Dag Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

Basvuru Izahnamesi

Basvuru Izahnamesi yayimlanma tarihi itibariyla Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan
basvuru cergevesinde incelenmekte olup heniiz onaylanmamustir. Sermaye Piyasast
Kurulu’nun onayni takiben kesinlegen Izahname ayrica Sirket’in internet sitesinde,
halka arzda satisa aracilik edecek olan Integral Yatirim Menkul Degerler Anonim
Sirketi’nin internet sitelerinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayinlanacaktir.

Halka arz kapsaminda herhangi bir yatirim karari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
onayint miiteakip verilmeli ve yatirimcilar yatirim kararlarini nihai Izahname’de
yaptiklar: incelemelere dayandirmalidir.



Dag Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

Basvuru izahnamesi

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca ...... [eveuns /2025 tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢cikarilmis sermayesinin 700.000.000 TL’den 855.000.000 TL’ye cikarilmasi
nedeniyle artirllacak 155.000.000 TL nominal degerli 155.000.000 adet B Grubu hamiline
yazili pay ve mevcut ortaklardan Mehmet Dag’a ait toplam 29.755.950 TL nominal degerli
29.755.950 adet B Grubu hamiline yazih pay, Osman Dag’a ait toplam 29.747.025 TL
nominal degerli 29.747.025 adet B Grubu hamiline yazih pay Dogan Dag’a ait toplam
29.747.025 TL nominal degerli 29.747.025 adet B Grubu hamiline yazih pay,olmak iizere
toplam 244.250.000 TL nominal degerli 244.250.000 adet B Grubu hamiline yazilh paymn
halka arzina iliskin izahname’dir.

Izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul’ca
tekeffiilii anlammna gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir
ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm Kkararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin (www.daggyo.com.tr) halka arzda satisa aracihk edecek
Integral Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin (www.integralyatirim.com.tr) internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye ac¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamlticti ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrac¢ct sorumludur. Zararim ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihrac¢imin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur. Ancak,
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yamiltici, hatah veya
tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki _sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar
hazirlayan Kkisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Isbu Izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar
icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup sadece izahname’nin yayim
tarihindeki 6ngoriileri ve beklentileri gdstermektedir. Bircok faktor, Thragei’nin gelecege yonelik
aciklamalarinin 6ngdriilenden ¢ok daha farkli sonuglanmasina yol acabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM
a.d. Anlamsiz deger
AS. Anonim Sirketi

ABD Dolar1, Amerikan dolari, USD

Amerika Birlesik Devletleri Dolar1

Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun

28.07.1953 tarih ve 8469 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanunu

Aract Kurum / Halka Arza Aracilik Eden Yetkili
Kurulus / Konsorsiyum Lideri

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Avro, EUR Avrupa Birligi Para Birimi
AVM Alisveris Merkezi
Ar-Ge Arastirma ve Gelistirme

Bagimsiz Denetim Sirketi

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Belediye Kanunu

03.07.2005 tarih ve 25874 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan 5393 sayili Belediye Kanunu

BIST, Borsa, Borsa Istanbul, BIAS

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

BKK

Bakanlar Kurulu Karari

Borsa Istanbul Yildiz Pazar

Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kismin
piyasa degeri 2.000.000.000 TL ve iizeri olan
paylarin islem gorecegi pazar

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
Certified Management Consultant / Sertifikali
CMC .
Yonetim Danigmani
Covid-19 Koronaviriis hastaligi1 2019
CED Cevresel Etki Degerlendirmesi
CED Yonetmeligi Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarih ve 18132 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 2872 sayilit Damga Vergisi Kanunu

Cevre izin Yénetmeligi

Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi

Dag Mimarlik

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul
Ticaret ve Sanayi A.S.

Dag Miihendislik

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi
AS.

Damga Vergisi Kanunu

11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 488 sayili Damga Vergisi Kanunu




KISALTMA

TANIM

Tiirkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlarin o

Dar Miikellef Tiurkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
nedeniyle vergi yiikiimliisii olmas1 durumu

EFT Elektronik Fon Transferi

ERP Enterprise Resource Planning / Kurumsal Kaynak

Planlamasi

Esas Sozlesme

Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim
Sirketi Esas Sozlesmesi

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan

Fiyat Tespit Raporu yontemlere iliskin olarak Integral Yatirim
tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporu

GKS Genel Kredi S6zlesmesi

GSYH Gayrisafi Yurt i¢i Hasila

GVK 06.01.1961 tarih ve 10700 §ay111 Re§mi Gazete’de
yayimlanan 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

GYO-DER, GYODER

Gayrimenkul Yatirimcilar1 Dernegi

28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de

GYO Tebligi yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina
Iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1)
Halka Arz Eden Ortaklar Mehmet DAG, Osman DAG, Dogan DAG

Halka Arz Edilen Paylar/ Halka Arz Edilecek
Paylar

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 700.000.000
TL’den 155.000.000 TL’ye artirilmasi nedeniyle
ihra¢ edilecek 155.000.000 TL ve mevcut
ortaklarin sahip oldugu 89.000.000 TL olmak
izere toplam 244.250.000 TL nominal degerli B
Grubu paylardir.

ISIN

Uluslararast1 Menkul Tanimlama

Numarasi

Kiymet

Ihrage1 / Sirket / Dag GYO

Dag Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim
Sirketi

Imar Kanunu

09.05.1985 tarih ve 18749 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 3194 sayili Imar Kanunu

Integral Yatirrm

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Iskan Kanunu

26.09.2006 tarih ve 26301 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 5543 sayili Iskan Kanunu

Is Bankasi

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.




KISALTMA

TANIM

10.06.2003 tarih ve 25134 sayil1 Resmi Gazete’de

Is Kanunu yayimlanan 4857 sayili Is Kanunu
. Ilgili diizenlemeler gercevesinde Borsa Istanbul
Islem Giinii A.S. nezdindeki Pay Piyasasi’nin islem yapilmak

tizere agik oldugu ilan edilen giindiir

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlaria Iliskin

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayilt Resmi
Gazete’de yayimlanan 2005/9207 sayili Isyeri

Yonetmelik Agma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin
Y O6netmelik
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Kar Pavi Teblisi 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
Y & yayimlanan Kar Pay1 Tebligi (II-19.1)
e 02.07.1965 tarih ve 12038 sayilt Resmi Gazete’de
Kat Milkiyeti Kanunu yayimlanan 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu
KDV Katma Deger Vergisi
Kurul, SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurumsal Yonetim Tebligi

03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)

KVK, Kurumlar Vergisi Kanunu

21.06.2006 tarih ve 26205 sayil1 Resmi Gazete’de
yayimlanan 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

07.04.2016 tarih ve 29677 sayil1 Resmi Gazete’de

KVKK yayimlanan 6698 Sayili Kisisel Verilerin
Korunmasi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirketi

m? Metrekare

Md / m. Madde numarasi

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Sermaye Piyasasi Araglar1 Satis Tebligi

28.06.2013 tarih ve 28691 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanan Sermaye Piyasasi Araglar1 Satis
Tebligi (I1I-5.2)

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi
Kanunu

16.06.2006 tarih ve 26200 sayil1 Resmi Gazete’de
yaymmlanan 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve
Genel Saglik Sigortasi Kanunu

30.12.2012 tarih ve 28513 sayili Resmi Gazete’de

SPKn yayimlanan 6362 Sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu

T.C. Tirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.




KISALTMA TANIM
Tiirkiye’de yerlesik bulunan kisi ve kurumlarin o
Tam Miikellef Tirkiye i¢cinde ve disinda elde ettikleri kazang ve

iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii olmas1 durumu

Tapu Kanunu

29.12.1934 tarih ve 2892 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 2644 sayili1 Tapu Kanunu

04.02.2011 tarih ve 27836 sayili Resmi Gazete’de

TBK yayimlanan 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu

TCMB Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

TL Tiirk Lirast

TMK 22.11.2001 tarih ve 24607 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlari

TMS-29 \R(;igsfllzmaEsntgzzz(r); Ekonomilerde Finansal

T o T LR e TG Rt G

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

- Tirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve

TURMOB Yemiili Mali Miisavirler Odalar1 Birligsi

TUSIAD Tiirk Sanayicileri ve Is Insanlar1 Dernegi

UMS Uluslararas1t Muhasebe Standardi

UMS 24 Uluslara‘ra‘m Muhasebe Standard: ilgili Taraf
Islemlerinin Kamuya Ac¢iklanmasi

Vb. Ve benzeri

VERBIS Veri Sorumlular Sicil Bilgi Sistemi

VUK 10.01.1961 tarih ve 10703 sgylll Resmi Gazete’de
yayimlanan 213 sayili Vergi Usul Kanunu

YK Yonetim Kurulu

YMM Yeminli Mali Miisavir




I.  BORSA GORUSU:

[Bu kisim ilerleyen siirecte BIST ten temin edilince eklenecektir.]

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarmi halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir
kurumdan goriis veya onay alinmasina gerek yoktur.

10



1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Ihraca
DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Sorumlu Oldugu Kisim:
ANONIM SIRKETI
Tarih:
Adi Soyadi: Mehmet DAG , .
IZAHNAMENIN TAMAMI
Gorevi: Yonetim Kurulu Baskani/Genel Miidiir
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:
Tarih: . .
. IZAHNAMENIN TAMAMI
Adi Soyadi: Mehmet DAG
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:
Tarih: . .
. IZAHNAMENIN TAMAMI
Adi Soyadi: Osman DAG
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Halka Arz Eden Pay Sahibi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih:
Adi Soyadi: Kivan¢ MEMISOGLU

Gorevi: Genel Miidiir

Tarih: . .
5 iZAHNAMENIN TAMAMI
Adi Soyadi: Dogan DAG
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER Sorumlu Oldugu Kisim:
ANONIM SIRKETI
Tarih:
Adi Soyadi: Osman Ilker SAVURAN
Gorevi: Genel Midiir Yardimecisi
iZAHNAMENIN TAMAMI

Izahnamenin bir parcasi olan bu raporlarda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal1 sorumluluk beyanlari Izahname ekinde yer almaktadir.
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Ilgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan Kurulus

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad1 Soyadi: Muhammet YASARBAS

Gorevi: Sorumlu Ortak Bas Denetci

Sirket’in 22.03.2024,
31.12.2024, 31.12.2025 ve
30.06.2026 tarihleri
itibariyla hazirlanmis
finansal tablo ve 6zel
bagimsiz denetci raporu

flgili Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kurulus

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad1 Soyadi: Dogan Tugberk Ozkaynak (SPK lisans
no:407714)

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi1 Soyadi: Muhammed Kemal Cam (SPK lisans
no:910358)

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

Ad1 Soyadi: Nafia Karaman (SPK lisans no:403435)

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

28.08.2026 tarihli ve 2026/155,
2026/156, 2026/157, 2026/158,
2026/159, 2026/160,
2026/161,2026/162

Sayih Gayrimenkul
Degerleme Raporlan
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2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
A.l Giris ve uyarilar ¢ Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasasi araclarina iliskin yatirnm kararlarn
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

o Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirimel,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan oOnce
katlanmak zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak o6zetin
izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu
takdirde yamltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmcilarin yatirnm kararim vermesine yardimei
olacak onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A.2 | Izahnamenin sonraki | Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
kullanimina iliskin bilgi

B—IHRACCI

B.1 | Ihraccimin ticaret | Dag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi

unvan ve isletme

adi
B.2 Ihrz?‘(;(,:‘lmn hukuk} Hukuki statiisii: Anonim Sirket

statu§ w, tabi Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlar

oldugu mevzuat, Kuruldusu iilke: T.C

.. gu iilke: T.C.

l;:;:::slidugu ilke ve Adresi: Esentepe Mah. Kore Sehitleri Mah. No:42 Sisli Istanbul

B.3 | Ana iiriin/hizmet

kategorilerini de
icerecek sekilde
ihraccimin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktorlerin tanimi
ile faaliyet
gosterilen

Sirket, 22.03.2024 tarihinde Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1
Gayrimenkul Ticaret Sanayi A.S.’den kismi boliinme suretiyle ODM
Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi” unvan ile Istanbul Ticaret Sicili
Miidiirliigii'ne 22.03.2024 tarihinde tescil edilerek sliresiz olarak
kurulmugtur. Sirket’in kurulusu 22.03.2024 tarih ve 827 sayili TTSG’de
ilan edilmistir.

SPK’nin 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayili iznini
takiben 01.10.2025 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilen Sirket’in 25.09.2025 tarihli Esas Sozlesme Degisikligine
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sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

Iliskin Olagan Genel Kurul karari ile Sirket, “Dag Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi” unvanin alarak gayrimenkul yatirim ortakligina
dontismistiir

Sirket Esas Sozlesmesi'nin "Sirket'in Amaci ve Faaliyet Konusu" baglikli 5.
maddesi uyarinca; Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclar1 ve Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarini ihra¢ etmek {izere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik anonim ortakliktir.

Sirket; faaliyet esaslari, yapamayacag: isler, yatirim faaliyetleri, yatirim
yasaklari, yoOnetim smirlamalari, portfdy sinirlamalari ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun diizenlemelerine ve 1ilgili mevzuata
uymaktadir.

Dag GYO’nun tiim gayrimenkul portfoyli 8 adet gayrimenkul projesinden
olusmakta olup, tamami "stoklar" altinda finansal tablo tarihi itibariyle
enflasyona gore diizeltilmis maliyet degerinden takip edilmektedir.
Gayrimenkul portfoyline dair bilgiler asagida yer almaktadir. Portfoy
degerleri bagimsiz gayrimenkul degerleme kurulusunun 28.08.2026 tarihli
2026/155, 2026/156, 2026/157, 2026/158, 2026/159, 2026/160, 2026/161
ve 2026/162 numarali Gayrimenkul Degerleme Raporlari’nda tespit edilen
gercege uygun degerleri ile sunulmustur.

Tamamlq <
. <. < Degerleme <
Projeler Piyasa Degeri nma | Degerleme Rapor Degerleme
(30.06.2026) Derecesi| Rapor No op . Tarihi
(%)* Tarihi

Tual Comfort

- 2.290.675.000 100 2025/160| 28.08.2026 | 28.08.2026
Projesi

Tual Mabeyin 19.505.000| 100 | 2026/158| 28.08.2026| 26.08.2026
Konaklar1 Projesi

Tual Asya Projesi|  2.920.636.000 | 35,69 | 2026/162| 28.08.2026 | 26.08.2026

Tual Golyaka 5.977.207.000| 34,0 | 2025/161| 28.08.2026| 28.08.2026

Projesi

Tual Manzara [

Protes 1.068.605.000| 10,8 | 2026/156| 28.08.2026| 26.08.2026
gfj‘jlels\fanzamn 1.380.165.000| 11,75 | 2026/157| 28.08.2026| 28.08.2026

Tual Yaka Projesi 252.915.000 11 2025/159| 28.08.2026 | 28.08.2026

Didim Projesi 4.620.820.050 - 2026/155| 28.08.2026 | 26.08.2026

*]zahname tarihi itibariyla

Tual Comfort Projesi

Istanbul ili, Avcilar llgesi, Firuzkdéy Mahallesi, 623 Ada, 1 Parselde
gelistirilen Tual Comfort Projesi, 480 adet daire 20 adet diikkan vasifli
tasinmazdan meydana gelmektedir. Projedeki ingai faaliyetler devam
etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu 30.06.2026 tarihi
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itibariyle %100 seviyesindedir. 30.06.2026 tarihi itibariyla 365 adet
bagimsiz boliimiin satis1 yapilmastir.

Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Sille Mahallesi, 43111 Ada, 5 Parselde
gelistirilen Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi, 180 adet bagimsiz bdliimden
meydana 30.06.2026 tarihi itibariyle %100 seviyesindedir. 30.06.2026
tarihi itibartyla 178 adet bagimsiz boliimiin satis1 yapilmustir.

Tual Asya Projesi

Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 2005 nolu Parselde
gelistirilen Tual Asya Projesi, 247 adet daire, 30 adet ikiz villa ve 8 adet
isyeri vasifli toplam 285 adet bagimsiz boliimden meydana gelmektedir.
Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel ingaat
ilerleme durumu 30.06.2026 tarihi itibariyle %35,69 seviyesindedir.
30.06.2026 tarihi itibariyla 140 adet bagimsiz boliimiin 6nsatis1 yapilmastir.

Tual Golyaka Projesi

Istanbul ili, Avcilar Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 811 ada 7 parsel, 811 ada 8
parsel, 812 ada 5 parsellerde gelistirilen Tual Gdlyaka Projesi, 511 adet
daire, 19 villa ve 7 adet ticari iinite olmak iizere toplam 537 adet bagimsiz
boliimden meydana gelmektedir. Projedeki insai faaliyetler devam etmekte
olup, projenin genel insaat ilerleme durumu 30.06.2026 tarihi itibariyle %34
seviyesindedir. 811 ada 8 parsel ve heniiz insai faaliyetler baglamamustir.
30.06.2026 tarihi itibariyla 811 ada 7 parselden 126 adet bagimsiz boliim ve
812 ada 5 parselde ise 33 adet bagimsiz bdliim satig1 yapilmastir.

Tual Manzara I Projesi

Konya ili, Selguklu ilgesi, Ardigli Mahallesi, 44646 Ada 1 Nolu parselde
gelistirilen Tual Manzara I Projesi, 122 adet bagimsiz boliimden meydana
gelmektedir. Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, izahname
tarthi itibariyle projenin genel insaat ilerleme durumu %10,8
seviyesindedir. Projeden heniiz 6nsatis yapilmamustir.

Tual Manzara II Projesi

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Ardicli Mahallesi, 44610 Ada 1 Nolu Parselde
gelistirilen Tual Manzara II Projesi, toplamda 129 bagimsiz bdliimden
meydana gelmektedir.

Projedeki ingai faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle
projenin genel ingaat ilerleme durumu %11,75 seviyesindedir. Projeden
heniiz 6nsatis yapilmamaistir.

Tual Yaka Projesi

Konya ili, Meram Ilcesi, Yaka Mahallesi, 17725 Ada 9 Nolu Parselde
gelistirilen Tual Yaka Projesi, 6 adet villadan meydana gelmektedir.
Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle
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projenin genel insaat ilerleme durumu %11 seviyesindedir. Projeden heniiz
Onsatis yapilmamistir.

Didim Projesi

Aydin ili, Didim il¢esinde gelistirilmekte olan Didim projesi degerleme
raporuna gore degeri 4.620.820.050 olup 2+1, 3+1, 4+1°den olusan Taslak
proje calismalarina gore proje kapsaminda yapilmasi planlanan yaklasik
300 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir. 20.01.2026 Emlak Konut Gyo
A.S ve Dag Gyo A.S, (%99) & Dag Miihendislik A.S. (%1) Adi Ortaklig1
ile kurulmus olan, firma ile %30 ve %70 Arsa Satig1 Karsiligi Hasilat
Paylagimli olarak imzalanan projede herhangi bir Onsatis yapilmamaistir.
Onsatis hazirliklar1 yapilmaktadir.

B.4a

Thracqiyr ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen

Sirket'i ve faaliyet gosterdigi sektorii onemli derecede etkileyebilecek
egilimler, global ¢apta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi,
tilkemizde gergeklesen doviz dalgalanmalart ve buna bagli olarak insaat

onemli en son | girdi maliyetlerindeki artislar, enflasyon rakamlarindaki beklentiler,

egilimler mevzuattan ve kamu otoriteleri kararlari neticesinde olusabilecek faktorler,

hakkinda bilgi iilkemizde meydana gelen ve iilkemizi koti etkileyen Kahramanmaras
merkezli 7,7 ve 7,6 siddetinde 11 ili etkileyen deprem felaketi, enerji
fiyatlarindaki dalgalanmalar, Sirket operasyonlarinin finansmani ile
Tiirkiye'deki konut arz-talep dengesini belirleyen ingaat maliyetleri, konut
fiyatindaki degisimler, yabancilarin yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C.
vatandashigi kazanimina iliskin diizenlemelerindeki degisiklikleri gibi
kosullarin etkileri olarak siralanabilir.

B.5 | Ihracemin  dahil | Sirket herhangi bir gruba dahil bulunmamaktadir.
oldugu grup ve | Sirket ortaklarinin sahip oldugu sirketler nedeniyle iliskili tarafi olan ii¢
grup icindeki yeri | sirket bulunmaktadir. Ilgili sirketlere asagidaki tabloda yer verilmistir.

Unvan Faaliyet Konusu
[kamet amacli binalarin  insaati
Dag Miihendislik | (miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin

Miiteahhitlik Ticaret ve
Sanayi A.S.

oturdugu binalar, gokdelenler vb.nin
insaat1 (ahsap binalarin ingaat1 haric)

Her tiirlii insaat taahhiit isleri konut isyeri

Dag Mimarlik ve | ticarethane ingaatlarin1 yapmak satmak
Miihendislik Yap1 | kendi hesabina arazi ve arsalar almak
Gayrimenkul Ticaret ve | bunlar {izerinde veya baskalarina ait arsa
Sanayi A.S. ve araziler lizerinde kat karsilig1 binalar
yapmak
Kurulmus ve kurulacak sirketlerin
sermaye ve yOnetimine katilarak,
bunlarin yatirim, finansman, finansal
Dag Holding A.S. kiralama, organizasyon ve ydnetim
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meselelerini toplu bir biinye igerisinde ve
ekonomik dalgalanmalara kars1
yatirimlarin giivenligini artirmak ve bu
sirketlerin saghkli sekilde ve milli
ekonominin gereklerine uygun olarak
gelismelerini ve devamliligini teminat
altina almak ve bu amaca uygun ticari,
sinai ve mali girisimlerde bulunmak

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakki
icindeki paylan
dogrudan  veya
dolayh olarak %S5
ve fazlas1 olan
kisilerin
isimleri/unvanlar
ile her birinin pay
sahipligi
hakkinda bilgi

Ihraccinin hakim
ortaklarmin
farkh oy
haklarmma sahip
olup olmadiklar
hakkinda bilgi
Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihrac¢¢cinin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da ihraggiyn
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar
ile bu kontroliin
kayna@ hakkinda
bilgi

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesi uyarinca,
Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 700.000.000 TL'dir.
Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 1 TL itibari degerde 700.000.000 adet paya
ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama
yazili 105.000.000 adet pay karsiligi 105.000.000 TL’den; B grubu
hamiline yazili 595.000.000 adet pay karsiligi 595.000.000 TL’den
olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazihidir.
Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu
paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde
cikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” basliklt 15’inci
maddesine gore, Sirket’in idaresi, tiglincii kisilere kars1 temsil ve ilzami,
TTK ve sermaye piyasast mevzuatr hiikiimleri ger¢evesinde genel kurul
tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in secilen TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz en az 5 en fazla 13 iiyeden olusan bir yonetim
kuruluna aittir.

Sirket’in 700.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayesinin ortaklar
arasindaki dagilimina son genel kurul toplanti tarihi ve izahname tarihi
itibartyla gdsteren tabloya asagida yer verilmektedir.

Dag GYO’nun Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Sermaye Pay1 / Oy Hakki Orani
Ortagm AdiSoyadn | | o O s | Teameta
(TL) (%) (TL) (%)
) A* | 35.007.000 35.007.000
Mehmet DAG 33,34 33,34
B | 198373.000 198.373.000
A
Ostman DAG 34.996.500 | Lo | 34996500 | 4. oo
| 198313500 198.313.500
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A*

Dogan DAG 34.996.500 33.33 34.996.500 33.33
B
198.313.500 198.313.500
TOPLAM 700.000.000 | 100 700.000.000 | 100

*4 Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uvyesi Aday Gésterme Imtiyaz

bulunmaktadir.

Sirket'in sermayesinde dolayli olarak pay sahibi olan herhangi bir gercek
veya tlizel kisi bulunmamaktadir.

Sirket’in yonetim hakimiyetine dogrudan veya dolayli olarak sahip plan
tek bir kisi bulunmamaktadir. Bununla birlikte, sahip olduklar1 A ve B
grubu paylar nedeniyle, birlikte hareket eden Mehmet Dag, Osman Dag ve
Dogan Dag birlikte Sirket’in yonetim hakimiyetine sahip olup, s6z konusu
hakimiyetin kaynagi, isbu izahname tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesini

temsil eden paylarin tamamina sahip olmalaridir.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihraccinin
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonuclarinda
meydana
onemli
degisiklikler

gelen

Sirket’in 22.03.2024, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 30.06.2026 tarihlerinde
sona eren finansal donemlere iliskin konsolide olmayan finansal durum
tablosu agagida yer almaktadir.

Finansal Durum Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden | Denetimden
Tablosu (TL) . . . .
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
30.06.2026 31.12.2025 31.12.2024 22.03.2024
VARLIKLAR
Donen varhklar 5.332.093.705 9.545.556.469 7.131.016.560 | 6.004.208.439
Nakit ve nakit 144.829.066 6.214.086 27.055.470 23.136
benzerleri
Ticari alacaklar 1.075.407.031 1.195.758.978 776.448.925 [ 651.275.011
- Iliskili
taraflardan ticari 505.740.244 523.941.912 272.942.256 | 566.976.882
alacaklar
- [liskili olmayan
taraflardan ticari 569.666.787 671.817.066 503.506.668 84.298.130
alacaklar
Diger alacaklar 25.149.706 1.080.935 591.617 746.744
- Iliskili
taraflardan diger - - - -
alacaklar
- Lliskili olmayan
taraflardan diger 25.149.706 1.080.935 591.617 746.744
alacaklar
Stoklar 3.938.575.146 7.947.234.191 6.034.073.083 | 5.140.748.089
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Pesin Sdenmis 59.723.856 66.149.171 5.672.235 2.238.939
giderler
- Lliskili taraflara
pesin 6denmis - 7.230.812 - -
giderler
- Lliskili olmayan
taraflara pesin 59.723.856 58.918.358 5.672.235 2.238.939
odenmiy giderler
Diger donen varliklar 88.408.900 329.119.108 287.175.230 | 209.176.520
Duran varhklar 104.313.219 110.266.883 397.544.727| 299.060.784
Yatrim amagh - - 290.988.974 | 290.988.973
gayrimenkuller
Kullanim hakks 3.239.884 4.049.856 5.669.798 -
varliklari
Maddi duran 7.640.399 8.092.998 7.453.019 8.071.811
varliklar
Pesin Sdenmis 98.124.029 - -
giderler
- lliskili taraflara
pesin odenmis 93.432.936 93.432.936 93.432.936
giderler
- [liskili olmayan
taraflara pesin 4.691.093 -
odenmis giderler
Toplam varhklar 5.436.406.924 9.655.823.352 7.528.561.287 | 6.303.269.223
. Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Finansal Durum Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Tablosu (TL) ) ! ) h
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
30.06.2026 31.12.2025 31.12.2024 22.03.2024
KAYNAKLAR
K.}s?. . vadeli 3.259.845.347 | 5.147.705.059 | 1.508.434.241 | 1.452.401.347
yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 873.047.756 870.459.760 213.825.534 -
Ticari borglar
- Mliskilitaraflaraticari| 360 317 991 | 275.028.712|  403.983.671| 1.299.901.050
bor¢lar
- Mlighili  ~olmayan 90.962.607 | 112.884.244| 22108552 112.799.244
taraflara ticari borglar
Diger borglar 41.451.596 70.320.600 - 39.696.218
- lliskili taraflara diger ) ) ) 0.671.204
bor¢lar
- liskili - Colmayan |y sy sos| 70,320,600 | 30025014
taraflara diger bor¢lar
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda 5.745.128 5.735.336 2.586.431 4.835
borglar
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Donem ~ kar — vergi 7.702.060
yikiimliligi
Ertelenmis gelirler 1.888.420.269 | 3.805.574.347 865.930.053 -
- Il.i§kili .tamﬂardan 64.117.300 ) )
ertelenmis gelirler
- liskili olmayan
taraflardan ertelenmis | 1.888.420.269 | 3.741.457.047 865.930.053 -
gelirler
Uzun vadeli|  304.946.700 | 2.199.120.502 | 3.315.108.710 | 3.214.029.905
yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 74.055.736 2.290.571 4.073.307 -
Ticari borglar - - - 113.681.694
- lligkili taraflara ) ) ) 113.681.694
bor¢lar
Calisanlara saglanan
faydalara iligkin uzun 4.823.601 4.937.246 2.054.684 -
vadeli karsiliklar
Ertelenmis Gelirler - | 1.570.826.247 | 2.759.509.870 | 2.881.340.723
~Hliskili taraflardan - - 19.468.693 | 12.519.268
ertelenmis gelirler
-Iliskili olmayan
taraflardan ertelenmis - | 1.570.826.247 | 2.740.041.177 | 2.868.821.455
gelirler
Ertelenmis vergi 226.067.363 | 621.066.438|  549.470.849|  219.007.488
yikimliligi
Ozkaynaklar 1.871.614.877 | 2.308.997.791 | 2.705.018.336 | 1.636.837.971
Odenmis sermaye 700.000.000 700.000.000 700.000.000 289.950.000
Sermaye diizeltme farklar1 542.358.222 542.358.222 542.358.223 299.952.455
Sermaye avansi - - - 412.532.468
Tamamlanmis Fayda
Planlar1 Yeniden Ol¢iim -1.254.234 -1.136.951 - -
Kazanglari
Geomis yillar karlariveya | -y 67 776 51| 1.462.660.113 |  634.403.049|  634.403.048
zararlari
I;‘;;flonem kar veya -437.265.632 | -394.883.593|  828.257.064 -
Toplam kaynaklar 5.436.406.924 | 9.655.823.352 | 7.528.561.287 | 6.303.269.223

Donen Varhklar
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Sirket’in donen varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, diger
alacaklar, stoklar, pesin O0denmis giderler ve diger donen varliklar
kalemlerinden olugmaktadir. Diger donen varliklar ise devreden katma
deger vergisinden olugmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agirlikli olarak vadeli ve vadesiz
mevduatlardan olusmaktadir. 22.03.2024 tarihinde 23.136 TL olan nakit
ve nakit benzerleri 31.12.2024 tarihinde 27.055.470 TL’ye 31.12.2025
tarithinde 6.214.086 TL iken 30.06.2026 tarihinde ise 144.829.066 TL
seklinde olmustur. 30.06.2026 tarihinde 2025 yil sonuna gore nakit ve
nakit benzerleri 23,31 kat yiiksek bir artig olmustur.

Ticari Alacaklar ve Diger Alacaklar

30.06.2026 tarihinde iliskili taraflardan kisa vadeli alacaklar 505.740.244
TL olup, s6z konusu tutarin 217.613.377 TL’lik kism1 Dag Miihendislik
Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.$.’ye yapilan yatirim amach
gayrimenkulii olarak sinifladig1 varlik satisindan kaynaklanmaktadir. Dag
Mimarlik A.S’den 267.991.382 TL kisa vadeli ticari alacagi
bulunmaktadir. Omer Faruk Dag ile Nedim Dag’a olan alacaklar ise
Sirket’in portfoyiindeki bagimsiz boliim satiglarindan olugsmaktadir.
Sirket’in 30.06.2026 tarhi itibariyla iliskili taraflarindan ticari alacaklari
bulunmamakta olup, iliskili olmayan taraflarindan ticari olmayan
alacaklar1 ise 917.925 TL dir. Sirket’in iligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar1 maas avanslari ve pesin 6denen vergilerden olusmaktadir.

Stoklar

30.06.2026 tarihli satin alma giiciine gore Sirket’in kisa vadeli stoklar
22.03.2024 tarihinde 5.140.748.089 TL, 31.12.2024
tarihinde 6.034.073.083 TL, 31 Aralik 2025 tarihinde 7.947.234.191 ve
30.06.2026 tarihinde ise 3.938.575.146 TL olarak gerceklesmistir.
30.06.2026 tarihinde Stoklarim Doénen Varliklar icindeki payr %73,87
olmustur. Her bir gayrimenkul projesi i¢in all-risk sigortas: yapilmis olup,
toplam sigorta teminat tutart 30.06.2026 tarihi itibariyle 4.015.400.000
TL dir.

Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri 30.06.2026 tarihi itibariyla
59.723.856 TL olarak gergeklesmis olup, bu tutarin tamam iliskili
olmayan taraflara pesin 6denmis giderlerden olugsmaktadir. Dénem sonu
itibartyla iligkili taraflara pesin 6denmis kisa vadeli herhangi bir bakiye
bulunmamaktadir.

30.06.2026 tarihinde kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin donen varliklar
icindeki pay1 %1,12 olarak hesaplanmistir. Bu kalemin 56.073.336 TL'lik
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kism1 (%93,89) iiretimi siiren gayrimenkul projelerinin ingasi i¢in {i¢iincii
taraf tedarik¢ilere verilen siparis avanslarindan, 3.230.495 TL'si gelecek
aylara ait giderlerden ve 420.025 TL'si personel avanslarindan
kaynaklanmaktadir.

Diger Donen Varhklar

Sirket’in diger donen varliklar1 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla
88.408.900 TL seviyesindedir. Bu tutarin 84.541.556 TL'lik ¢ogunlugu
(%95,62) ingaat faaliyetleri ve hakedis 6demeleri kapsaminda biriken
Devreden KDV alacaklarindan olusmaktadir. Kalan 3.867.344 TL’lik
kisim ise pesin 6denmis vergi ve fonlar hesabinda takip edilmektedir.
Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihindeki diger donen varliklar1 329.119.108 TL
olup, 2026 yil ortasinda Devreden KDV alacaklarindaki diisiise bagl
olarak bu kalemde %73,14 oraninda bir azalis meydana gelmistir

Duran Varhklar

Sirket’in duran varliklar1 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 104.313.219 TL
olarak ger¢eklesmistir. Sirket’in aktifinde bu donem itibariyla gelir getiren
yatirim amagli gayrimenkulii bulunmamaktadir. Merkez ofis ve satis ofisi
kiralamalarin1 kapsayan kullanim hakk1 varliklar1 3.239.884 TL net defter
degerine sahipken, ofis ekipman ve demirbaslarindan olusan maddi duran
varliklar 7.640.399 TL seviyesindedir. Duran varliklarin 93.432.936 TL
degerindeki en biyiik kismini (%89,57) ise, yapimi devam eden
gayrimenkul projelerinin taahhiit isleri kapsaminda iliskili tarafimiz Dag
Mimarlik A.S.'ye verilen uzun vadeli siparis avanslari olugturmaktadir.

Kaynaklar

Finansal Borglar

30.06.2026 tarihinde toplam kisa ve uzun vadeli bor¢clanmalar 947.103.492
TL olup, soz konusu kalemler banka kredileri ile finansal kiralama
borglarindan olusmaktadir. 30.06.2026 tarihi itbartyla 31.12.2024°¢ gore
kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar artmis olup, gergeklestirilen
borglanmalar Sirket’in iiretimi devam eden projelerin finansmaninda ve
isletme sermayesi ihtiyacinda kullanilmaktadir. Sirket’in 30.06.2026
tarihinde toplam finansal bor¢larin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir.

Ticari ve Diger Borglar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla iliskili taraflara olan kisa vadeli ticari
borglarin  358.661.150 TL’si  Sirket’in  projelerinin  miiteahhitlik
faaliyetlerini yiiriiten Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi
A.S.ye, 1.556.841 TL’si ise Dag GYO & Dag Miih. Miit. Adi Ortakligi’na
olan bor¢lardan olugmaktadir. S6z konusu borg¢lar, Sirket’in devam eden
projelerinin miiteahhitlik faaliyetlerine iligkin hakedis tutarlarindan kalan
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bakiyeleri ifade etmektedir. Karsilastirmali donemler itibartyla Sirket'in
iliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar1 31 Aralik 2025 tarihinde
275.028.712 TL, 31 Aralik 2024 tarihinde 403.983.671 TL ve 22 Mart
2024 tarihinde 1.299.901.050 TL olarak gerc¢eklesmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa ve Uzun Vadeli
Karsihklar

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara
iligkin uzun vadeli karsiliklar toplami1 4.823.601 TL olarak gerceklesmistir.
Bu tutarin 3.099.242 TL'lik kismi1 kidem tazminati karsiligindan, 1.724.359
TL'lik kismi ise izin ylikiimliiliigii karsiligindan olusmaktadir.

Ertelenmis Gelirler

Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri (alinan siparis avanslari) ise 30
Haziran 2026 tarihi itibariyla bakiye bulunmamaktadir. Geg¢mis
donemlerde sirastyla; 22.03.2024 tarihinde 2.881.340.723 TL, 31.12.2024
tarthinde 2.759.509.870 TL ve 31.12.2025 tarihinde 1.570.826.247 TL
olan uzun vadeli ertelenmis gelir bakiyesinin tamami, projelerin fiziki
ingaat ilerleme seviyelerinin artmas1 ve dngdriilen teslim tarihlerinin 1 yilin
altina inmesi sebebiyle kisa vadeli ertelenmis gelirlere siiflandirilmis ya
da teslimatlarla birlikte hasilata doniistiirilmiistiir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri

Sirket’in ertelenmis vergi ylikiimliiliigi 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
226.067.363 TL olarak gerceklesmistir. Bu tutar, 31 Aralik 2025
tarthindeki 621.066.438 TL seviyesine gore %63,60 (394.999.075 TL)
oraninda azalmistir. Ertelenen vergi ylikiimliiliigii kalemindeki artisin en
onemli sebebi stok maliyet diizeltmelerinden kaynaklanmaktadir.

Ozkaynaklar

Sirket’in 30.06.2026 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 700.000.000 TL
olup, 6zkaynaklarin 355.005.289 TL’si sermaye diizeltme farklarindan ve
1.242.084.711 TL’si ise ge¢mis yil karlarindan olugsmaktadir. Sirket’in
328.792.902 TL olan dénem zararinin 215.096.787 TL’lik kismi1 Isletme
sermayei ihtiyact olarak kullanilan kredilere ait faiz 6demelerinden
kaynaklanmaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
. Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu . . . .
(TL) Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
1 Ocak-30 1 Ocak-30 1 Ocak-31 22 Mart-30
Haziran 2026 | Haziran 2025 Aralik 2025 Haziran 2024
Kar veya
Zarar Kism
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Hasilat

4.002.075.992

23.019.056

48.255.164

41.390.422

Satiglarin
maliyeti (-)

-4.463.387.495

-412.529

-17.217.951

-6.775.078

Briit kar

-461.311.503

22.606.527

31.037.213

34.615.344

Genel yonetim
giderleri (-)

-25.478.334

-11.938.035

-30.256.303

-15.780.373

Pazarlama
giderleri (-)

-63.047.173

-2.569.883

-3.708.510

-1.732.829

Esas
faaliyetlerden
diger gelirler

4.558.777

472.902

6.352.004

1.235.239

Esas
faaliyetlerden
diger giderler (-
)

-15.782.756

-53.598.754

-53.599.034

-990.703

Esas faaliyet
kari/(zarar)

-561.060.989

-45.027.243

-50.174.630

17.346.678

Finansman
geliri/(gideri)
oncesi faaliyet
kari/(zarari)

-561.060.989

-45.027.243

-50.174.630

17.346.678

Finansman
gelirleri

23.736.669

21.014.663

40.634.347

10.657.504

Finansman
giderleri (-)

-213.235.564

-62.964.965

-253.294.713

-16.642.248

Net parasal
kazanc/kayiplar

-81.569.201

-63.246.785

-52.263.684

1.147.358.491

Siirdiiriilen
faaliyetler
vergi oncesi
kari (zararn)

-832.129.085

-150.224.330

-315.098.680

1.158.720.425

Siirdiiriilen
faaliyetler
vergi gideri

394.863.453

-66.989.017

-79.784.913

-330.463.361

Dénem vergi
gideri

-11.876

-7.702.060

Ertelenmis
vergi
gelir/(gideri)

394.875.329

(66.989.017

-72.082.853

-330.463.361

Pay Basina
Kar/Zarar

-0,6247

-0,3103

-0,5641

2,8566

Siirdiiriilen
faaliyetler
donem kary/
(zarari)

-437.265.632

-217.213.346

-394.883.593

828.257.064

Net Satislar ve Satislarin Maliyeti
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Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hasilatt 4.002.075.992 TL,
satislarin maliyeti ise (4.463.387.495) TL olarak gerceklesmistir. Cari
donemde elde edilen 4 milyar TL'yi asan devasa hasilatin ve buna bagh
maliyetlerin sebebi; insaati tamamlanan Tual Comfort ve Tual Mabeyn
projelerindeki bagimsiz boliimlerin hak sahiplerine fiili teslimatlarinin
yapilarak sozlesme yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmesi islemidir.
Karsilagtirmali gegmis donemlerdeki hasilat tutarlar: (31.12.2025 itibariyla
48.255.164 TL ve 31.12.2024 itibartyla 41.390.422 TL) ise Sirket’in ilgili
donemlerde aktifinde bulunan yatirirm amach gayrimenkullerden elde ettigi
kira gelirleri ile yansitma gelirlerinden olusmaktadir. Sirket’in izahname
tarihi itibartyla portfoyiinde kira geliri elde ettigi yatirnm amach
gayrimenkulii bulunmamaktadir.

Faaliyet Giderleri

Sirket’in genel yonetim giderleri 30.06.2026 tarihi itibariyle 25.478.334 TL
olarak gerceklesmistir. S6z konusu giderlerin biiyiik cogunlugunu personel
giderleri ile damismanlik giderleri olusturmaktadir. Sirket’in pazarlama
giderleri 30.06.2026 tarihi itibariyle 63.047.173 TL olarak ger¢eklesmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla esas faaliyetlerden diger gelirleri
4.558.777 TL seviyesinde ger¢eklesmis olup, bu tutar agirlikli olarak ticari
alacak reeskont gelirleri ve tesvik gelirlerinden olugmaktadir. Ayni
donemde esas faaliyetlerden diger giderleri ise 15.782.756 TL olmus ve bul
giderlerin bliylik ¢ogunlugunu (15,2 milyon TL) kur farki giderleri
olusturmustur.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket, 2026 yilinin ilk alt1 aylik doneminde 23.736.669 TL finansman geliri
elde etmis olup, s6z konusu tutarin 23.412.125 TL’si banka
mevduatlarindan elde edilen faiz gelirlerinden olusmaktadir. Ayni ddnemde
Sirket 213.235.564 TL finansman giderine katlanmis olup, s6z konusu
tutarmn 213.179.148 TL’si faiz giderlerinden, 56.416 TL’si ise kur farki
giderlerinden olusmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
finansal borglarinin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir. Finansal borglar
banka kredileri, faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama borglarindan
olugmakta olup Sirket’in 30.06.2026 tarihi itibartyla uzun ve kisa vadeli
finansal bor¢ toplam1 947.103.492 TL dir.

B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
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B.10

izahnamede

yer
alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki

hususlarin icerigi

Denetim raporunda olumlu goriis disinda goriis bulunmamaktadir.

Yoktur.

Ihraccinin isletme

Sirket'in mevcut yilikiimliiliikklerini karsilamak i¢in yeterli isletme

sermayesinin sermayesi bulunmaktadir. Sirket'in 22.03.2024, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
mevcut 30.06.2026 tarihleri itibari ile net isletme sermayesine iligskin bilgiler
yiikiimliiliiklerini | asagidaki tabloda sunulmaktadir:
karsillayamamasi
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
(TL) Denetimden Denetimden Denetimden | Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
30.06.2026 31.12.2025 31.12.2024 22.03.2024
\D,gfli?lar 5.332.093.705 | 9.545.556.469| 7.131.016.560 | 6.004.208.439
Kisa Vadeli
Yikimlilikler | 3.259.845.347| 5.147.705.059| 1.508.434.241| 1.452.401.347
i
Net isletme
. 2.072.248.358 | 4.397.851.410| 5.622.582.319| 4.551.807.092
Sermayesi
Izahname tarihinden sonraki 12 aylik siire boyunca mevcut
yiikiimliiliiklerini karsilamaya yeterlidir.
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 Thrag edilecek Sirket’in ¢ikarilmis sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili, B Grubu
ve/veya  borsada o . o
) . hamiline yazili olmak {izere 2 (iki) adet pay grubu bulunmaktadir.
islem gorecek | )
sermaye piyasas: | [hrag edilecek ve Sirket’in Borsa Istanbul’da islem gorecek sermaye
aracitmin  menkul | piyasast araci, Sirket’in B Grubu hamiline yazili paylaridir.
kiymet tammlama | g5, Lonysu paylarm ISIN numarasi isbu izahname tarihi itibariyla
numarast  (ISIN) | pelirlenmemis olup bu paylara iliskin ISIN numarasi Kurul onaynin
dahil — tir — ve|,qndan Takasbank’tan temin edilecek ve MKK nezdinde
gruplarma iliskin | .,y dilestirilecektir.

bilgi

Halka Arz Edilen Paylar’in hi¢bir imtiyazi yoktur.
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C.2 | Sermaye piyasas1 | Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrac
edilecegi para
birimi
C3 | Ihrac e.dllmls V€ | {zahname tarihi itibariyla, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 700.000.000,00
?edelle.r I tamamen | olup bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam 700.000.000
odenmis pay sayist det paydan olusmaktadir. Bu sermayenin tamami muvazaadan ari bir
ile varsa bedeli| k'l({) Y s..d C 4
tam  bdenmemis seki ’e. tamamen ddenmistir. . ] ) N
Sirket’in paylar1 her biri 1,00 TL nominal degerde olmak tizere 2 (iki) ayr1
pay sayist gruba ayrilmis olup; toplam 700.000.000 adet paym 105.000.000 adedi
. nama yazili A Grubu ve 595.000.000 adedi hamiline yazili B Grubu
Her bir paymn
) L paylardan olugmaktadir.
nominal degeri
C.4 | Sermaye piyasasi | Satis1 yapilacak paylar, pay sahiplerine ilgili mevzuat uyarinca asagidaki
araciin sagladigi | haklar saglamaktadir:
haklar hakkinda | - Kardan Pay Alma Hakk: (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, 1I-19.1 sayil1 Kar
bilgi Pay1 Tebligi)
- Oy Hakk1 (SPKn Md. 30, TTK Md. Md. 434)
- Yeni Pay Alma Hakk: (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)
- Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakk1 (TTK Md. 507)
- Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437, 1I-14.1
sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi)
- Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn Md. 19, VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi)
- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk1 (SPKn Md. 29,30, TTK Md. 414,
415,419, 425 ve 1527)
- Iptal Davas1 Agma Hakki (TTK 445-451, SPKn 18,20)
- Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn Md. 24, 11-23.3 sayili Onemli
Nitelikteki Islemlere liskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)
- Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn Md. 27, 1I-27.2 sayil
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi)
- Azinlik Haklar (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559)
- Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK 438)
Halka arz edilecek paylar, sahibine sayilanlar haricinde, herhangi ek bir hak
saglamamaktadir.
C.5 | Sermaye piyasas1 | Halka arz edilecek paylarin devri ve serbestce tedaviil etmesine iligskin
aracinin devir ve | herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
tedaviiliinii
kisitlayici hususlar
hakkinda bilgi
C.6 | Halka arz edilen

sermaye piyasasi
araclarimin

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da islem gormesi
icin 03.11.2025 tarihinde Borsa Istanbul’a basvuruda bulunulmustur.
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borsada islem | Borsa Istanbul’un goriisii isbu Izahname’nin “I-Borsa Gériisii” kisminda
gormesi icin | yer almaktadir.
basvuru  yapihp
yapilmadig1 veya
yapilip
yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi
C.7 | Kar dagitim | Sirket’in kar dagitim esaslar1 Esas S6zlesme’nin “Karin Dagitimi ve Yedek
politikasi Akgeler” basgliklt 32’nci maddesi ile “Kar Dagitimi Zamani” baglikli
hakkinda bilgi 33’{lincii ve “Kar Pay1 Avansi” baglikli 34’lincli maddeleri dogrultusunda

ve Sirket’in Kar Dagitim Politikas1 uyarmca SPK mevzuatina uygun olarak
Genel Kurul tarafindan karara baglanacaktir.

Sirket tarafindan Kar Dagitim Politikasi’nin belirlenmesine iligkin
02.10.2025 tarihli ve 2025/001 sayili yonetim kurulu karariyla Sirket, kar
dagitim politikasini belirlemis olup, s6z konusu politika yapilacak ilk genel
kurul toplantisinda onaya sunulacaktir.

Sirket kar dagitim politikas1 uyarinca ilke olarak, mevzuat ve finansal
imkanlar elverdigi silirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli Sirket stratejisi,
Sirket’in sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalari, ilgili
mevzuatta gerceklesen degisiklikler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve
ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla sinirh
olmamak {izere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar
verilir.

Ayrica, KVK md. 5 uyarinca, GYO’larin kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanilabilmesi i¢in GYO’larin sahip olduklar1 taginmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmas1 gerekmektedir. Tasinmazlardan
elde edilen kazanglar; alim satim kazanglari, kira gelirleri, tagsinmaza dayali
haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanclar, tasinmaz insaat
projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan
tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglardir. Bu ¢ercevede Sirket, vergi
mevzuatt kapsaminda tutulan, yasal kayitlarinda yer alan ve yukarida
belirtilen aciklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen kazanglar
kapsamina giren kazanglarinin en az 50’sini nakit kar pay1 sekilde
ortaklaria dagitmay1 hedeflemektedir.
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D—RISKLER

D.1

Ihragciya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugu
sektore iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Ihragcr’ya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket proje gelistirmek i¢in uygun arsa bulamayabilir.

Sirket’in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢
tamamlanabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek cesitli riskler
mevcuttur.

Sirket’in  smirli  bir gayrimenkul yatirnm ortaklig1 tecriibesi
bulunmaktadir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yo6netilmesinde
zorluklarla karsilasilabilir.

Projeler satis safthasinda basarili olamayabilir, satis hasilati ve tahsilat
hiz1 beklenenden diisiik gergeklesebilir.

Projeler kiralama sathasinda basarili olamayabilir, kira geliri
beklenenden diistik gerceklesebilir.

Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir.
Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki
degiskenlik nedeniyle projelerin maliyeti ylikselebilir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir.
Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip ve/veya
kusur olmas1 Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat
0demek zorunda kalmasina neden olabilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda
finansman bulamayabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina
iligkin diizenlemeler kapsaminda bazi mali ve diger sinirlayici
taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir.

Sirket'in portfoylinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya
cikabilecek hukuki uyusmazliklar Sirket'in faaliyet sonuglarini olumsuz
yonde etkileyebilir.

Sirket asir1 bor¢clanmis duruma gelebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yukiimliliikleri veya bu
mevzuatta yapilacak degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi
ceza ve yaptirimlar ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere
iligkin ortaya ¢ikabilecek hukuki uyusmazliklar, Sirket’in zarar
gérmesine neden olabilir.

Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya ¢ikabilecek ylikiimliiliikler
Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.
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- Sirket’in karsilasacagl tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in
mevcut sigorta poligeleri, meydana gelebilecek tiim zararlan
karsilayamayabilir veya karsilasilan hasar sigorta kapsaminda
olmayabilir.

- Sirket’in performans1 1iist dilizey yoneticiler devamlilifina ve
performansina baglidir. Nitelikli personel kayb1 veya nitelikli personel
bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Sirket iliskili taraflariyla yaptigi islemlerden kaynaklanan zararlara
maruz kalabilir.

- Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da
diger pay sahiplerinin menfaatleriyle ortiismeyebilir.

- Gayrimenkullerin  edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili  ¢esitli
(gayrimenkuliin satin alindig1 zaman itibariyla asikar olmayan yapisal
hasarlar, ¢evresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar) riskler
mevcuttur.

- Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile O0deme problemi yasamasi
durumunda itibar riski olusabilir

- s kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Sirket’in kismi boliinme suretiyle kurulmus olmasindan kaynaklanan
riskler nedeniyle Sirket zarara ugrayabilir.

Ihragccinmin icinde bulundugu sektére iliskin riskler

- Gayrimenkul yatirimlar likit yatirimlar degildir ve gayrimenkul
yatirimlarini nakde ¢evrilirken zarar olusabilir.

- Gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin = portfdylerinde yer alan
gayrimenkullerin her biri kendi 6zellikleri g6z dnilinde bulundurularak
degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogasi geregi subjektiftir.
Degerleme islemi varsayimsal degerler {izerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik
gosterebilir.

- GYO’lara taninan vergi istisnalarinin daraltilmasi veya kaldirilmasi
yahut Sirket’in gayrimenkul yatirirm ortaklig1 statiisiini devam
ettirememesi Sirket’in zarar gormesine neden olabilir.

- Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak SPK diizenlemelerine
tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim
ortaklig1 statiisiinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandigi cesitli vergi
muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir.

- Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin
makroekonomik kosullara bagli olmas1 ve yurt i¢i finansal piyasalarda
olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarini olumsuz
yonde etkilenmesine neden olabilir.
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Proje insasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi i¢in gerekli olan izin ve
ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hi¢ alinamamasi ihtimali de soz
konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda
Sirket’in faaliyet sonuglari ve mali durumu olumsuz yonde
etkilenebilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlalig
gayrimenkul degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep
olabilir, mevcut konut kredisi faiz oranlarimin artmasi halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in mali
durumu ve faaliyet sonuglar1 olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in planladigr projelere iliskin Ongodriilemeyen gelismeler
yasanabilir.

Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve
iilkemizdeki gayrimenkul stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

Faizlere iligkin olarak alinabilecek kararlar gayrimenkul satiglariin
yavaglamasina neden olabilir.

Gayrimenkul alimi i¢in bankalarin sagladig kredi olanaklarinda farkl
sebeplerle ortaya gikabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda
agirlasmalarin Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

Diger Riskler

Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuclarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar
gorebilir, terér olaylar1 veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar
verebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Doviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

D.3

Sermaye piyasasi

aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da islem goérmesi
planlanan paylar fiyat ve islem hacmi bakimindan dalgalanmalara
maruz kalabilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerini 6nemli Olciide
etkileyebilir.
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Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar
tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir.

Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden diger Sirket
paylarinin gelecekte biiyiik miktarlarda satilmasi veya bu tiir satiglarin
gerceklesebilecegi olasiligl, Halka Arz Edilen Paylarin piyasa fiyati
iizerinde 6nemli olumsuz etkiye neden olabilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kar olusamayabilir
veya dagitilabilir kar olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kar
pay1 6demeyebilir.

Sirket’in halka agiklik orani sinirlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyati
tizerinde bunun olumsuz etkisi olabilecektir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine
iliskin gelecek beklentilerinin gergeklesmemesi durumunda pay

fiyatlar1 olumsuz etkilenebilir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihraccimin/halka
arz edenin elde
edecegi net gelir ile
katlanacagi
tahmini  toplam
maliyet ve talepte
bulunan

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik [®] TL, halka arz edilecek pay
basmma maliyetin ise [®] TL olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz
maliyetleri Sirket ve Halka Arz Eden arasinda VII-128.1 sayili Pay
Tebligi’nin 32’nci maddesine gore paylasilacak olup, Sirket’in toplam
halka arz maliyetinin [®] TL’sine; Halka Arz Eden Ortaklar’in ise [@]
TL’sine katlanmas1 beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirilim1 asagidaki tabloda yer almaktadir:

{;t;;lmala:gi?:cek Tahmini Maliyet Karsilayan Taraf Tul\t/ﬁir(z"l‘fL)
tahmini maliyetler | | SPK Kurul Ucreti (Sermayenin : [o]
hakkinda bilgi nominal degeri iizerinden) Sirket
SPK Kurul Ucreti (Thrag degeri Sirket [o]
ve nominal deger farki Halka Arz Eden [®]
lizerinden) Ortaklar
. . N Sirket [o]
gggiiﬁt%i ‘t;lélilslem Gorme Halka Arz Eden [o]
Ortaklar
MKK Uyelik Ucreti Sirket [o]
Bagimsiz Denetim Sirket [o]
Reklam, Pazarlama ve Halkla ket [o]
iliskiler Sirke
Sirket [o]
Aracilik Komisyonu Halka Arz Eden [®]
Ortaklar
Hukuki Danigmanlik Sirket [o]
Rekabet Kurulu Ucreti Sirket [o]
Diger Danismanlik Ucreti [o]
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Toplam (]

. Sirket [e]

Toplam Maliyet Halka Arz Eden [e]
Ortaklar

Toplam [o]

R Sirket Lo

Halka Arz Bityiikligi Halka Arz Eden [e]
Ortaklar

Toplam [o]

. Sirket [e]

Net Halka Arz Geliri Halka Arz Eden [e]
Ortaklar

Toplam (]

. . Sirket [e]

Halka Arz Edilen Pay Adedi Halka Arz Eden [o]
Ortaklar

Toplam (]

. Sirket [e]

Pay Bagina Maliyet Halka Arz Eden [o]
Ortaklar

E.2a

Halka arzin
gerekcesi, halka
arz gelirlerinin
kullanim  yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagsma, Sirket
degerinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik ve taninirligin pekistirilmesi, seffaflik
ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmasi,
Sirket’in kurumsal kimliginin gii¢clendirilmesi hedeflenmektedir.

Dag GYO, sermaye artig1 sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini
makul bir ekonomik veya finansal gerek¢eye dayanmak kosuluyla
asagidaki tabloda verilen oranlar icerisinde kalinmasina 6zen gostererek
kullanacaktir:

Kullanim

Kullanmim Alani Oram (%)

Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlarinin ve/veya
Miilkiyeti Bagkasina Ait Arsalarda Gelistirilecek 45
Projelerin Finansmani

Mevcut Projelerinin Finansmant 32
Isletme Sermayesi Ihtiyaglarmm Karsilanmasi 10
Finansal Bor¢larin Odenmesi 13
Toplam 100

Sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilecek paylarin halka arzindan
beklenen gelirin kullanilmasinda, onceliklerde faaliyetlerin olagan akisi
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icerisinde meydana gelebilecek degisimlere gore, yukarida belirtilen fon
kullanim yerleri arasinda Sirket’in menfaatleri dogrultusunda en fazla %10
oraninda degisiklik yapilabilir.

E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve
kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi igin SPK'nin onay1 haricinde, halka arz
edilen paylarin borsada islem gorebilmesi i¢in ilgili hiikiimler ¢er¢cevesinde
BIAS tarafindan kotasyon basvurusunun olumlu karsilanmasi
gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS disinda baska bir kurumun
onayina gerek bulunmamaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup,
Sirket’in ¢ikarilmis sermayenin 700.000.000 TL’den 855.000.000 TL’ye
artirtlmasi artirimi suretiyle ihrag edilecek 155.000.000 TL nominal degerli
(B) Grubu paylar ile Sirket’in mevcut ortaklarindan Mehmet Dag’in sahip
oldugu 29.755.950 TL nominal degerli (B) Grubu paylar, Osman Dag’in
sahip oldugu 29.747.025 TL nominal degerli (B) Grubu paylar ve Dogan
Dag’in sahip oldugu 29.747.025 TL nominal degerli (B) Grubu paylar
olmak iizere toplam 244.250.000 TL nominal degerli (B) grubu payin halka
arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan paylarin
Sirket'in halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayesine oraninin %28,57 olmasi
planlanmaktadir.

Sirket kayithi sermaye sistemine tabi olup, sermaye artirimi ile olusturulan
paylardan halka arz sonucu satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan
iptal edileceginden, nihai olarak halka arz edilecek pay tutar1 ve orani
degisebilecektir. Nihai tutar ve oran yonetim kurulu karart ile
belirlenecektir.

Halka arzin siiresi ile bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2025
yilinin son ¢eyreginde tamamlanmasi planlanmaktadir.

Halka arzda satis integral Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum
tarafindan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Aracilig1”
yontemi ile gerceklestirilecektir.

Halka arz edilecek toplam 244.250.000 TL nominal degerli paylarin;

- [®] TL nominal degerdeki %[®] oranindaki kismi Yurt i¢i Bireysel
Yatirimcilar’a

- [#] TL nominal degerdeki %][e®] oranindaki kismi1 Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimcilar’a

- [#] TL nominal degerdeki %[®] oranindaki kismi Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimcilar’a

gerceklestirilecek satiglar icin tahsis edilmistir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cercevesinde MKK tarafindan
hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi
yapilmayacaktir. Kaydi paylar dagitim listesinin kesinlesmesini takip eden
azami iki ig giinii i¢erisinde hak sahiplerine teslim edilecektir.
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Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satisina iliskin
diizenlemelerinde yer alan esaslar cercevesinde dagitim listesinin
kesinlestigi giinii takip eden iki ig giinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin
kamuya aciklanmasina iligskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan
bilgilerde, satisa baslamadan Once veya satis siiresi i¢inde yatirimcilarin
yatirnm kararini etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi halinde durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan en uygun
haberlesme vasitastyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis
stireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren
yedi is giinii i¢inde Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar
cercevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen
hususlara iligkin kismi1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak
icin talepte bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve
degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii i¢cinde taleplerini geri
alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, [zahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimcilar, talep
toplama siiresi igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina
sahiptir.

E.4

Catisan
menfaatler de
dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kisilerin
onemli
menfaatleri

Sirket, sermaye artirimi yoluyla halka arz edilecek paylarin satis1 suretiyle
halka arz geliri elde edecektir. Halka Arz Eden ise satis geliri elde
edecektir.

Integral Yatirim’1in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi komisyon geliri
hari¢, dogrudan veya dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Integral Yatirim ile Sirket, Halka Arz
Eden Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahibiyle
arasinda Halka Arza Aracilik Sozlesmesi ile Aracilik ve Konsorsiyum
Sozlesmesi hari¢ herhangi bir anlagma yoktur.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluslarin halka arza
aracilik komisyonu, Metin Cicek Avukatlik Ortakligi’nin hukuki
danigsmanlik iicreti ve bagimsiz denetim sirketi olan Vizyon Grup Bagimsiz
Denetim A.S.’nin denetim iicreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. S6z
konusu maliyetler, isbu Izahname’nin 28 numarali “Halka Arz Geliri ve
Maliyetleri” boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmaktadir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan
Metin Cigek Avukatlik Ortaklig1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catismasi bulunmamaktadir. Metin Ci¢ek Avukatlik Ortakligi, Sirket ve
Halka Arz Eden Ortaklar arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur.
Metin Cigek Avukatlik Ortakligi’nin dogrudan ya da dolayl olarak halka
arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Metin
Cicek Avukathik Ortakligi, Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in
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%35 ve daha fazlasina sahip pay sahibiyle arasinda, halka arza iliskin
sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri haricinde, herhangi bir anlagma
yoktur. Metin Cigek Avukatlik Ortaklig1 halka arza iligskin sunulan hukukc¢u
raporunun hazirlanmasi i¢in hizmet iicreti elde edecektir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve finansal tablolarinin bagimsiz
denetimini yapan Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. arasinda c¢ikar
catigmasi bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S., Sirket
ve Halka Arz Eden Ortaklar arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur.
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak
halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir.
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S., Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve
Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahibiyle arasinda herhangi bir
anlasma yoktur. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu
bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda {icret elde edecektir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan
Lal Gayrienkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. arasinda cikar ¢atismasi
bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket
ve Halka Arz Eden Ortaklar arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur.
Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.’nin dogrudan ya da
dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket,
Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagsma yoktur. Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme
hizmeti kapsaminda iicret elde edecektir.

E.5

Sermaye piyasasi
aracim1 halka arz
eden
kisinin/ihrag¢¢inin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarimi
icerecek  sekilde
dolasimdaki pay
miktarinin
artirilmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

Halka arz edilmesi planlanan beher paymn nominal degeri 1 TL olup,
Sirket’in ¢ikarilmis sermayenin 700.000.000 TL’den 855.000.000 TL’ye
artirilmasi artirimi suretiyle ihrag edilecek 155.000.000 TL nominal degerli
(B) Grubu paylar ile Sirket’in mevcut ortaklarindan Mehmet Dag’1n sahip
oldugu 29.755.950 TL nominal degerli (B) Grubu paylar, Osman Dag’in
sahip oldugu 29.747.025 TL nominal degerli (B) Grubu paylar ve Dogan
Dag’in sahip oldugu 29.747.025 TL nominal degerli (B) Grubu paylar
olmak iizere toplam 244.250.000 TL nominal degerli (B) grubu payin halka
arz edilmesi planlanmaktadir.

Ihragc1 tarafindan verilen taahhiit:

Ihracg1 07/10/2025 tarihli ve 03 sayili Yonetim Kurulu Kararina dayanarak,
Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
basladigi tarihten itibaren 1 y1l boyunca, Sirket paylarinin dolasimdaki pay
miktarmin artmasia yol acacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye
artirnmlart da dahil olmak {izere) satisa veya halka arza konu
edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar alinmayacagini ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK ’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
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yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagini kabul, beyan ve taahhiit
etmistir.

Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket ortaklari Mehmet Dag, Osman Dag ve Dogan Dag 09.10.2025
tarithinde SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayil
Ilke Kararmi da goz &niinde bulundurularak; Sirket sermayesinde sahip
oldugu paylar1 (varsa halka arz edilen kisim harig), izahnamenin onay
tarihinden itibaren Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
basladig tarihin birinci y1l doniimiine kadar, dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol acacak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecegini
ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye Piyasasi Kurulu'na veya yurt
disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve bu siire boyunca
ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapmayacagini ve ayrica paylarimi halka arz fiyatindan bagimsiz olarak,
Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacagini, baska
yatirimer hesaplarma virmanlamayacagini veya Borsa Istanbul’da 6zel
emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu etmeyecegini (Siipheye
mahal vermemek adma, paylarin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
basladig1 tarihten itibaren 15 giin siireyle gerceklestirilecek olan fiyat
istikrar1 iglemleri neticesinde Halka Arz Edilen Paylar’dan edinilebilecek
paylar harigtir) kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

Sermaye piyasast mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

Isbu boliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit, VII-128.1 sayili Pay
Tebligi'nin 8’inci maddesini de kapsamaktadir.

E.6 Halka arzdan | . ”e . .. .
Sirket’in paylarmin halka arzi mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma
kaynaklanan . .
. . . | haklarmin sinirlandirilmasi ile sermaye artirimi ve ortak pay satist seklinde
sulanma etkisinin
. . . | olacaktir.
miktari ve yiizdesi
Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in pay basina sulanma etkisinin
Yeni pay alma | %[e] oraninda [ @] sulanma etkisi s6z konusu olup 1,00 TL nominal bedelli
hakki pay icin sulanma etkisi tutarinin [®] TL seviyesinde olacagi
Kullanimimmin  s6z | hesaplanmaktadir.
konusu olmasi | Sirket’in sermaye artirnmi suretiyle paylarinin ihrag ve halka arzinda
durumunda, mevcut ortaklarin yeni pay alma haklar1 kisitlanmis olmasi sebebiyle pay
mevcut basma sulanma etkisinin %][e®]oraninda pozitif sulanma etkisi, 1,00 TL
hissedarlarin nominal bedelli pay i¢in sulanma etkisi tutarinin [®]TL seviyesinde olacagi
halka arzdan pay | hesaplanmaktadir.
almamalari
durumunda
sulanma etkisinin
miktari ve yiizdesi
E.7 | Talepte bulunan | Halka arza talepte bulunan yatirimcilardan talepte bulunmak icin 6zel bir
yatirnmcilardan iicret alinmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu amagla hesap acmak, hak
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talep edilecek | ettikleri paylar1 baska yetkili kurulusun hesabina virmanlamak veya para
tahmini maliyetler | iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri durumunda araci kuruluslar
hakkinda bilgi arasinda farklilik gosteren cesitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

Ote yandan, halka arzdan talepte bulunacak yatirimeilar basvurduklari araci
kurumlarin kendi iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccinin bagimsiz
denetim Kuruluslarimin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar:1 profesyonel
meslek kuruluslari ile birlikte):

Sirket’in 30.06.2026, 31.12.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait finansal tablolar1 ve 6zel bagimsiz denetim raporunu hazirlayan bagimsiz
denetim kurulusunun:

Unvani Vizyon Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Sorumlu Denetci Muhammet Yasarbas
Uyesi Oldugu Meslek Tiirmob-ismmmo
Kuruluslar:

. Kisikl1 Mah. Bosna Bulvar1 No:31/3 Uskiidar-
Adresi

Istanbul

Ozel bagimsiz denetim raporu ve ilgili finansal tablolar isbu Izahname ekinde
sunulmaktadir.

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

30.06.2026 tarihinde alinan 2026/08 nolu Yonetim Kurulu Kararina gore 2026/6 dénemi
bagimsiz denet¢i ¢caligsmalari icin Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S ile ¢aligmaya devam
edilmesine karar verilmistir.

4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Sirket’in 30.06.2026, 31.12.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal
donemlere iligkin konsolide olmayan finansal durum tablolar1 itibariyla kar veya zarar
tablolarindan se¢ilen 6nemli finansal kalemler asagida yer almaktadir:

Finansal Durum Tablosu Baglms1z Baglms1z Baglms1z Baglms1z

(TL) Denetlmdep Denetlmdep Denetlmde.n Denetlmde.n
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis

30.06.2026 31.12.2025 31.12.2024 22.03.2024

VARLIKLAR

Donen varhklar 5.332.093.705| 9.545.556.469 7.131.016.560 6.004.208.439

Nakit ve nakit benzerleri 144.829.066 6.214.086 27.055.470 23.136

Ticari alacaklar 1.075.407.031| 1.195.758.978 776.448.925 651.275.011
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- lliskili taraflardan ticari 505.740.244|  523.941912|  272.942.256 566.976.882
alacaklar
- lligkili olmayan 569.666.787|  671.817.066|  503.506.668 84.298.130
taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar 25.149.706 1.080.935 591.617 746.744
- lliskili taraflardan diger ) ) ) )
alacaklar
- Iliskili olmayan
taraflardan diger alacaklar 25.149.706 1.080.935 591.617 746.744
Stoklar 3.938.575.146 | 7.947.234.191 6.034.073.083 5.140.748.089
Pesin 6denmis giderler 59.723.856 66.149.171 5.672.235 2.238.939
- Ili,sk'ili tqraﬂara pesin ) 7230.812 ) )
odenmiys giderler
- lligkili olmayan taraflara 50.723.856|  58.918.358 5.672.235 2.238.939
pesin 6denmis giderler
Diger donen varliklar 88.408.900 329.119.108 287.175.230 209.176.520
Duran varhklar 104.313.219 110.266.883 397.544.727 299.060.784
Yatrim amacls - - 290.988.974 290.988.973
gayrimenkuller
Kullanim hakki varliklar: 3.239.884 4.049.856 5.669.798 -
Maddi duran varliklar 7.640.399 8.092.998 7.453.019 8.071.811
Pesin 6denmis giderler 98.124.029 - -
- Hiskili taraflara pesin 93.432.936|  93.432.936 93.432.936
odenmiys giderler
- {lis.l.cili olmaygn taraflara 4.691.093 )
pesin 6denmis giderler
Toplam varhklar 5.436.406.924 ( 9.655.823.352 7.528.561.287 6.303.269.223
. Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz <
Finansal Durum Denetimden Denetimden Denetimden . Bag1ms1.z
Tablosu (TL) . . . | Denetimden Ge¢mis
Gecmis Gecmis Gecmis
30.06.2026 31.12.2025 31.12.2024 22.03.2024
KAYNAKLAR
Kisa vadeli 3.259.845.347 5.147.705.059|  1.508.434.241 1.452.401.347
yiikiimliiliikler
Kisa vadeli 873.047.756 870.459.760 213.825.534 -
borg¢lanmalar
Ticari borglar
- [liskili taraflara
. 360.217.991 275.028.712 403.983.671 1.299.901.050
ticari bor¢lar
- liskili olmayan
taraflara ticari 90.962.607 112.884.244 22.108.552 112.799.244
borg¢lar
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Diger borglar

41.451.596

70.320.600

39.696.218

- Iliskili taraflara
diger borglar

9.671.204

- lligkili olmayan
taraflara diger
borg¢lar

41.451.596

70.320.600

30.025.014

Caliganlara saglanan
faydalar kapsaminda
borglar

5.745.128

5.735.336

2.586.431

4.835

Dénem kar1 vergi
yikiimliiliigi

7.702.060

Ertelenmis gelirler

1.888.420.269

3.805.574.347

865.930.053

- Tliskili
taraflardan
ertelenmiy gelirler

64.117.300

- Iliskili olmayan
taraflardan
ertelenmiy gelirler

1.888.420.269

3.741.457.047

865.930.053

Uzun vadeli
yiikiimliiliikler

304.946.700

2.199.120.502

3.315.108.710

3.214.029.905

Uzun vadeli
bor¢lanmalar

74.055.736

2.290.571

4.073.307

Ticari bor¢lar

113.681.694

- Hliskili taraflara
bor¢lar

113.681.694

Caliganlara saglanan
faydalara iligkin
uzun vadeli
karsiliklar

4.823.601

4.937.246

2.054.684

Ertelenmis
Gelirler

1.570.826.247

2.759.509.870

2.881.340.723

-lliskili
taraflardan
ertelenmig gelirler

19.468.693

12.519.268

~Lligkili
olmayan taraflardan
ertelenmiy gelirler

1.570.826.247

2.740.041.177

2.868.821.455

Ertelenmis vergi
yiikiimliiligi

226.067.363

621.066.438

549.470.849

219.007.488

Ozkaynaklar

1.871.614.877

2.308.997.791

2.705.018.336

1.636.837.971

Odenmis sermaye

700.000.000

700.000.000

700.000.000

289.950.000

Sermaye  diizeltme

farklar1

542.358.222

542.358.222

542.358.223

299.952.455

Sermaye avansi

412.532.468

Tamamlanmis Fayda
lflanlarl Yeniden
Olc¢iim Kazanglari

-1.254.234

-1.136.951
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Gegmis yillar karlar

donem kary/ (zarari)

1.067.776.521 1.462.660.113 634.403.049 634.403.048
veya zararlari
iﬁ;ﬁonem kari veya -437.265.632 -394.883.593 828.257.064 -
Toplam kaynaklar 5.436.406.924 9.655.823.352 7.528.561.287 6.303.269.223
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
1 Ocak-30 Haziran 1 Ocak-30 1 Ocak-31 Arahk 22 Mart-31
2026 Haziran 2025 2025 Aralik 2024
Kar veya Zarar Kismi B B B
Hasilat 4.002.075.992 23.019.056 48.255.164 41.390.422
Satiglarin maliyeti (-) -4.463.387.495 -412.529 -17.217.951 -6.775.078
Briit kar -461.311.503 22.606.527 31.037.213 34.615.344
(C_*;mel yonetim giderleri -25.478.334 -11.938.035 -30.256.303 -15.780.373
Pazarlama giderleri (-) -63.047.173 -2.569.883 -3.708.510 -1.732.829
Esas faaliyetlerden diger 4.558.777 472.902 6.352.004 1.235.239
gelirler
Esas faaliyetlerden diger 115.782.756 153.598.754 153.599.034 2990.703
giderler (-)
Esas faaliyet -561.060.989 -45.027.243 -50.174.630 17.346.678
kari/(zarar)
Finansman
geliri/(gideri) oncesi -561.060.989 -45.027.243 -50.174.630 17.346.678
faaliyet kiry/(zarari)
Finansman gelirleri 23.736.669 21.014.663 40.634.347 10.657.504
Finansman giderleri (-) -213.235.564 -62.964.965 -253.294.713 -16.642.248
Net parasal -81.569.201 -63.246.785 -52.263.684|  1.147.358.491
kazang/kayiplar
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi kari -832.129.085 -150.224.330 -315.098.680 1.158.720.425
(zarar1)
Siirdiiriilen faaliyetler
A 394.863.453 -66.989.017 -79.784.913 -330.463.361
vergi gideri
Donem vergi gideri -11.876 - -7.702.060 -
Ertelenmis vergi 394.875.329 (66.989.017 -72.082.853 -330.463.361
gelir/(gideri)
Pay Bagina Kar/Zarar -0,6247 -0,3103 -0,5641 2,8566
Surdirilen faaliyetler 437265.632| 217213346  -394.883.503|  828.257.064

Sirket’in 30.06.2026, 31.12.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihli portfoy sinirlamalarina
uyum tablosu asagida yer almaktadir.

| | 30.Haz26 | 31.Ara25 | 31.Ara.24

| 22.Mar24 |
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Finansal Tablo Ana Hesap

Tigili

Kalemleri Diizenle
me
111-48.1
Para ve Sermaye Piyasasi sayil
A v verly Teblig, 144.829.066 6.214.088 |  27.055.471 23.135
Araglar1
Md
24/(b)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul I11-48.1
p | Yaurim Fonu Katlma Paylar —f sayth | 5 g3 575 147| 7.047.234.191 | 6.325.062.057 | 5.431.737.061
ve sermayesine %100 oraninda | Teblig,
istirak ettikleri 28 inci Md 24/(a)
maddenin birinci fikrasinin (¢)
bendi kapsamindaki sirketler
15[ Firuzkdy Projesi 1.527.912.552| 1.388.320.238 | 1.041.069.784 692.323.123
15[ Tual Asya Projesi 833.170.036| 695.232.511| 422.084.952( 400.052.413
15[ Tual Mabeyin Projesi 16.903.863 | 1.793.409.156 | 1.716.289.710 | 1.532.344.555
15[ Tual Comfort Projesi 1.215.999.009 | 3.725.682.598 | 2.522.473.762 | 2.186.285.716
15[ Tual Manzara 1 Projesi 200.138.982( 200.138.982| 192.511.637| 190.099.041
15[ Tual Manzara 2 Projesi 140.769.328 [ 140.769.328 | 138.353.889| 138.353.889
15[ Meram Yaka 3.681.377 3.681.377 1.289.348 1.289.351
IP | Novaland AVM - - 290.988.974| 290.988.973
111-48.1
sayilt
C |Istirakler Teblig, - - - -
Md
24/(b)
111-48.1
[liskili Taraflardan Alacaklar sayili
(Ticari Olmayan) Teblig, ) ) ) )
Md 23/(f)
Diger Varliklar 1.353.002.711 | 1.596.794.092 | 1.176.443.759  871.509.025
111-48.1
p | Toplam Varhklar (AKGf syl | 5 436 406 954 | 9550242370 | 7.528.561.288 | 6.303.269.222
Toplami) Teblig,
Md 3/(p)
11-48.1
. sayili
E | Finansal Borglar Teblig 947.103.492| 415.684.391 217.898.842
Md 31
F | Diger Finansal Yiikiimlilikler 1I-48.1
sayill
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Teblig,

Md 31
111-48.1
. . sayili
G | Finansal Kiralama Borglar1 Teblig,
Md 31
111-48.1
Iliskili Taraflara Borglar sayili
H (Ticari Olmayan) Teblig, 9:671.204
Md 23/(f)
111-48.1
i | Ozkaynaklar Sﬁfﬂg 1.871.614.877 | 2.487.300.350 | 2.705.018.335 | 1.636.837.970
Md 31
Diger Kaynaklar 2.617.688.555| 6.647.257.629 | 4.605.644.111 | 4.666.431.252
111-48.1
D | Toplam Kaynaklar Sﬁfﬂg 5.436.406.924 | 9.550.242.370 | 7.528.561.288 | 6.303.269.222
Md 3/(p)
Konsolide Olmayan Tlgili
(Bireysel) Diger Finansal Diizenle
Bilgiler me
Para ve Sermaye Piyasasi I11-48.1
Araglarmin 3 yillik sayilt
Al Gayrimenkul Odemeleri I¢in ;{;;hg’ i
Tutulan Kismi1 24/(b)
Doviz Cinsinden Vadeli- 111-48.1
Vadesiz Mevduat /Ozel sayil
A2 | Cari-Katilma Hesab1 ve TL Teblig, 144.825.709 6.191.997 27.048.128 27.048.128
Cinsinden Vadeli Md
Mevduat/Katilma Hesabi 24/(b)
111-48.1
. sayilt
A3 X?:alr;:ll Sermaye Piyasast Teblig,
¢ Md
24/(d)
111-48.1
Yabanci1 Gayrimenkuller, sayili
B1 | Gayrimenkule Dayali Projeler, | Teblig, i}
Gayrimenkule Dayali Haklar Md
24/(d)
111-48.1
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Sayﬂ.lv ; ;
Teblig,
Md 24/(c)
111-48.1
C1 | Yabanci Istirakler sayilt B B
Teblig,
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Md
24/(d)
111-48.1
sayili
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Teblig, ; ;
Md.28/1(
a)
111-48.1
. . . sayili
J | Gayrinakdi Krediler Teblis 781.177.814 688.243.944 ;
eblig,
Md 31
Uzerinde Proje Gelistirilecek 11-48.1
K Miilkiyeti Ortakliga sayili
Ait Olmayan Ipotekli Teblig, - - - -
Arsalarin Ipotek Bedelleri Md 22/(e)
Tek Bir Sirketteki Para ve 11-48.1
L |Sermaye Plyasasi sayilt 91.189.292 3.987.870|  15.076.945|  15.076.945
Araglar1 Yatirnmlariin Teblig,
Toplami Md 22/(1)
Mlgili Hesapla Asgari/A | 30 Haziran| 31 Arahk| 31 Arahk| 22 Mart
Portfoy Simirlamalar: Diizenle ma zami 2026 2025 2024 | 2024 (TL)
me Oran (TL) (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek gl}:fl
milkiyeti ortakhiga ait Teblig, |K/D Azami |\ o G000l 000% | 0,00%]|  0,00%
olmayan ipotekli arsalarin Md %10
ipotek bedelleri 22/(e)
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule 11-48.1
Dayal1 Haklar, Gayrimenkul sayili ’
Yatrim Fonu Katilma Teblig, |BTAD/ | Asearl o) 4ser | 8231% ]| 84,01%| 86,17%
Paylar1 ve sermayesine Md D %351
%100 oranlnda istirak 24/(a),(b)
Ettikleri 28. Inci maddenin ’
birinci fikrasmin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler.
111-48.1
Para ve Sermaye Piyasasi say11.1v (A+C- Azami o o o o
Araglari ile istirakler gﬁhg’ Al1)D %49 2,66% | 006%)  0,36%  0,00%
24/(b)
Yabanci Gayrimenkuller, 111-48.1
Gayrimenkule Dayali sayill .
Projeler, Gayrimenkule Teblig, gﬁg” AZOZTS 0,00%|  000%| 000%|  0,00%
Dayal1 Haklar, Istirakler, Md
Sermaye Piyasas1 Araglar1 | 24/(d)
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111-48.1
sayih Azami
Atil Tutulan Arsa/Araziler Teblig, B2/D 9420 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Md
24/(c)
111-48.1
. . sayih Azami
Isletmeci Sirkete Istirak Teblig, C2/D o 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Md.28/1( 7010
a)
111-48.1
say1l1 (E+F+G+ Azami o o N o
Bor¢lanma Sinirt Tebli, HHIY/i %4500 66,02% | 22,30% 4,70% 0,00%
Md 31
Doviz Cinsinden Vadeli- 111-48.1
Vadesiz Mevduat/Ozel Cari- | sayili (A2- Azami
Katilma Hesab1 ve TL Teblig, A1)/D %10 2,66% 0,05% 0,16% 0,00%
Cinsinden Vadeli Md ’
Mevduat/Katilma Hesab1 24/(b)
. . 111-48.1
Tek Bir Sirketteki Para ve avilt Azami
Sermaye Piyasasi Araglari sTeybng L/D 10 1,68%|  0,04%| 0,20%|  0,00%
Yatirimlarinin Toplami1 Md 22/(1)

“Yatirnmcl, yatirnm kararmmi vermeden once ihraccinin finansal durum ve faaliyet
sonu¢larma iliskin ayrintili bilgilerin yer aldigr isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yatirim yapmak cesitli riskler barindirmaktadir. Bu
nedenle, herhangi bir yatirim karari alinmadan once asagida belirtilen risk faktorlerinin
isbu Izahname 'nin biitiinii kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida
belirtilen riskler, Sirket yonetiminin isbu Izahname 'nin tarihi itibariyla Sirketi ve bu nedenle
de Halka Arz Edilen Paylara yapilacak herhangi bir yatirumi esasli bicimde
etkileyebilecegini  ongordiigii risklerdir. Soz konusu risklerden herhangi birinin
gerceklesmesi halinde, Halka Arz Edilen Paylarin degerinin diisebilecegi ve yatirimin
tamamimin veya bir kisminin kaybedilebilecegi yatirimcilar tarafindan goz dniinde
bulundurulmahdir.

Asagida belirtilen riskler karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esasl olarak addetmedigi, ancak gerceklesmeleri
halinde Sirketin faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege
yonelik beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri mevcut olabilir. Risk
faktorlerinin  asagidaki sunum siralamast Sirket yonetiminin soz konusu risklerin
gerceklesme olasiligt veya onemi bakimindan yaptigi bir degerlendirmeye gore belirlenmig
bir siralama olarak diisiintilmemelidir.
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Yatinnmcilar, bu Izahname’de paylasilan bilgiler cercevesinde kendi degerlendirmelerini
vaparak, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmanin kendileri i¢in uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. Ihracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler

Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢c tamamlanabilir

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler
ve alt yiikleniciler ile ilgili yasanabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya
sair sebeplerle Sirket’in gelistirdigi projelerin baglayamamasi, tamamlanamamasi veya gec
tamamlanmasi s6z konusu olabilir. Diger yandan yiiriirliikteki mevzuat uyarinca Sirket
ingaat yapim islerini kendisi listlenememektedir ve miiteahhit firmalardan hizmet almak
durumundadir. Sirket insaat hizmeti verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet
alinan miiteahhitler iflas veya tasfiye halleri dahil olmak iizere finansal zorluklar veya diger
sebeplerle hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrica miiteahhit tarafindan verilen hizmetler
yetersiz ve diisiik kalitede olabilir. Proje gelistirme ve insaat yapim siirecinde yasanabilecek
sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek ¢esitli riskler mevcuttur

Sirket’in gegmiste satin almay1 degerlendirdigi ya da satin aldig1 herhangi bir gayrimenkulle
baglantili olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle
baglantil1 biitiin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagi ya da
koydugunun garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu
gayrimenkul satin aldig1 zaman itibariyla agikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler
hukuki kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yap1 standartlar1 veya saglik ve giivenlik ile
diger idari mevzuata uyumsuzluk halleri de dahil olmak {izere, gizli maddi kusurlar ya da
eksiklikler igeriyor olabilir. Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere
dair saticidan taahhiitler alinmaya calisilsa da bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda
ortaya c¢ikabilecek biitiin problemleri kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde
yasanabilecek diisiislere veya diger kayiplara kars1 Sirket’1 biitiintiyle tatmin edemeyebilir.
Sirket’e ait olmayan ancak gelir paylasimi/ kat karsiligi olan projelerde, Sirket ile arsa
sahipleri ve / veya diger is ortaklar1 arasinda ortaya cikabilecek anlagmazliklar Sirket’in
proje gelirlerindeki paymi elde etmesini geciktirebilir, zorlastirabilir veya tamamen
olanaksiz hale getirebilir. Boyle durumlarda Sirket portfdyiindeki gayrimenkullerin
degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve finansal sonuglari
olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da proje
gelistirebilecek uygun arsalarin temin etmesine baghdir. Sirket yatirim kriterlerine uygun
arsalar bulamayabilir veya bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarla veya kosullarla temin
edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa bulunamamasi, Sirket’in faaliyetlerini,
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finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliliginin azalmasina
veya zarar olugsmasina sebep olabilir.

Sirket’in sinirll bir gayrimenkul yatirim ortakligi tecriibesi bulunmaktadir

Sirket, Kurul’un iznini miiteakiben 01.10.2025 tarihinde Esas So6zlesme’de yapilan
degisikliklerin tescili ile gayrimenkul yatirim ortakligina donlismiistiir ve bu nedenle ¢ok
kisa bir siiredir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa stireli
faaliyetleri olan sirketler, tasindiklar1 faaliyet ve finansal risklere bagli olarak zarar
edebilirler. Sirket faaliyetleri kapsaminda basarili is iliskileri gelistirmeye, danisman,
yliklenici ve personel tutmaya, yonetim bilgi sistemlerini ve diger sistemleri kurmaya ve
ayni zamanda mevcut ve planlanan is faaliyetlerini yliriitmek icin gereken diger tedbirleri
almaya devam edecektir. Bununla birlikte, gayrimenkul portfoyilinii ve diger sistemleri
kurmaya ve gerekli organizasyonu gelistirmenin baslangi¢ asamalarinda bulunulmasi
sebebiyle bu siirecler biitiiniiyle test edilmemistir ve is stratejilerinin uygulanmasinda gesitli
zorluklarla karsilasilabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in faaliyet sonuclarini ve finansal
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir

Sirket’in gayrimenkul portfOyiiniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bi¢cimde
yonetilemez, portfoydeki projeler karli bir sekilde gelistirilemez veya portfoydeki
gayrimenkullerin satis1 ve kiralanmasi karli bir sekilde gerceklestirilemez ise Sirket’in is
planlar etkin bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir.
Bu gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarmi olumsuz yonde etkileyebilir.

Projeler satig safhasinda basarili olamayabilir, satis hasilati ve tahsilat hizi beklenenden
diisiik gerceklesebilir

Sirket’in gelirleri, biiylik 6l¢ilide insa edilen gayrimenkullerin satigina baglidir. Projeler satig
sathasinda basarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hig
satilamayabilir, satis hasilat1 beklenenden diisiik gerceklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme
secenekleri sunulmasi gerekebilir, satis bedellerinin tahsilati gecikebilir veya hig
yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satis so6zlesmelerini feshedebilir ve
yapmis olduklar1 demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in satiglarinda ve tahsilatlarinda
yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarmi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Projeler kiralama safhasinda basarili olamayabilir, kira geliri beklenenden diisiik
gercgeklesebilir

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmis olan yapilarda tahsilat problemleri
yasanabilir. Kiracilar yapilar1 iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve
ongoriilemeyen giderler ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarii olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

49



Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek ger¢eklesebilir

Muhtelif sebeplerle insaat maliyetleri yiikselebilir. Ayrica baslangigcta Ongoriillemeyen
maliyet unsurlari, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet
artiglaria yol acgabilir ve insaati maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep
olabilir. Maliyetlerde meydana gelebilecek artislar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki degiskenlik nedeniyle
projelerin maliyeti yiikselebilir.

Sirket proje ingaatlarinin her asamasinda malzeme tedariki, hizmet tedariki veya hem
malzeme hem hizmet tedariki almaktadir. Tedarikgilerin {istlendikleri gérevleri zamaninda
ve eksiksiz yapamamasi1 s6z konusu olabilir veya yeterli tedarik saglanamayabilir. Ayni1
zamanda, Sirket’in mevcut tedarik¢ileri ile iligkilerinin bozulmasi ve / veya alt
yuklenicilerinin mali zorluga diismesi nedeniyle isi birakmasi, projelerin maliyetinin
artmasina veya siirecin uzamasina neden olabilir, Sirket’in projelerinin tamamlanma hizini
ve dolayisiyla Sirket’in iiretimini sekteye ugratabilir. Ayrica gerek malzeme gerekse hizmet
tedarikindeki maliyetler ve dolayisi ile fiyatlar dngoriilerin ilizerinde artabilir. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
Sirket’in karlilig1, beklentileri ve finansal durumu {izerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir

Sirket’in agirlikli olarak portfoyiindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece
deprem bolgesi olan Istanbul ilidir. Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin veya
gelistirecegi projeleri her ne kadar yiiriirliikteki depreme dayanikli insaat mevzuatlarina
uygun olarak inga edilmekte ise de olas1 bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin
depremden etkilenme riski veya depreme dayanikli proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak
ilave maliyetler sonucunda karliligin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla
birlikte, yasanabilecek deprem ve cesitli diger afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar
olugmasi halinde, Sirket itibar riski ile de karsilasabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve
gelir ve karlilik oranlarin1 olumsuz yonde etkileyebilir.

Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur olmast Sirket’in
ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat odemek zorunda kalmasina neden olabilir

Ilgili mevzuat uyarinca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara
(ingaatin projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullanilan malzemenin kétii olmasi ve/veya
eksik kullanilmasi, projelerin kullanilmaya elverisli olmadan tamamlanarak hizmete
acilmasi, yasal ve teknik kurallara riayet edilmeden insa edilmesi, ¢evreye zarar verebilecek
veya kazaya neden olabilecek durumda olmasi gibi) iligskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu
sorumluluk nedeniyle Sirket, kusur ve ayiplar1 gidermek icin igveren (is sahibi) sifati ile ek
maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat 6demek zorunda kalabilir. Sirket’in, bu gibi
durumlarda, diger sorumlulara/yiiklenicilere riicu imkanlar1 bulunmakla birlikte, bu
imkanlar, ilgili kisilerin maddi durumlar1 veya diger hukuki sebeplerle Sirket’in ugradigi
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zarar telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kisilerin biiylik bir cogunlugu Sirket’in
iliskili taraflar1 olup riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar catismalari ortaya
cikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’in
itibarini, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuclarim1 ve gelecege yonelik
beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir

Projelerin baslayamamasi, gecikmesi, satiglarin beklenenden diisiik kalmasi veya
maliyetlerin ongoriilenin iistiine ¢ikmasi durumunda Sirket nakit akis1 bozulabilir ve ek
finansmana ihtiya¢ duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket’in iizerine getirecegi
ekstra yiiklerin yani sira, Sirket’e saglanacak krediler icin ilgili finans kuruluslarina
verilmesi gerekebilecek taahhiitler ile Sirket harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans
kuruluglar1 tarafindan onaylanmasi gibi ilave prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediirleri
yerine getirmek Sirket i¢in ilave ylikler getirebilir. Sirket’in ihtiyact olan finansmani gerekli
kosullarda bulamamasi Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarmi
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler
kapsaminda bazi mali ve diger sinirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve
diger smirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimli olacaktir. S6z konusu hiikiimler, Sirket’in
bor¢lanma kabiliyetini kisitlamakta ve baz1 durumlarda kar payr 6demesi de dahil olmak
tizere cesitli kisitlamalar ongorebilmektedir. Sirket mevcut durumda imzaladigr kredi
sOzlesmeleri veya ileride imzalayacagi kredi sozlesmeleri hiikiimleri uyarinca 6ngoriilen
mali taahhiitlerin devamli bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti etmemektedir.
Sirket’in mevcut veya gelecek donemlerde taraf olacagi finansman ve diger sézlesmelerinde
yer alan sinirlama ve taahhiitlere uyma konusunda basarisiz olmasi durumunda, s6z konusu
sozlesmeler kapsaminda temerriit hali olusabilir. Bu s6zlesmeler uyarinca temerriit halinin
olusmasi, olasi tiim telafi imkanlarinin tiiketilmesinin ardindan, s6zlesme taraflarmnin
Sirket’e kredi vermeye yonelik tiim taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri
vadesinden Once geri ¢agirarak bor¢lanmis olan tutarlarin tamaminin derhal muaccel hale
getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger finans soézlesmeleri uyarinca da temerriit
halinin meydana gelmesini ve anilan sozlesmeler cercevesinde verilmis olan tim
teminatlarin paraya cevrilmesine sebep olabilir. Bu durumlardan herhangi biri meydana
geldigi takdirde, mevcut varliklarin, bor¢larin tamami veya alinan durumlardan etkilenen
kismini kargilamaya yetecegine dair herhangi bir garanti verilememektedir. Ayrica, alternatif
finansman saglayabileceginin de garantisi bulunmamaktadir. Alternatif finansman
saglanabilir olsa bile s6z konusu finansmanin hiikiim ve kosullarinin Sirket agisindan
elverisli veya kabul edilebilir nitelikte olacagi da garanti edilememektedir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya c¢ikabilecek hukuki
uyusmazhklar Sirket'in faaliyet sonucglarini olumsuz yonde etkileyebilir
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Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar bulunmamaktadir. Sirket bundan sonra da
faaliyetlerini yiirtitiirken ticari iligki icine girdigi kisilerle hukuki itilaflar yasayabilir ve bu
uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagl ¢esitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu
durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket asirt bor¢clanmis duruma gelebilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya
acikladig1 konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin
bes kat1 kadar kredi kullanabilir/bor¢lanma araci ihra¢ edebilir. S6z konusu kredilerin {ist
siiriin hesaplanmasinda Sirket’in finansal kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri
nakdi kredileri de dikkate alinir. Sirket kredi kullandig1 tarihte mevzuatta yer alan sinirlara
riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢ikan faiz ve kur farklar1 nedeniyle borg tutari artabilir ve
diger yandan finansman giderleri ve diger giderler nedeniyle 6zsermaye tutar1 azalabilir.
Boyle bir durumda mevzuatta belirlenen bor¢lanma sinirini ihlal etmis duruma diismenin
yani sira, Sirket finans kurumlarinin takibine maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve
stirekliligi tehlikeye diisebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket, yogun diizenlemelerin yer aldig1 bir piyasada faaliyet gostermekte olup, faaliyetleri
geregi insaat, imar, kadastro, yapt ve iskan ruhsatlari, ¢evre, belediye, vergi, sigorta,
finansman mevzuati gibi pek ¢ok mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu ilgili mevzuatta ve
bilhassa asagida bahsedilen diizenlemelerde zaman i¢inde gerceklesebilecek degisiklikler,
Sirket’in faaliyetlerini, gelirlerini, projelerin maliyetlerini etkileyebilir, projelerin insaat ve
satis siirecini aksatabilir.

Sirket, insaat faaliyetlerine iliskin olarak; imar mevzuati altindaki diizenlemeler uyarinca
ingaat izni (yap1 ruhsati), ingaat ve imalati biten yapilara iligkin olarak ise yap1 kullanma izni
almak zorundadir. Projelerin insaat1 basladiktan sonra mevzuatta yapilacak degisiklikler
veya ilgili idareler tarafindan yapilabilecek talepler sonucunda, Sirket projelerin 6zellikleri
ve izin verilen insaat alanlarindaki degisiklikler de dahil olmak {izere gelistirme planlarinda
degisiklik yapmak zorunda kalabilir. Bu durum projelerde gecikmelere sebebiyet verebilir
ve ilave maliyet yaratabilir. Ayrica Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu kurumlarinin
diizenleme ve denetlemelerine tabidir. Yapilan denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu
ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir
veya Sirket muhtelif diger yaptirimlarla karsilasabilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirimlar
ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya c¢ikabilecek hukuki
uyusmazhklar, Sirket’in zarar gormesine neden olabilir

Sirket, olagan faaliyetleri cergevesinde; tiiketici uyusmazliklari, ticari davalar, miisteri
talepleri, icra ve borg tahsilat islemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir,
faaliyetlerini ytiriitiirken ticari iliski i¢ine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir
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ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagl cesitli yaptirimlara maruz kalabilir.
Bu anlamda Sirket’e kars1 yasal islemler baslatilarak davalar acilabilir, Sirket’e kars1 tahkim
kararlar igletilebilir. Sirket’in miisterileri, tedarikgileri, isverenleri, ¢calisanlar ve/veya tiim
paydaslar tigiincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan
s0z konusu davalar i¢in ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde ¢alisan personelleriyle cesitli davalara taraf olabilir. ilgili davalarn
Sirket’in aleyhine sonuglanmasi durumunda Sirket tazminat 6demek durumu ile karsi
karsiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir.
Yapilan denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler
iptal edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptirimlarla
karsilasabilir.

Yukaridaki durumlarin herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuclarint ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karlilig
tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya ¢ikabilecek yiikiimliiliikler Sirket’in zarar
gormesine neden olabilir

Sirket GYO Tebligi uyarinca insaat yapim islerini kendisi iistlenememektedir ve miiteahhit
firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket miiteahhit firmalarm Sirket adina yaptiklari
islerle baglantili olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in karsiasacag tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta
policeleri, meydana gelebilecek tiim zararlari karsilayamayabilir veya karsilasilan hasar
sigorta kapsaminda olmayabilir

GYO Tebligi’nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portfdyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baslanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak tizere tim
varliklarin olusabilecek her tiirlii hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasar1 karsilayacaklarina dair bir gilivence
bulunmamaktadir. Sigorta policelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati
Oonemli Olclide asan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi
ile ilgili olumsuz kararlar1 veya sigorta sirketlerinin 6deme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya
tamamen yitirilmesi nedeniyle zararlarin karsilanmamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetleri,
finansal durumunu, faaliyet sonuglarmi ve gelecege yoOnelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.
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Sirket’in performanst iist diizey yoneticiler devamlhligina ve performansina baghdir.
Nitelikli personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz,
etkileyebilir

Sirket’in faaliyetlerinin basarisi, yonetim, yonetici miidiirler dahil iist diizey yonetim ekibi
ve kilit ¢alisanlarmin tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklari hizmete
baghdir. Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiirii ve yonetimde s6z sahibi olan
personeli, Sirket stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda 6nemli rollere sahiptir.
Sirket’in iist yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akiginda ve miisteriler ile olan
iligkilerin siirdiirtilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in i¢inde bulundugu gayrimenkul sektoriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin
bir sekilde yonetebilecek iist diizey yoneticilerin yani sira, gayrimenkul sektorii ve finans
alanlarindaki uzmanlia veya sektor uzmanli§ina sahip nitelikli c¢alisanlarin istihdami
konusunda bir rekabet s6z konusudur.

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
stirekliligi, yeni ve nitelikli ¢alisanlar1 cezbetme ve mevcut ¢alisanlarini elde tutma ve motive
etme becerisine baghdir. Bu calisanlarin kayb1 ve yeni ve nitelikli ¢alisanlar1 Sirket’e
cekememek uzun vadede Sirket’in faaliyetleri {izerinde olumsuz bir etkiye yol acabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamlilig1 saglayacak adaylari istihdam etmeye devam etse
dahi, Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiir ve yonetimde s6z sahibi olan personelin
Sirket ile is iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kaybi1 gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarini elinde tutmakta veya ayni
diizeyde nitelikli personel ile ikame etmekte basarili olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin
devamlilig1 acisindan olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve
liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire i¢in de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar
ayrica, Sirket’in mevcut faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

Sirket iliskili taraflariyla yaptig1 islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabilir
Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflariyla islemler yapmistir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf islemleri iizerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarin Sirket’in iliskili taraf islemlerinin emsallere uygun
olmadigini iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya
toplu olarak iliskili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle ortiismeyebilir

Ana Hissedar halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin dogrudan ve
dolayli olarak ¢ogunluguna ve ayrica yonetim kurulu iiyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi
bulunan A Grubu paylarin tamamma sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu
tiyelerinin belirlenmesi, kar pay1 dagitimi, tasfiye karariin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmasi
gibi pay sahiplerinin onayin1 gerektiren islemlerde Ana Hissedar s6z sahibi olabilecektir. Bu
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kapsamda halka arz sonrasinda Ana Hissedar, Sirket’in yonetimini, strateji ve faaliyetlerini
kontrol etmeye devam edecektir. Ana Hissedar’in ¢ikarlari ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin
cikarlarmin birbirinden farkli olmasi, azlik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlarin
alinmamasi, O6nemli birtakim islemlerin gecikmesi veya gerceklesmemesi sonucunu
dogurabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili cesitli (gayrimenkuliin satin alindig
zaman itibariyla asikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler, hukuki kisitlama ya da
takyidatlar) riskler mevcuttur

Her ne kadar Sirket kurumsal politikas1 geregi bu konuda en yiiksek 6zenini sergileyecek
olsa da Sirket’in satin aldig1 herhangi bir gayrimenkulle baglantili olarak gerceklestirilen
uygunluk incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili biitiin riskleri ya da soz
konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagmin garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir
gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkuliin satin alindig1 zaman itibariyla asikar
olmayan yapisal hasarlar, ¢cevresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yap1
standartlar1 veya saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata uyumsuzluk halleri de dahil
olmak {izere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler iceriyor olabilir. Belirli hukuki veya fiili
konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler alinmaya c¢alisilsa da bu
taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin problemleri kapsamayabilir
ve miilkiin degerinde yasanabilecek diisiislere veya diger kayiplara kars1 Sirket’1 biitiiniiyle
tatmin edemeyebilir. Boyle bir durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet
sonuglarmi olumsuz yonde etkileyebilir, karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep
olabilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile édeme problemi yasamasi durumunda itibar riski
olusabilir

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve simirli ayni hak tesisi” baslikli 30. maddesi uyarinca; kat
karsiligi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, iizerinde proje gelistirilecek arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoyiinde
bulunan gayrimenkuller tlizerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi
miimkiindiir.

Ayrica kendi tiizel kisilikleri lehine temin edilecek finansman icin portfdydeki varliklar
tizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borg¢larini 6demede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde
cevrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuclar1 ve gelecege
yonelik beklentileri énemli 6l¢iide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski
olusabilir.

Is kazalar, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalari meydana gelebilir. Sirket’in, yonetim
hizmeti sagladig1 gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayitli ¢alisanlart hem
de faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla hizmet aldig1 diger ii¢iincii kisiler Is Kanunu ve Tiirk
Borglar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢alisanlarinin
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ve alt yiiklenicilerin ¢alisanlarinin agtig1 davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonuc¢larin1 olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in kismi boliinme suretiyle kurulmus olmasindan kaynaklanan riskler nedeniyle
Sirket zarara ugrayabilir

Sirket, Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim Sirketi’nin
“Tual Golyaka”, “Tual Asya”, “Tual Mabeyin”, “Tual Manzara 17, “Tual Manzara 2” ve
“Tual Yaka” projelerine iliskin tiim varliklarinin, ilgili tiim hesaplarin ve bu varliklara baglh
yiikiimliiliiklerin “Tiirk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi
Kanunu 19/3 (b)ve 20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Sayili
niishasinda ilan edilen Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve
Esaslarinin Diizenlenmesi Hakkinda Teblig’’ hiikiimleri g¢ercevesinde kismi bdliinmesi
suretiyle 190.000.000,00 TL sermaye ile 22.03.2024 tarihinde kurulmustur.

Sirket sonrasinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 155 ve 156’inc1 maddelerinde ongoriilen
sermaye sirketlerinin kolaylastirilmis usulde birlesmesi hiikiimleri kapsaminda OMD
Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile devralma suretiyle 09.05.2024 tarihinde birlesmistir.
Kismi boliinmeden

1- Istanbul ili Avcilar ilgesi Firuzkdy mahallesindeki 623 ada ve 1 parselde yapimi devam
etmekte olan ve kat irtifak: tesis edilmis olan ve detaylarina isbu Raporun 1.5. boliimiinde
yer verilen “Tual Comfort” projesi,

2- Konya ili, Selguklu il¢esi, Dikilitag Mahallesi 20724 ada ve 5 parselde yer alan Novaland
Aligveris Merkezi biinyesindeki 81 adet bagimsiz boliim devralinmistir.

Boliinme iglemi kapsaminda diizenlenen boliinme plani uyarinca, Sirket’e aktarimi yapilmis
mal varlig1 degerleri ile ilgili bir borcun / ylikiimliiliigiin meydana gelmesi halinde ve / veya
boliinme islemini miiteakip Sirket’e devri gerceklestirilen malvarligi degerleri ile ilgili
olarak Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim Sirketi
nezdinde bir bor¢ / yiikiimliiliik ortaya c¢ikmasi halinde s6z konusu borclardan /
yiikiimliiliiklerden Sirket birinci dereceden sorumludur.

Bununla birlikte, TTK madde 176 uyarinca, boliinme planiyla kendisine borg¢ tahsis edilen
ve bu suretle birinci derecede sorumlu bulunan sirket, alacaklilarin alacaklarini ifa etmezse,
boliinmeye katilan diger sirketler olan ikinci dereceden sorumlu sirketler, miiteselsilen
sorumlu olurlar. Ikinci dereceden sorumlu olan sirketlere basvurulabilmesi ise ancak TTK
madde 176/2 uyarinca, birinci derecede sorumlu sirketin, iflas etmis olmasi, konkordato
stiresi almig olmasi, aleyhinde yapilan bir icra takibinde kesin aciz vesikasi alinmasinin
sartlart dogmus olmasi, merkezi yurt disina taginmis ve artik Tiirkiye’de takip edilemez
duruma gelmis veya yurt disindaki merkezinin yeri degistirilmis ve bu sebeple hukuken
takibi onemli derecede gili¢lesmis olmasi halinde miimkiindiir.

Yukarida yer verilen mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, Sirket 6ncelikle her daim kendisine
kismi boliinme siirecinde devredilen malvarligina iliskin borglardan ve yiikiimliiliklerden
birinci dereceden sorumlu olacaktir. Ancak TTK madde 176/2 ile diizenlenen sartlarin yerine
gelmesi halinde ikinci derecen sorumlulugu dogmasi da miimkiindiir.
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TTK m.176’da sorumluluga iligkin bir zaman sinirlamasi belirlenmediginden, Sirket’in
yukarida ag¢iklanan alacaklilar karsisinda birinci dereceden ve ikinci dereceden sorumlulugu
her bir alacak bakimindan ilgili mevzuat uyarinca ilgili alacagin tabi oldugu zamanasimi
sliresine tabi olacaktir.

Bununla birlikte ayrica boliinme islemine taraf olan Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1
Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim Sirketi’nin tahsisi yapilmamis olan diger tiim
bor¢lardan sorumlulugu TTK m. 168/1.b uyarinca devam edecek oldugundan, yukarida
bahsedilen TTK m. 176/2 hiikmii ile diizenlenen sartlarin gergeklesmesi halinde, miiteselsil
sorumlu olmas1 nedeniyle alacaklilarin bdliinme aninda var olan borglar ile sinirli olmak
tizere Sirket’e bagvurmasi riski mevcuttur.

Sirket ayrica vergi mevzuati kapsaminda da cesitli ylkiimliiliiklere tabidir. Soyle ki,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (“KVK”) 20. maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendinde
“Boliinen kurumun varliklarimi1 devralan kurumlar, boliinen kurumun boliinme tarihine kadar
tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan miiteselsilen sorumlu olacaklarini ve diger
Odevlerini yerine getireceklerini, boliinen kurumun béliinme nedeniyle verilecek olan
kurumlar vergisi beyannamesine ekleyecekleri bir taahhiitname ile taahhiit ederler. Mahallin
en biliyiilk mal memuru, bu hususta boliinen kurum ile bu kurumun varliklarin1 devralan
kurumlardan teminat isteyebilir.” hilkkmii yer almaktadir.

1 Seri numarali Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin 20.3. maddesinde ise “Kismi boliinme
islemlerinde, boliinen kurumun boéliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
borglarindan, boliinen kurumun varliklarin1 devralan kurumlar, devraldiklar1 varliklarin
emsal bedeli ile sinirli olarak miiteselsilen sorumlu olacaklardir.” denilmektedir.

Halihazirda Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim
Sirketi’nin boliinme tarihine kadar tahakkuk edip Odenmemis bir vergi borcu
bulunmamaktadir. Ancak olas1 bir vergi incelemesi neticesinde boliinme tarihinden onceki
bir déneme ait bir vergi borcunun tahakkuk etmesi halinde, devraldig: varliklarin emsal
bedeli ile smirli olarak Sirket’in bu bor¢tan miiteselsilen sorumlu tutulmasi s6z konusu
olabilir.

5.2. ihraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatiruimlart likit yatirimlar degildir ve gayrimenkul yatirimlarini nakde
cevrilirken zarar olusabilir

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan varliklardir.
Acil bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa
bir siirede veya gercek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakhiklarimin portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri
kendi ozellikleri goz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme
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dogas1 geregi subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden
yapudigindan, bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik
gosterebilir

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogas1 geregi 6znel yani siibjektif bir
islemdir. Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak
degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satis veya kiralama fiyatlarini yansitacagina dair
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule
olan talebe, global ekonomik etken ve egilimlere, belirli bir bolgeye iliskin oradaki rekabet
uyarinca artan ya da azalan yatirim imkanlarina gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica
gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii diginda ortaya ¢ikan idari
diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi
dis etkenlerden dolay1 olusacak dalgalanmalara aciktir. Sirket’in bu tiir etkenlere agik
malvarhigina bicilen deger, bunlarin mevcut veya ilerideki degerini tam olarak
yansitmayabilir, mevcut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da
artabilir.

Sirket portfoyiindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalar tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portféydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda ¢ikan
degerleri siireklilik arz etmeyebilir. GYO mevzuati Sirket’in portfoylinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz
degerleri dikkate alinarak gerceklestirilmesini 6ngormektedir. Sirket tarafindan mevcut
piyasa veya Odeme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz
degerlerinden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin
%95’inden daha diisiik degerlerin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kurul’un 6zel
durumlarin kamuya aciklanmasina iligskin diizenlemeleri ¢er¢evesinde kamuya agiklanmast
ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
zorunludur.

GYO’lara taninan vergi istisnalarimin daraltilmas: veya kaldirilmast yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirum ortakligi statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gormesine
neden olabilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat cer¢evesinde, GYO’larin kazancglar1 kurumlar vergisinden
istisna tutulmustur. GYO’larda dagitilan kar paylar1 iizerinden %0 oraninda stopaj
yapilmaktadir ve gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim s6zlesmeleri ile gayrimenkul
satis vaadi sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya
kaldirilmasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyebilir. Diger yandan Sirket’in GYO statiislinii korumasi portféy sinirlamalar1 basta
olmak {izere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan
alimacak kararlara uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu diizenlemelere uyum
saglamamast GYO statiisiinii devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan
faydalanamamasina yol agarak bu durum, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.
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Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlar1 ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren
uygulanacaktir. Gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin taginmazlardan elde ettikleri
kazanglarinin = %50’sinin elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payir olarak
dagitilmas1 durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt ici asgari kurumlar vergisinden
faydalanacaktir. Sirket 02.10.2025 tarih ve 2025/001 sayili yonetim kurulu karari ile
02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 32. maddesi kapsaminda, Sirket’in sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi
kazancglarin %350 ve iizerinin kar pay1 olarak dagitilmasinin planlanmasina karar verilmistir.
Ancak, Sirket anilan oranda kar dagitmamasi durumunda s6z konusu vergi istinasindan
faydalanamayacak ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarint olumsuz etkileyerek vergi sonrasi karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilecektir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklhig1 olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklig: statiisiinii kaybedebilir
ve bu nedenle yararlandigi ¢esitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir
Sirket, GYO doniisiimii kapsaminda Kurul’un 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-
76931 sayili yazis1 ile bildirilen 08.08.2024 tarih ve 45/1501 sayili kararmin ardindan
01.10.2025 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karari ile Esas S6zlesme’sini
degistirerek “Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvani ile GYQO’ya
dontismiistiir. GYO doniisiim sonrasinda Sirket, SPK’nin GYO’lara iliskin diizenlemelerine
tabi hale gelmistir. Sirket’in GYO statiislinii koruyabilmek i¢in ilgili diizenlemelerde yer
alan kosullara uyum saglamasi gerekmektedir. Bu kosullar arasinda;

e Sirket’in gayrimenkul yatirimlarina iligkin gereklilikler,

e Portfoy sinirlamalari,

e Gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlar,

e Finansal borglar ile ilgili sinirlamalar,

e Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

e SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin ytlikiimliiliikler bulunmaktadir.

e Sirket’in bahsi gecen kosullar1 saglayamamasi veya bu kosullar1 kaybetmesi
durumunda; idari para cezast almasi, faaliyetlerinin gecici veya siirekli olarak
durdurulmasi ve GYO statiisiinii kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler

tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumasi
portfoy sinirlamalari basta olmak ilizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemeler
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ve SPK tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO’larin uymas: gereken kisitlamalara
uymasi ve yasaklanmig faaliyetlerde bulunmamasina baghdir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet géstermemesi durumunda, SPK’nin
mevzuata uygunlugu saglamak icin idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek,
faaliyetlerini gecici veya siirekli durdurmak gibi genis yaptirim yetkileri bulunmaktadir.
Sirket’in GYO statiisiinii devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi
muafiyetlerinden yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri {izerinden kurumlar vergisi
O0demesi, GYO statiisiiniin iptali sebebine bagli olarak ayrica cezai vergi ddemesi de soz
konusu olabilir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil olmak
tizere gelecekte ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal
durumunu 6nemli dl¢iide etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
bagl olmasi ve yurt ici finansal piyasalarda olugabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuclarint olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin dnemli bir yilizdesi gayrimenkul sektoriine iliskin olup;
Sirket’in esas gelir kaynagi, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina
ve kiralanmasia baglidir. Bu baglamda Sirket, gelistirdigi projelere iliskin olarak birgok
tedarik¢i ile sozlesme imzalamaktadir ve Tliclincii taraflardan da hizmet almaktadir.
Uluslararas1 piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler 6zelinde yurt disindan
hammadde temininin gerekli olmasi halinde olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar,
devaliiasyon ve siyasi riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal
krizler, yurt ici finansal piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sektoriinde dalgalanmalara
sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani
saglanmasina gerekse de s6z konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagli olmasi
nedeniyle makroekonomik kosullar, Sirket faaliyetleri iizerinde 6nemli bir role sahiptir.
Makroekonomik kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, 6zellikle gayrimenkul
sektoriindeki fiyatlarin yilikselmesi, doviz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin
alim giiciiniin azalmasi, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul
talebinin beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi planladig1 gelir ve kar oraninin
beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel
maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir.

Proje insasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi igin gerekli olan izin ve ruhsatlarin geg¢
alinmast veya hi¢ alinamamas ihtimali de so7 konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmast
icin gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi
durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglari ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yami sira, baslica 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu, 2644 say1li Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili
Iskan Kanunu, TMK, TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Proje
ingaat1 ve isletme faaliyetlerine iliskin olarak; imar Kanunu uyarinca diizenlenmis insaat izni
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(yapi ruhsati), insaat ve imalati biten yapilara iliskin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak
insa edildigini ve kullanim amacima uygun oldugunu tasdik eden yap1 kullanma izni, CED
Yonetmeligi uyarinca gergeklestirilmis CED uygulamasi kapsaminda temin edilmis CED
goriisii, Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi’ne uygun diizenlenmis ¢evre izni, atik su, isyeri
agma/calisma gibi bu kapsamda ¢esitli izin ve ruhsatlar alinmasini gerektirmektedir. izin ve
ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hi¢ alinamamasi ihtimali s6z konusu olup, bu gibi hallerde
planlanan projelerin gecikmesi, tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan
gelirlerin istenilen oranda ve zamanda elde edilememesi s6z konusu olabilir. Sirket’in
planladig1 projelerin dayandigi imar planina kars1 iptal davasi agilmasi halinde imar plani
iptal edilebilir. Aynm1 sekilde gayrimenkullerin alim-satimi, insasi, gelistirilmesi ve
kullanilmas1 da c¢esitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in gerekli
masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlar Sirket’in
projelerini hedeflenen sekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme kabiliyetini olumsuz
bir sekilde etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in faaliyetleri, faaliyet
sonuglar1 ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzuin fazlahig1 gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi
faiz oranlarimin artmas: halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglart olumsuz yonde etkilenebilir

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu bircok sirketin faaliyet gdsterdigi bir
sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha 1yi teknik
altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya
hedeflenen miisteri grubuna daha cekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha cekici
lokasyonlarda Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin
yakininda benzer miisteri kitlesine hitap eden projeler yapabilirler. Bu sekilde sektorde
mevcut yogun rekabetle birlikte arz fazlaligi olusabilir, bu rekabete bagli olarak Sirket’in
satis hiz1 ve satig fiyatlar1 beklenenin altinda kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarini bu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlari ile ters orantilidir.
Tirkiye’deki konut alicilar1 genellikle satin alma fiyatinin bir kismin1 konut kredileriyle
finanse etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artislar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise
sebebiyet vermistir. Konut kredisi faiz oranlar distiigiinde konut talebi artmakta, faizler
yukseldiginde ise konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz
oranlarinin artmasi halinde, alicilarin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden
dolay1 finansman kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan c¢ikabilir, gayrimenkul
talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari1 olumsuz
yonde etkilenebilir.

Sirket’in planladigi projelere iliskin ongoriilemeyen gelismeler yasanabilir

Tiirkiye'de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satimi, gelistirilmesi ve kullanilmasi ¢esitli izin
ve ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gerceklestirmeye karar vermesi halinde,
gerceklestirmeyi planladigi projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yap1 ruhsati, yapi
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kullanma ruhsati, gevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi cesitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler i¢in 6ngoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iligskin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve is¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi
ve yiiklenici ve taseronlarin operasyonel etkinligi, is kazalar1 gibi konularda projeler i¢in
ongoriilen siireleri etkileyebilir. Sirket tiim ¢aligma planlarmi proje miielliflerinden gelen
avan projelere, ruhsat ve uygulama detayli projelere gore olusturmaktadir. Projelerin satis,
ruhsat ve uygulama ekipleri ile paylagimi bagli projeler ile siiperpozelerinin yapilmis
olmasmi gerektirdiginden bu yonde hatali veya eksik ¢izimlerin paylasilmasi s6z konusu
ingaatlar i¢cin dnem arz eden bu faktorlerde yasanacak aksama projelerin bitis tarihini ve
Sirket’in projeleriyle ilgili olarak ongordiigii satis ve karlilik beklentilerini olumsuz yonde
etkileyebilir.

Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki
gayrimenkul stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir

Ulkemizde mevcut durumda yiiriirliikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarinin hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir sinifi ve/veya daha 6nce
konut sahipligine bagl diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap
ettigi misteri portfOyline yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da
gelistirecegi projelere iliskin tesvikler de icermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in
potansiyel miisterileri, Sirket’in projelerinin dahil olmadigi gayrimenkul edindirme
programlar1 vasitasiyla diger sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da
tesviklerden yararlanmadig1 i¢in rekabetci fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashgi kazanimina iliskin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portféyilinde bulunan gayrimenkulleri
satin almay1 diislinen yabanci yatirimeilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu
dogrultuda Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satis1 yavaslayabilir, durabilir veya
talebin azalmasi nedeniyle beklenen fiyattan konut satis1 ger¢eklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalar1 sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel
dontlisiim cercevesinde yeni gayrimenkul stoklarinin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul
stogunun artmasina neden olabilecek baskaca bir degisikligin meydana gelmesi ¢ergevesinde
gayrimenkul arzinin artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diisiis yasanabilir ve bu durum,
Sirket’in tamamladig1 ya da tamamlayacagi projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da
gelirin biitcelenen maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karliligimi olumsuz etkilemesine
neden olabilir.

Faizlere iligkin olarak alinabilecek kararlar gayrimenkul satislarinin yavaglamasina
neden olabilir.

Tirkiye’deki konut alicilari, genellikle satin alma bedelinin bir kismin1 konut kredileriyle
finanse etmektedir. Ge¢miste faiz oranlarindaki artis ya da azalislar, Tiirkiye’deki konut
talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermistir. Ancak bu durum her zaman s6z konusu
olmamakta ve farkli unsurlardan da etkilenebilmektedir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte

62



daha da artmas1 halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden otiirii
finansman kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan ¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artisi,
konut sektoriine yonelik talebi diislirerek Sirket’in portfdyiinde bulunan gayrimenkullere
yonelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet
sonuclarini olumsuz olarak etkileyebilir.

Gayrimenkul alimi icin bankalarin sagladig kredi olanaklarinda farkl sebeplerle ortaya
ctkabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agwrlasmalarin Sirket’in gelir
potansiyelini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani
saglanmasina gerekse de soz konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine bagli olmasi
nedeniyle makroekonomik kosullar ve 6zellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimi i¢in
kredi imkanlar1 Sirket faaliyetleri {izerinde Onemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kosullarindaki agirlagsmalar
veya kredi olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya c¢ikabilecek daralmalar Sirket’in gelir
potansiyelini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir. Tiirkiye’deki konut alicilari, genellikle
satin alma fiyatinin bir kismim1 konut kredileriyle finanse etmektedir. Gegmiste faiz
oranlarindaki artis ya da azaliglar, Tirkiye’deki konut talebinde ters yonde harekete
sebebiyet vermistir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha da artmasi halinde, alicilarin
konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden &tiirii finansman kaynagi olan konut
kredileri cazip olmaktan ¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artisi, konut sektoriine yonelik talebi
diisiirerek Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere yonelik talepte azalmaya neden
olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz olarak
etkileyebilir. Gayrimenkul sektoriindeki fiyatlarin yiikselmesi, doviz kurlarindaki artislar,
enflasyon sebebiyle paranin alim giicliniin azalmasi, arz ve talep dengesinin bozulmasi,
genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi
planladig1 gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in
projelerine iligskin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yasanabilir.

5.3. Ihrac edilecek paylara iliskin riskler

Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da islem gormesi planlanan paylar fiyat
ve islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir

Sirket, halka arz sonrasinda ihra¢ edilen paylarin piyasasmnin geliseceginin ve gelistigi
takdirde bu gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz
sonrasinda, halka arz edilen borsada islem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa
olusacagina veya boyle bir piyasa gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iliskin bir
garanti bulunmamaktadir. Thrag edilen paylarm piyasasmin likiditesi de ihrag edilen paylarin
sahiplerinin sayisina, bu paylarin piyasasini yapan menkul kiymetler aracilarinin menfaatine
ve diger unsurlara baghidir.

Ihrag edilen paylarin piyasasinin sinirli olmast, ihrag edilen paylarm sahiplerinin bu menkul

kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve
ihrag edilen paylarm fiyatinin degiskenligini artirabilir.
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Pay Fiyati, Sirket’in mevcut ve gelecekteki performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet
sonuclart veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullar
nedeniyle analistlerin veya yatirimcilarin beklentilerini karsilamayabilir. Ihra¢ edilen
paylarin islem fiyati, Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel
makro-ortam, rakiplerin faaliyetleri ve diger etkenlerdeki degisikliklere ve bu risk
etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz kalabilir.
Sirket’in faaliyet sonuglarindaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatirimcilarin
beklentilerinin karsilanamamasi, ihrag edilen paylarin fiyatinin diismesine neden olabilir ve
yatirimcilar halka arzda satin aldiklar1 Halka Arz Edilen Paylar’1 halka arz fiyatindan veya
halka arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek 6nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun
bir sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya
cikabilecek bir diisiis veya bunun disinda genel bir diisiis, ihra¢ edilen paylarin islem
piyasasini ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki dalgalanmalar
Halka Arz Edilen Paylar’in degerini onemli olciide etkileyebilir

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatlar1 ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi
olumsuz gelismeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna bagl
olarak da pay fiyatinin diismesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden
kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri yavaslayabilir, gecici veya siirekli olarak durabilir,
mali yapis1 bozulabilir. Béyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in paylarinm islem
gbérmesini kisa veya uzun stireli olarak durdurabilir, islem sirasini siirekli veya gecici olarak
kapatabilir, Borsa Istanbul ydnetim kurulu Sirket paylarmi Borsa kotundan ¢ikarilmasina
karar verebilir. Boyle durumlar pay fiyatin1 olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiirtilebilir
bir alim satim piyasasi devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisitli veya imkansiz
hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar icin kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz
Edilen Paylar bakimindan Sirket’in dagitacagi kar paylar1 TL cinsinden 6denecektir. Sirket,
mali tablolarin1 da TL cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine karst TL’nin
degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri
cinsinden karsiligini etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir

Ihrager’min  faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir nedenden
kaynaklanan durum nedeni ile yavaslayabilir, gecici ya da siirekli olarak durabilir veya mali
yapist bozulabilir. Boyle durumlarda BIAS, Thragci’nin paylariim islem gormesini kisa veya
uzun siireli olarak durdurabilir ve islem sirasini siirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa
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yonetim kurulunca Sirket paylarinin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi baska bir
tedbir uygulanmasi durumunda, fhrag¢r’nin paylarinin alim satimmin durdurulmasi pay
fiyatin1 olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasast olusmayabilir
ya da paylarin el degistirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin gelecekte
biiyiik miktarlarda satilmasi veya bu tiir satiglarin gergeklesebilecegi olasiligi, Halka Arz
Edilen Paylarin piyasa fiyati iizerinde onemli olumsuz etkiye neden olabilir

lleride Sirket’in paylarinin énemli kismmin satis1 veya bdyle bir satisin gerceklesecegi
yoniindeki algi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diigmesine sebep olabilir.
Mevcut ortaklarin pay satis1 veya pay satis1 yapilacagi algisi paylarin fiyatini olumsuz yonde
etkileyebilir. Ayrica Sirket’in paylarinin 6nemli bir kisminin ¢ogunluk paya sahip olan
ortaklar tarafindan satilmasi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyat1 diisebilir.

Sirket ortaklar1 Mehmet DAG, Osman DAG ve Dogan DAG, Sirket sermayesinde sahip
oldugu paylar (varsa halka arz edilen kisim harig), izahnamenin onay tarihinden itibaren
Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig1 tarihin birinci y1l déniimiine
kadar, dolasimdaki pay miktarmin artmasina yol acacak sekilde satisa veya halka arza konu
etmeyecegini ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye Piyasas1 Kurulu'na veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagini ve ayrica paylarimi halka arz fiyatindan
bagimsiz olarak, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacagini, baska
yatirimel hesaplarina virmanlamayacagini veya Borsa Istanbul’da &zel emir ile ve/veya
toptan satis islemlerine konu etmeyecegini taahhiit etmistir. Sirket ortaklart Mehmet DAG,
Osman DAG ve Dogan DAG, ilgili siirenin bitiminden sonra Sirket paylarini satma
konusunda serbest olacaktir. Sirket ortaklar1t Mehmet DAG, Osman DAG ve Dogan DAG
tarafindan paylarin 6nemli bir kisminin satilmasi veya satilabilecegi yoniinde bir algi
olusmasi, Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatinin diismesine yol agabilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kdr olusamayabilir veya dagitilabilir
kdr olussa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kar payi 6demeyebilir

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, sermaye piyasasi mevzuati, ana
sozlesmelerinde bulunan kar pay1 diizenlemeleri ile genel kurullar tarafindan onaylanan kar
dagitim politikalar1 dogrultusunda kar payr dagitmaktadir. ilgili mevzuat hiikiimleri ve
diizenleyici otoritelerin bu konuda almis olduklar kararlar ¢er¢evesinde, Tiirkiye’de kurulu
sirketler, nakden ve/veya bedelsiz pay seklinde kar pay1 dagitabilir veya gecmis yi1l karin
sirket blinyesinde tutmaya karar verebilir. Sirket’in kar dagitim karar1 almas1 durumunda kéar
paymi hesaplanma ve dagitma diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan
belirlenmis olup, bu mevzuat gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitiminin fiilen 6denmesi, sekli ve miktari, Sirket’in uygun miktarda kar

elde etmesi, dagitilabilir karin ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktari, igletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatirim harcamalar1 ve planlari, bor¢luluk oranlari,
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Tiirkiye’de faaliyet gosteren ve borsada islem goren muadil sirketlerin d6dedikleri kar pay1
seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kar pay1 hedefleri ve beklentileri ve yonetim kurulunun
zaman igerisinde kendi takdirine gore uygun bulacagr diger etkenler gibi bir¢ok unsura
baghdir.

Sirket, onemli miktarda kar elde etse dahi, elde edilen kar tutarin1 yeniden yatirim veya
devralma gibi baska amagclarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde
artirllabilecegine inanmasi halinde kar dagitmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in
gelecekte kar pay1 6deme kabiliyeti degisebilir veya kisitlanabilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir

Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
basladig: tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, Sirket paylarinin dolagimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir
karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi
bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagina dair taahhiitte bulunmustur.

Bu siire¢ sona erdiginde, Esas S6zlesme’nin 8. maddesi uyarinca, Y 6netim Kurulu Sirket’in
sermayesini artirabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda,
yatirimcilarin yeni pay alma haklariin tamamen ya da kismen kisitlanmasi veya bu haklarin
kullanilmamas1 durumunda, Sirket’in sermayesi artarken, haklarim1 kullanmayan
yatirimcilarin sahip olduklar1 pay adedi artmayacaktir. Bu durumda haklarini kullanmayan
yatirimcilarin toplam sermayede sahip oldugu pay orani azalabilecektir.

Sirket’in halka aciklik oranmi sinirlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, Borsa Istanbul’da islem gorecek Sirket’in halka
aciklik oram1 %28,57 olacaktir. Halka agiklik oranmin sinirlt olmasi paylarmn likiditesini
olumsuz etkileyebilir, islem hacminin diisiik olmasina neden olabilir ve pay fiyat1 izerinde
olumsuz etki yaratabilir. Halka Arz Edilen Paylar Borsa’da islem gérmeye bagladiktan sonra
paylara iliskin yeterli likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri zaman
istedikleri miktarda pay1 istedikleri fiyattan satamayabilir.

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gerceklesip gerceklesmemesi Sirket pay fiyatlarinin
halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimcilarin yatirim kararlarimi s6z konusu
varsayimlarin detayli sekilde incelenmesinin ardindan vermesi gerekmektedir. Sirket’in
finansal performansi beklentilerin altinda olusabilir ve Halka Arz Edilen Paylar’in pay
basina fiyatinin belirlenmesine esas teskil eden fiyat tespit raporunun hazirlanmasinda baz
alman varsayimlar gerceklesmeyebilir. Beklentilerin gerceklesmeyeceginin anlasilmasi
Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatinin diismesine sebep olabilir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iliskin gelecek
beklentilerinin gergeklesmemesi durumunda pay fiyatlart olumsuz etkilenebilir
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Potansiyel yatirinmcilardan her biri, kendi kosullari ¢ercevesinde yatirimlarinin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir.

Potansiyel yatirimcilarin bilhassa;

e Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamli bir
sekilde degerlendirmek icin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigi;

e Kendi finansal durumu ¢ergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimi ve
bu yatirnmin sahip oldugu yatirnm portfoyiiniin tamami iizerindeki etkisini
degerlendirmek icin uygun analitik araglara erisime ve bu araglar hakkinda bilgiye
sahip olmadigi;

e Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin
risklerinin tamamini karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip
olmadigy;

e Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarini detayli bir sekilde kavrayamadig1 ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davranislarina agina olmadigi; ve

e Yatinmmi veya gecerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik
faktorler, faiz orami faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolari
(tek bagma veya bir finansal danigmanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda
olmadig1 hallerde, bu yatirimcilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek
paylarina yapmis oldugu yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatirimcilar;

e Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gostereceklerini,
¢ Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri lizerindeki etkilerini ve

e Bu yatinnmin potansiyel yatirimcinin yatirinm portfoyiiniin tamami {izerinde yaratacagi
etkileri,

Degerlendirmek i¢in gerekli uzmanliga (tek basina veya bir finansal danismanin yardimiyla)
sahip olmadikca, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmamalidirlar.

Yatirimcilarin yatirim faaliyetleri gecerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari
makamlarin incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk danigmanlarina veya
aract kurumlara danigmayan her yatirimer i¢in s6z konusu yatirimin uygun olmama riski
bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler
Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Yurti¢i ve yurtdis1 piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve
siyasi riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler,
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jeopolitik riskler Tiirkiye’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yaganmasina sebep olabilir.
Ulkeleraras1 yasanan jeopolitik veya siyasi gerilimler Tiirkiye’de gayrimenkul gelistirme
sektorlinde olumsuz etkilere sebep olabilir, bu sektorde ve bu sektorlerin alt sektorlerinde
faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararasi ve yurti¢i gelismeler,
Ornegin, gelismis lilke merkez bankalarinin para politikalarini degistirmeleri, kur, faiz gibi
temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satiglar iizerinde baski yaratmasi durumunda
Sirket’in gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi
proje tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artiglarina sebep
olabilir. Makroekonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonucglarin1 olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar
olugsmasina sebep olabilir.

Covid-19 benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuclarint olumsuz yonde
etkileyebilir

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de donemsel olarak karantina uygulamalari,
sokaga ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamasi gibi giindelik ve sosyal hayati onemli 6l¢iide
etkileyen dnlemler getirilmis idi. Covid-19’un ileride karsilagilabilecek olast mutasyonu ve
Covid-19 benzeri yeni salginlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaslamasina, gelismekte olan
tilkelere yonelik risk istahinin ve sermaye akimlarmin diismesine, iilkemizde kamu sagligi
tedbirleri kapsaminda kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul
sektoriinii de olumsuz etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarint olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gorebilir, terior
olaylari veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Tiirkiye cografi konumu itibariyla yiiksek riskli bir deprem bolgesi olup, Tiirkiye niifusunun
bliyiik bir kism1 ve ekonomik kaynaklarinin ¢ogu birinci derece deprem riski bolgelerinde
yer almaktadir. Meydana gelecek olas1 bir deprem veya dogal afet Sirket’in yatirimlarmin
zarar gormesinin yani sira, Tiirkiye’nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Diger yandan terdr saldirilar1 toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Tiirkiye
ekonomisini olumsuz yonde etkileyebilir, satin alma giiciiniin azalmasina neden olarak
Sirket’in gayrimenkul satislarini diisiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarin1 ve ekonomik
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
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araclarin degerini etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina
sebep olabilir.

Doviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir
Doviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve
yukiimliiliiklerin degerinin degismesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli ylikiimliiliiglinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
vadeli satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlar
dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Karsi taraflarin Sirket’e olan yiikiimliiliiklerini
yerine getirmemesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasadaki faiz oranlarinin degismesiyle finansal araclarin degerlerinde dalgalanmalar
olusabilir. Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in
zarara ugramasina sebep olabilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasiin bir sonucu
olarak ortaya ¢ikabilmektedir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin
diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi,
Sirket’in likidite riskinin olusmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir.

6. THRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thracci hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Thraccinin ticaret unvam ve isletme adu:

Thrager’nin ticaret unvani “Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakli§1 Anonim Sirketi’dir. Sirket’in
isletme ad1 bulunmamaktadir.

6.1.2. Thraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez | Esentepe Mah. Kore Sehitleri Mah.
Adresi No:42 Sisli Istanbul

Bagh bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii | Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii

Ticaret Sicil Numarasi 1025628
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6.1.3. Thrageinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siiresi:

Sirket, 22.03.2024 tarihinde Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret
Sanayi A.S.’den kismi boliinme suretiyle ODM Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi”
unvan ile Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii’ne 22.03.2024 tarihinde tescil edilerek siiresiz
olarak kurulmustur. Sirket’in kurulusu 22.03.2024 tarih ve 827 sayili TTSG’de ilan
edilmistir.

SPK’nin 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayili iznini takiben 01.10.2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilen Sirket’in 25.09.2025
tarihli Esas Sozlesme Degisikligine iliskin Olagan Genel Kurul karari ile Sirket, “Dag
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim
ortakligina doniigmiistiir. Sirket Esas Sozlesme’sinin “Sirket’in Siiresi” bashikli 4’ilinct
maddesi uyarinca Sirket’in hukuki varlig1 herhangi bir siire ile kisitlanmamustir.

6.1.4.1hraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢cinin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlari

%hﬁ‘(zzg:glnln Kuruldugu Tirkiye Cumhuriyeti

Kayith Merkezinin Esentepe Mah. Kore Sehitleri Mah. No:42
Adresi Sisli Istanbul

Internet Adresi www.daggyo.com.tr

Telefon Numarasi 02124274242

Faks Numarasi 02123364929

Ihragccimin Tabi Oldugu Mevzuat
Genel A¢iklamalar

Sirket, bir gayrimenkul yatirnm ortaklig1 olarak basta GYO Tebligi ve ilgili diger sermaye
piyasast mevzuati diizenlemeleri olmak iizere, TTK, TBK, TMK, Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortas1 Kanunu, Kat Miilkiyeti Kanunu, Cevre Kanunu, Tapu Kanunu, Iskan
Kanunu, KVKK ve bunlarin ikinci diizenlemeleri ile vergi mevzuati diizenlemeleri da dahil
olmak tizere gayrimenkul yatirim ortakligina iliskin Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlarma ve
ilgili ikincil mevzuat hiikiimlerine tabidir. Asagida ana hatlariyla anlatilan diizenlemeler,
Sirket’e uygun diistiigli olciide faaliyetleri ile ilgili olan mevzuat hiikiimlerinin tamamina
uymakla ylikiimlidiir.

GYO Mevzuati
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Sirket bir GYO olarak basta GYO Tebligi olmak ilizere sermaye piyasast mevzuati
diizenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, GYO’larin kuruluslarina, kurucularina, paylarinin
ihracina, satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfdy sinirlamalarina,
portféylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina,
imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu
aydinlatma ve yatirnmcilarin bilgilendirilmesi yiikiimliiliikklerine, kar dagitimina,
gayrimenkul yatirnm ortakligi statiisiinden c¢ikmalarina, tabii olacaklar1 diger
yukiimliiliklere ve anonim ortakliklarn GYO’ya doniistimiine iligkin esaslari
diizenlemektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi, GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araclari, Takasbank para piyasasit ve ters repo islemleri, Tiirk Lirasi cinsinden vadeli
mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel
cari ve katilma hesaplar ile istirakler ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek {izere kurulan ve GYO
Tebligi’nde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

GYO’larin hem dogrudan dogruya GYO olarak kurulmasi hem de anonim ortaklik olarak
kurulduktan sonra esas sdzlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak
degistirerek GYO’ya donlismesi miimkiindiir.

GYO Tebligi uyarinca esas sozlesme tadili yoluyla GYO’ya doniisen ortakliklarin, esas
sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icerisinde ¢ikarilmis
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina iliskin izahnamenin
onaylanmasi talebiyle SPK’ya basvuruda bulunmalar1 gerekir.

GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan 6nce ortaklik sermayesinin %10 ve daha
fazlasin1 temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka arzdan once
belirtilen oranlarda pay devri yapmay1 planlamasi durumunda SPK’dan izin almas1 gerekir.

GYO’larin Yatirim Faaliyetlerine iliskin Esaslar ve Simirlamalar

Sirket bir GY O olarak yatirinmlarint GYO Tebligi’nde belirtilen yatirim faaliyetlerine iliskin
yatirim sinirlamalari ¢ergevesinde yiiriitmek durumundadir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
GYO'’larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23. maddesi de bu konudaki
yasaklamalar1 ongdrmektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi yapilabilecek yatirim
faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim siirlandirmalar da barindirmaktadir.

GYO Tebligi 22. maddesi ¢er¢evesinde yatirim faaliyetlerinde dikkate alinmasi gereken bazi
esaslar su sekildedir:

e Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii
satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1
vaat edebilirler.

e Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap1 kullanma
izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti
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tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin
veya bolliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde,
anilan yapiya iligkin olarak yapi1 kullanma izninin alimmmasi ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.
Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun gecici 16’ nc1 maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapr kullanma
izninin alinmig olmasi sartinin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilir.

Portfoylerine ancak {izerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve dnemli dl¢ilide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat
karsilig1 arsa satist sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar iizerinde,
gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle
yatirim yapabilirler. Yapilacak sozlesme hiikiimleri gercevesinde bir veya birden
fazla tarafla ortak bir sekilde ytiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme
amaci yok ise ortakligin sézlesmeden dogan haklarmin Kurulca uygun goriilecek
nitelikte bir teminata baglanmis olmasi zorunludur. S6zlesmenin karsi tarafinin
Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan teminat sart1 uygulanmaz.

Gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklart projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi
icin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslar1 tarafindan tespit edilmis
olmas gerekir.

Miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirilebilmesi icin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa i¢in en son
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her
haliikarda {izerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin,
ortakligin kamuya ac¢ikladig1 bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin %10’unu asmamasi gereklidir.

Faaliyete gecirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin
kiraya verilmeden once tefrigini temin edebilirler.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde kendi lehine iist hakki,
intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklart tli¢lincli kisilere
devredebilirler.

Miilkiyetine sahip olduklar1 gayrimenkuller lizerinde baska kisiler lehine {ist hakka,
intifa hakk1 ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ti¢iincii kisilere devrine
izin verebilirler.
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Ozel diizenlemeler sakli kalmak kaydiyla Yap-Islet-Devret modeliyle gelistirilecek
projeleri, kendisi veya bagkalar1 lehine st hakki tesis ettirmek suretiyle
gerceklestirebilirler.

Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapabilirler.

Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu’nun hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil
edilmesi sartiyla yalnizca intifa hakki, devre miilk irtifaki ve st hakki tesis
ettirilebilir.

Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmas: sart1 ise
devir kisit1 olarak degerlendirilmez.

Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araclarini alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir,
Tiirk liras1 cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 0zel cari ve katilma hesabi1 agtirabilirler, sermaye
piyasasi araglarin1 6diing verebilirler.

Higbir sirkette sermaye veya oy haklarmin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihragciya ait para ve sermaye piyasasi araclari yatirimlarinin
toplam1 ortakligin aktif toplaminin %10’unu asamaz. GYO Tebligi’nin istirak
yatirimlar1 kapsamina giren yatirimlarda bu sinirlama uygulanmaz.

Altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamazlar.

Yatinm fonlar1 paylar1 ve tiirev araglar hari¢, borsalarda veya borsa disi
teskilatlanmis piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araglarina yatirim
yapamazlar, sermaye piyasast araglarinin alim satimlarinin Borsa kanaliyla
yapilmast zorunludur. GYO Tebligi’nin istirak yatirimlar1 kapsamina giren
yatirimlarda bu siirlama uygulanmaz.

Sermaye piyasasi araglarmi agia satamazlar, kredili menkul kiymet islemi
yapamazlar ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamazlar.

Tiirev araglar1 kullanarak korunma amacini asan islemler yapamazlar.

Kanunen 6demekle yiikiimli olduklar1 vergi, har¢ ve benzeri diger giderler harig
olmak iizere varliklarin portfoye alim1 ve portféyden satimi sirasinda varlik degerinin
%3’1inii asan komisyon iicreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar. Ancak
yurt diginda yerlesik yabanci uyruklu kisilere yapilacak satislarda bu bent hiikmii
uygulanmaz.

Ortakligin miilkiyetinde olan gayrimenkuller tizerinde metruk halde veya ekonomik
Omriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitligliniin
beyanlar hanesinde riskli yap1 olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya tapuda
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mevcut gorlinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun
hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmas1 ve varsa
s06z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde
“portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap1 kullanma
izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur” hiikmii aranmaz
ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portfoyline dahil edilebilir.

GYO’larin Portféylerine iliskin Sinirlamalar

Sirket GYO Tebligi kapsaminda belirli portfoy kisitlamalarma tabi olup portfdylerinin bu
kisitlamalara uygun olarak olusturulmasi gerekmektedir. Sirket’in tabi oldugu s6z konusu
portfoy sinirlamalarindan bazilar su sekildedir:

Aktif toplaminin en az %S51’1 oraninda a) gayrimenkullere, b) gayrimenkul
projelerine, c) gayrimenkule dayali haklara, d) gayrimenkul yatirnm fonu katilma
paylarina ve e) sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri ve belirli
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarin
portfoye alinmasi amactyla sinirl olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan
yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gerceklestirmek iizere
yurt digindaki sirketlere yatirim yapmak tizere yurt i¢inde/yurt disinda kurulan 6zel
amach sirketlere yatirim yapmak zorundadir.

o GYO’larin hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigi finansal
tablolarda s6z konusu asgari oran saglanmiyorsa, ilgili GYO’nun talebi ve
SPK’nin uygun gérmesi halinde ilgili portfoy sinirlamalarina uyulmasi igin
ilgili GYO’ya aykiriligin olustugu hesap doneminin sonundan itibaren bir yil
stire verilebilir.

o Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halinde ilgili GYO
faaliyetlerini siirdiiremeyecektir.

o Aktif toplaminin en fazla %49’ma tekabiil eden yatirimlarda ise GYO
Tebligi’nin 24. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hiikiimleri uygulanir.

Portfoylinde bulunan ve alimindan itibaren bes y1l gecmesine ragmen iizerlerinde
proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin
orani aktif toplaminin %20’sini asamaz. Gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen
ortakliklarin sahip oldugu bu nitelikteki arsa ve araziler i¢in s6z konusu siire
doniistime iliskin esas sozlesme degisikliginin ticaret siciline tescil edildigi tarihten
itibaren baslar.

GYO’larin Yapamayacaklari Isler

GYO Tebligi 23. maddesinde GYO’larin yapamayacaklari igler yer almakta olup bu hiikkme
gore GYO’lar;

Mevduat veya katilim fonu toplayamazlar ve mevduat veya katilim fonu toplama
sonucunu verecek is ve islemler yapamazlar.
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e GYO Tebligi’'nde izin verilen igslemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.

e Higbir sekilde gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri {istlenemez, bu amacla
personel ve ekipman edinemezler. Yiiriitiilen projelerin kontrol isleri dahili olarak
yiiriitiilecekse bu amagla istihdam edilen personel kapsam disindadir.

e Higbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amacgla personel isttihdam edemezler. Ancak, GYO
Tebligi’nin 27’nci maddenin ikinci, li¢ilincli ve dordiincii fikralart kapsamindaki
faaliyetler ve bu faaliyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent kapsaminda
degerlendirilmez.

e Kendi personeli vasitasiyla portfoye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak
tizere bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremezler.

e Kredi veremezler.

e Sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagl ortakliklar1 disindaki iliskili
taraflarmna herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg
veremezler.

e Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gdsteren bir harcama
veya komisyon 6demesinde bulunamazlar ve siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satim1 yapamazlar.

Cevre Mevzuati

Tiirkiye’de ¢evreyle ilgili konular hakkindaki temel diizenlemeler Cevre Kanunu ve Cevre
Kanunu kapsaminda yayimlanan CED Y6netmeligi ile Cevre izin Yonetmeligi gibi bir dizi
yonetmelikten olugmaktadir. Cevre Kanunu, ¢evrenin korunmasina iliskin sartlarin genel
cercevesini ve bu sartlara uyulmamasinin sonuglarin1 diizenlemektedir. CED Y 6netmeligi
ise, ¢evresel etki degerlendirme c¢alismalarinin tiirlerini ve igeriklerini (CED siirecinde
uygulanan idari ve teknik ilke ve prosediirleri) diizenlemektedir. Cevre mevzuati
cercevesinde Sirket’in tabi oldugu yiikiimliiliiklerin ihlali, Sirket faaliyetlerinin gegici veya
kalic1 olarak durdurulabilmesi ve idari para cezasi verilmesi sonucunu dogurabilecektir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin c¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi
bakimindan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan dort sekilde karar
verilmesi miimkiindiir:

e (Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karar1 ilgili Yonetmelik EK-2’deki
listede yer alan g¢evresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin
gevresel etkilerinin incelenerek ¢evre lizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin,
alinacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir
diizeylerde oldugunun belirlenmesi {izerine projenin gergeklesmesinde ¢evre
acisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karari
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verilen proje i¢in 5 yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamasi
durumunda “CED Gerekli Degildir” karar1 gecersiz sayilir.

e Cevre Bakanligi’nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karar1 vermesi iizerine,
anilan projeye iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu,
CED Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre
Bakanlig tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

e (Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin g¢evre {lizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, aliacak dnlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gore kabul edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi {izerine projenin
gerceklesmesinde ¢evre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Olumlu” karar1 verilen proje i¢in bes y1l i¢inde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baslanmamasi1 durumunda “CED Olumlu” karar1 gecersiz sayilir.

o (evresel etki degerlendirilmesi olumsuz karar1 ise, CED Raporu hakkinda
komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin cere iizerindeki
muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde ¢evre agisindan sakinca
goriildiigilinii belirten karardir.

e CED Yonetmeligi’ne tabi projeler i¢in "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu"
karar1 veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar1 alinmadik¢a bu
projelerle ilgili tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in
yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.

e CED Yonetmeligi md.15 gercevesinde 300 konut ve iizerinde konut bulunduran
konut projeleri ile 50 oda ve iizeri oda bulunduran otel projeleri ¢gevresel etkileri 6n
inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler olarak nitelendirilmekte olup bu projeler
icin proje tanitim dosyasi hazirlanmasi zorunludur.

e Cevre izin Yonetmeligi EK-1 ve EK-2’de s6z konusu ydnetmelik kapsamindaki
yukiimliiliikleri yerine getirmekle miikellef olan taraflar acik¢a listelenmis olmakla
birlikte bu kapsamda yer alip gegici faaliyet belgesi olmadan faaliyete bagladig: tespit
edilen isletmelere Cevre Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine gore idari yaptirimlar
uygulanir ve bu isletmeler gegici faaliyet belgesi diizenlenene kadar faaliyette
bulunamaz.

Imar ve Kat Miilkiyeti Mevzuati

3194 sayili imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan smirlar1 icinde ve disinda
kalan yerlerde insa edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar i¢in belediye veya valiliklerden
yapi ruhsati (insaat ruhsati) alinmasi mecburidir. Ayrica, yap1 tamamen bittigi takdirde
tamaminin, kismen kullanilmasi miimkiin kisimlar1 tamamlandig1 takdirde ise bu
kisimlarinin - kullanilabilmesi i¢in, insaat ruhsatin1 veren belediye veya wvalilik
biirolarindan yap1 kullanma izni alinmasi gerekir.

GYO Tebligi madde 22/1 (b)’de belirtildigi tizere GYO’larin portfdylerine alacaklar1 her
tirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve kat
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miilkiyetinin tesis edilmesi zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
Kanunu’nun gegici 16’nc1 maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmis olmasi, yap1
kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul
edilmektedir.

[lk etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige)
mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini i¢ceren gerekli belgelerin sunulmasi
ve ingaat siirecinin baglatilmasi amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir.
[znin verilmesinden itibaren iki y1l i¢inde insaata baslanmas1 ve insaatin bes yillik ruhsat
siirecinde tamamlanmas1 gerekir. Insaat siirecinin gerektirdigi 6lgiide temin edilecek
uzatma siireleri saklidir. Insaat siirecinin tamamlanmast iizerine, yapmin ruhsat: ve imar
Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik
eden yapr kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yap1
kullanma izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Imar Kanunu kapsaminda biitiin yapilarin imar planlarma uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsatlandirilmas: gerekir. Bu kapsamda, ilk asamada, insaat siirecinin baslatilmasi
amaciyla insaat izni basvurusunda bulunulmasi gerekir. Insaat siirecinin tamamlanmasi
lizerine ise yapinin yapi kullanma izninin temin edilmesi gerekir. Bir ingaatin
tamamlanmasinin ve yap1 kullanma izin sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan, kat
miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir.

Kisisel Verilerin Korunmasi Mevzuati

KVKK, kisisel verilerin islenmesinde basta 6zel hayatin gizliligi olmak iizere kisilerin temel
hak ve oOzgirliikklerini korumak ve kisisel verileri isleyen gercek ve tiizel kisilerin
yiikiimliiliikleri diizenlemek {izere ¢ikarilmis ve 7 Nisan 2016 tarihinde yiirtirliige girmistir.
KVKK, 95/46/EC sayil1 Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazirlanmistir
ve kigisel verilerin hukuka aykir1 sekilde toplanmasi, islenmesi, silinmesi, anonim hale
getirilmesi ve aktarilmasina iliskin idari yaptirnmlar 6ngérmektedir. KVKK uyarinca kisisel
veriler KVKK’daki istisnalar sakli kalmak iizere, ilgili kisinin acik rizast olmaksizin
islenemez ve aktarilamaz. Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmasi halinde kisisel
veriler resen veya ilgili kisinin talebi iizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir
veya anonim hale getirilir. Veri sorumlulariin, en ge¢ kisisel verilerin elde edilmesi
sirasinda verisi islenen gercek kisileri aydinlatma yilikiimliiliigii ve varsa bu kisilerin agik
rizalarmi alma yiikiimliliigii bulunmaktadir. Verisi islenen ilgili kisilerin veri sorumlusuna
bagvuru hakki bulunmaktadir. Veri sorumlusu bagvuruda yer alan talepleri, talebin niteligine
gore en kisa siirede ve en ge¢ otuz giin i¢inde licretsiz olarak sonug¢landirmak zorundadir.
Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun 06.07.2023 tarih ve 2023/1154 sayili karar1 uyarinca
“vullik ¢alisan sayisit 50 °den az ve yillik mali bilango toplami 100 milyon Tiirk lirasindan az
olan ger¢ek veya tiizel kigi veri sorumlularindan ana faaliyet konusu ozel nitelikli kisisel veri
isleme olmayanlar”1n kisisel verileri igleyen gercek ve tiizel kisi veri sorumlulari, veri
islemeye baslamadan 6nce Veri Sorumlulari Siciline (“VERBIS”) kaydolmak zorundadir.

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghik Sigortas1 Mevzuat
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Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu sosyal sigortalar ile genel saglik
sigortast bakimindan kisileri glivence altina almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileri
ve saglanacak haklari, bu haklardan yararlanma sartlar1 ile finansman ve karsilanma
yontemlerini belirlemekte ve sosyal sigortalarin ve genel saglik sigortasinin isleyisi ile ilgili
usul ve esaslar1 diizenlemektedir. Sirket, isveren sifatin1 haiz oldugundan sosyal sigortalar
ve genel saglik sigortasina iligkin mevzuatta igverenler i¢in dngdriilen yiikiimliiliiklere
uymakla ylikiimlidiir.

Is Saghg ve Giivenligine Iliskin Mevzuat

6331 sayil Is Saglig1 ve Giivenligi Kanunu'nun amaci; kamu ve 6zel sektore ait biitiin
igyerlerinde is saglig1 ve giivenliginin saglanmasi ve mevcut saglik ve giivenlik sartlarinin
iyilestirilmesi i¢in igveren ve ¢alisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliiklerini
diizenlemektir. Isveren, ¢alisanlarin isle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimlii
olup; bu ¢ercevede, mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve 6nlenmesi, egitim ve bilgi
verilmesi dahil her tirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve
gereglerin  saglanmasi, saglik ve gilivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale
getirilmesi ve mevcut durumun iyilestirilmesi i¢in ¢aligsmalar yapmalidir.

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan Is Sagligi ve
Giivenligine Iliskin Isyeri Tehlike Siniflar1 Tebligi’nin eki uyarinca az tehlikeli, tehlikeli ve
cok tehlikeli olarak isyerleri kategorilere ayrilmistir.

Is Saghg ve Giivenligi Kanunu’nun 6. maddesi uyarinca isyerlerinde is yeri hekimi ve is
giivenligi uzmani bulundurmayan isyerleri hakkinda idari para cezas1 uygulanacak olup, isbu
madde ¢ercevesinde is giivenligi uzmani ve is yeri hekimi gorevlendirme yiikiimliiliigi, Is
Saglig1 ve Giivenligi Kanunu’nun 38. maddesi ¢ercevesinde 50°den az ¢alisani olan ve az
tehlikeli sinifta yer alan igyerleri i¢in 01.01.2025 tarihi itibariyle zorunlu kilinmastir.

Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Y&netmelik, bir istisna s6z konusu olmadigi
miiddetce isletmelerin, is yerinde faaliyete baglamadan 6nce isyerleri igin bir is yeri agma ve
caligma ruhsat1 almasini zorunlu kilmaktadir. Usuliine uygun olarak is yeri agma ve ¢aligsma
ruhsat1 almadan is yeri agilamaz ve ¢alistirilamaz. Isyeri agma ve calisma ruhsat: alinmadan
acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.

6.1.5.1hracq faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

Sirket, Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim Sirketi’nin
“Tual Golyaka”, “Tual Asya”, “Tual Mabeyin”, “Tual Manzara 17, “Tual Manzara 2” ve
“Tual Yaka” projelerine iliskin tiim varliklarinin, ilgili tiim hesaplarin ve bu varliklara baglh
yukiimliiliiklerin “Tiirk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi
Kanunu 19/3 (b)ve 20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Say1lt
niishasinda ilan edilen Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Boliinme Islemlerinin Usul ve
Esaslarmin Diizenlenmesi Hakkinda Teblig’’ hiikiimleri ¢ercevesinde kismi bdliinmesi
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suretiyle 190.000.000,00 TL sermaye ile 22.03.2024 tarihinde kurulmustur. Sirket’in
kurulusu, 22.03.2024 tarih ve 827 sayili TTSG’de tescil ve ilan edilmistir.

Sirket sonrasinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 155 ve 156’inc1 maddelerinde ongoriilen
sermaye sirketlerinin kolaylastirilmis usulde birlesmesi hiikiimleri kapsaminda OMD
Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile devralma suretiyle 09.05.2024 tarihinde birlesmistir.
Sirket’in birlesme islemi 14.05.2024 tarih ve 1161 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Birlesme isleminde devrolunan taraf olan OMD Gayrimenkul Gelistirme A.S., Dag
Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nin “Gayrimenkul Gelistirme”
faaliyetiyle ilgili varliklarinin, ilgili tiim hesaplarin ve bu varliklara baglh yiikiimliiliiklerin
“Tirk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi Kanunu 19/3 (b)ve
20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Sayili niishasinda ilan
edilen Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarinin
Diizenlenmesi Hakkinda Teblig’” hiikiimleri c¢ercevesinde kismi boliinmesi suretiyle
29.12.2023 tarihinde 99.950.000,00 TL 6denmis sermaye ile kurulmustur.

Kismi boliinmeden;

1- Istanbul ili Aveilar ilgesi Firuzkdy mahallesindeki 623 ada ve 1 parselde yapimi devam
etmekte olan ve kat irtifaki tesis edilmis olan ve detaylarina isbu Raporun 1.5. boliimiinde
yer verilen “Tual Comfort” projesi,

2- Konya ili, Sel¢uklu ilgesi, Dikilitas Mahallesi 20724 ada ve 5 parselde yer alan Novaland
Aligveris Merkezi biinyesindeki 81 adet bagimsiz boliim devralinmigtir. Birlesme sonucu
Sirket sermayesi 289.950.000 TL’ye ulasmustir.

Sirket, 289.950.000 TL olan sermayesini 27.05.2024 tarihinde 197.800.000 TL’si Diger
Sermaye Yedeklerinden, 70.000.000 TL’si Sermaye Enflasyon Olumlu Farklar1 hesabindan
karsilanmak suretiyle 557.750.000 TL ye yiikseltmistir. Sermaye artirimi 27.05.2024 tarihli
11090 sayili TTSG’de tescil ve ilan edilmistir.

25.07.2024 tarihli Genel Kurul karari ile 557.750.000 TL olan sermaye 141.800.000 TL’si
Diger Sermaye Yedeklerinden, 450.000 TL’si Sermaye Enflasyon Olumlu Farklari
hesabindan karsilanmak suretiyle 700.000.000 TL’ye yiikseltilmistir. Sermaye artirimi
07.08.2024 tarihinde tecsil edilerek, 08.08.2024 tarihli 11139 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

SPK’nin 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayilt iznini takiben 01.10.2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilen Sirket’in 25.09.2025
tarihli Esas Sozlesme Degisikligine Iliskin Olagan Genel Kurul karar ile Sirket, “Dag
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi” unvanimi alarak gayrimenkul yatirim
ortakligina doniismiistiir.

6.1.6. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Y oktur.
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6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihrag¢cinin
onemli yatirnmlar: ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in izahnamede yer verilen son finansal tablo tarihi olan 30.06.2026 tarihi itibariyla
devam etmekte olan yatirimlarina agsagidaki tabloda yer verilmektedir.

Meram Konya

Tamamlanma
Derecesi (%)
(Izahname
tarihi
No Yatirimlar Cografi Konumu itibariyla) Finansman Sekli
Tual Comfort Tahtakale Mahallesi, Ispartakule Bulvari, Qn satislar, Sirket
1 . : 100 6zkaynaklari, Banka
Projesi Sardunya Sokak, No:7 Avcilar Istanbul A
kredileri
Tual Mabeyin Parsana Mahallesi, Kaletas Caddesi, QH satislar, Sirket
2 . 100 0zkaynaklari, Banka
Konaklar1 Projesi | No:15, Selcuklu Konya A
kredileri
. . On satislar, Sirket
3 | Tual Asya Projesi Osmangazi Mahallesi, Ay fer Sokak, 2005 35,69 ozkaynaklari, Banka
nolu Parsel, Sancaktepe Istanbul P
kredileri
Tual GSlvaka Firtizkdy Mahallesi, Amasyalilar Caddesi, On satislar, Sirket
4 Proiesi Y No:178, 811 ada 7 — 8 parseller, 812 ada 5 34 0zkaynaklari, Banka
. parsel Avcilar Istanbul kredileri
5 Tual Manzara | Ardigli Mahallesi, Tual Manzara I Projesi 10.8 oqzliqzaizllilr;r?lg(ae;ka
Projesi 44646 Ada 1 Nolu Parsel Selcuklu Konya ’ yna ’
kredileri
Tual Manzara II Ardigli Mahallesi, Tual Manzara I1 On satislar, Sirket
6 uat’v Projesi 44610 Ada 1 Nolu Parsel Selguklu 11,75 ozkaynaklari, Banka
Projesi P
Konya kredileri
. On satislar, Sirket
7 | Tual Yaka Projesi Yaka Mahallesi, 17725 Ada 9 Nolu Parsel 11 6zkaynaklari, Banka

kredileri

8 | Didim Projesi

Fevzi Pasa Mahallesi, 3104 Ada, 240-
241-242-243 ve 341 nolu parseller

On satislar, Sirket
O0zkaynaklari, Banka
kredileri

S6z konusu gayrimenkuller finansal tablolarda stoklar olarak siniflanmistir. Sirket’in
stoklari, iizerinde satilmak {izere proje gelistirilmekte heniiz tamamlanmamis projelerden
olusmaktadir. Sirket’in Izahname’de yer alan mali tablo donemleri itibariyla stoklarin
detaylar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli stoklar
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Devam Eden Projeler |30 Haziran 2026 | 31 Arahk 2025 | 31 Arahik 2024 22.03.2024
Tual Golyaka Projesi 1.527.912.552| 1.388.320.238| 1.041.069.784 | 692.323.123
Tual Asya Projesi 833.170.036 695.232.511 422.084.952| 400.052.413
Tual Mabeyn Projesi 16.903.863 | 1.793.409.156| 1.716.289.710 | 1.532.344.555

Tual Comfort Projesi

1.215.999.009

3.725.682.598

2.522.473.7762

2.186.285.716

Tual Manzara 1

Y 6.741.386| 200.138.982| 192.511.637| 190.099.041
Projesi

Tual Manzara 2 | 140.769.328|  138.353.889| 138.353.889
Projesi

Tual Yaka Projesi 3.681.377 3.681.378 1.289.349 1.289.352
Ardicl Projesi 334.166.923 - - -
TOPLAM 3.938.575.146 | 7.947.234.191| 6.034.073.083 | 5.140.748.089

Her bir gayrimenkul projesi i¢in all-risk sigortas1 yapilmis olup, toplam sigorta teminat tutari

4.015.400.000 TL dir.

SPK tarafindan yetkilendirilen bir gayrimenkul degerleme firmasi olan Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 28 Agustos 2026 tarihli degerleme
raporlarinda stoklar i¢in 30.06.2026 tarihi itibariyla tespit edilen gercege uygun degerleri ve
degerleme yontemlerinin 6zeti agagidaki sekildedir.

Gercege .
Degerleme Uygun Gergege Insaat
Stoklar . . > . . [Tamamlanma
Yontemi Deger Uygun Degeri o
o Orani(%)**
Seviyesi
Tual Comfort Projesi Gelir Yaklagimi | 3. Seviye 2.290.675.000 100
gf(f‘jlels\fabeym Konaklart | i Vaklagmi | 3. Seviye 19.505.000 100
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Tual Asya Projesi Gelir Yaklagimi | 3. Seviye 2.920.636.000 35,69
Tual Golyaka Projesi Gelir Yaklasimi| 3. Seviye 5.977.207.000 34
Tual Manzara I Projesi | Gelir Yaklagimi| 3. Seviye 1.068.605.000 10,8
Tual Manzara II Projesi | Gelir Yaklagimi| 3. Seviye 1.380.165.000 11,75
Tual Yaka Projesi Gelir Yaklasimi1 | 3. Seviye 252.915.000 11
Didim Projesi Gelir Yaklagimi | 3. Seviye 4.620.820.050 -
Toplam 18.530.528.050

* Varlhiklarin gercege uygun degerleri asagidaki gibi belirlenmektedir.

Birinci seviye: Varlik, birbirinin ayni varlik i¢in aktif piyasada islem goren borsa
fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Varliklar, ilgili varliklarm birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska
direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme
konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayn1 veya benzer varliklar ile kargilagtirmali olarak
belirlenmesini saglar. Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli 6l¢iide
benzeriyle iligkili olmamasi halinde, degerlemeyi gerceklestiren karsilastirilabilir varliklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin
karsilagtirmali analizini yapmasi gerekir ve bu analiz sonucunda varligin degerinde diizeltme
yapmak gerekebilir. Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip
karsilastirilabilir varliklardan elde edilen pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan
uygun carpanin sec¢imi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir
degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Ucgiincii seviye: Varliklar, varliklarin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan
piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gelir yaklagimi ana
bashigr altinda degeri belirleyebilmek i¢in farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
tiimiiniin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklasimina gore Onemli
gozlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir.
Maliyet yaklagimi ise gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister
satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir
varlig1 elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

**[zahname tarihi itibariyle tamamlanma oranlarina yer verilmistir.
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6.2.2. ihracgci tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

30.06.2026 tarihi itibariyla Sirket’in devam eden yatirimlarma asagidaki tabloda yer

verilmektedir.
Tamamlanma
Dgrecesi (%)
No Yatirnmlar Cografi Konumu (Izahname Finansman Sekli
tarihi
itibariyla)
Tual Comfort Tahtakale Mahallesi, Ispartakule On satislar, Sirket
1 uat t-omlo Bulvari, Sardunya Sokak, No:7 Avcilar 100 6zkaynaklari, Banka
Projesi . o
Istanbul kredileri
Tual Mabeyin Parsana Mabhallesi, Kaletag Caddesi, Qn sauslar, Sirket
2 . 100 6zkaynaklari, Banka
Konaklar1 Projesi | No:15, Selguklu Konya o
kredileri
. . On satislar, Sirket
. . | Osmangazi Mahallesi, Ayfer Sokak, . ’
3 | Tual Asya Projesi 2005 nolu Parsel, Sancaktepe Istanbul 35,69 ozkay na.klarl, Banka
kredileri
Firlizkdy Mahallesi, Amasyalilar - .
Tual Golyaka Caddesi, No:178, 811 ada 7 — 8 On satslar, Sirket
4 . 34 6zkaynaklari, Banka
Projesi parseller, 812 ada 5 parsel Avcilar T
3 kredileri
Istanbul
Tual Manzara I Ardigli Mahallesi, Tual Manzara I On satislar, Sirket
5 Proiesi Projesi 44646 Ada 1 Nolu Parsel 10,8 Ozkaynaklari, Banka
) Sel¢uklu Konya kredileri
Tual Manzara II Ardigli Mahallesi, Tual Manzara 11 On satislar, Sirket
6 Proiesi Projesi 44610 Ada 1 Nolu Parsel 11,75 Ozkaynaklari, Banka
) Sel¢uklu Konya kredileri
. On satislar, Sirket
7 | Tual Yaka Projesi Yaka Mahallesi, 17725 Ada 9 Nolu 11 Ozkaynaklari, Banka
Parsel Meram Konya o
kredileri
¢ | bidim Projesi | FeV7i Pasa Mahallesi, 3104 Ada, 240- ] On sanglan, Sirket.
) 241-242-243 ve 341 nolu parseller kre di}lleri ’

Sirket’in projelerine ait Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan
hazirlanan 28 Agustos 2026 tarihli degerleme raporlarinda projeler i¢in 30.06.2026 tarihi
itibartyla tespit edilen gercege uygun degerleri asagida yer almaktadir.

Yatirmmlar

Piyasa Degeri Tamamlanma | Degerleme Deigzrls;ne Degerleme
30.06.2026 Derecesi (%)* Rapor No Tall‘)ihi Tarihi
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g;‘(f‘jlesciomf"“ 2.290.675.000 100 2026/160 | 28.08.2026 | 28.08.2026
Tual Mabeyin 19.505.000 100 2026/158 | 28.08.2026 | 26.08.2026
Konaklar1 Projesi

Tual Asya Projesi 2.920.636.000 35,69 2026/162 | 28.08.2026 | 26.08.2026
Tual Gélyaka 5.977.207.000 34 2026/161 | 28.08.2026 | 28.08.2026
Projesi

Tual Manzara I 1.068.605.000 10,8 2026/156 | 28.08.2026 | 26.08.2026
Projesi

gfj‘jlels\fanzara 1 1.380.165.000 11,75 2026/157 | 28.08.2026 | 28.08.2026
Tual Yaka Projesi 252.915.000 11 2026/159 | 28.08.2026 | 28.08.2026
Didim Projesi 4.620.820.050 - 2026/155 | 28.08.2026 | 26.08.2026

*[zahname tarihi itibariyla

6.2.3. Thraccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatirnmlar
hakkinda ihracciyr baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.4. ihracciyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi

Bir sermaye piyasasi kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanclari
kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hilkmii uyarinca
gayrimenkul yatirim ortakliklariin kazanclari (esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
kurulanlar disinda kalanlarin kazanglar1 hari¢) kurumlar vergisinden miistesnadir.

KVK’nin 15/3’lincti maddesi hiikkmii uyarinca GYO’larin kazang¢larindan, dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak
Cumhurbaskani, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir igin
ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayn1 sinirlar
dahilinde 3’lincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimia gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu
kapsamda 2009/14594 say1l1 Bakanlar Kurulu Karari’nin 1/10-¢ hiikmii uyarinca GYO’lara
uygulanacak vergi kesintisi oran1 %0 olarak belirlenmistir.

01.01.2025 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere, 02.08.2024 tarihli ve 32620 say1li Resmi
Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik
yapilmistir. Ilgili diizenleme uyarnca GYO’lar tarafindan vergi istisnasindan
faydalanilabilmesi i¢in GYO’larin sahip olduklar1 tasinmazlardan elde ettikleri kazang¢larin
en az %>50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin
verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kar payir olarak dagitiimasi
gerekmektedir. Taginmaz alim satim kazancglar1 bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali
haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde
edilen gelirler, tasinmaz igletme gelirleri gibi dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve
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kazanglarin anlasilmasi gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu
tasinmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin dagitim
zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda tasinmaz
gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire
icerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan
faydalanilmas1 nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilacaktir.

Ayrica 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayil1t Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile KVK’ya eklenen 32/C maddesi ile kanunun 32. Ve 32/A maddeleri
hiikiimleri yer alarak hesaplana kurumlar vergisinin, indirim ve istisnalar diisiilmeden onceli
kurum kazancinin %10’undan az olamayacagi ve yurt i¢i asgari vergisi hesaplanirken kurum
kazancindan diisiilecek istisna ve indirimler diizenlenmistir. Ilgili diizenleme uyarinca,
Sirket sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi kazanclar istisna tutulmustur.

Damga Vergisi Kanunu’nun 9’uncu maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
portfdylerine iliskin alim satim sézlesmeleri ve gayrimenkul satig vaadi sozlesmeleri damga
vergisinden miistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracgi faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi'nin "Sirket'in Amaci ve Faaliyet Konusu" bashikli 5. maddesi
uyarinca; Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu
niteliginde kayith sermayeli halka acgik anonim ortakliktir. Sirket; faaliyet esaslari,
yapamayacag1 isler, yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfoy
sinirlamalari ve portfoy ¢esitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasast Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymaktadir.

Dag GYO’nun tiim gayrimenkul portfoyili 8 adet gayrimenkul projesinden olusmakta olup,
tamami "stoklar" altinda finansal tablo tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis maliyet

degerinden takip edilmektedir.

Gayrimenkul portfoyiline dair bilgiler asagida yer almaktadir. Portfoy degerleri bagimsiz
gayrimenkul degerleme kurulusunun 28.08.2026 tarihli 2026/155, 2026/156, 2026/157,
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2026/158, 2026/159, 2026/160, 2026/161 ve 2026/162 numarali Gayrimenkul Degerleme
Raporlari’nda tespit edilen gergege uygun degerleri ile sunulmustur.

Yatuimlar Piyasa Degeri Tamamlanma Degerleme Deg;rls:ne Degerleme
(30.06.2026) Derecesi (%)* Rapor No T por Tarihi
arihi

g;‘(fjlsciomfort 2.290.675.000 100 2025/160 | 28.08.2026 | 28.08.2026
Tual Mabeyin 19.505.000 100 2026/158 28.08.2026 | 26.08.2026
Konaklar1 Projesi

Tual Asya Projesi 2.920.636.000 35.69 2026/162 | 28.08.2026 | 26.08.2026
Tual Golyaka 5.977.207.000 34 2025/161 28.08.2026 | 28.08.2026
Projesi

g;‘:jlels\fanzara I 1.068.605.000 10,8 2026/156 | 28.08.2026 | 26.08.2026
g:;zls;[anzara 1 1.380.165.000 11,75 2026/157 | 28.08.2026 | 28.08.2026
Tual Yaka Projesi 252.915.000 11 2026/159 | 28.08.2026 | 28.08.2026
Didim Projesi 4.620.820.050 - 2026/155 | 28.08.2026 | 26.08.2026

*[zahname tarihi itibariyla
Tual Comfort Projesi

Istanbul ili, Avcilar flgesi, Firuzkdy Mahallesi, 623 Ada, 1 Parselde gelistirilen Tual Comfort
Projesi, 480 adet daire 20 adet diikkan vasifli tasinmazdan meydana gelmektedir. Proje Al,
A2,B1, B2, Cve D olmak {izere 6 adet blok ve sosyal tesis-otopark blogundan olugmaktadir.
Projede 1+1, 2+1, 3+1, 4+1 tertibinde daireler mevcuttur. Kapali havuz, kapali otopark,
sauna, fitness, buhar odasi, ¢ocuk parki, yiiriiyiis parkuru bulunmaktadir. Projedeki insai
faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu 31.12.2025 tarihi
itibariyle %100 seviyesindedir. 30.06.2025 tarihi itibariyla 365 adet bagimsiz boliimiin satisi
yapilmistir.
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Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan diizenlenen 28.08.2026 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda kalan dairelerin mevcut degeri 2.290.675.000 + KDV
olarak tespit edilmistir.

Proje konum olarak, Kiiclikgekmece Golii ve TEM Otoyolu’nun kuzeyinde Ispartakule
Mevkii’nde yer alan projenin yakin ¢cevresinde Emlak Konut Ispartakule Evleri, Koza Evleri
Sitesi, Suryap1 Bah¢ekaya, Avrupa Konutlari, Bizimevler gibi konut projeleri yer almaktadir.
Proje, Bahgesehir ve Ispartakule aksinin genisleme alaninda kalmaktadir. Sosyo-ekonomik
olarak orta ve iist gelir grubunun tercih ettigi bir lokasyonda yer almaktadir. Bélgede altyap1
tamamlanmistir. Toplu tagima ve 6zel aracla rahat ulasilabilir bir konumdadir.

Tual Comfort projesi 20.314,51 m? yiizolgiimiine sahiptir. Yap1 ruhsatlarina gére parselde
insa edilecek yapilarin toplam alan1 90.403 m?’dir. Mesken nitelikli bagimsiz boliimlerin
satisa esas toplam alani ise 64.585 m?’dir.

Tual Comfort projesi i¢in 01.07.2021 tarihli yap1 ruhsatlart alinmis olup, proje genelinde
mevcut insaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alimmasini gerektirecek bir
degisiklik/uygulama tespit edilmemistir. ilgili projenin iskanam 31.12.2025 tarihinde
alinmustir.

Tual Comfort Projesi Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligir A.S. tarafindan gelistirilmekte
olup, projenin insaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Comfort Projesi Insaat Taahhiit
Sozlesmesi” ile Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. tarafindan
yuriitiilmektedir.

Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Sille Mahallesi, 43111 Ada, 5 Parselde gelistirilen Tual Mabeyin
Konaklar1 Projesi, 180 adet bagimsiz boliimden meydana gelmektedir. Proje A, B, C, D, E
ve F olmak tlizere 6 adet blok ve sosyal tesis blogundan olugsmaktadir. Projede 3+1, 4+1 ve
5+1 tertibinde daireler mevcuttur. Bloklar bodrum+zemin ve 5 normal kat olmak {izere
toplam 7 kattan olusmaktadir. Kapali havuz, kapali otopark, sauna, fitness, buhar odasi,
cocuk parki, yiiriiyiis parkuru ve 7/24 giivenlik hizmeti bulunmaktadir.
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4 Katalogda yer alan tim gérsel materyaller, tantim ve bilgi amagh olup Da Holding degisikiik yapma hakdoni sakl tutar,

Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu
30.06.2026 tarihi itibariyle %100 seviyesindedir. 30.06.2026 tarihi itibariyla 178 adet
bagimsiz boliimiin satis1 yapilmistir.

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan diizenlenen 28.08.2026 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda kalan dairelerin mevcut degeri mevcut degeri 19.505.000
+ KDV olarak tespit edilmistir.

Proje konum olarak, Konyaspor Stadi Mevkii’nde yer alan projenin yakin ¢evresinde 4-6
katl konut siteleri, villa siteleri, bos parseller, inga ¢alismalar:t devam eden konut projeleri
ile M1 Aligveris Merkezi yer almaktadir. Sosyo-ekonomik olarak orta ve iist-orta gelir
grubunun tercih ettigi bir lokasyondadir. Bolgede altyap: tamamlanmistir. Toplu tagima ve
Ozel aragla rahat ulasilabilir bir konumdadir.

1

Kamil' Sk T8 L
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Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi 22.370,06 m? yiizdl¢iimiine sahiptir. Yapi ruhsatlarina gére
insa edilen yapilarin toplam alan1 48.270 m?’dir. 180 adet bagimsiz boliimiin satisa esas
toplam alan137.015,03 m?’dir. Projenin 24.04.2024 tarihli yap1 ruhsatlar alinmis olup, proje
genelinde mevcut ingaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir
degisiklik/uygulama tespit edilmemistir.

Tual Mabeyin Konaklar1 Dag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan gelistirilmekte
olup, projenin insaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Mabeyin Projesi Insaat Taahhiit
Sozlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir. Tlgili projenin iskan1 31.12.2025 tarihinde alinmustur.

Tual Asya Projesi

Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 2005 nolu Parselde gelistirilen Tual
Asya Projesi, 247 adet daire, 30 adet ikiz villa ve 8 adet isyeri vasifli toplam 285 adet
bagimsiz bolimden meydana gelmektedir. Projede A, Al, A2, A3, A4, AS, A6, B, B1, B2,
B3, B4, BS, B6, B7, C, D bloklar ve 2 adet ticari blok olmak iizere 19 adet blok
bulunmaktadir. Kapali yiizme havuzu, etkinlik alanlari, cafe, fitness salonu, ¢ocuk oyun
alani, kapal1 otopark ve 7/24 giivenlik bulunmaktadir.

Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu
30.06.2026 tarihi itibariyle %35,69 seviyesindedir. 30.06.2026 tarihi itibariyla 140 adet
bagimsiz boliimiin 6nsatis1 yapilmistir.

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan diizenlenen 28.08.2026 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 2.920.636.000 TL + KDV olarak
tespit edilmistir.
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Projenin yakin c¢evresinde mesken olarak kullanilan 3-4 katli konut yapilasmasi, depo,
imalathane, lojistik merkezleri ve kiiclik 6lcekli fabrikalar, 6zel okullar, konut siteleri
bulunmaktadir. Sosyo-ekonomik olarak orta gelir grubunun tercih ettigi bolgedir. Bolgenin
altyapis1 tamamlanmistir. Taginmazin yakin ¢evresinde yer alan onemli noktalar olarak
Samandira ara¢ muayene istasyonu, Sultanbeyli 100. 1l spor kompleksi, 6zel kardelen koleji,
semt pazari, Atlaspark AVM, Sur Yap1 Lavender, Sur Yap1 Idilia ve Sinpas Liva Turkuaz
sayilabilir. Ulasim baglantist TEM otoyolu Sultanbeyli kavsagi iizerinden
saglanabilmektedir. Proje TEM Otoyolu Sultanbeyli giselerine 1,6 km., Sancaktepe
Belediyesi’ne 2,7 km., Sultanbeyli Devlet Hastanesi’ne ise 3,1 km. mesafede yer almaktadir.
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Tual Asya projesi 22.240,63 m2 yiizolglimiine sahiptir. Yap1 ruhsatlarina gore projenin
toplam ingaat alan1 64.394,20 m2’dir.

Proje i¢in 18.07.2023 ve 30.04.2024 tarihli yap1 ruhsatlar1 alinmis olup, proje genelinde
mevcut insaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alimmasini gerektirecek bir
degisiklik/uygulama tespit edilmemistir.

Proje arsast Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. adina kayithdir. Proje
kapsaminda Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. ile
arsa sahibi Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. arasinda 06.01.2023
tarihinde “Istanbul Sancaktepe Samandira Arsa Satis1 Karsihg Gelir Paylasimi Isi”
s0zlesmesi imzalanmistir. S6zkonusu sozlesme 02.10.2024 tarihinde Dag Gayrimenkul
Yatirim Ortakli§i A.S.’ne devredilmistir. Projenin s6zlesmeye gore hasilat paylasimi Dag
Gayrimekul Yatirim Ortakhigi A.S. igin %70, Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve
Ticaret A.S. i¢in %30 olarak belirlenmistir.

Tual Asya Projesi Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan gelistirilmekte olup,
projenin ingaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Asya Projesi Insaat Taahhiit
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Sozlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiirtitiilmektedir.

Tual Golyaka Projesi

Istanbul ili, Aveilar ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 811 ada 7 parsel, 811 ada 8 parsel, 812 ada
5 parsellerde gelistirilen Tual Gdlyaka Projesi, 511 adet daire, 19 villa ve 7 adet ticari {inite
olmak {tizere toplam 537 adet bagimsiz boliimden meydana gelmektedir. 811 ada 7 parsel
arsa lizerinde 18 adet, 811 ada 8 parsel arsa tlizerinde 14 blok, 812 ada 5 parsel arsada ise 1
adet blok bulunmaktadir.

Tual Golyaka projesi yatay mimari konseptinde tasarlanmistir. Kres, saglik tesisi, sosyal
tesis, cami ve park alanlari, egitim tesisleri ve aligveris Uniteleri bulunacaktir. Projede
2+1’den 5+1 dublekslere kadar farkli daire segenekleri yer almaktadir. Yap1 ruhsatlarina
gore 811 ada 7 parsel lizerinde 18 adet, 811 ada 8 parsel iizerinse ise 14 blok yer almaktadir.
812 ada 5 parselde 1 adet blok bulunmaktadir.

Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu
30.06.2026 tarihi itibariyle %34 seviyesindedir. 811 ada 8 parsel ve 812 ada 5 parselde heniiz
insai faaliyetler baglamamistir.30.06.2026 tarihi itibariyla 811-7 parselden 126 adet, 812-5
parselden 33 adet bagimsiz boliimiin 6nsatig1 yapilmistir.

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan diizenlenen 28.08.2026 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 5.977.207.000 TL + KDV olarak
tespit edilmistir.
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Proje konum olarak, Kii¢likgcekmece Golii’niin batisinda ve TEM Otoyolu’nun giineyinde
yer alan parsellerin yakin ¢evresinde Halkali ve Ispartakule mevkiilerinde yer alan konut
siteleri ve projeler ile Esenyurt-Avcilar bolgesindeki genellikle 4-6 katli yerlesimler
bulunmaktadir. Taginmazlarin yakin ¢evresindeki bazi 6nemli noktalar olarak TEM Otoyolu
Ispartakule Giseleri, G6l Panorama Sitesi, Ardigli Gol Evleri, Halkali Marmaray Istasyonu,
Tema Istanbul, TED Atakent Koleji, BosphorusCity ve Istanbul Saraylar Siteleri sayilabilir.
Modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelisim gosteren bolge, gerek tamamlanmis alt
yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle orta ve iist-orta gelir gruplarinca alternatif
yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin yiiksek oldugu bir bolgedir. Bolge son
donemde yasanan kentlesme calismalariyla yeni bir ¢ehreye kavusmakta olup yeni ve
nitelikli konut projeleri bulunmaktadir. Taginmazlara ulasim 6zel aragla saglanabilmekte
olup projelerin yapimi devam ettik¢e ulagim altyapisi saglanacaktir.
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yiizol¢iimii, 33.431,69 m?, 812 ada 5 parsel arsanin yiizol¢iimii ise 2.297,77 m?’dir. 811 ada
7 parseldeki ruhsata esas toplam insaat alan1 51.429 m?, 811 ada 8 parseldeki ruhsata esas
toplam insaat alan1 84.325 m?, 812 ada 5 parselde ruhsata esas toplam insaat alan1 5.025
m?dir.

Tual Golyaka Projesi i¢in 07.03.2022, 06.03.2023, 12.05.2023 tarihli yap1 ruhsatlar1 alinmig
olup, proje genelinde mevcut insaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alinmasini
gerektirecek bir degisiklik/uygulama tespit edilmemistir.

Proje arsasi Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina kayithidir. Proje
kapsaminda Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. ile
arsa sahibi Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda 26.08.2022 tarihinde
“Istanbul Avcilar Firuzkdy 1. Etap 1. Kistm Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi”
sOzlesmesi imzalanmistir. S6zkonusu sozlesme 22.08.2024 tarihinde Dag Gayrimenkul
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Yatirim Ortakli§i A.S.’ne devredilmistir. Projenin s6zlesmeye gore hasilat paylasimi Dag
Gayrimekul Yatirim Ortaklig1 A.S. i¢in %65, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. i¢in %35 olarak belirlenmistir.

Tual Golyaka Projesi Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan gelistirilmekte
olup, projenin ingaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Golyaka Projesi Insaat Taahhiit
Sozlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir.

Tual Manzara I Projesi

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Ardighh Mahallesi, 44646 Ada 1 Nolu parselde gelistirilen Tual
Manzara I Projesi, 122 adet bagimsiz bdliimden meydana gelmektedir. Proje icin yapi
ruhsatlart alinmis olup, yap1 ruhsatlarina gore 5 adet konut blogu (A, B, C D ve E) insa
edilecektir. Konutlar 2+1, 3+1 ve 4+1 tip olarak projelendirilmistir. Bloklar bodrum, zemin
ve 4 normal kat olmak iizere 6 katli planlanmustir. Satilabilir alan 21.355 m?, projenin toplam
insaat alan1 ise 29.100 m>’dir.

T di R IR
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Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle projenin genel
ingaat ilerleme durumu %10,8 seviyesindedir. Projeden heniiz 6nsatis yapilmamustir.

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan diizenlenen 28.08.2026 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 1.068.605.000 TL + KDV olarak
tespit edilmistir.
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Proje konum olarak, ulagim sorunu olmayan bolgeye toplu tasima araglar1 ve 6zel araglarla
ulagim saglanmaktadir. Tasinmazin dogusundaki bolge konut ve ticari fonksiyonlu gelisim
gdstermis olup bdlgede Selcuk Universitesi'nin bulunmasindan dolayr bolgenin dogusunda
1+1 stiidyo dairelerden olusan binalar ve 6zel 6grenci yurtlar1 agirlikli olarak yer almaktadir.
Tasinmazin bitisiginde Ardighi TOKI konutlari, giineyinde Beyhekim Devlet Hastanesi,
TOKI konutlar1 ve malzeme kalitesi liikks site dzellikli 8-12 katli yapilar bulunmaktadar.
Tasinmazin batisindaki bolgede ise herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Bolge
Selguklu Belediyesi smirlar iginde yer almakta olup, kamu hizmetlerinden istifade
etmektedir. Bolge, orta diizey gelir grubuna hitap etmekte olup Konya merkezi’nin
gelismekte olan bir kesimidir.

CBOSNAVHERSEKSS
MAHAULLESI

Tual Manzara I Projesi 17.480,96 m? yiizdl¢iimiine sahiptir. Tual Manzara I Projesi igin
01.08.2024 tarihli yap1 ruhsatlar1 alinmis olup, proje genelinde mevcut insaat seviyesi
itibariyle yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir degisiklik/uygulama tespit edilmemistir.

Tual Manzara I Projesi Dag Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S. tarafindan gelistirilmekte
olup, projenin insaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Manzara I Projesi Insaat Taahhiit
Sozlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiiriitiillmektedir.

Tual Manzara II Projesi

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Ardigli Mahallesi, 44610 Ada 1 Nolu Parselde gelistirilen Tual
Manzara II Projesi, toplamda 129 bagimsiz boliimden meydana gelmektedir. Projede 6 adet
konut blogu (A, B, C L, M ve N) ile 7 adet villa blogu insa edilecektir. Konutlar 2+1, 3+1
ve 4+1 tip olarak projelendirilmis olup, toplam 115 adet daire planlanmistir. Konut bloklari
bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak {izere 6 katli, villa bloklarinin her biri 2 adet bagimsiz
boéliimden olusacak sekilde bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak tizere 3 katli planlanmistir.
Projenin satilabilir alan1 daireler i¢in 21.822,28 m?, villalar i¢in ise 5.236 m? olmak iizere
toplam 27.058,28 m?, projenin toplam insaat alani ise 36.484 m?’dir.
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Projedeki ingai faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle projenin genel
ingaat ilerleme durumu %11,75 seviyesindedir. Projeden heniiz 6nsatis yapilmamaistir.

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan diizenlenen 28.08.2026 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 1.380.165.000 TL + KDV olarak
tespit edilmistir.

Proje konum olarak, ulasim sorunu olmayan bolgeye toplu tasima araglar1 ve 6zel araglarla
ulasim saglanmaktadir. Taginmazin dogusundaki bdlge konut ve ticari fonksiyonlu gelisim
gdstermis olup bdlgede Selguk Universitesi'nin bulunmasindan dolay1 bdlgenin dogusunda
1+1 stiidyo dairelerden olusan binalar ve 6zel 6grenci yurtlar agirlikli olarak yer almaktadir.
TOKI konutlar1 ve malzeme kalitesi liiks site 6zellikli 8-12 katli yapilar bulunmaktadir.
Tasinmazin batisindaki bolgede ise herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Bolge
Selcuklu Belediyesi sinirlart iginde yer almakta olup, kamu hizmetlerinden istifade
etmektedir. Bolge, orta diizey gelir grubuna hitap etmekte olup Konya merkezi’nin
gelismekte olan bir kesimidir.
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Tual Manzara II Projesi 20.800,79 m? yiizdlciimiine sahiptir. Yap: ruhsatlarma gore
planlanan projenin toplam insaat alani 36.484 m?®’dir. Toplam satilabilir daire alam
21.822,28 m?, villa alani ise 5.236 m?dir.

Tual Manzara II Projesi i¢in 16.04.2025 tarihli yap1 ruhsatlar1 alinmis olup, proje genelinde
mevcut insaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir
degisiklik/uygulama tespit edilmemistir.

Tual Manzara II Projesi Dag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan gelistirilmekte
olup, projenin insaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Manzara 2 Projesi Ingaat Taahhiit

Sozlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir.

Tual Yaka Projesi

Konya ili, Meram llgesi, Yaka Mahallesi, 17725 Ada 9 Nolu Parselde gelistirilen Tual Yaka
Projesi, 6 adet villadan meydana gelmektedir. Projede A, B, C, D, E ve F olmak iizere 6 adet
miistakil villa insa edilecektir. Villalar bodrum+zemin+normal kat olmak iizere 3 kath
planlanmis olup A, B ve C blok villalarin beheri 388 m2, D, E ve F blok villalar ise 387 m2
ingaat alanina sahip olacaktir.
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Projedeki ingai faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle projenin genel
ingaat ilerleme durumu %11 seviyesindedir. Projeden heniiz Onsatis yapilmamustir. Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan diizenlenen 28.08.2026 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 252.915.000 TL + KDV olarak
tespit edilmistir.

Projenin bulundugu bélgede genel olarak 1-2 katli bahgeli miistakil evler ve villa tipi yap1
kalitesi liiks taginmazlar bulunmaktadir. Bolgenin giineybatisinda sosyal donat1 zenginlikleri
yer almaktadir. Bolgeye ulasim ana arterler {izerinden gegen toplu tasima araglar1 ve 6zel
araclarla saglanmaktadir. Bolge belediyenin altyapt hizmetlerinden tam olarak istifade
edebilmektedir.

Tual Yaka Projesi 5.695,00 m? yiizolgiimiine sahiptir. Yap1 ruhsatlarina gore planlanan
projenin toplam insaat alan1 2.349 m?, toplam konut (villa) alani ise 2.325 m*’dir.

Tual Yaka Projesi i¢in 17.04.2023 tarihli yap1 ruhsatlart alinmis olup, proje genelinde
mevcut insaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alimmasini gerektirecek bir
degisiklik/uygulama tespit edilmemistir. Tual Yaka Projesi Dag Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. tarafindan gelistirilmekte olup, projenin insaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli
“Tual Meram Yaka Projesi Ingaat Taahhiit Sézlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Miihendislik
Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Didim Projesi

Aydin ili, Didim ilgesinde gelistirilmekte olan Didim projesi degerleme raporuna gore degeri
4.620.820.050TL olup 2+1, 3+1, 4+1°’den olusan taslak proje calismalarina gore proje
kapsaminda yapilmasi planlanan yaklasik 300 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir.
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20.01.2026 Emlak Konut GYO ve Dag GYO arasinda %30 ve %70 Arsa Satis1 Karsilig
Hasilat Paylasimliimzalanan projede herhangi bir &nsatis yapilmamistir. Onsatis Hazirliklari
yapilmaktadir. Projenin baslangi¢ 15.10.2026 olarak belirlenmistir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
soz konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga ¢cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrag¢cinin bu
sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayili
yazist ile bildirilen 08.08.2024 tarih ve 45/1501 sayili kararmin ardindan 01.10.2025
tarihinde ticaret siciline tescil edilerek Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na donlismiistiir.
Doniistime iliskin Kurul karar1t 14.08.2025 tarihli 2025/44 sayili SPK biilteninde
yayimlanmistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1) ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, altyapt yatirnm ve
hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tiirk
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Liras1 cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve
vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesaplari ile istirakler ve Kurulca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere
kurulan ve Kanunun 48 inci maddesinde sinir1 ¢izilen faaliyetler ¢ercevesinde olmak kaydi
ile bu Tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

Gayrimenkul ve Konut Sektoriiniin Degerlendirilmesi

Insaat sektorii yarattig1 katma deger ve istihdam olanaklariyla iilke ekonomileri igin ¢ogu
zaman kaldira¢ gorevi iistlenen ayr1 bir 6neme sahiptir. Zira glinlimiizde insaat, yalnizca
cevrenin insa edilmesini degil, bakim, onarim ve isletilmesine katkida bulunan faaliyetlerin
tiimiini icerecek sekilde degerlendirilmektedir.

Ulkemizde demografik etmenler (evlenme/bosanma, tasinma, yurti¢i gdgler ve yurtdisindan
gocler) ile kentlesme olgusunda yasanan degisimlere bagl siirdiiriilebilir dogal bir konut
talebi mevcuttur. Erisilebilirligi yiliksek olan konutlara ait bu talebin siirmesi beklenebilir.
Ancak zaman zaman ekonomik konjonktiirde meydana gelen degisiklikler talep boyutunu
farklilastirabilmektedir.

Gayrimenkul sektoriinlin 6nemli gdstergelerinden birisi de konut satig rakamlaridir. 2026
yil1 ilk alt1 ayinda Tiirkiye’de toplam satiglar 669.516 adet olarak gerceklesmistir. 2025 yili
ayni donemine gore %3,1 dolayinda azalma goriilmiistiir. 2025 yili ilk 6 ayinda 721 bin 828
konut satilmisti. Ayn1 donemdeki satiglarin 142.794 adeti ipotekli olarak gerceklesirken
Yiiksek faiz ortamina ragmen, kredili konut alimlarindaki canlanma ile ipotekli satiglarda bir
onceki yilin ayn1 donemine gore %0,8 oraninda hafif bir artis séz konusudur. Ilgili dSnemde
birinci el satiglar 220.487 adet, ikinci el satiglar ise 478.029 adet olarak kayitlara gegmistir.

Yabanci uyruklu kisilere Tiirkiye’den 2026 yilinin ocak-haziran doneminde yapilan konut
satiglar1 ise bir onceki yilin ayni donemine gore %9,2 oraninda azalarak 9.083 olarak
gerceklesmistir. Yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilerin Tiirkiye'de gayrimenkul almasiyla
ilgili diizenlemeden sonra artan ilgi 2022 yilina kadar olduk¢a giiclii bir diizeyde devam
etmistir. Ancak piyasadaki doviz hareketleri, vatandaglik alt sinir limitlerinin giincellenmesi
ve kiiresel konjonktiir gibi etkenler nedeniyle bu gii¢lii trend son birka¢ yildir zayiflama
egilimine girmistir.

Son birka¢ yildir dikkatli takip edilmesi gereken diger bir nokta ise Tiirk vatandagslarinin
yurtdisindan tasinmaz alimlarinda yasanan artiglardir. Trend 2026'ya oldukca giigli
baslamis; ocak ayinda bir onceki yilin ayni1 aymna gore %44.,4 artisla 208 milyon dolara,
subatta ise %18,4 yiikselisle 225 milyon dolara ulasmistir. Mart haziran D&nemindeki
Kirllma (Azalis Trendi): 28 Subat 2026 tarihinde ABD ve Israil'in Iran'a yénelik
gerceklestirdigi askeri saldirilar ve sonrasinda Korfez bolgesini etkileyen jeopolitik
gerilimler, Tiirk yatinmcilarin egilimini tamamen degistirmistir. Tiirklerin en yogun
gayrimenkul aldigi1 merkezlerin basinda gelen Dubai gibi pazarlarin risk barindirmasi
nedeniyle, mart, nisan ve mayis aylarini kapsayan donemde yurt dis1 alimlar yillik bazda
ortalama %26 oraninda azalis kaydetmistir. Martta %18 azalarak 187 milyon dolara, nisanda
%19.4 diistisle 187 milyon dolara ve mayista 143 milyon dolara kadar gerilemistir.
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Agciklanan son haziran ay1 6demeler dengesi verilerine gore, Tiirkiye yerlesiklerinin yurt
disindaki net gayrimenkul alimi1 248 milyon 248 milyon dolar olarak gerceklesmistir. Yurt
dis1 gayrimenkul alimlarindaki bu rekor yiikselis trendi, 2027 yilina dogru giderken eski
agresif biiylime momentumunu kaybetme sinyalleri vermektedir. Bu durumun temel
gerekeeleri sunlardir:

1.Ortadogu ve Korfez bolgesindeki istikrarsizliklar, giivenli liman arayan Tiirk
sermayesini smir otesi gayrimenkul yatirimlari yaparken daha temkinli olmaya
itmektedir.

2.Gelismis bat1 iilkelerinde (Yunanistan, Ispanya, Portekiz vb.) "Golden Visa" (Altin
Vize) sartlarinin ve alt sinir limitlerinin kademeli olarak zorlastirilmasi nedeniyle,
2027 yilinda talebin siirekli katlanarak artmasindan ziyade belirli bir doygunluk
noktasina ulasmasi beklenmektedir.

Miilk sahiplerinin evlerini satarken veya degerlerken fiyatlarin arttigini diisiinmesine
(nominal yanilg1) ragmen, paranin alim giicii ve enflasyon karsisinda gayrimenkuliin aslinda
deger kaybettigi (reel kayip) gergegi gozlemlenmektedir.

2026 yil1 haziran ayinda bir 6nceki aya gore %2,0 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin aym
ayina gore nominal olarak %24,5 oraninda artmis, reel olarak ise %35,8 oraninda azalmistir.
Tirkiye’de 3 ii¢ biiyiik sehirdeki fiyat degisimlerini inceledigimizde 2026 yil1 haziran ayinda
bir 6nceki y1lin ayn1 ayina gore, Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla %25,3, 25,5 ve 22,6
oranlarinda artig gézlemliyoruz.

2025 yili bahar aylarindan 2026 yili ilk yarisina kadar olan donemde insaat maliyetlerinde
keskin bir diisiis degil, aylik ve yillik bazda yiikselis serisi devam etmistir. Aylik ve yillik
bazda yiikselis serisi devam etmistir. Ancak maliyetlerin artis hizinda (enflasyon oraninda)
kademeli bir yavaslama (dezenflasyon) kaydedilmistir. TUIK verilerine gdre insaat maliyet
endeksi 2026 yil1 Haziran ayinda bir dnceki aya gore %0,45 artmis; bir dnceki yilin ayni
ayina goreyse %28,66 yiikselmistir. Bir 6nceki aya goére malzeme endeksi %1,68 artarken,
is¢ilik endeksi %1,66 azalmistir. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
%27,78, iscilik endeksi %30,25 yiikselmistir. 2026 ilk yaris1 itibariyla insaat
maliyetlerindeki artigin belirgin bir sekilde yavaslamistir.

Gayrimenkul sektorii ve ekonominin onemli bir gostergesi de yapim ruhsatlar1 ile yapi
kullanim izinlerindeki egilimdir. Bu gdstergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de
sektoriin ekonomik ve iiretim kaynakl1 egilimini 6l¢mek adina degerlidir. TUIK tarafindan
agustos aymda aciklanan (II. Ceyrek: Ocak-Haziran, 2026) yap1 ruhsati verilen bina
sayilaria baktigimizda; bir 6nceki yilin ayni1 ¢eyregine gore, 2026 yili ikinci ¢eyreginde
idarece verilen yeni yap1 ruhsatina sahip bina sayis1 %2,0, daire sayis1 %9,5 ve yiiz 6l¢lim
%7,4 azalmistir. Ayn1 doneme ait yap1 kullanim izinleriyse bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine
gore, 2026 yili II. Ceyreginde (Nisan- Haziran) belediyeler tarafindan yap1 kullanma izin
belgesi verilen bina sayist %13,7 daire sayis1 %10,7 ve yliz 6l¢ctim %35,8 artmistir.
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Gerek yap1 ruhsatlar1 gerekse kullanim izinlerinde goriilen artisin 6nemli nedeni olarak
deprem sonrasi yapilan konutlar ile kentsel doniisiimiin tekrar hizlanmasindan kaynaklanan
imar faaliyetleri gosterilebilir.

Kaynak: GYODER

Gayrimenkul Sektériine Iliskin Veriler
a) Konut Satis Istatistikleri

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektoriiniin en dnemli gostergelerinden birisi olan
konut satis verilerine iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

Satis Sekline Gore Konut Satis Sayilar1 2023-2026

2023 Yih 2024 Yih 2025 Yih 2026 Yih
Ipotekli| Diger |Ipotekli| Diger |ipotekli| Diger Ipotekli Diger
Satis Satis Satis Satis Satis Satis Satis Satis
Ay Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet| Adet
Ocak 17.159 85.768| 6.593 78.546( 17.516 99.509 20263191.217
Subat 18.329 66.067 9.387 90.171( 17.593 99.993 25.035]199.514
Mart 26.732 84.590| 13.671 97.674( 19.109 96.679| 25.978|87.389
Nisan 22.961 69.646( 7.482 72.794( 18.340| 105.229 | 25.771]101.037
Mayis 31.033| 102.254| 10.828| 108.098| 20.325( 115.339| 19.754|73.579
Haziran 14.354 75764 7.150| 75774 | 14.484| 97.095 | 25.993(103.986
Temmuz 15363 101.695( 11.990 | 120.436| 19.315]| 129.624| 23.888(99.715
Agustos 17.486( 114.638( 14117 125.294| 20.646| 128.794 - -
Eyliil 9.030] 101.780] 16507 130.050( 22.264| 134.654 - -
Ekim 6.132 100.051| 21979 149.640( 24.684| 146.271 - -
Kasim 5.668 94911 22789 137.016] 22.523| 124.466 - -
Aralik 6.593( 142.131( 24480 197.632| 30.604| 234.619 - -
Toplam 190.840  1.139.295( 147.501 | 1.307.351 | 247.403 | 1.309.948 | 146419 656437
?j{‘)‘l";m 1.330.135 1.454.852 1.557.351 802.856

Kaynak:https://veriportali.tuik.gov.tr/tr/databrowser/tuik/categories/9/9_4/TR.DF_SATIS SEKLI SATIS D
URUMU_V3.1.0

Tirkiye genelinde konut satiglart 2026 yil1 haziran ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore
%39,3 oraninda artarak 129 bin 979 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla
24 bin 084 ile Istanbul, 11 bin 468 ile Ankara ve 7 bin 865 ile izmir olarak gergeklesti.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislari haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore
%72,1 oraninda artarak 25 bin 993 oldu. Diger konut satiglar1 ise haziran ayinda bir 6nceki
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yilin ayni ayina gore %7,1 oraninda artarak 103 bin 986 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde
ipotekli satiglarin pay1 %20,0 diger satislarin pay1 %80,0 olarak gergeklesti.

Diger konut satiglar1 haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %7,1 oraninda artarak
103 bin 986 oldu. Ocak-Haziran doneminde gerceklesen diger konut satislari ise bir dnceki
yilin ayni donemine gore %9,3 oraninda azalarak 556 bin 722 adet oldu.

Ulke genelinde ilk el konut satis sayis1 haziran ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %23,1
oraminda artarak 43 bin 406 oldu. Ikinci el konut satislar1 ise haziran ayinda bir 6nceki yilin
ayni ayma gore %12,5 oraninda artarak 86 bin 573 oldu. Toplam konut satiglar1 i¢inde ilk el
konut satiglarinin pay1 %33,4 olmustur.

Ikinci el konut satis sayis1 haziran ayinda bir énceki yilin ayni1 ayma gére %12,5 oraninda
artarak 86 bin 573 oldu. Toplam konut satiglar1 igcinde ikinci el konut satiglarinin pay1 %66,6
oldu. ikinci el konut satislar1 Ocak-Haziran déneminde ise bir 6nceki y1lin ayn1 dénemine
gore %12,5 oraninda artarak 86 bin 573 olarak gergeklesti.

Kaynak: https://veriportali.tuik.gov.tr/tr/press/58344
Konut Fiyat Endeksi

Konut fiyat endeksi ya da kisa adiyla KFE, Tiirkiye genelini temsil etmek {izere, konutlarin
gozlemlenebilen 6zelliklerine bagli kalite etkisinden arindirilmis fiyat degisimlerini izlemek
amaciyla olusturulan fiyat endeksidir. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB)
tarafindan yayinlanan endeks 2026 yilinin haziran ayinda 231,50 olarak gergeklesmistir.
Endeksin 2023 y1l1 ocak ayindan itibaren itibaren degisimleri asagida yer almaktadir.
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Kaynak: TCMB /www.tcmb.gov.tr

b) Ticari Gayrimenkul

Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan 17 Agustos 2026 tarihinde
aciklanan resmi verilere gore, 2026 y1l1 haziran sonu (2. Ceyrek) itibariyla Tiirkiye genelinde
Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE) 253,2 puan seviyesinde gerceklesmistir.

Endeks, gegen yilin ayni ¢eyregine (haziran sonu) gore nominal olarak %29,4 oraninda bir
artis kaydetmistir. Bu yiizdesel artis tizerinden yapilan hesaplamaya gore; 2025 yil1 Haziran
sonunda 195,67 puan olan endeks degeri, 2026'nin ayn1 déneminde yaklasik 57,53 puanlik
net bir artig gostererek 253,2 puana ulagmaistir.

2026 yilinn ikinci geyreginde Istanbul ofis pazarinda genel arz 7,00 ile 7,40 milyon m? civar
olarak gerceklesmistir. Birinci ¢eyrekte toplamda 86.202 m? islem gerceklesmistir. Bir
onceki yilin aym1 donemine gore bakildiginda metrekare bazinda %57 oraninda artig
kaydedilmistir.

2026'n ilk yarisindaki yeni kiralama hacmi, 2025'in ayn1 donemine gore metrekare bazinda
%57 oraninda giiclii bir artis kaydetmistir. Bu donemde, sirketlerin tasinma ve daha nitelikli
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(A sinifi) ofislere gecis dalgasi nedeniyle yeni kiralama anlagsmalari, toplam islem hacminin
neredeyse tamamini kaplamstir.

2025 yilinin ilk yarisinda Istanbul A smifi ofis pazarinda, bir énceki yilin ayn1 dénemine
kiyasla islem hacminde %15 oraninda bir diisiis gézlemlenmistir. Bu durumun, genel olarak
yiiksek kira seviyeleri nedeniyle kiracilarin yeni alan kiralamak yerine mevcut mal
sahipleriyle kontrat yenileme yoluna gitmelerinden kaynaklandigi gézlemlenmistir. Ayrica,
arzin yetersiz kalmasi ve mevcutta biiyiik metrekareli alanlarin sinirli olmasi, sirketlerin daha
kiiciik alanlarda kiralama yapmasina neden olmustur. Bu egilimin 6niimiizdeki donemde de
devam etmesi ve buna parallel olarak birincil kira seviyeleri lizerindeki yukar1 yonlii
baskinin artmasi beklenmektedir.

Kaynak: GYODER
¢) Alisveris Merkezleri

2026 yil1 mart sonu itibartyla Tiirkiye’deki mevcut aligveris merkezi arzi 455 adet alisveris
merkeziyle yaklasik 13,8 milyon metrekare seviyesindedir. 2026 yil sonuna kadar 154.500
bin metrekare kiralanabilir alana sahip 5 aligveris merkezinin acgilmasi planlanmaktadir.
2025 yili sonu itibariyla Tiirkiye genelinde toplam arzin yaklasik 13,9 milyon metrekare
seviyesine ulagmasi beklenmektedir. Organize perakende yogunlugu iilke genelinde 1.000
kisi basma 162 metrekare kiralanabilir alanken, Istanbul 318 metrekareyle iilke
ortalamasinin yaklasik iki kat1 perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise 284
metrekare perakende yogunluna sahiptir. 2026 yili sonu itibariyla Tirkiye genelinde
perakende yogunlugunun 163 metrekare seviyesine ¢ikmasi beklenmektedir.

AVM Perakende Ciro Endeksi Ziyaret Sayisi Endeksi
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Yillara Gore AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)

2011 mz 2013 2014 2015 2016 2017 018 2019 2020 2021 2022 2023 024 2025 2026
24b m 298 3z 352 3 405 425 43 437 442 444 446 446 445 45

7019 7.840 B.749 9.522 10.530 11.158 12.268 1297 13234 13540 | 13822 13.906 14.010 14.129 13.784 13.784

d) Turistik Isletmeler

Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan elde edilen verilere gore 2025 yilinda Tiirkiye'ye gelen
toplam ziyaretci sayisi yaklasik 52,8 milyon iken, 2024 yilinda ise say1 52,6 milyon olarak
kaydedilmigstir. 2026 yilinin birinci ¢eyreginde Tiirkiye'ye gelen toplam ziyaret¢i sayisi
4.373.337 kisi olarak gergeklesmis, bir onceki yilin ayn1 donemine kiyasla %0,7'lik artig
gozlemlenmistir. 2026 yilinin birinci ¢eyreginde Tirkiye'ye gelen 4,4 milyon yabanci
turistin %59'u Istanbul'a, %8'i Antalya'ya, %?2'si Izmir'e, %2'si Ankara'ya ve %0,3'ii ise
Mugla'ya gelmistir.

Isletme belgeli ve yatirim belgeli tesis sayilar1 incelendiginde Tiirkiye genelinde toplam
881.000 oda kapasitesiyle 21.429 isletme belgeli, 63.000 oda kapasitesiyle 576 yatirim
belgeli konaklama tesisi oldugu gériilmektedir. Isletme belgeli tesislerin sehir kirilimlarina
bakildiginda bas1 3.153 tesis ve 127.000 oda kapasitesiyle Istanbul cekmekte; onu takiben
2.897 tesis ve 110.000 oda kapasitesiyle Mugla gelmektedir. Antalya ise 2.694 isletme
belgeli tesise ve 290.000 oda arzina sahiptir. Yatirnm belgeli tesisler géz Oniinde
bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 576 tesis i¢inde en
biiylik pay1 87 tesis ve yaklasik 17.000 oda kapasitesiyle Antalya almakta; onu takiben 72
tesis ve 7.000 oda kapasitesiyle Mugla, 67 tesis ve 7.000 oda kapasitesiyle Istanbul
gelmektedir.

2025 yilinda Tirkiye genelinde yatak doluluk orani %49,5 olarak gerceklesmistir. 2025
yilina bakildiginda yatak dolulugu en yiliksek olan sehir %66,3 ile Antalya, onu
takiben%353,5 ile Istanbul ve %49.9 ile Mugla gelmektedir. Izmir ve Ankara'min yatak
doluluk oranlar sirastyla yaklasik %38,5 ve %41,5 olmustur. Ortalama oda fiyat1 ise ayni1
donemde %2,8 azalisla 114,70 Euro olarak gergeklesmistir. Ankara'da ise birinci ¢eyrekte
olumlu bir performans gozlemlenmis; doluluk orami %7,4 artarak %63,7 seviyesine
yukselmistir. Buna karsilik ortalama oda fiyat1 %2,9 disiisle 94,23 Euro seviyesinde
kalmistir. Izmir'de doluluk orani birinci ceyrekte %4,3 artisla %57,9 olarak kaydedilirken,
ortalama oda fiyat1 %1,1 diisiis gostererek 107,39 Euro seviyesine gerilemistir. Bodrum'da
ise 2026 yilinin birinci ¢eyreginde doluluk orani %54,2 artarak %18,5 seviyesine yiikselmis,
ortalama oda fiyati ise %21,6 diisiisle 93,30 Euro olarak ger¢eklesmistir.
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isletme ve Yatinnm Belgeli Tesis Sayisi Toplam Turist ve Harcamalar

fsletme Belgeli Yatinm Belgeli Toplam Yabanci Turist (Sin Kisl) Kisi Bagi Harcama (LUSD)
Tests Saye Dda Says Tesls Sayps Oda Says 123 B.181.566 1.019
ANTALYA 2.6%4 289.966 a7 17.230 (2'23 13.995.495 951
MUGLA 2.897 109.701 72 6.956 (323 22.428.334 996
_iST.ﬂ.NBLJI. | 3.153 17mad | 67 | 137 | (4'23 12.472.145 954
izmir 1.927 42.795 57 5388 2023 TOPLAM 57.077.440 979
ANKARA 368 21.484 13 1326
. C124 9.010.090 975
DIGER 10.390 289.793 280 24999
- [224 16.007.884 924
TURKIYE 21.429 881.143 576 63216 | 2 [ - ——— - — -
(324 23.206.579 1.001
Kaynak: T.C. Kiltir ve Turizm Bakanlgs *Veriler 2025 Ocak-Aralik aylarimi kapsamaktad, fa24 13.017.804 981
2024 TOPLAM 62.232.447 972
C1'25 9.121.152 1022
(2’25 16.412.168 981
(3'25 23639.736 1.017
[4'25 14.744.001 1.013
2025 TOPLAM 63.917.057 1.008

Bes Biyiik Sehir Otel Doluluk Oranmi

Kaynak: TOIK

2024 2025 224 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 [4lrL] C1de
ANTALYA MUGLA ISTANBUL izmir ANKARA TURKIYE TURKIYE
Kaynak: T.C Kiiltsr ve Turizm Bakanligy W ooplam B vedi B vabano *C1 verlleri Ocak ayini Kapsamaktadir.

Turizm Bakanhgi'nen yayinkame oldugu doluluk oranlan oda dolulugunu degil
yatak dolulugunu gistermektedic.

Kaynak: GYODER
e) Lojistik Depolar Isletmeler (Metin ve Grafikler Giincel)

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlar1 olan Istanbul-Kocaeli bolgesinde yaklasik
11,6 milyon m? toplam depo stokunda 7,8 milyon m? ticari kullanim amacl lojistik arz1 yer
almaktadir. Insaat halindeki projelerin hacmi ise yaklasik 471 bin m? olarak kayit altina
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alimmstir ve s6z konusu projelerin tamamina yakini ticari kullanim amaclhi projelerden
olusmaktadir.

Pazarda yiiksek talep dogrultusunda gergeklesen depo kiralama iglem hacmi 2025 yili
toplaminda 340 bin m? olarak kayit altina alinirken, son 8 yilin en yiiksek islem hacmi
gerceklesmistir. Y1l toplaminda gerceklesen islemlerde en yiiksek pay1 %79 oran ile iiglincii
parti lojistik sirketleri alirken, siralamay1 %13 pay ile perakende sektorii izlemistir. Lojistik
kiralama islemlerinde bolgesel bazda en fazla islemin gerceklestigi pazar Kocaeli bolgesi
olarak 6ne ¢ikmistir. 2026 yilmin ilk ¢eyreginde ise herhangi bir kiralama islemi
kaydedilmemistir.

2026 ilk ceyreginde bosluk oranlari sirastyla istanbul Avrupa pazarinda %1,9; Istanbul Asya
pazarinda %1,3 ve Kocaeli pazarinda %]1,7 seviyesinde kaydedilmistir.

2026 birinci geyrekte lojistik depo birincil kiralar1t USD bazinda aylik 11,25 USD/m?/ay
seviyesine yiikselerek gecen yila kiyasla %2,3 oraninda artig gostermistir. TL bazinda ise
gecen yilin ayn1 donemine gore %16,7 oraninda artis gostererek 490 TL/m?/ay seviyesine
yiikselmistir.

Arz-talep dengesi yeniden olusuncaya kadar orta vadede birincil kiralarin artmaya devam
etmesi beklense de kira artis hiz1 yavaslama egilimindedir. Bu siirecte daha diisiik teknik
Ozelliklere sahip B sinifit depolara yonelik talebin zayiflamasi ikincil segmentte kiralama
zorluklar1 ve kira seviyeleri iizerinde asag1 yonlii baski yaratabilir. Yiiksek insaat ve arsa
maliyetleri, gelistirme faaliyetleri agisindan 6nemli bir zorluk olmaya devam etmektedir.
Ekonomide yavaslama ve durgun seyreden liretim faaliyetleri nedeniyle kullanicilar 2026
yilinda mevcut kapasitenin optimizasyonu ve operasyonel verimlilige odaklanabilir. Depo
talebinin verimli tavan yiikseklikleri, genis aks araliklari, giiclii yiikleme altyapisi ve
otomasyona uygun tasarim gibi 6zelliklere sahip, giines enerjisi sistemleri ve elektrikli arag
sarj altyapilar1 gibi siirdiiriilebilir enerji ¢6ziimleriyle de desteklenen modern lojistik
tesislerde yogunlasmasi beklenmektedir. Dijitallesme ve yapay zeka destekli depo gelistirme
faaliyetleri, gelecekte daha verimli ve rekabet giiclinii uzun vadede koruyabilecek lojistik
arzinin hayata gegcirilmesine katki saglayabilir.
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin m?)) Ticari Kullanim Amach Lojistik Stok

(A, B, C Sinifi (bin m?))
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Kaynak:GYODER

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklar:

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile
altyap1 yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek
lizere kurulan sermaye piyasast kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum itibariyla GYO’larin
faaliyetleri GYO Tebligi ile diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar
Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf ydnetim yapisina sahip kurumlar haline
getirilmistir.

GYO'’larin yapacagi yatirimlar ile bireysel gayrimenkul yatirimlarina kiyasla daha biiyiik ve
planli gayrimenkul yatirimlar1 hedeflenmektedir. Bu yatirimlarin sermaye piyasalarindan
finansmani iizerine insa edilmis olan GYO yapist ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amaclanmaktadir. Boylece GYO’lar araciligi ile kurumsal ve bireysel yatirimcilarin
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gayrimenkul sektoriine yonelik yatirimlarini etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar icin vergisel bazi tesvikler verilmistir:

KVK’nin 5/1-d-4’iincii maddesi geregince GYO’larin elde ettigi kazanglarin tamami
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5.
maddesinde degisiklik yapilmustir. Ilgili diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan
vergi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in GY Olar’1n sahip olduklar taginmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar kar pay1 olarak dagitilmas: gerekmektedir. Ayrica 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik
Dair Teblig ile Tasinmazlardan elde edilen kazancin %50’sinin kar payi olarak
dagitilmasi sart1 getirilmistir ve GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglar tlizerinden hesaplanacak %10 asgari kurumlar vergisi uygulamasi
diizenlenmistir.

Tasinmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin
devir ve temlikinden elde edilen kazanclar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen
gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglarin anlasilmasi gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu
tasinmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin
dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi
durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in istisnadan
yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire icerisinde belirtilen orana kadar karin
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis kabul edilecektir.

KVK 15/3’iincii maddesi uyarinca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin
veya dagitilmasin kurum biinyesinde %15 (yilizde on bes) oraninda vergi kesintisi
yapilir” hitkkmii yer almaktadir. Kanunun geg¢ici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun
kapsamindaki vergi oranlari bu kanunda belirtilen yasal simirlan agmamak iizere,
gegcerliligini korur” hiikmii yer almaktadir. GVK’da vergi tevkifati konusu 94’iincii
maddede diizenlenmistir. Maddenin 6’nc1 fikrasinin (a) bendine gore; dagitilsin ya
da dagitilmasin GYO’larin elde ettikleri kazanglar %0 (ylizde sifir) oraninda vergi
tevkifatina tabidir. GYO kazanclarina uygulanacak stopaj orani %0’dir.

GYO’larin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim s6zlesmeleri ile
gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir.
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Paylar1 Borsa’da islem goren GYO sayisi 2015 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi
itibartyla 52’ye ytikselmistir. 2025 ikinci ¢eyrek sonu itibariyla GYO’larin toplam piyasa
degeri yaklagik 673 milyar TL iken konsolide olmayan aktif toplamlar1 1.367 milyar TL’dir.

https://spk.gov.tr/istatistikler/aylik-istatistik-bultenleri/2026-vyili-istatistik-bultenleri

i ’
ilz ;):li:l (I;SJ:}:I?‘(I;]; 3 Konsolide Olmayan Aktif Piyasa Degerleri
Toplam (Bin TL) (Bin TL)
Sayisi
2015 31 52.530.355 21.279.729
2016 31 60.602.223 24.961.535
2017 31 67.161.605 26.924.062
2018 33 79.414.634 19.362.622
2019 33 86.227.907 32.711.518
2020 33 94 .881.785 55.333.402
2021 36 149.766.514 87.271.873
2022 39 306.605.142 245.787.445
2023 48 754.508.724 349.064.798
2024 48 1.158.857.218 557.366.413
2025 49 1.687.397.764 828.859.044
2026/1 52 1.322.278.973 873.346.136

Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni

Borsa’da iglem goren GYO’lari 2026 1. ¢eyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve

piyasa degerlerine asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Para ve
Gayrimenk Sermay Konsolide
Ortakhgmn Cikarilmis ul Istirakler e Diger Olmayan Piyasa Degeri
Unvam Sermaye (TL) | Yatirinmlari (%) Piyasas1 | (%) | Aktif Toplanm (TL)
(%) Araclar (TL)
1(%)

1| ADRA GYO 545.854.435 78,30 0,00 17,41 4,291 16.623.186.538 | 31.059.117.352
2| AHES GYO 721.500.000 53,08 0,00 26,05| 20,87 | 12.907.544.943 | 13.455.975.000
3 | AKFEN GYO 3.900.000.000 78,87 0,00 20,01 1,12| 40.590.402.876 | 10.413.000.000
4 | AKIS GYO 2.415.000.000 93,00 0,00 5,00 2,00| 59.453.329.000 | 21.421.050.000
5 é%l(\;[ERKEZ 37.264.000 91,00 0,00 8,00 1,00 | 13.113.799.081 | 10.620.240.000
6 é;gRKO 2.028.600.000 90,52 0,00 2,41 7,07 | 28.869.379.247 | 12.374.460.000
7| ASCE GYO 659.000.000 94,00 0,00 4,00 2,00 | 28.646.545.731 | 6.952.450.000
8| ATA GYO 47.500.000 94,00 0,00 5,00 1,00 968.488.913 568.100.000
9 éggKULE 263.340.000 95,00 0,26 3,00 1,74 7.367.950.836 | 2.077.752.600
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Para ve

Gayrimenk | Sermay Konsolide
Ortakhgmn Cikarilmis ul Istirakler e Diger Olmayan Piyasa Degeri
Unvam Sermaye (TL) | Yatirinmlari (%) Piyasas1 | (%) | Aktif Toplanm (TL)
(%) Araclar (TL)
1(%)
10 ggASYA 111.600.000 60,32 0.00| 3495 473| 2720948461 | 1.277.820.000
11 ?‘é@%PAKEN 400.000.000 98.01 000  0,00| 1.99]55787.476.106 | 19.792.000.000
BASKENT
DOGALGAZ
12| pOZALY 700.000.000 73.00 0,00  9.00| 18,00 67.619.616.637 | 34.664.000.000
GYO
13 (B}‘;(T)IEGE 815.000.000 97.96 000  0.19| 1.85| 5.603.145.707| 3.317.050.000
14| DENIZ GYO 400.000.000 70,00 000 29.00] 1.00| 7.656.777.967| 2.980.000.000
15| DOGUS GYO |  332.007.786 98.32 000  024] 1.44]21.711.861.253| 9.209.895.984
EGEYAPI
16| AVRUPA 200.000.000 79,00 0,00  2.00| 19,00 7.515.814.204| 5.868.000.000
GYO
EMLAK
17| e Gyo | 3:800.000.000 79,00 200 2.00| 17.00]  352.669.213 | 72.998.000.000
18| EYG GYO 700.000.000 87.75 0.00]  6.10| 6.15| 3.019215.586| 1.911.000.000
19| FUZUL GYO | 1.250.000.000 79.00 0.00|  4.00| 1700 14.391.838.147 | 18.575.000.000
20| HALK GYO | 3.840.000.000 85,34 0.00|  831| 635]89.451.928.894 | 17.932.800.000
21 gfgLIST 150.000.000 57.00 0.00|  0,00| 43.00| 1.033.587.416|  627.000.000
22 ]IS GYO 958.750.000 96.00 000 1.00| 3.00] 65.622.371.306 | 19.079.125.000
23 g;zéLBUK 4.000.000.000 90,63 0,00 2,13 7.24]39.778.990.089 | 13.320.000.000
24| KILER GYO | 1.395.000.000 81,00 0.00]  9.00] 10,00]  37.285.166| 6.947.100.000
25| KORAY GYO | 1.000.000.000 88.96 0.12]  0.18] 10,74| $.898.329.350| 7.800.000.000
26| KORFEZ GYO | 990.000.000 58.00 0.00| 39.00| 3.00| 3.035.782.671| 2.643.300.000
27| KUZU GYO 200.000.000 99.70 0.00]  0.01]| 029]18.947.493.486| 4.580.000.000
LUXERA
28| GAYRIMENK | 330.000.000 67.74 0,00 2052| 11,74] 6.799.199.151| 5.428.500.000
UL Y.O.
29| MARTIGYO | 2.400.156.000 91.61 0.00|  0.06| 833]19.246444.856| 3.240210.600
30 | MHR GYO 1.240.500.000 77.49 0.00| 1542] 7.09] 11.194.134.468 | 4.230.105.000
31 g;ngAL 469.768.118 95,00 000  3.80| 120| 6561.351.103| 3.560.842.336
32| NUROL GYO |  335.348.000 75.03 0.00|  5.84] 19.13] 6.725.955.300| 2.967.829.800
33| OZAK GYO | 1.456.000.000 81,09 0.81| 12.80] 530/ 87.683.613.096 | 17.573.920.000
34 gg%ERICI 1.000.000.000 88.33 0,00 1092| 0.75| 7.100285.711| 1.920.000.000
35 EQ%ORA 87.000.000 96.60 0,00  2.80| 0,60 18.548.705.931 | 10.396.500.000
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Para ve
Gayrimenk | Sermay Konsolide
Ortakhgmn Cikarilmis ul Istirakler e Diger Olmayan Piyasa Degeri
Unvam Sermaye (TL) | Yatirinmlari (%) Piyasas1 | (%) | Aktif Toplanm (TL)
(%) Araclar (TL)
1 (%)

36 | PASIFIK GYO | 6.900.847.276 66,00 0,00 0,00 | 34,00| 86.540.938.317 | 16.976.084.299
37| PEKER GYO 5.000.000.000 39,62 0,00 9,35| 51,03]12.019.218.940 | 71.500.000.000
38 | REYSAS GYO | 2.000.000.000 90,23 0,00 6,15 3,62 113'713'833'43 58.480.000.000
39| SAVUR GYO 1.083.000.000 78,76 0,00 12,63 8,61 | 5.588.101.394| 10.775.850.000
40 | SERVET GYO | 3.250.000.000 83,33 0,00 12,58 4,09 27.692.970.779 | 10.075.000.000
41 | SINPAS GYO 4.000.000.000 80,04 0,00 15,13 4,831 70.901.057.166 | 13.640.000.000

SUR TATIL
42 EVLERI GYO 167.500.000 80,47 0,00 0,00 19,53| 14.263.346.478 | 9.112.000.000
43 | SEKER GYO 813.555.283 96,00 3,00 0,00 1,00 7.507.572.479| 3.604.049.904
a4 | LORUNEAR 11 000.000.000 79,26 000 1981 093] 187.630.895 | 85.400.000.000
45 | TREND GYO 69.000.000 46,38 0,00 51,74 1,88 653.161.548 | 1.229.580.000
46 | TSKB GYO 650.000.000 98,00 1,00 1,00 0,00 | 7.750.770.047 | 4.186.000.000
47 | VAKIF GYO 3.450.000.000 96,93 0,00 0,01 3,06 | 34.234.415.650 | 8.832.000.000

VERA
48 | KONSEPT 820.000.000 66,68 0,00 1,33 31,99| 7.961.253.480| 1.779.400.000

GYO
49| LT OIMAT 541,920,000 81,51 000  9.62| 887|29.448.617.109 | 50.803.200.000
50|72 GYO 210.492.225 89,96 0,00 8,09 1,95] 3.663.348.814| 5.329.663.137
51 | ZERAY GYO 626.000.000 73,53 0,00 2,63 | 23,84| 10.466.569.057 | 12.451.140.000

52 | ZIRAAT GYO | 4.693.620.000 97,00 0,00 1,00 2,00 104'100'719'3(8) 107'390'025'68

Kaynak: SPK  Aylk Istatistik Biilteni  https:/spk.gov.tr/istatistikler/aylik-istatistik-

bultenleri/2026-vili-istatistik-bultenleri

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

Sirket’in 30.06.2026 itibariyla konut ve ticari alanlardan olusan 8 adet devam eden projesi
mevcuttur. Sirket yalnizca so6z konusu projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satigini
gerceklestirmektedir.
Sirket devam eden projelerden sozlesme ile belirlenmis satislarindan gergeklesen
tahsilatlarindan dogan gelirlerini, projelerin insas1 devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi
gerceklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlarina almaktadir. Sirket finansal
tablolarinda, proje teslimleri bilanco tarihinden sonra 1 yil igerisinde olmasi ongoriilen
projelere iliskin ertelenen gelirler Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler, 1 yildan uzun bir
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donemde proje teslimleri Ongdriilen projelere iliskin ertelenen gelirler Uzun Vadeli
Ertelenmis Gelirler olarak smiflandirilmaktadir. Ertelenen gelirlerdeki artis devam eden
projelerdeki s6zlesmeye ile belirlenmis satiglarin artmasindan kaynaklanmaktadir. Sirket’in
finansal tablo tarihleri itibariyle ertelenen gelirleri asagida yer almaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler | 30 Haziran 2026 | 31 Arahk 2025| 31 Arahk 2024 | 22 Mart 2024
Tual Comfort Projesi 47.687.08 | 2.008.961.960 - -
Tual Mabeyn Projesi -| 1.796.612.387 - -
Tual Asya 547.180.879 - 13.000.000 -
Tual Golyaka Projesi 1.293.552.306 - 852.930.053 -
Tual Comfort Projesi - - - -
Diger - - - -
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Omer Dag - - - 4.448.356
Nedim Dag - - 1.356.406 1.500.269
K. Omer Dag - - 5.621.123 863.145
Omer Faruk Dag - - 4.506.879 3.038.484
Mehmet Dag - - 2.127.088 2.669.014
Berat Dag - - 5.857.197 -
Toplam 1.840.733.185| 3.805.574.347 885.398.746 12.519.268

Tual Comfort Projesi Tahtakale Mabhallesi, Ispartakule Bulvari, Sardunya Sokak, No:7
Avcilar Istanbul adresinde, Tual Asya Projesi Osmangazi Mahallesi, Ayfer Sokak, 2005 nolu
Parsel, Sancaktepe Istanbul adresinde, Tual Mabeyin Projesi Parsana Mahallesi, Kaletas
Caddesi, No:15, Selcuklu Konya adresinde, Tual Golyaka Projesi Firuzkdy Mahallesi,
Amasyalilar Caddesi, No:178, 811 ada 7- 8 parseller, 812 ada 5 parsel Avcilar istanbul
adresinde gelistirilmektedir.

Sirketin  30.06.2026 tarihi itibariyle 4.002.075.992 TL, 30.06.2025 tarihi itibariyle
23.019.056 TL hasilat tutar1 Sirket’in ilgili donemde aktifinde bulunan stoklar nedeniyle elde
ettigi ingaat faaliyetleri ile yansitma gelirlerinden olusmaktadir. Sirket’in izahname tarihi
itibariyle portfoyiinde kira geliri elde ettigi yatirim amach gayrimenkulii bulunmamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme
durumu hakkinda bilgi:

Is’bu izahname’nin Risk Faktorleri baslikli 5. boliimde Thrager’ya ve faaliyetlerine iliskin
riskler, Thraggr’nin icinde bulundugu sektdre iliskin riskler, ihrac edilecek paylara iliskin
riskler ve bu kapsam disinda kalan diger riskler ile bu risklerin olas1 etkileri detayli olarak
agiklanmustir. Tlgili boliimde yer alan risk faktorleri disinda yukarida 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan
bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenmesine sebep olacak bir unsurun mevcut olmadig:
degerlendirilmektedir.
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7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karlilig: acisindan onemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihrac¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Is’bu Izahname’nin Onemli Sozlesmeler bashkli 22. bélimde Sirket’in  dnemli
sozlesmelerine iligkin detayl bilgilere yer verilmistir.

7.5. Thrageinin rekabet konumuna iligkin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:

Thraggr’nin rekabet konumuna iligkin olarak yaptig1 agiklamalar Sirket ydnetiminin gériis ve
kanaatlerine dayanmaktadir. Madde 7.2.1.°de yer alan agiklamalarimin kaynaklar ilgili
grafik ve tablolarin altinda belirtilmis olup ayrica asagida yer almaktadir.

Thragci’nin 7.2.1.de yer alan agiklamalarmin kaynaklart
TUIK tarafindan hazirlanan www.tiiik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tiirkiye

[statistik Kurumu Istatistikleri

» Konut satis adetleri:
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Konut-Satis-Istatistikleri
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Konut-Satis-Istatistikleri
» Konut Fiyatlar:
https://www.tcmb.gov.tr
* Yap1 ruhsat1 adetleri:
*  https://veriportali.tuik.gov.tr/tr/press/58303
+ Insaat maliyet endeksi:
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Insaat-Maliyet-Endeksi

- TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik
Konut Fiyat Endeksi Istatistikleri: https://www.tcmb.gov.tr

- SPK Aylik Istatistik Biilteni: https://spk.gov.tr/istatistikler/aylik-istatistik-bultenleri
- GYODER Verileri: https://www.gyoder.org.tr/yayinlar/gyoder-gosterge

7.6. Personelin ihracciya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli él¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.
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8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thraccimin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihracciyla olan iliskileri ve ihraccinin grup icindeki yeri:

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 700.000.000 TL’dir. Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesi her biri 1-TL (bir Tiirk Liras1) itibari degerde 700.000.000 (yedi yiiz milyon) adet
paya ayrilmistir. Sirket’in halka arz dncesi sermayesinin %33,34’li Mehmet Dag, %33,33’1
Osman Dag ve %33,33°li Dogan Dag’a aittir. Halka arz sonras1 ortaklarin sermaye paylarinin
satis1 nedeniyle %23,8157’si Mehmet Dag, %23,8085’1 Osman Dag ve %23,8085°1 Dogan
Dag olarak ongoriilmekle birlikte toplam oy haklarinin ¢ogunluguna sahip olmaya ve
Sirket’in yonetim kontroliinii siirdiirmeye devam edeceklerdir.

Sirket ortaklarinin sahip oldugu diger sirketler nedeniyle iliskili tarafi olan ilgili sirketlere
asagidaki tabloda yer verilmistir.

Unvan Faaliyet Konusu

Ikamet amach binalarin insaat: (miistakil
Dag Miihendislik  Miiteahhitlik konutlar, birden ¢ok ailenin oturdugu binalar,
Ticaret ve Sanayi A.S. gokdelenler vb.nin insaati (ahsap binalarin

insaat1 haric)

Her tiirli insaat taahhiit isleri konut isyeri

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 ticarethane insaatlarmi yapmak satmak kendi
Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi hesabina arazi ve arsalar almak bunlar iizerinde
A.S. veya bagkalarina ait arsa ve araziler lizerinde

kat karsilig1 binalar yapmak

Kurulmus ve kurulacak sirketlerin sermaye ve
yonetimine  katilarak, bunlarin  yatirim,
finansman, finansal kiralama, organizasyon ve
Dag Holding A.S. yonetim meselelerini toplu bir biinye igerisinde
ve ekonomik dalgalanmalara kars1 yatirnmlarin
giivenligini artirmak ve bu sirketlerin saglikli
sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun
olarak geligsmelerini ve devamliligini teminat
altina almak ve bu amaca uygun ticari, siai ve
mali girisimlerde bulunmak

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. 15.05.1995 yilinda Selguklu
Konya’da kurulmustur. Kurulusundan itibaren markali konut ve aligveris merkezi gibi
projeler gelistiren Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.’nin tamamlamig
oldugu 6nemli prejeleri asagida yer almaktadir.
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Proienin | L€ Insaat
Proje Ad1 Ad rJesi Baslama/ Projedeki Blok/Boliim Sayisi Yapim
Bitis Tarihi Alan1 m2
Elaz1g TOKI Elazis Haziran 2020/ |49 Blok, 572 konut, Alt Yap1 ve 86.680
Konutlar & Mayis 2022 | Cevre Diizenleme Isi m?
Bahgesehir Konutlar Haziran 2008/ 4 Blok, 12 Kat, Toplam 192 50.000
Konya konut, Alt Yap1 ve Cevre 2
1.Etap Mayis 2009 N o m
Diizenleme Isi
Bahgesehir Konutlari Konva Mayis 2009/ |4 Blok, 11 kat, 176 Konut, Alt 46.000
2.Etap Y& INisan 2010 | Yap1 ve Cevre Diizenleme Isi m?
Bahgesehir Konutlari Mays . 3 Blok, 11 kat, 132 Konut, Alt 34.000
Konya |2009/Nisan - . )
3.Etap 2010 Yap1 ve Cevre Diizenleme Isi m
Bahgesehir Konutlari Haziran 2010/ > B lok, 13 kat, .220 Konut, 65.000
Konya . Ticaret Merkezi, Alt Yap1 ve 2
4.Etap Haziran 2011 . . m
Cevre Diizenlenme Isi
Mart 5 Blok, 13 kat, 260 Konut, 68.000
Bahgesehir Gold Konya |2011/Mayis | Ticaret Merkezi, Alt Yapi1 ve ' )
2012 Cevre Diizenlenme Isi
Nisan 350 Ogrenci Kapasiteli, 345 Oda| ~ 38.000
Yurt insaat: Konya |2011/Subat o8 pasitel, Y
2012 ve Ticaret Merkezi m
Ekim 7 Blok, 8 Kat, 476 Konut, 43.000
Residence Hill Konya |2013/Eyliil Ticaret Merkezi, Alt Yap1 ve ' m?
2014 Cevre Diizenleme Isi
. e Aralik 2013/ |12 blok - 1 Kat, 52 Oto - 26.600
Autopia Galeri Sitesi | Konya Kasim 2014 | Showroom 2
e Ocak 2014/ |80 Blok89.10,11,12 Kat, 418.000
Doga Sehir Konutlar1 | Konya . Toplam 1.200 Konut ve Ticaret >
Eyliil 2016 . m
Merkezi
Doga Sehir Ticaret Subat 2014/ - 44.000
Merkezi Konya Haziran 2015 50 Adet Cadde Magazasi m?
8 Blok, 14 Katl1 4 Blok, 4 kathi 4
Flora Sehir Konva Eyliil 2014/ | Blok Toplam 335 Konut, Ticaret 45.000
Y Haziran 2015 |Merkezi, Alt Yap1 ve Cevre m?
Diizenleme isi
Sehit Binbas1 Bedir . Agustos 2020 . 12.861
Karabiyik Istanbul | ;0 ik 2002 |40 Derslik m?
Tahsin Bangioglu . Agustos 2020 . 2
ilkokulu Istanbul / Aralik 2002 35 Derslik 5.801 m
‘ Agustos 2020
Ali Yalkin Ortaokulu | Istanbul |/ Haziran 26 Derslik 4.957 m?
2022
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Hamiyet Gergek . Agustos 2020 . )
ilkokulu Istanbul / Eyliil 2022 10 Derslik 3473 m
Zincirlikuyu Isov : Agustos 2020 . 2
Metal B Blok Istanbul / Kasim 2022 15 Derslik 3.076 m
Ardi¢lh Mahallesi
4.Etap 594 Adet
Konut ve 75 Diikkan Eyliil 2020/ 87.270
Insaatlari Ile Altyap: Konya |5k 2004 |32 Blok/ 594 Konut
ve Cevre Diizenlemesi
Isi
Beybes Mahallesi 657
Adet Konut 13 Adet Agustos
l_)ukkan, 2 _Adet Cami Konya [2020/ Kasim |49 Blok /657 Konut 87.394
Insaatlar1 Ile Altyap:

. . 2022
ve Cevre Diizenlemesi
Isi

Dag Miihendislik tarafindan Konya’da gelistirilen villa ve liikks konut projesi olan Avangart
Projesi 13 villa, 393 konut toplam 406 bagimsiz boliimden olusmaktadir. Proje, 86.243 m?
satilabilir alana ve 123.000 m? insaat alanina sahiptir. Projenint tahmini olarak 2027 yili
sonuna dogru tamamlanmasi planlanmaktadir.

Yine Dag Miihendislik tarafindan Konya Selguklu’da gelistirilen tamamlanmak iizere olan
85 odali devam eden otel projesi bulunmaktadir. Projenin 2026 yilinda tamamlanmasi ve
faaliyetlerine baglamasi planlanmaktadir.

Sirket’in devam eden projesi olan Tual Comfort Projesinin tiim ingaat faaliyetleri 25.02.2025
tarihinde imzalanan Insaat Taahhiit Sézlesmesi ile Dag Miihendislik tarafindan
ylriitiilmektedir.

Dag Mimarhk ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. her tiirlii insaat
taahhiit isleri konut isyeri ticarethane insaatlarin1 yapmak, satmak kendi hesabina arazi ve
arsalar almak bunlar {lizerinde veya baskalarina ait arsa ve araziler iizerinde kat karsilig
binalar yapmak iizere 14.10.2022 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.’nin tamamlamis
oldugu 6nemli prejeleri asagida yer almaktadir.
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Ve Cevre Diizenlemesi Projesi

Projenin Proje Insaat
Proje Ad1 Adresi Baslama/ Projedeki Blok/Boliim Sayis1 | Yapim
Bitis Tarihi Alani1 m2
11 Blok, 11-12 Kat, 566
Atagehir Konutlar1 Konya Subat 2012 / Konut, Alt Yap1 ve Cevre 174.328 m?
Aralik 2013 | . L
Diizenleme Isi
Haziran
Novada AVM Konya [2013/Ekim |AVM - 130 Magaza 93.000 m*
2014
S | IO TS T
Bahgekent Flora Park Istanbul | Haziran ’ . S 288.000 m?
2015 Yapi ve Cevre Diizenleme Isi
245 Diikkan
Tual Adalar fstanbul 822‘&; ;8;? / g;‘p%j;lf ie%al‘gﬂ 60 Daire 2= 1115 000 m?
. 27.05.2015- |24 Blok / 1739 Konut , 175 5
Tual Bahgekent Istanbul 24122020 | Ticari Unite 380.078 m
Istanbul Umraniye Kentsel . Mayis 2020/
Doniigiim Projes-‘iy Insaat Isi istanbul Kasylm 500 |4 Blok/ 190 Konut 45.624 m?
Konya Yeni Motorlu Kiigiik
Sanayi Sitesi 3.Etap 33 Adet
Sanayi Yapisi Sanayi Mart 2021/ 33 Sanayi Yapisi, 2 Adet
Diikkani), 2 Adet Ticari Yap1 | Konya Nisan 2024 Ticaret Yapisi ve 1 Adet Girig | 129.000 m?
(21 Adet Ticari Diikkan), 1 Tak1/638
Adet Giris Taki Insaat ile
Altyap1 Cevre Diizenleme Isi
Kayabag1 Mah. 4 Etap 4 .
At Kot ve 12 Aot |, Haziran
N : . Istanbul |2021/Mart |19 Blok / 483 Konut 112.857 m?
Diikkan Ingaatlar1 ile Altyap1 2024

Dag Mimarlik kendi biinyesinde 2022 yilinda asansor iiretim faaliyetlerine baslamistir. E&Q
Lift markast ile Konya 5.0rganize Sanayi bolgesinde bulunan fabrikada 110 personel
istihdam edilmektedir. Yillik {iretim kapasitesi 1200 pakettir. 23 iilkeye ihracat yapmakta ve
yine yurt i¢cinde asansor montaj firmalariin tedarigini saglamaktadir.

Dag Mimarlik tarafindan Konya Selguklu Isik Mahallesinde gelistirilen 300 odali otel projesi
bulunmaktadir.2026 yil sonuna kadar projelendirme ve yapim islerine baslanacaktir.
Projenin 2029 yilinda tamamlanarak faaliyetine baglamasi planlanmaktadir.

Sirket’in devam eden projeleri olan Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi, Tual Asya Projesi, Tual
Golyaka Projesi, Tual Manzara I Projesi, Tual Manzara Il Projesi ve Tual Yaka Projesinin
tiim ingaat faaliyetleri, 25.02.2025 tarihinde imzalanan Insaat Taahhiit Sézlesmeleri ile Dag
Mimarlik tarafindan yiiriitiilmektedir.
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Dag Holding A.S.

Dag Holding A.S., 22.12.2022 tarihinde, sirketlerin sermaye ve yonetimine katilarak,
bunlarin yatirim, finansman, finansal kiralama, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu
bir biinye icerisinde ve ekonomik dalgalanmalara kars1 yatirimlarin giivenligini artirmak ve
bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak geligsmelerini ve
devamliligin1 teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde
bulunmak {izere Mehmet Dag, Osman Dag ve Dogan Dag ortakliginda Istanbulda
kurulmustur. Dag Holding A.S. nin 6denmis sermayesi 300.000 TL olup, heniiz istiraki veya
bagli ortaklig1 bulunmamaktadir.

8.2. Ihragcinin dogrudan veya dolayh énemli bagh ortakliklarimin dokiimii:

9. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihraccinin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihrag¢ tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi
duran varlhklara iliskin bilgi:

Izahname’de yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket’in
stoklarinda yer alan projelerden olusan gayrimenkul portfdyiine dair bilgiler asagida yer
almaktadir. Portfoy degerleri bagimsiz gayrimenkul degerleme kurulusunun 28.08.2026
tarihli ve 2026/155, 2026/156, 2026/157, 2026/158, 2025/159, 2026/160, 2026/161 ve
2026/162say1l1 Gayrimenkul Degerleme Raporlari’nda tespit edilen ger¢ege uygun degerleri
ile sunulmustur.

Toplam Gergege Uygun
Yatirimlar Mevkii Bagimsiz De'gr;g (TL);gu
Boliim (Adet) |
. Tahtakale Mahallesi, Ispartakule Bulvari,
Tual Comfort Projesi Sardunya Sokak, No7 Aveilar istanbul 500 2.290.675.000
Tua.l Mabeyln Konaklar1 | Parsana Mahallesi, Kaletas Caddesi, No:15, 180 19.505.000
Projesi Selguklu Konya
Tual Asya Projesi Osmangazi Mahallesi, Ayfer Sokak, 2005 285 2.920.636.000

nolu Parsel, Sancaktepe Istanbul

Firtizkdy Mahallesi, Amasyalilar Caddesi,
Tual Golyaka Projesi No:178, 811 ada 7 — 8 parseller, 812 ada 5 724 5.977.207.000
parsel Avcilar Istanbul

Ardiclhi Mahallesi, Tual Manzara I Projesi

Tual Manzara I Projesi 44646 Ada 1 Nolu Parsel Selcuklu Konya 122 1.068.605.000
. . | Ardigli Mahallesi, Tual Manzara II Projesi
Tual Manzara II Projesi 44610 Ada 1 Nolu Parsel Selcuklu Konya 129 1.380.165.000
Tual Yaka Projesi Yaka Mabhallesi, 17725 Ada 9 Nolu Parsel ) 252.915.000
Meram Konya
Didim Projesi Fevzipasa Mahallesi, Didim Aydin - 4.620.820.050
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Sirket’in maddi duran varliklar1 merkez ofislerinde ve satis ofislerinde kullanilan ekipman
ve malzemelerdir. Sirket’in maddi duran varliklarina iligkin tablo asagida yer almaktadir.

01 Ocak 2026 30 Haziran 2026
- ilaveler Cikislar -
Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 17.957.628 - 17.957.627
Doseme ve Demirbaslar 31.950 59.400 - 91.350
Toplam 17.989.578 59.400 - 18.048.978
Birikmis amortisman (-) -
Makine, tesis ve cihazlar 9.896.048 508.219 - 10.404.267
Doseme ve Demirbaglar 532 3.780 - 4312
Toplam 9.896.580 511.999 10.408.579
Net defter degeri 8.092.998 720.505 - 7.640.399
01 Ocak 2025 31 Arahik 2025
- ilaveler Cikislar -
Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 16.501.143 1.456.484 - 17.957.627
Doseme ve Demirbaslar 31.950 - 91.350
Toplam 16.501.143 1.488.434 - 18.048.978
Birikmis amortisman (-) -
Makine, tesis ve cihazlar 9.048.124 847.923 - 9.896.047
Doéseme ve Demirbaslar - 532 - 532
Toplam 9.048.124 848.455 9.896.579
Net defter degeri 7.453.019 720.505 - 8.092.998

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir, 31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir
22 Mart 2024: Bulunmamaktadir).

9.1.2. Thraccimin maddi duran varhklarmin kullanimim etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

e Tual Mabeyin, Tual Asya, Tual Manzara I, Tual Manzara II, Tual Yaka projeleri CED
yonetmeligi yiikiimliiliiklerine tabi degildir. Proje asamalarinda degisen mevzuat
hiikiimleri degisikligi olmas1 veya ilgili resmi kurum taleplerinin bildirilmesi halinde ek
raporlar alinabilecektir.

e Tual Comfort, Tual Gélyaka, projeleri igin; Istanbul Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan CED y6netmeliginin 17. maddesine istinaden "
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Cevre Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" kararlari alinmistir. Proje asamalarinda
degisen mevzuat hiikiimleri degisikligi olmas1 veya ilgili resmi kurum taleplerinin
bildirilmesi halinde ek raporlar alinabilecektir.

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek

tutarlar1 hakkinda bilgi:

Sirket’in maddi duran varliklar1 ile projeleri tizerinde herhangi bir kisitlama, ayni hak ve

ipotek bulunmamaktadir.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket’in projelerine ait Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan
hazirlanan 28 Agustos 2026 tarihli degerleme raporlarinda projeler i¢in 30.06.2026 tarihi
itibartyla tespit edilen gercege uygun degerleri asagida yer almaktadir.

Projeler Piyasa Degeri Tamamlanma | Degerleme D‘;%Z;;ls;ne Degerleme
(30.06.2026) Derecesi (%)* Rapor No Tarihi Tarihi
arihi
Tual Comfort Projesi 2.290.675.000 100 2026/160 | 28.08.2026 | 28.08.2026
Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi 19.505.000 100 2026/158 | 28.08.2026 | 26.08.2026
Tual Asya Projesi 2.920.636.000 35,69 2026/162 | 28.08.2026 | 26.08.2026
Tual Golyaka Projesi 5.977.207.000 34 2026/161 | 28.08.2026 | 28.08.2026
Tual Manzara I Projesi 1.068.605.000 10,8 2026/156 | 28.08.2026 | 26.08.2026
Tual Manzara II Projesi 1.380.165.000 11,75 2025/157 ]28.08.2026 | 28.08.2026
Tual Yaka Projesi 252.915.000 11 2025/159 |28.08.2026 | 28.08.2026
Didim Projesi 4.620.820.050 - 2026/155 ]28.08.2026 | 26.08.2026

*]zahname tarihi itibariyla

Sirket’in maddi duran varlik olarak siniflandirilan varliklarinin rayi¢ degerinin belirlenmesi
hususunda herhangi bir deger tespiti raporu hazirlatilmamastir.

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihrace bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihraccinin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda
bilgi:

Yoktur.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihraccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhhk derecesi hakkinda bilgiler:

Y oktur.

121



9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihraggi
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar
icin yapilan gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi
halinde rayic¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimini veya satisini kisitlayan s6zlesmeler
veya diger kisitlayicl hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracc1 bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDiRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thragccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 30.06.2026, 31.12.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal
donemlere iliskin konsolide olmayan finansal durum tablosu asagida yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu Baglms1z Baglms1z Baglms1z Baglms1z
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
(TL) . . . .
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
30.06.2026 31.12.2025 31.12.2024 22.03.2024
VARLIKLAR
Donen varhklar 5.332.093.705| 9.545.556.469 7.131.016.560 6.004.208.439
Nakit ve nakit benzerleri 144.829.066 6.214.086 27.055.470 23.136
Ticari alacaklar 1.075.407.031| 1.195.758.978 776.448.925 651.275.011
- liskili taraflardan ticari 505.740.244| 523.941.912|  272.942.256 566.976.882
alacaklar
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- lliskili olmayan 569.666.787|  671.817.066|  503.506.668 84.298.130
taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar 25.149.706 1.080.935 591.617 746.744
- lliskili taraflardan diger
alacaklar ) ) ) )
- Iliskili olmayan
taraflardan diger alacaklar 25.149.706 1.080.935 591.617 746.744
Stoklar 3.938.575.146 | 7.947.234.191 6.034.073.083 5.140.748.089
Pesin 6denmis giderler 59.723.856 66.149.171 5.672.235 2.238.939
- ]li§k.ili tqrqﬂam pesin ) 7230.812 ) )
odenmis giderler
- lliskili olmayan taraflara 50.723.856|  58.918.358 5.672.235 2.238.939
pesin 6denmis giderler
Diger donen varliklar 88.408.900 329.119.108 287.175.230 209.176.520
Duran varhklar 104.313.219 110.266.883 397.544.727 299.060.784
Yatirim amagh - - 290.988.974 290.988.973
gayrimenkuller
Kullanim hakki varliklar 3.239.884 4.049.856 5.669.798 -
Maddi duran varliklar 7.640.399 8.092.998 7.453.019 8.071.811
Pesin 6denmis giderler 98.124.029 - -
- lliskili taraflara pesin 93.432.936|  93.432.936|  93.432.936
odenmis giderler
- {li;fcili olmaygn taraflara 4,691,093 )
pesin 6denmis giderler
Toplam varhklar 5.436.406.924 | 9.655.823.352| 7.528.561.287 6.303.269.223
. Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz <
Finansal Durum Denetimden Denetimden Denetimden . Baglms1.z
Tablosu (TL) . . . | Denetimden Ge¢mis
Gecmis Gecmis Gecmis
30.06.2026 31.12.2025 31.12.2024 22.03.2024
KAYNAKLAR
Kisa  vadeli 3.259.845.347 5.147.705.059 | 1.508.434.241 1.452.401.347
yiikiimliiliikler
Kisa vadeli 873.047.756 870.459.760 213.825.534 -
bor¢lanmalar
Ticari borglar
- [liskili taraflara
Lo 360.217.991 275.028.712 403.983.671 1.299.901.050
ticari bor¢lar
- liskili olmayan
taraflara ticari 90.962.607 112.884.244 22.108.552 112.799.244
bor¢lar
Diger borglar 41.451.596 70.320.600 - 39.696.218
- 1liskili taraflara ) ) ) 0.671.204
diger borglar
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- Iligkili olmayan

taraflara diger 41.451.596 70.320.600 - 30.025.014
borg¢lar
Caliganlara saglanan
faydalar kapsaminda 5.745.128 5.735.336 2.586.431 4.835
borglar
Dénem kari vergi 7.702.060
yikimliligi
Ertelenmig gelirler 1.888.420.269 3.805.574.347 865.930.053 -

- Tliskili
taraflardan } 64.117.300 - -
ertelenmiy gelirler

- Iliskili olmayan
taraflardan 1.888.420.269 3.741.457.047 865.930.053 -
ertelenmiy gelirler
Uzun vadeli 304.946.700 2.199.120.502|  3.315.108.710 3.214.029.905
yiikiimliiliikler
Yzun vadeli 74.055.736 2.290.571 4.073.307 -
bor¢lanmalar
Ticari bor¢lar - - - 113.681.694

- Iliskili taraflara ) ) ) 113.681.694
bor¢lar
Caliganlara saglanan
faydalara iliskin 4.823.601 4.937.246 2.054.684 .
uzun vadeli
karsiliklar

_ Ertelenmis - 1.570.826.247 | 2.759.509.870 2.881.340.723
Gelirler
-Iliskili
taraflardan - - 19.468.693 12.519.268
ertelenmiy gelirler
-Tliskili

olmayan taraflardan - 1.570.826.247 2.740.041.177 2.868.821.455
ertelenmiy gelirler
Ertelenmis vergi 226.067.363 621.066.438 549.470.849 219.007.488
yikiimliliigii
Ozkaynaklar 1.871.614.877 2.308.997.791 2.705.018.336 1.636.837.971
Odenmis sermaye 700.000.000 700.000.000 700.000.000 289.950.000
Sermaye  diizeltme 542.358.222 542.358.222 542.358.223 299.952.455
farklari
Sermaye avansi - - - 412.532.468
Tamamlanmis Fayda
Planlar1 Yeniden -1.254.234 -1.136.951 - -
Ol¢iim Kazanclar
Gegmis yillar karlan 1.067.776.521 1.462.660.113 634.403.049 634.403.048
veya zararlari
Net donem kan veya -437.265.632 -394.883.593 828.257.064 -

zarari
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| Toplam kaynaklar | 5.436.406.924 | 9.655.823.352|  7.528.561.287 | 6.303.269.223 |

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Sirket’in donen varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar,
pesin 6denmis giderler ve diger donen varliklar kalemlerinden olusmaktadir. Diger dénen
varliklar ise devreden katma deger vergisinden olugsmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024 [ 22 Mart 2024

Kasa 3357 22.091 7343 962
Bankalar

- Vadesiz 25.105.293 2.200.141 18.560.621 22.173
mevduat

- Vadeli

119.720.416 3.991.856 8.487.507

mevduat
Nakit ve Nakit 144.829.066 6.214.088 27.055.471 23.135
Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agirlikli olarak vadeli ve vadesiz mevduatlardan
olusmaktadir.

Ticari Alacaklar

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 22 Mart
2026 2025 2024 2024

Kisa vadeli ticari
alacaklar
Iligkili taraflardan ticari
alacaklar
Dag Mimarlik A.S. 267.991.382 187.777.733 22.391.808 | 490.746.562
A’? ‘;g MiihMit Tic.ve San. 217.613.377 | 294.853.673 | 250.550.448 | 66.579.034
Dag GYO&Dag Miih. Miit.
Adi Ortakhs [431.051 - - -
Konsite Gayr.Ltd.Sti. - - - 9.651.286
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Omer Faruk Dag 19.532.075 40.792.369 -

Nedim Dag - 518.137 -

1liskili Sirketlerden Alacak 827641 i )
Reeskontu

Iligkili olmayan taraflardan
ticari alacaklar

1.075.407.031 | 1.195.758.978 | 776.448.924 | 651.275.01

alacaklar, net

Alicilar 465.782.214 671.817.066 | 501.579.958 | 84.298.130
Alacak senetleri 71.025.266 1.926.710

Alacak senetleri

Reeskontosu (-) -9.930.761 )
Diger Ticari Alacaklar 42.790.068

Kisa vadeli ticari

2

30.06.2026 tarihinde iligkili taraflardan kisa vadeli alacaklar 505.740.244 TL olup, soz
konusu tutarin 217.613.377 TL’lik kism1 Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi
A.S.’ye vyapilan yatinm amacl gayrimenkulii olarak sinifladigi varlik satisindan
kaynaklanmaktadir. Dag Mimarlik A.§’den 267.991.382 TL kisa vadeli ticari alacagi
bulunmaktadir. Omer Faruk Dag ile Nedim Dag’a olan alacaklar ise Sirket’in portfdyiindeki
bagimsiz boliim satislarindan olugsmaktadir.

Diger Alacaklar
. qes 30 Haziran | 31 Arahk 31 Arahk 22 Mart
Kisa vadeli diger alacaklar 2026 2025 2024 2024
Mliskili taraflardan diger alacaklar - - -
Mliskili olmayan taraflardan diger
alacaklar ] ] ]
- Verilen depozito ve teminatlar - - 652.574
- Personelden alacaklar - - -
- Diger ¢esitli alacaklar 25.149.706 1.080.935 591.617 94.170
Toplam 25.149.706 1.080.935 591.617| 746.744

Sirket’in 30.06.2026 tarhi itibartyla iliskili taraflarindan ticari alacaklari bulunmamakta
olup, iliskili olmayan taraflarindan ticari olmayan alacaklari ise 917.925 TL’dir. Sirket’in
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar1 maas avanslari ve pesin 6denen vergilerden
olusmaktadir.

Stoklar

Sirket’in stoklari, lizerinde satilmak iizere proje gelistirilecek tamamlanmamis projelerden
olusmaktadir. Sirket’in isbu Izahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibariyla
stoklarin detaylar1 asagidaki gibidir:

| Kisa vadeli stoklar | | | | ‘
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Devam Eden Projeler |30 Haziran 2026 | 31 Arahk 2025| 31 Arahk 2024 22.03.2024
Tual Golyaka Projesi 1.527.912.552 1.388.320.238 1.041.069.784 692.323.123
Tual Asya Projesi 833.170.036 695.232.511 422.084.952 400.052.413
Tual Mabeyn Projesi 16.903.863 1.793.409.156 1.716.289.710 | 1.532.344.555
Tual Comfort Projesi 1.215.999.009 3.725.682.598 2.522.473.762| 2.186.285.716
Tual Manzara 1 Projesi 6.741.386 200.138.982 192.511.637 190.099.041
Tual Manzara 2 Projesi - 140.769.328 138.353.889 138.353.889
Tual Yaka Projesi 3.681.377 3.681.378 1.289.349 1.289.352
Ardighi Projesi 334.166.923 - - -
TOPLAM 3.938.575.146 7.947.234.191 6.034.073.083 | 5.140.748.089

30.06.2026 tarihli satin alma giiciine gore Sirket’in kisa vadeli stoklar1 22.03.2024 tarihinde
5.140.748.089 TL, 31.12.2024 tarihinde 6.034.073.083 TL, 31 Aralik 2025 tarihinde
7.947.234.191 ve 30.06.2026 tarihinde ise 3.938.575.146 TL olarak gergeklesmistir.
30.06.2026 tarihinde Stoklarin Donen Varliklar i¢cindeki pay1 %73,87 olmustur.

Her bir gayrimenkul projesi i¢in all-risk sigortas1 yapilmis olup, toplam sigorta teminat tutari
30.06.2026 tarihi itibariyle 4.015.400.000 TL dir.

SPK tarafindan yetkilendirilen bir gayrimenkul degerleme firmasi olan Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 28.08.2026 tarihli degerleme
raporlarinda stoklar i¢in 30.06.2026 tarihi itibariyla tespit edilen ger¢ege uygun degerler ve
degerleme yontemlerinin 6zeti asagidaki sekildedir.

- Gergcege - Insaat

Stoklar D;.%iﬁig;e Uygun Deger Gerg;gev:ell{iygun Tamamlanma
Seviyesi* g Oram (%)**

Tual Comfort Projesi | Gelir Yaklasim 3. Seviye 2.290.675.000 100
Tual Mabeyin . .
Konaklari Projesi Gelir Yaklasimi 3. Seviye 19.505.000 100
Tual Asya Projesi Gelir Yaklagimi 3. Seviye 2.920.636.000 35,69
Tual Golyaka Projesi | Gelir Yaklagimi 3. Seviye 5.977.207.000 34
Tual Manzara I Gelir Yaklagimi | 3. Seviye 1.068.605.000 10,8
Projesi
Tual Manzara IT Gelir Yaklagimi | 3. Seviye 1.380.165.000 11,75
Projesi

127



Tual Yaka Projesi Gelir Yaklagim 3. Seviye 252.915.000 11

Didim Projesi Gelir Yaklagimi 3. Seviye 4.620.820.050 -

Toplam 11.501.975.000

* Varliklarin gergege uygun degerleri asagidaki gibi belirlenmektedir.

Birinci seviye: Varlik, birbirinin aym1 varlik icin aktif piyasada islem goren borsa
fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Varliklar, ilgili varliklarm birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska
direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme
konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayn1 veya benzer varliklar ile karsilagtirmali olarak
belirlenmesini saglar. Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli dl¢iide
benzeriyle iliskili olmamasi halinde, degerlemeyi gergeklestiren karsilastirilabilir varliklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin
karsilastirmali analizini yapmasi gerekir ve bu analiz sonucunda varligin degerinde diizeltme
yapmak gerekebilir. Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkli c¢arpanlara sahip
karsilastirilabilir varliklardan elde edilen pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan
uygun carpanin sec¢imi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir
degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Ugiincii seviye: Varliklar, varliklarin gercege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan
piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gelir yaklagimi ana
bashig1 altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
tiimiiniin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklasimina gore Onemli
gozlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir.
Maliyet yaklagimi ise gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik i¢in, ister
satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir
varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

** Projelerin tamamlanma oranlar1 Izahname tarihi itibariyle gdsterilmstir.

Pesin Odenmis Giderler

Kisa -~ vadeli — pesin | 54 4y 0000 2026| 31 Aralik 2025 | 31 Arahik 2024 22 Mart
O0denmis giderler 2024
{llﬁklll .tara.ﬂara pesin ) 7930812 ) )
Odenmis giderler

- Dag Mimarlik A.S. - 7.230.812 - -
Iliskili olmayan taraflara 59.723.856 58.918.358 5.672.235 2.238.939
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pesin 6denmis giderler

- Gelecek dylara dit 3.230.495 1.150.152 739.856 2.238.939
Giderler

- Verilen Siparis 56.073.336 57.652.323 4.932.379 -
Avanslari

- Personel Avanslari 420.025 115.883 - -
Toplam 59.723.856 66.149.170 5.672.235 2.238.939

Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri 30.06.2026 tarihi itibariyla 59.723.856 TL
olarak gerceklesmis olup, bu tutarin tamamu iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis
giderlerden olusmaktadir. Donem sonu itibariyla iliskili taraflara pesin 6denmis kisa vadeli
herhangi bir bakiye bulunmamaktadir.

30.06.2026 tarihinde kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin donen varliklar i¢indeki pay1
%1,12 olarak hesaplanmistir. Bu kalemin 56.073.336 TL'lik kism1 (%93,89) iiretimi siiren
gayrimenkul projelerinin ingast i¢in {igiincii taraf tedarikgilere verilen siparis avanslarindan,
3.230.495 TL'si gelecek aylara ait giderlerden ve 420.025 TL'si personel avanslarindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket'in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri gecmis donemlerde sirasiyla; 22.03.2024
tarihinde 2.238.939 TL, 31.12.2024 tarihinde 5.672.235 TL ve 31.12.2025 tarihinde
66.149.170 TL (7.230.812 TL'si iliskili taraf Dag Mimarlik A.S.'ye, 58.918.358 TL'si iligkili
olmayan taraflara ait olmak iizere) olarak gergeklesmistir

Uzun ~ vadeli — pesin |5, 4y 000 2026| 31 Aralik 2025 | 31 Aralik 2024 22 Mart
O0denmis giderler 2024

Mliskili taraflara pesin 93.432.936 4.691.093 ) )
Odenmis giderler T T
- Dag Mimarlik A.S. 93.432.936 4.691.093 - -

Lligkili olmayan taraflara ; 93.432.936 93.432.936 -
pesin 6denmis giderler

- Gelecek dylara dit - 93.432.936 93.432.936 -
Giderler
Toplam 93.432.936 98.124.029 93.432.936 -

Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri 30.06.2026 tarihi itibariyla 93.432.936 TL
olarak gerceklesmis olup, duran varliklar grubu i¢indeki pay1 %89,57 seviyesindedir. Bu
bakiye, gecmis donemlerde (31.12.2024'te 93.432.936 TL ve 31.12.2025'te 93.432.936 TL)
iliskili olmayan taraflara verilen gelecek yillara ait giderler altinda takip edilmekteyken, cari
donemde projelerin ingaat faaliyetlerini yiirliten iligkili tarafimiz Dag Mimarlik A.S.'ye
verilen uzun vadeli siparis avansi olarak siniflandirilmistir.

Diger Donen Varhklar

Diger Donen Varhklar 30 Haziran | 31 Aralk 31 Arahk 22 Mart
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2026 2025 2024 2024

Katma deger vergisi ("KDV”) 84.541.556 | 324.534.368 | 285.760.370 | 203.098.914
alacaklar

Pesin 6denmis vergi ve fonlar 3.867.344 4.584.740 1.414.860 3.012
Indirilecek KDV - - - 4.996
Is avanslar - - - 3.975
Satig amaciyla elde tutulan varliklar - - - 6.065.623
Toplam 88.408.900 | 329.119.108 | 287.175.230| 209.176.520

Sirket’in diger donen varliklar1 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla 88.408.900 TL
seviyesindedir. Bu tutarin 84.541.556 TL'lik cogunlugu (%95,62) insaat faaliyetleri ve
hakedis 6demeleri kapsaminda biriken Devreden KDV alacaklarindan olusmaktadir. Kalan
3.867.344 TL’lik kisim ise pesin 6denmis vergi ve fonlar hesabinda takip edilmektedir.
Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihindeki diger donen varliklar1 329.119.108 TL olup, 2026 yil
ortasinda Devreden KDV alacaklarindaki diisiise bagli olarak bu kalemde %73,14 oraninda

bir azalis meydana gelmistir

Duran Varhklar

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 22 Mart
2026 2025 2024 2024

Duran Varhklar
Yatirim amaclh gayrimenkuller - -1 290.988.974 | 290.988.973
Kullanim hakki varliklar 3.239.884 4.049.856 5.669.798 -
Maddi duran varliklar 7.640.399 8.092.998 7.453.019| 8.071.811
Pegin 6denmis giderler 93.432.936| 98.124.029| 93.432.936 -

- liskili taraflara pesin odenmis 93.432.936| 93.432.936| 93.432.936 -
giderler
-“[llﬁskll.l olmayan taraflara pesin ) 4.691.093 ) )
odenmis giderler
Toplam 104.313.219 | 110.266.883 | 397.544.727 | 299.060.784

Sirket’in duran varliklar1 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 104.313.219 TL olarak
gerceklesmistir. Sirket’in aktifinde bu donem itibariyla gelir getiren yatirim amach
gayrimenkulii bulunmamaktadir. Merkez ofis ve satis ofisi kiralamalarini kapsayan kullanim
hakki wvarliklar1 3.239.884 TL net defter degerine sahipken, ofis ekipman ve
demirbaslarindan olusan maddi duran varliklar 7.640.399 TL seviyesindedir. Duran
varliklarin 93.432.936 TL degerindeki en biiyiik kismini (%89,57) ise, yapimi devam eden
gayrimenkul projelerinin taahhiit isleri kapsaminda iligkili tarafimiz Dag Mimarlik A.S.'ye
verilen uzun vadeli siparis avanslar1 olusturmaktadir.

KAYNAKLAR

Finansal Borg¢lar
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Kisa Vadeli 30 Haziran 2026 | 31 Aralk 2025 | 31 Aralik 2026 | 22 Mart 2024

Finansal Borg¢lar

Banka kredileri 846.170.863 768.381.076 212.032.114 -
Finansal kiralama 21.577.174 96.064.042 - -

Faaliyet kiralamasi 1.358.131 1.431.949 1.499.449 -
Diger finansal

borclar 3.941.588 4582 693 293.971 -
Toplam 873.047.756 870.459.760 213.825.534 -
Uzun Vadeli

Finansal Borclar

Faaliyet kiralamasi 74.055.736 2.290.571 4.073.307 -
Toplam 74.055.736 2.290.571 4.073.307 -

30.06.2026 tarihinde toplam kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 947.103.492 TL olup, soz
konusu kalemler banka kredileri ile finansal kiralama borg¢larindan olugmaktadir. 30.06.2026
tarihi itbartyla 31.12.2024°e¢ gore kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar artmis olup,
gerceklestirilen bor¢clanmalar Sirket’in iiretimi devam eden projelerin finansmaninda ve
isletme sermayesi ihtiyacinda kullanilmaktadir. Sirket’in 30.06.2026 tarihinde toplam
finansal bor¢larin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir.

Ticari ve Diger Borg¢lar

. 30 Haziran 31 Arahk 31 Aralik 22 Mart
Kisa vadeli ticari borclar
2026 2025 2024 2024

Iliskili Taraflara Ticari Borglar 360.217.991| 275.028.712| 403.983.671| 1.299.901.050

- Dag Miihendislik A.S. 358.661.150| 275.028.712| 219.833.604| 254.764.591

- Dag Mimarlik A.S. - -| 184.150.067| 1.045.136.459

- Dag GVYO & Dag Miih. Adi 1.556.841] ) ) i

Ortaklig

[liskili Olmayan Taraflara

- 90.962.607 | 112.884.244 22.108.552 112.799.244

Ticari Borglar

- Saticilar 22.497.543 29.021.801 22.196 -

- Bor¢ Senetleri 51.713.969 70.405.384 3.468.078 112.773.142

- Borg¢ Senetleri Reeskontu (-) (3.730.386) (5.231.560) (199.404) -

- Diger Ticari Bor¢lar 20.481.481 18.688.619 18.817.682 26.102

Toplam 451.180.598 | 387.912.956 | 426.092.223] 1.412.700.294

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla iligkili taraflara olan kisa vadeli ticari borg¢larin 358.661.150
TL’si Sirket’in projelerinin miiteahhitlik faaliyetlerini yiiriiten Dag Miihendislik
Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.’ye, 1.556.841 TL’si ise Dag GYO & Dag Miih. Miit.
Adi Ortakligi’na olan borglardan olusmaktadir. S6z konusu borglar, Sirket’in devam eden
projelerinin miiteahhitlik faaliyetlerine iligkin hakedis tutarlarindan kalan bakiyeleri ifade
etmektedir. Karsilastirmali donemler itibariyla Sirket'in iliskili taraflara kisa vadeli ticari
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borglar1 31 Aralik 2025 tarthinde 275.028.712 TL, 31 Aralik 2024 tarihinde 403.983.671 TL
ve 22 Mart 2024 tarthinde 1.299.901.050 TL olarak gergeklesmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar
90.962.607 TL olarak ger¢eklesmistir. Bu tutarin detayinda; 22.497.543 TL saticilar grubu
borglari, 51.713.969 TL borg senetleri, buna ait (3.730.386) TL borg senetleri reeskontu ve
20.481.481 TL diger ticari borglar yer almaktadir. S6z konusu borglar, Sirket’in mevcut
projelerinin insaat faaliyetlerinin devami i¢in tedarik¢ilere olan yiikiimliiliiklerinden
olusmaktadir. Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar gecmis donemlerde
strastyla; 22 Mart 2024 tarihinde 112.799.244 TL, 31 Aralik 2024 tarihinde 22.108.552 TL
ve 31 Aralik 2025 tarihinde 112.884.244 TL seviyesinde gerceklesmistir.

Ertelenmis Gelirler

Sirket’in 30.06.2026 itibariyla konut ve ticari alanlardan olusan 8 adet devam eden projesi
mevcuttur. Sirket yalnizca s6z konusu projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satigini
gerceklestirmektedir.

Sirket devam eden projelerden sozlesme ile belirlenmis satislarindan gerceklesen
tahsilatlarindan dogan gelirlerini, projelerin insas1 devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi
gergeklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlarina almaktadir. Sirket finansal
tablolarinda, proje teslimleri bilanco tarihinden sonra 1 yil igerisinde olmasi1 ongoriilen
projelere iliskin ertelenen gelirler kisa vadeli ertelenmis gelirler, 1 yildan uzun bir donemde
proje teslimleri ongoriilen projelere iliskin ertelenen gelirler uzun vadeli ertelenmis gelirler
olarak siniflandirilmaktadir. Sirket’in finansal tablo tarihleri itibariyle ertelenen gelirleri
asagida yer almaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis 30 Haziran 31 Aralik 31 Aralhik 22 Mart
gelirler 2026 2025 2024 2024
Tual Comfort Projesi 47.687.084 2.008.961.960 -
Tual Mabeyn Projesi - 1.796.612.387 -
Tual Asya 547.180.879 - 13.000.000
Tual Golyaka 1.293.552.306 - 852.930.053
Toplam 1.888.420.269 3.805.574.347 865.930.053

Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirleri (alinan siparis avanslar1) 30 Haziran 2026 tarihi
itibartyla 1.888.420.269 TL olarak gergeklesmistir. Bu tutarin tamamu iligkili olmayan
ticlincii sahislardan devam eden konut ve ticari alan projelerinin 6n satiglar1 kapsaminda
tahsil edilen siparis avanslarindan olusmakta olup, donem sonu itibariyla iliskili taraflardan
alinan herhangi bir kisa vadeli siparis avansi bakiyesi bulunmamaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirlerin proje bazli dagilimi incelendiginde; 1.293.552.306 TL'lik
kism1 (%68,50) Tual Golyaka Projesine, 547.180.879 TL'lik kism1 (%28,98) Tual Asya
Projesi'ne ve 47.687.084 TL'lik kismi (%2,52) Tual Comfort Projesi'ne aittir. Fiili
teslimatlar1 biiyiik oranda tamamlanan Tual Mabeyn Projesi'ne iliskin olarak ise donem sonu
itibartyla kisa vadeli ertelenmis gelir bakiyesi kalmamaistir.
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Sirket'in kisa vadeli ertelenmis gelirleri gegmis donemlerde sirasiyla; 22.03.2024 tarihinde
0 TL, 31.12.2024 tarihinde 865.930.053 TL ve 31.12.2025 tarihinde 3.805.574.347 TL
(64.117.300 TL'si iligkili taraflara, 3.741.457.047 TL'si iligkili olmayan taraflara ait olmak
lizere) olarak gerceklesmistir. 31.12.2025 donemine gore kisa vadeli ertelenmis gelirlerde
yasanan 1.917.154.078 TL tutarindaki azalig, Tual Comfort ve Tual Mabeyn projelerindeki
bagimsiz boliimlerin tamamlanarak hak sahiplerine fiilen teslim edilmesi ve bu avanslarin
gelir tablosunda hasilat olarak muhasebelestirilmesinden kaynaklanmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 22 Mart

gelirler 2026 2025 2024 2024
iﬁﬁg&g;ggﬁ‘; i | 19.468.693|  12.519.268
- Omer Dag - - - 4.448.356
- Nedim Dag - - 1.356.406 1.500.269
- K. Omer Dag - - 5.621.123 863.145
- Omer Faruk Dag - - 4.506.879 3.038.484
- Mehmet Dag - - 2.127.088 2.669.014
- Berat Dag - - 5.857.197 -
[liskili olmayan
taraflardan ertelenmis -| 1.570.826.247 | 2.740.041.177 | 2.868.821.455
gelirler
- Alian siparis avanslari -| 1.570.826.247| 2.740.041.177| 2.868.821.455
Toplam -| 1.570.826.247 | 2.759.509.870 | 2.881.340.723

Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri (alinan siparis avanslari) ise 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla bakiye bulunmamaktadir. Ge¢mis donemlerde sirasiyla; 22.03.2024 tarihinde
2.881.340.723 TL, 31.12.2024 tarihinde 2.759.509.870 TL ve 31.12.2025 tarihinde
1.570.826.247 TL olan uzun vadeli ertelenmis gelir bakiyesinin tamami, projelerin fiziki
ingaat ilerleme seviyelerinin artmasi ve ongoriilen teslim tarihlerinin 1 yilin altina inmesi
sebebiyle kisa vadeli ertelenmis gelirlere siniflandirilmis ya da teslimatlarla birlikte hasilata
doniistiiriilmiistiir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 22 Mart
2026 2025 2024 2024
Kidem tazminati kargihigi 3.099.242|  3.542.417 1.444.280 -
Izin yiikiimliiliigii karsihig 1.724.359 1.394.829 610.405 :
Toplam 4.823.601| 4.937.246 2.054.684 -

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar toplam1 4.823.601 TL olarak gergeklesmistir. Bu tutarin 3.099.242 TL'lik kismi
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kidem tazminat1 karsiligindan, 1.724.359 TL'lik kismt ise izin yiikiimliiligii karsiligindan
olusmaktadir.

Uzun vadeli karsiliklar toplami, 31 Aralik 2025 tarihindeki 4.937.246 TL seviyesine gore
%2,30 oraninda smirh bir gerileme gostermistir. Sirket’in uzun vadeli karsiliklar1 gegmis
donemlerde sirasiyla; 22 Mart 2024 itibariyla 0 TL, 31 Aralik 2024 itibariyla 2.054.684 TL
ve 31 Aralik 2025 itibariyla 4.937.246 TL olarak gergeklesmistir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri

Ertelenmis Vergi 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 22 Mart
Yiikiimliiliikleri 2026 2025 2024 2024
Ertelenmis Vergi 226.067.363| 621.066.438| 549.470.849| 219.007.488
Yukumlilikleri

Toplam 226.067.363| 621.066.438] 549.470.849| 219.007.488

Sirket’in ertelenmis vergi ylikiimliiliigii 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla 226.067.363 TL
olarak gergeklesmistir. Bu tutar, 31 Aralik 2025 tarihindeki 621.066.438 TL seviyesine gore
%63,60 (394.999.075 TL) oraninda azalmistir. Ertelenen vergi yiikiimliiliigii kalemindeki
artisin en 6nemli sebebi stok maliyet diizeltmelerinden kaynaklanmaktadir. Ertelenen Vergi
Yiikiimliiliikklerne ait bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

. . .| Ertelenmis Vergi

30 Haziran 2026 K“m“l;G‘l*{‘fi‘“ Varhgig /
A (yiikiimliiliigii)

Ertelenen Vergi Varhklary/Yiikiimliiliikleri
Avanslar ile ilgili diizeltmeler 46.131.754 13.839.526
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin kayith 457.498.298 137.249.489
degeri ile vergi matrahlan arasindaki fark
Kredi etkin faiz diizeltmesi 158.739.304 47.621.791
Izin karsilig1 1.724.359 517.308
Kidem tazminati karsiligi 3.099.242 929.773
Stok maliyet diizeltmeleri (1.448.852.829) (434.655.849)
Ertelenmis finansman geliri/gideri 7.028.016 2.108.405
Finansal kiralama diizeltmeleri 21.577.174 6.473.153
TSRS 16 Diizeltmeleri (394.458) (118.337)
Diger diizeltmeler - -
Toplam (753.557.878) (226.067.361)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net (753.557.878) (226.067.361)
Doneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) - 301.339.600
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanglar/Kayiplarindan mahsup edilen tutar - (123.746)
Parasal kayip kazang - 93.659.475
Doneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) - 394.875.329

134



OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30.06.2026, 31.12.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal
donemlere iliskin konsolide olmayan finansal durum tablosundaki 6zkaynaklar1 agagida yer
almaktadir.

Ozkaynaklar 30 Haziran 2026 | 31 Aralik 2025| 31 Arahk 2024 22 Mart 2024
Odenmis sermaye 700.000.000 700.000.000 700.000.000 289.950.000
Sermaye  diizeltme 542.358.222 542358222  542.358.223 299.952.455
farklari

Sermaye avansi - - - 412.532.468
Tamamlanmig Fayda

Planlart Yeniden (1.254.234) (1.136.951) - -
Ol¢iim Kazanclar

Gecmis yillar

karlar1 veya 1.067.776.521 1.462.660.113 634.403.049 634.403.048
zararlari

Net donem kén
veya zararl
Toplam
ozkaynaklar

30.06.2026, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihleri itibariyla Sirket’in 6zkaynaklar1 6denmis
sermaye, sermaye diizeltme farklar1 ve dagitilmamis birikmis karlar ile donem kar
zararindan olugmaktadir. 30.06.2026 tarihinde sona eren hesap doneminde kidem tazminati
karsiliginin aktiieryal kayip ve kazanglarindan olusan diger kapsaml giderler de 6zkaynaklar
igerisinde yer almistir.

(437.265.632) (394.883.593) 828.257.064 -

1.871.614.877 2.308.997.791| 2.705.018.336 1.636.837.971

Sirket’in  30.06.2026 tarihi itibartyla 6denmis sermayesi 700.000.000 TL olup,
0zkaynaklarin 355.005.289 TL’si sermaye diizeltme farklarindan ve 1.242.084.711 TL’si ise
gecmis yil karlarindan olusmaktadir. Sirket’in 328.792.902 TL olan dénem zararinin
215.096.787 TL’lik kismu Isletme sermayei ihtiyaci olarak kullanilan kredilere ait faiz
O0demelerinden kaynaklanmaktadir. Toplam Kaynaklar 30.06.2026 yilinda bir onceki yila
gore %28 artmistir.

10.2. Faaliyet sonuclari:
10.2.1. Thragccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
faaliyet sonuclarmna iliskin bilgi:

Sirket’in 30.06.2026, 31.12.2024, 22.03.2024 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide olmayan kar veya zarar ve kapsamli gelir tablolar1 asagida yer almaktadir.
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Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
1 Ocak-30 Haziran 1 Ocak-30 1 Ocak-31 Arahk 22 Mart-31
2026 Haziran 2025 2025 Aralik 2024
Kar veya Zarar Kismi B B B
Hasilat 4.002.075.992 23.019.056 48.255.164 41.390.422
Satiglarin maliyeti (-) -4.463.387.495 -412.529 -17.217.951 -6.775.078
Briit kar -461.311.503 22.606.527 31.037.213 34.615.344
S;’“el yonetim giderleri -25.478.334 -11.938.035 -30.256.303 -15.780.373
Pazarlama giderleri (-) -63.047.173 -2.569.883 -3.708.510 -1.732.829
Esas faaliyetlerden 4.558.777 472.902 6.352.004 1.235.239
diger gelirler
Esas faaliyetlerden -15.782.756 -53.598.754 -53.599.034 -990.703
diger giderler (-)
Esas faaliyet -561.060.989 -45.027.243 -50.174.630 17.346.678
kary/(zarar)
Finansman
geliri/(gideri) dncesi -561.060.989 -45.027.243 -50.174.630 17.346.678
faaliyet kiry/(zarari)
Finansman gelirleri 23.736.669 21.014.663 40.634.347 10.657.504
Finansman giderleri (-) -213.235.564 -62.964.965 -253.294.713 -16.642.248
Net parasal -81.569.201 -63.246.785 -52.263.684|  1.147.358.491
kazang/kayiplar
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi ncesi kar1 -832.129.085 -150.224.330 -315.098.680 |  1.158.720.425
(zarari)
Sirdirilen faaliyetler 394.863.453 -66.989.017 -79.784.913 | -330.463.361
vergi gideri
Dénem vergi gideri -11.876 - -7.702.060 -
Ertelenmis vergi 394.875.329 (66.989.017 -72.082.853 -330.463.361
gelir/(gideri)
Pay Bagina Kar/Zarar -0,6247 -0,3103 -0,5641 2,8566
Surdiriilen faaliyetler 437.265.632|  -217.213.346|  -394.883.593 828.257.064
donem kary/ (zarari)

Net Satislar ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hasilat1 4.002.075.992 TL, satislarin maliyeti ise
(4.463.387.495) TL olarak gergeklesmistir. Cari donemde elde edilen 4 milyar TL'yi asan
devasa hasilatin ve buna bagli maliyetlerin sebebi; ingaat1 tamamlanan Tual Comfort ve Tual
Mabeyn projelerindeki bagimsiz boliimlerin hak sahiplerine fiili teslimatlarinin yapilarak
sozlesme yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmesi islemidir. Karsilagtirmali  ge¢mis
donemlerdeki hasilat tutarlar1 (31.12.2025 itibartyla 48.255.164 TL ve 31.12.2024 itibariyla
41.390.422 TL) ise Sirket’in ilgili donemlerde aktifinde bulunan yatirim amach
gayrimenkullerden elde ettigi kira gelirleri ile yansitma gelirlerinden olugmaktadir. Sirket’in
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izahname tarihi itibariyla portfoyiinde kira geliri elde ettigi yatirim amach gayrimenkulii
bulunmamaktadir.

Faaliyet Giderleri

Sirket’in genel yonetim ve pazarlama satis dagitim giderlerine ait niteliklerine gore detaylari
asagida yer almaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 22 Mart-31
Genel Yonetim Giderleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 31 Arahk Aralik 2024
2025 2025
Personel giderleri 13.975.940 7.149.499 12.399.864 3.358.948
Danigmanlik giderleri 6.700.711 3.861.249 7.055.745 8.259.829
Amortisman giderleri 613.108 809.971 721.986 824.713
Vergi, resim ve harglar 1.287.929 12.896 8.872.224 464.402
Sigorta giderleri - 821.012
Kira gideri 779.609 - 621.331 779.500
Diger 2.121.036 104.419 585.153 1.271.970
Toplam 25.478.334 11.938.034 30.256.303 15.780.373

Sirket’in genel yonetim giderleri 30.06.2026 tarihi itibariyle 25.478.334 TL olarak

gerceklesmistir. S0z konusu giderlerin  biiyiikk ¢ogunlugunu personel giderleri ile
danigmanlik giderleri olusturmaktadir.
Pazarlama ve Satis | 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 22 Mart-
Dagitim Giderleri | 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
)
Emlak komisyon 52.382.082 - 14.021 -
giderleri /
pazarlama ve
reklam gideri
Danigsmanlik 6.755.825 - - -
giderleri
Personel giderleri 3.812.113 - 1.833.119 -
Vergi, resim ve - 1.094.110 1.109.135 276.112
harglar
Diger 97.153 1.475.773 752.235 1.456.717
Toplam 63.047.173 2.569.883 3.708.510 1.732.829

Sirket’in pazarlama giderleri 30.06.2026 tarihi

gerceklesmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

itibariyle 63.047.173 TL olarak

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirleri 4.558.777 TL
seviyesinde ger¢eklesmis olup, bu tutar agirlikli olarak ticari alacak reeskont gelirleri ve
tesvik gelirlerinden olugmaktadir. Ayn1 donemde esas faaliyetlerden diger giderleri ise
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15.782.756 TL olmus ve bu giderlerin biiyiik ¢ogunlugunu (15,2 milyon TL) kur fark:
giderleri olusturmustur.

Sirket’in finansal tablo tarihleri itibariyle esas faaliyetlerden gelirleri ile esas faaliyetlerden
giderlerinin detaylar1 agagida yer almaktadir.

Esas 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 22 Mart-
Faaliyetlerden 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Diger Gelirler

Ticari alacak 3.730.386 - 5.231.560 199.404
reeskont gideri

Tesvik gelirleri 452.278 456.305 1.058.933 156.181
Vade farki gelirleri | 376.113 16.597 61.399 8.057
Konusu kalmayan | - - - 871.597
karsilik

Diger - - 113 -

Toplam 4.558.777 472.902 6.352.004 1.235.239
Esas 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 22 Mart-
Faaliyetlerden 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Diger Giderler (-)

Kur farki giderleri | 15.201.020 - - -

Sigorta giderleri 245.736 406.068 406.348 990.602
Ticari borg 336.000 - - 100
reeskont gideri

Yatirim amaclh - 53.192.686 53.192.685 -
gayrimenkul satis

zararlari(*)

Toplam 15.782.756 53.598.754 53.599.033 990.702

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyle finansman gelirleri ile finansman giderlerine ait
detaylar agsagida yer almaktadir.

Finansman 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 22 Mart-
Gelirleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kur fark geliri 324.544 795.266 2.013.749 1.642.912

Faiz geliri 23.412.125 20.219.397 38.620.598 9.014.592
Finansman 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 22 Mart-
Giderleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Kur farki gideri 56.416 69.894 22.024.461 10.364.140
Faiz giderleri 213.179.148 62.895.072 231.270.252 6.278.108

Sirket, 2026 yilinin ilk alt1 aylik doneminde 23.736.669 TL finansman geliri elde etmis olup,
s6z konusu tutarin 23.412.125 TL’si banka mevduatlarindan elde edilen faiz gelirlerinden
olusmaktadir. Ayn1 donemde Sirket 213.235.564 TL finansman giderine katlanmis olup, s6z
konusu tutarin 213.179.148 TL’si faiz giderlerinden, 56.416 TL’si ise kur farki
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giderlerinden olusmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal bor¢larinin
tamami1 Tiirk Lirasi cinsindendir. Finansal bor¢lar banka kredileri, faaliyet kiralamasi ve
finansal kiralama borg¢larindan olusmakta olup Sirket’in 30.06.2026 tarihi itibariyla uzun ve
kisa vadeli finansal bor¢ toplam1 947.103.492 TL dir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hasilat tutar1 4.002.075.992 TL, 31 Aralik 2025
tarihi itibartyla 48.255.164 TL ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ise 41.390.422 TL olarak
gerceklesmistir. Gegmis finansal yillarda (2024 ve 2025) kaydedilen hasilatlar, Sirket’in
ilgili donemde aktifinde bulunan yatirim amacl gayrimenkullerden (Novaland AVM) elde
ettigi kira gelirleri ile yansitma gelirlerinden olugmaktadir.

30 Haziran 2026 doneminde net satislarda meydana gelen artisin ana nedeni; insaat ilerleme
seviyesi %100'e ulasarak tamamlanan Tual Comfort ve Tual Mabeyn projelerinde yer alan
ve Onsatist  yapilmis olan bagimsiz bdliimlerin  miisterilere fiili teslimatlarinin
gerceklestirilmesidir. Bu teslimatlara istinaden, dnceki donemlerde bilangoda "Ertelenmis
Gelirler (Alinan Siparis Avanslar1)" kaleminde sozlesme yiikiimliiliigii olarak tutulan
miisteri tahsilatlar, TFRS 15 "Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat" standardi uyarinca
yukiimliilikklerin yerine getirilmesiyle birlikte kar veya zarar tablosuna hasilat olarak
aktarilmistir.

Sirket’in sahip oldugu Novaland AVM satilmis olup, izahname tarihi itibariyla Sirket'in
portfoyiinde stirekli kira geliri elde ettigi yatirim amaclh gayrimenkulii bulunmamaktadir.

10.2.3. ihraccinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Sirket’in faaliyetleri kredi riski, likidite riski, kur riski ve faiz orani riskine maruz
kalabilmektedir. S6z konusu risklerin gerceklesme durumuna gore Sirket faaliyetleri olumlu
ya da olumsuz yonde etkilenebilmektedir. Bu risklere iliskin detayli bilgiye isbu
[zahnamenin 5 numaral1 boliimiinde yer verilmistir.

10.3. Thraccinin bor¢luluk durumu
30.06.2026 tarihi itibariyle Sirket’in bor¢luluk durumu asagida yer almaktadir.

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 22 Mart
BORCLULUK DURUMU (TL)
2026 2025 2024 2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.259.845.347 | 5.147.705.059 |1.508.434.241 |1.452.401.347
Garantili - - - -
Teminath 873.047.756 870.459.760 | 213.825.534 -
Garantisiz/Teminatsiz 2.386.797.591 | 4.277.245.299 |1.294.608.707 (1.452.401.347
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Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (uzun

vadeli bor¢larin kisa vadeli 304.946.700 | 2.199.120.502 |3.315.108.710 |3.214.029.905
kisimlari haric

Garantili - - - -
Teminatl 74.055.736 2.290.571 4.073.307 -
Garantisiz/Teminatsiz 230.890.964 | 2.196.829.931 3.311.035.403 [3.214.029.905

Kisa ve Uzun Vadeli

3.564.792.047

7.346.825.561

4.823.542.951

4.666.431.252

Yiikiimliiliikler Toplam

Ozkaynaklar 1.871.614.877 | 2.308.997.791 [2.705.018.336 [1.636.837.971
Odenmis Sermaye 700.000.000 700.000.000 | 700.000.000 | 289.950.000
Sermaye Avansi - - - | 412.532.468
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar | 542.358.222 542.358.222 | 542.358.223 | 299.952.455
K/ Z da Yeniden Siiflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (1.254.234) (1.136.951) - -
(Giderler)

Geemis Y1l Karlari 1.067.776.521 | 1.462.660.113 | 634.403.049 | 634.403.048
Net Donem Kari/ (Zarari) (437.265.632) | (394.883.593) | 828.257.064 -
TOPLAM KAYNAKLAR 5.436.406.924 | 9.655.823.352 |7.528.561.287 6.303.269.223
NET BORCLULUK DURUMU

(TL)

A.Nakit - - - -
B.Nakit Benzerleri 144.829.066 6.214.086 27.055.470 23.136
C.Alim Satim Amagh Finansal ) ) ) )
Varliklar

D.Likidite (A+B+C) 144.829.066 6.214.086 27.055.470 23.136
IE.Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - - - -
F.Kisa Vadeli Banka Kredileri 846.170.863 768.381.076 | 212.032.114 -
G.Uzun Vadeli Banka Kredilerinin ) i i i
Kisa Vadeli Kismi

H.Diger Kisa Vadeli Finansal 26.876.893 | 102.078.684 |  1.793.420 :
Borglar

[.Kisa Vadeli Finansal Borglar

(F+G-+H) 873.047.756 870.459.760 | 213.825.534 -
gf%sg)v adeli Net Finansal Borgluluk | ¢ 51 690 | 864.245.674 | 186.770.064 (23.136)
IK.Uzun Vadeli Banka Kredileri - - - -
L.Tahviller - - - -
M.Diger Uzun Vadeli Finansal 74055736 | 2290571 |  4.073.307 :
Borglar

IN.Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk

(KALA+M) 74.055.736 2.290.571 4.073.307 -
0O.Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 802.274.426 866.536.245 | 190.843.371 (23.136)
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30.06.2026 tarihi itibartyla Sirket’in toplam net finansal borcu 802.274.426 TL’dir. Net
finansal bor¢luluktaki artis; projelerin insasinin ilerlemesi ve yapimina baslanan projelere
istinaden artan finansman ihtiyacinin banka kredileri ve finansal kiralama yoluyla

karsilanmasindan kaynaklanmaktadir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Thragemin Kkisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

. Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz <

Finansal Durum . . . Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden . .
Tablosu (TL) . . . | Denetimden Ge¢mis
Gecmis Gecmis Gecmis
30.06.2026 31.12.2025 31.12.2024 22.03.2024

KAYNAKLAR
Kisa  vadeli 3.259.845.347 5.147.705.059|  1.508.434.241 1.452.401.347
yiikiimliiliikler

Kisa vadeli 873.047.756 870.459.760 213.825.534 -
bor¢lanmalar
Ticari borglar

- [liskili taraflara

S 360.217.991 275.028.712 403.983.671 1.299.901.050
ticari bor¢lar

- liskili olmayan
taraflara ticari 90.962.607 112.884.244 22.108.552 112.799.244
borg¢lar
Diger borglar 41.451.596 70.320.600 - 39.696.218

- 1liskili taraflara ) ) ) 0.671.204
diger borglar

- liskili olmayan
taraflara diger 41.451.596 70.320.600 - 30.025.014
borg¢lar
Caliganlara saglanan
faydalar kapsaminda 5.745.128 5.735.336 2.586.431 4.835
borglar
Donem kari vergi 7.702.060
yikimliligi
Ertelenmis gelirler 1.888.420.269 3.805.574.347 865.930.053 -

- liskili
taraflardan B 64.117.300 - -
ertelenmiy gelirler

- Iliskili olmayan
taraflardan 1.888.420.269 3.741.457.047 865.930.053 -
ertelenmiyg gelirler
Uzun ~  vadeli 304.946.700 2.199.120.502 |  3.315.108.710 3.214.029.905
yiikiimliiliikler
Yzun vadeli 74.055.736 2.290.571 4.073.307 -
bor¢lanmalar
Ticari bor¢lar - - - 113.681.694
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- Hliskili taraflara
bor¢lar

113.681.694

Caliganlara saglanan
faydalara iligkin
uzun vadeli
kargiliklar

4.823.601

4.937.246

2.054.684

Ertelenmis
Gelirler

1.570.826.247

2.759.509.870

2.881.340.723

-Iliskili
taraflardan
ertelenmiy gelirler

19.468.693

12.519.268

-Iliskili
olmayan taraflardan
ertelenmiyg gelirler

1.570.826.247

2.740.041.177

2.868.821.455

Ertelenmis vergi
yikimliligi

226.067.363

621.066.438

549.470.849

219.007.488

Ozkaynaklar

1.871.614.877

2.308.997.791

2.705.018.336

1.636.837.971

Odenmis sermaye

700.000.000

700.000.000

700.000.000

289.950.000

Sermaye  diizeltme

farklari

542.358.222

542.358.222

542.358.223

299.952.455

Sermaye avansi

412.532.468

Tamamlanmig Fayda
I:lanlarl Yeniden
Olc¢iim Kazanglari

-1.254.234

-1.136.951

Gegmis yillar karlan
veya zararlart

1.067.776.521

1.462.660.113

634.403.049

634.403.048

Net donem kart veya
zarari

-437.265.632

-394.883.593

828.257.064

Toplam kaynaklar

5.436.406.924

9.655.823.352

7.528.561.287

6.303.269.223

Sirket’in 700.000.000 TL 6denmis sermayesi bulunmaktadir. Ozsermaye disinda Sirket’in
fon kaynaklar1 arasinda kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lar ile gayrimenkullerin teslimi
gerceklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlara aliman ve miisteri
sozlesmelerinden dogan ylkiimliiliikler kaleminde takip edilen devam eden projelerden
yapilan satiglarin gerceklesen tahsilatlarindan dogan gelirler yer almaktadir.

Sirket devam eden projelerden sozlesmeye baglanan satiglarindan  gergeklesen
tahsilatlarindan dogan gelirlerini, projelerin insas1 devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi
gerceklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlarina almaktadir. Projelerin
ingas1 devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi gerceklestirilmediginden dolayi, Sirket ilgili
finansal tablo tarihleri itibariyla miisteriler ile kurulan sozlesmelerdeki edim
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemis, dolayisiyla gergeklesen tahsilatlar1 ertelenen gelir
olarak kayitlarina almistir.
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Sirket finansal tablolarinda, proje teslimleri bilango tarihinden sonra 1 yil i¢erisinde olmasi
ongoriilen projelere iliskin ertelenen gelirler Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler, 1 yildan daha
uzun siirede proje teslimleri ongoriilen projelere iliskin ertelenen gelirler ise Uzun Vadeli
Ertelenmis Gelirler olarak siniflandirilmaktadir.

Ertelenmis Gelirler

Sirket’in 30.06.2026 itibariyla konut ve ticari alanlardan olusan 8 adet devam eden projesi
mevcuttur. Sirket yalnizca s6z konusu projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satigin
gerceklestirmektedir.

Sirket devam eden projelerden sozlesme ile belirlenmis satislarindan gergeklesen
tahsilatlarindan dogan gelirlerini, projelerin insas1 devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi
gerceklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlarina almaktadir. Sirket finansal
tablolarinda, proje teslimleri bilanco tarihinden sonra 1 yil igerisinde olmasi ongoriilen
projelere iligkin ertelenen gelirler Kisa Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan
Yiikiimliliikkler, 1 yildan uzun bir donemde proje teslimleri ongoriilen projelere iliskin
ertelenen gelirler Uzun Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikkler olarak
siniflandirilmaktadir. Ertelenen gelirlerdeki artis devam eden projelerdeki sozlesmeye ile
belirlenmis satiglarin artmasindan kaynaklanmaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler |30 Haziran 2026 | 31 Arahk 202531 Arahk 2024| 22 Mart 2024
Tual Comfort Projesi 47.687.084| 2.008.961.960 - -
Tual Mabeyn Projesi -1 1.796.612.387 - -
Tual Asya 547.180.879 - 13.000.000 -
Tual Golyaka Projesi 1.293.552.306 - 852.930.053 -
Tual Comfort Projesi - - - -
Diger - - - -
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Omer Dag - - - 4.448.356
Nedim Dag - - 1.356.406 1.500.269
K. Omer Dag - - 5.621.123 863.145
Omer Faruk Dag - - 4.506.879 3.038.484
Mehmet Dag - - 2.127.088 2.669.014
Berat Dag - - 5.857.197 -
Toplam 1.888.420.269 | 3.805.574.347 885.398.746 12.519.268

Sirket’in finansal, ticari ve diger borg¢larinin vade dagilimina agagida yer verilmektedir.

30 Haziran 2026
Defter degeri | Sozlesme 3 aya kadar 3ay—1yil | 1yd-Syll | Vadesiz

uyarinca arasi arasi
nakit ¢ikislar
toplam

Banka

o 947.103.492 | 1.111.152.213 560.114.552 | 381.990.811 | 169.046.850 -
kredileri
Ticari borclar
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- Miskili 360.217.991 | 360.217.991 | 360.217.991 - - ;
taraf
;a?;fger 90.962.607 |  94.692.993 |  81.726.454 | 12.966.539 - -
Diger Bor¢lar
~Tliskili ] ] ] ] ] -
taraf
- Diger 41.451.596 | 41.451.596 |  41.451.596 - - )
taraf
Toplam -
1.398.284.090 | 1.566.063.197 | 1.002.058.997 | 394.957.350 | 169.046.850
kaynaklar
31 Aralik 2025
Defter Sozlesme 3 aya kadar Jay-1y1l 1 yil-5y1l | Vadesiz
degeri uyarinca nakit arasi arasi
cikislar
toplami
Banka 872.750.331 872.917.696 189.529.812 |  681.097.314 |  2.290.571
Kkredileri
Ticari borclar
- Uiskili 275.028.712 275.028.712 275.028.712 - -
taraf
- Diger 112.884.244 118.115.803 118.115.803 - -
taraf
Diger Borg¢lar
~Tligkili ] ] ] ] ]
taraf
- Diger 70.320.600 70.320.600 70.320.600 - - -
taraf
Toplam 1.260.663.287 |  1.266.062.211 582.674.327 |  681.097.314 |  2.290.571 | -
kaynaklar
31 Arahk 2024
Defter Sozlesme 3 aya kadar Jay—-1y 1 yil-5y1l | Vadesiz
degeri uyarinca nakit arasi arasi
cikislar
toplam
Banka
3 212.032.113 216.286.719 212.032.113 - 4.254.606
Kkredileri
Ticari bor¢lar
- liskili 403.983.671 612.068.378 403.983.671 | 208.084.707
taraf
- Diger 22.108.551 23.772.255 20.304.177 3.468.078 -
taraf
Diger Bor¢lar
~Tliskili ] ] ] ] ]
taraf
- Diger ) i i ) )
taraf
Toplam 638.124.336 852.127.352 636.319.961 3.468.078 | 212.339.312
kaynaklar
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11.2. Nakit akimlarna iliskin degerlendirme:

Sirket’in  30.06.2026, 31.12.2024 ve 31.03.2024 donemlerine iliskin 6zel bagimsiz
denetimden gecgen konsolide olmayan finansal tablolardaki nakit akis tablosundan secilen

kalemlere asagida yer verilmektedir.

TL 1 Ocak-30 Haziran 1 Ocak-30 Haziran
2026 2025

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (70.597.701) (473.879.849)

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit (59.400) 237.796.288

Akislar

Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari 217.419.609 197.785.546

Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden 146.762.506 24.137.825

Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net

Artis/ Azalhs

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI 138.614.978 24.137.825

NET ARTIS/ AZALIS

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT 6.214.086 27.055.470

BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT 144.829.066 51.193.296

BENZERLERI

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Sirket fon durumunu ve bor¢lanma ihtiyacin1 net finansal borg/6zkaynaklar oranini
kullanarak izlemektedir. Net finansal borg, toplam finansal bor¢lardan nakit ve nakit benzeri

degerlerin ¢ikartilmasiyla hesaplanmaktadir.

TL 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025 | 31 Arahk 2024 22 Mart 2024
Toplam finansal borglar 947.103.492 415.684.391 217.898.842 -
Nakit ve nakit benzeri 144.829.066 6.214.086 27.055.470 23.136
degerler

Net finansal bor¢ 802.274.426 409.470.305 190.843.372 (23.136))
Ozkaynaklar 1.871.614.877 1.871.614.877 1.871.614.877| 1.871.614.877
Toplam Kaynaklar 5.436.406.924 9.550.242.370 | 7.528.561.288 | 6.303.269.222

11.4. isletme sermayesi beyam:

Net isletme sermayesi, Sirket’in donen varliklar ile kisa vadeli borglar arasindaki fark: ifade
eder ve kisa vadeli yiikiimliiliiklerini 6deme yetenegini gosterir. Sirket’in mevcut
yukiimliiliiklerini karsilamak i¢in yeterli isletme sermayesi vardir.

[zahname tarihinden sonraki 12 aylik siire boyunca mevcut yiikiimliiliiklerini karsilamaya
yeterlidir. Thraggi’nin bagimsiz denetimden geg¢mis finansal tablo donemleri itibariyla net

isletme sermayesi asagidaki sekildedir:
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Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
(TL) Denetimden | Denetimden | Denetimden| Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis

. 31 Aralik 30 Aralhik
30 Haziran 2026 2025 2024 22 Mart 2024
Donen Varliklar 5.332.093.705|9.545.556.469 | 7.131.016.560 | 6.004.208.439
Kisa Vadeli 3.259.845.347 | 5.147.705.059 | 1.508.434.241 | 1.452.401.347

Yiikiimliiliikleri

Net Isletme Sermayesi 2.072.248.358 | 4.397.851.410 | 5.622.582.319 | 4.551.807.092

Sirket’in mevcut yiikiimliiliiklerini kargilamak i¢in yeterli isletme sermayesi bulunmaktadir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirnmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi
planlanan 6nemli maddi duran varhklar icin 6ngoriilen fon kaynaklar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihragcinin
arastirma ve gelistirme politikalar1 ile sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan
odemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

13. EGILIM BIiLGILERIi

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Gayrimenkul sektorii  biiylimeye, kalkinmaya ve istihdama yaptigi katkilarla
makroekonomik dengeler acisindan bir iilkedeki en Onemli sektdrlerden bir tanesidir.
Gayrimenkul sektoriinde etkinlik diizeyinin yiikselmesi biitiin makroekonomik gdostergeler
tizerinde olumlu etkiler olusturarak, ekonomideki biiyiimeyi desteklemektedir.

Ekonomi ve piyasalar, hiikiimet ve diizenlemeler, altyapi, makroekonomi, finansmana
erisim, demografik egilimler, teknoloji, dogal afetler Sirket’in i¢inde bulundugu
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gayrimenkul sektoriinli etkileyen ve sektoriin egilimlerini belirleyen temel unsurlardir.
Gayrimenkul sektoriinde goriilen egilimler asagida yer almaktadir.

Uretim

2026 y1l1 Haziran ayinda bina insaat1 sektorii endeksi bir 6nceki yilin ayni ayma gore %26,9

artt1, bina dis1 yapilarin ingaat1 sektorii endeksi %16,7 artt1 ve 6zel ingaat faaliyetleri sektorii
endeksi %23,6 artt1.

insaat iiretim endeksi yillik degisimleri(%), Nisan 2026
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Yapi1 ruhsatlar1 bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore, 2025 yili II. ¢eyreginde yap1 ruhsati
verilen bina sayisi %47,4, daire sayist %90,3 ve yiizOlgim %61,8 artti. 2025 yili 1L
ceyreginde yapi ruhsati verilen toplam yiizolglimiin, %85,1'1 belediyer, %14,9'u ise diger
yetkili idareler tarafindan verildi. 2025 yili II. ¢eyreginde yapi ruhsati verilen binalarin
kullanma amacina gore en yiiksek yiizolglim payima 40,3 milyon m? ile iki ve daha fazla

daireli ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 5,0 milyon m? ile sanayi binalar1 ve depolar
izledi.
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Yapi ruhsati istatistikleri, 2023-2025

Yillik Yillik Yillik
Yil Ceyrek Bina sayisi  dedisim (%) Daire sayisi degisim (%)  Yuzolcum (m?) degisim (%)
2023 153 351 9,7 924 985 28,2 197 455 632 16,7
| 25 861 -9.6 134 073 -35 30 831 408 -6,7
I 34179 6,7 204 388 36,4 45179 358 240
1l 39 499 253 224 991 487 48 908 364 291
v 53812 131 361533 285 72 536 502 174
2024 143 300 6,6 853 990 1,7 180 271 324 -8,7
1 32 886 27,2 207 214 54,6 44 036 945 428
] 27 645 -19.1 153 638 -248 33 595 485 -25.6
] 34327 -131 183710 -18,3 39 194 494 -19.9
v 48 442 -10,0 309 428 144 63 444 401 -125
2025 | 28 929 -12,0 169 478 -18,2 35235435 -20,0
] 40 760 474 292 433 90,3 54 356 167 61,8
Satis

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi, 2025 yil1 Haziran ayinda
yillik %45,0 artti. Toplam cironun alt detaylarma bakildiginda; 2025 yili1 Haziran ayinda
yillik sanayi sektorii ciro endeksi %34,3, ingaat ciro endeksi %32,6, ticaret ciro endeksi

%53,0, hizmet ciro endeksi %41,1 artti.

Toplam ciro yilik degisim orani(%), Nisan 2026
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Ciro endeksleri yillik degisim oranlari(%), Nisan 2026

Toplam ciro | 5.2
B.C-Sanyi I 40,1
B - Madencilk ve tasocakeihin | 5.0
C-imalat | 397
F-insaat N 32
G- Ticaret | 3.5
HN- Hizmet I 343
H - Ulagtirma ve depolama I 30,2
I - Konaklama ve yiyecek I 35,4
1 - Bilgi ve iletisim | 46,5
L - Gayrimenkul ~ | 25,1
M - Mesleki, bilimsel ve teknik I 430
N - idari ve destek G 30,9

0 20 40 60

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 haziran ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %35,8
oraninda artarak 107 bin 723 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 17 bin
656 ile Istanbul, 9 bin 428 ile Ankara ve 5 bin 987 ile Izmir olurken, en az oldugu iller
sirastyla 38 ile Ardahan, 62 ile Bayburt ve 81 ile Hakkari olarak gerceklesti.

Tiirkiye genelinde ilk el konut satig sayist haziran ayinda bir 6nceki yilin ayn1 aymna gore
%32,0 oraninda artarak 33 bin 569 oldu. Toplam konut satiglari i¢ginde ilk el konut satisinin
pay1 %31,2 oldu. Ilk el konut satiglar1 Ocak-Haziran déneminde ise bir énceki yilin ayni
donemine gore %19,8 oraninda artarak 207 bin 624 olarak gergeklesti.

Ikinci el konut satis sayis1 haziran ayinda bir énceki yilin aymi ayma gére %37,6 oraninda
artarak 74 bin 154 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ikinci el konut satisinin pay1 %68,8
oldu. Ikinci el konut satiglar1 Ocak-Haziran déneminde ise bir dnceki yilin aynm donemine
gore %30,3 oraninda artarak 484 bin 269 olarak gerceklesti.
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Satis durumuna gore konut satisi, Mayis 2026
(Adet)
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Stoklar

Yap1 kullanma izin belgesi bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore, 2025 yili II. ¢eyreginde yap1
kullanma izin belgesi verilen bina sayis1 %18,1, daire sayis1 %44,3 ve yiizol¢lim %30,2 artt1.
2025 yili II. ¢eyreginde yapr kullanma izin belgesi verilen toplam yilizdl¢limiin, %85,5'i
belediyer, %14,5'1 ise diger yetkili idareler tarafindan verildi. 2025 yili II. ¢eyreginde yap1
kullanma izin belgesi verilen binalarin kullanma amacina gore en yiiksek yiizol¢giim payina
18,4 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon
m? ile sanayi binalar1 ve depolar izledi. Takvim etkilerinden arindirilmis serilerde, bir 6nceki
yilin ayn1 ¢eyregine gore, 2025 yili 1. ¢eyreginde yap1 kullanma izin belgesi verilen bina
say1si %15,1, daire say1si %40,2 ve ylizolglim %26,8 artt1.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis serilerde ise, bir 6nceki ¢ceyrege gore, 2025 yili
II. ¢eyreginde yap1r kullanma izin belgesi verilen bina sayist %1,6, daire sayis1 %8,3 ve
ylizol¢lim %5,9 artti.
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Yapi ruhsati istatistikleri, 2024-2026

Yillik Yillik Yilk

Yil Ceyrek Bina sayisi  degisim (%) Daire sayisi dedisim (%)  Y(zdlcim (m?) degisim (%)

2024 143 003 6,6 854 052 1,7 179 927 498 88

| 32836 272 207 441 54 4 44 028 183 42 8

I 27624 -19.1 153 657 248 33 550 406 =257

1 34 230 -13,2 183 342 -18.7 39030 154 -20.2

v 48 313 -10,1 309 612 -14.2 63318 754 -126

2025 170 744 194 1187 924 39,1 226 707 582 26,0

| 28 901 -12,0 169 580 -18.3 35226 118 -20.0

] 41931 51,8 307 986 100,4 56 793 153 69,3

I} 42 198 23,3 284 705 55,3 56 237 206 441

v 57714 19,5 425 653 375 78 451 106 239

2026 | 34 579 19,6 232 252 370 44 406 211 26,1
Maliyetler

Doviz kurlarindaki dalgalanmalar ve enerji maliyetlerindeki artis, yiiksek enflasyon, yapi
malzemelerinin fiyatlarin1 dogrudan etkilemektedir. Ayrica, is gilicii maliyetlerindeki
ylikselis de toplam insaat maliyetini artiran unsurlar arasinda yer almaktadir.

Ingaat maliyet endeksi, 2025 yili Haziran ayinda bir 6nceki aya gore %1,37 artt1, bir dnceki
yilin ayn1 ayina gore %23,58 artt1. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,35 artti, iscilik
endeksi %0,35 azaldi. Ayrica bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore malzeme endeksi %19,37 artti,
is¢ilik endeksi %31,99 artt1. Bina dis1 yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore
%2,68 artt1, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %24,82 artt1. Bir dnceki aya gére malzeme
endeksi %4,19 artti, iscilik endeksi %0,24 azaldi. Ayrica bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore
malzeme endeksi %20,31 artti, is¢ilik endeksi %35,00 artti.

insaat maliyet endeksi yillik degdisim orani(%), Nisan 2026
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Ingaat maliyet endeksi, 2024 yili Aralik ayinda bir dnceki aya gore %0,70 artt1, bir dnceki
yilin ayn1 ayina gore %34,27 artt1. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %0,41 artti, iscilik
endeksi %1,29 artt1. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina goére malzeme endeksi %26,18 artti,
is¢ilik endeksi %54,35 artti.

2023 yili Aralik ayinda bir 6nceki aya gore %1,94 artt1, bir 6nceki yilin ayni1 ayma gore
%67,31 artt1. Bir onceki aya gére malzeme endeksi %2,05 artt1, iscilik endeksi %1,67 artti.
Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayma gore malzeme endeksi 9%54,26 artti, is¢ilik endeksi
%111,83 artt1.

Kaynak:TUIK

13.2. ihraccimin beklentilerini énemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Risk faktorleri baglikli 5. boliimde belirtilen riskler disinda, ihrag¢inin finansal durumu ve
faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikleri talepler taahhiitler veya
olaylar bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. ihraccimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap
donemlerine iliskin kar tahminleri:

Yoktur.
14.2. Thraccinin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur.
14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama:

Y oktur.

14.5. Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi
itibariyla hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
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15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Thraccimin genel organizasyon semasi:

Sirket’in organizasyon semast asagida yer almaktadir.

Yonetim Kurulu Bagkani < =

15.2. idari yapa:

Yonetim Kurulu Uyesi

- Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

CFO

Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi /

e

—  Yatinmei iligkileri ve Yasal Uyum

Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

/) - Hukuk

Genel Madur

L
< -

insan Kaynaklari

~—— Satig ve Pazarlama

Proje Gelistirme

15.2.1. Ihragcimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Finans

- Muhasebe

Son 5 Yilda Siig: )
Adi Gorevi Is Adresi Ihraggida Kalan Sermaye Payl
Soyadi Ustlendigi .
N Gorev
Gorevler Siiresi
uresi (TL) (% )
Y 6netim Esentepe Mabh. Y 6netim
Mehmet Kurulu Kore Sehitleri Kurulu 22.09.2025/
DAG Baskani/Genel | Mah. No:42 | Baskani/Genel | 22.03.2027 233.380.000 33,34
Miidiir Sisli Istanbul Miidiir
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Esentepe Mah.

Yonetim o Yonetim
Osman Kore Sehitleri 22.09.2025/
DAG Kurulu | Mah. No:42 Kurulu qukan 23.03.2027 233.310.000 | 33,33
Baskan Vekili | . . Vekili
Sisli Istanbul
Esentepe Mah.

Dogan Y 6netim Kore Sehitleri Y 6netim 22.09.2025/
DAG Kurulu Uyesi | Mah. No:42 | Kurulu Uyesi | 22.03.2027
Sisli Istanbul

233.310.000 | 33,33

Bahgesehir 2.
Kisim
= Mercedes
Jiehmet | BAgmSIZ - gyjvan Cadde _ 12062025/ _
POLAT | Kurulu Uyesi Rezidans qura 22.03.2027
No.30/E Daire
21 Basaksehir
Istanbul

Akat Mah.
Sera Sokak
Alkent Sit.
Gardenya no:4 08.12.2025/
2] I¢ kap1 No: 22.03.2027
2

Besiktas
Istanbul

Bagimsiz
Yonetim
Kurulu Uyesi

Hiiseyin
Erkan

Yonetim kurulu tiyelerinin ihrage1 disinda yiirtittiikleri gorevler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Adr R Yonetim Kurulu iiyelerinin ihrag¢¢1 disinda yiiriittiikleri
Gorevi .

Soyadi gorevler

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.-
Yonetim Kurulu Baskani

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret
Sanayi A.S./Yo6netim Kurulu Bagkani

Dag Holding A.S./Yonetim Kurulu Bagkan

Osman | Yonetim Kurulu Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.-
DAG Baskan Vekili Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Mehvrnet Y 6netim Kurulu
DAG Baskani
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Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret
Sanayi A.S./Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Dag Holding A.S./Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.-
Yénetim Kurulu Uyesi

Y K. Uyesi

goAgéln Yone%mels(iurulu Dag Mimarlik ve Mithendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret

y Sanayi A.S./Yonetim Kurulu Uyesi

Dag Holding A.S./Y6netim Kurulu Uyesi

Mehmet Bagimsiz Yonetim | .
Unal Kurulu Uyesi Ozdag Insaat Gida San.Tic.Ltd.Sti./Sirket Miidiirii
POLAT
Hiiseyin | Bagimsiz Yonetim U'luslararaS} Sermaye Piyaf,alar} ngsmam-Konya )
Erkan Kurulu Uyesi Cimento Bicat Grup Y.K Uyesi-Lider Factoring Bagimsiz

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Sirket yonetiminde s6z sahibi olan personellere iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer

almaktadir.
Son 5 Yilda S p
. i ermaye Pay1
AdiSoyadi | Gérevi is Adresi [hrageida
Ustlendigi
Gorevler (TL) (%)
Mehmet ?ﬁﬁﬁ? I;Z(S(ilet e’:Speehli\t/{z?i. Yonetim Kurulu
DAG Baskani/Genel | Mah. No:42 Sisli Baslﬁ?gg}renel 33,34 1233.380.000
Miidiir Istanbul uad
Esentepe Mah.
< Y O6netim Kore Sehitleri Y 6netim Kurulu
Osman DAG | /iy Uyesi | Mah. No:42 Sisli Uyesii 33,33 1233.310.000
Istanbul
. Esentepe Mah.
= YOnetim Kore Sehitleri Y 6netim Kurulu
Dogan DAG Kurulu i . - 33,33 |233.310.000
... | Mah. No:42 Sisli Baskan Vekili
Baskan Vekili istanbul

15.2.3. Thragci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihra¢cimin kurucular1 hakkinda bilgi:

Sirket, 22.03.2024 tarihinde Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret
Sanayi A.S.’den kismi boliinme suretiyle ODM Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi”
unvani ile Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii’ne 22.03.2024 tarihinde tescil edilerek siiresiz
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olarak kurulmustur. Sirket’in kurulusu 22.03.2024 tarih ve 827 sayili TTSG’de ilan
edilmistir.

SPK’nin 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayilt iznini takiben 01.10.2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilen Sirket’in 25.09.2025
tarihli Esas Sozlesme Degisikligine Iliskin Olagan Genel Kurul karan ile Sirket, “Dag
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi” unvanimi alarak gayrimenkul yatirim
ortakligina doniismiistiir.

15.2.4. Thrag¢cinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel
ile ihracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahlik iliskileri
hakkinda bilgi:

Sirket’in Yonetim Kurulu Uyelerinden Mehmet Dag, Osman Dag ve Dogan Dag kardestir.
Diger Yonetim Kurulu {iyelerinin birbirleri ile akrabalik iligkileri bulunmamaktadir.

15.3. ihraccimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin
yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim kurulu {iyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan kisilerin 6zgegmislerine asagida yer
verilmektedir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Mehmet DAG, Yonetim Kurulu Baskam

Istanbul Teknik Universitesi Insaat Fakiiltesi insaat Miihendisligi Boliimii ‘nii 1992°de
bitiren Mehmet Dag c¢alisma hayatina 6zel bir sirketin Toki Evleri projesiyle baslamistir.
Kurucu ortagi oldugu insaat firmalarindaki 30 yillik yoneticiligi sirasinda Istanbul ve
Konya’da bir¢ok konut, ticari ve taahhiit projelerini basariyla tamamlamistir. Halen Dag
Holding ve biinyesinde bulunan firmalarda Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini
stirdiirmektedir.

Osman DAG- Yonetim Kurulu Uyesi

Uzun yillar yurt dist insaat projelerinde goérev almistir. Kurucu ortagi oldugu ingaat
firmalarindaki 30 yillik yoneticiligi sirasinda Istanbul ve Konya’da bir¢ok konut, ticari ve
taahhiit projelerini bagsartyla tamamlamistir. Halen Dag Holding ve biinyesinde bulunan
firmalarda Yo6netim Kurulu iiyeligi gérevini siirdiirmektedir.

Dogan DAG —Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Istanbul Kiiltiir Universitesi Hukuk Fakiiltesi’ne devam etmekte olan Dogan Dag, kurucu
ortag1 oldugu insaat firmalarindaki 33 yillik yéneticiligi sirasinda Istanbul ve Konya’da
birgok konut, ticari ve taahhiit projelerini basariyla tamamlamigtir. Halen Dag Holding ve
bilinyesinde bulunan firmalarda Yonetim Kurulu {iyeligi gorevini siirdiirmektedir.

Mehmet Unal POLAT — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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1991 yilinda Konya’da dogmustur. ilk ve orta okul egitimini Konya’da tamamladiktan sonra
2015 yilinda Selguk Universitesi Insaat Miithendisligi béliimiinden mezun olmustur. 10 y1llik
insaat miihendisligi tecriibesine sahip Mehmet Unal Polat halihazirda Ozdag Insaat Gida
San.Tic.Ltd.Sti.’de sirket miidiirii olarak goérev yapmaktadir.

Hiiseyin Erkan — Bagimsi1z Yonetim Kurulu Uyesi

1965 yilinda Konya Cihanbeyli Kiitiikusagi Kasabasinda dogmustur. Ilk ve orta okul
egitimini Konya’da tamamladiktan sonra 1991 yilinda Selguk Universitesi Mimarlik
Miihendislik Fakiiltesi Harita ve Kadastro Miihendisligi B6liimiinden mezun olmustur.1995
yilinda Avcilar Harita Miih. Ins. Emlak sirketini kurarak Harita Kadastro ve Emlak
Danigmanligi alaninda prosfesyonel faaliyetine baslamigtir. 2007-2011 yillar1 arasinda
Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)’de baskan yardimcisi olarak gorev yapmis olan
Hiiseyin Erkan; Uluslararasi Sermaye Piyasalar1 Danismanligi, Lider Faktoring A.S$’de
halen sermaye piyasalari danismanligr ve bgimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak faaliyet
gostermektedir.

Yonetimde Soz sahibi Olan Personel

Mehmet DAG —Yonetim Kurulu Baskani/ Genel Miidiir

Istanbul Teknik Universitesi Insaat Fakiiltesi insaat Miihendisligi Boliimii ‘nii 1992’de
bitiren Mehmet Dag c¢alisma hayatina 6zel bir sirketin Toki Evleri projesiyle baslamistir.
Kurucu ortagi oldugu insaat firmalarindaki 30 yillik yoneticiligi sirasinda Istanbul ve
Konya’da bir¢ok konut, ticari ve taahhiit projelerini basariyla tamamlamistir. Halen Dag
Holding ve biinyesinde bulunan firmalarda Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini
stirdiirmektedir.

15.4. Yonetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

Adi |ihracoidaki Son S Yilda Ihrager
S Disinda Ustlendigi Sermaye Pay1 Durum
Soyadi | Gorevi .
Gorevler
Yonetim Kurulu . T o Devam
Uyeleri Sirket Gorevi | (TL) (%) Ediyor/Etmiyor)
o Dag
Mot | honel™ | Mithendislik | Yonetim
= Miiteahhitlik Kurulu |33.340.000 33,34 | Devam Ediyor
DAG Baskani/Genel | ..
. e Ticaret ve Baskani
Miidiir .
Sanayi A.S.
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Dag Mimarlik

ve Miihendislik | Ydnetim
Yapt Kurulu [46.795.000|24,95| Devam Ediyor
Gayrim.Tic.San. | Bagskani
AS.
- . Y onetim
Dag Holding | e tu | 100.020 |33,34| Devam Ediyor
AS.
Baskani
Dag S
Mithendislik | "™
Miiteahhitlik 33.330.000{33,33| Devam Ediyor
. Baskan
Tlcare.t ve Vekili
Sanayi A.S.
Dag Mimarlik Yénetim
Osman Yonetim | ve Mithendislik Kuralu
DAG Kurulu Uyesi | Yap1 Baskan 46.795.000 24,95 | Devam Ediyor
Gayrim.Tic.San. Vekili
A.S.
Yonetim
i‘? Holding g;;l‘j;‘; 99.990 |33,33| Devam Ediyor
Vekili
Dag
Miihendislik Y onetim
Miiteahhitlik Kurulu |33.330.000 (33,33 | Devam Ediyor
Ticaret ve Uyesi
Sanayi A.S.
Dogan Yonetim | Dag IYIimar'hk‘ o
DAG Kurulu |ve Miihendislik | Yonetim ‘
Baskan Vekili | Yapt Kurulu [97.410.000|51,00| Devam Ediyor
Gayrim.Tic.San. | Uyesi
A.S.
- . Y onetim
Dag Holding | 1w | 99.990 [33.33| Devam Ediyor
AS. .
Uyesi
Eruksaegm Klﬁ:l)lrlll e%r}lllesi Lider Faktoring. ]?{a1g< - - Devam Ediyor
Mehmet Yénetim Ozdag Insaat Sirket ‘
Unal Kurulu Uyesi Gida . | Miidiirii - - Devam Ediyor
POLAT San.Tic.Ltd.Sti.

15.5. Son 5 yilda, ihra¢cinin yonetim Kkurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacihik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
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siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay: bes y1l veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotitye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarimin kotiiye kullamilmasi, kacakcihik, vergi kacakcihigi veya
haksiz mal edinme suclarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Y oktur.

15.6. Son 5 yilda, ihraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi
olan personele iliskin yargt makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular: ve yaptirnmlar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakli@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
olan personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakliin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
olan personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Y oktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrac¢1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise Kkurucularin ihracciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlar
arasindaki ¢ikar catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrac¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Y oktur.

15.9.2. Thragcinin cikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel
ile ihracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
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araclarmin satis1 konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyla ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihracci ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler
icin s0z konusu Kisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in 30.06.2026 finansal tablo donemi itibariyle yonetim kurulu {iyelerine ve yonetimde
s0z sahibi olan personele 6dedigi herhangi bir iicret veya menfaat bulunmamaktadir.

16.2. Son yillik hesap donemi itibariyla ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihraccinin veya bagh ortakhiklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirket’in 30.06.2026 finansal tablo donemi itibariyle yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde
s0z sahibi olan personele emeklilik ayligi, kidem tazminati veya benzeri menfaatler
nedeniyle ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdigi herhangi bir tutar bulunmamaktadir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Ihragginin yénetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde sdz sahibi olan personele iliskin bilgiler
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

. Son 5 Yilda fhraccida Gorev Siiresi /
Adi Soyadi Gorevi Ustlendigi Gorevler Kalan Gorev Siiresi
Yonetim Kurulu .
= Y onetim Kurulu 22.09.2025/
Mehmet DAG | Baskan/Genel | 5 41 /Genel Miidiir 22.03.2027
Miidiir
< Yonetim Kurulu . . 22.09.2025/
Osman DAG Baskan Vekili Yo6netim Kurulu Uyesi 22.03.2027
Dosan DAG Yt')netjm Kurulu Yonetim Kurulu Baskan 22.09.2025/
& Uyesi Vekili 22.03.2027
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Mehmet Unal | Bi‘.glmlzlz | 12.06.2025/
POLAT onem S ] 22.03.2027
Uyesi
Bagimsiz
.. N 08.12.2025/
Hiiseyin Erkan Yonetim Kurulu - 22.03.2027
Uyesi
Yonetimde Soz Sahibi Olan Personel
. Son 5 Yilda fhraccida Gérev Siiresi /
Adi Soyad: Gorevi Ustlendigi Gorevler Kalan Gorev Siiresi
Yonetim Kurulu Yénetim Kurul
Mehmet DAG Baskani/Genel one urw 22.03.2027’¢ kadar
Miidiir Baskani/Genel Miidiir

17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihrag¢i1 ve bagh ortakhklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin s6zlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in yonetim kurulu {iyelerinin veya yonetimde s6z sahibi personelinin is iliskisi Sirket
tarafindan tek tarafli olarak feshedildiginde, 4857 sayil1 Is Kanunu cercevesinde tazminat,
hak edilmis izin iicreti vb. 6deme yiikiimliiliigii dogabilecektir.

Y6netim kurulu tiyeleri ile yonetimde s6z sahibi personele is iliskisi sona erdirildiginde 4857
sayil1 Is Kanunu’ndan kaynaklanan haklar haricinde herhangi bir hak saglayacak sézlesme
bulunmamaktadir.

17.3. Thrageiin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gorev tammmlar::

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” basglikli 15. maddesi, “Yonetim
kurulunun gorev ve sorumluluklarimin saghkly bir bicimde yerine getirilmesi icin TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlari, ¢alisma esaslart ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.” seklinde olup; bu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in
mevcut yonetim kurulu tyelerine iliskin detayli bilgi yukarida verilmektedir. Sirket
tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 02.10.2025 tarith ve 2025/02 sayili Yonetim Kurulu karari ile
kurulmugtur. Kurumsal Yonetim Komitesi’nin mevzuat uyarinca ayri bir Aday Gosterme
Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmasma gerek bulunmadigindan bu komitelerin
gorevlerinin Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.
Kurumsal Yo6netim Tebligi uyarinca komitelerin en az iki tiyeden olugsmasi gerekmektedir.
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Bu kapsamda, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Kurumsal Yonetim Komitesi tiyeleri asagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite Gorevi
Mehmet Unal Polat Komite Bagkani
Hiiseyin Erkan Komite Uyesi
Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Mehmet Unal Polat Komite Bagkani
Hiiseyin Erkan Komite Uyesi
Osman Dag Komite Uyesi
Kurumsal Yonetim Komitesi

Hiiseyin Erkan Komite Bagkani
Dogan Dag Komite Uyesi
Ozge Yigit Komite Uyesi

Komitelerin gorev tanimlar1 ve ¢alisma esaslarina iliskin detaylar agagida yer almaktadir.
Denetimden Sorumlu Komite

Denetim Komitesi'nin basglica amaci, Sirket’in muhasebe sistemi ve muhasebe
uygulamalarinin, Sirket'e iliskin finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin, Sirket'in
bagimsiz denetiminin, Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin
gozetimidir. Denetimden Sorumlu Komite en az iki iiyeden olusur. Denetimden Sorumlu
Komite bagkani ve iiyeleri bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan secilir. Komite
tiyelerinden en az birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda en az bes yillik tecriibeye
sahip olmasi gerekir. Komite, en az ii¢ ayda bir olmak iizere yilda en az dort kere toplanir.
Toplanti ve karar nisab1 Komite iiye toplam sayisinin salt cogunlugudur.

Denetimden Sorumlu Komite’nin gérev ve sorumluluklar: sunlardir:

e Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin
gdzetiminin yapilmasi,

e Bagimsiz denetim kurulusunun sec¢imi, bagimsiz denetim kurulusundan alinacak
hizmetlerin kapsaminin belirlenmesi, bagimsiz denetim s6zlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglatilmas1 ve bagimsiz denetim kurulugunun her
asamadaki ¢alismalarinin goézetimi,

e Bagimsiz denetcinin bagimsizlik kriterleri karsisindaki durumunun ve bagimsiz
denetim kurulusundan alinabilecek ilave hizmetlerin degerlendirilmesi,

e Bagimsiz denetim kurulusu tarafindan Komite’ye iletilen bagimsiz denetim
kapsaminda ulasilacak tespitleri, ortakligin muhasebe politikas1 ve uygulamalariyla
ilgili 6nemli hususlari; bagimsiz denetci tarafindan daha once Sirket yonetimine
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iletilen SPK’nin muhasebe standartlar1 ile muhasebe ilkeleri ¢ergevesinde alternatif
uygulama ve kamuya agiklama se¢eneklerinin degerlendirilmesi,

e Sirket muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak ortakliga
ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi,

e Kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarm, Sirketin izledigi
muhasebe ilkelerine, ger¢ege uygunluguna ve dogruluguna iliskin olarak Sirket’in
sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denet¢ilerinin  gorlislerini alarak, kendi
degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu’na yazili olarak bildirmek,

e SPK diizenlemeleri ile Komiteye verilen/verilecek olan diger gorevleri yerine
getirmek.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini
tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teshisi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu
risklerin Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmast, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar
yapilarak Yonetim Kurulu’na tavsiye ve dnerilerde bulunmaktir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki iiyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi baskani bagimsiz iiyelerden secilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin iki
tiyeden olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde iiyelerin
cogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden segilir. Gerektiginde,
Yonetim kurulu iiyesi olmayan konusunda uzman kisiler de komiteye {iye olarak atanabilir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi her iki ayda bir olmak {izere yilda en az alt1 defa toplanir.
Toplanti ve karar nisab1 Komite iiye toplam sayisinin salt cogunlugudur.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi'nin gorev ve sorumluluklari sunlardir:

e Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek risklerin erken
teshisi, tespit edilen risklerle ilgili onlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi ile ilgili
caligmalarin yapilmasi,

¢ Risk yonetim sistemlerinin etkinliklerinin en az yilda bir kez gdzden gegirilmesi,

e SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile Komite’ye verilen/verilecek diger
gorevlerin yerine getirilmesi.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Yénetim Kurulu iiyeleri arasindan secilecek en az iki iiye ile Yatirimci Iliskileri
Boliimii/Birimi Midiirii'nden meydana gelen bir Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulur.
Komite tiyeleri kendi aralarindan bir Baskan segerler. Komite Baskani, bagimsiz Y 6netim
Kurulu Uyeleri arasindan segilir. Y&netim kurulu iiyesi olmayan konusunda uzman kisiler,
Komitede iiye olabilir. Komitenin, Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan segilen {iye sayisinin
iki olmasi halinde her ikisinin; ikiden fazla olmas1 halinde ise ¢ogunlugunun, icrada gorevli
olmayan Yé6netim Kurulu Uyelerinden olusmasi zorunludur. Genel Miidiir Komitede gorev
alamaz. Yatirimet Iliskileri Boliimii/Birimi Miidiiriiniin Sirkette tam zamanl olarak ¢alistyor
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olmasi ve Kurumsal Yonetim Komitesi tiyesi olarak gorevlendirilmesi zorunludur. Y 6netim
Kurulu Uyeliginin sona ermesi ile birlikte Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeligi de sona erer.

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin kurumsal yonetim alanindaki gérev ve sorumluklari
asagida belirtilmistir.

e Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak
uymama dolayisiyla meydana gelen cikar ¢atismalarini tespit eder ve Yonetim
Kurulu’na kurumsal, yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

e Sirketin Yatirimer iliskileri Boliimiiniin calismalarini gdzetir. Komite, bu kapsamda
Sirketin yatirimcilar ile iletisimine iliskin temel esaslar1 belirler, bunlar1 diizenli
olarak gozden gegirir.

e Kurumsal Yonetim Komitesi, Yatirrmer liskileri Béliimii ile birlikte, Sirket ile pay
sahipleri arasinda etkin iletisimin saglanmasi, yasanabilecek anlagmazliklarin
giderilmesi ve ¢oziime ulastirilmasina amacina hizmet eden gelistirici Onerileri
Yonetim Kurulu’na sunar.

e Komite, Sirketin Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporunu, Sirketin yillik
faaliyet raporunda yayimlanmadan once gozden gecirerek, goriislerini YoOnetim
Kurulu’na sunar.

e Komite, Sirketin Bilgilendirme Politikasi'm1 belirlenmesine veya degistirilmesine
yonelik tavsiye ve degerlendirmelerde bulunarak, Yonetim Kurulu'na sunar.
Bilgilendirme Politikasi'min Sirketin menfaat sahipleri ile iletisimi agisindan
mevzuatta belirlenen asgari igerigi kapsamasina ve Sirket tarafindan bilgilendirme
amacl hazirlanan dokiiman, sunum ve agiklamalarin kapsamini, niteligini,
tutarliligin1 ve dogrulugunu goézden gegirerek, Bilgilendirme Politikasina uygun
olarak hazirlanmasini gozetir.

e Sirket icinde kurumsal yonetim kiiltiiriiniin yerlesmesine ve her seviyedeki yonetici
ve calisan tarafindan benimsenmesine yonelik ¢aligmalarda bulunur. Kurumsal
yonetim alaninda yurti¢i ve yurtdis1 gelismeleri izleyerek, Sirket acisindan olasi
etkilerini aragtirir.

17.4. ihracemmm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirket Esas Sézlesmesi’nin “Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum” bashikli 17. maddesinde
“Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamast zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yénetim kurulu
kararlart gegersiz olup esas sozlesmeye aykirt sayilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu nun kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine uyulur.” hikkmii yer almaktadir.

Kurumsal Yo6netim Tebligi’nin 5’inci maddesi uyarinca paylarinin ilk kez halka arz edilmesi

veya borsada islem gormeye baslamasi i¢in SPK’ya bagvuran ortakliklar, SPK tarafindan
gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar {igiincii grupta yer alan ortakliklarin
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yiikiimliiliiklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar
ticlincii gruptaki ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabi olacaktir.

Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki s6z konusu yiikiimliiliiklere Sirket’in paylarinin
borsada islem gormeye baslamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla
gerekli uyumu saglamasi gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket, paylarinin borsada igslem
gormeye baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibartyla Kurumsal Yonetim
Tebligi’ne uyum siirecini tamamlamis olacaktir. Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi
hiikiimlerine titizlikle uymaya gayret edecektir.

Kurumsal Yonetim Tebligi ile 6ngoriilen ilkeler kapsaminda yer alan unsurlardan biri Kar
Pay1 Dagitim Politikasi, Ucretlendirme Politikas1 ve Bagis ve Yardim Politikasi’nin
olusturulmasidir. Sirket TTK, SPKn, II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi, Kurumsal Yonetim
Tebligi, esas sozlesme hiikiimleri ve ilgili diger mevzuat uyarinca s6z konusu politikalari
hazirlamistir.

Bu kapsamda, yonetim kurulunun 02.10.2025 tarih ve 2025/01 sayili karar1 ile kar dagitim
politikasi, licretlendirme politikasi bagis ve yardim politikasi belirlenmistir. Yonetim kurulu
tarafindan belirlenen ilgili politikalarin icerigi agagidaki sekildedir.

Ucretlendirme Politikast

Ucretler, Sirket’in mali durumu gdz 6niinde bulundurularak belirlenir ve liyakat, ¢alisma
sliresi, unvan ve yapilan isin 6zelligine gore biitlin ¢calisanlara 6denir.

Ucret yénetimi, her bir pozisyon icin dncelikle is degerleri baz alinmak suretiyle giiniin
kosullar1 da dikkate alinarak objektif olarak hazirlanan iicret skalasina gore yapilmaktadir.

Y 6netim kurulu tiyelerinin tamami ya da bir kismi i¢in gegerli olmak iizere 6denecek licretler
her y1l olagan genel kurul toplantisinda belirlenir. Yonetim Kurulu iiyelerine {icret disinda
verilecek mali haklar konusunda Genel Kurul yetkilidir.

Ucretlendirmede ve alinacak iicretin ¢esit ve miktarmin tespitinde, genel kurulun
belirleyebilecegi kriterler baglaminda yonetim kurulu {iyeleri arasinda farkli uygulamalara
gidilmesi miimkiindiir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyelerinin iicretlerine iligkin Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hiikiimleri saklidir. Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin iicretlendirilmesinde,
ticretin tiyelerin bagimsizligin1 koruyacak diizeyde olmasina 6zen gosterilmekte olup, hisse
senedi opsiyonlar1 veya Sirket’in performansina dayali 6deme planlari, kar payr 6demesi
yapilmamaktadir.

fcrada gorevli olan Yonetim Kurulu Uyeleri’ne, asagida detaylar1 agiklanan Ust Diizey

Yoneticiler i¢in belirlenen politika kapsaminda ayrica 6deme yapilabilir. Sirket
faaliyetlerine katki amaciyla belli fonksiyonlar yiiriitmekle gdrevlendirilen icrada goérevli
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olan Y&netim Kurulu Uyeleri’ne, Genel Kurul’da belirlenen iicrete ek olarak “Kurumsal
Yonetim Komitesi” goriisii ¢ergevesinde ayrica Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen
tutarda menfaat saglanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin sirkete sagladigi katkilar dolayisiyla katlandigi giderler (ulasim,
telefon, sigorta vb. giderleri) Sirket tarafindan karsilanabilir.

Idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin iicretleri iki temel unsurdan olusmaktadir.
Bunlardan ilki aylik olarak 6denen baz ticret, ikincisi saglanan ek faydalardir (arag¢ ve
akaryakit bedeli, vb.).

Baz iicret piyasadaki makroekonomik veriler, Sirketin faaliyette bulundugu sektorde
bulunan benzer sirketlerde aymi diizey yoneticilerin aldiklar {icretler, Sirketin genel {icret
politikasi, Sirketin uzun vadeli hedefleri siirdiiriilen {iretim ve satis faaliyetleri, faaliyetlerin
stirdiiriilmesi i¢in gerekli bilgi seviyesi ve calisan sayis1 gibi Olgiitler dikkate alinarak
belirlenir.

Ucretin tiim unsurlari kisiye 6zel ve gizli olup sadece ¢alisanin kendisi, yoneticileri ve Sirket
Insan Kaynaklar1 Direktorliigli’nilin bilgisi dahilindedir. Calisanin gizlilik konusuna azami
0zen gostermesi ve bu bilgileri ligiincii kisilerle ve diger Sirket ¢alisanlari ile paylagsmamasi
esastir.

Kar Dagaim Politikast

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri,
uzun vadeli stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalari,
ilgili mevzuatta gerceklesen degisiklikler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve
kiiresel ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak tizere birtakim unsurlar
dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarinca, GYO’larin kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanilabilmesi icin GY O’larin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aymn sonuna kadar kar payi olarak
dagitilmasi gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen kazanglar; alim satim kazanglari, kira
gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz
insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan
taginmazlardan elde edilen gelir ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi istisnasindan
istifade edebilmesi i¢in yukarida belirtilen kar dagitim sartin1 da her hesap donemi itibariyla
saglama hedefi bulunmaktadir.

Bu cercevede Sirketimiz, vergi mevzuatina kapsaminda tutulan yasal kayitlarinda yer alan
ve yukarida belirtilen agiklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen kazanclar
kapsamina giren kazanglarinin en az yilizde 50’sini nakit kar payr sekilde ortaklarina
dagitmay1 hedeflemektedir.
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Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarimn ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. Sirketimizde kar pay1 imtiyazina
sahip pay bulunmamaktadir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kar payr ayrilmadik¢a; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu tiyelerine, ortaklik ¢calisanlarina
ve pay sahibi digindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar (her durumda Genel Kurul toplantisinin yapildigt mali
yil sonuna kadar) tamamlanmasi hedeflenmekte olup kar dagitim tarihine Genel Kurul karar
verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye piyasasi
mevzuatina uygun olarak kar paymin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
mevzuatina uymak kaydi ile kar pay1 avansi dagitabilir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesi’nin ilgili maddesinde kar dagitimina iligkin esaslara yer
verilmektedir.

Bagis ve Yardim Politikast

Sirket tarafindan bagis yapilabilmesi i¢in esas s6zlesmede hiikiim bulunmaktadir. Sirket,
sermaye piyasast mevzuati ve esas sozlesme hiikmii ¢ercevesinde, kurumsal degerleri ile
uyumlu olarak ve etik kurallar i¢inde hareket ederek kurumsal sosyal sorumluluk anlayisi ile
bagis ve yardim yapabilir.

Sirket’in pay sahiplerinin haklarinin korunmasi esasindan uzaklasilmasina yol agacak bagis
ve yardimlarin yapilmasindan kacginilir. Ancak, sosyal sorumluluk anlayisi ¢ergevesinde,
basta SPK’nin ortiilii kazang aktarimi yasagina iliskin diizenlemeleri olmak iizere sermaye
piyasas1t mevzuati hiikiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle,
Yonetim Kurulu tarafindan uygun goriilen bagis ve yardimlar, Sirket ama¢ ve konusunu
aksatmayacak ve Genel Kurul tarafindan ilgili faaliyet yili i¢in belirlenen bagis siniri
icerisinde kalacak sekilde yapilabilir. Her tiirlii tiizel veya gercek kisiye yapilabilecek bagis
ve yardimlar nakdi veya ayni olarak yapilabilir.

Sirket tarafindan yapilacak bagis ve odemeler, SPK’nin 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde i¢sel bilgi niteligi teskil etmesi halinde
kamuya duyurulur. ilgili ddnem i¢inde yapilan tiim bagis ve yardimlarin tutar1 hakkinda
genel kurul toplantisinda ayr1 bir giindem maddesi ile ortaklara bilgi verilir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrag¢¢inin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:
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Sirket organlarinin yani sira Yatirimer iliskileri Boliimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki
olmak tizere pay sahipligi haklarinin korunmasi ve kullanilmasmin kolaylastirilmasinda
etkin rol oynamaktadir.

Yatirrmer iliskileri Boliimii tiim c¢alismalarinda elektronik haberlesme ortamlarini ve
Sirket’in internet sitesini kullanmaya 6zen gostererek Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 11/5
maddesindeki esaslar ¢ergevesinde genel hatlariyla asagidaki faaliyetleri gerceklestirir:

e Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi
ve belgelere iliskin kayitlarin saglikli, giivenli, giincel olarak tutulmasini saglamak,
MKK nezdindeki islemleri yliriitmek

e Yatirimcilarin Sirket ile ilgili yazili taleplerini Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamaisg
gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, mevzuat ve Sirket’in
kamuyu aydinlatma politikasi ¢ercevesinde agik ve net olarak, yiiz yiize veya iletisim
araglari araciligryla yanitlamak,

e Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine
sunulmasi1 gereken dokiimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili
mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve ortakligin diger i¢ diizenlemelerine uygun olarak
yapilmasini saglayacak tedbirleri almak,

e Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus dahil sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gdzetmek
ve izlemek, mevzuat geregi yapilan agiklamalarin yani sira kamuoyu ile iletisimin
koordinasyonunu  saglamak, yatirnmcilarla ve  analistlerle  gdriismeler
gerceklestirmek tlizere panel, konferans, tanitim ve seminer toplantilarina katilmak.

Isbu Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarma sahip personel istihdam
edilmemis ve yatirimer iligkileri boliimii olusturulmamistir. Kurumsal Yonetim Tebligi
cercevesinde madde 11/6 uyarinca paylariin ilk defa halka arz edilmesi ve borsada islem
gormeye baslamasi i¢in Kurul’a basvuran ortaklik olarak, yatirimer iliskileri boliimii
olusturarak, bu kapsamdaki yiikiimliiliikklerini, paylarinin borsada islem gormeye
baslamasindan itibaren alti ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket, bu
dogrultuda en kisa siirede mevzuatta yer alan sartlar1 saglayan personel atamasini
gerceklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo donemi icin ortalama olarak veya
donem sonlarn itibariyla personel sayisi, bu sayida goriillen 6nemli degisiklikler ile
miimkiin ve onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyla personelin
dagilimi hakkinda agiklama:

30.06.2026 tarihlerinde sona eren finansal tablo doneminde ve isbu izahname tarihi itibartyla
personel sayis1 agagidaki tabloda yer almaktadir.
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PERSONEL SAYISI
Donem Beyaz Yaka | Mavi Yaka | Toplam
30.06.2026
Mevcut Durum
(Izahname tarihi)
18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

31 3 34

18.2.1. Yonetim Kkurulu iiyelerinin ihra¢¢imin paylarina yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihra¢¢inin paylarmma yonelik sahip
olduklar1 opsiyonlar hakkinda bilgi:

Y oktur.

18.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasimm miimkiin kilan her tiirlii anlasma
hakkinda bilgi:

Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5
ve fazlasi olan gercek ve tiizel Kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi
veya boyle Kisiler yoksa bulunmadi@ina dair ifade:

Sirket’in 700.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayesinin ortaklar arasindaki dagilimina
son genel kurul toplant1 tarihi ve izahname tarihi itibariyla gosteren tabloya asagida yer
verilmektedir.

Dag GYO’nun Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Sermaye Pay1/ Oy Hakki Orani
< Pay Son Genel Kurul Izahname Tarihi
Ortagin Adi Soyad: Grubu | Toplantis 25.07.2024 itibariyla
(TL) (“0) (TL) (%)
5 A* 35.007.000 35.007.000
Mehmet DAG 33,34 33,34
B 198.373.000 198.373.000
Osman DAG A* 34.996.500| 3333 34.996.500| 3333
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B 198.313.500 198.313.500
A*
Dogan DAG 34.996.500 33.33 34.996.500 33.33
B 198.313.500 198.313.500
TOPLAM 700.000.000| 100 700.000.000, 100

*4 Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyesi Aday Gésterme Imtiyazi bulunmaktadir.

Sirket'in sermayesinde dolayli olarak pay sahibi olan herhangi bir gercek veya tiizel kisi
bulunmamaktadir.

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in 700.000.000 TL olan c¢ikarilmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerli
105.000.000 adet (A) Grubu nama yazili1 ve 595.000.000 adet (B) Grubu hamiline yazili paya
ayrilmistir. Sirket esas sdzlesmesinin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu
maddesi uyarinca Yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi tantyan
paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi
hicbir sekilde yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Bir
- Payin
Grubu Nama/Ha}n iline Imtiyazlarin tiirii Nonfinal Toplam | Sermayeye
Oldugu . . (TL) Oram (%)
Degeri
(TL)
Yonetim Kurulu
A Nama Uyesi Aday 1 105.000.000 15
Gosterme Imtiyazi
B Hamiline Bulunmamaktadir 1 595.000.000 85
TOPLAM 700.000.000 100

Sirket sermayesini temsil eden 105.000.000 TL nominal degerli (A) Grubu nama yazili
paylardan 35.007.000 adet pay Mehmet DAG, 34.996.500 adet pay Osman DAG,
34.996.500 adet pay Dogan DAG sahipligindedir.

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gore;
Yo6netim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢gikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢bir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.
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Yine aynt maddeye gore Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket
faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste bes yil
donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasast Kurulu karari ile ortadan
kalkar. Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasin1 temsil eden paylarin
devirleri Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki
donemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin
devri Sermaye Piyasasi1 Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gerceklestirilen
devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan
kayitlar hiikiimstizdiir.

19.4. Thraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccimin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanilmasini engellemek
icin alinan tedbirler:

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 700.000.000 TL’dir. Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesi her biri 1-TL (bir Tiirk Liras1) itibari degerde 700.000.000 (yedi yiiz milyon) adet
paya ayrilmistir. Sirket’in halka arz dncesi sermayesinin %33,34’li Mehmet Dag, %33,33’1
Osman Dag ve %33,33’li Dogan Dag’a aittir. Halka arz sonras1 ortaklarin sermaye paylarinin
satis1 nedeniyle %23,8157°1 Mehmet Dag, 9%23,8085°’1 Osman Dag ve %23,8085°1 Dogan
Dag olarak ongoriilmekle birlikte toplam oy haklarinin ¢ogunluguna sahip olmaya ve
Sirket’in yonetim kontroliinii stirdiirmeye devam edeceklerdir.

Sirket, yonetim hakimiyetinden kaynaklanan giiciin kotiiye kullanilmasini engellemek igin
TTK, SPK diizenlemeleri ve Kurumsal Yénetim Ilkeleri cercevesinde hareket edecektir.

Yonetim hakimiyetinin kétiiye kullanilmasini engellemek i¢in esas sézlesmede 6zel bir
hiikiim bulunmamakla beraber esas sozlesmede yer alan ve asagida verilen hiikiimlerin
yonetim hakimiyetinin kdotilye kullanilmasinin  engellenmesine katki  saglayacagi
diistiniilmektedir:

Esas S6zlesme’nin:

(1)  “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 15’inci maddesine gore yonetim kuruluna
ikiden az olmamak iizere SPK’nin Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde belirtilen yonetim kurulu
tiyelerinin bagimsizligia iliskin esaslar g¢ercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim
kurulu tyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda goérev alacak bagimsiz
tiyelerin sayisi1 ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.

(i) “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” bashiklt 15’inci maddesi uyarinca; yonetim

kurulunun goérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
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gorev alanlari, calisma esaslar1 ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

(111) “Yonetim Kurulu Toplantilar1” balikli 15’inci maddesine gore yonetim kurulu iiye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan iiyelerin ¢cogunlugu
ile alir. Toplantilarda her {iyenin bir oy hakk1 vardir.

(iv) “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” baslikl1 17°nci maddesine gére SPK tarafindan
uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlar1 gecersiz olup esas
sozlesmeye aykirt sayilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Yapilacak halka arz ve sermaye artirimi sonrasi Sirket paylarinin Borsa’da islem gérmesini
miiteakip, Sirket’in SPK ve Borsa’nin denetimine ve gdzetimine tabi olmasi da kontrol
giiciiniin kétiiye kullanilmasini engelleyecek etkenler arasindadir.

19.5. Ihraccinin yonetim hakimiyetinde degisiklige  yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Sirket’in yonetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek bir anlagma bulunmamakla
birlikte, SPKn’nun 28’inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde paylar iizerindeki imtiyazlarin Kurul karar1 dogrultusunda kalkarak yonetim
hakimiyetinin kaybedilmesi de gerceklesebilecektir.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket’in Yonetim Kurulu Uyelerinden Mehmet Dag, Osman Dag ve Dogan Dag kardestir.
Diger Yonetim Kurulu {iyelerinin birbirleri ile akrabalik iligskileri bulunmamaktadir.

20. ILISKILi TARAFLAR VE ILISKIiLI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih aciklama:

Sirket’in 30.06.2026, 31.12.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihli finansal tablolarinda
iliskili taraf kapsaminda degerlendirilen ve islem gerceklestirilen sirket iliski diizeyleri ve
Ozet bilgiler agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Tliskili Taraf P o
.. . 1liskili Taraf Para Dag
ISJ:;;;UAdl Ulke Faaliyet Konusu ligkisi Birimi Sermaye GYO'nun
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Ortakhk
Pay1
Ikamet amacli Sirketin
. . ortaklarinin
binalarin insaati sermavesinde pavi
Dag (miistakil konutlar, lan Y Sirk t'Ii)ny
Miihendislik birden gok ailenin |11 ™ ¥ 2 TH
Miiteahhitlik | Tiirkiye |oturdugu binalar, vam ece TL 100.000.000 -
. . . projelerinin
Ticaret ve gokdelenler vb.nin .. e
. : miiteahhitlik
Sanayi A.S. insaat1 (ahsap . .
. . faaliyetlerini
binalarin ingaati e 1
haric) yiirtiten iligkili
tarafidir.
Her tiirlii ingaat
taahhiit igleri konut | Sirket'in
Dag Mimarlik isyeri ticarethane ortaklarmm
ingaatlarin1 yapmak | sermayesinde pay1
ve . S
. .. satmak kendi olan ve Sirket'in
Miihendislik hesabina arazi ve devam eden
Yapi Tiirkiye oY v oo TL | 191.000.000 -
. arsalar almak bunlar | projelerinin
Gayrimenkul . . .. cre
. iizerinde veya miiteahhitlik
Ticaret ve . . .
Sanayi A.S bagkalarina ait arsa | faaliyetlerini
YLA. ve araziler lizerinde | yiiriiten iligkili
kat karsilig1 binalar | tarafidir.
yapmak
Kurulmus ve
kurulacak sirketlerin | Sirket'in
Dag Holdin sermaye ve ortaklarinin
A ég & Tiirkiye |yOnetimine sermayesinde pay1 TL 300.000 -
o katilarak, ticari, sinai | olan iligkili
ve mali girisimlerde | tarafidir.
bulunmak
. 31 Arahk 22 Mart
30 Haziran 2026 2025 31 Aralik 2024 2024
Kisa vadeli ticari alacaklar
Iliskili taraflardan kisa vadeli
ticari alacaklar
- Dag Mimarlik A.S. 267.991.382 187.777.733 22.391.808| 490.746.562
- A’?‘;g Miih Miit. Tic.ve San. 217613377 | 22483673 250.550.448|  66.579.034
- Dag GYO&Dag Miih.
Miit. Adi Ortakhig 1.431.051
- Konsite Gayr.Ltd.Sti. - - 9.651.286
- Omer Faruk Dag 19.532.075 40.792.369 - -
- Nedim Dag 518.137 - -
- Dag GYO&Dag Miih.
Miit. Adi Ortakligi 1.431.051
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| TOPLAM | 505.740.244 | 523.941.912] 272.942.256| 566.976.882]

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.’den olan alacak Sirket’in yatirim
amach gayrimenkulii olarak smifladigi varlik satisindan kaynaklanmaktadir. Sirket’in
izahname tarihi itibariyle portféyiinde yatirnm amaglhi gayrimenkulii bulunmamaktadir.
Omer Faruk Dag ile Nedim Dag alacaklar ise Sirket’in portfdyiindeki bagimsiz bdliim
satislarindan olusmaktadir.

- e e 30 Haziran 30 Haziran 22 Mart
Iskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 2026 2025 2024
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
- Dag Mimarlik A.S. - 156.379.449 887.525.411
- Dag Miih Miit.Tic.ve San. A.S. 233.553.206 186.681.756 216.345.001
- Konsite Gayr.Ltd.Sti. - - -
Toplam 233.553.2026 343.060.905 1.103.870.412

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.’ne olan ticari
borglar Sirket’in devam eden projelerinden Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi, Tual Asya
Projesi, Tual Golyaka Projesi, Tual Manzara I Projesi, Tual Manzara II Projesi ve Tual Yaka
Projesinin miiteahhitlik faaliyetlerine iligkin hakedis tutarlarini ifade etmektedir.

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. ne olan ticari borglar Sirket’in devam
eden projesi Tual Comfort Projesinin miiteahhitlik faaliyetlerine iliskin hakedis tutarlarim
ifade etmektedir.

gl(llsel::ll:lit;;?;];lizrklsa vadeli pesin 30 Haziran | 31 Arahk | 31 Haziran | 22 Mart
2026 2025 2024 2024

Dag Mimarlik ve Miihendislik

Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve 7.230.812 - -
Sanayi A.S.

Dag Miihendislik Miiteahhitlik

Ticaret ve Sanayi A.S. ] ] ]
Toplam 7.230.812 - )

Sirket’in devam eden projesi olan Tual Comfort Projesinin tiim ingaat faaliyetleri 25.02.2025
tarihinde imzalanan Insaat Taahhiit Sézlesmesi ile Dag Miihendislik tarafindan, Tual
Mabeyin Konaklar1 Projesi, Tual Asya Projesi, Tual Gdlyaka Projesi, Tual Manzara I
Projesi, Tual Manzara II Projesi ve Tual Yaka Projesinin tiim ingaat faaliyetleri, 25.02.2025
tarihinde imzalanan Insaat Taahhiit Sozlesmeleri ile Dag Mimarlik tarafindan
yuriitiilmektedir.

174



Miskili taraflara olan pesin ddenmis giderler, devralinan projeler ile ilgili olarak devam eden
ingaat taahhiit isleri nedeniyle olusan tutarlar Sirket ile Miiteahhit firma arasindaki insaat
taahhiit sozlesmesi kapsaminda faturalanacak hak edisler ile projenin maliyeti olarak
siiflandirilacaktir.

20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccimin net satis hasilati icindeki pay
hakkinda bilgi:

Izahnamede yer verilen finansal tablo donemleri itibariyla iliskili taraflarla yapilan
islemlerin Sirket’in hasilati iginde pay1 bulunmamaktadir.

21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 700.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikarilmig
sermayesi 1 TL itibari degerde 700.000.000 adet paya ayrilmistir. Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesini temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 105.000.000 adet pay karsiligi
105.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazili 595.000.000 adet pay karsiligi 595.000.000
TL’den olugsmaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket, SPKn hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’nin
19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayil1 yazisi ile bildirilen 08.08.2024 tarih
ve 45/1501 sayili izni ile kayith sermaye sistemine gecmistir. Sirket’in kayitli sermaye tavani
3.500.000.000 TL olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 3.500.000.000 adet paya
bollinmiistiir.

21.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin
%10’undan fazlas1 ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in fiili dolasimda olan pay1 yoktur.

Sirket, Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim Sirketi’nin
“Tual Golyaka”, “Tual Asya”, “Tual Mabeyin”, “Tual Manzara 17, “Tual Manzara 2” ve
“Tual Yaka” projelerine iliskin tiim varliklarinin, ilgili tiim hesaplarin ve bu varliklara baglh
yiikiimliiliiklerin “Tiirk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi
Kanunu 19/3 (b)ve 20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Sayili
niishasinda ilan edilen Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve
Esaslarinin Diizenlenmesi Hakkinda Teblig’’ hiikiimleri ¢ergevesinde kismi bdliinmesi
suretiyle 190.000.000,00 TL sermaye ile 22.03.2024 tarihinde kurulmustur. Sirket’in

kurulusu, 22.03.2024 tarih ve 827 sayili TTSG’de tescil ve ilan edilmistir.
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Sirket sonrasinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 155 ve 156’inc1 maddelerinde ongoriilen
sermaye sirketlerinin kolaylastirilmis usulde birlesmesi hiikiimleri kapsaminda OMD
Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile devralma suretiyle 09.05.2024 tarihinde birlesmistir.
Sirket’in birlesme islemi 14.05.2024 tarih ve 1161 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Birlesme isleminde devrolunan taraf olan OMD Gayrimenkul Gelistirme A.S., Dag
Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nin “Gayrimenkul Gelistirme”
faaliyetiyle ilgili varliklarinin, ilgili tiim hesaplarin ve bu varliklara baglh yiikiimliiliiklerin
“Tirk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi Kanunu 19/3 (b)ve
20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Sayili niishasinda ilan
edilen Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarinin
Diizenlenmesi Hakkinda Teblig’” hiikiimleri c¢ercevesinde kismi boliinmesi suretiyle
29.12.2023 tarihinde 99.950.000,00 TL 6denmis sermaye ile kurulmustur.

Kismi boliinmeden;

1- Istanbul ili Aveilar ilgesi Firuzkdy mahallesindeki 623 ada ve 1 parselde yapimi devam
etmekte olan ve kat irtifaki tesis edilmis olan ve detaylarina isbu Raporun 1.5. boliimiinde
yer verilen “Tual Comfort” projesi,

2- Konya ili, Sel¢uklu ilgesi, Dikilitas Mahallesi 20724 ada ve 5 parselde yer alan Novaland
Aligveris Merkezi blinyesindeki 81 adet bagimsiz boliim

devralinmistir. Birlesme sonucu Sirket sermayesi 289.950.000 TL’ye ulagmustir.

Sirket, 289.950.000 TL olan sermayesini 27.05.2024 tarihinde 197.800.000 TL’si Diger
Sermaye Yedeklerinden, 70.000.000 TL’si Sermaye Enflasyon Olumlu Farklar1 hesabindan
karsilanmak suretiyle 557.750.000 TL ye yiikseltmistir. Sermaye artirimi 27.05.2024 tarihli
11090 sayili TTSG’de tescil ve ilan edilmistir.

25.07.2024 tarihli Genel Kurul karari ile 557.750.000 TL olan sermaye 141.800.000 TL’si
Diger Sermaye Yedeklerinden, 450.000 TL’si Sermaye Enflasyon Olumlu Farklar
hesabindan karsilanmak suretiyle 700.000.000 TL’ye yiikseltilmistir. Sermaye artirimi
07.08.2024 tarihinde tecsil edilerek, 08.08.2024 tarihli 11139 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

SPK’nin 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayil1 iznini takiben 01.10.2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilen Sirket’in 25.09.2025
tarihli Esas Sozlesme Degisikligine Iliskin Olagan Genel Kurul karar ile Sirket, “Dag
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi” unvanimi alarak gayrimenkul yatirim
ortakligina doniismiistiir.

Yukarida sayilan nakdi sermaye artiglar1 disinda Sirket’te herhangi ayni sermaye artis1 sz
konu degildir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:
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Y oktur.

21.5. Thraccimin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina
tutulan veya bagh ortakhiklarmmin sahip olduklar1 ihrag¢¢1 paylarimin adedi, defter
degeri ve nominal degeri:

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriillebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktari ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma
ile opsiyona konu olmas1 kararlastirilmis sermaye piyasasi araclar1 ve soz konusu
opsiyon hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla yapilan
sermaye artirnmlari ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay
gruplari ve pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket, isbu Izahname’ye konu finansal tablo donemleri igerisinde toplamda 2 kere sermaye
artirimi yapmistir.

Tescil TTSG TTSG Artirim Sermaye Artiriminin Yeni
Tarihi Tarihi | Sayism | 1utan Kaynag Sermaye
(TL) (TL)
197.800.000 TL Diger
Sermaye Yedekleri /
27.05.2024 |27.05.2024 | 11090 |267.800.000 70.000.000 TL 557.750.000

Sermaye Enflasyon
Olumlu Farklari
hesabindan

141.800.000 TL Diger
Sermaye Yedekleri /
450.000 TL Sermaye | 700.000.000
Enflasyon Olumlu
07.08.2024 | 8.08.2024 10998 | 142.250.000 Farklar1 hesabindan
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SPK’nin Sirket, GYO doniisiimii kapsaminda Kurul’un 19.08.2025 tarih ve E-12233903-
340.02-76931 sayili yazisi ile bildirilen 08.08.2024 tarih ve 45/1501 sayili kararinin
ardindan 01.10.2025 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karari ile Esas
So6zlesme’sini degistirerek “Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvani ile
GYO’ya donligmiis ve kayitli sermaye sistemine gegmistir. Sirket’in kayith sermaye tavani
3.500.000.000 TL olup, her biri 1,00 TL itibari degerde 3.500.000.000 adet paya
bolinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni 2025-2029 yillart (5 y1l)
icin gecerlidir. 2029 yil1 sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa
dahi, 2029 yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karar1 alabilmesi i¢in; daha
Once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu
yetkinin alinmamasi durumunda Sirket yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi yapamaz.

21.9. Thraccmnin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatiriomciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutar: ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

21.10. Thraccimin mevcut durum itibariyla paylarimin borsada islem gormesi
durumunda hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket paylar1 mevcut durumda borsada islem gormemektedir.

21.11. izahnamenin hazirlandigi y1l ve bir 6nceki yilda eger ihracge halihazirda halka
acik bir ortakhk ise ihragcmin paylan iizerinde iiciincii Kkisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket’in amag ve konusu, Esas Sézlesme’nin 5. maddesinde yer almakta olup, Izahname nin
21.13 nolu maddesinde 6zetlenmistir.

Yonetim gorev siiresi, yonetim kurulu toplantilari, Sirket’in temsil ve ilzami Esas

Sozlesme’nin 15., 19. ve 20. maddelerinde yer almakta olup isbu Izahname’nin 21.14 no.lu
boliimiinde 6zetlenmistir.
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Esas Sozlesme ayrica Sirket’in merkez ve subelerine, pay gruplarina, sermaye artirimlarina
iliskin esaslari, kar dagitimina iligkin bilgileri, yapilacak ilanlar1 ve kurumsal yonetim
ilkelerine uyumu icermektedir.

Genel kurula iliskin esaslara ise Esas Sozlesme’nin 23-28. maddelerinde ve Izahname’nin
21.17 no.lu maddesinde yer verilmistir. Sirket’in genel kurul ¢alisma esaslara iliskin
yonergesi 01.10.2025 tarihinde tescil edilmistir. S6z konusu yonerge genel kurul
toplantisinin  agilmasi, toplanti bagkanliginin olusturulmasi, giindemin goriilmesine
baslamadan yapilacak islemler, oy kullanma usulii, giindem maddelerinin goriisiilmesi,
toplant1 tutanaginin diizenlenmesi gibi hususlari icermektedir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrag¢inin
amag ve faaliyetleri:

Esas S6zlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 5’inci maddesine gore
Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araclar1 ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyli isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu
niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 15’inci maddesine gore,
Sirket’in idaresi, tiglincii kisilere kars1 temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri ¢er¢evesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz en az 5 en fazla 13 iiyeden olusan bir yonetim
kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan
olmadig1 zaman vekalet etmek tizere bir bagkan vekili secger. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna
tiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tlizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin
internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak
gercek kisinin degigsmesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve
ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece,
bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli
olmalar1 ve TTK ve sermaye piyasast mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tasimalar1 sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler
secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul
kararlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas
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sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagl tutulan hususlarin diginda kalan tiim
konularda yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen ydnetim kurulu iiyelerinin bagimsizligma iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal yonetime iligskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulu iyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten {iyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gecici olarak iiye seger ve ilk genel kurulun
onayina sunar. Boylece secilen iiye eski liyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli1 bir sebebin varlig1 halinde, genel kurul karartyla her zaman gérevden
almabilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi igin
TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur.
Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslari ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak
olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Esas So6zlesme’nin “Yonetim Kurulu Toplantilar1” baslikli 16’1nc1 maddesine gore, Y 6netim
kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya baskan vekilinin
cagristyla toplanir. Yonetim kurulu tliyelerinden her biri de baskan veya bagkan vekiline
yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan
vekili yine de Kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re'sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden hicbiri toplant1 yapilmasi isteminde bulunmadigi takdirde, yonetim kurulu
kararlar1, kurul iiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde yazilmig
Onerisine, en az liye tam sayisinin ¢ogunlugunun yazili onay1 alinmak suretiyle de verilebilir.
Ayni Onerinin tiim yonetim kurulu {iyelerine yapilmis olmast bu yolla alinacak kararin
gegerlilik sartidir. Onaylarin aynmi kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarinin
bulundugu kagitlarin tlimiiniin yonetim kurulu karar defterine yapistirilmasi veya kabul
edenlerin imzalarini igeren bir karara donistiiriiliip karar defterine gecirilmesi kararin
gecerliligi icin gereklidir.

Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir.
Yo6netim kurulu karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.
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Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde
de toplanabilir.

Yonetim kurulu {iye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir
bulunan tiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her {iyenin bir oy hakki vardir. Yonetim
kurulu tiyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciligiyla da
katilamazlar. Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. Ikinci toplantida
da esitlik olursa s6z konusu Oneri reddedilmis sayilir. Kararlarin gegerliligi yazilip imza
edilmis olmalarina baghdir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red
oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar. Sirket’in yonetim kurulu
toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, TTK’nin 1527°nci maddesi
uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, T.C. Ticaret Bakanliginin, “Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak
Kurullar Hakkinda Tebligi” hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik
ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan tanmiyacak Elektronik Toplant1 Sistemini
kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
toplantilarda sirket esas sozlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem tizerinden
veya destek hizmeti alinacak sistem {izerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen
haklarini ilgili Bakanlik Tebligi hiikiimlerinde belirtilen ¢er¢evede kullanabilmesi saglanir.
Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildigi hallerde bu esas so6zlesmede ongoriilen
toplant1 ile karar nisaplarina iligskin hiikiimler aynen uygulanir.

Esas Sézlesme’nin “Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum” baslikli 17’inci maddesine gore
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
[lkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alman ydnetim kurulu
kararlar1 gecersiz olup esas s6zlesmeye aykiri sayilir.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz {iyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Kurumsal Yonetim Komitesi 02.10.2025 tarih ve 2025/02 sayil1 Yonetim Kurulu karar ile
kurulmustur. Mevzuat uyarinca ayr1 bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
olusturulmasina gerek bulunmadigindan bu komitelerin gorevlerinin Kurumsal Yo6netim
Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.

Komite {iyelerine dair bilgiler asagida yer almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi Gorevi
Mehmet Unal Polat Komite Bagkani
Hiiseyin Erkan Komite Uyesi
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Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Mehmet Unal Polat Komite Baskani
Dogan Dag Komite Uyesi
Hiiseyin Erkan Komite Uyesi
Kurumsal Yonetim Komitesi

Hiiseyin Erkan Komite Bagkani
Dogan Dag Komite Uyesi
Ozge Yigit Komite Uyesi

Komitelerin gérev tanmimlar1 ve ¢alisma esaslarina iliskin bilgiler isbu izahname boliim
17.3’te yer almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar
hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesi uyarinca, Sirket'in
cikartlmis sermayesi tamami édenmis 700.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 1
TL itibari degerde 700.000.000 adet paya ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay
gruplari, A grubu nama yazili 105.000.000 adet pay karsiligi 105.000.000 TL’den; B grubu
hamiline yazil1 595.000.000 adet pay karsilig1 595.000.000 TL’den olusmaktadir. A grubu
paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda
B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gore; yonetim
kurulu tiiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi tantyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka acilma sonrasi hicbir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yine ayn1 maddeye gore sermaye piyasast mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket
faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste bes yil
donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasast Kurulu karari ile ortadan
kalkar. Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasin1 temsil eden paylarin
devirleri Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki
donemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin
devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen
devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan
kayitlar hiikiimstizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
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Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikl1 9. maddesine gore Y dnetim
kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢bir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasast mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve
zorunlu kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste bes yil donem zarari etmesi
halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasas1 Kurulu karar1 ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde
ise, yonetim kontroliinlin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gerceklestirilen devirler
pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar
hiikiimstizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihhm kosullar1 hakkinda bilgi:

Esas S6zlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar1” bagslikli 23. maddesi uyarinca, Genel kurullar
olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay
icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, yonetim kurulunun
yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarinin
belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralar ile faaliyet donemini ilgilendiren ve
gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya c¢agrilabilir.
Tasfiye memurlar1 da gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler.
Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplant1 nisabinin olusmasina imkan
bulunmamasi veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
genel kurulu toplantiya cagirabilir. TTK’nin 411 ve 416’ nc1 maddeleri hiikiimleri saklidir.
Yonetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iliskin kurallar1 igermek amaciyla
ve asgari olarak T.C. Ticaret Bakanlhig1 tarafindan belirlenmis olan unsurlar1 igermek
suretiyle; toplant1 yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplant1 baskanliginin
olusturulmasi, toplanti baskanliginin goérev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine
gecilmeden Once yapilacak islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi,
toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanaginin diizenlenmesi,
toplanti sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik
temsilcisinin  katilimi ve genel kurul toplantisina iliskin belgeler, i¢ yonergede
ongoriilmemis durumlar, i¢ yonergenin kabulii ve degisiklikler hususlarini igeren bir i¢
yonerge hazirlar ve genel kurulun onayidan sonra yiiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve
ilan edilir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel
kurul, TTK ve bu esas sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar alir.
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Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur. Yonetim kurulu
hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi
Kanunu uyarinca merkezi kayit kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesine”
gore hazirlar. Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Olagan ve
olagantistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasas1 Kanunu ile ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” bashkli 24.
maddesi uyarinca Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, TTK’nin 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iligkin Yonetmelik
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarmma elektronik ortamda
katilmalarina, goriis agiklamalarma, oneride bulunmalarma ve oy kullanmalarma imkan
tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
s0zlesmenin bu hiikkmii uyarinca, kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Y6netmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.
Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, merkezi kayit kurulusu tarafindan
saglanan elektronik ortam {izerinden gerceklestirilir.

Esas Sozlesme’nin “Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagr1” baglikli 25. maddesi uyarinca Genel
Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti
giinleri hari¢ olmak {izere, toplant1 tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir.

Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati; genel kurula katilacak
hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’nin 415’inci maddesi uygulanir.

Esas Sozlesme’nin “Toplantida ilgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasi” baslikli 26.
maddesi uyarinca Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katilimi
hakkinda TTK’nin 407’ nci maddesinin tigiincii fikrasi hitkkmii uygulanir.

Esas Sozlesme’nin “Temsilci Tayini” baglikli 27. maddesi uyarinca Pay sahibi, paylarindan
dogan haklarini kullanmak i¢in, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya
olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat diizenlemeleri
cercevesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir.

Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla,
yonetim kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya
ticlincii bir kisi temsilci olarak atanabilir. Katilma haklarini temsilci olarak kullanan kisi,
temsil edilenin talimatina uyar. Talimata aykirilik oyu gecersiz kilmaz.
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Esas Sozlesme’nin “Oylarin Kullanilma Sekli” bagslikli 28. maddesi uyarmca Genel kurul
toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanlig1 diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken katilmayan pay
sahipleri oylarini elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilara iliskin mevzuat
hiikiimlerine gore kullanirlar.

Esas Sozlesme’nin “Ilanlar” baslikli 29. maddesi uyarinca Sirket tarafindan yapilacak
ilanlarda TTK, sermaye piyasast mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulur. Genel
Kurul toplant1 ilan1, mevzuat ile dngoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla pay
sahibine ulasmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitas ile
genel kurul toplant1 tarihinden asgari {i¢ hafta 6nce yapilir.

21.18. Thraccinin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme’nin 9. maddesi uyarica; Sirket paylarmin halka arzdan sonraki déonemde,
yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK
iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:
Pay devirleri SPKn ve TTK’nin ilgili hiikiimlerine ¢ercevesinde yapilacaktir.

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesi uyarinca; A grubu paylar nama,
B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesi uyarinca;
Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde
ise, yonetim kontroliinlin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gerceklestirilen devirler
pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar
hiikiimstizdiir.

21.20. Sermayenin artirillmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasanmin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde soz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur. Ancak GYO Tebligi madde 9/4 uyarinca ayni sermaye artirimi karari sadece genel
kurulda almabilir.

22. ONEMLI SOZLESMELER
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Sirket’in {icilincii kisiler ile akdetmis oldugu ve Bagimsiz Hukukcuya incelenmek iizere
sunulan 6nemli nitelikteki s6zlesmeler asagida Finansal Sozlesmeler, Insaat S6zlesmeleri ve
Diger Sozlesmeler olmak tiizere {i¢ kategori altinda incelenmistir.

Finansal Sozlesmeler

Sirket’in ¢esitli finansal kuruluslar ile akdettigi genel kredi s6zlesmeleri ve pesin ddeme
taahhiitnamesi bulunmakta olup, bu sézlesmelerin 6nemli nitelikteki maddeleri asagidaki
basliklar altinda incelenmistir.

Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmeleri
Sirket’in Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ile akdettigi iki adet Genel Kredi S6zlesmesi (GKS)
bulunmaktadir. Bu sdzlesmeler, banka ile Sirket arasinda genel bir kredi iligkisi tesis eden
cerceve anlagmalardir.

a) 12.11.2014 Tarihli ve 1.500.000.000 TL Limitli Genel Kredi S6zlesmesi: Sirket'in
banka ile olan en eski tarihli ve en yiiksek limitli kredi ¢ergeve sozlesmesidir.

b) 04.04.2024 Tarihli ve 5.000.000 TL Limitli GKS: Daha yakin tarihli ve daha diisiik
limitli bu s6zlesme, mevcut kredi iliskisini devam ettirmektedir.
Bu sdzlesmelerin temel hiikiimleri uyarinca, Banka, tahsis edilen limitler dahilinde Sirket'e
Tirk Liras1 veya herhangi bir yabanci para cinsinden nakdi, gayri nakdi, cari hesap, taksitli,
spot, avans, iskonto-istira gibi cesitli tirlerde kredi kullandirma hakkma sahip
bulunmaktadir.

Banka, Sirket'in mali yapisinda veya diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklere
paralel olarak, tahsis edilen kredi limitini tamamen veya kismen kullandirmaya, azaltmaya,
dondurmaya veya iptal etmeye tek tarafli olarak yetkilidir.

Banka, miisteri ile mutabik kalarak kredi para cinsini s6zlesmede belirtilenden farkli bir para
cinsine doniistiirebilir.

T.C. Ziraat Bankas1 A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmesi

Sirket ile T.C. Ziraat Bankas1 A.S. arasinda 17.12.2024 tarihinde, 350.000.000 TL limitli bir
GKS akdedilmistir.

Sozlesme uyarinca, Sirket’in kullandigi kredinin tamamini 6demis olmasi sdzlesmenin
feshini gerektirmez. S6zlesme hiikiimleri ve teminatlar (kefaletler dahil) gecerliligini korur
ve bankanin uygun gérmesi halinde Sirket, ayni s6zlesmeye dayanarak limit dahilinde tekrar
kredi kullanabilir.

Bu genel kredi sozlesme, kredi iliskisine iligskin olarak genel bir ¢erceve ¢izmekle birlikte,
kullandirilacak her bir kredinin 6zel sartlari, taraflarca mutabik kalinarak "Kredi
Kullandirim Talep Formu" ile ayrica belirlenecektir.

Kredi borcuna teminat olarak, adi gegen gergek ve tiizel kisi kefillerin her biri, ayr1 ayr
1.250.000.000 TL'ye kadar miiteselsil kefil sifatiyla sorumluluk iistlenmistir. Kefiller
arasinda Osman Dag, Dogan Dag, Mehmet Dag, Dag Mimarlik ve Miihendislik A.S. ile Dag
Miihendislik Miiteahhitlik A.S. bulunmaktadir.
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Ziraat Katihm Bankasi A.S. Nezdindeki Pesin Odeme Taahhiitnamesi

Bu belge, bir kredi sézlesmesi olmayip, li¢ tarafli bir finansal kiralama islemine iligkin 6zel
bir taahhiit niteligindedir.

Islemin taraflar;, Kiraci (ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.), Kiralayan (Ziraat Katilim
Bankast A.S.) ve Satici (Devrandag insaat Gayrimenkul Ithalat Ihracat Sanayi Ticaret
A.S.)dir.

Taahhiitname, Sirket'in 18.04.2025 tarihli finansal kiralama sézlesmesi kapsaminda satin
almacak "Insan Asansorii" i¢in, satic1 firmaya 60.600.000,00 TL tutarinda avans ddemesinin
banka tarafindan yapilmasina yonelik geri doniilemez bir talimat icermektedir.
Taahhiitnamenin en 6nemli hukuki sonucu, Sirket'in malin teslimatina iliskin tiim riski
istlenmis olmasidir. Belgede agik¢a; mallarin "gec gelmesi veya hi¢ gelmemesi, ... taahhiit
edilen nitelik, cins, ebat ve Ozelliklere uymamasi, hasarli/eksik/kusurlu olmasi" gibi
durumlarda tiim sorumlulugun kiraci olarak Sirket'te oldugu ve Kiralayan Banka'nin higbir
sorumlulugu bulunmadigi beyan edilmistir.

Mallarin satici tarafindan sdzlesmede belirtilen tarihe kadar tarihine kadar teslim edilmemesi
halinde, Sirket'in herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin avans bedelini, Kiralayan'a gecikme
cezast ile birlikte derhal 6deyecegi taahhiit edilmistir. 13.05.2026 tarihinde ilgili risk
kapatildi.

Insaat Sozlesmeleri

Sirket’in Isveren sifatiyla Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. ve Dag
Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. (Miiteahhit) ile akdettigi
insaat sozlesmeleri bulunmakta olup, bu soézlesmelerin 6nemli nitelikteki maddeleri
asagidaki bagliklar altinda incelenmistir.

Tual Comfort Projesi insaat Taahhiit Sézlesmesi

lgili sozlesme, "Isveren" sifatiyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile "Miiteahhit"
sifatiyla Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. arasinda akdedilmistir.
Sozlesme, taraflarca 25.02.2025 tarihinde imzalanarak yiiriirliige girmistir. Sozlesme,
Isveren'in miilkiyetinde bulunan Istanbul ili, Avcilar Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 623 Ada 1
Nolu Parsel tizerindeki 20.314,51 m?'lik alanda, 480 adet konut ve 20 adet diikkan iinitesinin
ingaati ile altyap1 ve ¢evre diizenlemesi islerinin yapilmasini kapsamaktadir. Taraflar, insaat
bedelinin "Maliyet + %7 Net (Kar + Merkez Genel Gider) Pay1" esasina gore hesaplanmasi
hususunda mutabik kalmiglardir. Miiteahhit tarafindan yapilan tiim harcamalar ve ilgili
vergisel yiikiimliiliikler Isveren tarafindan karsilanacaktir. Miiteahhit, sézlesmenin akdini
miiteakip, isin takribi kesif bedelinin %5'i oraninda kesin teminat senedi vermekle
yiikiimliidiir. Isin siiresinde tamamlanamamasi halinde, gecikilen her ay icin, satilmis
tinitelerde satis kontrat bedelinin, satilmamis tinitelerde ise o anki satis bedelinin %0,05'1
kadar gecikme cezas1 6demeyi taahhiit etmistir.

Tual Yaka Projesi Insaat Taahhiit S6zlesmesi

Sozlesmenin taraflari, "Isveren" sifatiyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve
"Miiteahhit" sifatiyla Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi
A.S.’dir. Sézlesme 25.02.2025 tarihinde tanzim ve imza edilmistir. S6zlesme, Isveren'in tam
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maliki oldugu Konya ili Meram llgesi, Yaka Mabhallesi, 17725 Ada 9 Nolu Parsel'deki
5.695,00 m*lik arsa iizerinde 6 adet villa iinitesinin, altyapisit ve ¢evre diizenlemesi ile
birlikte insa edilmesini konu almaktadir. Projenin bedeli, "Maliyet + %7 Net (Kar + Merkez
Genel Gider) Pay1" formiiliine gore belirlenmistir. Tiim maliyet kalemleri ve vergisel
yiikiimliiliikler Isveren tarafindan iistlenilecektir. Miiteahhit, isin yaklasik kesif tutarmin
%3'i nispetinde kesin teminat senedi sunmakla miikelleftir. Isin zamaninda bitirilememesi
halinde, miicbir sebepler haricinde, gecikilen her ay i¢in, satilmis villalarda satis bedelinin,
satitlmamis olanlarda ise gilincel satis bedelinin %0,05'1 oraninda gecikme cezasi
uygulanacaktir.

Tual Asya Projesi Insaat Taahhiit Sozlesmesi

Sézlesme, "Isveren" ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile "Miiteahhit" Dag Mimarlik ve
Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. arasinda diizenlenmistir. S6zlesme
25.02.2025 tarihinde imzalanmistir. S6zlesmenin konusu, Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi,
Osmangazi Mahallesi, 2005 Nolu Parsel'de, Emlak Planlama Insaat Proje Y&netimi ve
Ticaret A.S. ile "Hasilat Paylasimli Insaat Isi" modeli cercevesinde, 247 adet konut, 8 adet
diikkan ve 30 adet ikiz villa iinitesinin insasidir. Proje bedeli, "Maliyet + %7 Net (Kar +
Merkez Genel Gider) Pay1" usuliine gore hesaplanacaktir. Miiteahhit, takribi kesif tutarmin
%035'1 oraninda kesin teminat senedi verecektir. Gecikme halinde, satilmig birimler i¢in satis
kontrat bedelinin, satilmamis birimler i¢in ise o anki satig bedelinin aylik %0,05'1 tutarinda
gecikme cezas1 6demeyi kabul etmistir.

Tual Mabeyin Projesi Ingsaat Taahhiit Sézlesmesi

Sézlesme, "Isveren" ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile "Miiteahhit" Dag Mimarlik ve
Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. arasinda akdedilmistir. S6zlesme
25.02.2025 tarihinde yiiriirliige girmistir. Sézlesmenin konusu, Isveren'in maliki oldugu
Konya ili, Selguklu Ilgesi, Parsana Mahallesi, 43111 Ada 5 Nolu Parsel'de 180 adet konut
{initesinin ingaat1 ve ¢evre diizenlemesi isleridir. Insaat bedeli, "Maliyet + %7 Net (Kar +
Merkez Genel Gider) Pay1" modeline gore O0denecektir. Miiteahhit, isin takribi kesif
bedelinin %5'1 kadar kesin teminat senedi vermekle yilkiimliidiir. Teslimatin gecikmesi
durumunda, satilmis konutlar i¢in satis bedelinin, satilmamig olanlar i¢in ise o anki satis
bedelinin aylik %0,05'1 oraninda cezai sart uygulanacaktir.

Tual Manzara I Projesi Insaat Taahhiit S6zlesmesi

Sézlesmenin taraflar;, "Isveren" sifattyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve
"Miiteahhit" sifatiyla Dag Mimarlik ve Mithendislik Yapt Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi
A.S.’dir. Sézlesme, 25.02.2025 tarihinde imzalanmistir. Sozlesmenin konusu, Isveren
miilkiyetindeki Konya ili, Selguklu Ilgesi, Ardigh Mahallesi, 44646 Ada 1 Nolu Parsel
tizerinde 122 adet konut {initesinin insaat1 ve ¢evre diizenlemesi isleridir. Taraflar arasinda,
insaat maliyetine ek olarak %7 Net (Kar + Merkez Genel Gider) Payr 6denmesi
kararlastirilmistir. Miiteahhit, kesif bedelinin %5't oraninda kesin teminat verecektir.
Gecikme durumunda, satilmis konutlar i¢in satig bedelinin, satilmamis olanlar i¢in ise giincel
satig degerinin aylik %0,05'1 kadar ceza 6deyecektir.
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Tual Manzara II Projesi insaat Taahhiit S6zlesmesi

Sézlesmenin taraflari, "Isveren" ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve "Miiteahhit" Dag
Mimarlik ve Mihendislik Yapt Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.’dir. Sozlesme
25.02.2025 tarihinde imzalanmistir. S6zlesmenin konusu, Isveren'e ait Konya Ili, Selguklu
flgesi, Ardigh Mahallesi, 44610 Ada 1 Nolu Parsel'de 115 adet konut ve 14 adet villa
initesinin ingasidir. Proje bedeli, "Maliyet + %7 Net (Kar + Merkez Genel Gider) Pay1"
usuliine gore hesaplanacaktir. Miiteahhit, kesif tutarinin %5'i kadar kesin teminat senedi
sunacaktir. Gecikme halinde, her bir iinite i¢in (satilmis veya satilmamis olmasina gore)
aylik %0,05 oraninda gecikme cezasi uygulanacaktir.

Tual Golyaka Projesi Insaat Taahhiit Sozlesmesi

Sézlesmenin taraflari, "Isveren" ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile "Miiteahhit" Dag
Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. arasinda imzalanmistir.
Sézlesme 25.02.2025 tarihinde yiiriirlige girmistir. Sézlesmenin konusu, Istanbul ili,
Avecilar Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi'nde bulunan parseller iizerinde, Emlak Konut GYO A.S.
ile "Hasilat Paylasimli insaat Isi" modeliyle 181 adet konut iinitesinin insaatidir. insaat
bedeli, "Maliyet + %7 Net (Kar + Merkez Genel Gider) Pay1" esasina gore ddenecektir.
Miiteahhit, yaklasik kesif bedelinin %5'i oraninda kesin teminat verecektir. Teslimatin
gecikmesi halinde, satilmis konutlar i¢in satis bedelinin, satilmamis olanlar i¢in ise giincel
piyasa bedelinin aylik %0,05'1 oraninda cezai sart uygulanacaktir.

Didim Projesi Insaat Taahhiit Sozlesmesi

Sozlesmenin taraflari, "Sirket" Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ile
"Yiiklenici" DAG GYO & DAG MUHENDISLIK ADI ORTAKLIGI (Dag Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. ve Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. Adi
Ortaklig1) arasinda imzalanmistir. S6zlesme 20.01.2026 tarihinde yiiriirliige girmistir.
Sozlesmenin konusu, Aydin Ili, Didim lcesi, Fevzipasa Mahallesi'nde bulunan A ve B
parselleri (Gelisme Konut Alani) iizerinde, Emlak Konut GYO A.S. ile "Arsa Satis1 Karsilig1
Gelir Paylasimi Isi" modeliyle yapilmasi planlanan yaklasik 300 adet bagimsiz bdliimlerin
ingaatidir. Insaat bedeli, "Arsa Satis1 Karsihig1 Satis Toplam Geliri (ASKSTG) iizerinden,
"%30 Sirket Pay1 Gelir Oran1 (ASKSPGO) ve %70 Yiiklenici Pay1 Gelir Oran1 (YPGO)"
esasina gore paylasilacaktir. Teslimatin (isin siiresinde tamamlanmasinin) gecikmesi
halinde, kalan her is kalemine ayr1 ayr1 uygulanmak tizere her bir gecikme giinii i¢in, o is
kalemine diisen Yiiklenici Pay1 Toplam Gelirinin (YPTG) %0,05'1 oraninda gecikme cezasi
uygulanacaktir.

Sirket’in Arsa Karsiig Gelir Paylasim Projelerine iliskin Olarak Akdettigi
Sozlesmeler

Sirket tarafindan iki ayr1 "Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi" projesine ait sézlesme
akdedilmistir. Her iki projenin de baslangigtaki yiiklenicisi Dag Mimarlik ve Miihendislik
A.S.'dir. Ancak, Dag Mimarlik A.S.'nin "kismi boliinme" yoluyla yeniden yapilanmasi
sonucunda, her iki projenin taahhiidii de yeni kurulan ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.'ye
devredilmistir. Bu devir islemleri, her bir sdzlesme i¢in ayr1 ayr1 diizenlenen "So6zlesmeye
Ek Protokoller" ile resmiyet kazanmistir.
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Istanbul Avcilar Firuzkoy 1. Etap 1. Kisim Arsa Satisn Karsihgi Gelir Paylasimi Isine
Mliskin Sozlesme

Sozlesme, is sahibi sifatryla Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile yiiklenici
sifatiyla baglangigta Dag Mimarlik ve Miihendislik Yapi1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi
A.S. arasinda 26.08.2022 tarihinde imzalanmis olup, daha sonra yiiklenici degisikligi
yoluyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye devredilmistir.

Sézlesmenin konusu; Istanbul 1li, Avcilar Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi smirlar1 igerisinde
bulunan toplam 74.368,75 m? biiyiikliigiindeki arsa iizerinde, emsale esas 60.693,84 m?
ingaat alanina sahip konut ve ticaret projesinin gelistirilmesi ve insasidir. Yiklenici, bu proje
kapsaminda arsa lizerinde gergeklestirilecek tiim altyapr ve iistyapr insaatlarini, konutlar,
ticari tniteler, sosyal donatilar, ¢evre diizenlemesi ve peyzaj dahil olmak iizere, kendi
finansman kaynaklar1 ile tamamlamakla ytikiimlidiir.

Sozlesmeye iliskin finansal hiikiimler uyarinca Arsa Satis1 Karsiligr Satis Toplam Geliri
(ASKSTG) 5.115.000.000 TL + KDV olarak belirlenmis, Sirket Payir Gelir Oram
(ASKSPGO) %35,00, Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG) 1.790.250.000 TL +
KDV ve Yiiklenici Pay1 Gelir Oran1 (YPGO) %65,00 olarak diizenlenmistir. Isin siiresi yer
tesliminden itibaren 1.260 giin olarak kararlastirilmistir.

Dag Mimarlik A.S.’nin kismi bdliinme islemi nedeniyle Emlak Konut GYO tarafindan
23.08.2024 tarihli yaz1 ve ekli protokol ¢ercevesinde projede yiiklenici degisikligi yapilmis
olup, bu suretle ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. yiiklenici sifatin1 kazanmis ve ana
sozlesmeden dogan tiim hak, yetki ve yiikiimliiliikler ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye
intikal etmistir.

Istanbul Sancaktepe Samandira Arsa Satin Karsihgn Gelir Paylasinu Isine Iliskin
Sozlesme

Sozlesme, is sahibi sifatryla Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (“EPP”)
ile ytiklenici sifatiyla baslangicta Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret
ve Sanayi A.S. (“Dag Mimarlik A.S.”) arasinda 06.01.2023 tarihinde imzalanmistir.
Sozlesme, anilan tarihten sonra yapilan yiiklenici degisikligi protokolii ¢ercevesinde ODM
Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye devredilmistir.

Sézlesmenin konusu; Istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunan 22.240,63 m? biiyiikliiglindeki arsa iizerinde, emsale esas 22.240,63 m? insaat
alanina sahip bir konut projesinin gelistirilmesi ve insa edilmesidir.

Proje kapsaminda, daha 6nce alinmis olan 52.037,51 m? insaat alanina iligkin yap1 ruhsati da
bulunmaktadir. Yiiklenici, proje kapsaminda yer alan tiim insaat ve altyap1 ¢aligmalarini,
sosyal donati ve c¢evre diizenlemeleri dahil olmak {zere, kendi kaynaklar1 ile
gerceklestirmeyi ve tamamlamayi taahhiit etmektedir.

Sozlesmeye iligkin finansal hiikiimler uyarinca; Arsa Satis1 Karsiligir Satis Toplam Geliri
(ASKSTG) 3.446.600.772 TL + KDV olarak belirlenmis, Sirket Payir Gelir Oram
(ASKSPGO) %30, Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG) 1.033.980.232 TL + KDV
ve Yiiklenici Pay1 Gelir Oran1 2.412.620.540 (YPGO) %70 olarak diizenlenmistir. Isin siiresi
yer teslim tarihinden itibaren 1.460 giin olarak kararlastirilmistir.
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Dag Mimarlik A.S.’nin kismi boliinme islemi nedeniyle, Emlak Planlama Ingaat Proje
Yonetimi ve Ticaret A.S.’nin 19.11.2024 tarihli yazis1 ve ekindeki protokol uyarinca
yiiklenici degisikligi yapilmis olup, bu kapsamda sozlesmeden dogan tiim hak, yetki ve
yukiimliilikler ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye intikal etmistir.2025 Yiliinda Emlak
Planlama ile yapilan anlagsma ile Arsa Satis1 Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG)
3.446.600.772. TL + KDV olarak artirilmistir.

Diger Sozlesmeler
Sirket’in taraf oldugu, ¢esitli konulara iligskin sdzlesmeler asagida yer almaktadir:

Integral Yatirnm Menkul Degerler A.S. ile Imzalanan Halka Arza Aracilik Sozlesmesi
Sozlesme, paylarni halka arz edecek olan "Sirket/Miisteri" sifattyla ODM Gayrimenkul
Gelistirme A.S. ile "Danigsman/Aract Kurum" sifatiyla Integral Yatirrm Menkul Degerler
A.S. arasinda akdedilmistir. Sozlesme, taraflarca 15.01.2025 tarihinde imzalanmistir.
S6zlesmenin temel konusunu, Sirket'in sermaye artirimi ve/veya mevcut ortaklarin pay satisi
yoluyla halka acilmas: siirecinde, Integral Yatirim'in miinhasir yetkili aract kurum olarak
hizmet vermesi olusturmaktadir. Halka arz edilecek pay miktari, satis yontemi, fiyat ve diger
tiim hususlarin piyasa kosullarina gore taraflarca miistereken belirlenecegi hiikiim altina
alinmustir.

Halka arzin Integral Yatirim'in tek liderli§inde basarryla tamamlanmasi halinde, halka arz
gelirinin %1,55 + BSMV'si; baska bir kurumla es liderlik durumunda ise liderlere toplam
%2,4'l aracilik komisyonu olarak ddenecektir.

Sozlesme, imza tarihinden itibaren 12 ay siireyle gecerlidir ve taraflardan biri 15 giin
onceden fesih ihbarinda bulunmadigi takdirde 6'sar aylik donemlerle kendiliginden
yenilenir. Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) veya Borsa Istanbul (BIAS) tarafindan gerekli
onaylarin verilmemesi veya Sirket'in halka arzdan vazge¢mesi gibi durumlarda sézlesme
kendiliginden sona erer.

Dag Mimarhk ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi A.S. ile Akdedilen
Kira Sozlesmesi

Sozlesme, "Kiraya Veren" sifatiyla Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul
Ticaret Sanayi A.S. ile "Kirac1" sifatiyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. arasinda
akdedilmistir. Sozlesme, 27.06.2024 tarihinde iki niisha olarak diizenlenmis ve imza altina
almmustir. Sézlesmenin konusunu, Istanbul ili, Sisli ilgesi, Esentepe Mahallesi, Kore
Sehitleri Caddesi No: 42, Kat: 2 adresinde bulunan ofisin kiralanmasi1 olusturmaktadir.
Kiralanan yer, Kiraci tarafindan miinhasiran "ofis" amaciyla kullanilacaktir. Kira miiddeti 5
yil olarak belirlenmis olup, baglangi¢ tarihi 01.07.2024'tiir. Aylik kira bedeli 80.000 TL +
KDYV olarak tespit edilmistir. Y1illik kira bedeli ise 960.000 TL + KDV'dir. Kira bedeli her
ayin 1'iile 5'1 arasinda Kiraya Veren'in banka hesabina pesin olarak 6denecektir. Kira bedeli
her yil, TUIK tarafindan agiklanan (12 Aylik TUFE ve TEFE Ortalamasina Gére) kira artis
oraninda artirilacaktir. Kiraci, 1 ay 6nceden yazil bildirimde bulunmak kaydiyla sézlesmeyi
her zaman feshetme hakkina sahiptir. Sozlesme, Kiraci tarafindan kira siiresi bitiminden 15
giin 6nce yazili bildirimle feshedilmedigi takdirde yenilenmis sayilir.
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23. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI
HAKKINDA BiLGILER

23.1. Ihracomin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlari:

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer almasi gereken 30.06.2026, 31.12.2025,
31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal donemler i¢in hazirlanmis olan
mali tablolar ve bunlara iliskin 6zel bagimsiz denetim raporlar: isbu izahname™nin 3
numarali ekinde yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmas1 halinde nedenleri
hakkinda bilgi:

Sirket’in 30.06.2026, 31.12.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihleri itibariyla SPK’nin
13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarmca Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolar1 ve
dipnotlar1 Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili tiim hesap
donemleri i¢in bagimsiz denet¢i goriisii olarak olumlu goriis bildiren rapor diizenlenmistir.

Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi

gerceklestiren  kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz denetim goriisii  ve denetim
kurulugunun/sorumlu ortak bas denet¢i degismemistir.

Bagimsiz denetim kurulusuna iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Ortak Bas Denetci Muhammet YASARBAS

Uyesi Oldugu Meslek Kurulusu Tiirmob-Ismmmo

Adres Kisikli Mah. Bosna Bulvart No:31/3
Uskiidar-Istanbul

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢¢inin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
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(iiretim, satiy, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. Ihragcinin esas s6zlesmesi ile kamuya acikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyla kar dagitimi1 konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli 32’inci maddesi
uyarinca kar pay1 dagitim esaslar1 asagidaki sekilde belirlenmistir.

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket
tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diigiildiikten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda goriilen donem kari, varsa gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge

a) %5°1 kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa y1l iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag {izerinden,
TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu iiyeleri
ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amagclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya
TTK’nin 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akce olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastiriimis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin %5’1 oraninda kar payi diisiildiikten sonra bulunan tutarin
onda biri, TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek ak¢eye
eklenir.
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Yasa hiikmi ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikca, esas sozlesmede pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay1r nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadikga;
baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kéar aktarilmasina, yonetim kurulu iyeleri ile
memur, miistahdem ve is¢ilere, cesitli amacglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Sirket yonetim kurulu tarafindan alinan 02.10.2025 tarih ve 2025/01 sayili karar ile Sirket’in
kar dagitim politikas1 belirlenmis olup, s6z konusu politika yapilacak genel kurul
toplantisinda genel kurul onayina sunulacaktir. Kar Dagitim Politikasi’nin Kar Dagitim
Ilkeleri baslikli maddesi asagida yer almaktadir:

“Sirket ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalart, ilgili
mevzuatta ger¢eklesen degisiklikler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak iizere birtakim unsurlar dikkate
alinarak kdr dagitimina karar verilir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarinca, GYOlarin kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanilabilmesi icin GYOlarin sahip olduklar: tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50 ’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci aymn sonuna kadar kar payi olarak
dagitilmasi gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen kazanglar, alim satim kazanglari,
kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz
insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz igletme gelirleri gibi dogrudan
tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi
istisnasindan istifade edebilmesi i¢in yukarida belirtilen kdr dagitim sartint da her hesap
donemi itibariyla saglama hedefi bulunmaktadir.

Bu ¢ergevede Sirketimiz, vergi mevzuatina kapsaminda tutulan yasal kayitlarinda yer alan
ve yukarida belirtilen acgiklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen kazanglar
kapsamina giren kazanglarmmin en az yiizde 50’sini nakit kdar payr sekilde ortaklarina
dagitmayr hedeflemektedir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin paylari oraminda esit olarak dagitilir. Sirketimizde kar payt
imtiyazina sahip pay bulunmamaktadir.

TTK ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kdr dagitim
politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kar payr ayrilmadik¢a; baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik calisanlarina
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ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri i¢in belirlenen kar payt nakden odenmedikce bu kisilere kdardan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ayt izleyen ikinci ayin sonuna kadar (her durumda Genel Kurul toplantisinin yapildigi mali
yil sonuna kadar) tamamlanmast hedeflenmekte olup kar dagitim tarihine Genel Kurul karar
verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye piyasasi
mevzuatina uygun olarak kar paymin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
mevzuatina uymak kaydi ile kdr payr avansi dagitabilir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesi’nin ilgili maddesinde kar dagitimina iligkin esaslara yer
verilmektedir.”

23.7. Son 12 ayda ihraccinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki
takibatlar ve tahkim islemleri veya soz konusu hususlarin bulunmadigr hakkinda
ifade:

Sirket’in taraf oldugu tek bir adet dava bulunmaktadir. istanbul 30. Is Mahkemesi'nin
2025/179 E. sayili dosyasinda, tagseron personel K*** D*** tarafindan Sirket aleyhine, is
akdinin haksiz feshedildigi iddiasiyla bir is¢ilik alacagi davasi agilmistir. Yargilama devam
etmekte olup dosyada heniiz bilirkisi raporu alinmamastir.

S6z konusu hukuki ihtilaf degerlendirildiginde; Sirket’in faaliyeti, faaliyet sonuglar1 veya
mali durumu iizerinde 6nemli derecede olumsuz etkisi olabilecek herhangi bir idari iglem,
dava, tahkim veya icra takibi niteliginde olmadig1 degerlendirilmektedir.

23.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Y oktur.

24. ITHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIiN BILGILER

24.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarmna iliskin bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesinin 700.000.000 TL’den 855.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
155.000.000 TL nominal degerli 155.000.000 adet B Grubu hamiline yazili pay ve mevcut
ortaklardan Mehmet Dag’a ait toplam 29.755.950 TL nominal degerli 29.755.950 adet B
Grubu hamiline yazili pay, Osman Dag’a ait toplam 29.747.025 TL nominal degerli
29.747.025 adet B Grubu hamiline yazili pay, Dogan Dag’a ait toplam 29.747.025 TL
nominal degerli 29.747.025 adet B Grubu hamiline yazili pay olmak iizere toplam
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244.250.000 TL nominal degerli 244.250.000 adet B Grubu hamiline yazili payin halka arz
edilmesi planlanmaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylara iligskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan toplam 2.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylarin halka
arz sonrast olusacak 855.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayeye orant %28,57
olacaktir.

[zahname tarihi itibariyla Sirket’in 700.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini temsil eden
paylar, (A) ve (B) olmak iizere iki gruba ayrilmis olup, mevcut durum itibartyla (A) Grubu
paylar 1 TL nominal degerli 105.000.000 adet paydan olusmakta; (B) Grubu paylar ise 1 TL
nominal degerli 595.000.000 adet paydan olusmaktadir.

Esas sdzlesmenin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca
(A) Grubu paylar sahibine yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi saglarken, (B) Grubu
paylara taninan herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

Borsada iglem gorecek paylarin ISIN kodu heniiz alinmamis olup, Kurul onay1 sonrasinda
Takasbank’a yapilacak basvuru ile temin edilecektir.

Bununla birlikte, halka arz edilmesi planlanan (B) Grubu paylar Kurul’un halka arz
izahnamesi onayini takiben MKK nezdinde kaydilestirilecektir. Bu dogrultuda MKK’ya

basvuru yapilacaktir. MKK nin adresi Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi, No: 4
Posta Kodu: 34467 Emirgan-Sartyer/istanbul’dur.

a) i¢c kaynaklardan yapilan sermaye artirrmimin kaynaklari hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Yoktur.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmakta olup, Sirket T.C. Kanunlarina tabiidir. Sirket’in
paylar1 sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda olusturulmustur.
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24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket paylar1 heniiz kaydilestirilmemis olup, halka arz ¢alismalar1 sirasinda kaydilestirme
esaslari ¢er¢evesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar: kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Thrag edilecek paylar, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar:
saglamaktadir.

a) Kardan Pay Alma Hakki (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, 1I-19.1 sayih Kar Pay1
Tebligi)
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 19. maddesi ve 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca;

- Halka acik ortakliklarin pay sahipleri genel kurul tarafindan belirlenen kar dagitim
politikas1 ¢ercevesinde kardan pay alma hakkina sahiptir. Halkla agik ortakliklar,
karlarin1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢er¢cevesinde
ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka agik ortakliklarin
kar dagitim politikalarina iligkin olarak, benzer nitelikteki ortakliklar bazinda farkl
esaslar belirleyebilir.

Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sozlesme veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikca; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve kar payr dagitiminda, yonetim kurulu
tiyeleri ile Sirket calisanlara, ¢esitli amacglarla kurulmus vakiflara ve benzer
nitelikteki kisi ve/veya kurumlara kar payr dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikg¢e bu kisilere kardan pay
dagitilamaz.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, Sermaye Piyasasi
Mevzuati gozetilerek Yonetim Kurulu’nun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulca
kararlastirilir. Esas So6zlesme hiikiimlerine gére genel kurul tarafindan verilen kar
dagitim karar1 geri alinamaz.

Ortakliklarin ilgili mali y1l i¢inde yapmis oldugu bagislar, dagitilabilir kar matrahina
eklenir. Yapilacak bagisin simirt halka agik ortaklik Genel Kurulunca belirlenir.
Kurul bagis tutarina st sinir getirmeye yetkilidir. Sermaye Piyasast Mevzuati
kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak hesaplanan net dagitilabilir
donem kari ile TTK ve vergi diizenlemeleri kapsaminda hazirlanan finansal tablolara
gore hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 karsilagtirilir. Bunlardan diisiik olan
“net dagitilabilir donem kar1” olarak dikkate alinir ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
kapsaminda kar pay1 dagitim islemleri ger¢eklestirilir.

197



Sirket’in 02.10.2025 tarih ve 2025/01 sayili Yonetim Kurulu karart aldig1 ve Genel Kurul
onaya sunacagl Kar Dagitim Politikasi’nda asagidaki ifadelere yer verilmistir.

“Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri,
uzun vadeli stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalari,
ilgili mevzuatta gerceklesen degisiklikler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve
kiiresel ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla sinirlt olmamak iizere birtakim unsurlar
dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarinca, GYOlarin kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanilabilmesi icin GYOlarin sahip olduklar: tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50 ’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak
dagitilmasi gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen kazanglar, alim satim kazanglari,
kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz
insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan
tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi
istisnasindan istifade edebilmesi i¢in yukarida belirtilen kar dagitim sartint da her hesap
donemi itibariyla saglama hedefi bulunmaktadir.

Bu ¢ergevede Sirketimiz, vergi mevzuatina kapsaminda tutulan yasal kayitlarinda yer alan
ve yukarida belirtilen agiklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen kazanglar
kapsamina giren kazanglarinin en az yiizde 50°sini nakit kar payr sekilde ortaklarina
dagitmayt hedeflemektedir.”

b) Kar Pay1 Hakkimin Dogumu ve Odeme Zamam (SPKn Md. 19, 11-19.1 sayih Kar
Pay1 Tebligi)

Pay sahipleri, ortaklik tarafindan ilgili mali donem igerisinde kar elde edilmesi ve genel
kurul tarafindan kar dagitimina karar verilmesi halinde kar pay1 alma hakki elde ederler.
Halka acik ortakliklarda kar pay1 dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
thra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksiniz esit olarak dagitilir. Dagitilmasina karar
verilen kar paymin sekli ve zamanina genel kurul tarafindan belirlenen kar dagitim
politikasinda yer verilir. Kar pay1 6deme zamani, kar pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim
karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildig1 hesap donemi sonu itibariyla baglanmak
kaydiyla, kar dagitim politikasinda belirtilen 6deme zamanidir. Paylar1 MKK nezdinde ve
yatirim kuruluslarindaki yatirim hesaplarinda kayden saklamada bulunan ortaklarin kar pay1
O0demeleri MKK araciligi ile hesaplara aktarilmaktadir.

¢) Kar Pay1 Hakkinin Zamanasimima Ugradig: Tarih (II-19.1 sayih Kar Pay1 Tebligi)
I1-19.1 sayil1 Kar Pay1 Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan
tahsil edilemeyen kar pay1 bedelleri, 12.06.1933 tarih ve 2308 sayili Sirketlerin Miiruru
Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun uyarinca dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman agimina ugramaktadir. Bununla
birlikte, 2308 sayil1 Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi
Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun’un zamanasimini diizenleyen hiikiimleri
Anayasa Mahkemesi’nin 20.06.2019 tarih ve 30807 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
10.04.2019 T, 2018/136 E. ve 2019/21 K. Sayil karart ile iptal edilmistir.
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d) Kar Pay1 Hakkimn Kullanmina iliskin Simirlamalar ve Disarida Yerlesik Pay
Sahipleri Icin Prosediir

Kar pay1 hakkinin kullanimina iliskin sinirlama yoktur. Hak kullanim prosediirii yurt i¢cinde
ve yurt disinda yerlesik pay sahipleri i¢in aynidir.

e) Kar Pay1 Oram veya Hesaplama Yontemi, Odemelerin Donemleri ve Kiimiilatif
Mabhiyette Olup Olmadigi

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile
amortisman gibi Sirket’ce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan giderler ve Sirket tiizel
kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler disiildiikten sonra geriye kalan ve yillik
bilancoda goriilen net donem kari, varsa ge¢mis yil zararlarimin diisiilmesinden sonra
sirastyla asagida gosterilen sekilde dagitilir:

Genel Kanuni Yedek Akge:

a) Net donem karinin %5’1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. Maddesi hiikiimlerine gore
cikarilmis sermayenin yiizde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Kar Pay1:

b) Kalandan, varsa y1l iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag {izerinden,
Sirket’in kar dagitim politikasi ¢ergevesinde Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati’na uygun olarak birinci kar pay1 ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra genel kurul, kar payinin, yonetim kurulu tiyeleri
ile Sirket ¢alisanlarina, ¢esitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Kar Payt:

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kar pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 521. Maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan sermayenin %5°1 oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin yiizde onu,
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek
akgeye eklenir.

f) Kar Pay1 Avansi (II-19.1 sayih Kar Pay1 Tebligi)

Genel kurul tarafindan Sermaye Piyasast Kanunu’nun ilgili madde hiikiimleri ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun konuya iligkin diizenlemelerine uymak sarti ile kar payi avansi
dagitabilir. Kar pay1 avansi tutarmin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

g) Yeni Pay Alma Haklan (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)
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TTK’nin 461’inci maddesi uyarinca her pay sahibi yeni ¢ikan paylar1 mevcut paylarinin
sermayeye oranina gore alma hakkini haizdir. Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 18’inci
maddesi ve II-18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi uyarinca, yonetim kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini siirlandirmasi konusunda yetkilidir. Kayith sermaye
sisteminde ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedik¢e veya satilamayan
paylar iptal edilmedik¢e yeni pay c¢ikarilamaz. Esas sozlesmenin “Sermaye ve Paylar”
baslikli 8’inci maddesi uyarinca, Sirket yonetim kurulu kayitli sermaye tavanina kadar yeni
pay ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya, ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
siirlandirilmasi ile sermaye mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerin
tizerinde veya altinda pay ihraci konularinda karar almaya yetkili kilinmistir. Yeni pay alma
hakkinin kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

8) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK m.462, SPKn Md. 19, VII-128.1 sayil Pay
Tebligi)

TTK’nin 462. maddesi uyarinca, Esas Sozlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmis ve
belirli bir amaca 6zgiilenmemis yedek akceler ile kanuni yedek akgelerin serbestge
kullanilabilen kisimlar1 ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin
verdigi fonlar sermayeye doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut
paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari mevcut paylarinin sermayeye oranina
gore alma hakkina sahiptir.

h) Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katihm Hakki (TTK Md. 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren Sirket’in mal
varliginin kullanilmasina iliskin bagka bir hiikiim bulunmadigi takdirde, tasfiye sonucunda
kalan tutara sermayedeki pay1 oraninda katilir. Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri saklidir. Esas S6zlesme’nin 34. maddesi uyarinca Sirket’in sona ermesi, tasfiyesi
ile buna bagli islemlerin nasil yapilacagi hakkinda TTK, Sermaye Piyasast Mevzuati ve diger
ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

j) Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn Md. 27, 11I-27.2 sayih Ortakhiktan
Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere herhangi bir
sekilde sahip olunan paylara iligkin oy haklarinin, ortakligin oy haklarmin belirli bir orana
ulagmas1 veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda hakim ortak agisindan sahip
olduklar1 paylarin imtiyazli olup olmadig1 dikkate alinmaksizin diger pay sahiplerinin
tamamin1 ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar agisindan da paylarmi hakim ortaga
satma hakki dogar. Hakim ortak tarafindan, hakim ortak konumunun kazanilmasi veya bu
durumda iken ek pay alinmasi durumunda Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya agiklama yapilir ve sirasiyla satma ile ¢ikarma
haklarina iliskin prosediirler yerine getirilir.
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k) Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn Md. 24, 11-23.3 sayth Onemli Nitelikteki
Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)

SPKn’nun 24. maddesi uyarinca SPKn’nun 23. maddesinde belirtilen énemli nitelikteki
islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri, paylarii halka agik ortakliga satarak ayrilma
hakkina sahip olurlar. Pay sahibinin 6nemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul
toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bi¢cimde izin verilmemesi, cagrinin
usuliine gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel
kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sart1 aranmaz.

Sermaye Piyasasi Kurulu, halka agik ortakligin niteligine gore, ayrilma hakkini, ayrilma
hakkina konu 6nemli nitelikteki islemin kamuya agiklandig tarihte sahip olunan paylar i¢in
kullanilabilmesine iliskin esaslar1 belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar1 pay
sahibinin talebi {izerine, Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek esaslara gore adil bir
bedel {izerinden satin almakla ytikiimliidiir. Sermaye Piyasasi Kurulu, ayrilma talebine konu
paylarin ortaklik tarafindan satin alinmasindan 6nce diger pay sahiplerine veya yatirimcilara
Onerilmesine iliskin usul ve esaslar1 diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn’nun 23. maddede
belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilmasina veya oy
kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinin usuliine goére yapilmamasi veya
glindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve
muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sart1 aranmaksizin, halka acik ortaklik bu paylari
belirlenecek esaslara gore satin almakla yiikiimliidiir. Sermaye Piyasast Kurulu ayrilma
hakkinin kullanilmasina iligkin bu hususlarda ortakliklarin niteligine gore farkli usul ve
esaslar belirleyebilir. Ayrilma hakkinin dogmadigi haller ile bu hakkin kullanimina ve
paylari borsada islem gdrmeyen ortakliklarda satim fiyatinin hesaplanmasina iligskin usul ve
esaslar 11-23.3 sayili Onemli Nitelikte Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk1
Tebligi'nde diizenlenmektedir. ilgili Teblig uyarmca énemli nitelikteki islemlere iligkin
genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti
tutanagina isleten pay sahipleri anilan diizenlemelerde belirtilen sartlarin varligir halinde
paylarinmi Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

1) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn Md. 29,30, TTK Md. 414, 415, 419,
425 ve 1527)

Genel Kurullar olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Bu toplantilara davette Sermaye
Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ve yiirtirliikte bulunan ilgili sair
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Genel kurul toplantilarina dair ilanlar, mevzuat ile 6ngdriilen usullerin yani sira, miimkiin
olan en fazla sayida pay sahibine ulasmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii
iletisim vasitast ile ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak tizere genel kurul toplant1 tarihinden
asgari {i¢ hafta dnceden yapilir.

Sirket’in kurumsal internet sitesinde, Sirket’in mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim ve
aciklamalarin yani sira, genel kurul toplant1 ilani ile birlikte, Sermaye Piyasasi Kanunu,
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Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve yiiriirliikkte bulunan sair mevzuat hiikiimleri
geregince yapilmasi gereken bildirim ve agiklamalara da yer verilir.

Olagan Genel Kurul, Sirket’in hesap donemi sonundan itibaren {i¢ ay igerisinde ve senede
en az bir defa; Olaganiistii Genel Kurullar Sirket islerinin icap ettirdigi hallerde ve
zamanlarda toplanir.

Genel kurullar Sirket Merkezi’nde veya Sirket Merkezi’nin bulundugu sehirde yonetim
kurulunun uygun gordiigi elverisli bir yerinde toplanir. Yonetim kurulu iiyelerin baskaca bir
yerde toplanti talebi olmasi halinde oycoklugu ile karar1 alinabilir.

Pay sahibi Genel Kurul toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya
olmayan bir temsilci de yollayabilir. Vekaleten oy kullanilmasinda ve 6nemli nitelikli
islemlerin miizakeresinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya iliskin diizenlemelerine
uyulur. Bir payin intifa hakki ile tasarruf hakki baska kimselere ait bulundugu takdirde,
bunlar aralarinda anlasarak kendilerini uygun gordiikleri sekilde temsil ettirebilirler.
Anlagamazlarsa Genel Kurul toplantilarina katilmak ve oy vermek hakkin1 intifa hakki sahibi
kullanir.

SPKn’nun 29. ve 30. maddeleri, 11-30.1 sayil1 Vekaleten Oy Kullanilmas1 ve Cagr1 Yoluyla
Vekalet Toplanmast Tebligi Tiirk Ticaret Kanunu’nun 414., 415., 419., 425. ve 1527.
Maddeleri uyarinca, pay sahibinin genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
paylarin sahibi oldugunu kanitlayan belgelerin veya pay senetlerini bir kredi kurulusuna
veya baskaca bir yere depo edilmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik
ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay
sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay
sahipleri katilabilir. Bu listede adi1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula
katilirlar.

Genel kurul toplant1 ve karar nisaplarinda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Tiirk Ticaret
Kanunundaki hiikiimler dikkate alinir.

Pay sahipleri, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ve
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. diizenlemeleri ile yiiriirlikte bulunan ilgili sair mevzuata
uygun olarak genel kurul toplantisina katilabilirler. Ilgili mevzuata uygun olarak giris belgesi
almamis pay sahibinin ve/veya vekilinin toplantiya katilip s6z almasi ve/veya oy kullanmasi
miimkiin degildir.

Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakki olan hak sahipleri bu toplantilara,
elektronik ortamda da katilabilir. Sirket ytriirliikteki mevzuat ¢cercevesinde hak sahiplerinin
genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalaria, goriis aciklamalarina, oneride
bulunmalarina ve oy kullanmalarmma imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
tim genel kurul toplantilarinda, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, amilan YoOnetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarmi  haklarim
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kullanabilmesi saglanir. Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde islem yapacak pay sahiplerinin
oncelikle Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) e-MKK Bilgi Portali’na kaydolarak iletisim
bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica gilivenli elektronik imzaya da sahip olmalar
gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali’na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalari
bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalar1
miimkiin degildir. Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin
veya temsilcilerinin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik” ve
29.08.2012 tarih ve 28396 sayilt Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel
Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine
uygun olarak yiikiimliiliiklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

m) Oy Haklar1 (SPKn Md. 30, TTK Md. 432, 433, 434, 435, 436)

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 434. maddesi uyarinca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa
da en az bir oy hakkin1 haizdir. Sirket esas s6zlesmesinin “Genel Kurul Toplantilar1” baglikli
22’nci maddesi uyarinca genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin en az bir oy hakki
vardir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 432. maddesi uyarinca bir pay, birden c¢ok kisinin ortak
miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini veya {i¢iincti bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan
haklarin1 kullanmasi i¢in temsilci olarak atayabilirler. Bir payin iizerinde intifa hakki
bulunmasi halinde, aksi kararlagtirllmamissa, oy hakki, intifa hakki sahibi tarafindan
kullanilir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir
sekilde goz oniinde tutarak hareket etmemis olmasi halinde pay sahibine karsi sorumludur.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 433. maddesi uyarinca oy hakkinin kullanilmasina iligskin
siirlamalart dolanmak veya herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya
pay senetlerinin devri ya da pay senetlerinin baskasina verilmesi gecersizdir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 435. maddesi uyarinca oy hakki, payin, kanunen veya esas
sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca,

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve listsoyu veya bunlarin ortagi olduklar sahis sirketleri
ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise
veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan
miizakerelerde oy kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde goérevli imza yetkisini haiz kisiler,
yonetim kurulu iyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan
dogan oy haklarini kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca;

1) Halka ac¢ik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
paylarint herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.
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2) Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yonetim
kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir
bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak
sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplanti
tarthinden azami kag¢ giin Onceki pay sahiplerinden olusacagini ve/veya gereginde pay
sahipleri ile temsilcilerinin toplantiya katilacaklarini bu maddenin besinci fikrasinda
belirtilen elektronik ortam iizerinden MKK’ya bildirmelerine iliskin esaslar1 belirlemeye
Kurul yetkilidir.

3) Paylar1 kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma
hakk1 olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir.

4) Halka acik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu
haklarin1 vekil tayin ettikleri kisiler araciligiyla da kullanabilirler. Ancak, paylar1 kayden
izlenmeyen halka acik ortakliklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara
mutasarrif olundugunu gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler ¢ergevesinde
oy kullandirilabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklar1 paylara iliskin
oy haklarin1 vekil sifatiyla kullanmalar1 halinde de bu fikra hiikkmii uygulanir. Cagri yoluyla
vekalet toplanmasina ve vekaleten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.
6102 sayil1 Kanunun 428’inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

5) Paylar1 kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim,
MKXK tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gergeklestirilir.

n) Azinhk Haklar1 (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559, SPKn m. 27)
TTK’da sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri azinlik pay sahipleri olarak
tanimlanmaktadir.

Azinlik pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve glindemi
belirterek, genel kurulu toplantiya cagirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasinmi istedikleri konular1 giindeme koymasini isteyebilirler. S6z konusu pay
sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri yonetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu cevap verilmedigi takdirde,
ayni pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya g¢agrilmasina sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular azinlik pay sahiplerinin istemi iizerine
genel kurulun herhangi bir karar almasina gerek olmaksizin toplant1 bagkaninin karariyla bir
ay sonraya birakilir.

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha once kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
acikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel
kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, azinlik pay sahipleri veya paylarinin
itibari degeri toplami en az bir milyon TL olan pay sahipleri 6zel denet¢i atamasini asliye
ticaret mahkemesinden isteyebilir.
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Hakli sebeplerin varliginda, azinlik pay sahipleri, Sirket'in merkezinin bulundugu yerdeki
Asliye Ticaret Mahkemesinden Sirket'in feshine karar verilmesini isteyebilirler.

Kurucularin, yonetim kurulu {iyelerinin, denetcilerinin sulh ve ibrasi ancak genel kurulun
onayiyla gecerlilik kazanir. Bununla beraber, azinlik pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

o) Bilgi Alma, inceleme ve Ozel Denetim Isteme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437,
I1-14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi)
Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kar dagitim nerisi, genel kurulun toplantisindan
en az li¢ hafta once, Sirket’in merkez ve subelerinde pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait
olmak {izere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, Sirket’in isleri; denetcilerden denetimin
yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimliiliigii, Sirket’in
bagli sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan
0zenli ve ger¢ege uygun olmalidir.

Bilgi verilmesi, sadece, istenilen bilgi verildigi takdirde sirket sirlarinin agiklanacagi veya
korunmasi gereken diger sirket menfaatlerinin tehlikeye girebilecegi gerekgesi ile
reddedilebilir.

Bilgi alma veya inceleme istemleri cevapsiz birakilan, haksiz olarak reddedilen, ertelenen
ve bilgi alamayan pay sahibi, reddi izleyen on giin i¢inde, diger hallerde de makul bir siire
sonra Sirket’in merkezinin bulundugu asliye ticaret mahkemesine bagvurabilir. Bagvuru
basit yargilama usuliine gore incelenir.

Bilgi alma ve inceleme hakki, esas sozlesmeyle ve sirket organlarindan birinin karartyla
kaldirilamaz ve sinirlandirilamaz.

6) Ozel Denetim isteme Hakkl (TTK md.438)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha once kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
acikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul
istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

p) Iptal Davas1 Acma Hakki (TTK 445-451, SPKn 18,20)

Yonetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iliskin esaslar ¢ercevesinde aldigi kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iliskin hiikiimler ¢ercevesinde yonetim kurulu
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tiyeleri veya haklar1 ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide
yonetim kurulu tiyeleri ve hazirladiklar: raporlarla sinirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarinin gercegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat
ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar
pay1 avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar icin ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar payr avansinin kararlastirildig:
veya 0dendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar.
Hukuki sorumluluk doguran hallerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu tiyeleri
tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun
ya da olmasin; ¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, glindemin geregi gibi ilan edilmedigini,
genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri
siiren pay sahipleri, kanun veya esas sozlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diriistliik kuralina
aykir1 olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davasi
agabilirler.

r) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409, 417)

TTK’nin 407°nci maddesi uyarinca; pay sahipleri sirket islerine iligkin haklarini Genel
Kurul’da kullanirlar. TTK’nin 409’uncu maddesi uyarinca; Genel Kurullar olagan ve
olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan itibaren 3 (ii¢) ay i¢inde
yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, Y 6netim Kurulu’nun yillik
raporuna, karmm kullamim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarmin oranlarinin
belirlenmesine, Yonetim Kurulu iiyelerinin ibralar ile faaliyet donemini ilgilendiren ve
gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir.

Esas Sozlesme’nin “Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagr1” baslikli 24. maddesi uyarinca
Genel Kurul Sirket merkezinde ya da yonetim kurulu tarafindan tayin edilecek ayni il
sinirlar iginde baska bir yerde yapilir.

TTK’nin 417°nci maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, SPKn’nin 10/A maddesi uyarinca
Genel Kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, MKK’dan
saglayacag “Pay Sahipleri Cizelgesi”’ne gore diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile
ilmiihaber sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri
bakimindan da giris kart1 alanlar1 dikkate alir.
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Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler
listesi, Yonetim Kurulu baskani tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce Genel Kurul’un
yapilacag1 yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya
unvanlari, adresleri, sahip olduklar1 pay miktari, paylarin itibari degerleri, gruplari, Sirket’in
esas sermayesi ile ddenmis olan tutar veya c¢ikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil
yoluyla katilacaklarin imza yerleri gosterilir.

Genel Kurula katilanlarin imzaladigi liste "Hazir Bulunanlar Listesi" adin alir.

SPKn’nin 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri ¢izelgesinin
Merkezi Kayit Kurulusundan saglanmasinin usul ve esaslari, gere§inde Genel Kurul
toplantisinin yapilacagi giin ile sinirli olmak iizere paylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili
diger konular SPK tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

24.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:
Sirket Yonetim Kurulu'nun 06.10.2025 tarih ve 2025/003 sayili toplantisinda;
Sirket paylarinin halka arz1 amaciyla sirket merkezinde toplanarak;

1.  Sirket’in 700.000.000 TL olan g¢ikarilmis sermayesinin, 3.500.000.000 TL’lik kayith
sermaye tavani dahilinde 155.000.000 TL artirilarak 855.000.000 TL’ye
¢ikarilmasina,

2.  Sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilen toplam 155.000.000 TL nominal degerli
155.000.000 adet beheri 155.000.000 TL nominal degerli hamiline yazili paymn, B
grubu pay olarak ¢ikarilmasina,

3. Sermaye artirirmi kapsaminda ihra¢ edilen 155.000.000 TL nominal degerli
155.000.000 adet B grubu paya iliskin olarak Sirket’in mevcut pay sahiplerinin
tamamimin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsaminda talepte bulunacak
yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

4.  Sirket’in pay sahiplerinden Mehmet Dag’in sahip oldugu beheri 1 TL nominal degerli
29.755.950 adet hamiline yazili paym, Osman Dag’in sahip oldugu beheri 1 TL
nominal degerli 29.747.025 adet hamiline yazili paym ve Dogan Dag’in sahip oldugu
beheri 1 TL nominal degerli 29.747.025 TL adet hamiline yazili payin halka arz
edilmesine dair taleplerinin (toplam 89.250.000 TL nominal degerli paylar) uygun
goriilmesine ve Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili
teblig hiikiimleri dogrultusunda ortak satis yoluyla halka arz edilmesine,

5. Sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilen 155.000.000 TL nominal degerli
155.000.000 adet B grubu paylarin integral Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
hazirlanan fiyat tespit raporu sonucu belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak
cikarilmasina, artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve 6362
sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun teblig ve diger
diizenlemeleri dahil olmak {izere ilgili mevzuat kapsaminda halka arz edilmesine,
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10.

11.

12.

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda
belirlenecek fiyatin halka arz fiyati olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin
Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile kamuya duyurulmasina,

Halka arz edilecek toplam 244.250.000 TL nominal degerli B grubu paylarin Borsa
Istanbul A.S.’de halka arzina aracilik icin Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S. nin
yetkilendirilmesine,

Toplanan talebin halka arz edilen paylarin tamammi karsilamamasi ve halka arz
siirecinin devam ettirilmesi halinde, 6ncelikle sermaye artirimi suretiyle ihrag edilecek
paylarin satilmasina, sermaye artirimi suretiyle ihra¢ edilen paylarin tamaminin
satilamamas1 durumunda, bu paylarin siiresi i¢erisinde, Sermaye Piyasasi Kurulu ve
Borsa Istanbul A.S. diizenlemeleri ile ilgili diger mevzuat hiikiimleri cercevesinde iptal
edilmesine,

Halka arz kapsaminda satilamayan paylarin bulunmasi nedeniyle II1-48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi
cergevesinde asgari %28,57 halka agiklik oranina ulasilamamasi halinde halka arzin
iptal edilmesine ve en geg li¢ ay igerisinde Sirket’in esas sozlesmesinin gayrimenkul
yatirrm ortaklhig1 faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek iizere Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na bagvuruda bulunulmasina,

Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi
uyarinca hazirlanan Yénetim Kurulu Raporu’nun Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii ne
tescil ve ilan edilmesine ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil
olmak tizere gerekli tiim iglemlerin yapilmasina,

Halka arz edilecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazili paylarin devir ve tedaviilii
acisindan sermaye piyasasi mevzuati geregi serbestge devir ve tedaviiliiniin kabuliine,
Borsa Istanbul A.S.’de islem gorecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazili paylarin devir
ve tedaviilii agisindan pay sahipligi kayitlarinin Merkezi Kayit Kurulusu A.S. kayitlar
dikkate alinarak izlenmesine,

Sermaye artirimi1 ve halka arz islemlerinin tamamlanmasini miiteakip, Sirket esas
sOzlesmesinin nihai sermaye artirim tutarini yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurulmasi ve tadil tasarisina dair onay alinmasini
miiteakip esas soOzlesmenin tadili icin gerekli tescil ve ilan islemlerinin
gergeklestirilmesine,

Yukaridaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurularin ve islemlerin yapilmasi igin
Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Ticaret Bakanligi, Merkezi Kayit
Kurulus A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. Istanbul Ticaret Sicili
Miidiirligi de dahil olmak {izere ve bunlarla sinirlt olmamak iizere tim resmi kurum
ve kuruluglara yapilacak olan bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri
tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de
dahil olmak iizere, s6z konusu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile: ilgili diger
makam ve dairelerdeki usul ve iglemleri ifa ve ikmale, Sirket’in Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yapmas1 gereken agiklamalar i¢in gerekli tiim iglemleri yerine getirme
konusunda yapilacak tiim islemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal sinirlama
olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirketimiz imza sirkiileri uyarinca Sirket’i
temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina, oybirligi ile karar verilmistir.
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24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya
pay sahibinin haklarimm kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beheri 1 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazili toplam
244.250.000 adet pay1n lizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin
haklarin1 kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24.8. ihrac edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarina iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Halka acik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarmin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya agiklandigi
tarihte pay sahibi olan diger ortaklarin paylarini satin almak {izere teklif yapilmast zorunlu
olup, halka agik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin
esaslar Kurul’un pay alim teklifine iligskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulasmas1 durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
icinde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig1 cikarilacak yeni
paylarin kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24
tincli maddesi ¢ergevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar ¢ercevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azilikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca
belirlenen siire i¢inde, paylarmin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini oy haklarinin
Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve
bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’nin 208 inci maddesi halka agik
ortakliklara uygulanmaz.

SPKn’nun 23’iincii maddesinde yer alan onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarini halka acik ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin
niteligine gore, ayrilma hakkini, ayrilma hakkina konu 6nemli nitelikteki islemin kamuya
aciklandig: tarihte sahip olunan paylar i¢in kullanilabilmesine iliskin esaslar1 belirlemeye
yetkilidir. Halka acik ortaklik bu paylar1 pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel {izerinden satin almakla yiikiimliidiir. Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iliskin esaslar Kurul’un 6nemli nitelikteki
islemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.
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Pay sahibinin SPKn’nun 23’iincii maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bi¢cimde izin
verilmemesi, ¢agrinin usuliine gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi
hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme
sart1 aranmaksizin bir 6nceki paragraftaki hiikiim uygulanir.

24.9. Cari y1l ve bir onceki yi1lda ihraccinin paylari iizerinde iiciincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari
hakkinda bilgi:

Cari yil ve bir oOnceki yilda ihragcinin paylari iizerinde {igiincii kisiler tarafindan
gergeklestirilen ele gegirme teklifi bulunmamaktadir.

25. HALKA ARZA ILiSKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gerceklestirilmesi i¢in SPK'nin onay1 haricinde, halka arz edilen paylarin
borsada islem gdrebilmesi icin ilgili hiikiimler cercevesinde BIAS tarafindan kotasyon
basvurusunun olumlu karsilanmasi gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS disinda baska
bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.

BIAS’1n paylarmn halka arz sonrasi borsada islem gériip gdremeyecegine iliskin goriisiine
isbu izahname’nin 1 numarali boliimiinde yer verilmistir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili ilke
Karar1 uyarinca halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten
itibaren 90 giin boyunca borsa disinda satamaz, baska yatirimci hesaplarina virmanlayamaz
veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut
ortaklarimin sahip olduklar1 paylar i¢in (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, isbu
Izahname nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak
sekilde uygulanir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:
Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesinin 700.000.000 TL’den 855.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak

155.000.000 TL nominal degerli 155.000.000 adet B Grubu hamiline yazili pay ve mevcut
ortaklardan Mehmet Dag’a ait toplam 29.755.950 TL nominal degerli 29.755.950 adet B
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Grubu hamiline yazili pay, Osman Dag’a ait toplam 29.474.025 TL nominal degerli
29.474.025 adet B Grubu hamiline yazili pay, Dogan Dag’a ait toplam 29.474.025 TL
nominal degerli 29.474.025 adet B Grubu hamiline yazili pay olmak iizere toplam
244.250.000 TL nominal degerli 244.250.000 adet B Grubu hamiline yazili payin halka arz
edilmesi planlanmaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylarin Sirket'in halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayesine
oraninin %28,57 olmasi1 planlanmaktadir.

Sirket her ne kadar kayithh sermaye sistemine tabi olsa da, I11-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi uyarinca asgari %28,57 halka
aciklik oranina ulagilmasi gerektiginden; halka arz edilen 244.250.000 TL nominal degerli
(B) Grubu paylardan herhangi birinin satilamamasi halinde satilamayan paylar iptal edilmek
yerine halka arz iptal edilecek ve Sirket, 12.05.2025 tarihli taahhiidii kapsaminda, en geg {i¢
ay icerisinde esas sozlesmesinin gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetini kapsamayacak
sekilde degistirmek lizere SPK’ya bagvuruda bulunacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arzin siiresi ile bu siirenin baglangic ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine
satis duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2025 yilinin dordiincii  ¢eyreginde
tamamlanmasi planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Satis Yontemi:

Halka arzda satis, Integral Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit

=9

Fiyat ile Talep Toplama” ve “En Iyi Gayret Aracilig1” yontemi ile gergeklestirilecektir.

Satisa sunulan paylara tasarruf sahiplerine satis duyurusunda ilan edilecek talep toplama
stiresi igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep
toplamaya devam edilir. Satis1 planlanan paylara iliskin talep toplanmis olmasi, bu taleplerin
mutlaka karsilanacagi anlamina gelmemektedir.

Sirket paylarmin halka arzinda talepte bulunacak yatirimecr gruplari “Yurt I¢i Bireysel

Yatinmcilar”, “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatiimcilar” ve “Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimcilardir.
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Halka arza katilacak yatirimcilarm, Yurt Igi Bireysel Yatirnmcilar, Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimcilar ve Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar tahsisat gruplarindan sadece
birine dahil olacak sekilde bagvurmasi esastir. Birden fazla talepte bulunan yatirimcilarin
bulunmasi durumunda ilgili yatirimcinin yalnizca en yiiksek miktarli talebi kabul edilecektir.
Yurt I¢i Bireysel Yatirrmcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar olarak
basvuranlarin nihai talep adedi belirlendikten sonra farkli konsorsiyum iiyelerinden esit
miktarda miikerrer talep yapilmissa veya yetersiz bilgi girisinden dolayi kararsiz kalintyorsa
Integral Yatirim, Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar’in uygun gordiigii sekilde dikkate
alinacaktir. Ancak, yatirimcilarin yalnizca en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi
sonrast hesaplanacak Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimcilar toplam talep miktarinin, anilan tahsisat gruplara ayrilan pay miktarindan az
olmas1 durumunda miikerrer talepte bulunan s6z konusu yatirimcilarin diger talepleri de s6z
konusu yatirimcinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini
gecmeyecek sekilde dikkate alinacaktir.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilar asagidaki sekilde
gruplandirilmstir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirnmcilar:

Azami [e] adet basvuru yapilmasi sartiyla, yurt disinda isci, serbest meslek ve miistakil is
sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
(bir) takvim yil1 igerisinde Tirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlar1 ve Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslarmi da kapsamak iizere, asagida tanimlanan Yurt ici
Kurumsal Yatirimeilar disinda kalan tiim gercek ve tiizel kisiler ile Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimei tanimlamasi diginda kalan tiim gercek ve tiizel kisilerdir.

SPK’nim 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca, isbu Izahname’nin “Halka
arzda ig¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kigilerin listesi” baghklt 25.1.14’{inci
maddesinde yer alan igsel bilgiye ulagabilecek kisiler listesinde yer alan kisiler ve bunlarin
esleri ile birinci derece kan ve sthri hisimlari, Yurt I¢i Bireysel Yatirimer grubu disinda kalan
diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmcilar:

Asgari [e] adet basvuru yapilmasi sartiyla, yurt disinda isci, serbest meslek ve miistakil is
sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
(bir) takvim yil1 igerisinde Tirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlar1 ve Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslarmi da kapsamak iizere, asagida tanimlanan Yurt ici
Bireysel Yatirimcilar ve Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar disinda kalan tiim gergek ve tiizel
kisilerdir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmeilar:

Merkezi Tiirkiye’de bulunan;
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Arac1 kurumlar, bankalar, portfdy yonetim sirketleri, yatirnm fonlar1 (gayrimenkul
yatirim fonlari, girisim sermayesi yatirim fonlari, unvaninda serbest ve/veya 6zel
ibaresi yer alan yatirnm fonlar hari¢), emeklilik yatirim fonlar1, menkul kiymetler
yatirim ortakliklari, girisim sermayesi yatirnm ortakliklari, gayrimenkul yatirim
ortakliklari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari,

Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar
Kanunu’nun gegici 20°nci maddesi uyarica kurulmus olan sandiklar,

Kamu kurum ve kuruluslari, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Diinya Bankasi
ve Uluslarast Para Fonu gibi uluslararasi kuruluslar,

Nitelikleri itibartyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek
diger kuruluslardir.

Ayrica, SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) say1li Ilke Karar1 uyarinca;

1.

I1-39.1 sayil1 Yatirim Kuruluslarinin Kurulus ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Teblig
Md. 31/1-d kapsamindaki kuruluslarin ilettigi talepler kurumsal yatirimci grubu
kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

. PYS’ler, arac1 kurumlar ve yatirim ve kalkinma bankalari tarafindan bireysel portfoy

yoneticiligi sozlesmesi imzalamis oldugu miisterileri adina iletilen talepler kurumsal
yatirimeil grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

. Izahnamenin ilgili béliimiinde halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde

yer alan kisiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlari, yurt igi
bireysel yatirnmeci grubu disinda kalan diger hicbir tahsisat grubundan talepte
bulunamazlar.

. Kurumsal yatirimcilarin kendi portfoyleri i¢in aldiklar1 paylar hicbir suretle bireysel

yatirimci hesaplarina aktarilamaz.

. Aract kurumlar, yatirnm ve kalkinma bankalar1 ile portfoy yonetim sirketlerinin

miisterilerinin portfoyli i¢in talepte bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait
oldugu yatirime1 grubundan yapilmasi ve 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi1 Araglarinin
Satig1 Tebligi’nin md. 18/3 uyarimca misterinin ilgili yatirime1 grubuna iliskin aranan
nitelikleri tagidigina iligkin  gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

Basvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt I¢i Bireysel Yatirrmer” ve “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar”
olarak pay satin almak isteyenlerin halka arz talep toplama siiresi i¢inde ve isbu
[zahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde yer alan basvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum
Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine basvuru yaparak talep formu doldurmalar
gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar tahsisat grubuna dahil olacak yatirimeilar taleplerini sadece
Integral Yatinm’a miiracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilirler.
Yatinmcilar talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatirimcilarin
miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.
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- Gergek Kisi Yatirnmcilar: Kimlik (niifus clizdan1 veya siiriicli belgesi veya pasaport)
fotokopisi

- Tiizel Kisi Yatirnmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli drnegi, kurulus gazetesi, vergi
levhasi ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Internet, telefon bankaciligi veya ATM'ler vasitasi ile talepte bulunacak yatirimcilarm
Internet subesi, telefon bankacilig1 subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma sart1
aranacaktir.

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklar1 sermaye piyasasi araglarinin kendileri adina
acilmis hesaplara aktarilmasi zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma
aittir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimecilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar igin isbu
Izahnamenin 25.2.3.f maddesinde belirtilen sekilde yapilacak miikerrer taramanin ardindan
yatirimeilardan [e] adet ve altinda basvuru yapan Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve [@] adet
ve lizerinde bagvuru yapan Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar ayri ayri dagitima tabi
tutulacaktir. Yatirrmeilarin Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar, Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimeilar ve Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar tahsisat gruplarindan sadece birine dahil
olacak sekilde bagvurmasi esastir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar talep formunu
doldurarak talep ettikleri pay miktarini belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir)
adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. “Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar” igin talep edilebilecek
azami pay miktar1 [e] adet olup, her haliikkarda s6z konusu yatirimecinin dahil oldugu gruba
tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gecemeyecektir. Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimcilar i¢in talep edilebilecek asgari pay miktari [®] adettir. Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimcilar i¢in talep edilebilecek azami pay miktar1 s6z konusu yatirimcinin dahil oldugu
gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini gecemeyecektir. Yurt I¢i Bireysel
Yatirnmcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda
almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar igin en diisiik talep miktar1 1 adettir. Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimcilar igin talep edilebilecek en diisilk pay miktar1 [e] adettir.
Yatirnmcilarin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir.
Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar olarak basvuranlar,
1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin 25.3.1’inci maddede belirtilen fiyatinin talep
edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini aract kurumlarin belirtecekleri
hesaplara nakden veya hesaben yatirabilecekleri gibi teminat yontemiyle de basvuruda
bulunabilir.
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Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar ile Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilarm basvurularinda
I1-5.2 sayil1 Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna
gore gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari ile
Tirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular disinda kalan bireysel yatirnmcilarin T.C. kimlik
numarasini icermeyen basvurular da iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda ayrildiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir. Izahnamenin 25.2.3.f maddesi
kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilarin basvurular bir
defadan fazla talepte bulunan yatirimcilarin tespit edilmesi amactyla konsolide edilecek, bu
durumda yatirimcilar bulunmasi halinde s6z konusu yatirimcilarin yalnizca en yiiksek
miktarl talebi dikkate alinacaktir. Farkli konsorsiyum tiiyelerinden esit miktarda miikerrer
talep yapilmissa veya yetersiz bilgi girisinden dolay1 kararsiz kalintyorsa Integral Yatirim,
Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar’in uygun gordiigii sekilde dikkate alinacaktir. Ancak,
yatirimcilarin yalnizca en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonrasi hesaplanacak
Yurt ici Bireysel Yatinmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar toplam talep
miktarinin, anilan tahsisat gruplarmma ayrilan pay miktarindan az olmasi durumunda
miikerrer talepte bulunan s6z konusu yatirimcilarin diger talepleri de s6z konusu
yatirimcinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegmeyecek
sekilde dikkate alinacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilarin talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktarini
belirtmeleri gerekmektedir. Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar sadece Integral Yatirim’a
basvuruda bulunabileceklerdir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi
sarttir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar igin talep edilebilecek azami pay miktar1 séz konusu
yatirrmcinin  dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini
gecemeyecektir. Yurt Ici Kurumsal Yatirimeilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En diisiik talep miktar1 1 (bir) lot
olacaktir. Kurumsal yatirimeilar 6denmeme riskinin Integral Yatirim tarafindan iistlenilmesi
kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben ddeyebilirler.

Aract kuruluglar tarafindan gerekli gilivenlik Onlemlerinin saglanmis olmasi kosuluyla,
yatirimcilar talep formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi icinde ayr1 ayri
yapilacaktir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirnmcilara Dagitim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. Bu grup i¢in tahsis edilen pay miktar1 talepte
bulunan yatirimei sayisina boliiniir ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri
karsilanir. Kalan tutarlar, talebi tamamen karsilanamayan yatirimei sayisina boliinerek ayni
sekilde dagitilir. Bu sekildeki dagitim islemine bu grup icin tahsis edilerek satisa sunulan
sermaye piyasasi araclarinin tamami dagitilincaya kadar devam olunur. Dagitim sonucunda
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ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt sinir koyan yatirimeilar agisindan gézden
gecirilir. Miktarin bu alt sinirin altinda kalmasi halinde yatirimer istegine uygun olarak
listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur. Dagitim hesaplamalarinda
kiisurat ortaya c¢ikmast durumunda, kiisurat tama iblag edilerek talebi tamamen
karsilanamayan yatirimcilar arasinda, Ziraat Yatirim, Integral Yatirim, Sirket ve Halka Arz
Eden Ortaklar’in uygun gordiigii sekilde dagitim yapilir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirinmcilara Dagitim:

Oransal dagitim yontemine gore yapilacaktir. Oransal dagitimda; ilk agamada (yetmesi
kaydiyla) miikerrerlik kontrolii yapildiktan sonra her bir yatirimciya birer adetlik pay
verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarinin, kalan talep miktarina bdliinmesiyle arzin
talebi karsilama orani bulunacaktir. Hesaplanan arzin talebi karsilama orani her bir
yatirimciya iliskin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi ile ¢arpilacak ve paylar
dagitilacaktir. Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, kiisurat tama
iblag edilerek talebi tamamen karsilanamayan yatirimeilar arasinda, Integral Yatirim, Sirket
ve Halka Arz Eden Ortaklar’in uygun gordiigii sekilde dagitim yapilir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmeilara Dagitim:

Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeiya verilecek pay miktarma Konsorsiyum Liderleri’nin
onerisi dikkate almarak Sirket tarafindan karar verilecektir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar
pay bedellerini nakden veya hesaben 6deyeceklerdir. Yurt I¢ci Kurumsal Yatirimcilar
ddenmeme riskinin Integral Yatirim tarafindan iistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep
toplama siiresinin bitimini takiben 6deyebilirler.

Tiim yatirimei gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt sinir
koyan yatirnmcilar agisindan gézden gecirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt sinirin altinda
kalmast halinde yatirimci istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu alt miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimei gruplarina belirtilen yontemlere gore dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya ¢ikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan
yatirimeilar arasinda Integral Yatirim, Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar’in uygun gordiigii
sekilde dagitilacaktir.

Karsilanamayan taleplerden dolay1 olusan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanarak kesinlesmesini izleyen is giinii igerisinde, satis1 gerceklestiren Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde yatirimcilara iade edilecektir.

Konsorsiyum Liderleri, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en ge¢ 1 (bir) is giinii
icerisinde dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu icin ayr1 ayri kesinlestirerek Sirket’e
verecektir. Sirket, dagitim listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen giin igerisinde
onaylayacak ve onay1 Konsorsiyum Liderleri’ne bildirecektir.
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b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iligskin detayli bilgi asagida
verilmistir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu izahname’nin
25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurmalar1 gerekmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer olarak basvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki paymn
25.3.1°de belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay
bedelini asagidaki 6deme segeneklerinden bir veya birden fazlasini secerek talepte
bulanabilirler.

Yurt igi Bireysel Yatirimci olarak basvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatirim hesaplarinda mevcut olan ve asagidaki tabloda belirtilen daha
once farkli bir isleme teminat olarak gdsterilmemis ve tizerinde herhangi bir bloke olmayan
varliklarin bir veya birkagini teminat gostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir.
Odeme secenekleri “nakden 6deme” ve/veya “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde
olabilir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar igin "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay
fiyatinin ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri pay adedine iliskin Talep Bedeli’ni isbu
[zahname’nin “I TL nominal degerli bir payn satis fivati ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacagr maliyetler hakkinda bilgi” baslikli 25.3.1’inci maddesinde belirtilen pay fiyati
tizerinden nakden ve/veya hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar talep bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler ve/veya
dovizler, teminat oranlar1 ve teminata alista veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagidaki

tabloda gosterilmektedir.

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli (/) ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat katsayisi
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Teminata Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Almacak Kiymet | Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Fonun "o giin icin fon Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Para Piyasas1 Fonu 97% kurucusu tarafindan sun 1
tarafindan agiklanan alig fiyati
aciklanan alig fiyati
Kisa Vadeli Fonun o gin icin fon ..
o Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Borglanma Araglari 97% kurucusu tarafindan
tarafindan agiklanan alis fiyati
Fonu aciklanan alig fiyati
Ozel Sektor Fonun o gin ic¢in fon .
Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Borg¢lanma Araglari 90% kurucusu tarafindan
tarafindan agiklanan alig fiyati
Fonu aciklanan alig fiyati
Kamu Bor¢lanma 0 Fonun "o giin icin fon Fonun o giin i¢in fon kurucusu
90% kurucusu tarafindan
Araglar1 Fonu tarafindan agiklanan alis fiyati
aciklanan alig fiyati
DIBS’lerde her bir
Her bir konsorsiyum iiyesinin | konsorsiyum liyesinin
TL DIBS 95% ilgili giinde acikladigr ilk|calistigi ~ bankanmm  ilgili
gosterge alis fiyati glindeki islem anindaki cari
alis fiyati
Bloomberg elektronik alim-
satim ekraninda her bir|Bloomberg elektronik alim-
Eurobond (T.C. konsorsiyum iiyesi bankanin | satim ekraninda fiyat
Hazinesi’nin ihrag 95% gordiigii en az {i¢ islem |saglayicilarin verdigi islem
ettigi) yapilabilir fiyat saglayicisinin | yapilabilir cari piyasa fiyati
ortalama  fiyat1  dikkate | kullanilacaktir.
aliacaktir.
OSBA (Her arac1
kurum sadece
ihracina ke'r}(.il BIST Bor¢lanma Araclar BIST Borclanma Araclarr
aracilik ettigi ve Kesin Alim Satim Pazarinda .

NS 75% R Kesin Alim Satim Pazarinda
BIAS ta islem olusan son isglinii agirlikli olusan son cari pivasa fivat
goren OSBA’lar1 ortalama fiyati us pLy Y
teminata konu
edebilir.)

Kira Sertifikasi

(Her arac1 kurum Kira Sertifikalarinda, Borsa
sadece ihracina Kira Sertifikalarinda, Borsa|Istanbul Borg¢lanma Araglari
kendi aracilik ettigi Istanbul Borg¢lanma Araglari | Piyasast Kesin Alim Satim
ve BIAS’ta islem 75% Piyasas1 Kesin Alim Satim |Pazari’'nda olusan o giinkii
goren Kira Pazari’nda olusan son is giinii | ortalama fiyat/islem
Sertifikalarini agirlikli ortalama fiyati gegmemigse son is giini
teminata konu agirlikli ortalama fiyati
edebilir.)
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Teminata Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Almmacak Kiymet | Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Kira Sertifikalar 0 Fonun o giin i¢in ~ fon Fonun o giin i¢in fon kurucusu
90% kurucusu tarafindan
Katilim Fonlar1 tarafindan agiklanan alig fiyati
aciklanan alig fiyati
Fonun "o giin icin fon Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Hisse Senedi Fonu 90% kurucusu tarafindan sun i
tarafindan agiklanan alis fiyati
aciklanan alig fiyati
Fonun o giin icin fon Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Degisken Fon 90% kurucusu tarafindan sun I¢
tarafindan agiklanan alig fiyati
aciklanan alig fiyati
P:E’ a(lgrllstﬁl(:lrda BIST = Pay — Piyasasr'nda BIST Pay Piyasasi’nda olusan
Y pay 83% olusan son is glinii agirlikli Yy 3

teminata konu

ortalama fiyati

cari piyasa fiyati

olabilir)
TCMB tarafindan agiklanan
bir giin oncesihin abs ‘kuru Doéviz teminatinda her bir
veya her bir konsorsiyum Konsorsivum Gvesinin
Doviz (ABD iiyesinin calistigt bankanin yu Y

calistig1 bankanin anlik doviz

Dolar1, Avro, 90% s0z konusu yabanc1 para i¢in . . .
Ingiliz Sterlini) ilk acikladig1 doviz alis gise ahs gise kpru (kiisuratls dPVIZ
. s tutarlar1 bir ve katlar1 seklinde
kuru (kiisuratli doviz tutarlar K ) ktir.)
bir ve katlar1 seklinde yukari yukari yuvarianacakir.
yuvarlanacaktir.)
TL Vadeli Mevduat o
/ Katilma Hesabi 100% ] )
Doéviz  cinsinden  vadeli
mevduatlarin TL’ye
Doviz  cinsinden  vadeli | doniistiiriilmesinde, her bir
mevduatlarin TL’ye | konsorsiyum liyesinin
Déviz (Avro ve dénﬁstﬁﬁlmesinde, her 'b.ir calistig1 bankgn}n s0z konus'u
ABD Dolar) konsorsiyum liyesinin yabagm para i¢in anlik dév%z
Cinsinden Vadeli 90% calistig1 bankgmn s0z konugu alis gise k}lru (Kiisuratl d§v1z
Mevduat/Katilma yabanc% para i¢in anlik doviz | tutarlari bir ve karlar1 seklinde
Hesabi alis gise kuru (Kiisuratl |yukar yuvarlanacaktir.)
doviz tutarlart bir ve karlar1 | Mevduatin bozulmasi
seklinde yukari | sirasinda  yatirimeinin - tiim
yuvarlanacaktir.) mevduati bozulmayacak

sadece blokaja alinan kisim
bozulacaktir.

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar
ve birim tutarlar1 dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin
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altinda kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet icin belirtilen katlarin disinda bir
adet olugsmayacak sekilde asag1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt I¢i Bireysel Yatirimci
olarak bagvuranlar;
e Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri payin bedelini nakden 6deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan
kiymetler ve/veya dovizler lizerindeki bloke ayn1 giin kaldirilir.

e Dagitim listelerinin agiklandigi giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri payin bedelini kismen nakden o&deyebilirler. Bu durumunda, bedeli
0denmeyen kismin tahsil edilebilmesi icin teminata alman kiymetler
bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata konu olmasi durumunda, talep
formunda se¢ilmis olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak
bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum
Uyesi arac1 kurumlar ve acentelerin teminata alan kiymetleri kendi belirleyecekleri
sira ile re’sen paraya ¢evirme ve bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimci olarak bagvuranlarin teminatlariin nakde doniisiimii ile ilgili
riskler talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum tiyeleri ile acenteleri birbirinden farkl
kiymetleri teminata kabul edebilirler ve teminatlar: farkli sekilde nakde dontistiirebilirler.

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci kuruluslar birbirlerinden farkli
kiymetleri teminata kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci
kuruluslarin teminata kabul edecekleri kiymetler izahname nin “Bagvuru yerleri” 25.1.3.2.c
maddesinde yer alan ilgili tabloda belirtilmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimei olarak basvuru yapanlar, mevcut kiymetlerini teminat gostererek
talep formunu imzaladiklar1 anda, taleplerini gerceklestirebilmeleri i¢in dagitim listesinin
onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini teskil etmek
lizere, teminata alinan varliklar tizerinde hesabin bulundugu konsorsiyum tiyesi araci kurum
lehine rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten
O6denmemesi halinde, teminat niteligindeki varliklar, hi¢bir yazili ya da sozli ihbar veya
ihtara gerek olmaksizin ve baska bir isleme gerek kalmaksizin, aract kurum tarafindan,
yukaridaki tabloda belirtilen "Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat" {izerinden re'sen
paraya cevirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda
talepte bulunan yatirimcilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu
yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde
sorumlu olmayacagini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum iiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Organt’nin 1-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve i-SPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.) gergevesinde, ilke Karari ile uyumlu olacak sekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimcilarin, kredi
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limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen
krediye iligskin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliginin esas alinacagi taraflar
arasinda akdedilecek cergeve sozlesme hiikiimleri uyarinca serbestce tayin edilebilir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar’m teminatlarmin nakde doniisiimii ile ilgili riskler talebi giren
aract kuruma aittir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmcilar

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu
[zahname™nin 25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’'nin merkez ve
subelerine talepte bulunmak icin basvurarak talep formu doldurmalar1 gerekmektedir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki
paym 25.3.1°de belirtilen satig fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢carpimi sonucu bulunan
pay bedelini asagidaki 6deme seceneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte
bulanabilirler.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimei olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatirim hesaplarinda mevcut olan ve daha 6nce farkli bir isleme
teminat olarak gdsterilmemis ve lizerinde herhangi bir bloke olmayan varliklarin bir veya
birkagmni teminat gdstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme secenekleri
“nakden 6deme” ve/veya “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yiiksek
Talepte Bulunacak Yatirimcilar i¢in "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay
fiyatinin ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme:
Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedelini
nakden ve/veya hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar igin II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araclariin Satist
Tebligi’nin 20°nci maddesinin tiglincii fikrasi uyarinca oransal dagitim yontemi kullanilacak
olup, SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) say1l1 Ilke
Karar1 uyarinca Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar talep ettikleri tutarin 9%120’si
oraninda BIST30 endeksinde yer alan pay teminatin1 gdstererek talepte bulunabilirler.

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli x 1,2

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar
ve birim tutarlar1 dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin
altinda kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet icin belirtilen katlarin disinda bir
adet olugsmayacak sekilde asag1 yuvarlama yapilabilecektir.
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Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimcei olarak basvuranlar;

e Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri payin bedelini nakden Odeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan
kiymetler iizerindeki bloke ayni giin kaldirilir.

e Dagitim listelerinin agiklandigi giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay1
hak ettikleri payin bedelini kismen nakden o&deyebilirler. Bu durumunda, bedeli
0denmeyen kismin tahsil edilebilmesi icin teminata alman kiymetler
bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata konu olmasi durumunda, talep
formunda se¢ilmis olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak
bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum
Uyesi arac1 kurumlar ve acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri
sira ile re’sen paraya ¢evirme ve bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar olarak bagvuranlarin teminatlariin  nakde
dontistimii ile ilgili riskler talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum tiyeleri ile acenteleri
birbirinden farkli kiymetleri teminata kabul edebilirler ve teminatlar farkli sekilde nakde
doniistiirebilirler.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar olarak basvuru yapanlar, mevcut kiymetlerini
teminat gostererek talep formunu imzaladiklar1 anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin
dagitim listesinin onaylanmasit sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin
teminatin1 teskil etmek {izere, teminata alinan varliklar iizerinde hesabin bulundugu
konsorsiyum iiyesi aract kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin
zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi halinde, teminat niteligindeki varliklar, hicbir
yazili ya da sozlii ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin,
arac1 kurum tarafindan, BIST Pay Piyasasi’nda olusan cari piyasa fiyati iizerinden re'sen
paraya cevirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda
talepte bulunan yatirimcilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu
yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde
sorumlu olmayacagini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum iiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Organt’nin 1-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve i-SPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.) gergevesinde, ilke Karari ile uyumlu olacak sekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimcilarin, kredi
limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen
krediye iligskin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliginin esas alinacagi taraflar
arasinda akdedilecek cergeve sdzlesme hiikiimleri uyarinca serbestce tayin edilebilir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar’in teminatlarinin nakde doniisiimii ile ilgili riskler
talebi giren araci kuruma aittir.
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Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmeilar
Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmcilar sadece Integral Yatirim iizerinden basvuruda
bulunabileceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in talepte bulunmak icin isbu Izahname’nin 25.1.3.2.c
maddesinde belirtilen Integral Yatinm’in basvuru yerlerine basvurarak, talep formu
doldurmalar1 gerekmektedir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar pay bedellerini talep aninda 6demeyebileceklerdir. Yurt igi
Kurumsal Yatirimcilar, almaya hak kazandiklar1 pay miktarinin belirlenen nihai satis fiyati
ile ¢arpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasini takip eden
2’nci is giinii saat 12:00’a kadar talepte bulunduklar1 Integral Yatirim’a 6deyeceklerdir. Yurt
Ici Kurumsal Yatirimeilar'm bu sekilde yapacaklart ddemeler nakden veya hesaben
yapilacaktir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklar1 paylarin bedellerini 6demekten imtina edemezler.

Halka arza katilan tiim yatirimcilarin 6deyecekleri pay bedelleri, tahsilatlar1 yapan yatirim
kuruluslar: tarafindan Integral Yatinm’a aktarilacaktir. Halka arz edilen pay bedelleri,
Integral Yatirim tarafindan, Sirket’e ait, halka arz i¢in agilmis olan asagida bilgileri yer alan
banka hesabina yatirilacaktir.

Hesap Sahibi : Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Banka : Tirkiye Halk Bankast A.S.

Sube : Selguklu Ticari Subesi

IBAN : TR13 0001 2009 6230 0010 2620 74

¢) Bagvuru yerleri:

Halka arza Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar
kategorilerinden katilmak isteyen yatirimcilar, asagidaki tiim yetkili aract kurumlarin
(Konsorsiyum Liderleri de dahil olmak iizere tiim Konsorsiyum Uyeleri) merkez ve subeleri
ile satiga yetkili acente olan bankalarin ilgili subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer kategorilerindeki
yatirimcilar, asagidaki yetkili araci kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir
iletimine aract kurum olan (acente) bankalarin ilgili subelerinin yani sira, bu kurumlarin,
ATM, Internet veya telefon bankacilig1 subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilirler.
Internet subesi telefon bankacilign subesi veya ATM vasitasiyla talep basvurusunda
bulunmak isteyen yatirimcilarin, Internet subesi, telefon bankaciligi subesi veya ATM de
islem yapmaya yetkili olmalar1 gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in talepleri sadece Integral Yatirim tarafindan toplanacaktir.
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Talepleri kabul edecek konsorsiyum iiyeleri (Konsorsiyum Lideri ayn1 zamanda
konsorsiyum iiyesidir) ve basvuru yerleri agagida yer almaktadir.

KONSORSIiYUM LiDERI:
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 I¢ Kap1 No:41-46 34398 Maslak-
Sariyer/Istanbul

Tel: 0212 32932 00 Faks: 0212 328 30 81

www.integralyatirim.com.tr internet adresi

KONSORSiYUM UYELERI:

[Ilerleyen asamada eklenecektir.]

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar igin teminata kabul edecegi
kiymetler agagidaki tabloda gosterilmektedir.

Konsorsiyum Uyelerinin Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilardan Teminat Olarak
Kabul Edecegi Kiymetler

Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet
e Pay (BIST 30’da yer alan
paylar)

Integral Yatirim Menkul Degerler A.S. e Doviz Blokesi (ABD Dolari

Avro, Sterlin)

KONSORSiIYUM UYELERI o [o]

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilardan kabul edecegi
0deme yontemleri asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Konsorsiyum Uyelerinin Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmeilar I¢in Kabul
Edecegi Odeme Yontemleri

Basvuru Yeri Odeme Yontemleri
e Pay (BIST 30’da yer alan
paylar)

Integral Yatirim Menkul Degerler A.S. e Doviz Blokesi (ABD Dolari

Avro, Sterlin)
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| KONSORSIYUM UYELERi | e [e]

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin
O0denmesi sartiyla konsorsiyum {iyeleri tarafindan yatirnmcilarin MKK nezdindeki
hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatirimcilarin paylari, kaydi sistem esaslar1 g¢ercevesinde, dagitim
listesinin konsorsiyum iiyelerine iletilmesini takip eden en geg¢ 2 is giinii igerisinde ve pay
bedellerinin tam olarak 6denmesi sartiyla kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Lider Araci Kurum ve Sirket arasindaki “Halka Arza Aracilik Sozlesmesi” 15.01.2025
tarihinde imzalanmustir.

Integral Yatirim ve Sirket arasinda imzalanan “Halka Arza Aracilik Szlesmesi’nde yer alan
ve asagida yazili nedenlere dayanilarak talep toplama siiresi icerisinde halka arz iptal
edilebilir ya da ileri bir tarihe ertelenebilir.

- Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalari ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan  yapilan  diizenlemeler nedeniyle So6zlesme’den  kaynaklanan
yiikiimliiliiklerin Sirket ve Integral Yatirim tarafindan yerine getirilmesini imkansiz
kilacak veya 6nemli dlgiide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi

- Halka arz1 esasli olarak olumsuz etkileyecek 6l¢iide savas hali, deprem, ayaklanma,
yaygin terdr eylemleri, enerji kitligi, hiikiimet darbesi ve/veya tabi afet ve
uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi

- Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin
Integral Yatirim’in halka arz edilen paylarin pazarlanmasma imkan vermeyecek
durumda olmas1 nedeniyle yeterli talebin olugsmayacagmin ve piyasalarin durumu
itibariyla halka arzdan beklenen faydanin ger¢eklesmeyeceginin dngoriilmesi

- Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalarini, Sirket’in
faaliyet gosterdigi sektorii ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi etkileyerek halka
arzin basarisini engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmasi

- Sirket’in yonetici ve ortaklar1 ile Sirket aleyhine, halka arzi 6nemli derecede
etkileyen ya da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava agilmasi

- Halka arz siiresi i¢inde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve Izahname’de yer
alan bilgilerin bundan bdyle gercege aykir1 hale gelmesi sonucunda halka arzi, ihrag¢
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fiyatin1 veya paylarin pazarlanmasini etkileyebilecek dl¢lide olumsuz degisikliklerin
ortaya ¢ikmasi

Ayrica, talep toplama siirecinin baslamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanmasina kadar gegen siirecte, halka arza devami imkansiz kilacak derecede 6nemli bir
sebebin ortaya c¢ikmasi, nihai halka arz fiyatinin tespitinde Lider Aract Kurum ve Sirket
arasinda uzlagmaya varilamamasi, toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan az
olmasi1 halinde, halka arz1 Sirket ve/veya Lider Aract Kurum tarafindan durdurabilecektir.
Bu kapsamda “6nemli sebep”, halka arza devami imkansiz kilacak ve uygulamada “6nemli
sebep” olarak kabul edilen durumlar ile diinyanin herhangi bir yerinde veya Tiirkiye’de ciddi
ekonomik ve siyasal sonuglar doguran ve halka arza devami imkénsiz kilacak gelismeleri de
icermektedir.

[zahnamede ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle
ilgili SPK’nin I1-5.1 sayil1 izahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hiikiimleri
saklidir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatimin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Karsilanamayan taleplerden dolay1 olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslim edilmesini takiben derhal, satis1 gerceklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden 6deyen yatirimcilara iade edilecektir
ve kiymet blokesi ydntemiyle basvuran yatirimcilarin da kiymetlerindeki blokajlar Isbu
Izahname’nin “Halka arz basvuru siireci” bashkli 25.1.3.2. numarali béliimiiniin “b) Pay
bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi” baslikli kisminda anlatildigi sekilde
kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yurt i¢i Bireysel Yatinmcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar igin talep
miktarinin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar icin
talep edilebilecek asgari pay miktar1 1 adettir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar igin talep
edilebilecek azami pay miktar1 [@] adet olup, her haliikdrda s6z konusu yatirimcinin dahil
oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gecemeyecektir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar i¢in talep edilebilecek asgari pay miktari [ @] adettir.
Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar icin talep edilebilecek azami pay miktar1 s6z konusu
yatirirmcinin  dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini
gecemeyecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar igin talep miktarmin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi
sarttir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar igin talep edilebilecek asgari pay miktar1l (bir)
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adettir. Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktart s6z konusu
yatirimcinin  dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini
gecemeyecektir.

Yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sinir
belirleyebileceklerdir.

Izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmasi durumunda miikerrer taleplerin
dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

25.1.7. Yatirinmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan once veya satig siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirim kararini etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrag¢1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
Sermaye Piyasast Kanunu’nda yer alan esaslar c¢er¢evesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligskin kism1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan o6nce pay satin almak i¢in talepte
bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki ig glinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimcilar, talep toplama siiresi
igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptir.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrac edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar dagitim
listesinin Konsorsiyum Uyelerine iletilmesini takip eden azami iki is giinii icerisinde teslim
edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:
Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii

icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.
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25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

Mevcut ortaklarin yeni pay alma hakki, halka arzin sermaye artirimi yoluyla
gerceklestirilmesi icin tamamen kisitlanmistir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ad, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihracci ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihip
nemalandirilmayacagi, nemalandirilacaksa esaslari:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ad1 Soyadi Kurum Adi

Mehmet Dag Dag GYO

Osman Dag Dag GYO

Dogan Dag Dag GYO
Mehmet Unal Polat Dag GYO
Hiiseyin Erkan Dag GYO

Ufuk Orcan Dag GYO

Ozge Yigit Dag GYO

O. Ilker Savuran Integral Yatirrm
Erdem Kogsker Integral Yatirim
Ozkan Kahraman Integral Yatirim
Bora Eralp Integral Yatirim
Deniz Tunca Integral Yatirrm
Tayyip Yanikova Vizyon Bagimsiz Denetim
Muhammet Yasarbas Vizyon Bagimsiz Denetim
Esra Yeniay Vizyon Bagimsiz Denetim
Semih Metin MC Legal
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Adi Soyadi Kurum Adi

Seval Cicek MC Legal

Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miisavirlik A.S.

Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miisavirlik A.S.

Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miisavirlik A.S.

Dogan Tugberk Ozkaynak

Muhammed Kemal Cam

Nafia Karaman

25.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym: anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi:

Y oktur.

25.2.2. Thraccimin bildigi 6lciide, ihraccinin ana hissedarlar1 veya yonetim kurulu
iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde
bulunma niyetinin olup olmadig: veya herhangi bir Kisinin halka arz edilecek paylarin
yiizde besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslari:
a) Yatirnmci grubu bazinda tahsisat oranlari:

I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nin 18’inci maddesinin dérdiincti
fikras1 hiilkmii uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal degerinin,
en az yiizde onunun yurt i¢i bireysel yatirimcilara ve ylizde onunun yurt i¢i kurumsal
yatirimcilara tahsis edilmesi zorunlu olup, Kurul, halka arz edilecek sermaye piyasasi
araclarinin piyasa degerini, piyasa kosullarin1 ve benzeri gerekgeler ile ihragginin talebini de
dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarini sifira kadar indirmeye veya bir
kat daha artirmaya yetkili kilinmastir.

SPK’nin ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde tahsisat oranlar1 asagidaki sekilde belirlenmistir.
Halka arz edilecek toplam 212.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- [®] TL nominal degerdeki %[®] oramindaki kism1 Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar’a

- [®] TL nominal degerdeki % [e®] oranindaki kismi Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimcilar’a

- [#] TL nominal degerdeki %[®] oranindaki kism1 Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar’a
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gerceklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler icin uygulanabilir yiizdeler:

Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayil1 Ilke Karar1
uyarinca; talep toplama siiresi sonunda bir yatirimci grubuna tahsis edilen tutar karsilayacak
tutarda talep gelmesi durumunda, anilan grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma
yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatirimci grubu olmast durumunda ise kalan kisim
serbestce diger gruplara aktarilabilecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar igin yapilacak dagitimda yeterli talep olmasi halinde, tahsis
edilen pay tutarmnin en az %50’si yatirim fonlara, emeklilik yatirnm fonlarina ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirnm fonlarina dagitilacaktir. Anilan her bir kurumsal
yatirimel bazinda dagitilacak pay tutari halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1’ ini
asmayacak sekilde belirlenecektir. Bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya
yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu sinirlama %3 olarak uygulanacaktir. portfoy
yonetim sirketleri ve portfdy yonetim sirketlerinin yOnetim, denetim veya sermaye
bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi
halinde, halka arz tutariin %2’sini gecemeyecektir.

¢) Bireysel yatiromcilar ve ihraccimin ¢ahsanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis
edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar tahsisat gruplarma
iliskin olarak tahsis edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda
uygulanacak farkli bir yontem yoktur.

d) Tahsisatta belirli yatirnmci1 gruplarmna veya belirli diger gruplara tamnabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatirimci grubuna ayricalik bulunmamaktadir.

e) Tek bir bireysel yatirnomciya dagitilmasi o6ngoriilen asgari pay tutari:

Yurt I¢i Bireysel Yatirime1 ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer gruplar igin toplam
yatirime1 sayisinin bu yatirimer grubuna dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu
durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt sinir belirtmesi sebebiyle talebi
karsilanamayanlar hari¢ o gruptaki tiim yatirimcilara en az 1 (bir) lot dagitilacaktir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimer ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer gruplar igin toplam

yatirimct sayisinin bu yatirimci1 grubuna dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu
durumlarda ise hangi yatirimcilara birer adet lot dagitilacagina Integral Yatirim, Sirket ve
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Halka Arz Eden Ortaklar tarafindan Kurul’un II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satis1 Tebligi’nin 19’uncu maddesinde yer alan esit ve adil davranilmasi esas1 gozetilerek
karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda, esit dagitim yontemi; Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimcilar grubunda oransal dagitim yontemi kullanilacaktir. Anilan tahsisat gruplarinda
miikerrer talep kontrolii yapildiktan sonra sadece en yliksek miktarli talepler dikkate
almacaktir.

Bu kapsamda, T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarast kullanilarak yatirime1
bazinda teklestirme esasina gore ayni ve/veya farkli aract kurumlardan iletilen ancak ayn
T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasina sahip olan Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar
ile Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilara ait emirlerden en yiiksek tutarli emir dikkate
alimacaktir. Ayni1 T.C. kimlik numaras1 veya vergi numarasina sahip miikerrer girilen diger
emirler dagitima konu edilmeyecektir. Ancak, yatirimeilarin yalnizca en yiiksek talebinin
kabul edilmesi uygulamas1 sonras1 hesaplanacak Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yiiksek
Talepte Bulunacak Yatirimeilar toplam talep miktarinin, anilan tahsisat gruplaria ayrilan
pay miktarindan az olmasi durumunda miikerrer talepte bulunan s6z konusu yatirimcilarin
diger talepleri de s6z konusu yatirirmcinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dortte birini gegmeyecek sekilde dikkate alinacaktir. Dagitim hesaplarinda kiisurat
ortaya c¢ikmasi durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan
yatirimeilar arasinda Integral Yatirim, Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar’n uygun gordiigii
sekilde dagitilacaktir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimer grubunda dncelikle, isbu Izahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde
belirtilen sekilde (her bir kurumsal yatirnmciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum
Liderlerinin 6nerisi de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi
belirlenecektir. Daha sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatirimcilarin bulunmasi
durumunda fazla olan talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt i¢i Kurumsal Yatirime1 grubuna tahsis edilen tutar
karsilayacak miktarda talep gelmemis ise miikerrer talepte bulunan yatirimcilarin en yiiksek
miktarl ikinci talep tutarlar1 da dikkate aliabilecektir. ilgili yatirrmer grubuna tahsis edilen
tutarin tamamin karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam
edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar1 ve erken sonlandirilabilecek
tarihler:

Yoktur.
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h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili
kurulus bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina aracit olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesi miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 Kkesinlesmis pay
miktarmin bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilar, dagitim listelerinin onaylandig: giini takip eden is
giinii talepte bulunduklar1 Konsorsiyum Uyesi’ne basvurarak halka arzdan aldiklar
kesinlesmis pay miktarini 6grenebilirler.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi:

Ek pay satis1 yapilmasi planlanmamaktadir.

a) Toplanan Kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan fazla olmasi halinde mevcut
ortaklara ait paylarin, ek satisa konu olup olmayacagi hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlari ile satis yontemi
ve siiresi:

Y oktur.

¢) Ek satisin araci kurumca ortaklardan 6diin¢ alinacak paylarin satis1i yoluyla
gerceklestirilmesinin planlandig1 kismu ile ilgili aciklama:

Yoktur.

d) Yatirnmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Yoktur.

25.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir payin satis fiyati ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanacag1 maliyetler hakkinda bilgi
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Beheri 1 TL nominal degerde 1 adet paya denk gelen 1 TL nominal degerli bir lot payin satis
fiyat1 [®] TL olarak belirlenmistir.

SPK’nin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi (II-5.2) hiikiimlerine uygun olarak
halka arz fiyat1 yapilacak bir 6zel durum agiklamastyla talep toplama siiresinin baslangic
tarihinden &nce veya s6z konusu siireler igerisinde izahname degisikligi gerektirmeksizin
asag1 yonlii revize edilebilir. Fiyatin talep toplama siiresinin baslangig tarihinden 6nce revize
edilmesi durumunda halka arza en erken yapilacak 6zel durum agiklamasini takip eden ikinci
giin baslanacak, revizenin talep toplama siiresi icerisinde yapilmasi durumunda ise
belirlenen halka arz siiresine en az iki is giinii ilave edecektir.

Talepte bulunacak yatirimcilar, konsorsiyum iiyesi araci kurum bazinda azami olarak
asagida detaylar1 verildigi iizere hesap agma licreti, sermaye piyasasi aracinin MKK’ya
virman ticreti, yatirimcinin baska araci kurulustaki hesabina virman iicreti, EFT {icreti,
damga vergisi ve konsorsiyum tiyesi tarafindan detay1 verilen diger giderleri 6deyeceklerdir.

Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatirimcilardan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler agagidaki tabloda gdsterilmistir.

Sermaye | Yatirimcinin
Piyasas1 | Baska Araci
Hesap Aracinin | Kurulustaki .. Damga
Kurum A¢ma ce EFT Ucreti .| Diger
Ucreti MI.(K ya He.sablna Vergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
Takasbank
tarafindan alinan
ticretler: Tutar
tizerinden %0,005
(Yiizbinde bes +
BSMV) (300.000.-
Integral Yatirun 420 TL + ar/efs:glod%l?io &;ag;r)
IIZIeSnkul Degerler |Yoktur| Yoktur BSMV Asgari:15,00 TL + Y oktur
e BSMYV (300.000.-
TL'den az olan
tutarlar icin)
Azami:250,00
TL+BSMV
(5.000.000.-TL'y1
asan tutarlar i¢in)
SoRRSIVUM | ey | g [o] [o] (o] | o]
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25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinmin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna
dair bilgi:

1,00 TL nominal degerdeki payn satis fiyati [®] TL olarak belirlenmistir. Halka arz fiyatinin
tespitinde kullanilan yaklagim ve yontemler [®] ve [®]’dir. Bu yontemlere iliskin detayl
aciklamalar Fiyat Tespit Raporu’nda sunulmustur.

Farkli degerleme yontemleri ile farkli tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa carpanlarinin
kullanilmast durumunda farkli degerlere ulasilmasi miimkiin olup, tasarruf sahipleri
tarafindan gergeklestirilecek yatirim kararlari, s6z konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra
verilmelidir.

Halka arz fiyatina ve bu fiyatin belirlenme y&ntemlerine iliskin olarak Integral Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, halka arzin baslangi¢
tarihinden en az ili¢ giin 6nce KAP’ta (www.kap.org.tr), Sirket’in internet sitesinde
(www.daggvo.com.tr) ve yetkili kuruluslarin internet sitelerinde
(www.integralyatirim.com.tr) ilan edilecektir.

Halka arz fiyatinin ve fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e
aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Sirket’in mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklar1 tamamen kisitlanmistir. Yeni pay alma
haklar1 halka arz sebebiyle ve halka arz kapsaminda satilacak paylar i¢in talepte bulunan
yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmistir. Yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay1
yalnizca Sirket menfaat saglayacaktir.

Mevcut ortaklar dolayli yoldan menfaat elde edebilirler. Clinkii Sirket’in elde ettigi fonu
kullanmas1 sonucunda faaliyetlerinde meydana gelebilecek kardan; ortaklar hem kar pay1
hem de mevcut paylarin da deger kazanmasi yoluyla sermaye kazanci saglayabilirler. Ayrica
halka arz edilen paylarin ikincil piyasadaki borsa fiyatinin mevcut paylarin degerinin
belirlenmesi agisindan da bir 6lgilit olmasi1 sayesinde ortaklar i¢in dolayli bir menfaat
sayilabilir.

25.3.4. ihragcimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi kisilerin veya iliskili
kisilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlar1) gecmis yil ile
icerisinde bulunulan yil icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip
olduklar ihracc¢i paylan icin 6dedikleri veya odeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin
karsilastirilmasi:
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Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik

25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:
Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iliskin bilgiler izahnamenin 25.1.3.2.c
maddesinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarimn
isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergekleseceginden dolay1 paylarin saklama,
takas ve ddeme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret aracilig1r” yontemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Lideri
veya Konsorsiyum Uyeleri’'nden herhangi biri yiiklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ve Integral Yatirim arasindaki Halka Arza Aracilik Sézlesmesi 15.01.2025 tarihinde,
Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve konsorsiyum tiiyeleri arasindaki Aracilik ve Konsorsiyum
Sozlesmesi [@] tarihinde imzalanmistir. S6z konusu s6zlesmeler taraflari tanitici bilgiler,
sozlesmenin konusu, Halka Arz Edilen Paylar’la ilgili bilgiler, araciligin tiirii, satisin
yapilacagi yatirimceilar, Sirket ve Konsorsiyum’un hak, yiikiimliiliik ve taahhiitleri, aracilik
komisyonu ve masraflar, vergi, resim, har¢ ve diger yiikiimliiliikkler, satis, tahsis ve dagitim
ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilardan talep toplanmasina iliskin hiikiimler ile bu
[zahname’nin 25.1.4. boliimiinde belirtilen aracilik ve halka arz iptal kosullarina iliskin
hiikiimleri icermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirim1 yoluyla halka arz edilecek paylarin satis1 suretiyle halka arz geliri
elde edecektir. Halka Arz Eden ise satis geliri elde edecektir.

Integral Yatirim’1in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi komisyon geliri hari¢, dogrudan
veya dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir.
Integral Yatirim, Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in %35 ve daha fazlasina sahip
pay sahipleriyle arasinda Halka Arza Aracilik S6zlesmesi hari¢ herhangi bir anlagsma yoktur.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluslarin halka arza aracilik

komisyonu, Metin Cigcek Avukatlik Ortakligi’nin hukuki danigmanlik iicreti ve bagimsiz
denetim sirketi olan Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.’nin denetim ticreti elde etmesi s6z
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konusu olacaktir. S6z konusu maliyetler, isbu Izahname’nin 28 numaral: “Halka Arz Geliri
ve Maliyetleri” boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmaktadir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan Metin Cigek
Avukatlik Ortaklig1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat catigmasi bulunmamaktadir.
Metin Cigek Avukathik Ortakligi, Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar arasinda herhangi bir
sermaye iliskisi yoktur. Metin Cigek Avukatlik Ortaklig1’nin dogrudan ya da dolayl olarak
halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Metin Cigek
Avukatlik Ortakligi, Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip
pay sahibiyle arasinda, halka arza iligkin sunulan hukuki danigsmanlik hizmetleri haricinde,
herhangi bir anlagma yoktur. Metin Cigek Avukatlik Ortakligi halka arza iliskin sunulan
hukukc¢u raporunun hazirlanmasi i¢in hizmet iicreti elde edecektir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Vizyon
Grup Bagimsiz Denetim A.S. arasinda ¢ikar ¢atigmast bulunmamaktadir. Vizyon Grup
Bagimsiz Denetim A.S., Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.’nin dogrudan ya da dolayl: olarak halka
arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz
Denetim A.S., Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahibiyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde edecektir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Miisavirlik A.S. ve arasinda ¢ikar catismasi bulunmamaktadir. Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.’nin
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket, Halka Arz Eden
Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir
anlagsma yoktur. Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket’e sundugu
gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda ticret elde edecektir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin bagsvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa
en erken islem gorme tarihleri:

Sirket paylar1 heniliz borsada islem gérmemektedir. Halka arzda ihra¢ edilecek paylarin
Borsa Istanbul’un ilgili Pazari’nda islem gormesi igin [¢] tarihinde Borsa Istanbul’a basvuru
yapilmustir. Halka arz s6z konusu paylarm Borsa’da islem gorecegi anlamina gelmemekte
olup, Halka Arz Edilen Paylar’in satis tamamlandiktan sonra Borsa Istanbul’da islem
gdrebilmesi Borsa Istanbul mevzuatinim ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde Borsa Istanbul A.S.
Genel Miidiirliigii’niin verecegi olumlu karara baglhidir. S6z konusu karar alinmadikc¢a Halka
Arz Edilen Paylar’in borsada islem gérme imkani olmayacaktir. Borsa Istanbul A.S. Genel
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Miidiirliigi’niin karar1 sonucu paylarin Borsa’da islem gorme tarihi belirlenebilecektir.
Genel olarak; halka arz sonrasi ikincil piyasa islem sirasinin agilmasi, Borsa’nin, Sirket’in
KAP sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is glinii ger¢ceklesmektedir.

Borsa Istanbul’un goriisiine bu Izahname nin 1 numaral boliimiinde yer verilmektedir.

26.2. Thraccimin aymi grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem
goriip gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup
bulunmadi@ina iliskin bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- So6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara
satisa konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- lhraccmin baska bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarimin
tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarimin
sayisi, nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciigin esaslari:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar1 islemlerinin planlanip planlanmadigi:
Fiyat istikrar1 iglemlerinin yapilmasi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrari islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigina
iliskin aciklama:

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S. ortakligimiz paylarina yonelik olarak fiyat istikrari
islemlerinde bulunmay:1 planlamaktadir. integral Yatinm Menkul Degerler A.S., fiyat
istikrar1 islemlerini kesin olarak yerine getirecegine iliskin herhangi bir taahhiit
vermemektedir. Integral Yatinm Menkul Degerler A.S., fiyat istikrar1 islemlerine hig
baslamayabilecegi gibi, fiyat istikrar1 islemlerinde bulunmasi halinde de gerekgesini
aciklamak suretiyle, bu iglemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikran islemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman arahgi:

Paylarin borsada islem gormeye baslamasindan itibaren 15 giindiir.
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26.5.3. Fiyat istikrarina iliskin islemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret
unvani:

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin
diisebilecegine iliskin aciklama:

Fiyat istikrarin1 saglayici islemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen siireyle
sinirlidir. Pay fiyati, fiyat istikrarmi saglayict islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu
slirenin bitiminden sonra tekrar diisebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarini saglayici islemlerin amacr:

Fiyat istikrarin1 saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin altina diismesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu
islem, herhangi bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrar1 islemlerinin
gergeklestirildigi donemde payin piyasa fiyati piyasa kosullarina gore olmasi gereken fiyata
gore yliksek olabilmektedir. Fiyat istikrarini saglayici islemlerde halka arz fiyatinin tizerinde
emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikrari islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanilacak kaynagin
niteligi:

Fiyat istikrar1 iglemlerine iligkin tiim sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren aract kurum
Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.ye aittir.

Integral Yatirim, fiyat istikrarmni saglayici islemlerde kullanilacak fonu olarak Halka Arz
Eden Ortaklar’in paylarinin satisindan elde edilen gelirden karsilayacaktir. Sirket’in elde
edecegi halka arz geliri fiyat istikrarii saglayici islemlerde kullanilmayacaktir. integral
Yatirnm fiyat istikrar1 islemlerinde, ortak satis1 yoluyla satisa sunulacak paylarinin
tamaminin satilmis olup olmamasindan bagimsiz olarak Halka Arz Eden Ortaklar’in elde
edecegi olan briit halka arz gelirinin %[e]’u Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ile Integral
Yatirim arasinda imzalanan sézlesme hiikiimlerine uygun olarak fiyat istikrar1 islemleri i¢in
kullanmay1 planlamaktadir. Fiyat istikrarin1 saglayici islemlerin sonunda Integral Yatirim’m
fiyat istikrar1 fon hesabinda kalan, kullanilmayan tutar1 Halka Arz Eden Ortaklar’a iade
edilecektir.

26.5.7. Yatirnmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Y oktur.

238



27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Paylarin1 Halka Arz Eden Ortaklar’a iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almakta olup, s6z

konusu kisinin Sirket ile pay sahipligi ve asagidaki tabloda belirtilen gorevi haricinde 6nemli
mahiyette bir iliskisi bulunmamaktadir.

Pay
Sahipligi
Halka Arz Eden Pay Adresi Sirket icinde H?ricinde
Sahipleri Aldig1 Gorevler Onemli
Mahiyette
Iliski
..+ . | Yonetim Kurulu
Mehmet DAG Esentepe.Mah: que Sehitleri Baskani/Genel Yoktur
Mah. No:42 Sisli Istanbul o e
Miidiir
5 Esentepe Mah. Kore Sehitleri | Y6netim Kurulu Yoktur
Osman DAG Mah. No:42 Sisli Istanbul Uyesi
5 Esentepe Mah. Kore Sehitleri | Y6netim Kurulu Yoktur
Dogan DAG Mah. No:42 Sisli Istanbul Baskan Vekili

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

Sirket’in  700.000.000 TL tutarindaki sermayesinde Mehmet Dag’in sahip oldugu
29.755.950 TL nominal degerli, Osman Dag’1n sahip oldugu 29.747.025 TL nominal degerli
ve Dogan Dag’in sahip oldugu 29.747.025 TL nominal degerli B grubu paylar ortak satis1
yoluyla halka arz edilecektir.

Toplam ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek nominal tutar (89.250.000 TL), halka arz
oncesi toplam sermayenin %12,75’ine denk gelmektedir.

Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisinin asagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Nominal Nominal
Unvan/Ad1 | Pay Pay |Sermaye Sermaye |Sermaye Sermaye
Soyadi Grubu | Tiri |(TL) Pay1 (%) |(TL) Pay1 (%)
A Nama 35.007.000 35.007.000
Mehmet Dag |B Hamiline | 198.373.000 33,34 233.624.050 23,8157
Osman Dag |B Hamiline | 198.313.500 203.562.975
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A Nama 34.996.500 34.996.500
Dogan Dag |B Hamiline | 198.313.500 33,33 203.562.975 23,8085
Halka A¢ik  |B Hamiline - - 244.250.000 28,57
Toplam 700.000.000 100,00 | 855.000.000 100,00

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirlmamasma iliskin
taahhiitler:

a) Thracc tarafindan verilen taahhiit:

Sirket tarafindan halka arz edilen paylarm Borsa Istanbul’da islem gormeye basladig
tarihten itibaren 1 yi1l boyunca, Sirket paylarmin dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar1 da dahil olmak {izere) satisa veya
halka arza konu edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar alinmayacagini1 ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagini ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagini
kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut oraklar1 09.10.2025 tarihinde SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve
1508 s.k.) sayili ilke Kararmi da gdz dniinde bulundurularak; Sirket sermayesinde sahip
oldugu paylar1 (varsa halka arz edilen kisim harig), izahnamenin onay tarihinden itibaren
Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gormeye basladig tarihin birinci y1l doniimiine
kadar, dolasgimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
etmeyecegini ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye Piyasasi Kurulu'na veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
basvuruda bulunmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagini ve ayrica paylarimi halka arz fiyatindan
bagimsiz olarak, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacagini, baska
yatirimer hesaplarina virmanlamayacagini veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya
toptan satis islemlerine konu etmeyecegini (Stipheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa
Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihten itibaren 15 giin siireyle gergeklestirilecek olan
fiyat istikrar1 islemleri neticesinde Halka Arz Edilen Paylar’dan edinilebilecek paylar
harigtir) kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

Isbu boliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit, VII-128.1 sayili Pay Tebliginin 8’inci
maddesini de kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
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Yoktur.
e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihra¢cinin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Sirket’in sermaye artirim1 yoluyla gerceklesecek halka arzdan [e] TL briit; [®] TL net halka
arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Ortaklar’in halka arzdan [e] TL brit; [®] TL net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arzin hem mevcut ortaklarin sahip oldugu paylardan bir kisminin satis1 hem de
sermaye artirimi suretiyle gerceklestirilmesinden dolay aracilik ve danismanlik maliyetleri,
borsa tarafindan alinacak ilk kotasyon iicretleri ile Halka Arz Edilen Paylar’in nominal
degeri ile ihrag degeri arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul iicreti, Halka Arz Edilen
Paylar’in birbirine olan oran1 gozetilerek Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket tarafindan
karsilanacaktir. Sirket’in sermayesinin tamaminin nominal degeri lizerinden alinan Kurul
ticreti ile diger giderler Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik [®] TL, halka arz edilecek pay basina maliyetin
ise [®] TL olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz Eden
Ortaklar arasinda VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 32°nci maddesine gore paylasilacak olup,
Sirket’in toplam halka arz maliyetinin [®] TL’sine; Halka Arz Eden Ortaklar’in ise [e®]
TL’sine katlanmasi beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirtlim1 agagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Maliyet Kargilayan Taraf MaSI;z}lfI’Jl;utan
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin nominal . [o]
. e . Sirket

degeri lizerinden)

SPK Kurul Ucreti (ihrag degeri ve nominal Sirket [o]

deger farki lizerinden) Halka Arz Eden Ortaklar [o]

Borsa Istanbul Islem Gérme Basvuru Ucreti Sirket [e]
Halka Arz Eden Ortaklar [o]

MKK Uyelik Ucreti Sirket [o]

Bagimsiz Denetim Sirket [o]

Reklam, Pazarlama ve Halkla Iligkiler Sirket [o]
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Tahmini Maliyet Karsilayan Taraf MaSI‘(z}lfI:l;utarl
. Sirket [o]
Aracilik Komisyonu Halka Arz Eden Ortaklar [o]
Hukuki Danismanlik Sirket [o]
Rekabet Kurulu Ucreti Sirket [e]
Diger Danismanlik Ucreti [o]
Toplam [o]
Toplam Maliyet Sirket [o]
Halka Arz Eden Ortaklar [o]
Toplam [o]
Halka Arz Biiyiikliigii Sirket [o]
Halka Arz Eden Ortaklar [o]
Toplam [o]
Net Halka Arz Geliri Sirket [o]
Halka Arz Eden Ortaklar [o]
Toplam [o]
Halka Arz Edilen Pay Adedi Sirket [o]
Halka Arz Eden Ortaklar [o]
Toplam [o]
Pay Basina Maliyet Sirket [o]
Halka Arz Eden Ortaklar [o]

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in 06.10.2025 tarih ve 2025/04 sayil1 Yonetim Kurulu kararina gore;

Sirket, kaynak temin edilmesi, Sirket degerinin objektif bicimde ortaya konulmasi, marka
bilinirliginin ve tanmirliginin artirilmasi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha
etkin sekilde uygulanmasi ve kurumsal kimligin gii¢lendirilmesi hedefleri dogrultusunda,
Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Dag GYO” veya “Sirket”), sermaye
artirimi suretiyle ihrag edilecek paylarin ilk halka arzini ger¢eklestirmeyi planlamaktadir.

Bu ¢ercevede, Sirket’in s6z konusu halka arz islemi; 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu,
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri uyarinca
yiiriitiilecek olup, yatirimcilara Sirket’in mali yapisini giiclendirme, siirdiiriilebilir bliylime
stratejisini destekleme ve kurumsal yonetim ilkelerinin pekistirilmesi suretiyle uzun vadeli

deger yaratma firsat1 sunacaktir.

PLANLANAN
FON KULLANIM ALANI KULLANIM
ORANI (%)
Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlarin ve/veya Miilkiyeti 45
Baskasina Ait Arsalarda Gelistirilecek Projelerin Finansmani
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Mevcut Projelerinin Finansmani 28
Isletme Sermayesi Ihtiyaglarinim Karsilanmasi 10
Finansal Borglarin Odenmesi 17
Toplam 100

Yukaridaki tabloda yer alan fon kullanim alanlarina iliskin aciklamalara asagida yer
verilmistir;

1. Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Almlarimin ve/veya Miilkiyeti Baskasina Ait
Arsalarda Gelistirilecek Projelerin Finansmani

Sirket sektorde 6zellikle markali konut segmentinde {ilkenin 6nde gelen sirketlerinden biri
olmay1 planlamakta, bu amagla gergeklestirecegi projeleri takiben ulusal ¢apta proje
gelistirerek biiylime yolunda atilimlarini siirdiirmeyi hedeflemektedir. Sirket’in stratejik
hedefleri i¢inde basta istanbul ve Konya olmak iizere diger iller de markali konut projeleri
gelistirmek de yer almaktadir. Bu amaglar dahilinde Sirket siirekli yeni projeler gelistirip
hem iilkemizin konut stokuna katkida bulunmayir hem de gayrimenkul yatirim ortaklig
sektoriine farkli bir bakis acis1 kazandirarak sektoriin 6nde gelen sirketlerinden birisi olmay1
hedeflemektedir.

Bununla birlikte, yeni projelerin gelistirilmesi i¢in yerine getirilmesi gereken en 6nemli
sartlardan birisi uygun arsa temini olup, Sirket tarafindan arsa satiglarina iliskin ilan ve
duyurular diizenli bir sekilde takip edilmekte; bu cergevede gerek imar durumu gerek
durumu gerekse de§er yaratma potansiyeli yiiksek olan arsalarin Sirket biinyesine
kazandirilmas1  suretiyle  Sirket’in  gayrimenkul  portfoyiliniin  giiclendirilmesi
hedeflenmektedir. Sirket’in gelistirilecegi projeler i¢in arsa temininin yani sira bir diger
alternatif ise hasilat paylasimi veya kat karsilig1 arsa satis1 sozlesmeleri akdetmek suretiyle
baska kisilere ait arsalar tizerinde proje gerceklestirilmesidir.

Bu ¢ergevede Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %35°lik kisminin Sirket’in
gayrimenkul portfoyiiniin gii¢lendirilmesi amaciyla yeni arsa alinmasi ve/veya miilkiyeti
baskasina ait arsalarda gelistirilecek projelerin finansmani i¢in kullanilmasi planlamaktadir.

2. Sirket’in gelistirmekte oldugu mevcut projelerinin finansmam
Sirket’in halihazirda asagida detaylarina yer verdigi 8 adet gayrimenkul projesi
bulunmaktadir.

Tual Comfort Projesi: Istanbul'un gelisen bolgelerinden Avcilar, Tahtakale Mahallesi'nde,
1004 Ada 4 Parsel iizerinde yer almaktadir. Proje, 8 blokta toplam 480 adet konut ve 20 adet
diikkandan olugmaktadir. Farkli yasam ihtiyaglara hitap eden 1+1, 2+1 ve 3+1 daire
secenekleri sunan projenin toplam ingaat alani 90.403 m?'dir. Degerleme raporuna gore
projenin mevcut durum degeri 2.290.675.000TL dir.

Tual Asya Projesi: Istanbul'un Anadolu yakasindaki Sancaktepe, Osmangazi
Mahallesi'nde, 7862 Ada 2 Parsel'de konumlanmistir. Bu karma yasam projesi, 247 adet
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daire, 30 adet ikiz villa ve 8 adet isyerini icermektedir. Toplam 64.394,20 m? insaat alanina
sahip projenin, 49.639,24 m?'si satilabilir konut, 557,26 m?'si ise satilabilir ticari alandir.
Degerleme raporunda belirtilen, s6zlesmeden dogan hak ve faydanin halihazir durum degeri
2.920.636.000TL'dir.

Tual Gélyaka Projesi: Istanbul Avcilar, Firuzkéy Mahallesi'nde, 1681 Ada 1 Parsel
lizerinde hayata gecirilen proje, 511 adet daire, 19 adet villa ve 7 adet ticari iiniteden
meydana gelmektedir. Toplam 140.779 m?'lik genis bir insaat alanina sahip olan bu proje
"Arsa Satis1 Karsiligr Gelir Paylasimi" usuliiyle gelistirilmektedir. Bu s6zlesmeden dogan
hak ve faydanin halihazir durum degeri 5.977.207.000TL olarak tespit edilmistir.

Tual Mabeyin Projesi: Konya'nin merkezi ilgelerinden Selguklu, Parsana Mahallesi'nde,
29815 Ada 1 Parsel'de yer almaktadir. 12 blokta toplam 180 adet konuttan olusan projenin
ingaat alan1 48.270 m?'dir. Projenin mevcut durum degeri 19.505.000 TL'dir.

Tual Manzara I Projesi: Konya, Selguklu, Ardiglhi Mahallesi'nde, 44646 Ada 1 Parsel'de
gelistirilecek olan proje, 6 blokta 122 adet konuttan olusacaktir. Toplam 29.100 m? insaat
alanina ve 21.355 m? satilabilir alana sahip olacak projenin arsa degeri 483.450.000 TL olup,
projenin tamamlanmis haldeki halihazir durum 1.068.605.000 TL olarak éngoriilmektedir.

Tual Manzara II Projesi: Tual Manzara I projesine komsu olan bu proje, yine Selguklu,
Ardicli Mahallesi'nde, 44610 Ada 1 Parsel iizerinde yer alacaktir. Proje, 115 adet daire ve
14 adet villadan olugsmaktadir. Toplam insaat alan1 36.484 m? olan projenin satilabilir alan
daireler i¢in 21.822,28 m?, villalar i¢in ise 5.236 m?'dir. Projenin arsa degeri 656.710.000
TL'dir. Projenin tamamlandigindaki halihazir durum degerinin 1.380.165.000 TL'ye
ulagmasi beklenmektedir.

Tual Yaka Projesi: Konya'nin seckin semtlerinden Meram, Y aka Mahallesi'nde, 17725 Ada
9 Parsel'de hayata gecirilecek olan bu butik proje, her biri yaklasgik 387-388 m?
bliyiikliiglinde 6 adet miistakil villadan olusacaktir. Toplamda 2.349 m? insaat alanina sahip
olacak projenin arsa degeri 144.770.000 TL olup, projenin tamamlanmis halihazir durum
degerinin 252.915.000 TL olmas1 hedeflenmektedir.

Didim Projesi

Aydin ili, Didim il¢esinde gelistirilmekte olan Didim projesi degerleme raporuna gore degeri
4.620.820.050 TL olup 2+1, 3+1, 4+1°den olusan yaklasik 300 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir. 20.01.2026 Emlak Konut ve Dag GYO arasinda %30 ve %70 Arsa Satisi
Karsilig1 Hasilat Paylasimli imzalanan projede herhangi bir 6nsatis yapilmanugtir. Onsatis
hazirliklar1 yapilmaktadir.

S6z konusu projenin gerceklestirilmesi i¢in Miiteahhit firma/lar ile imzalamis oldugu ingaat
sOzlesmeleri kapsaminda, elde edilecek halka arz gelirinin %45 inin bu firmalara yapilacak
hakedis 6demelerinde kullanilmasi planlamaktadir.

3. Isletme Sermayesinin Finansmani
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Sirket tarafindan elde edilecek net halka arz gelirinin %10 unun isletme sermayesi
ithtiyaclarinin (mevcut projeleri igin yapilacak lansman harcamalari, vergi, kira, SGK ve
personel maas 6demeleri gibi), sirket boliimlerinin faaliyet biitgelerinin karsilanmasi igin
kullanilmas1 planlanmaktadir.

4. Finansal Bor¢larin Odenmesi

Sirket tarafindan elde edilecek net halka arz gelirinin %10’unun Sirket portfoyiinde yer alan
projelerin finansmani i¢in temin edilen banka kredilerinin geri 6denmesinde kullanilmasi
planlanmaktadir.

Sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilecek paylarin halka arzindan beklenen gelirin
kullanilmasinda, onceliklerde faaliyetlerin olagan akisi icerisinde meydana gelebilecek
degisimlere gore, yukarida belirtilen fon kullanim yerleri arasinda Sirket’in menfaatleri
dogrultusunda en fazla %10 oraninda degisiklik yapilabilir.

29. SULANMA ETKISI
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar Sirket’in 30.06.2026 tarihli 6zel bagimsiz denetimden
gecmis finansal tablolarinda yer alan veriler esas alinarak yapilmistir. Sirket paylarinin halka
arzi mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklar1 tamamen kisitlanarak sermaye artirimi ve
ortak satis1 suretiyle gerceklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktar1 ve
ylizdesine iliskin hesaplamalar agsagidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma etkisine iligskin
hesaplamalar, varsayimlar ile tahmini veriler dikkate alinarak yapilmis olup, gergek verilerin
ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkli degerler ortaya
cikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in sulanma etkisi %[ ®] olacaktir.

Sulanma Etkisi Analizi Halka Arz Oncesi | Halka Arz Sonrasi
Halka Arz Fiyati [e]
Artirillan Sermaye [e]
Halka Arz Biiyukligi [e®
Tahmini Halka Arz Maliyeti [e®
Net Halka Arz Geliri [e]
Ozkaynaklar (Defter Degeri) [e] [e]
Cikarilmis Sermaye [o] [e]
Pay Bagina Defter Degeri [o] [e]
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) [o]
Mevcut Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) [o]
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) [®
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Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) ‘ ‘ [e] |

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarim1 kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Isbu izahnamenin 29.1 numarali béliimiinde gosterildigi iizere mevcut ortaklar i¢in sulanma
etkisi [®] TL ve %[ ®] olacaktir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde Thragg1’ya danismanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Kurum Damsmanhk Hizmeti
Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmetleri
Metin-Cicek Avukatlik Ortakligi Hukukc¢u Raporu Hizmeti
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri
II&?IS.Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Isbu izahnamede sektdr yaymlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde
edilmis tarihsel pazar verilerine ve dngoriilere yer verilmektedir. Izahnamede {igiincii sahis
bilgilerinin kullanildig1 yerlerde, o bilgilerin kaynagi belirtilmistir. Bu gibi {i¢ilincli sahis
bilgilerinin izahnamede dogru bir bigimde aktarilmis oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte;
sektor yayinlarinda veya kamuya agik bilgi kaynaklarinda figilincii sahislarca verilen
bilgilerin giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden
gecirilmemistir.

Thragg1 bildigi ve ilgili ii¢iincii sahislarin yaymladigi bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, aciklanan bilgileri yanlis ve yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigini ve s6z konusu bilgilerin aynen alindigini1 beyan eder.

Bu izahnamede ihragg¢inin i¢inde bulundugu sektore iligkin olarak goriisleri sunulan uzman
kisi veya kuruluslar ile finansal tablolar1 denetleyen bagimsiz denetim kuruluslarinin ihraggt
ve/veya iligkili sirketleri ile hicbir iligkisi olmadigi gibi ihragc1 ve/veya iliskili sirketleri
tarafindan ihra¢ edilen menkul kiymetlere veya bunlar elde etme hakki veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler. Ay kisiler, Thragc1 tarafindan daha once istihdam
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edilmemisler ya da ihragcidan herhangi bir iicret almamislardir. fhraggmin yonetim ve
denetim organlarindan herhangi birine {iye olmamislardir. Ayrica bu kisi veya kuruluslarin
halka arza aracilik eden yetkili kuruluslar olan Ziraat Yatirim ve Integral Yatirim ile de
herhangi bir baglantilar1 bulunmamaktadir.

Asagida belirtilen hukukcu raporu ve bagimsiz denetim raporlarin1 hazirlayan taraflardan
saglanan bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin
yayinladigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yaniltict olmayacak sekilde
izahnamede yer almaktadir. Bu raporlarin yayinlanmasinda ilgili raporlari hazirlayan
kisilerin rizas1 bulunmaktadir.

Finansal Tablolar

Sirket’in 30.06.2026, 31.12.2024 doénemlerine ait finansal tablolar1 ve bunlara iligkin
dipnotlar Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz
denetim raporlar1 hazirlanmistir.

Finansal Basimsiz Denetim Sorumlu
Tablo g Adresi Ortak Goriis/Sonucg
<. . Kurulusu .
Donemi Basdenetgi
Kisikli Mah. Bosna
31.12.2025- | ViZvon Grup Bulvani Bo:31/3 -y et
30.06.2026 Bagimsiz Denetim Uskiidar-Istanbul Yasarbas Olumlu
o AS. Telefon: 0216 481 23
23
Kisiklt Mah. Bosna
01.01.2025- | Vizyon Grup Butvan No:31/3 | g by et
31.12.2025 Bagimsiz Denetim Uskiidar-Istanbul Yasarba Olumlu
e AS. Telefon: 0216 481 23 3arbas
23
Kisikli Mah. Bosna
22.03.2024- | ViZvon Grup Bulvat Bo:31/3 -y et
31.12.0024 Bagimsiz Denetim Uskiidar-Istanbul Yasarbas Olumlu
o AS. Telefon: 0216 481 23
23

Sirket’in 30.06.2026 tarihinde sona eren ara donemine iliskin 6zel bagimsiz denetimden
gecen finansal tablolarina iliskin bagimsiz denet¢i raporunun goriis boliimiinde;

“Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Dag GYO" veya "Sirket") 30
Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap
donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve
nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak iizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.
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Goriigtimiize gore, ilisik-teki finansal tablolar, Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve
nakit akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (TFRS'lere) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bicimde sunmaktadr.”

denilmektedir.

Sirket’in 30.06.2026 tarihinde sona eren donemine iliskin 6zel bagimsiz denetimden gecen
finansal tablolarina iligkin bagimsiz denet¢i raporunun goriis boliimiinde;

“Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Dag GYO” veya “Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihi
itibaryla finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamly gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin
ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Denilmektedir.

Gayrimenkul Degerleme Raporlari
Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlar1 izahname ekinde sunulmaktadir.

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Degerleme Dogan Tugberk OZKAYNAK (SPK lisans n0:407714)
Uzmanlars : | Muhammed Kemal CAM (SPK lisans no: 910358)
Nafia KARAMAN (SPK lisans no: 403435)
Adresi : Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.KM No:266 B Blok Kat:5 No:58
06510 Cankaya/Ankara
Telefon 1103122362610

Bagimsiz Hukuk¢u Raporu

Isbu izahname’nin 7 numaral ekinde sunulan yatirimeilarin incelemesine sunulan bagimsiz
hukukg¢u raporu Metin-Cicek Avukatlik Ortaklig1 tarafindan hazirlanmistir.

Metin-Cicek Avukathk Ortakhgi
Avukat : | Semih METIN
Adresi : | Nisbetiye Mah. Nisbetiye Cad. No:32/9 Besiktas Istanbul
Telefon 110212 264 50 00

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BIiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihra¢¢inin finansal yatirnmlar
hakkinda bilgi:
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Y oktur.

32. PAYLAR IiLE iLGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan hususlar borsada islem gorecek Paylar’in elde tutulmasi ve
elden c¢ikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan vergi
mevzuati dikkate alimarak hazirlanmistir. Ozellikli durumlarda yatirimcilarin vergi
danismanlarima damismasi gerektigi onemle hatirlatilir. Isbu Izahname tarihi itibariyla
yiirtirliikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinin yorumlanma bi¢imi kapsaminda verilen
bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin goz oniinde bulundurulmas: gerekmektedir.

32.1. Genel Bakis
32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuat1 uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini
belirleyen iki ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (Tam
Miikellef) kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamami tlizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (Dar Miikellef)
kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar {izerinden
vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya
merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gecen daire, miiessese,
tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaglari, Tam
Miikellef olarak Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami tizerinden
vergilendirilirler. Tirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgdhin Tiirkiye’de
bulunmasi veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alt1 aydan fazla
oturulmasi olarak tanimlanmistir. Buna ek olarak, belli bir gorev veya is i¢in Tiirkiye’ye
gelen is, ilim ve fen adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlari
buna benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla
Tiirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiikiimliiliik veya hastalik gibi elde olmayan
sebeplerle Tiirkiye’de alikonmus veya kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve
dolayistyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim
kisilerin Tiirkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci lilke arasinda imzalanmis ¢ifte vergilendirmeyi onleme
anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmas1 gerekmektedir.
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Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in
BIST’te elden cikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve Halka Arz Edilen
Paylar ile ilgili dagitilan kér paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari, Tiirkiye’de
elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2025 takvim yilinda elde ettikleri iicret gelirleri digindaki beyana tabi
gelirlerin vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arahg G(gl:;n\:e(l;il)m
158.000 TL’ye kadar 15
330.000 TL’nin 158.000 TL’si i¢in 23.700 TL, fazlas1 20
800.000 TL’nin 330.000 TL’si i¢in 58.100 TL (iicret gelirlerinde 1.200.000 27
TL'nin 330.000 TL'si i¢in 58.100 TL), fazlasi
4.300.000 TL’nin 800.000 TL’si i¢in 185.000 TL, (iicret gelirlerinde 35

4.300.000 TLmin 1.200.000 TL’si i¢in 293.000 TL), fazlas1

4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in 1.410.000 TL, (iicret

gelirlerinde 4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in 1.378.000 40
TL), fazlasi

32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK?”) uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadl kamu kuruluglari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklari,
kurum kazanclar iizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir
karlar1 Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir.
Halihazirda kurum karlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayili
Amme Alacaklar1 tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglar1 i¢in
%25, 2022 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglar1 igin %23 olarak
degistirilmistir. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek {izere ve sermayesinin
en az %?20’sini temsil eden paylart halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarina
uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden
baslamak iizere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmistir.
KVK uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni
merkezinin Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina
ragmen is bakimindan islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin
Tiirkiye’de bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu iki
sart1 saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.
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Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye icinde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarinin tamamu iizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanclar iizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye’de elde
edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatirilmis olmasi
gerekmektedir. Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarinin
Tirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artis kazancini
doguran isin veya muamelenin Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi
gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6demenin Tiirkiye’de
yapilmasi veya ddeme yabanci bir lilkede yapilmis ise, Tiirkiye’de ddeyenin veya nam ve
hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasidir.

28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 36 nc1 maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununa
"Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi" baslikli 32/C maddesi eklenmistir. Kurumlarin bir hesap
donemi igerisinde elde ettikleri kazanglarina, Kurumlar Vergisi Kanununun 32 nci
maddesinin bir ila dokuzuncu fikralar1 hiikiimleri ile 32/A maddesinin uygulanmasi suretiyle
tespit olunacak oranin tatbik edilmesiyle hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar
diistilmeden 6nceki kurum kazancinin %10'undan az olamayacaktir.

Hesap donemi takvim yili olan miikelleflerin 2025 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglarina, 6zel hesap donemine tabi olan miikelleflerin ise
2025 takvim yilinda baglayan 6zel hesap donemi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde
elde edilen kazanglarina asgari kurumlar vergisi uygulanacaktir. Gegici vergi donemlerinde
de asgari kurumlar vergisi hesaplamasi yapilacaktir.

Ancak ilk defa faaliyete baslayan kurumlar hakkinda faaliyete baslanilan hesap doneminden
itibaren ii¢ hesap donemi boyunca asgari vergi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Diger taraftan, 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32’nci maddesiyle yapilan
degisiklikle 1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglara uygulanmak {izere,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5’inci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde diizenlenen
ve aralarinda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin da yer aldig1 ortakliklarin bentte 6ngoriilen
kazang istisnasindan yararlanabilmeleri i¢in, tasinmaz gelirlerinin %50'sini dagitmalari sarti
getirilmistir. Buna gore istisnadan faydalanilabilmesi i¢in, ortakliklarin sahip olduklar
taginmazlardan elde ettikleri kazang¢larin en az %350'sinin, elde edildigi hesap donemine
iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna
kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sarttir. Bu siire igerisinde belirtilen orana kadar karin
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

32.2. Paylarin elden ¢cikarilmasi karsih@inda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
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32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari

30.06.2026 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasi
sonucu saglanan deger artis kazanglarinin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67. maddesi
cercevesinde gerceklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis
kazanclar1 islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar
tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin
yuriirliik siiresinin 30 Haziran 2026 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir
sekilde kapsamimin vergi mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 30 Haziran 2026
tarihinden sonra asagida agiklandigi iizere (Bakiniz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim
Kazancglarinin Vergilendirilmesi) (Yatirim Ortakhign Paylar1 Harig), BIST te islem goren
paylarin elden c¢ikarilmasindan saglanacak deger artis kazanglart genel hiikiimler
cergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yan1 sira, BIST’te islem goéren paylarm alim satimina aracilik ettikleri
yatirimcilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve
dolayisiyla vergi tevkifatin1 yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve
saklayici kuruluslardir. Bankalar, aract kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarini, ticer aylik donemler itibariyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.-MKK disinda saklayic1 kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatirimcilarin iglemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili
saklayict kurulusun sorumlulugundadir.

BIST te islem goren bir payin baska bir banka veya arac1 kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig
tarithini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum
adina nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yani sira islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’na bildirilmesi
gerekmektedir. Bu bildirimler, baska bir kisi veya kurum adina naklin ayn1 banka veya arac1
kurumun biinyesinde gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim
alinmasi halinde de yapilir.

Saklayici kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani
kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, araci kuruluslar ve
saklayici kurulusglar tarafindan asagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin
alis ve satig bedelleri arasindaki fark,

b) alimma aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,
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¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 (BKK) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sozlesmeleri, BIST te islem goren arac1 kurulus varantlar1 dahil olmak
izere paylar (menkul kiymetler yatirnm ortaklik paylari hari¢) ve pay yogun fonlarinin
katilma belgelerinden elde edilen kazanglar T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii’nca ihrag
edilen altina dayal1 devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg
Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag¢ edilen altina dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanclar i¢in %0,
SPKn’na gore SPK’ca onaylanmis finansman bonolarindan ve varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrac¢ edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile
bunlarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazancglardan %15; ve (i1)) KVK’nin 2/1 maddesi
kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci
getirileri ile deger artis1 kazanglar elde etmek ve bunlara bagli haklar1 kullanmak amaciyla
faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayili SPKn’a gére kurulan yatirim fonlar1 ve yatirim
ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii’nca belirlenenler
tarafindan elde edilenler hari¢ olmak iizere yukaridaki (i) bendinde belirtilenler disinda kalan
kalan kazanclar i¢in %10 uygulanir.

Yatinmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gbz 6niinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismimin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar
metodu esas almacaktir. Paylarin alimindan once elden ¢ikarilmast durumunda, elden
c¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar iizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin icinde birden fazla alim satim yapilmasi
halinde o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi
uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka ve
sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye
piyasast araglarma iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili
menkul kiymetler; (iii) diger sermaye piyasasi araglart ve (iv) yatirnm fonlar1 katilma
belgeleri ve yatirim ortakliklar1 paylart olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay
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endekslerine dayal1 olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin
dahil oldugu sinif i¢inde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli islem sozlesmeleri ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine
dayali olarak ihrag edilen araci kurulus varantlari paylarmin da dahil oldugu degisken getirili
menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik donem icerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu igslemler tek
bir iglem olarak dikkate alinir. Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
sattimindan dogan zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen ili¢ aylik doneme
devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son
tic aylik doneminde olusan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmasi miimkiin degildir.
Dovize, altina veya baska bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasast
aracinin alis ve satis bedeli olarak islem tarihindeki TL karsiliklar1 esas alinarak tevkifat
matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para
cinsinden ihra¢ edilmis olmas1 halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate
alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden
cikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirli ticari ve simai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar1 seklinde tanimlanan ticari kazang¢ hiikiimleri
cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda
tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen
vergilerin tabi oldugu hiikiimleri ¢ercevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi
beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar icin gergek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye de bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata
tabi tutulsun tutulmasin dar miikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye
Bakanligi, 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Ydnetiminin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanun’a gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt
disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel
beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin tiger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida
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belirtildigi lizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayri
ayr tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar1 verilen
vergilendirme uygulamasin etkilememektedir.

2006/10731 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar
Kurulu ve Cumhurbaskan1 Karalar1 uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlari
Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirilmast
durumunda dar miikellefler acisindan cifte vergilendirme sorunu glindeme gelecektir.
GVK’nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu
geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yiiriirlikte olan cifte
vergilendirmeyi Onleme anlasmasi hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagsma
hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda
Tirkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portféy yonetim sirketleri
vasitasiyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi icin (i) Dar Miikellef ger¢ek kisilerin pasaportlarinin
noter onayli bir Ornegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve
fotokopisini, (i) Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin
Tirkiye’nin o iilkede bulunan temsilciligince onaylh Tiirk¢e bir 6rnegini veya yabanci dilde
onayli kurulus belgesinin terclime biirolarinca terciime edilmis Tiirk¢e bir 6rnegini ilgili
vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari
i¢in niifus clizdaninin ibrazi yeterli olacaktir.

Ayrica bankalar ve aract kurumlar ile saklayict kuruluslar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in toplu
olarak vergi kimlik numaras1 alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in
yeniden vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun
hangi {ilkenin mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize
edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ise ilgili
tilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin
ve noter veya ilgili ililkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terclimesinin ilgili
vergi dairesine, banka ve aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi
gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dordiincii
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ayma kadar gecerli olup, dar miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar
miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan oOnce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde cifte
vergilendirmeyi Onleme anlagsmasi hiikiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati
uyarinca Odeme tarihinde gecerli olan tevkifat oram1 uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordiigii hallerde, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmalart hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimin1 yaptiklar1 veya
getirisini tahsil ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma
hiikiimlerine gore gercek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
tayin edecegi slirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gercek hak
sahibi olmadig1 tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler
i¢cin vergi ziyal dogmus sayilacaktir.

Tirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalari
ve anlasmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Baskanligi'nin www.gib.gov.tr web

sayfasinda yer almaktadir.
32.2.2 Genel olarak pay alim satimi kazan¢larimin vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK’nin gecici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel
aciklamalar yer almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikartlmast durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. GVK gecici madde
67°de yer alan dzel diizenleme uyarmca tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da
islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan
elde edilen gelirler de, GVK’nin miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi
olmayacaktir. Pay senetlerinin elden ¢ikarilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda
oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarildig1 ay
hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis
oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap
bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildig:1 ay hari¢ olmak iizere Devlet
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Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak
tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi i¢in artis oraninin %10 veya {izeri olmasi
sarttir.

GVK’nin madde 86/1 (c¢) uyarinca tam miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutar1 astyor ise (bu tutar 2025 yil1 i¢in 330.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar miikellef gercek Kisiler

GVK madde (86/2) ¢ercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamui, Tiirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; icretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar1 ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut
ise, GVK madde (101/2) uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin Tiirkiye’de elden
cikarildig1 yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak
Tiurkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci {ilke arasinda imzalanmis c¢ifte
vergilendirmeyi dnleme anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar vergisi miikelleflerinin aktifine kayith paylarin elden
c¢ikarilmasindan saglanan kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanclar ticari
kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam miikellefiyet kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil
siireyle yer alan istirak paylarmin satisindan dogan kazancin %50’lik kismi kurumlar
vergisinden istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinin
satisgin yapildig1 yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi; satis bedelinin satigin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yili sonuna
kadar tahsil edilmesi ve satis1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul
kiymet ticareti ile ugragmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerde
daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin
giiclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagli degerlerin baska bir bagl
degere donilismiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden g¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
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ztyaa ugramisg sayilir. Ayni siire i¢inde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve
boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar
ticari kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu
sekilde gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti
ile ugrasanlarin %50°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler acisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi
s6z konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi acisindan Tiirkiye’ nin
imzalamis oldugu yiiriirlikte bulunan c¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalarinin
hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagsma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan
once uygulanacaktir.

32.2.2.3 Yabanc1 fon kazanclarinin ve bu fonlarin portfoy yoneticiligini yapan
sirketlerin vergisel durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’'un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer
yabanci fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya
6322 sayili Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yliriirliige
girmek {izere, “Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi” bashikli 5/A maddesi
eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik iglemlerini yiiriiten portfoy
yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel
durumlar1 diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler araciligryla

organize bir borsada islem gorsiin veya goérmesin; (i) her tlirli menkul kiymet ve sermaye
piyasast aract; (ii) vadeli islem ve opsiyon sdzlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya
dayal1 vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii)
kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar1 i¢in
KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfdy yoOneticisi
sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is
yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanclar
beyannameye dahil edilmeyecektir.
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Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51 inden fazlasi tasinmazlardan olusan sirketlere
ait hisse senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, elde edilen kazanclar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kar paylarinin ve kar pay avanslarinin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’lincii maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karin
dagitilmasi agamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15/2 ve 30/3’{incii maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i)
Tam Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii)
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar
Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciliiyla kar payi elde
edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan
kar paylar1 tizerinden 22.12.2024 tarih ve 9286 Sayili Cumhurbaskanligi Karar1 geregince
22.12.2024 tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (gayrimenkul yatirim
ortakliklar1 icin bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar
Miikellef kurumlara dagitilan kar paylar tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’la eklenen
22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin
(1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylariin yaris1 gelir vergisinden miistesnadir.
Ilaveten, GVK’ya 7491 sayili Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye
Cumbhuriyeti sinirlart igerisinde bulunmayan anonim ve limited sirket niteligindeki,
kurumlardan edinilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazilt
kar paylarinin yarist %50’si, (1) ilgili sirketin 6denmis sermayesinin en az %50’sine sahip
olmak ve (ii) edinilen kar paylarini ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme siiresine
kadar Tirkiye’ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadir.

Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50’si1) dahil
olmak iizere dagitilan kar paymin tamami (%100°{) lizerinden 22.12.2024 itibartyla %15
oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir (Gayrimenkul yatirim ortakliklarinda gelir
vergisi tevkifatr oran1 %0’dir.). Kar payimnin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi
halinde, s6z konusu vergi tevkifat: yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi
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tutarindan mahsup edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan
elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2025 yili gelirleri
icin 330.000 TL’yi asan kar paylar1 i¢cin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen
tutar tizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi asamasinda
yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup
edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler cercevesinde red ve iade
edilecektir.

Ayrica, kari sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslar1 da kar paylari
ile ayn1 kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef gercek kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylar1 lizerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (22.12.2024
itibartyla bu oran %15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi cifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir.
Ancak, cifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in
ilgili tilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin
aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terciimesinin
ilgili vergi dairesine, banka ve aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi
gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin
dordiincii ayina kadar gecerli olup, dar miikellef gergek kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler i¢in gelir vergisi beyannamesi verilmesine
gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikras1 geregince dar miikellef gergek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tirkiye’de elde
edildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete baglh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanc1”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi orant 7456 Sayili Kanun ile 2023’ten
itibaren gegerli olmak lizere %25’e ¢ikarilmigtir. Bu oran bankalar, 6361 sayili Kanun
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kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslar, yetkili doviz miesseseleri,
varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlar1 (gayrimenkul yatirim ortakliklar:
dahil) ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari i¢in ise
kurumlar vergisi oran1 %30°’dur. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere
ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz edilen kurumlarin (bankalar,
finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri, 6deme ve elektronik
para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlart ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum kazanclarina
uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap déoneminden
baslamak tizere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kar paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari
ile girisim sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylar1 ve
hisse senetlerinden elde edilen kar paylari bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kar paylar1 iizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi cifte vergilendirmeyi Onleme anlagsmalarinda daha diisiik
tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalar
hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili iilkenin yetkili makamlar1 tarafindan
diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk
konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin dordiincii ayina kadar gecerli olup, dar
miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci aracilii olmaksizin elde
ettikleri kar paylan i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler icin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BILGi

33.1.Ihracg1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina
dair kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili Kisilerin sorumlu olmay1 kabul
ettiklerine dair beyanlari:

261



Yoktur.
33.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Y oktur.

33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis
esnasinda yatirimcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Esentepe Mah. Kore Sehitleri Mah. No:42 Sisli / Istanbul adresindeki
thraccinin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi (www.daggyo.com.tr) ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili

kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas s6zlesme, vb.)

2) Thraggmin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar
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35. EKLER

EK 1 : Sirket’in 22 Mart 2024-31 Aralik 2025-30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2026 hesap
doénemine ait Finansal Tablolar ile Ozel Bagimsiz Denetim Raporlari

EK 2 : Sirket portfoyiindeki gayrimenkullere iliskin Gayrimenkul Degerleme Raporlari
EK 3 : Bagimsiz Hukuk¢u Raporu

EK 4 :Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Sorumluluk Beyani1

EK 5 :Bagimsiz Denet¢i Giivence Raporu

EK 6 : Sirket Portfoyiindeki Gayrimenkullere iliskin Gayrimenkul Degerleme Raporlar

EK 7 : Gayrimenkul Degerleme Kurulusu Sorumluluk Beyani
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