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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

Tual Denizkoru Projesi, Fevzipasa Mahallesi,
3194 Ada, 240, 241, 242, 243 ve 341 Nolu Parseller

Didim/ AYDIN

DAYANAK SOZLESME

31 Aralik 2025 tarih ve 2460 - 2025/052 no ile

DEGERLEME TARIHiI

21 Ocak 2026

27 Ocak 2026

RAPOR TARIHI
DEGERLENEN _
R Proje
TASINMAZIN TURU
DEGERLENEN .
Tam Mualkiyet

MULKIYET HAKLARI

TAPU BILGILERI OZETI

Aydin Ili, Didim Ilcesi, Fevzipasa Mahallesi, 3194 ada,
240, 241, 242, 243 ve 341 parsel nolu tarlalar.
(Bkz. Tapu Kayitlar)

iMAR DURUMU OZETI

“Konut Alani ve Park alani” olarak belirlenen bdlgede yer
almaktadir. (Bkz. imar Durumu)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, Dag Gayrimenkul Yatirm Ortakhdr A.S.'nin
yukarida adresi belirtilen parseller Uzerinde
gerceklestirilecek projede arsa sahibi ile imzalamis oldugu
arsa satisi karsihdgi gelir paylasimi s6zlesmesinden dogan

RAPORUN TURU

hak ve fayda dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.
Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu

dizenlemeleri kapsaminda GYO
“Dedgerleme Raporlarinda Bulunmasi
Hususlar” icerecek sekilde hazirlanmistir.

portfoyd icin ve
Gereken Asgari

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC)

AYDIN iLi, DIDIM ILCESI, FEVZIPASA MAHALLESI'NDE YER ALAN
3194 ADA, 240, 241, 242, 243 VE 341 NOLU PARSELLERIN
20.01.2026 TARIHLI ARSA SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI
SOZLESMESINE GORE DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. LEHINE DOGAN HAK VE FAYDANIN DEGERI

4.040.000.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. Kivang KILVAN

(SPK Lisans Belge No: 400114)

Uygar TOST
(SPK Lisans Belge No: 401681)
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMESi YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

Tual Denizkoru Projesi, Fevzipasa Mahallesi,
3194 Ada, 240, 241, 242, 243 ve 341 Nolu Parseller
Didim / AYDIN

DAYANAK SOZLESME

31 Aralik 2025 tarih ve 2460 - 2025/052 no ile

MUSTERI NO

2460

RAPOR NO

2026/065

DEGERLEME TARIHi

21 Ocak 2026

RAPOR TARIHI

27 Ocak 2026

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, Dag Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'nin
yukarida adresi belirtilen parseller Uzerinde
gerceklestirilecek projede arsa sahibi ile imzalamis oldugu
arsa satisi karsihdi gelir paylasimi sézlesmesinden dodan
hak ve fayda dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 400114

Uygar TOST - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 401681

RAPORA KONU
GAYRIMENKULLER ICIN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILiSKIN
BILGILER

Tasinmazlar icin tarafimizca daha once dederleme
raporu hazirlanmamistir.
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

SIRKET MERKEZI

Kadikéy/ISTANBUL

SIRKET ADRESI

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718
Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37-

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009- 3073

TICARET SICiL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-TL
SIMDIKI SERMAYESI 1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

DAG Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

SIRKETIN ADRESI

Esentepe Mah. Kore Sehitleri Caddesi, No: 42 Sisli
Zincirlikuyu/ISTANBUL

TELEFON NO 444 9 213
E-MAIL info@daggyo.com.tr
LOTUS yd
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlan (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor DAG Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve
sirket portfoyinde yer alan gayrimenkul icin imzalanan 20.01.2026 tarihli Arsa Satisi Karsilidi
Gelir Paylasimi Sozlesmesinden dodan hak ve faydanin Tlrk Lirasi cinsinden pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama

bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME iSLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.
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8. DEGER TANIMI VE GECERLiLIK KOSULLARI

Bu rapor, mdusterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkuliin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdalkan, istekli alic ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gerceklestirecekleri
alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

Analiz edilen gayrimenkullerin turi ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi pesinen

kabul edilmistir.

- Alic ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlarn Gzerinden gerceklestirilmektedir.
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9. UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Tumua kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin glincel veya gelecege
doénlk higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir ¢gikari ya da onyargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagl degildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tirid sorumluluk tasimaz.

Mualkian takdir edilen dedgerde dedisiklige yol agabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gbdzlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin higbir sorumluluk alinmaz.

LOTUS a

/



10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu kayitlan

SAHIBI Kentsel Donisim Baskanlig

ILI - ILCESI Aydin - Didim

MAHALLESI Fevzipasa

ADA NO 3194

PARSEL NO 240 241 242 243 341
NITELIGI Tarla

(Alzi)A e 16.800,11 28.000 30.022,81 10.900,12 308.256,31
CiLT NO 38-40

SAYFA NO 3744 3745 3746 3747 3906

Yukaridaki bilgiler musteriden temin edilmis olup tapu takyidat belgeleri temin
edilememistir. S6z konusu parsellerde imar uygulamasi yapilacagi 6grenilmistir. Bir sureti ekte
sunulan 20.01.2026 tarihli Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi So6zlesmesi, parsellerdeki A harfi
ile belirtilen Gelisme Konut Alani (45.224,37 m?), B harfi ile belirtilen Gelisme Konut Alani
(32.790.39 m?) ve Park Alanlari (17.706.28 m?) olmak Uzere toplam 95.721,04 m? alanda

gerceklestirilecek proje icin imzalanmistir.
10.2. Tapu Takyidati
Tasinmazlarin tapu takyidat belgeleri temin edilememistir. Emlak Konut GYO igin
hazirlanan ve Kamuyu Aydinlatma Platformu internet sitesinde yayinlanan 31.12.2024 tarihli

dederleme raporuna goére tasinmazlar Gzerinde asagidaki notun bulundugu tespit edilmistir.

Beyanlar Boliimii:

- 3083 Sayili Yasa Kapsamindadir.” beyani bulunmaktadir. ( 12.11.2015 - 19152)
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11. BELEDIYE INCELEMESI

12.1. imar Durumu
Didim Belediyesi Imar Mudirligi'nde yapilan incelemeye gére tasinmazlar 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’nda “Konut Alani” olarak belirlenen bélgede kalmaktadir. Yapilasma
kosullari;
Emsal: 0,20, Kat Adedi: 2 seklindedir.
Imar Mudurlaga yetkilileri, parsellerin “Park, Yol ve Trafo alaninda” kalan kisimlarinin

bulundugunu ve parsellerin yer aldigi bolgede 18. Madde uygulamasi yapilacagini ifade etmistir.

imar Plan Goriintiileri

%
LOTUS // 2026/065
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imar Plan Goriintiileri

12.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Didim Belediyesi Imar Mudirligiu Arsivi'nde yapilan incelemelerde tasinmazlarin dosyasinda
herhangi bir yapi ruhsatina rastlanmamistir.

12.3. Encuimen Kararlari, Mahkeme Kararlar, Riskli Yapi Tespiti, Plan

Iptalleri v.b. konular
Yapilan incelemede herhangi bir encimen karar, mahkeme karari v.b. duruma

rastlanmamistir.
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12.4. Yapi Denetim Firmasi

(Yap! denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak,
29/6/2001 tarih ve 4708 sayili yapi1 denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan yapi
denetim kurulusu (ticaret iinvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili
olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Parseller icin henliz yapi ruhsati alinmamistir.

12.5. Son Ug YIl icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim

12.5.1.Tapu Midiirliigi Bilgileri
12.5.1.1. Son Ug Yil iginde gerceklesen alim satim bilgileri

Tapu takyidat incelemesi yapiimamistir.

12.5.2.Belediye Bilgileri

12.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri
v.b. Bilgiler
Imar planinda meydana gelmis degisiklik ya da kamulastirma bulunmamaktadir.
12.5.2.2. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsiligi Insaat Sozlesmeleri ve Hasilat
Paylasimi Sézlesmeler vb.) Iliskin Bilgiler
Dag GYO A.S. & Dag Muhendislik Adi Ortakligi ile arsa sahibi Emlak Konut GYO A.S.
arasinda imzalanmis 20.01.2026 tarihli arsa satisi karsihidi gelir paylasimi so6zlesmesi
bulunmaktadir. S6zlesmeye gore ylklenici projeyi, yapim ve bagimsiz bélim satisi ile ilgili tim
masraflari Ustlenerek siresi icerisinde tamamlayacak ve elde edilen satis gelirinin %30’unu arsa
sahibine d6deyecektir. Satis gelirinin % 70'i ise Dag GYO A.S. & Dag Muhendislik Adi Ortakhdi’'na
ait olacaktir. Dag GYO'nin adi ortakliktaki payr % 99 olup nihai hasilat payr % 69,3 tir. ilgili

s6zlesme rapor ekinde yer almaktadir.

12.5.2.3. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Dederlemesi yapilan gayrimenkullerin lizerinde insai faaliyet bulunmadigindan bu madde ile

ilgisi bulunmamaktadir.
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12.5.2.4. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar
Kanunu’'nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Madde 21: — Bu Kanunun kapsamina giren blitiin yapilar icin 26 nci maddede belirtilen istisna disinda
belediye veya valiliklerden (....) (1) yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir
degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina baglidir. Bu durumda; bagimsiz béliimlerin briit alani
artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hi¢bir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Ancak; derz, i¢ ve dis siva,
boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati
onarimi ve kiremit aktarilmasi ve ydbnetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gbre belediyelerce
hazirlanacak imar ybnetmeliklerinde belirtilecek tagiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar
ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin ézelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak, glizel
bir gériiniim elde etmek amaciyla dig cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin
etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden énce yapilmis olan yapilar da bu hiitkme tabidir.

Dederlemeye konu parseller lzerinde insai faaliyet bulunmamakta olup heniz yapi ruhsati

alinmamistir.

13. TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

13.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmazlar, Aydin ili, Didim Ilgesi, Fevzipasa Mahallesinde konumlu
3194 Ada, 240, 241, 242, 243 ve 341 Nolu Parsellerin imar uygulamasi sonrasinda olusacak
toplam 95.721,04 m? lik kisminda gergeklestirilecek olan Tual Denizkoru projesidir.

Tasinmazlarin yakin cevresinde genelde yazlik mesken olarak kullanilan 1-2 kath konut
yapilasmasi, dodal bitki ortlist ile kapli parselleri tarlalar ve az sayida konut siteleri
bulunmaktadir. Sosyo-ekonomik olarak ust-orta gelir grubunun yazlik mesken olarak tercih
ettigi bolgedir. Bolgenin altyapisi tamamlanmistir.

Tasinmazlarin ulagim baglantisi Aydin-Didim Karayolu Uzerinden saglanabilmektedir.

Tasinmazlar, gerek 6zel araclarla gerekse toplu tasima aracglariyla kolay ulasilabilir bir

konumda yer almaktadir.
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13.2. Bolge analizi
13.2.1.Aydin Ili:

Aydin, Tarkiye'nin Aydin ilinin merkezi olan sehirdir. Ege Bdlgesi'nde yer alan ve turizm ile
tarim acgisindan en gelismis illerdendir.

Aydin il merkezinin deniz seviyesinden ortalama ylksekligi 54 metredir

Aydin, cesitli uygarliklara ev sahipligi yapmistir. Antik
Cag'da Afrodisias, Milet, Didyma, Nysa, Priene, Magnesia gibi 6nde gelen kentler Aydin ilinin
sinirlari  igerisinde bulunmaktaydi. Bugiinkii Aydin, Tralleis Kentiile birlikte MO 2500
yilinda Hititler zamaninda gelismis; MO 8. yizyilda Lydia zamaninda da en parlak cagini
yasamistir. Selguklu Hanedaniyla birlikte Tirk uygarliginin  kaltir varhidi  ve eserleriyle
donatiimistir.

Aydinogullari zamaninda sehrin adi Aydin Glzelhisari olmus, daha sonra Aydin adini
almistir. 1811'de izmir, Saruhan (Manisa), Mentese (Mugla), Antalya, Isparta sancaklarini
kapsayan eyaletin merkezi oldu. Kurtulus Savasindan sonra 1923 yilinda Aydin mistakil vilayet
olmustur.

Aydin ekonomisinin temelini tarim, hayvanciik ve turizm olusturur. Sehir 2018 vyili
verilerine gbre gayri safi yurt ici hasila bakimindan 35,2 milyar ile Glkenin yirmi birinci blyuk ili
oldu. Kisi basina diisen gelirde ise £32.362 ile kirkinci sirada yer almaktadir. 2013 vyili Insani
Gelisme Endeksi verisine gore Aydin, elde ettigi 0,541 puanla yirmi dordiinci sirada yer aldi.

Tarim, gida, tekstil Grinleri, makine ve ekipman, otomotiv yan sanayi ve beyaz esya
Uretimi Aydin ilinin sanayisinin ana kalemlerindendir.

Turizm, tarimdan sonraki ikinci énemli gelir kaynadidir. Yaklasik 680 konaklama tesisinde
78.000 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Ayrica Kusadasi'nda 54.000, Didim'de 42.000 yazhk
konut bulunmaktadir. 2011 yilinda 5,5 milyon turist Aydin iline gelmistir. Dilek Yarimadasi Milli
Parki, Kusadasi ve Didim plajlari 6nemli sahillerdir.

Ilde 10 mize bulunmaktadir. Bunlar; Adnan Menderes Miizesi, Aydin Arkeoloji
Mlzesi, Yorlk Ali Efe MUizesi, Afrodisias Mlzesi, Karacasu Etnodrafya Mizesi, Milet Mlzesi, Cine
Kuva-yr Milliye Muizesi, Cine Aricilik Mizesi, Nazilli Etnografya Mizesi ve Kusadasi Zeytin ve

Zeytincilik Mizesi'dir. Oren yerleri acisindan da oldukca zengindir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Dilek_Yar%C4%B1madas%C4%B1-B%C3%BCy%C3%BCk_Menderes_Deltas%C4%B1_Mill%C3%AE_Park%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ku%C5%9Fadas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Didim
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Adnan_Menderes_M%C3%BCzesi&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ayd%C4%B1n_Arkeoloji_M%C3%BCzesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ayd%C4%B1n_Arkeoloji_M%C3%BCzesi
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Afrodisias_M%C3%BCzesi
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Karacasu_Etno%C4%9Frafya_M%C3%BCzesi&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Milet_M%C3%BCzesi
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%87ine_Kuv%C3%A2-y%C4%B1_Milliye_M%C3%BCzesi&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%87ine_Kuv%C3%A2-y%C4%B1_Milliye_M%C3%BCzesi&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%87ine_Kuv%C3%A2-y%C4%B1_Milliye_M%C3%BCzesi&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_Palas_(Nazilli)
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ku%C5%9Fadas%C4%B1_Zeytin_ve_Zeytincilik_M%C3%BCzesi&action=edit&redlink=1
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13.2.2.Didimilcesi:

Didim ya da eski ismiyle Yenihisar, Aydin'in turistik birilgesidir. Dodguda Mugla il
siniri, Glllik  Korfezi ve Akblik Koyu, batida ve glineyde Ege Denizi, kuzeyde Bafa
Golu ve Blylk Menderesile sinirlanmis bir yarimada seklindedir. 1Ilcenin yizélcimi 424
km2’dir. Didim ilgesinin deniz seviyesinden ortalama yiksekligi 44 metredir. 2024 yili nifus
sayimi sonuglarina gére 100.474 kisinin yasadidi ilcede 16 mahalle bulunmaktadir.

Ilce ekonomisi dncelikle turizme ve ikincil olarak tarima dayalidir. Gegmiste tarla
Urinlerinden titin birinci sirada iken tatin Gretimine getirilen sinirlamalardan sonra halk titan
yetistirmeyi birakmistir. Glnidmiuzde zeytin ve incir birinci sirada yer
almaktadir. Zeytinyadi Ureticiligi son vyillarda fazlalasmaktadir. Ayrica Uretimi icin zeytinyadi
fabrikalari bulunmaktadir.

Balikcilik ilcede diger bir gecim kaynadidir. Ayrica ilcede balik fabrikalari bulunmaktadir.
Hayvancilik tiketim ihtiyacini karsilayacak kadar olup, 6zellikle kiglikbas hayvan yetistiriciligi
6nde gelmektedir.

Yaz aylarinda 6nemli sayida turistin ziyaret ettigi ilcede, ekonomi olumlu yodnde
etkilenmektedir. Altinkum plaji ve Apollon Tapinagi bolgeye gelen turistler agisindan oldukga
popllerdir.

Turkiye'nin ilk ve tek vegan festivali olan "Didim VegFest" 2018 yilindan bu yana ilgede
kutlanmaktadir. Festival, Apollon Tapinagi'nin yanindaki tarihsel yolda yapilmaktadir. Vegan
lezzetlerin yer aldigi festivalde, Tlrk kaltartyle ic ice pek c¢ok gosteri ve etkinlik
gerceklestiriimektedir. Dinyanin pek cok yerinden ziyaretci adirlanarak ilce ekonomisine ciddi
katki saglanmaktadir.

Ilcede, Milli Egitim Bakanlifi'na bagh 4 anaokulu, 13 ilkokul, 11 ortaokul, 7 lise (4
Anadolu Lisesi, 2 Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, 1 Anadolu Imam Hatip Lisesi), 1 halk egitim

merkezi, 1 mesleki egitim merkezi, 1 bilim ve sanat merkezi bulunmaktadir.
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13.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel ekonomik bliyime 2018 yilinda saglam bir gorintl cizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir egilim izleyen blylime trendlerinin bdlgesel olarak blylk degisimler izledigi bir
doénem olmustur. 2017 yilindaki glgli toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
biyime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gerceklestigi gozlenmistir. Blylime
hizindaki yavaslama, OECD llkelerinde 6zellikle Avrupa bdélgesi ve Japonya’da hissedilmis olup
Amerika Birlesik Devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik
bliylimenin pek ¢ok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan gigla bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar goOstermistir. Cin ekonomisi ise vyavaslama egilimini
kiramamistir.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya c¢ikan Covid-19 virlisti 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dunya’ya yayllamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan dénlemler ekonomilerin yavaslamasina yol agmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolayr énemli disutsler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lzerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik biytmeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Kiresel ekonominin 2021 vyilinda %5,8 oraninda bilylime yakaladigi tahmin
edilmektedir.

2021 yih asilamalarin hizla yapilmaya calisildidi seyahat kisitlamalarinin bliylik oranda
kalktigi ve tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canh tutulmaya calisildigi bir dénem
olmustur. 2022 yili pandemi sonrasi toparlanma sireci icerisinde tim Dinya’da enflasyon ile
muicadele adimlarinin atildidi, iklim dedisikligi etkilerinin goézle gorilir bicimde ortaya ciktidi,
hane halkinin yasam maliyetlerinin ¢ok hizli arttigi ve genel olarak blyimenin yavasladigi bir
dénem olmustur. 2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlari
olusturmustur. Bu sirecte emtia fiyatlari ve yesil enerji dontisim maliyetleri 6nem kazanmistir.
2024 yihinin ilk yarisi, ABD'nin gbrece gicli performansi, ivme kaybeden enerji fiyatlari,
enflasyonda sinirl diislis ve Cin ekonomisinin gorece toparlanmasinin etkisiyle iktisadi faaliyette
olumlu havay! beraberinde getirmistir. Ancak, kiresel 6lgekte direncini koruyan enflasyon ile
muicadele kapsaminda uygulanan siki para politikalarina bagh olarak iktisadi faaliyet diinya
6lgeginde iIlmh seyretmis ve Ulkeler arasinda dengeli bir gériinim olusmamistir. Avro Boélgesinde
imalat sanayii verilerinin daralmaya isaret etmesiyle Avrupa Merkez Bankasi (AMB) uzun bir
aradan sonra politika faizini indirmistir. ABD Merkez Bankas! (Fed) ise 2024 yili Haziran ayindan
itibaren gergeklesen verilere bagl olarak otelenen bir sekilde faiz indirim déngisine Eylll ayi

itibariyla baslama karari almistir.
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2025 yilinin ilk Gg geyredi itibariyla kliresel ekonomik gorintm ihmh ancak kirilgan bir seyir
izlemektedir. ABD’de yilin ikinci yarnisinda baslayan faiz indirim dénglisinin sinirli da olsa
finansal kosullarn gevsetmesi, tiketim ve yatirm istahinda kismi bir artis yaratmistir. Ancak
enflasyonun bircok gelismis ekonomide halen hedef seviyelerin Uzerinde seyretmesi, merkez
bankalarinin temkinli duruslarini siirdirmesine neden olmaktadir.

Avrupa bodlgesinde ise oOzellikle Almanya ve Fransa’da sanayi Uretiminin zayif kalmasi,
bélgesel toparlanmayi yavaslatmakta; buna karsin enerji fiyatlarindaki disls ve tedarik zinciri
maliyetlerindeki iyilesme sinirli bir denge unsuru olusturmaktadir.

Asya cephesinde Cin ekonomisi kredi genislemesi ve kamu yatinmlariyla desteklenen bir
toparlanma icindeyken, Hindistan %6'nin Gzerinde blyime performansini korumakta, Japonya
ise zayif yenden faydalanan ihracat artisiyla ihmli biydmesini stirdirmektedir.

Gelismekte olan Ulkelerde sermaye girisleri sinirli kalmis, kiresel risk istahindaki
dalgalanmalar bu ekonomilerin para birimlerinde kisa dénemli oynakhiklar artirmistir.

Jeopolitik olarak Ukrayna-Rusya savasi ve Orta Dogu’daki gerilimlerin siirmesi, kiiresel arz
zincirlerinde yeniden belirsizlik yaratmaktadir. Ayrica ABD’deki 2024 segimleri sonrasinda
sekillenen yeni ekonomik politikalar ve Cin-ABD teknoloji rekabeti, dnimuizdeki dénemde
klUresel ticaretin yoninu belirleyecek baslica unsurlar olarak édne ¢gikmaktadir.

Genel olarak, 2025 yilinin son geyredine girilirken kliresel ekonomide belirgin bir ivmelenme
beklenmemekte, ancak faiz indirim dongulsinin etkilerinin 2026 vyil itibariyla daha gigli
hissedilecegi tahmin edilmektedir. Enflasyonun kademeli dlsls edilimini korumasi, vyesil
déntsum yatirmlarinin artmasi ve dijitallesme odakl kamu politikalarinin genislemesiyle birlikte,

2025 kuresel ekonomisi yavas ama dengelenen bir gegis yili olarak dederlendirilmektedir.

13.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 yilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Turkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
strecine girmis olup 2014, 2015 yillarinda GYSH bir Onceki yilla gére %5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 yili, pek cok farkli etkenin de etkisiyle bliyime hizinin yavasladigi
bir ddnem olmus 2017 yilinda %?7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik buyime oranlari yakalanmistir.
2019 yilinda buyime orani 0,9, 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda %5,6, 2023
yilinda %4,5, 2024 yilinda ise %3,2 olarak gerceklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2023 yili itibariyle GSYH buyutkligine goére Tirkiye, Dinya’nin 17.
Blylk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27, 2023 yilinda %64,77 oraninda gergeklesmistir. 2024 yili Aralik ayi
Tlketici Fiyat Endeksi bir dénceki yilin ayni ayina gére %44,38 artmistir. TUFE bir énceki aya

gore dedisim orani % 1,03 dur.
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Tablo Kaynak:TUIK

Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 Aralifinda seyretmekteydi. 2024 yili Aralik ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani %8,5 seviyesinde gerceklesmistir.
Istihdam edilenlerin sayisi 2024 yilinin Aralik ayinda bir énceki aya gére 54 bin kisi azalarak 32
milyon 718 bin kisi olmustur. Buna gére mevsim etkisinden arindirilmis Istihdam orani ise
%49,5 oldu. Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama
orani 2019 yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda %69,9 olarak,
2023 yilinda %70,7, 2024 yilinda ise %76,1 olarak gerceklesmistir.

2025 yilinin ilk Ug ceyredi itibariyla, Turkiye ekonomisi dengelenme ve yavas toparlanma
sinyalleri vermektedir. Enflasyon hala ylksek seyrederken, 6zellikle gida, konut ve enerji
kalemlerinde baski slrliyor. Faiz politikalarinda kontrolli gevseme adimlari atilmakta, bu da
kredi maliyetlerinde sinirli iyilesmeler sagliyor. Ancak jeopolitik riskler, kiiresel finansal
kosullarin sikilasmasi ve doviz kuru oynakliklari blylime (zerinde asadi yoénli baski
olusturmaktadir.

2025'te igsizlik oranlarinin %8-%9 bandinda seyretmesi beklenirken; istihdam artisinin
sinirl olmasi, is glicii piyasasinda yapisal déniisim gerekliligini daha belirgin hale getiriyor. Ote
yandan dis ticaret performansi 2024’e kiyasla nispeten iyilesmis durumda; ihracatin ithalati
karsilama oraninin %78-%382 civarinda gergeklesmesi beklenmektedir.

Genel tablo itibanyla, 2025 yih Tarkiye igin “ihimli toparlanma yili” olarak tanimlanabilir.
Ancak bu silreg, hem makroekonomik disiplin hem de dis cevreye karsi yapilandiriimis
stratejilerle desteklenmezse, blylime temposunun sinirli kalmasi, finansal kirilganhklarin

artmasi ve gelir dagihimi baskilarinin yeniden ortaya ¢ikmasi riski mevcuttur.
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Cari Denge
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214
-22.2
-35,1
-146

2015
2016
2017
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2020
2021
2022
2023
2024

GSYH
Artist (%)
58
33
78
35
13
18
118
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2.354
2.630
3.152
3.806
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15.326
27.091
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8368
870
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1.153
1.358

Niifus
(Bin Kisi)
80.230
81.947
83.443
84.961
86.206
86.977
87.833
88.629
88.659
88.629

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gortiniim
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2025’in ikinci ¢eyreginde gegen yilin ayni ddnemine gore %4,8 oraninda bilylimiistiir.

2002-2024 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %35,4 oraninda biiylime kaydedilmistir.
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Kaynak: TUIK

2024-2026 Biiyiime Tahminleri:

ULUSLARARASI KURULUSLARIN BUYUME TAHMINLERI

Uluslararasi Kuruluglar Yil  Diinya Avro Bolgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan Cin Japonya
2024 | 33 09 2,8 34 43 6,5 5 0,2
IMF 2025 3 1 19 2,3 0,9 6,4 48 0,7
2026 | 3,1 1,2 2 2,1 1 6,4 4,2 0,5
2024 | 33 0,8 2,8 34 43 6,2 5 0,2
OECD 2025 2,9 1 1,6 2,1 1 6,3 4,7 0,7
2026 | 29 1,2 1,5 1,6 0,7 6,4 4,3 04
2024 | 238 09 2,8 34 43 6,5 5 0,2
Diinya Bankasi 2025 2,3 0,7 1,4 24 1,4 6,3 4,5 0,7
2026 | 24 0,38 1,6 2,2 1,2 6,5 4 0,8

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim
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Merkezi Yonetim Biitgce Gergeklesmeleri

2025 yili Temmuz ayinda merkezi yonetim biitge giderleri 1.120,8 milyar TL biitge gelirleri 1.096,9 milyar TL ve biitge

aci1g1 23,9 milyar TL olarak gergeklesmistir.

4.000,0 M Biitge Gelirleri Biitce Giderleri

3.500,0
3.000,0
2.500,0
2.000,0

1.500,0

1.000,0

- T
o'olllll..l'lll

€1 €2 ¢3C4C1C20C3¢C4C1C20C30C4C1C20C3CaC1C20C30C4C1C20C30C4cC1C
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Dogrudan Yabanci Yatirimlar (Milyar USD)

5
Fii]
15
11,3
1
5
[1]
e I e I - e B R N e i
R RAF R R R R R EEsEEE=E88BEBcsc8csc5css8sca8g8888
e e B e e e e e e e e e e e e R AE = I I I I IR I A

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim
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13.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli 6lglide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
disusler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdériinde bliyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisith arz, fiyatlarn hizla yukarn
cekmistir. Bu dengesiz bliyime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul
piyasasi sikintili bir siirece girmistir.

2007 vyilinda Turkiye icin ic siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektorint durgunlastirdigi goézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalarn cok ciddi calkantilar gecirmistir.
Yikilmaz diye dusinulen bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha once Turkiye'ye oldukga talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatirrm fonu
ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 vyili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Icinde bulunduumuz vyillar gayrimenkul projeleri acisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak icin arastirmalara baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektoéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha ¢ok nakit parasi olan yerli yatirnmcilarin gayrimenkul portféyl
edinmeye calistidi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegcmis dénem bize
gayrimenkul sektérinde her donemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul Gridnleri “erisilebilir fiyath”
oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bltin verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yihindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, déviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is gucl

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli 6lclide etkileyen ve cok sayida yan sektére

destek olan insaat sektériinde vyasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda

optimizasyona ve (retilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda disise yol agmistir.

Banka faiz oranlarinin yikselmesi ve yatirmcilarin farkh enstriimanlara yénelmesi de yatirm

amach gayrimenkul alimlarini azaltmistir.

Kaynak: TUIK
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2018 yilinda dusik bir performans cizen insaat sektérii 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma sirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylik doneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘de ortaya gikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda Ulkemizde yayilmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektori
bu durgunluktan payini almistir. Karantina slireci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan agiklanan
kararlar ve destekler sektore olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki diislis ve kampanyalar
Temmuz ve AJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
slirecte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde blylk artislara yol agmis, sonrasinda Merkez Bankas! parasal
sikilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklan kisilmis, bu da faiz oranlarinda ylkselise yol agmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon egilimleri pek cok llke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve maliye
politikalari uygulanmaya baslamistir. 2021 ve 2022 yillarinda Ulkemizdeki konut satislan vyil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satigslarda bir dnceki yila gére
%4,8lik azalis meydana gelmistir. Ipotekli satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat maliyetlerinin arttigi ve risk
istahinin azaldigi bir slire¢ yasanmakta olup yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda
dislise yol agmistir. Son dénemde Merkez Bankasi politika faizlerinin kademeli olarak artirildidi,
Dinya genelinde yasanan tedarik sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-
Ukrayna savasi gibi jeopolitik gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canli
tutulmaya calisildigi bir donem icerisinden gegmekteyiz.

2024 yilinda konut satislarinda bir dnceki yila gére %?20,6 oraninda yasanan dUlslsin
ardindan, 2025 yili boyunca gayrimenkul piyasasinda sinirli bir toparlanma egilimi gézlenmistir.
Enflasyonla miicadele kapsaminda uygulanan parasal sikilasma politikalari, ylksek faiz ortami ve
krediye erisimdeki kisitlar talep tarafini baskilamaya devam etmistir. Buna karsin, artan insaat
maliyetleri, yeni proje gelistirme hizindaki yavaslama ve sinirli konut arzi, o6zellikle
blylksehirlerde fiyatlarin nominal olarak ylksek seviyelerde kalmasina neden olmustur. 2025
yili itibariyla konut piyasasinda, yatinm amagl talepten ziyade oturum amagli, segici ve
finansman imkanlarina duyarll bir talep yapisinin 6ne c¢iktigi gorilmektedir. Genel
dederlendirmede; kisa vadede piyasada gigli bir biyime beklenmemekle birlikte, arz kisitlari
ve nifus dinamikleri nedeniyle orta ve uzun vadede gayrimenkulin dederini koruyan bir yatirnm

araci olma 6zelligini stirdlirdigu degerlendirilmektedir.
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14. ACIKLAMALAR

Rapora konu saha, bir sureti rapor ekinde sunulan 20.01.2026 tarihli Arsa Satisi Karsilgi
Gelir Paylasimi Sézlesmesine gére Aydin 1li, Didim Ilcesi, Fevzipasa Mahallesinde yer alan,
3194 ada, 240, 241, 242, 243 ve 341 nolu parsellerdeki sézlesmede A harfi ile belirtilen
Gelisme Konut Alani (45.224,37 m?), B harfi ile belirtilen Gelisme Konut Alani (32.790.39
m?) ve Park Alanlar (17.706.28 m?) olmak {izere toplam 95.721,04 m? alandir.

Parsellerin sinirlarini belirleyen herhangi bir tel, ¢it, duvar vb. eleman bulunmamaktadir.
Uzerleri dogal bitki értiisi ile kaphdir.

Parsellerin yer aldiklar bolge, az egimli ev engebeli bir topografik yapiya sahiptir.

Etrafinda bos araziler yer almakta olup deniz ve doga manzaralidir.

Parsellerin yer aldidi bélge belediyenin altyapi hizmetlerinden tam faydalanmaktadir.
Parseller UGzerinde gergeklestirilecek proje icin heniliz yapi ruhsatlari alinmamis olup
halihazirda bos durumdadirlar.

Dag GYO yetkileri ile yapilan gérismelere gére projede 6ngoérilen villa tipleri ve yaklasik

kullanim alanlar asadida tablo halinde sunulmustur.

VILLA | SATILABILIR BAHCE KONUT | . TOPLAM
TiPi ALAN (M?) | ALANI(M?)| ADEDI 'NsA?;ZI;LAN'
241 123 210 170
3+1 180 230 120 55.000
4+1 205 280 32

Proje bilinyesinde 1.500 m? sosyal tesis, ylizme havuzu, sauna, fitness, Tirk Hamami
bulunacaktir.

Tasinmazlar, “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.
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15. EN VERIMLI KULLANIM ANALIizi

“Bir mulkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gercgeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan mulki en yilksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac kullanimin olasi
oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en
yliksek degerle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu ve bulundugu bdélgenin gelisim
potansiyeli dikkate alindiginda imar durumuna uygun olarak konut projesi gelistiriimesinin en

verimli kullanim sekli olacagi distnilmektedir.

16. DEGERLENDIRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler:
Gayrimenkuliin ve Bélgenin Olumlu Ozellikleri:

e Ulasim imkanlarinin mevcudiyeti,

¢ Ana artere cephesinin olmasi,

e Ana ulasim glizergahi ve baglanti yollarina yakin olmasi,
e Deniz ve doga manzarali olmasi,

o Gelismekte olan bir bélgede yer almasi,

e Imar durumu.

Gayrimenkuliin ve Bdlgenin Olumsuz Ozellikleri:
¢ Kentsel merkezlere gérece uzak konumu,

e 18. Madde uygulamasi yapilacak olmasi,

o Gayrimenkul piyasasindaki durgunluk.

17. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asadida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve
Maliyet Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama
yoéntemlerini igerir.

Bir varliga iliskin dederleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin segiminde amag belirli
durumlara en uygun ydntemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi séz konusu
degildir. Secim slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:
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(@) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esaslarn ve
varsayilan kullanimlari,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin glclii ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhigin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntemlerin uygulanmasi igin gereken guivenilir bilginin mevcudiyeti.

17.1. Pazar Yaklasim

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(@) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis
olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli dlgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gercgeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirlikliklandinlamayacadi dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varlida veya buna 6nemli 6lglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

(b) dedgerleme konusu varlhidin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlikla énemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da subjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicih, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varligin dederini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gértlmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan
gibi pazara dayali degerleme &lcutleri).
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Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varhdin tipatip veya o6nemli 6lglide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu
varhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme yapilmasina genelde ihtiyac
duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dedgerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan
elde edilen pazar garpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun cgarpanin segimi niteliksel ve
niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

17.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tim yipranma
paylarinin distlmesi suretiyle gésterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin dederleme konusu varlikla onemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varlidi
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhidin, katilimcilarin dederleme
konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklar kadar, kisa bir sirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhdin dodgrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 06zgl niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gergeklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirhklandiriip agirhklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi distndukleri, ancak
varhidgin yeniden olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya
anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnegin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir
isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi),
ve/veya
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(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varlidin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gecen siireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varligin, tamamlandidindaki dedgerinden varligi tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

17.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedgere donustlrilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varhidin dederi, varhk
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki degerine
dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goéziiyle degeri etkileyen gok énemli bir
unsur olmasi,

(b) dedgerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadidi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklagimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirliklandirnlamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

a) Dedgerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

b) Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

c) Dedgerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glici
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/bltcelere ulasamaz), ve/veya

d) Dederleme konusu varligin gelir yaratmaya henlz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatirmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
bu getirinin yatirnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gériilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle
giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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18. FIYATLANDIRMA

Rapor konusu parseller tzerinde gelistirilmesi planlanan Tual Denizkoru Projesi icin Dag GYO
A.S. & Dag Mihendislik Adi Ortakligi ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda 20.01.2026 tarihli arsa
satisi karsiligi gelir paylasimi s6zlesmesi imzalanmistir. S6zlesmeye goére ylklenici projeyi, yapim
ve bagimsiz bolim satisi ile ilgili tim masraflan Ustlenerek siresi icerisinde tamamlayacak ve
elde edilen satis gelirinin %30'unu Emlak Konut GYO’na 6deyecektir. Satis gelirinin % 70’ ise
Dag GYO A.S. & Dag Muhendislik Adi Ortakligi’'na ait olacaktir. Dag GYO’nin adi ortakliktaki payi
% 99 olup nihai hasilat payi % 69,3 tiir. Ilgili sézlesme rapor ekinde yer almaktadir.

Dag Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. lehine sézlesmeden dogan hak ve fayda dederi,
kullanimi mimkin olan yontemlerle saptanmis olup dedgerleme prosesi asadida ayrintili olarak
verilmistir.

Sermaye Piyasas!i Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlari 2017
UDS 105 Dederleme Yaklasimlar ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Dederleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindidinda, o6zellikle tek bir yodntemin dogruluguna ve
glvenirligine yliksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yéntemi kullanilmasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile giavenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan
sdzlesmeye dayall hak ve fayda degerinin tespitinde “Gelir Indirgeme Yaklasimi” kullaniimistir.

Gelir yonteminde kullanilmak (zere konut emsal bilgileri asagida sunulmustur. Konut birim
degerinin tespitinde, emsallerin talep edilen m? birim bedelleri tasinmaz niteligine gére
farklilasmak UGzere; konum, fonksiyon, buylklik, imar durumu, serefiye, fiziksel 6zellik, yapi
yasl, insaat kalitesi, manzara vb. kriterlere go6re uygunlastirma vyapilmak suretiyle
dederlendirilmistir.

Uygunlastirmada kullanilan yilzdelik oranlar oOrnekleme olarak asadidaki Sekilde

siniflandirnimistir.

Emsalin Durumu Emsalin Durumu Emsa'lin Durumu yiizdelik Oranlar

(Konum) (Buyukluk) (Yas/Ingai Kalite)

Cok Kota Cok Bulyuk Cok Eski >%20

Orta Koti Orta Bliyuk Orta Eski %11 ... %20
Az Kotu Az Bliyik Az Eski %1 ... %10
Benzer Benzer Benzer %0
Az lyi Az Kiiglik Az Yeni -%10 ... -%1

lyi Ktgiik Yeni -%20 ... - %11
Cok lyi Cok Kiigiik Cok Yeni >-%20
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Piyasa Bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

Satilik Villa Emsalleri:

1-Emsal: Sahibi - SATILIK - (542) 375 85 20

Degerleme konusu tasinmazla ayn bolgede yeni insa edilmis, 185 m? kullanim alanl ve 500 m? arsali beyan
edilen 2 katl (ZK+NK) 5+1 miistakil villa 32.750.000,-TL bedelle satiliktir. (177.027,-TL/m2) (Emsal miistakil
villa niteligindedir. Site 6zelligi bulunmamakta olup Konum olarak denize uzak merkeze yakindir. Bahce
kullanimi rapor konusu tasinmazlardan fazladir.)

2-Emsal: Emlak Ofisi - SATILIK - (544) 913 09 05

Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede yeni insa edilmis, 240 m? kullanim alanh ve 500 m? arsali beyan
edilen 2 kath (ZK+NK) 4+1 miistakil villa 33.000.000,-TL bedelle satiliktir. (137.500,-TL/m2) (Emsal miistakil
villa niteligindedir. Site 6zelligi bulunmamakta olup Konum olarak denize uzak merkeze yakindir. Bahce
kullanimi rapor konusu tasinmazlardan fazladir.)

3-Emsal: Emlak Ofisi - SATILIK - (553) 789 30 99

Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede yeni insa edilmis, 210 m? kullanim alanli ve 352 m? arsali beyan
edilen 3 kath (ZK+2 NK) 4+1 miistakil villa 41.500.000,-TL bedelle satiliktir. (197.619,-TL/m?2) (Emsal miistakil
villa niteligindedir. Site 6zelligi bulunmamakta olup Konumu ve bahge alan1 rapor konusu tasinmazlarla
benzerdir.)

4-Emsal: Emlak Ofisi - SATILIK - (542) 893 64 58

Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede yeni insa edilmis, 250 m? kullanim alanli ve 600 m? arsali beyan
edilen 2 katli (ZK+NK) 4+1 mdistakil villa 37.000.000,-TL bedelle satiliktir. (148.000,-TL/m2) (Emsal miistakil
villa niteligindedir. Site 6zelligi bulunmamakta olup Konum olarak denize uzak merkeze yakindir. Bahge
kullanimi rapor konusu tasinmazlardan fazladir.)

5-Emsal: Emlak Ofisi - SATILIK - (532) 792 27 98

Degerleme konusu taginmazla ayn bolgede yeni insa edilmis, 220 m? kullanim alanl ve 500 m? arsali beyan
edilen 2 katli (ZK+NK) 4+1 miistakil villa 30.000.000,-TL bedelle satiliktir. (136.364,-TL/m?2) (Emsal miistakil
villa niteligindedir. Site 6zelligi bulunmamakta olup Konum olarak denize uzak merkeze yakindir. Bahge

kullanimi rapor konusu tasinmazlardan fazladir.)
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6-Emsal: Emlak Ofisi - SATILIK - (542) 344 65 47

Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede yeni insa edilmis, 200 m? kullanim alanli ve 300 m?2 arsali beyan
edilen 2 katl (ZK+NK) 7+1 miistakil villa 32.000.000,-TL bedelle satiliktir. (160.000,-TL/m2) (Emsal miistakil
villa niteligindedir. Site 6zelligi bulunmamakta olup Konum olarak denize uzak merkeze yakindir. Bahge
kullanimi1 rapor konusu tasinmazlarla benzerdir.)

7-Emsal: Emlak Ofisi - SATILIK - (543) 206 69 81

Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede yeni insa edilmis, 180 m? kullanim alanli ve 300 m?2 arsali beyan
edilen 2 kath (ZK+NK) 5+1 miistakil villa 25.000.000,-TL bedelle satiliktir. (138.889,-TL/m2) (Emsal miistakil
villa niteligindedir. Site 6zelligi bulunmamakta olup Konumu ve bahge alani rapor konusu tasinmazlarla
benzerdir.)

8-Emsal: Emlak Ofisi - SATILIK - (535) 854 07 90

Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede yeni insa edilmis, 210 m? kullanim alanli ve 400 m? arsali beyan
edilen 3 katli (BK+ZK+NK) 4+1 miistakil villa 29.500.000,-TL bedelle satiliktir. (140.476,-TL/m2) (Emsal
miistakil villa niteligindedir. Site 6zelligi bulunmamakta olup Konum olarak denize ve merkeze uzaktir.

Bahge alani rapor konusu tasinmazlarla benzerdir.)

Emsal Kroki Tablosu (Villa Emsalleri):
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Emsal Analizi (Villa)

Bi.rim ] s . (L i Bina Yasi ve Kalitesi Konum Arsa Pay!/Ba.hqe Site Ozellikleri-Villa Tipi '[oplam Diizveltilmis

Fiyati (TL) [ Orani Diizeltmesi Serefiyesi Diizeltme | Deger (TL)
ll;)izlllli Yeni Fevzipaga Mahallesi Site gerisinde - Miistakil 182.300

OD:::I Alani ()Dr:; Durumu (:':; Durumu :rl:u Durumu ;:;I Durumu ODr::u ;:;I

Emsall | 177.027 -10% 185 0% Benzer 0% Az Kotl 10% Azlyi -10% | Miistakil /Site Ozelligi Yok| ~ 25% 15% 203.581
Emsal2 | 137.500 -10% 240 0% Benzer 0% Az Kot 10% Aziyi -10% | Miistakil/Site Ozelligi Yok|  25% 15% 158.125
Emsal3 | 197.619 -10% 210 0% Benzer 0% Benzer 0% Benzer 0% Miistakil/Site Ozelligi Yok| 25% 15% 227.262
Emsal4 | 148.000 -10% 250 0% Benzer 0% Az Kéti 10% Azlyi -10% | Miistakil /Site Ozelligi Yok| ~ 25% 15% 170.200
Emsal5 | 136.364 -10% 220 0% Benzer 0% Az Koti 10% Azlyi -10% | Miistakil /Site Ozelligi Yok|  25% 15% 156.818
Emsal6 | 160.000 -10% 200 0% Benzer 0% Az Kot 10% Benzer 0% Miistakil/Site Ozelligi Yok|  25% 25% 200.000
Emsal 7 | 138.889 -10% 180 0% Benzer 0% Benzer 0% Benzer 0% Miistakil/Site Ozelligi Yok|  25% 15% 159.722
Emsal8 | 140476 -10% 210 0% Benzer 0% Orta Kot 15% Benzer 0% Miistakil/Site Ozelligi Yok| 25% 30% 182.619

Emsallerde pazarlik payr %10 olarak alinmistir. Kullanim alanlari ortak alanlar dahil beyan edildiginden
alan dizeltmesi yapilmamistir. Emsal villalar yeni olup yaslar itibariyle dizeltme yapilmamistir. Konum,
denize yakinlik ve bahge kullanimi 6zelliklerine gore duzeltmeler yapiimistir. Emsaller site 6zellikli olmayip
%25 oraninda serefiye dizeltmesi yapilmistir.

18.1. Gelir Indirgeme Yaklasimi

Sozlesmeden kaynaklanan hak ve fayda dederinin hesaplanmasinda gelir indirgeme
yaklasimi (indirgenmis nakit akimlar yontemi) kullanilmistir. Bu yéntem, proje dederinin
projenin gelecek yillarda lretecegdi serbest (vergi sonrasi) nakit akimlarinin bugtinki degerlerinin
toplamina esit olacagi esasina dayalidir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve projenin tasididi risk
seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugine indirgenmekte ve projenin buglinkii dederi
hesaplanmaktadir. Bu deder projenin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal
yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) dederidir.

Varsayimlar (*):

Reel iskonto Orani:

Reel iskonto orani, Merkez Bankasi enflasyon tahminleri, halihazir mevduat faiz oranlari, orta-uzun
vadeli Hazine Bonosu faiz oranlar dikkate alinarak ve projenin tasidigi riskler de (insaat yapim ve satis
pazarlama riskleri) g6z ©6ninde bulundurularak, 2026 yi ve sonrasinda ©6ngdrilen tahmini enflasyon
oranlarinin % 8 iizerinde alinmistir. iskonto orani hesaplama tablosu asagidadir.

Tarih isk. Or. Giin isk. Kts.
27.01.2026 - - 1,00
30.06.2026 33% 154 1,13
31.12.2026 33% 184 1,30
30.06.2027 23% 181 1,44
31.12.2027 23% 184 1,60
30.06.2028 18% 182 1,74
31.12.2028 18% 184 1,89
30.06.2029 18% 181 2,05
31.12.2029 18% 184 2,23
30.06.2030 18% 181 2,42
31.12.2030 18% 184 2,63

(*) Insai biiylikliikleri, imar durumu ve firmadan alinan bilgiler dogrultusunda belirlenmis olup yapi rubsat alinmasi halinde
degerlemenin yenilenmesi gerekmektedir.
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Toplam Insaat Alani:

Arsa satisi karsilidi gelir paylasimi sézlesmesine goére satis hasilatinin % 30'u Emlak Konut GYO'na % 70'i
ise Dag GYO A.S. & Dag Miihendislik Adi Ortakligi'na ait olacaktir. S6zlesme yiikiimliliikleri ise Dag GYO %99 /

Dag Mihendislik %1 ortaklikla gerceklestirecek olup Dag GYO'nin projedeki nihai hasilat pay1 % 69,3 tiir.

Parsellerin imar durumlarina ve Dag GYO yetkililerinden edinilen bilgilere gére projenin &ngoriilen

yaklasik insa bliyikliikleri asadida tablo halinde sunulmustur.

vi_LLA SATILABiinR BAHCE ) KONUT s:ﬂrkgmk iN;::TLﬁtAANI
TiPi | ALAN (M’ |ALANI(M’) | ADEDI ALANI (m?) (m?)
2+1 123 210 170
3+1 180 230 120 49.070 55.000
4+1 205 280 32

Satis Bedelleri ve Satis Siiresi:

Emsal analizlerine gore 27.01.2026 tarihi itibariyle konutlarin ortalama 182.300,-TL/m2 birim fiyat ile

satisa sunulacadi varsayllmistir. Bagimsiz bollimlerin 6ngoriilen satis hizlar ise asadida tablolar halinde

sunulmustur.

2026, 2027, 2028 ve 2029 yillarindaki ortalama satis fiyatlari agagida belirtildigi gibi hesaplanmistir.

PROJEDE INSA EDILECEK KONUTLARIN SATIS HIZI
Yil 2026 2027 2028 2029
Konutlar %5 %20 %40 %35
Kiimiilatif Satis Orani %5 %25 %65 %100

LOTUS

Satis Fiyati Satis Fiyati
Tarih Artig Orani Gin Katsayisi Satis Fiyati
27.01.26 - - 1,00000 182.300
30.06.26 25% 154 1,09872 200.297
31.12.26 25% 184 1,22954 224.144
30.06.27 20% 181 1,34588 245.354
31.12.27 20% 184 1,47544 268.973
30.06.28 15% 182 1,58193 288.387
31.12.28 15% 184 1,69741 309.438
30.06.29 10% 181 1,77956 324.414
31.12.29 10% 184 1,86715 340.382
30.06.30 10% 181 1,95752 356.855
31.12.30 10% 184 2,05387 374.420
i
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Nakit Odenen Vergiler:
Etkin vergi orani 0 (sifir) kabul edilmistir.

Insaat Siiresi:

Projenin heniiz ruhsatlar alinmamis olup ingai faaliyetlerine baslanmamistir. Dag GYO vyetkililerinden

projenin 2026 yili Mart Ayinda baslamasinin planlandigi 6grenilmistir. Sozlesmeye gore ruhsat alimini takiben 3

yillik bir ingaat siiresi 6ngériilmiistiir. imalatlarin yil bazinda asagidaki oranlarla gerceklesecedi varsayilmistir.

2026

2027

2028

2029

Projenin Insaat
Tamamlanma Orani

%10

%40

%40

%10

Maliyetler:

Projede yer alacak yapilarin 3C yapi sinifinda insa edilecegi kabul edilmis olup birim maliyet bedelleri

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 2025 yili icin belirlemis oldugu yapi yaklasik maliyetlerine

(3C: 19.150 TL/m?) gére belirlenmis, altyapi-peyzaj, proje-ruhsat-danismanlik, miiteahhit kari, vb. maliyetler

ile projenin yiliksek standartlarda insa edilecedi kabuliiyle % 20 mertebesinde artis yapiimistir. Buna gore

ingaat maliyeti 22.980 TL/m*> alinmis olup yl bazinda birim maliyetlerin asadidaki sekilde olacad

hesaplanmistir.

Yapim Maliyetlerine Dair Kabuller

Ort. Yapi Birim Yapi Yapi
Maliyeti Alani Maliyeti
Blok Yapi Sinifi (TL/m2) (m2) (TL)
Tual Denizkoru Projesi 19.150,00 55.000,00 1.053.250.000
Toplam 55.000,00 1.053.250.000
Ortalama Yapi Birim Maliyeti 19.150
Ek Maliyetler Orani 20%
Ek Maliyetler Dahil Ortalama Birim Maliyet 22.980
insaat ilerleme Orani 0,00%
insa Edilen m2 0
insa Edilecek m2 55.000
Dénemler itibariyla Birim Maliyet
Yil Tarih ins. Mal. Artisi Giin Ins. Mal. Kits. ingaat Mal.

2026 27.01.26 1,00000 22.980

2026 30.06.26 25% 154 1,09872 25.249

2026 31.12.26 25% 184 1,22954 28.255

2027 30.06.27 15% 181 1,31777 30.282

2027 31.12.27 15% 184 1,41397 32.493

2028 30.06.28 10% 182 1,48279 34.074

2028 31.12.28 10% 184 1,55577 35.752

2029 30.06.29 10% 181 1,63107 37.482

2029 31.12.29 10% 184 1,71135 39.327
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Ozet olarak:

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris cikislari ile asadida yer alan indirgenmis

nakit akimlar tablosundan da goriilecegi lizere 20.01.2026 tarihli Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi

Sozlesmesi'ne gore Dag Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. lehine sdzlesmeden dodan hak ve fayda

degeri, heniiz yapi ruhsati alinmadigindan siire faktorii ve ruhsat harglari dikkate alinarak emniyetli tarafta

kalinmasi adina, %10 mertebesinde iskonto edilmek suretiyle 4.040.000.000,-TL olarak bulunmustur.

31.12.2025 tarihi itibariyle stzlesmeden dodan hak ve fayda dederi ise ayni varsayimlar altinda

4.022.000.000 TL olarak hesaplanmis olup bu deger talebinize istinaden bilgi icin belirlenmistir.

| TUAL DENIZKORU PROJESI (SOZLESMEDEN DOGAN HAK VE FAYDALAR)

(1L

ingaat varsayimlari

Toplam Ingaat Alani (m?) 55.000,00
ingaatin Stresi 3yl
Satisa Esas Toplam Villa Alani (m2) 49.070]
Gergeklesen 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Satig Varsayimlari (27.01.2026)
|Sat|labi|ir Villa Alani m* Basina Ortalama Satis Fiyati (TL) 0 200.297 245.354 288.387 324.414 356.855 392.541
|satis Orani 0% 5% 20% 40% 35% 0% 0%
Yilik Ongorulen Fiyat Artig Orani 0% 25% 20% 15% 10% 10% 10%
Vilik Enflasyon Orani Tahmini 0% 25% 15% 10% 10% 10% 10%
Reel iskonto Orani 33% 23% 18% 18% 18% 18%
1/ Iskonto Faktdrii 1,00 1,13 1,44 1,74 2,05 2,42 2,86
|Etkin Vergi Orani 0%
Villa Satis Gelirleri 0 491.429.011 2.407.904.565 5.660.451.369 5.571.648.570 0 0
Satig Orani 0% 5% 20% 40% 35% 0% 0%
Kiimiilatif Satig Orani 0% 5% 25% 65% 100% 100% 100%
Yillik Satig Geliri (TL) 0 491.429.011 2.407.904.565 5.660.451.369 5.571.648.570 0 0
FJAG GYO A.S. Satig Geliri (%69,3) | 340.560.305 | 1.668.677.863 | 3.922.692.799 | 3.861.152.459 | 0 0
ingaat Maliyet Artigi 25% 15% 10% 10% 10% 10%
Ingaat Maliyeti (TL/m2) 25.249 30.282 34.074 37.482 41.230 0
Ingaat ilerleme Orani 10% 40% 40% 10% 0% 0%
insa Edilen m2 0 5.500 22.000 22.000 5.500 0 0
Toplam ingaat Gideri 138.867.550 666.213.623 749.637.861 206.150.412 0 0
DAG GYO A.$. ingaat Gideri Payi (%99) 137.478.875 659.551.487 742.141.483 204.088.908 0 0
DAG GYO A.S. Serbest Nakit Akimi 0 203.081.430 1.009.126.376 3.180.551.316 3.657.063.551 0 0
DAG GYO A.3. Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 0 180.059.069 699.314.386 1.828.372.783 1.781.610.817 0 0

127/01/2026 tarihi itibariyle Iskonto Edilmis (%10) Hak ve Fayda Degeri (TL)

4,040.000.000 |
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19. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

19.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve

Bu Amacla izlenen Yoéntemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan Dag
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg:i A.S lehine Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylasimi
Sozlesmesinden dogan hak ve fayda degeri 4.040.000.000,-TL olarak belirlenmistir.

19.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler:
Kira degeri analizi yapilmamistir.
19.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Dederlemeye konu tasinmazlarin resmi kurumlar nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda
herhangi bir hukuki soruna rastlanmamistir.
19.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler ile Ilgili Goriis
Tasinmazlarin tapu takyidat belgeleri temin edilememistir.

19.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin
Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlarin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuatl cercevesinde

herhangi bir engel bulunmadigdi kanaatindeyiz.
19.6. Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar

Sozlesmeden dogan hak ve fayda dederi rapora konu edilmis olup arsa dederi

hesaplanmamistir.
19.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden Verilmediklerinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

19.8. Miisterek veya boéliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Misterek veya bélinmuis kisim bulunmamaktadir.

19.9. Hasilat Paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde,

emsal pay oranlari

Rapor konusu parseller Gzerinde gelistiriimesi planlanan proje igin Emlak Konut GYO A.S. ile
Dag GYO A.S. & Dag Muhendislik Adi Ortakhdl arasinda 20.01.2026 tarihinde “Arsa satisi
karsihdi gelir paylasimi sozlesmesi” imzalanmistir. Sézlesmeye goére satis hasilatinin % 30°u
Emlak Konut GYO'na, % 70'i ise Dag GYO A.S. & Dag Muhendislik Adi Ortakhigi'na ait olacaktir.
Dag GYO'nin adi ortakliktaki payi % 99 olup nihai hasilat payi % 69,3 tir.
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19.10. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup

Olmadigi

Arsalar Uizerinde gelistirilecek proje igin heniiz yapi ruhsatlari alinmamistir.

19.11. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan Itibaren Bes Yil
Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yénelik Herhangi Bir

Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Mevcut durumda dederleme konusu parseller lizerinde herhangi bir proje bulunmamaktadir.

19.12. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim
Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis Ile Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklan Portféyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapora konu parsellere iliskin 20.01.2026 tarihli arsa satisi karsiligi gelir paylasimi
sozlesmesi bulunmaktadir. Tebligin 26. Maddesinde Ortaklik lehine sdzlesmeden dogan alim,
6nalim ve geri alim haklarinin, gayrimenkul satis vaadi st6zlesmeleri ve kat karsilidl insaat
sozlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar saglayan sozlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest
dereceye ilerleme haklarinin ve ortakligin kiraci konumunda oldugu kira s6zlesmelerinin tapu
siciline serhi zorunlu oldugu ifade edilmekte olup bu maddede sayilan s6zlesmelerin karsi
tarafinin Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagl
ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu sirketler
olmasi halinde bu sézlesmelerin tapu siciline serhinin zorunlu olmadigi ifade edilmistir. Emlak
Konut GYO A.S. Toplu Konut Idaresi Baskanlidi’nin istiraki durumundadir. Bu sebeple GYO
tebliginin 26. Maddesi uyarinca s6zlesmenin tapu siciline serh zorunlulugu bulunmamaktadir.

DAG GYO A.S.’nin dederleme konusu sézlesmeden kaynaklanan haklarinin “Gayrimenkule
Dayali Hak” olarak gayrimenkul yatinm ortakligi portféyline alinmasinda sermaye piyasasi

mevzuati ¢ergcevesinde bir engel bulunmamaktadir.

LOTUS 4
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20. SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen Tual Denizkoru projesinde yliklenici lehine 20.01.2026

tarihli arsa satisi karsiligi gelir paylasimi sézlesmesinden dodan hak ve faydanin halihazir durum

degeri igin,

halihazir durum degeri 4.848.000.000,-TL dir.

4.040.000.000,-TL (Do6rtmilyarkirkmilyon Tlrk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

Arsa satisi karsiligi gelir paylasimi sézlesmesinden dogan hak ve faydanin KDV (%20) dahil

isbu rapor, DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin talebi (izerine ve tek

orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonucglardan

sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 27 Ocak 2026

(Degerleme tarihi: 21 Ocak 2026)

Eki:

Fotograflar

Proje Gorselleri

Gelir Paylagim Sozlesmesi

Degerleme Uzmanlig1 Lisans Belgeleri
Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)

LOTUS Va

Saygilarimizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.

Uygar TOST
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 401681)
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AYDIN DIDIM FEVZIPASA 1. ETAP
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISt
SOZLESME
Bu sdzlesme, [mlak Konul Gayrimenkul Yaiinm Orlakhp ALS. ile Yiiklenici arasinda
stzlesme konusunu tegkil eden igler ile ilgili haklar, yikktimiilikler ve diger her tirlit
mimasebetleri diizenlemek igin agafidaki gartlar ve silrcler dahilinde tanzim, kabul ve taahhiit
cdilerck imza edilmistir.
Bu s6zlegme: Sozlegme dahilinde satigt s6z konusu olan bagimsiz baliimlerden dolayr sans
geliri elde edilsin veva edilmesin, Yilklenicinin, arsa satiy karyhin olarak Emlak Konut
Gayrimenkul Yatmm Ortakbfn A.§.'ne taahhiit ettifii “Asgari Arsa Satgt Karsihin Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirum Ortakhi@ A.S. Payi Toplam Geliri” nin, Ytiklenici tarafindan
saglanmasi ve/veya ddenmesi taahhiidiing iceren (Bu séizlesmenin 14, maddesinin, A ikrasimn,
“Pazarlama ve Satisa {liskin Iususlar” baghkh 5. bendinin 5,19, alt bendinde belirtilen husus
sakl kalmak kaydiyla), arsa sahibi olan veya arsayi tasarrutunda bulunduran Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirnm Ortakliii A.S." nin de arsa tahsisinin disinda Yitkienici ile hig bir ortak
¢aba i¢inde olmadigy, dolayisiyla hir adi ortakhk iradesi tasimayan, sonuca kalilmah ve karma
nitelikli bir sézlesmedir. Yitklenici, bu durnmu gayri kabili riicu kabul ve taahhtit etmistir.
Bu sézlesme ile eklerinin dili Tlirkgedir, Stzlesme konusu isin yapum sirasinda Emlak Konut
Guyrimenkul Yatinm Ortakhg A, ile Yiiklenici arasinda yapilacak olan yazigmalarn ve
sunulacak olan her tiirld belgenin dili Tiirkge olacaktir.
Bu stizlesmeye konu is, 2886 sayih Devlet lhale Kanunu ile 4734 sayili Kamu [hale Kanunu ve
4735 sayili Kamu lhale Stzlesmeleri Kanununa tabi degildir. Bu ihale, Uluslararass bir ihale de

degildir.
Madde 1- Tacaflge:.

Sirket : EMIAK KO]\UT GAYRIMI'NKUI YAT[RIM ORT AKlel A. 5

Sadinid ' . Barbaros Mah. Mor Simbal Sok. No:7/2 B

i , (Bait Atagehir) Atagehir / ISTANBUL

Vergi Dairesi/

Ratiaiiide Bipyiik Mukellefler / 3340028034 =
|  Telefon No P 0 2165791515 Faks Vo , D 02164564875
| i DAG Gayr. Yat, Ort, A.§. (%99) & 1
| Yiiklenici DA(J Mah. Mit. Tic. ve San. A. S. (%61) Adi Ortaklg: f
: : DA(; GYO & DAG MUHENDISLIK ADI ORTAKLIGI .
. Adresl - _'; | Evenlepe Mah. Kore Sehitleri Cad, No:42 Sisli 7 ISTA? NBUIL .~ ’,

:emi Dairesi / chxrhkuyu /2651993746

umarasi - l’

' Telefon No ozn 42*47 4_ , l"aks ‘40 021@;36 229 IS

R =
Taic ,.r‘r’ § tw 417 - T Secamee
Avdon Didis Fevaipasa 1. Etap ASKGY Isi
Soclegme
1/ 78
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Her iki taraf, vukarida belirtilen adresleri ile telefon ve faks numaralarin tebligat veri olarak
kaubul etrmis olup, bunlardu yap lacak degisiklikler, yaal olarak karsy tarala leblig edilmedikge,
en son bildirilen faks ve adrese yapilacak tebligler, ilzili tarafa yapilmig sayilir.

Bu sbzlesme maddelerinde aksi belirtilmedifi takdirde, Sirket tarafindan Yiikleniciye
gonderilceck yazili bildirimler, Gncclikli olarak Yiiklcnicinin yukarida belirtilen faks
numarasina (Degisiklik oldu ise yeni faks numarasina) iletilmek ve faks teyidi alinmak
suretiyle teblig edilir. Daha sonra Y{klenicinin yukanda belirtilen adresine (Degisiklik oldu
ise yeni adrese), iadeli taahhtitlt / adi posta veya kurye veya kargo yolu ile génderilir. Bildirim
vazidar, Yiiklenicinin vetkilisine veya vekiline imza alinmak suretivle elden de teblig
edilebilir,

Yiiklenici turafindan Sirkele gonderilecek yaal bildirimler de aym gekilde yapihr,
Maudde 2- Tammlar ve Kisaltmalar:

Bu sdizlegsmede yer alan baz tamimlann ve kisaltmalann anlamlan agagida belirtilmistir.

Sirket : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@s A.S.
(Cmlak Konut GYO A.S. / LKGYO),
Yiiklenici :  Uzerine ihale yapilan ve sbzlesme imzalanan Istekli,
Sdzlesme + Sirket ile Yiiklenici arasinda yapilan yazili anlagma,
Tespit Edilen : Thaleye csas arsalann ihaleden Gnee Sirketge tespit edilen deger.
Asgari Bedel
Taahhiit ¢ Sozlesme kapsammda yvapilmast gereken tiim isler,
Arsa Satisi : lhaleye esas arsalurm Ozerinde yapilmasi planlanan veya vapilan,
Karsihig: Satg satgl sz konusu olan bagimsiz bdltimlerin satiglarindan clde
Toplam Geliri edilecek her tirlil gelirler toplams,
(ASKSTG)
Arsa Sutiyt Kursabfn @ Yiiklenicinin Sirkele Odeyeceisi bedelin, ASKS1G gire yliade
Sirket Pay1 Gelir olarak orani,
Oram (ASKSPGO)
Asgari Arsa Satiss @ Yiilklenicinin ihaleye esas arsalarin deferine karsi
Karsilifa Sirket {izerinden, ASKSPGO karsihfiinda, Sirkete Gdeyeceg

Pay1 Toplam Geliri (Bu stzlesmenin 4. maddesinin, A fikrasmn,
(ASKSPTG) Satiga Iliskin Hususlar” bashkli 3. bendinin 3. |f
belirtilen husus sakh kalmak kaydiyla),

A

Awdin Dichm Fevzipaya |, Erap ASKGP Wi
Sarlegme
2/7%
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Yiiklenici Pava : Yiiklenicinin alaca@ bedelin ASKSTG gove yiiade olarak oram,

Gelir Oram

(YPGO)

Yiiklenici Pavy : Yiklenicining ASKSTG fizerinden YPGO karsth@ alacag: bedel,

Toplam Geliri

(YPTG)

Odeme Plam + Yiklenicinin, Asgari ASKSPTG olarak Sirkete 6demceyi kabul ve
taahhit etmis oldugu bedelin ddeme oranlan ile ddeme takvimini
gosteren plan (Bu stzlesmenin 14, maddesinin, A [krasimn,
“Pazarlama ve Satiga lliskin Hususlar® baglikli 5. bendinin 5.19.
alt bendinde belirtilen husus sakli kalmak kaydivia),

Banka Hesabinda : Sausi sbz konusu olan bagimsiz bollimlerin satisindan dolay

Toplanan Gelir banka hesabinda toplanan gelir,

(BHTG)

ingaat llerleme : Yiklenici tarafindan vapilan stzlesme konusu islerin seviyesinin
Durum tespit tespiti i¢in Sirketin Kontrol Teskilat: ile Yiiklenici tarafindan
Tutanag (D11 dilzenlenen (utanak,

Bagimsiz Boliim : Stzlesme konusu g kapsaminda vapilacak olan  ana
gayrimenkuliin / gayrimenkullerin, Kat Miulkiyeti Movzuan
gerefince, avrn ayn ve hash bagyina kullamlmaya elverigli olan
konut, ditkkin, majiaza. ofis, biiro, depo vb, gibi bafimsiz

millkiyete konu her bir blimil,
Ticari Unite : Dikkin, magaza, market vb. lcri,
Nitelikli Ticari : Ofis blogu veya ofisler, hastane, 8zel okul, otel, alisveris merkezi
Unite (AVM), 6grenci yurdu vb. len,

Mecenkul

Sosyal Donatilar : Imar Mevzuatina uygun olarak Sirketge onaylanacak projelere
gore, Yoklenici tarafindan yapilacak ve satisi séz konusu olmayan
ve Yilklenici tarafindan Sirkete veya Sirketin glisterecedi kurum
veva kuruluglara veya site y8netimlerine devredilecek olan trafo,
vegile terk alanda ovun veva park alanlar, sosyal tesis, okul, kres
vb. bina veya yapilar,

Alt Yiiklenici ¢ Yiklenicinin taahhiit etmis oldugu isin belirli
Yitkleniei ile yaprus oldufiu  stzlesmeve

Guyrimenkuliin / gayrimenkullerin hisse senedine ¢evrilmesi,

gercek veya tlizel kisiler,

£y £ 2 oo 991 1) 38
R 0 1617 « e Scidd
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Taahhtit konusu iglerin gergeklegme seviyesinin viizde (%) olarak
orant,

Bagimsiz biliimler ile birlikie bu bagimsiz biliimlere iligkin her
tiirlt! hakkin satilmasi,

Bagimsiz béltmlier ile bu bagimsiz bélumlere iligkin her tirlii
hakkin kiraya verilmesi,

Bagimsiz bisliim ile birlikte bu bafmsiz biliime iliskin her tiirlii
hakkn satin alun,

Bagmsiz biltim ile birlikte bu bagmsiz boltme iligkin her tirli
hakk: kiralayan,

Kiracinn, Kiraladipr yerin bir Kismum veya lamamm kiraya
verdifti gercek veya tlizel kigiler,

Iirkiye Istatistik Kurumu,

TCIK tarafindan agiklanan Titketici Fiyat Endeksi,

TCIK tarafindan agiklanan Yurt igi Urctici Fiyat Endeksi,
YPTG nin %90 (Yiizdedoksan)'t

Madde 3- Sizlesmenin Konusu:

Bu sbzlesmenin konusu; asagida tapu ve ingaat bilpileri verilen ve sdzlesme eki vazivet

plemnda da smurlan belintilen Sirketin portfiiyindeki /

rasarrufundaki arsalar ilzerinde,

sdzlesme kapsamunda yapilacak ig, islem ve vikiimlitliklere iliskin Sermaye Piyasas ile diger
ilgili mevzuata, Sirketin onaylayacag) tiim vygulama projeleri ile detaylanna ve mahal
listelerine ve stzlesme ve eklerinde belirtilen sartlara uygun olarak, Sirketen her hangi bir
parasal kaynak ¢ikis1 olmadan (sézlegme konusu ingaat yapim ve bafimsiz baliim satigi isleri
ile ilgili her ne ad altinda olursa olsun higbir gider Sirketge karsilanmayacaktir) ve her tiirlii
ingaal yapm ve bagimsiz bilim sang ile ilgili tiim masraflann Yiiklenici tarafindan
kargilanmas) suretiyle ve her tirlit sorumiuluk Yiikleniciye ait olmak fizerc, asagida ve
stzlesme ile cklerindeki diger maddelerde belirtilmis olan is, islem ve yikiimliliklerin,
stzlesme ve eklerinde belintilen siireleri icerisinde Yilklenici tarafindan verine getirilmesidir,

A -Yiiklenici Tarafindan Yerine Getirilecek I, Islem ve Yiikiimliliikler;

1. Ustyapr ve altyapr dahil olmak tizere sdziesme konusu igler ile ilgili ger
projeler ile mahal listelerinin, Imar Mevzuau ve ilgili Jdarelerin
Yt‘inetmelikleri doizmltusundu bazirlammas ve $ixketin onayIng s:.mulmasn.

& “f"
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3, Yiklenici, sirket tarufindan onayh uygulama projeleri ve detaylan ile asgari gartta

diizenlenmis s6zlegme eki mahal listelerine ve ilgili [darclerin sartnamelerine uygun olarak
tilm altyap: ve fistyap: (bagimsiz biliim, sosyal donati vb.) ingaatlarini yapacak olup asgari
sartfan saglamamasi durumunda bu iglerin bedelleri agafida belirtilen sekilde tespit edilen
birim fivatlar ile YPTG inden mahsup edilecektir.
(1) Fiyat ve rayiglerin tespitinde;

a) Sirketin daha Snce gergeklestirdigi, ihale konusu ige benzer nitelikteki iglerin

sozlegmelerinde ortaya gikan fiyatlar,

b) Kamu korum ve kuruluslaninca belirlenerek vayimlanmg bivim fiyat ve rayigler,

c) llgili meslek odalan, iniversiteler veya benzeri kuruluglarca belirlencrek

yayinlanmusg fiyat ve rayicler,

¢) Yiklenici veya alt yiiklenici olarak faaliyel gbsteren, konusundu deneyimli Kigi

ve kuruluglardun alinacek, thale konusu ige benzer nitelikteki iglere iliskin

maliyetler,

d) ldarcnin pivasa aragtirmasma dayal rayi¢ ve fiyat tespitleri,

esas alunr,
(2) Sirket fiyat ve rayiglerin tespitinde (a), (b), (¢). (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen fiyat
ve raviglerin birini, birkagim veya tamamini herhangi bir dncelik sirasi olmaksizin
kullanabilir.
(3) Isin biitiinil, i grubu, iy kalemi ve malzeme rayici buznda vapilacak piyasa
aragtirmasina dayal fiyat tespitlerinde; ig, imalat ve/veva malzemenin yapimeilarindan,
{ircticilerinden, ana  hayilerinden, toprancilarindan, yetkili saticilanindan  ve
saticilarindan fiyatlar veva proforma faturalar alinmak ve gerekli karytlagturmalar
yapilmak suretivle uygun fiyailar belirlenir,
Bu kesinti, asgari ASKSPIG olarak hesap edilemez, asgari sartlanin tizerinde imalat
yapiimast durumunda bu iglerin bedelleri sdzlegme kapsaminda degerlendirilecck olup
Yiikienici’ye ilave bir bedel Gdenmeyecektir.
Sirket tarafindan onayh uygulama projeleri ile detaylarina uygun olarak, sdzlesme ve ekleri
ile ilgili Idarelerin sartnamcleri dogrultusunda;

4.1. Binalann temel drenaj isleri,

4.2. Auk su, yadmur suyu, igme ve kullanma suyu sebekesi isleri,

4.3, Aqk ve kapah otopark igleri,

4.4. Yollar ve tretuvar igleri,

4.5. lIstinat ve ihata duvan igleri,

4.6. Sert zemin, bitkisel peveaj, ¢ocuk ovun alanlan vb, ¢evre diizenleme igler,

4.7. Aqik/ kapal, sos ve yitzme havuzu igleri (Sils havuzu site igerisinde, agikape
ylzme havuzu sosyval tesis igerisinde olacaktir),

4.8. Sudepolan, hidrofor ve bahge sulama yebekesi igler,

4.9. Yangin suyu depo. pompa istasyonu ve yangin suyu sebekesti isleri,

4.10, AG-OG elektrik hatlan ile trafo tesisi,

Avdin Didim Fevzipaga | Ltap ASKGE i
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4.11. Yol, otopark ve saha aydinlatmalan igleri,

4.12. Kablolu ve Uydu TV (yaym merkezi, ganak antenler, receiver vb.) gebekesi igleri,

4.13. Telefon sebekesi isleri,

4.14, Dogalgaz scbekesi igleri.

4,15, Kapali devre 'V {CCTV ve Cevre Glivenlik Sistemi gebekesi igleri),

4.16. Site girigi otomatik gegisli bariyer sistemi (OGS),

4.17. Gerekirse, dere 1slah: ve antma tesisi gibi altyap isleri,

4.18, Gerekirse, her tirlil zemin slahi, kazik temel vb, imalat isleri,

gibi, genel altvaps, ada igi ve ada digi her t0rlQ yol, teknik altyap: ve ana arterlere
baglantilan ve gevre diizenleme imalatlarninin yapiimasi,

AsunsOr ve ylriiyen merdiven igleri,
Evscl atiklann geri déniiglim ve aynstinlmas: sistemleri igleri.
Yenilenebilir enerji sistemleri isleri.
Gerekirse. elektrik, dogalgaz su vh. gibi her tiirlii hattin yer alu veya ver dstlindeki deplase
isleri,
Ustyapi ve altyap: imalatlarimn yapilabilmesi igin gerekli her tiirl kazs, dolgu, kazilar igin
iksa vb. imalatlarin yapilmasi,
Ustyapi ve altyapi imalatlan igin gerekli olan ve ilgili Idarelerce istenen ve / veya ilgili
Yanetmelikler uyarinca yapilmasi gereken her tiirlii deney. rapor. analiz zemin veri ve
geoteknik raporu vb. is ve iglemelerin yamimas,
Ustyap ve altyap imalatlannm her tirlil izinlerinin alinarak Sirkete ve ilgili idarclere
gahsir vaziyelte devir ve tesliminin yapiimas,
Varsa, arsanun / arsalann fizerinde bulunan iggallerin kaldinlmas: igin gerekli i ve
istemlcrin yapilmast ve her tirldl giderin karsilanmasi,
Satizn esas bafimsiz bdlimlerin tanitimy, pazarlanmasi. satig) ve alicilarna teslimi,
Pazarlama ofisi ile santiye binalarinun ve Sirket igin tahsis edilecek santive binasimn
vapilmas1 (Konaklama, yemekhane, yatakhane vb, ihtiyaglar igin g¢adir kullamlmasy
halinde, ¢adirlar yangina davamkh malzemeden imal edilmeli, tiim yapilarin kagig ve
tahliye yollar da ilgili yonetmeliklere uygun olarak vapiimalidir.),
Onayh ruhsat projelerine gire Kat irtifaki kurulmas: ve Yonetim Plam olusturulmas:,
Bagimsiz baltmlerin Cins Tashihlerinin yapilmas), Yap Kullanma lzin Beleelgs
(Nsén Raporu) ve Kat Mt‘ilkiyeu' ’Iapulanmn uhnmas:

islem ve yikiimliliiklerin Yiklenici tarafindan kendi gelir watart (YPTC
vapilmasi,
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18. Imar plamnda ve ihale simrlan igerisinde “Park Alam™ olarak gosierilen alanlann gevre
diizenlenmesi ve peyzajinin bedelsiz olarak yapilmas: ve ilgili idareye teslim edilmesi,

19. Imar plamnda bulunun ada digt yollann ve park alanfarmn satiy kabilivetini artturmak igin
projeye hizmet edecek kisimlarimn yapilmasi ve ilgili idarelere teslim edilmesi,

20, Ytiklenici, ¢ahsmalanm sdzlesme ekinde verilen BIM Teknik $artnamesi ve cklerinde
belirtilen hususlara uygun yapacakur.

B - Siizlesmeye Esas Arsanmn / Arsalarin Tapu ve Ingaat Bilgileri:

: . Ada/ . Arsa Alant Limsal ingaat
—h—l_ _tlgesn _Mah. Parscl Fonksiyonu (m?) Emsal | = (m?)
Gelisme
A Komut Ay | 4522437 020 9,044,87
Gelisme
,g _5§ g B Konut Al 32.790.39 | 0.15 6.558.08
<
i . “fr’; 3:1“';"“" 17.706,28
TOPLAM 95.721,04 15.602.,95
e DPlan notlan ihale doklimanmin ekinde ver almaktadir,

Madde 4- Sizlesme Konusu uerin ASKSTG, ASKSPGO, ASKSPTG. YPGO ve YPTG:

Yiiklenici, sozlcsme konusu igin ihalcsinin 2. ofwumunda sunmus oldugu teklifinde de
belirtmiy oldugu gibi;

Arsa Sutist Karsihiin Saby ‘Toplam Gelin (ASKSTG) olurak Gngdrdiigtt 3.075.000.000 71, +
KDV (('}cMilyar}'mm’.;Be;MilymTﬂrk Lirasy) tizerinden, Arsa Suty Kuarsih@ Sirket Pavi
Gelir Orant (ASKSPGO) olarak % 30 (VitzdeOtuz) oram karsiligi, Asgari Arsa Satis: Karsgihigt
Sitket Paytr Toplam  Gelii  (ASKSPTG) olarak  922.560.000 TL + KDV
(Dokuz Yiiz YirmilkiMilyonBey YizBinTiirk Lirasy)” m, bu stzlesmede belirtifen hikiimler
uvarinca $irkete Sdemeyi kabul ve taahhiit etmistir (Bu sdzlegmenin 14. maddesinin, A
fikrasuun, “Pazarlama ve Satisa 1liskin Hususlar” baslikli 5. bendinin 5.19. alt bendinde
belirtilen husus sakh kalmak kaydiyla). Buna gore, Yiklenici Payi Gelir Oram (YPGO) % 70
(YazdeYetmiy) olup, Yiklenici Payr Toplam Geliri (YP1G) de 2.152.500.000 TL +~ KDV
(TkiMilyar YizElilkiMilyonBes YozBin Ttirk Lirasy)® dir.

&\
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Madde 5- isin Siiresi:

Yiiklenici, yitkitimlaliigiinde bulunan stzlesme konusu her tiirlti tistyap: ve altyap: ingaat yapim
iglerini. ver teslimi tarihinden baslayarak 1095 (BinDoksanBes) giin icerisinde bitirmek ve
gecici kabule huar hale getirmekle yikamliidir. Bu siireye, sGzleymenin 12. maddesinde
belirtilen i§ ve iglemlere iligkin stireler dahildir, Bu siirenin belirlenmesinde, her tlirlth iklim
sartlan ve ¢aligmaya engel olabilecek sair sebepler gz dnilnde tutulmustur. Sézlegmenin 35,
maddesinde belirtilen zorlayier sehepler disinda, bu siire uzatilmayacaktir. {§in kesin kabul
itibar tarihine kadar (Kismi kesin kabul yapilmasi durumunda en son kismun kesin kabul itibar
tarihe kadar). bagimsiz bslamlerin tamtim, pazarlama ve saug islerine devam edilebilir.

Madde 6- Yer Teslimi:

Sirket. sdzlcgme tarihinden itibaren, sdzlesme tarihi barig cn geg S (beg) is giinii igerisinde
stizlegme konusu igin yapilacagi yerin teslimi i¢in, Yukleniciyi yazi ile davet eder. Yikleniciye
giinderilecek davet yazismda, yer tesliminin yapilacag: yver. larih ve saal belirtilir,

Yer teslimi, yer teslimine davet yazisinm Yiikleniciye teblig tarihten itibaren, davet yazisimn
tebliff tarih hari¢ en ge¢ § (beg) gin igerisinde, tutanak dizenlenmesi suretivle Yiiklenicive
yvapilir, Yer Teslim Tutana@i 3 (fi¢) asil niisha olarak Sirket tarafindan diizenlenir ve Sirket
yetkilileri ile Yilklenici yetkilisi veya vekili taralndan adlan, soyadlan ve unvanlan vazilarak
imzalanir ve iki asl niishasi $ickette, bir asil niishas: da Yilklenicide kalir.

Yiiklenici belirtilen tarihte igin yapilacaf veri teslim almak zorundadir. Aksi takdirde, her bir
gecikme glindl igin 10.049 TL gecikme cezast, Sirket tarafindan Yiikienicive uygulamr. Sayet
bu gecikme 45 (kirkbes) giinii gecerse, Sirkel. gecikme cezasim uygulayarak, sdzlesmenin 44.
maddesi hitkiimlerine gére stzlesmeyi tek tarafli feshetmekte serbesttir. Gecikme cezas: ilk
[IDTT nda YPTG’ nden digiilir. Geeikme cezasy, asgari ASKSPTG olarzk hesap edilemez.

Sozlesmenin teshedilmesi halinde. Yilkleniciye her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir
ddeme yapilmaksizin sézlegme konusu is tasfiye edilerek, Yiklenicinin kesin teminats gelir
kaydedilir ve varsa 8dedifi ASKSPTG Gdeme dilimleri tutarlan laizsiz olarak, sdzlesmenin
feshedildigi tarihten baglayarak 60 (altmus) giin igerisinde Yiklenicive iade edilir. Ayrica
Sirket. bu gecikme nedeniyle ugrayacaf her tiirlil zarar ve zivandan dogacak tazminat ve dava
haklarim sakh Lutar,

Beklenmeyen olaganiistii herhangi bir sebepten dolayl. ver tesliminin belirtilen tarihte
Yiikleniciye vapilamamas: durumunda, Sirketin belirleyecegi yol izlenir.

Yer teslim tarihinden baslayarak, arsalarin ve ige baslamimasindan sonra da santives
gitvenligi, Ozcl Giivenlik firmasi tarafindan saflanacaktir. Gitvenlik sozleghyesi
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Ozel giivenlik firmasinin gérev vapabilmesi igin gerekli olan “Ozel Gitvenlik Izin Belgesi®,
Sirket tarafindan alinacak olup, gerekli oldugunda da “Ozel Giivenlik i7in Belgesi” Sirket
tarafindan iptal ettirilecektir. Bu baglamda Yaklenici, Ozel Guvenlik lzin Belgesi” ne iligkin
tlim ig ve islemlerin Sirket tarafindan ytirtitiimesini ve “Ozel Giivenlik Izin Belgesi®nin Emlak
Konut GYO A.S. adina gikardmasim, is bu sdzlesme ile kabul ve taahhiit etmistir,

Giivenlik firmasinin her tiirlii hizmet bedeli Yiiklenici tarafindan Sdenir ve bu durum Sdemenin
yapildig tarihten baglayarak 7 (yedi) glin igerisinde Yilklenici tarafindan Sirkete yazili olarak
bildirilir. Aksi durumda Sdeme, Sirket tarafindan ozcl govenlik firmasing yapilacaktir.
Yiiklenici, Sirkel tarafindan iidenen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden baglayarak en geg
5 (bey) giin icerisinde Sirkele Gdeyeceklir. Bu bedelin belirtilen siire igerisinde Yiiklenici
tarafindan ddenmemesi halinde, Sirket bu bedeli, Merkez Bankas: avans islemlerinde
uygulanan faiz oramm uygulamak surctivle, bu islemden sonra yapilacak ilk [IDTT' nda
Yilklenicinin alacaimdan veya kesin teminatindan kesmeye veya hitkmen tahsil etmeye
vetkilidir.

T U

Yiiklenici, ilk “Yap: Ruhsan™nm alimchiin tarihten baglayarak, en geg 60 (altmag) giin icerisinde,
Santiye kurulusu, organizasyon ve mobilizasyon ile birlikte “Yapi Ruhsati™ alinan kisim veya
Kisumlara ait temel kazisi islerine baslamak zorundadie. Aksi takdirde, her bir gecikme pinfi
igin 719.37¢ TL gecikme cezasy, Sirket tarafindan Yiikleniciye uypulamr, Sayet bu gecikme 45
(kirkbes) giintl gegerse, Sirkel. gecikme cezasim uygulayarak, sdzlesmenin 44, maddesi
hitkimlerine gore stzlesmeyi tek tarafli feshetmekte serbesttir. Geeikme cezasi ilk HDTT nda
YPTG'nden disiiliir. Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

Stizlesmenin feshedilmesi halinde, Yiikleniciye her ne ad alunda olursa olsun herhangi bir
ddeme yapilmaksizin sizlesme konusu is tasfive edilerek, Yiiklenicinin kesin teminati gelir
kaydedilir ve varsa Gdedigi ASKSPTG tdemce dilimleri tutarlan faizsiz olarak, sdzlesmenin
feshedildigi tarihien baglayarak 60 (altmag) giin igerisinde Yiikleniciye iade edilir. Aynca
Sirkel, bu gecikme nedeniyle ugrayacagi her Wirlh zarur ve ziyandan dogacak tazminal ve dava
haklarum sakh wtar.

Beklenmeyen olaganiistii herhangi bir sebepten dolayr, Yiiklenicinin belirlenen stire sonunda
ise baglayamamasi durumunda, Sirketin belirleyvecegi val izlenir,

Mobilizasyon alam olarak Sitket'e sunulan ve onayr alman bdlgelerin (tiim mobilizasyon,
altyap, beton santrali vs), igin tamamlanmas: veya Sirket’in Yiiklenici'ye bildirimde bylias
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Bu ise ait kesin teminat wtar, siizlesmenin 4. maddesinde belintilmis olan asgari ASKSPTG nin
%6 (yiizdealty)'sy olan, 55.350.000 TL (EUiBesMilyonO¢YiizEUiBin TirkLirasy) olup,
Ytklenici 55.350.000 TL (EltiBesMilyonUcYuzEliBin TihirkLirass)’ ik Kkesin teminat
vermistin,

Yiklenici ayrica, ASKSTG nin artmasi halinde, artan ASKSTG' ne tekabill eden ek kesin
teminatl di bu maddeye uygun olurak Sirkete verecektir,

1. Kesin teminat olarak kabul edilecek degerler agagida gdsterilmistir.

1.1. Tedaviildeki Ttirk parast,

1.2, Tirkive Cumburiyeti’'nde faaliyet gosteren bankalar veya katthm bankalanndan
alinacak leminal mektuplan ile yurtdhgindan ahnan ve Tirkiye Cumburiyeti'nde
faalivet gdsteren bankalarca kefalet onay1 verilen teminat mektuplar,

2, Kesin teminat, sayet Tiirk parasi olarak verilecek ise kesin teminat tutars Sirketin belirtecegi
banka hesabina yaunlacaktir, Kesin teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek
ise “Teklif Alma Sarnamesi™ eki Ornege uygun olarak diizenlenmis olmas: gartur,

3. Yuklenicinin i ortaklifi olmass halinde, ortaklardan herhangi biri veya ortaklar, ortaklik
hisse oranina bakilmaksizin kesin teminat tutarin verebilirler.

4. Kesin leminal siiresiz olacaktr.

5. ller ne sebeple olursa olsun $irketge alinan kesin teminatlar haczedilemez ve tizerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

6. Kcsin teminat, teminat olarak kabul edilebileeek diger degerlerle degistirilehilir.

7. Sirkel ile arusinda konusu leminal_mekiubu olin herhangi bir hukuki ihtilaf bulunan
bankalurin veya katnhm bankalarmmn kesin teminat mektuplan kabul edilmeyecektir. Bu
nedenle, kesin teminat mektuplan sirkete teslim edilmeden Snce sirketin muvafakati
alinacaktir.

8. Stzlesmenin leshi haricinde herhangi bir nedenle;

8.1.Sayet, kesin teminatin tamamimn sdzlesme hitkimleri uyarinea Sirketge tahsil edilmesi
halinde, Ytklenici, yeni kesin teminating, kesin teminatin tahsil cdildigi tarihten
itibarcn, teminaun tahsil cdildigi tarih hari¢ 10 (on) giin igerisinde Sirkete vermek
zorundadir, Aksi halde Sirkel. isbu stizlesmeyi 44. madde hikiimleri uyannca
teshetmekte serbesttir,

8.2.5ayet, kesin teminatin bir kismuun sozlegme hiiklimleri uyarinca
edilmesi halinde ise Yiklenici. kesin teminaum, kesin teminaun bi
edildigi tarihten itiburen, leminatin bir kismmin tahsil edildigi tarih
igerisinde tama iblag etmek zorunduadir. Aksi hulde Sirket, veritmesi ¢
teminat miktariny, ilk [IDTT nda YPTG nden diger.
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9. Yiklenicinin Sozlesme Konusu Isten Dolayr Sirkette Bulunan Kesin Teminatin ladesi:
9.1.Gegici Kabul Yapilmas: Durumunda;

a) Sozlesme konusu ingaat yapim islerinin timfintin, sézlesme ve cklerindeki
hitkimlere uygun olarak Yiklenici laralindan tamamlandigmin Sirketce tespit
edilmesinden,

b) Gegici kabul ile ilgili is ve iglemlerin yapilarak gegici kabul tutanainin Sirketin onay
Makaminca onaylanmasindan.

¢) *Yapr Kullanma {zin Belgeleri (iskin Raporu)® nin Yiklenici tarafindan Sirkete
verilmesinden,

d) Yiklenicinin Sosyal Gitvenlik Kurumundan alinan teminat indesine iligkin iligiksiz
belgesini Sirkete vermesinden,

¢} Yiklenicinin ilgili Vergi Daircsinden alimmug vergi boreu olmadigmna dair yaziyi
Sirkele vermesinden,

) Yiitklenicinin bu igten dolay1r Sirkete herhangi bir borcumum olmadifnnin Sirketge
tespit edilmesinden (Sayet varsa, gegici kabul itibar tarihi ile kesin kabul itibar tarihi
arasindaki ASKSPTG 6deme dilimleri harig),

sonra, Yitklenicinin Sirketle bulunan kesin eminalin yans) Yiikleniciye iade edilir.
Ancuk, igin (Gmi i¢in verilnis olun kesin leminatn lamarmn iade edilemez,
9.2 Kismi Gegici Kabul Yapiimas: Durumunda;
a) Kismi gegici kabule esss ingaat yapim iglerinin, sézlegme ve eklerindeki hilktimlere
uygun olarak Yiklenici tarafindan tamamlandigimin Sirketge tespit edilmesinden,
b) Kismi gegici kabul ile ilgili iy ve iglemlerin yapilarak kismi gegici kabul wilanagmm
Sirkelin onay Makuminca onay lanmasindan,

¢) Kismi gegici kabultt yapilan kisimlara ait “Yapr Kullanma Izin Belgeleri (Iskén
Raporu)™ nin Yiiklenici tarafindan Sirkete verilmesinden,

sonra, Yiiklenicinin Sirkette bulunan kesin teminatinin, kismi gecici kabulii yapiloms
olan kisma tekabiil eden (Yap ruhsatlannda belirlenmis olan ingast alunlanna gore)
vansi Yiikleniciyc iade cdilir.

Kesin Kabul Yapilmas: Durumunda;

a) Kesin kabul ve kesin hesapla ilgili ig ve iglemlerin yaplarak Sirketin onay
Maukaminca onay lanmasindan,

b) Yiiklenicinin ilgili Vergi Dairesinden alinmig vergi borcu olmadigyf
Sirkete vermesinden,

¢} Yiklenicinin bu isten dolayi Sirkete hedhangi bir borcunun olmadig
tespil edilmesinden,
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9.3.Kismi Kesin Kabul Yapilmast Durumunda;

Kismi gegici kabul@ yapilan kisma ait kismi kesin kabultin vapilarak. kismi kesin kabul
tutanagimn Sirketin onay Makaminca onaylanmasindan sonra, bu kisma ail kesin
teminatn kalan diger yans Yilkleniciye iade edilir,

Ancak, en son kismi kesin kabulden sonra Yitkicnicive iade odilecck olan kesin
teminatin kalan difier yarist, kesin kabul vapilmast durumundaiki sartlarin saglanmasi
kosulu ile Yikleniciye iade edilir,

Kesin leminat iadelerinde, (gecici kubul, kismi gegici kabul, kesin kabul ve kismi kesin
kabul yapiimasi durumlari) agagida belirtilen husus géz Sniinde bulundurularak
uygulama yapilacaktir.

Isin kesin kabul tulanagmm Sirketin onay Makamimea onay landiin taribe kadar (Kismi
kesin kabul yapilan iglerde, kismi kesin kabulti yapilan en son kismun kismi kesin kabul
tutanaginin Sirketin onay Makaminca onaylandii tarih) sz konusu iy ile ilgili olarak
agtlabilceck her hangi bir dava riskine kars (alicilar, ilgili Kurum ve Kuruluglar, ¢lineii
kisiler vb, tarafindan tiiketici haklan, eksik ve kusurlu imalaar, geg teslim edilen
bagimsiz bliimler, her tiicltl vergi ve harglar vb. ile ilgili olarak ag¢ilan davalar), kesin
teminatin %14 (ylizdeonn) v, Sirkette tutulur, Tutulan kesin teminat, agilan herhangi bir
dava yok isc yukarida belirtilen bu siire sonunda, sayet herhangi bir dava var ise de
davammn nelicelenmesinden sonra Yiiklenicinin yaal lalebi iizerine iade edilir,

Kesin teminat iadelerinde (gegici kabul, kismi gegici kabul, kesin kabul ve kismi kesin
kabul, yapilmasi durumlarr) asagida belirtilen husus géz datinde bulundurularak
uygulama yapilacaktsr.

Igin kesin kabul tutanagimin Sirketin onay Makaminca onaylandifh tarihe kadar (Kismi
kesin kabul yaptlan iglerde, kismi kesin kabulil yapilan en son kismun kismi kesin kabul
tutanafinin Sirketin onay Makaminca onaylandifn tarih) s8z konusu ig ile ilgili olarak
agilabilecek her hangi bir dava riskine kargi (alicilar, ilgili Kurum ve Koruluslar, licineii
kigiler vb. turafindun tiiketici haklan, eksik ve kusurlu imalatlar, geg teslim edilen
bagimsiz béliimler, her tirli vergi ve harglar vb. ile ilgili olarak agilan davalar), kesin
teminatin %10 (yiizdeonu)' u. Sirkette tutulur. Tutulan kesin teminat, agilan her hangi
hir dava yok ise yukanda belirtilen bu siire sommda, sayet her hungi bir dava var ise de
davanin neticelenmesinden sonra Yiiklenicinin yazl talebi tizerine iade edilir,

Madde 9- Sans Toplam Gelirin Belirlenmesi ve Paylasilmasi:

1. Rayic Deizer Tespili:
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{idenen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden itibaren 5 (bes) giin igerisinde Sirkete
Gdeyecekiir. Bu bedelin belirtilen siire igerisinde Yiiklenici tarafindan ddenmemesi halinde,
Sirket bu bedeli, Merkez Bankasi avans islemlerinde uygulanan fuiz oramm uyvpulamak
surctiyle. YPTG'nden veva Ytklenicinin kesin teminatindan kesmeye veya hitkmen tahsil
etmeye yelkilidir.

. Arsa Satigr Karsihg Satig Toplam Geliri (ASKSTG) ain Belirlenmesi ve Artisi:

Satiga csas bagimsiz bsliimlerin saus fiyatlari. tespit edilen rayig degerinden asag: olmamak
iizere Yilklenici tarafindan belirlenccektir. Belirlenen satis fivatlan ile satis yinlem ve
sartlan, her sahs déneminde Yiiklenici tarafindan Sirketin onayma sunulacek ve ancak
Sirketin onayindan sonra gegerli olacaktir. Yiklenici, satiy fivatian ile satiy yontem ve
sartlarinda Sirketin onayini almak sartiyla degisiklik vapabilir. Sirket gerek gordiigii takdirde
onay vermis oldugu sats fiyatlan ile satig yontem ve sartlaninda degisiklik vapma hakkina
sahiprir,

Sansga csas bagimsiz boliimlerden, satigi gergeklegenlerin pesin satig tutan ile satgta
olanlarin veya satisa sunulacak olanlanin gavrimenkul degerleri toplami, sizlesmenin 4.
maddesinde belirtilmis olan ASKSTG tutarma esit ohmeaya kadar, sizlesmenin 4.
maddesinde belirtilmiy olan ASKS1TG tutan, ASKS10 olarak kullimlacakur,

Sausa esas bafimsiz bolumlerden, satigi gergeklegenlerin pegin satig tutan ile saugta
olanlarin veya satiga sunulacak olanlann gayrimenkul degerleri toplamn. sézlesmenin 4.
mauddesinde belivtilmis olan ASKN'TG tutari asmasi halinde, bu yeni lutar ASKS TG ofarak
kullanilacaktir. Bu durumda sdzlesmenin 4. maddesinde belirtilmiy olan ASKSPGO ile
YPGO degismeyecek ve Yuklenici, bu artigtan dolay: artan ASKSTG’ ne tckabiil cden ck
kesin (eminat s6zlesmenin 8. maddesine uygun olarak Sirkete verecektir. Bu artiglan dolayr
veni ASKSTG kuwrsithiinda olugacak olan yeni ASKSPTG lutan, Yiiklenicinin Sirkete
taabhiit ettiggi asgari tutar olacak ve bu yeni asgari ASKSPTG tutarinin altina inilmeyecektir.
Yiiklenici, sdzlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan ASKSTG tutaninin artinimasint,
ancak, “Tashhiilt Konusu Islerin Genel Pursantaj Oranlar™ listesindeki “Toplam Genel
Pursantaj Oranu™ nin %10 (ylizdeon) sevivesini agmasindan sonra Sirketten talep edebilecek
olup. Sirket, bu talebi kabul veya reddedebilecektir,

. Arsa Satis: Karsihifis Satis Toplam Geliri (ASKSTG) nin Banka Hesabinda Toplanmas:

(BHTG):

Satiga csas bagimsiz bdlimlerin satigindan elde edilecek olan ASKSTG, Sirketin uygun
gorecegi bir bankada Sirket adma agilacak Tiirk T.irast hesabinda toplanacakur, Bu BHTG,
Sirket ve Yiiklenicinin sdzlegme sartlunna uygun olunuk kullanacag ortak gelirdir, blrkcl.
BHTG igindeki ASKSPTG ile YPTG' nin ayn ayrn nemalandirnimasim, hesap
kolaylikla takip edilebilmesini ve isin ilerlemesine paralcl olarak YPTG.shm 3
birakiimasim saglumak igin, YPTG' ni Sirket adina acacaf ayn bir Tiirk Lu'am hesgfund:
takip edecektir. Banka hesubindaki YP1'G’ nin nemabindinlma gekline, §m.4.-mc it
birlikte karar verecektir. \

\\}.
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4. Asgari Arsa Satg Kargihf Sirket Pay: Toplam Geliri (ASKSPTG) nin Tahsil Edilmesi
ve Odeme Plam:

Asgari ASKSPTG, bu sozesmenin 14. maddesinin, A f{ikrasinin, “Pazarlama ve Satisa
lligkin Hususlar™ baglikli 5. bendinin 5.19. alt bendinde belirtilen husus sakli kalmak
kavdiyla hesaplanacaktir.

“lhalcyc Esas Arsalann Sirkctge Tespit Edilen Asgari Bedeh™ 421.737.903 11
(DortYiizYirmiBirMilyonYedi YiizENiYediBinDokuz Yz U TirkLirasy) " dir, Bu bedel,
ihalenin 2. otwrwmurn yapildigi 21 / 11 / 2025 tarihinden baglayarak sizlesmenin 4.
maddesinde belirtilmis olan asgari ASKSPTG nin tamanunmin Sirket tarafindan tahsil
edilecegi en son tarihe kadar, “Tiirkive Istatistik Kurumu tarafindan ayhk olarak yaymnlunun
(YI-UFE1TOFE) / 2 artist oramnda™ arurilarak giincellenecektir, Giincelleme islemlerinde
disiisler dikkate alinmayacaktir,

Asagida belirtilen “Asgari ASKSPTG Odeme Plam™ ndaki asgari ASKSPTG Gdeme
dilimleri Sirket tarafindan Yiikleniciden veya BIITG' den tahsil edildikce, bu tahsilatlar, bu
lahsildtlarm yapildi@ tarihten bir 8nceki ay itibariyle giincellenmis “thaleye Esas Arsalarm
Sirket¢e Tespit Edilen Asgari Bedeli™ nin kalan kismindan disitleeckrir.

Gncelleme igleminde. bu maddenin 5. fikrasinda belirtildigi gibi. YPTG hesabinda fiDTT”
nda belirtilen tutan kargilayacak kadar yelerli nakil olmamas nedeniyle, ASKSPTG
hesabmdan Yiiklenicive ddenen fark tutarlan da dikkate alinacaktir.

Ayrica, Asgari ASKSPTG® nin artmasi halinde. giincelleme iglemi vapilirken, Asgari
ASKSPTG olarak, arti tarihi itibarivle bu veni olugan asgari ASKSPTG kullamilacaktir,

Bu iglemler neticesinde “Thaleye Esas Arsalarin Sirkeige Tespil Ldilen Asgari Bedeli™ ne
glincelleme farklarmn ilave edilmesi suretiyle bulunacak tutarin;
4) Sozlegmenin 4. maddesinde belirtilmis olan asgari ASKSPTG nden az olmas: halinde.
stzlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan asgari ASKSPTG tutan esas alinacakr,
b) Stzlegmenin 4. maddesinde belirtilmiy olan asgari ASKSPTG'nden fuzly olmas
halinde ise “lhaleye Esas Arsalarn Sirketge Tespit Edilen Asgari Bedeli” nin
giincclienmesi neticesinde bulunacak tutar esas alinacak olup, aradaki fark tutar
Yiikleniciden tahsil edilecektir.

Yiiklenicinin taahhiil etmis oldugu ve sbzleymenin 4, maddesinde belirtitmiy olan asgari
ASKSPTG sabil olmayip artabilir, ancak herhangi bir nedenle azalamaz.

Sirket, BH1G i¢indeki ASKSPTG® ni, bu hesaba nakit girigini takiben diledigi tarihlerde
kullanmakta serbesttir.

- Asagidaki *Asgari ASKSPTG Odeme Plami™ nda belirtilen asgari ASKSP L6
dilimi oranlarma wit tutarlann, bu &deme planinda belirtilen tarihlere Jald ;
igerisindeki $PI'G” nde yeterli nakit olmamas: nedeniyle Sirketge tahsil edilepcnc$
halinde, YPTG hesabinda yeterli bakiye varsa bu hesaptan, dogmug veya/dapac)
TIDTT alacagina karsilik Sirket tarafindan tahsil edilecektir. =
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- Ayrica. bu maddenin 5. fikrasinda belintilen ddemeler nedeniyle, agagidaki “Asgari
ASKSPTG Odeme Plani™ nda belirtilen asgari ASKSPTG tideme dilimi oranlarma ait
tutarlarin Sirketge tahsil edilememesi hulinde, 1ahsil edilemeyen asgari ASKSPTG
fark tutarlan, YPTG hesabinda yeterli bakiye varsa bu hesaptan Sirket tarafindan tahsil
cdilcecktir.

Sayet, yukandaki her iki durumda da YP'T'G hesabinda veterli bekiye yoksa, agafidaki
“Asgari ASKSFTG Odeme Plani™ nda belirtilen usgari ASKSP1G Sdeme dilimi oranlanna
ait tutarlarmin kalan bakiyeleri, 6deme planinda belirtilen tarihlerinde Yitkienict tarafindan
Sirketin banka hesabina vatirilacaktir,

Odeme giintinin tatil glintine rastlamas durumunda, ixkeme, takip eden ilk is giiniinde ayn
sartlarla yapilacaknr.

Odemelerin, ddeme planmda belirtilen tarihic yapilamamas: halindc:

4) 60 (altmis) gine kudar olan pe¢ Gdemeler igin, ddeme wrarna, ddeme planinda
belirtilen tarih hari¢ ddemenin yapilacaf tarihe kadar Mcrkez Bankast avans
islemlerinde uygulanan faiz oram uvgulanr.

b) 60 (altmsy) giinden sonruki gee Gdemeler igin, Odeme tutanna, 6deme plaminda
belirtilen turih harig ddemenin yapilacag tarihe kadar, ilk 60 (altous) giin igin Merkez
Bankasi avans islemierinde uygulanan faiz orani, 60 (altmug) gtinden sonrasi igin de
Merkez Bankasi avans islemlerinde uygulanan faiz oranmin 3 (ii¢) puan [azlasi
uygulamr.

Ancak bu gecikme 180 (yiizscksen) giinii gegemez. Aksi halde Sirket, ighu sdzlesmeyi 44.
madde hitkitmleri uyarinca feshetmekte serbesttir.

Odeme dilimlerinin gecikmesi nedeniyle uygulanacak faiz tularlan asgari ASKSPTG olarak
hesap edilemez.

Stizlegmenin 3, maddesinde belirtilmis olan, sdzlesme konusu her tiirll tstyapr ve altvap:
ingaat yapum isleri sliresine, sbzlegmenin 35. maddesinde belirtilen zorlayier sebepler
nedeniyle Sirket rarafindan ck stirc verilmesi halinde, verilen bu ek siire, “Asgart ASKSP1G
Odeme Plam™ ndaki 1. ddeme dilimi harig, diger &deme dilimleri stirelerine ilave edilerek,
bu ddeme dilimleri dlelenir. Bu durumda, Stelemeden dnceki “Asgari ASKSPTG Odeme
Plan1™ na gére, BHTG igerisinde yeterli nakit olmamasi nedeniyle Sirketee tahsil edilemeniig
ve Yiklenici tarafindan édenmis olan ddeme dilimleri fark tutarlar, Stelemeden sonraki
“Asgari ASKSPTG Odeme Plam™ na gére vadesi gelmemis taksitlere isabet eden kisim var
ise Sirket tarafindan Yiklenici hesabma iade edilir. Yilklcnici, demis oldugu ddeme
dilimleri fark tutarlan igin, Sirkete ddedigi tarihten kendi hesabina Sirket tarafindan jade
edildigi tarihe kadar gegen siireye ait olarak, Sirketten faiz, nema. vb, nam altinda herhangi
bir hak talebinde bulunumaz, L ¥
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Asgari ASKSPTG Odeme Plani:
g:: :: Odeme Dilimi Giind Diloil:ieg:am
I, Sizieyme iImzalunmadan Once, %15,00
> Gegici Kabul ltibar Tarihinde, Y475,00
3. Kesin Kabul Itibar Tarihinde, 410,00
i Toplam | %100

Sozlesme imzalanmadan dnce Yuklenicl ravafindan Sirketin banka hesabina yariilan
1.odeme dilimi tutary, bagimsiz bolimierin satisindan elde edilen gelirlerin toplandig
BHTG igerisindeki ASKSPTG 'den Viikieniciye iade ediliv. lade edilecek wuar, 1. ddeme
dilimi tutarim gegemes.

1. ddeme dilimi hutarmm iade edilebilmesi icin;

1, Bagnmsiz boltim sangiarma baslamimey olmast,

2. Bagimsiz hdilimierin  satigmdan elde edilen gelirlerin  toplandign  BHTG
icerisindeki ASKSPTG ' nde yeterli mikiarda gelir olmast,

3, Yukaridaki ddeme plamna gore ddeme ginti gelen odeme dilimler! tutarlarinm
tamaninin, BHTG' den Sirketge tahsil edilmis olmast veya Yiklenicl tarafindan
Sirkete ddenmis olmast,

sarthr.

1.ddeme dilimi tutar, yukardaki yartiarm saglanmas: halinde ve Yitklenicinin tercihi
gergevesinde, asagida belirtilen iki gekilden birisi veya her iki yekil birlikte uygulannak
suretiyle Yiikieniciye iade edilir.

1. Sekil;
a) BHTG  igerisindeki ASKSPTG'nde, 1. Odeme dilimi  hataromn  famamin
karsilayacak kadar yeterli nurar var ise 1. ddeme dilimi tutarunn tamamt veya 1.
tdeme dilimi turarvun tamamm agmamak kayd ile Yiklenicinin talep edecegi

futar,

b) BHTG igerisindeki ASKSPTG 'nde, 1. ddeme dilimi tuarimn  tamammi
karstlavacaek kadar yeterli tular yok ise meveut tutarm famami veya meveut tutarin
tamamua agmamak kayds ile Yiiklenicinin talep edecegi tutar.

Yiiklenicinin, bu sozlesmenin 8. maddesinde belirtildigi yekilde diizenl
teminat mektubunu Sirkete vermesi kavsihgnda Yikleniciye iade edi

Banka reminat mektubunun Yukleniciye iadesi ise (a) veva (b} 'de
sonra dizenlenecek itk HDTT ndan baglamak sizere. IHDTT Tarmda

Genel Pursarntaj Ovam™nda ve banka teminat mektubunun tamami |
yapilacakir.
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Isin feshi veya tasfiyesi hallerinde, bu banka feminat mektubu ile ilyili degerlendirme
sazleymenin 44. maddesindeki hitkinnlere gore yapilacaktir,

2. Sekil;
1. odeme dilimi tutarmn iadesi, BHTG igerisindeki ASKSPTG ' de, yeterll mikiurda
gelir toplanmy olmast durumuna gire ksim kisim olarak, itk D1 wdan baglamak
tizere, HDTT lurinda belivlenen “loplam Genel Pursantaj Oram™nda ve 1. ddeme
dilimi rutartmn tamany iade edilene kadar yapiacaktir.

8. Yiiklenici Pay1 Toplam Geliri (YPTG)' nin Hesaplanmasi, Odeme Sekli ve ingaat
llerleme Durum Tespit Tutanag (IIDTT):

Yiiklenici wrafindan yapilan imalatlar kargihgy olugacak tutar, bafimsiz bolim
saiglunndan dolayr BHIG igerisindeki YPTG hesabindan, “Insaat flerleme Durum
Tespit Tutanag: (IIDTT)" diizenlenmesi surctivle Yiikleniciye ddenir.

[IDTT" lary, ilgili avin ilk 5 gind igerisinde Yiiklenicinin yazii talebi iizerine kontrollitk
teskilatindaki Sirket elemanlan ile Yiiklenici taralindan 4 (dirt) as)l niisha olarak
diizenlendikten sonra onay igin Sirkete verilir. Sirket tarafindan onaylanan HIDTT" min
1 (bir) adedi Yokleniciye verilir. Sirket gerekli gdriilmesi halinde ara déinemlerde de
HDTT ditzenlenmesini talep edebilir.

YPTG’ nin Yiilkleniciye Gdenebilmesi igin [IDTT min ekinde, gincel tarihli ilgili Sosyal
Gitvenlik Kurumu Mudtrltgi nden alinnug “Hakedig Odemeleri igin Boreu Yoktur®
yazist ile ilgili Vergi Dairesi Mildtirligii’ den alinmug “Vergi Boreu Yoktur™ yazisinin
ve ig yerinde, is¢i sagligi ve is giivenligine iligkin olarak, “4857 Sayih fs Kanunu™ ile
%6331 Sayih Iy Saghfh ve Givenligi Kanunu” ve diger ilgili mevzuatta belirtilen
dnlemlerin, ilgili ay itibari ilc alindigt hususundaki Yilklenici yetkilisi ile Is Glivenligi
Uzmam tarafindan imzali yazili beyamin olmasi ve ddenmemis isei ilcretinin
olmadiginin belgelenmesi sarttir.

Sirket, HIDTE m, veriliy tarihinden itibaren verilis tarihi hari¢ en geg 15 (onbes) giin
igerisinde onaylayarak veya degigtirerck Yiiklenici payimi édeycecktir. Bankada biriken
Yiiklenici payt yeterli degilse, banka hesabina yeni nakit girisi oldukga Yiiklenicive
ddenecektir.

Sozieymenin 4. maddesinde belirtilmis olan YPIG® nin %90 (yiizdedoksan):
IIDTT ndaki “Odemeve Esas Tutar (OET)” olacaktir, Asgari birer ayhik Sdeme

donemicrinde, Yoklenici tarafindan yapilan imalatlara gore, Ozel teknik Sartname
ckindeki *Seviyve Tespitinde Kullanilacak PIJM"IIH_] I tslelen esits almmak surggiyle

~

Gdeme déncmmde Yiikleniciye Gdenmis olan tutar dﬁgulcrek bu Odde ® ¢ Oy
Yiikleniciye 8denecek olan tutar belirlenir, 3

& S~
Saulan bagimsiz bolimlere ait KDV tutarlan ile BHTG igerisindcki
nemalan da ayrica Sirket tarafindan Yiiklenicive ddenir. YPTG hesabs

Avdin Didom Feveipasa 1. Fup ASKEP
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“Toplam Genel Pursantaj Orans™ gtire [IDTT” lan ile Sirket tarafindan Yokicniciye
ddenir. Sayet, YPTG nin tamami Yilkleniciye ddenmis ise nemalerin tamami da Sirket
tarafindan Ykleniciye Gdenir.

Vadeli satilan bagimsiz bliimlerin taksit ddemelerinin kesin kabul itibar tarihini agmas:
halinde (taksitler Sirket hesabina vatirllacagindan), kesin kabul iribar tarihini agan ve ay
icinde Sirket hesabmda toplanan hasifat icindeki Yiklenici payi. takip eden aym ilk §
{bes) iy giind iginde Yiiklenici hesubing gegilecektir, Odeme giniinin tatil ginine
rastlamasi durumunda, Sdeme, takip eden ilk ig giintinde aym sartlarla yapilacaktir.

YPTG' nin OFT® dan sonra kalan kismi, sézlesme konusu isin gegici kabuliinin
tamamlanmasi ve gegici kabul tutanagimin Sirketin onay Makaminca onaylanmasindan
sonra diizenlenecek olan IIDTT ile Yiikleniciye &denecektir (Kismi gegici kabul
vapilmas: durumunda, en sonki kismun kismi gegici kabul tutanagina gisre ), Bu lIDTT®
nda, OET yerine YPTG kullamiacakur.

6. Strlesme konusu bagimsiz boliimlerin satsindan clde edilen gelirin diginda kalan her tiirlii
gelir de paylusim oranlarma gire ayrica taraflarca paylasilacaktir. Projenin kesin kabuliinden
sonra vapilacak Gayrimenkul Satig Vaadi So6zlegme devir iglemlerinden kaynakh devir
komisvon bedelinin tamams Sirkete ait olacaktir.

7. Sirket, arsa saust bedeli kargih@ olarak ASKSPTG tutan + KDV (Katma Deger Vergisi)’
ne ait faturay), Yirirlikteki Vergi Kanunlannm emrettifi sekilde ve siirelerde Yiiklenici
adma tanzim edecektir, Yilklenici ise aliciar adina bafimsiz bdltim faturas: tanzim
cdeccktir.

8. Bu stzlesme ve eklerinin uygulanmasindan kaynaklanacak her tiirlia gider ile birlikte Katma
Deger Vergisi (KDV) de Yikleniciye aittir, Yiiklenici gelir ve giderleri arasindaki KDV
farkindan dolay: Sirketten herhangi bir talepte bulunamaz.

Madde 10-Emsale Esas ll_lgaat Alaminda Degisiklik Olmasi:

Sdzlegmenin imza tarihinden sonra. ilgili Kanunlar ve Mevzuatta degisiklikler olmasi nedeniyle
veya imar durumu ahnma sathasinda veva projelerin ilgili Beledivesinee onaylanmas
salhasinda veya konu ile ilgili acilan davaya iligkin Mahkeme Karanyla, sézlesmenin 3.
maddesinde belirtilmis olan satiga esas kisimlara ait “Limsale Lsas Ingaat Alam”nda artis veya
azalig olmasi durumunda, ihalcnin 2. oturumunun sonunda agiklanan ve sdzlesmenig 9.4.

degigmemek kaydiylu, asagida belirtildigi sekilde hareket edileceklir,

1. Kmsale Ksas insaat Alaninda Artis Olmasi Durumunda:

arlinlarak 3¢ devam edilecek ve Yitklenicl, bu arbiglan dolayr artan ASKSTC e
eden ek kesin teminat s6zlegmenin 8. maddesi geregince Sirkete vereceklir.

A yedus Didlion Feveipngar §. Flegs ASKG e
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2.1.Yiiklenicinin Kusuru veya [hmali Disinda Emsale Esas Insaat Alanmda Azahs
Olmusi Durumunda:

Yiiklenici igse devam edip etmemekte serbesttic. Ancak. Yiiklenicinin, iye devam edip
ctmevecedl hususunu, “Emsale Esas Ingaat Alaminda™ ki azaligin tespit edildigi (imar
durumunun alindi@: tarih) tarihten baslayarak cn ge¢ 20 (virmi) giin i¢erisinde. yazih
vlarak Sirkete bildirmesi zorunludur,

a) Ytklenicinin ige devam etmesi durumunda. sizlesmenin 4. maddesinde belirtilmig
olan ASKSPGO ile YPGO degismemcek kavdiyla, ASKSTG, asgari ASKSPTG vo
YPTG, “Emsalc Esas Ingaat Alam” ndaki azaliy oraminda azalulacaktir. Bu
azahglun dolayr azalan YPTG' ne tekabiil eden kesin teminat, Yiklenicinin yaah
olarak talep etmesi halinde. talep vazisinin Sirkete verildigi tarihinden itibaren en
ge¢ 5 (bes) giln igerisinde Yiikleniciye iade edileccktir.

h) Yiklenicinin ise devam etmemesi veya Yiiklenicinin ise devam etmeyecegi
hususunu yukanda belirtilen silre igerisinde Sirkete bildirmesi durumunda, igbu
sézlesme ayrica bir hikilm almaya, ihtar ve ithbara gerek kalmaksizin kendiliiinden
fesih olur ve sdzlesme konusu ig, Yikleniciye her ne ad altinda olursa olsun
herhangi bir deme yapimaksizin tasfive edilerek Yiiklenicinin kesin teminau ile
varsa Odedipi asgari ASKSPTG ddeme dilimleri wnarlan faizsiz olarak,
sozlesmenin feshedildigi tarihten baslavarak en geg 30 (otuz) giin igerisinde
Yiikleniciye iade edilir.

2.2.Yiiklenicinin Kusuru veyu [hmuli Nedeniyle Emsale Esas Inguat Alaninda Azaly
Olmast Durumunda:

“Emsale Esas Ingaat Alaminda” ki azahisa Yiiklenicinin kusur veya ihmali ile sebebiyet
verdiginin Sirketge tespit edilmesi halinde. ighu sézlesme ayrica bir hitkitm almaya. ihtar
ve ihbara gerek kialmaksizan kendilifinden fesholur ve stzlesme konusu is, Yikleniciye
her ne ad alunda ofursa olsun herhangi bir ddeme yvapilmaksizin tasfive edilerek
Yilklenicinin kesin teminati gelir kaydedilir ve varsa dcdedidi asgari ASKSPTG Gdeme
dilimleri tumarlan faizsiz olarak, stzlesmenin feshedildigi tarihten baglayarak en geg 660
(aMmuy) giin igerisinde Yiikleniciye iade edilir. Aynea Sirkel, bu nedenle ugrayacag
her tiirll zarar ve ziyandan dogacak tazminat ve dava haklarim sakh tutar. Ytklenici.
sozlegmenin bu maddede belirtilen nedenlerle feshedilmesi halinde higbir hak ve ralepre
hulunmayacagim gimdiden kabul ve taahhiit eder.

Madde 11- Insaat iglerinin Yapimasinda Uyulucak Fsasbir:

Yiklenici, sozlesme konusu ingaat islerinin yapiimasinda;
1. Sozlesme ve eklerindeki esaslara,
2. Sirketin ve ilgili Idarelerin onaylayacag uygulama projeleri ile detayl
3. lgili Mevzuata, ilgili Bakanhklann, Kamu Kurum ve Kuruluglarimn, i
Ydnetmelikleri ile genel ve teknik Sartnamelerine.
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4. 4734 ve 4735 sayih Kamu ihale ve stzlegme Mevzuatinm Yapim isleri Genel
Sartnamesine,

5. Tark Standartlan Enstit(isll Sartnamelerine,
6. Kontrollik tegkilatimn. sdzlesme ve ekleri ile diger belgelere uygun olarak verecedi
talimatlara,
uymak ve birinei simf iscilikle insaat yupmak zorundadir.

Yukunda yuzh olun sartname ve yOnetmelikler, sbzlesmenin ekinde olmasa dahi stzlegmenin
eki saytlacaktur,

Madde 12- Projeler ve Yap Ruhsaty Isleri:

Stizlesme kapsanindaki islerin tamamina ait “Yam Ruhsatlan™ nin, *Yer Teslimi® arihien
itibaren, bu tarih harig en geg 450 (ddrtyiizelli) giin igerisinde alinmasi zorunludur, Bu sitreve,
agagda belirtilen sitrelerin timi dahildir.

Bu siire igerisinde. Yiiklenicinin her hangi bir ihmali veya kusuru olmaksizin tim yapilara ait
*“Yap Ruhsatlan™ nin tamaminin veya bir kisminin alinamamast ve bunun igin Sirketge ek siire
verilmemesi halinde (Yam ruhsatianmn alinma siiresinin nzatilmas) 35, madde hiikiimlerine
tabi degildir) isbu sdzlegsme, aynica bir hiikiim almaya, ihtar ve ihbama gerek kalmaksizin
kendilifinden fesholur ve sdzlegme konusu is, Yikleniciye her ne ad altinda olursa olsun
herhingi bir Gdeme yapilmaksizin tasfiye edilerek, Yiklenicinin kesin eminat ile varsa
Sdedigi asgari ASKSPTG ddeme dilimleri tutarlan faizsiz olarak, sdzlesmenin feshedildigi
taribten baglayarak 30 (otuz) giin igerisinde Yokleniciye iade edilir. Yilklenici, stzlegmenin bu
nedenle feshedilmesi halinde highir hak ve talepte bulunamaz.

Bu siire icerisinde, Yiiklenici tarafindan szlesme kapsaminda bulunan (@m yapilara ail *Yap
Ruhsatlan™ nmn alnmasina yonelik ilgili Idareler nezdinde her hangi bir i ve islemde
bulunulmadifimin §irketee tespit edilmesi halinde, igbu sézlegme ayrica bir hitkiim almaya.
ihtar ve ihbara gerck kalmaksizin kendiliginden fesholur ve sézlesme konusu is, Yikleniciye
her ne ad alunda olursa olsun herhangi bir ddeme vapilmaksizan lasfiye edilerek Yilklenicinin
kesin teminan gelir kaydedilir ve varsa Sdedigi asgari ASKSPTG ddeme dilimleri tutarlan
taizsiz olarak, sdzlcgmenin feshedildigi taribten baglayarak en geg 60 (altomg) glin icerisinde
Yikleniciye iade edilir. Yiiklenici, stizlesmenin bu nedenle feshedilmesi halinde higbir hak ve
talepte bulunmayacak ve Sirketin bu nedenle olugacak her tlirlii zarar ve ziyanlann da
kargtlavacaktir.

Yiklenici, topogratik kogullart degerlendirerek gerekli durum kontrollerini voprdfiK™ ve
'mpemme Qahsmalarlnl ;_.,er@eklestlrmekle \ukumludur Bu kontmller netlceﬂlnd eph’ edll
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1. Sizlesme Kapsammdaki islerin Tamamma Ait Olarak YVapilacak Olan iy ve
Islemier;
Agagidaki ig ve iglemlerde, belirtilen sartlara ve siirelere uyulmas: zorunludur.

1L.L

1-2-

fmar Durumu Alimmas:

Sirkel. *Tmar Durumu™nun alinmasi i¢in yer teslimi tarihinden itibaren, bu tarih
hari¢ en ge¢ 10 (on) gin icersinde ilgili ldareve milracaat edecek ve bu durumu
yazi ile Yiikleniciye bildirecektir.

Sayet, thaleye konu tasinmazlarin kadastral parsel olmast veya “Imar Uygulama™
iglemlerinin devam etmesi durumunda, bu hususlar en ge¢ 10 (on) giin igeresinde
yazi ile Ytkleniciye bildirileeck ve ilgili is ve iglemlerin takibi ve sonuglandiriimas:
Yiiklenici tarafindan verine getirilecektir. Bu s ve islemlerin sonuclanmasindan
sonra, Sirket en geg 10 (on) giin icerisinde *Imar Durumu™ nun alinmas: icin ilgili
idareye miiracaat edecek ve bu durumu yaz ile Yiiklenicive bildirecektir,

Her durumda da Yiklenici. mitracaat taribinin kendising bildirilmesinden itibaren,

“Imar Durumu™ alinmass ile ilgili iy ve iglemleri ilgili Idarelerde Sirket adina takip
edecektir.

Plankotelerin Hazirlanmasi:

Yiiklenici. “Yer Teslim” tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 30 (otuz) giin
igerisinde, plankoteleri 3 (ti¢) niisha proje ve 1 (bir) adet CD olurak bazarlayacak
ve proje miiellifine imzalattiktan sonra Sirketin onayvina sunacaktir, Sirket. verilig
tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en geg 15 (onbes) giin igerisinde, plankoteleri
meeleyerek onaviavacak veya varsa degisikliklere iliskin gérislerimi yawa ile
Yiikleniciye bildirecektir.

Yiklenici, varsa deggigikliklere iliskin ditzeltmeleri yaparak, Sirketin goriiglerini
bildirdigi larihinden itiburen, bu tarih hari¢ ¢n geg 15 (onbes) giin igerisinde
Sirketin onayina sunacaktir, Sirket, verilig tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg
5 (beg) gin icerisinde yvapilan degisiklikler onaylayarak vazi ile Yikleniciye
bildirecektir,

Sirketin onayina sunulacak olan plankotelerin, belirtilen tarthlerden sonra Sirkete
sunulmast halinde, geeikilen her bir gilin igin 4.546 TL gecikme cezasy, ilk 1IDTT”
nda YPTG' nden diigliliir. Gecikme cecasi, asgari ASKSPTG olarak hesap
edilemez.

Aydan Pndim Fevipage | Frap ASKGP R
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1.3. Vaziyct Plani, Siluet Dosyasi ve Mimari Avan (n) Projclerin Hazirlanmasi:

Yiiklenici, “Imar Durumu” alimg tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en geg 75
(vetmis bes) giin igerisinde, vaziyet planiny, siluct dosyasimi ve mimari avan {in)
prajeleri hazirlayacak ve proje miielliflerine imzalatikian sonra Sirketin onaying
sunacaktir. Sirket, verilis tarihinden itibaren. bu tarih hari¢ en geg 15 (onbes) gin
icerisinde, bunlar inceleyerck onaylayacak veva varsa degigiklikicre iliskin
goriiglerini yazi ile Yilkleniciye hildircecktir.

Yiiklenicl, varsa deftigikliklere iligkin déizeltmeleri vaparak, Sirketin gdriglerini
bildirdigi tarihindcn itibarcn, bu tarih haric cn geg 15 (onbes) giin icerisinde
Sirketin onayina sunacakur, Sirket, verilis tarihinden itibare, bu tarih hari¢ en geg
S (bey) gim icerisinde yapilan degisiklikleri onaylayarak yaz ile Yiikleniciye
bildirecektir.

Sirkelin onayina sunulacak olan vaziyet plan, siluet dosyas: ve mimari avan
projelerin, belirlilen tariblerden sonra Sirkete sunulmas: halinde, her birisi icin ayn
ayri olmak {izere, gecikilen her bir giin igin 5.264 TL gecikme cezasi, ilk [IDTT’
nda YPTG' nden diisiilir. Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hesap
edilemez,

1.4. Zemin Veri ve Geoteknik Raporlarim Hazirlanmasy:

Yiklenici, “Vaziyct Plami, Siluct Dosyast ve Mimari Avan (0n} Projelerin®
onaylandiginin Sirket tarafindan bildirildigi tarihten itibaren, bu tarih hang en geg
60 (altmug) giin igerisinde, sondaj lokasyonu, derinliklen ve tim ekmk detuylan
Sirket ve Ytiklenici teknik elemanlan tarafindan birlikte belirlenecek olan, binalarin
oturacaft arsa kisimlarimn zemin ctiitlerini. konusunda uzman ve yetkili
kuruluslara yaptirarak. zemin parametrelerini sihhatli olarak espit ellirecek ve
hazrlanan zemin veri raporunu. Jeoloji Mithendisine, leofizik Miihendisine, zemin
veri raporu dofrultusunda hazirlanacak Geotcknik raporu da Geotcknik Uzman
Insaat Mithendisine ve Sirketge gerckli gorillmesi halinde de Sirket taralindan
belirlenen ihtisas sahibi Kurum ve Kuruluglara imzalatiktan sonra Sirketin onayma
sunacaktir. Sirketin, arazi yapisi, zemin Szellikleri vb. gerekcelerden kaynakli talep
etmesi durumunda ilave 6zel analizlier konusunda uzman kurum veya kisilere
vapurilacak ve Sirket tarafindan gerekli gdirillmesi durumunda Universitelerin ilgili
bolimlerine onaylanlacaknr.

Sirket, verilig tarihinden itibarcn, bu tarih hari¢ cn geg 15 (onbes) giin i¢erisinde.
zemin etiit raporunu onaylavacak veya varsa degigikliklere iliskin goriglerini yaa
ile Yiikleniciye bildirecektir.

Yiiklenici, varsa degisikliklere iligkin diizeltmeleri yaparak, Sirketing

Sirketin onayina sunacaktir, $irket, verilig tarihinden itibaren. bu tarj
5 (bes) gin igerisinde yapilan degisiklikleri onaylayarak yazi il ¥
bildirecekiir.

A3 5 *?ﬂ("- e Se 20}
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Sirketin onayina sunulacak olan zemin etiil raporunun, belirtilen tarihlerden sonra
Sirkete sunulmas: halinde. gecikilen her bir giin igin 5.264 TL gecikme cezasy, ilk
IIDTT’ nda YPTG' nden dilsiiliir. Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hesap
edilemez.

Ayrica Yiiklenici, yapr rubsati bagvurusuna kadar, zemin ctiit raporunu ilgili
Belediye’ yo onaylatacaktir.,

Uygulama Praojeleri, Hesap Raperiar ve Mahal Listelerinin Hazirlanmasi:
Yiiklenici, “Zemin Veri ve Geoteknik Raporu™ nun onaylandigimin Sirket
tarafindan bildirildizi tarihten itibaren, bu tarih hari¢ cn ge¢ 90 (doksan) giin
igerisinde, yapi ruhsatina esas tim uygulama projelerini, statik-betonarme-gelik,
mekanik, elekirik hesap raporlanm ve mahal listelerini hazirlayacak ve proje
miiellifleri ile yapr denetim sorumlulanna imzalatuktan sonra §irketin onayina
sunacaktir, Sirket, verilis tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ cn geg 20 (yirmi) gin
icerisinde, yapy ruhsatina esas tilm uygulama projelerini, statik-betonarme-gelik,
mekanik, eleklrik hesap raporlanm ve mahal Gstelerini inceleyerek onaylayacak
veva varsa degigikliklere iliskin gdriiglerini yaz ile Yitkleniciye bildircecktir.
Yiiklenici. varsa degisikliklere iliskin diizeltmeleri yaparak, Sirketin gériiglerini
hildirdigi tarihten itibaren, bu tarih huri¢ en geg 15 (onbes) gilin igerisinde Sirketin
onayma sunacaklir. Sirkel, veriliy tarihinden itibaren. bu tarih hari¢ en geg 10 {on)
glin igerisinde yapilan degisiklikleri onaylayacakur.
(Deg.:05.01.2024/10000003-020.01-1 olur) Sirketin onayina sunulacak olan yap
ruhsatina esas tlim uygulama projelerinin, statik-betonarme-celik, mekanik, elektrik
hesap raporlarimin ve mahal listelerinin, belirtilen tarihlerden sonra Sirkete
sunulmasi halinde, her birisi i¢in ayr ayri olmak {lzere, gecikilen her bir giin igin
19.379 TL gecikme cezasy, i1k TIDTT ndy YPTG nden ditsiilir, Gecikme cezasi,
uspari ASKSPTG olarak hesap edilemez,

Avrica;

a) Yapi-zemin etkilesimini igeren geoteknik hesap raporlar., zemin Veri ve
Geoleknik raporlanmin hazirlanmasindan sonra, Universiteler tarafindan
hazirlanarak onaylanacak ve yapi denctim sorumiularina imzalatildiktan
sonra $irketin onayina sunulacaktir.

h) Statik-hetonarme-gelik uygulama projeleri ile hesap raporlan, Sirkete onaya
sunulmadin  Gnce  Universitelerin - ingaat  mihendisligi  bSlimiine
onaylatlacakir.

¢) Statik-betonarme-gelik projeler hazirlamrken, lnslararasi alanda kabul
gormilg hilgisayar programlanyla analizler yapilacuak ve hesap raporlan ile
hesap datalun $irkete sunulacaktr,

d) Sirket'in talep etmesi durumunda ve Tiirkiye Bina Deprem dectmclxgx
2018 dogrulmqunda Zaman Tamm Alamnda Dogrusal Olmgge
calisrmalan igin konusunda uzman kurum veya kisilere sozlesge
bulundugu balgeyi kapsayan deprem tehlikesi analizle
konusu igin uvgulanacaZ alamt kapsayan deprem ivine ®e
uyumlu dleeklendiriimiy ivme kayitlan olusturalmas: igld
Sirketin onayma sunulacak b,

Awdin Didim Vevipaga |, Leop
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Yitksck yapi sinifina giren ve en dilglk yer sevivesinden itibaren ytksckligi
en az 100 m. olan binalar (Binay1 tiimii ile kugatan gevre perdelerine sahip
bodrum katlar hari¢) ile Yiksek yupr simfina girmeyen, ancak. denize agik
ka1 seritleri, g6l gevreleri ve seyrek yapilagmanin oldugu genig alanlar ile
konum olarak dogrudan riizgar ctkisine maruz kalan kompleks (Birden fazla
yapinn bir arada bulundugu) projelerde. sdzlesme eki *Riizgar Timeli Tesd
Teknik Sartnamesi”™ ne uygun olarak. “Rijzgar Tineli Testi” yapilacak ve
“Riuzgar Tincli Testi™ nc iligkin rapor, uygulama projeleri ile birlikte
Sirketin onayina sunulacakur,

1.6. Yangin Kerunum ve Gilvenligi (Binalarin Yangindan Korunmas):
Yiiklenici; mimari, statik-betonarme-gelik, mekanik tesisat, elekink ve asansor

tesisat

vb. uygulama projelerinin hazirlanmasi. raporlanmasi, kontrolil ve

uygunluk onay1 is ve islemieri sirasinda. “Yangmn Korunum ve Giivenligi (Binalanin
Yangmdan Korunmas:)™ ne iliskin olarak;

a4)
b)
c)

d)

m)
n)

konularindahususlannda, “Yangin Korunum ve Giivenligi (Binal
Korunmast)” konusunda uzman kisi veveya kuruluslardan damsmiplik=ii

bulunacaktir.

T3 8 11 P ::
C ax
068 2317 - Tie. $e, 0580

Binalann Yangidan Korummas: Hakkinda Y dnetmelik,
Uluslararas: kodlar (NUPA, BS vb.),

Uluslararas: alanda kabul giirmils bina yvonetmeliklerinin/sarinamelerinin
vangin ile ilgili boliimleri,

Yangm igin alinan tedbirlere vonelik teknolojik geligmelere daha iyi hakim
olabilmeck ve bu dogrultuda, mimari, statik-betonarme-gelik, mcekanik
tesisat. clektrik ve asansbr tesisati vb. uygulama projcleri ile yangin
sondiirme ve algilama projelerinin, yangin giivenligi ve diger acil durumlar
agisindan incelenmesi,

Bina binyesinde yer alacak insanlann tahlivesi ve midahalesinin
vapilabilmesi,

Yangm geniglernesinin Snlenmesi, duman kontrolii ve otomatik sondinme
sistemleri,

Sismik sinirlama,

Tehlikeli kimyasal ve gaz givenligi,

Malzeme ve yerlegimin deprem gtivenligi,

Hava ve iklim bazli olaylara karg: giivenlik degerlendirmesi.

Acil durum senuryolanmin olugturulmass, uygulunmast ve onay verilmesi,
Bina bazli ulusal ve uluslararasi standartlara uygun esnek ve gagdag
goziimlerin belirlenmesi,

Sistemlerin entegrasyonunun saglanmasi,

“Yangin Korunum ve Giivenlifi” ne iliskin diger ilgili yerel
Uluslararast vénetmelik, sartname, standartiar vb.,
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1.7. Yapr Rubsatlarinin Alimmase

Sirket, ovavladift vap: ruhsatina esas tiim uygulama projelerini, onayladig tarih
hari¢ en ge¢ 10 (on) gin igerisinde. ilgili Beledive™ nin enayina sunacak ve bu
durumu yuzr ile Yiikleniciye bildirecektie.  Yiklemici, durumun  kendisine
bildirilmesinden itibaren, “*Yap1 Ruhsati™ ahnmas: ile ilgili iy ve islemlen ilgili
Beledive' de Sirket adina takip edeecktir,

1.8. Fiziki Malket Yapmm:
Yilklenici, bagimsiz bijlilm satislanna baslanilmasindan nce, onavli projelere gore
gercegine uygun Slgekli mimari ve yerlesim maketlerini hazirlayarak Sirketin
onayina sunacak ve onaydan sonra pazarlama ve sati ofisinde sergileyecektir.

1.9. Bagimsiz Bdliim Listeleri, Tamtum Dokiimanlarmda Kullamlacak Gérsel ve
Teknik Bilgilerin Hazirlanmasi:
Yiiklenici, bagimsiz bilim satislaring baglam Imasindan dnee, satisa esas bagimsiz,
boltim listeleri ile tamtm dokiimanlarinda kullanilacak gorsel ve teknik bilgileri
hazirlayarak Sirketin onayma sunacak ve onaydan sonra kullanacaktir,

1.10. Proje Detaylar: ve Peyzaj Projelerinin Hazirlanmasi:

Yiiklenici, uygulama projelerine ait detaylar ile sert zemin ve bitkisel peyzaj
projelerini, ilgili imalatlara baglamimasindan Oneeki en az 60 (altoms) gin
igerisinde hazirlayacak ve proje milellifleri ile yapt denctim sorumlularina
imzalattiktan sonra Sirkelin onayina sunacaktir. Sirket, verilis tarihinden itibaren.
bu tarih harig en geg 20 (yirmi) glin igensinde detaylar ile peyzaj projelerini
inceleyerck onaylayacak veya varsa degisikliklere iliskin gorliglerini yazr ile
Yiiklenicive bildircecktir.

Yiiklenici, varsa degisikliklere iligkin diizeltmeleri yupurak. Sirketin goriiglerini
bildirdigi tarihten itibaren, bu tarih harig en geg 15 (onbes) giin igerisinde Sirketin
onayina sunacakuur, Sirket, verilis warihinden itibaren, bu tarih hari¢ en geg¢ 5 (bes)
giin igerisinde yapilan degisiklikleri onayluyurak yaz ile Yiikleniciye bildirecekiir,
Imalatlaru Sirkel onayindan sonra baglunacukir.

1.11. Bagimsiz Bsliim Ahcilarina Verileeek Proje Dokiimanlarinin Hazirlanmas:
%6502 sayil Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun™ ilc “On Odemeli Konut
Satiglan Ilakkindaki Yonetmelik” kapsaminda, “Gayrimenkul Satis Vaadi
Stizlesmesi” ekinde bafimsiz béliim ahcilanna verilecek olan, *Vaziyet Plani, Kat
Plam, Dairc Plam™ vb, projc dok{imanlan, bagimsiz bdlim sabglarma
haglamlmadan dnce, Yilklenici tarafindan  hazirlanarak  Sirkctin opawwes
sunulacakiir,
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Enerji Kimlik Belgesinin ve Yesil Bina Sertifikas (YT".S-TR) Alinmasi:
Yiiklenici. yapi ruhsatlan alinmadan 8nce her yapi bloBu igin, mimari, mekanik ve
elektrik tesisall uygulama projelerinin ve 151 yaliim raporunun, T.C. Cevre,
Schircilik ve lklim Defisikligi Bakanhi’'min “Binalarda Fnerji Performans:
Yénetmeligi” ne uygun oldugunu gosteren, BEP-T'R vazilim ile olusturulmus,
Eacrji Kimlik Belgesi Uzmam tarafindan imzalanmig ve “A Sinft Enerji Kimlik
Belgesi” ne uygun “LKI3 On Hesap Sonug Raporu™ nu alarak Sirkete ve ilgili
idarelere  sunacakti. Ayrica  Yiklenici,  bafimsiz  bélim  sanglanina
baglaniimasindan tince, “FKB On Tlesap Sonug Raporu™ nu “A Smufi Enerji Kimlik
Belgesi™ ne diniigtimerck Sirkete ve ilgili idarelere sunacakur,

Yiiklenici, projenin tasanm asamasindan insaatin sonlandinimasma kadar tim
siireglerini kapsayacak sekilde Tarkiye'nin ulusal yesil bina sertifikasyon sistemi
cergevesinde (iim binalurin  YeS-TR  scrtifikas: il sertifikalandinlmasim
saglayacaknr,

As-Built (Nihai) Projelerin Hazirlanmasi:

Yiklenici, gegici veya kismi gegici kubule baglamlmasindan énceki en az 90
(doksan} gin igerisinde, tim as-built projeleri 3 (ii¢) takim olarak hazirlavacak ve
proje miiellifleri ile yap: denetim sorumlulanna imzalatikian sonra Sirketin
onayma sunacakur, Sirket, verilig tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 10 (on)
giin igerisinde, as-built projeleri inceleyverck onaylayacak veyva varsa degisikliklere
iliskin giriiglerini yaz: ile Yokleniciye bildirecektir.

Yiklenici, varsa degigikliklere iliskin dilzeltmeleri yaparak, Sirketin onayma
sunacaktir. Sirkel, veriliy tarihinden itibaren, bu tarib hari¢ en geg § (beg) giin
igerisinde yapilun degisiklikleri onaylavarak yazi ile Ytikleniciye bildirecektir. As-
built projelerin $irket tarafindan onaylanmasmdan sonra, gegici veyva kismi gegici
kabule baglanilacaktir.

Sirketin onavina sunulacak olan as-built projelerin. belirtilen tarihlerden sonra
virkete sunulmast halinde, gecikilen her bir giin igin 70,049 TL gecikme cezasy, ilk
HIDTT" nda YPTG'nden diigilliir, Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hesap
edilemez,

2. Projeler ve Yapi Rubsat: islerine {ligkin Genel Hususlar:

2.1.

22.

Yiiklenici. yer tesliminin yapilmasindan itibaren, Sirket ile koordineli olarak
caligacak v¢ yupmakla yikimld oldugu tim i ve iglemleri, Sirketin Gineri ve
portigleri  dogrultusunda ycrmc getirecek  ve  Sirketin onayvina  sunags
Yitklenici, Sirketin titm proje ve dokiimanlar {izerine du;uugu notlar ve a7
bildirdigi nihai goriiglerini uygulamak ve séz konusu proje ve evrakfan nibsis
giritgler dofirultusunda diizeltmekle yitktimliidiir. Yiiklenici, ve Fteshi
tarihinden itibaren yapmus oldugu gahsmalan, Sneri ve goriislerini ayl &
halinde Sirkcte hildirecektir,
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23.

24.

2.6.

2.3.

28.

2.9.

2.10,
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Yukanda belittilen is ve iglemlerden ilgili olanlan, ilgili Kanunlar ile
Yonetmeliklere ve ilgili Bakanhklar ile Kamu Kuruluglannn sartnamelerine
uygun olarak hazirlanacak olup, bunlarin hazirlanmas, Sirkette ve ilgili idareler
ile Belediyelerdeki onay is ve islemleninin takibi ve sonuglandinimass
Yiiklenicive aittir.

Yiiklenici, yapr rubsatlanmn alinmasindan  sonra, sézesme  konusu  isle
kullamilmak kaydiyla, Sirket adina, tiim proje miielliflerinin muvatakamamesini
alacak ve Sirkete vereecktir.

Yiiklenici, séizlesme konusu bélge iginde kalan ada i¢i teknik altyap projelerini
(yol, auk su, yafimur suyu, igme suyu, dogalgaz, AG-OG elektrik hatlun, trafo,
saha aydinlatma, teleton, kazi, dolgu. kazlar igin iksa, sert zemin peyzajt, bitkisel
peyzaj. otomatik sulama sistemi, antma tesisi. dere slahi. gevre tanzimi vb.).
¢evrenin genel all vapisina bagamli olarak haarlayacak ve proje milellifleri ile
vap1 denetim sorumlularnina imzalathktan sonra Sirketin onayina sunacaktr. Sirket
onaymdan sonra da ilgili Belediye ve [darclerin onayina sunulacaktr.

Yiiklenici, arag ve vaya vollan, agik otopark, kent mobilyalar. spor alanlar,
aydinlatma elemanlam vh. ile binalarda ¢an, dograma, dolap. tiim 131, ses ve su
valiimlun, merdiven. korkuluk ve kiipeste, parupel, denizlik, 1sluk hacimlerde
duvar ve dogeme kaplamalari, vitrifive, elektrik ve tesisat elemanlan yerlegim ve
baglantilar ve benzeri tiim detay projeleri uygun Glceklerde hazirlavacaktir.

Ada dis yol projeleri, ilgili Belediye, atk su, yagmursuyu, igme suyw, dogalgaz,
AG-0G elektrik hatlant vb, projeler ise ilgili idareler tarafindan onaylanacakur.
Ancak, Yiklenicinin ada i¢inde ilave konut yerlegimicri nedeni ile bu projelerin
etkilenen kisimlan revize edilecek ve ilgili Idareler’ in onayi ahinacaktir.

Yiiklenici, stis havuzunu site igerisinde, agik/kapal yiizme havuzunu da sosyal
tesis igerisinde olacak yekilde projelendirecektir.

Engelliler igin. her ttr]a sosyal ihtiyaglarim giderebilecek gekilde, gerek projelerin
hazirlanmas: srasinda ve gerekse vapum esnasinda, ilgili Yonetmelige uygun
olurak gerekli tedbirler alinacak ve imalatlarda bu dogrultuda yapilacaktir,

Y (iklenicinin talebi ve Sirketinde onuyivla, site yonetimi biilcesine gelir getirmesi
ve site ortak giderlerinin bir kismunin kargilanmas: amacryla ve bagimsiz boliim
satiglarina da olumlu etkisi olabilecegi g6z dniinde bulundurularak, her tirlil
ingaal yapm ve ilgili tiim masraflan Yiklenic tarahindun karpilanmak ivere,
sozlegme konusu i kapsarmnda, konut ve/veya ticari Unite ve/veya Sosy

vb. bagimsiz bolim/bdltimler yapabilir. Bu bagimsiz bolim/bdltnfgr, g

bagimsiz bilimlerin oriak mal olacak ve tapuda miislerek med
kaydedilerek, kullimimi sile ydnetim plam ile belirlenecekir. |
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Stzleyme kapsanunda bulunan satisa esas bagimsiz bdlimlerin, her tarltl ilan, reklam ve
tanutimu ile ilgili is ve islemler Yilklenici tarafindan yapilacak olup, bu is ve iglemlere ait her
titrlit giderler de Yiklenici tarafindan karsilanacaktir,

Yiiklenici, satiga yonelik her ticli ilan, katalogu, brogiirii, reklami ve medya planlamalarnm
yavinlamadan Snce, $irketin onaym alacakur.

Projeye vonelik her tiirli ilanlarda, kataloglarda, brosfirlerde ve rekldmlarda, Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi (TOKI) ve Sirketin adi ve logosu ile Yitklenicinin adi ve varsa logosu birlikie
kullamlacakr,

Yapilacak olan inssatlann veya projenin adh ve / veva logosu, Sirket tarafindan onavlanmasi
sart ile Yoklenici tarafindan Ttirkge olarak belirlenecek olup, proje adi ve / veya logosunda
Ytklenici adt yer almayacaktir. Bagimsiz boliim satiglan tizerinde pozitif etki yapacagimin
dissiiniilmesi halinde ise Sirketin onayiyla projenin adh degistinlehilecektir,

Yiklenici. Sirketin onaymdan itibaren en geg 10 (om) isgiinii icinde, her tiirlil masrafi kendisine
ail olmuk fizere, ingaatiann veya projenin adi ve/veya logosunun “Fikri Millkivet Hukuku”
kapsaminda glivence altina alinmasi amaciyla “Marka Tescili” ni Emlak Konut GYO AS.
veiveya kendi adina yapmak fizere ilgili kurum/kurulusa miiracaat edecektir. Marka tescili
talebinin herhangi bir nedenle reddediimesi ve tescilin tamamlanamamas: durumunda, ilgili
eksiklik Yuklenici rarafindan giderilerek veniden mfiracaat edilccek ve teseil iglemi
tamamlanacaktir. Belirilen siire i¢inde marka tescili i¢in miracaat edilmemesi. miiracaat
edilmiy olsa duhi herhangi bir nedenle teseil igleminin tamamlanamamas: durumunda, gerekli
tim iy ve iglemler Sirket taratindan vapilir/ yaptnhr ve her tiirlit masraf édenir. Yiiklenici,
Sirket tarafindan Sdenen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden itibaren § (bes) giin iginde
Sirkete 6deyecektir. Odenmemesi halinde Sirket bu bedeli, Merkez Bankasi avans islemlerinde
uygulanan faiz oramm uygulamuk svretiyle, YPTG™ nden veya Yiiklenicinin kesin
teminatindan kesmeye veya hitkmen tahsil ctmeye yetkilidir.

Tanitim ile ilgili is ve iglemler ile bu iy ve islemlerde kullanilacak belgelerin vilrlirhikteki
Mevzuat hilkiimlerine uygun olarak vapilmamasindan kaynaklanabilecek her tiirlii fiilli ve
hukuki sonuclar ile tamum iglemlerindeki eksiklik ve yanhighklardun, Yiikienici sorumtudur,

Bu is ve iglemlerle ilgih olarak Sirketin onaymmn alinmy olmas:, Sirketi sorumlulw\
sokmaz, Y{klenicinin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz ve azaltmaz. "

'l:‘ 3 N

Sirketin onay: alhinmadan yavinlanan;
- Her bir televizyon kanalindaki televizyon reklanu icin giinlitk 938.578 TL,
- ller bir gazete reklamu icin gimlilk 203.363 T1.

- Her bir dergi reklanu igin 94.743 TL,
- Her bir mecradaki intemet roklami igin glinltk 144.507 TL,
- Her bir radyo kanalindaki radyo reklami igin glinlik 94,743 7L,

N - il Skl




k2851

- Hoerbir dijital meerada (sosyal medya, Gongle vh.) yaymlanan onaysiz reklamlara. mecra
bag: gimlitk 203.363 7L .

- Iler bir mecradaki tamum filmi i¢in gimliik Y38.578 7L,

- Katalog. brogir vb. yavinlann her birisi igin 238,578 7L, (Sirketin yazili ikazina ragmen.
Sirketin onayt olmayan katalog, brogiir vh. lerinin vayinlanmasina, Sirketin ikaz yaas
tarihinden itibaren 5 (bes) ginden sonra da devam edilmesi halinde. bu ceza her giin igin
uygulamr.)

- Rcklam. satig vb. amagla gtinderilen SMS ve Mailing igin glinlitk 598.725 7L,

- Bunlarin diginda kalan her bir gahyma igin de yukanduki hususlar ¢ergevesinde 938.578
TL,

ceza, bu uygulamalarin yapiimasindan sonraki itk IIDTT' nda YPTG' nden dasiiliir. Uvgulanan
bu cezalar. asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

A- Bagmsiz Biliimlerin Pazarlanmas: ve Satige:

1. Pazarlama ve Satisa Baslanabilmesi icin Yapilacak is ve islemler:

1.1, Sausa sunulacak bagiimsiz bolimlerin yapt rnuhsatlarinm alnmig olmasi,

1.2. Her yap blogu igin “Projeler ve Ruhsat Isleri™ baslikli 12, maddede belirtilen enerji
kimlik belgesinin alinms olmast,

1.3, Sauga sunulacak bafimsiz béliimlerin mahal listelerinin Sirket tarafindan onaylanmis
olmast,

.4, Santiye lesislerinin kurulmus olmasi,

1.5, Sirket tarafindan belirlenecek kriterlere uygun. tefrigli ve gerekli donanima sahip
pazarlama ve saug ofisi binasinun yapilmasi ve hazir hale getirilmesi ile gerekli nitelik
ve savidaki personelin bu binada bulundurulmasi,

1.6.  Yapi ruhsat alman kisimlara ait temel Kazis: iglerine baglaminng olmasi,

1.7. Site ydnetim plammmn Yiklenici tarafindan hazirlanmast ve Sirket tarafindan
onaylammig olmasi.

1.8.  Gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin Sirket tarafindan hazirlamms olmasi,

1.9, Tumtim ile ilgili ig ve islemlerin $irket tarafindan onaylanmig olmas:,

1.10, Satiga sunulmasi planlanan taginmazlann Sirket tarafindan onayh olacak sekilde,
proje 360 gdrselleri, renderlart (minimum 15 adet), projeyi anlatan en az 2 dakikahk
anmimasyon [ilmi, kat planlun, bafimsiz b8lim boyamalan vb tim gdrsellerin
haarlymimy olmast,

1.11, Ticari alanlarin &n kullanim alanlarion belirlenmesi varsa tahsis alanlay

tarafindan nasil kullanmifacag: konularinin belirlenmis olmast ve Sirk@tDnayrsi@n
gecirilmesi, ( ‘

2. Konut Sutisi:
Yetkili defierleme firmasinca tespit cdilen bedelden asafi olmamak lzére
sunulacak olan konutlarin satis bedelleri veya ihaleye csas muhammeen satis hedel 2
satig yontem ve sartlan, Yiiklenicinin Snerisi ve Sirketin de onayi ile belirleni
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Konutlar *Agik Satis™ yontemi ile sabga sunulur ve asgari pesinat ilk nce yatran
Istekliye de satig vapilir. Ancak. talcbe giire agagida belirtilen diger satig ydntemlerinden
herhangi birisi de Sirket onay ile uvgulanabilir.

Ticari Unite Satigx:

Satiga sunulmast planfanan ticari nitelikli tim bafmsiz béltmlerin satiyy Yetkili
degerleme tirmasinca tespit edilen bedelden asagi olmamak tizere, satisa sunulacak olan
ticari (mitclerin thaleye csas muhammen pesin satis bedelleri ile satig yintem ve sartlan,
Yitklenicinin Snerisi ve Sirketin de onay1 ile belirlenir,

RBagimsiz Biliim Satis Yiontemleri:

Aqik Satis:

Satig sunulan bagimsiz boliim, talcp cden ve asgari peginati ilk &nce yatiran [steklive
dogrudan satilir.

Agrlc Arttirma:

lhale, ilanda belirtilen yer ve zamanda Isteklilerin katihma ile yapihr.

[halede, Istekliler stzlii olarak tekliflerini sunarlar ve ihale, Sirket onayindan sonra cn
uygun teklifi veren Istekli tizerine birakilir.

. Pazarlama ve Satiga fliskin Hususlar:

5.1. Sézlesme konusu is kapsamindaki satisa esas bagimsiz béltimlerin, pazarlanmasi,
satis) ve ahetlarma teslimi ile ilgili is ve islemler Yitklenici tarafindan yapilucak
olup, bu iy ve iglemlere ait her tirli giderler de Yiklenici tarafindan
karsilanacaktir.

5.2, Suabya sunulacak bammsiz bélumler Sirket onay: ile satilir.

5.3. Satiga sunulacak bagimsiz béltmler, Sirket onayr ile Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olmak kaydivla, hisse senedine gevrilerek menkul olarak
da satilabilir.

S4. Sirket dilerse. saus sartlan dahilinde kendisi de bagimsiz bdlim  sahg
yapabilecektir.

5.5. Ihale ile yapilan sauglarda, ihalc dosyas: Sirker tarafindan hazirlanacaktur.

5.6. Sabg raporlan Sirketin belirleyeced@i sistern ve sekilde Yiiklenici taratindan
haarlanarak glincel olarak Sirkete gtinderilecekrir.

5.7. Pavarlama. satig ve bagimsiz bisliimlerin aheilarna teslimi ile ilgili is ve istemle
ile bu iy ve iglemierde kullamlacak belgelerin yiirtiriikteki mevzuat hiik#fh qm
uygun olarak yaptimamasindan kaynaklanabilecck her tiirlit fiili £g» huk
sonuglar ile pazarlama, satis ve bagimsiz bdlimlerin Alicilafim @R
islemlerindeli eksiklik ve yanlhighklardan ve Aheilara taahhiil edilgmi
mahal listelerinden, Yiiklenici sorumiudur, Bu is ve iglemlere ilfg
onaymm olmasi, Sirketi sorumluluk aluna sokmaz ve Y9
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz ve azalimar.
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Bagmsiz bolibmlerin ahelanny teslim tarihlerine iligkin, bafnimsiz bolimlerin
alicilarima teslim programu, teslimlere baglamilmadan en az 10 (on) glin dnce
Yikienici tarafindan Sirkete yazi ile bildirilecektir. Bagimsiz  bisliimlerin
Abcilanng  teshim  edilememesinden  veva geg teslim  edilmesinden  (Sirket
tarafindan siire uzatinu verilmis dahi olsa) veya imalatlann, sartnameler, sézlesme
ve ekleri ile diger belgelere uygun olarak yapilmam:s olmasindan ve kabul sonrasi
gizli ayiplardan dolayy gelecek her tiirli hukuki ve cezzi yaptimmdan Yiiklenici
sorumludur, Bu hususlarda Sivketin hicbir sorumlulugu yoktur.

Satist yapilan baZimsiz hidliimiin herhangi bir nedenle iade edilmesi veya satisin
iptal edilmesi halinde, jade tuan, BHTG igerisindeki ASKSPIG ve YPTG den
digiliir. BHTG" in veterli olmamasi durumunda jade edilecek tutar, taraflarin
ASKSTG den aldiklart pay oramnda taratlarca nakden ddenir. Yiiklenici, payina
diigen iade lutarm Sitketin hesabma yatracak olup, aliciya iade iglenmi Sirket
taruindun yaptlacakr, Yiiklenicinin, payma digen iade lutunm, bagmsiz bolim
satiy sdzlesmesinde belirtilen siire igerisinde Sirketin hesabina yaurmamas: ve
Yiiklenici payina didgen iade tutarmmin Sirket taratindan Alici hesabina yatinimasi
halinde, Sirkel bu iade twtanm. BH'TG igerisindeki Yiiklenici payindan tahsil eder.
Sirket, iade edilen bu tutara, bu witarin Sdendigi tarihten itibaren, tahsil edileceft
tarihc kadar Moerkez Bankast avans iglemlerinde uygulanan faiz  oranuu
uygulamak suretiyle tahsil eder. Uygulanacak olan [aiz tutan, asgari ASKSPTG
olarak hesap edilemez.

Satist yaprlmis olan bagimsiz bolimiin / binanin, alicisina teslim edilmesinden ve
satig bedelinin tamaminin da denmesinden sonra, tapu devrine engel herhangi bir
husus da s6z konusu degil ise tapu devrinin ahicisima yaptlmasi saflanacaktr,
Tapu devri ile ilgili diger is ve iglemler. bu sozlesmede belirtildigi gekilde
vaplacaktir.

Bagimsiz blimiin / binanin tapu devri harg bedelinin (s6zlesme bedeli {izerinden
hesap edilen harg tutan ile smrh olmaksizn yiriicikte bulunan mevazoul
kapsaminda hesap edilen tutar), saticmm hissesine digen kistm  Yiiklenici
tarafindan. alicinin hisscesine digen kismu da alier taratindan, tapu devri sirasinda
tdenecektir. Bu husus “Gayrimenkul Satig Vaadi Siizlesmesi™ nde belirtileceklir.

. Tam bagimsiz bSltimlerin KDV dahil satig bedelleri, “Gayrimenkul Satis Vaadi

Stizlegmesi™ nin Ahalar ile imzalanmass agamasmda Alicilur taralindan Sirket
adina agilan BHTG hesabimna yutinlacakur.

Satist vapilan her bagimsiz biiliim igin Noter huzurunda, Sirket-Yiklenicy
ile Aher arasinda “Gayrimenkul Saus Vaadi Stizlesmesi™ imzalanacak g
masraflan da ahc ve/veya Yiiklenici tarafindan kargilanacaktir,

Alieist adina tapu devri yapilabileeck durumda olan, bagunsiz bish
tapu devri, alicisinin birinci derece yakinlar ile hisse oranina bakiltga

\J .
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5.16. Alicist adina tapu devri yapilabileeek durumda olmayan, bagimsyz bdliimiin /
binanin “Gayrimenkul Saiiy Vaadi SGzlesmesi™ nin devrl, saliy sozleymesinde
belirtilen hususlar ger¢evesinde bagka gergek veya tiizel kisilere yapilabilecektir,
Bu husus “Gayrimenkul Satiy Vaadi Stzlesmesi™nde belirtileccktir.

3.17. Gerekmesi halinde, vadeli sahg nedeniyle olusacak ipotek tesisi masratlan ahci
tarafindan ddencccktir, Bu husus “Gayrimenkul Satig Vaadi Sézlegmesi''nde
belirtilecektir.

5.18, Abonelik, glivence bedeli vb. Kanunen sheilara ait olan giderler. Yiiklenici
tarafindan alicilardan haricen tahsil edilebilir. Bu husus “Gayrimenkul Saus Vaadi
Sozlesmesinde belirtilecektir.

5.19. Sézlesme konusu is kapsaminda bulunan konutlara ait saug dénemlerinde (ticari
{inite satiglan harig). bankalarca alicilata verilen konut kredisi igin, asagidaki
hususlar gergevesinde bankalara katks payr Gdenecektir.

- Alcilar tarafindan kullanilacak banka konut kredisi tutar, konutun pesin sabig
bedelinin en fuzla Banka ve/veya ilgili [nuns kurulugunun meyvzuatinm
ongdrdiigil ve Sirketin onay verdigi dl¢live Kadar olacaktir,

- Bankalara Gdenecek katki paymin, bu sizlegmenin 4. maddesinde belirtilen
*ASKSPGO™ na tekabill eden kisrm Sirket tarafindan ve “YPGO™ na tekabiil
eden kism da Yiiklenici tarafindan karsilanacaktir,

- Yiiklenicinin, stz konusu igin thalesinin 2. oturumun 2. agamasmda vermis
oldugu yazth nihai mali teklif mekiubu ile taahhiit etmiy oldugu “ASKSPTG”
azalmayacak sekilde Sirket taralindan katky pavi Gdenecekiir. Aynica, Sirkel
tarafindan ddenecek katkt payi tutarlan toplamunin, Giincel “ASKSPTG” den
digtilmesinden sonra kalan Giincel “ASKSPTG™ de bu sézlegmenin 9.4,
maddesinde belirtilen, “Ihaleve Fsas Arsalann Sirketge Tespit Edilen Asgari
Bedeli” nin, yine 9.4. maddede belirtildigi sekilde giincellenmesi ile bulunan
bedelden agag1 olmayacakur,

B- Ticari Uniteler ile Nitelikli Ticari Unitelerin Kiraya Verilmesi:

FTTEE 419 TT T B Ayedens Diclioe Foveigiogas |, Flap ASKGP Iyi

1. Ticari Uniteler ile Nitelikli Ticari Unitelerin Kiraya Verilebilmesi i¢in Vapilacak
is ve islemler:

1.1. Kiraya verileeck hagimsiz hiltimlerin yaps ruhsatlarinin alinmig olmas),

1.2. Kiraya verilecek bagumsiz b6limlerin mahal listelerinin Sirkel taralindan
onaylanmig olmasi,

1.3. Santive tesislerinin kurulmug olmasi.

1.4, Sirket tarafindan belirlenecek kriterlere uygun, tefrigli ve gerekli donamﬁ

pazarlama ve saus ofisi hinasinin yapiimas) ve hazir hale getirilmesi §
nilelik ve sayidaki personelin bu binada bulundurulmas, v

il Q)

oue

1.5, Yap ruhsat: alinan kistmlara ait temel kazisi islerine baglanilmig olma;," .
1.6. Site y6netim planimn $irket tarafindan hazirlanmis olmasi,

Sdiziesme
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1.7. Kira stzlcgmesinin Sirket taratindan hazirlanmig olmasi,
1.8. Tanitim ile ilgili i ve islemlerin Sirket tarafindan onaylanmis olmasi.

1.9. Kiraya verilmesi planlanan tasinmazlarin proje 360 girselleri kat planlan
bafimsiz bdlim boyamalart vb tiim gdrsellerin hazirlamInug olmasi

1.10. Ticari alanlarn 8n kullamm alanlarimin belirlenmesi varsa tahsis alanlarnimn
alicilar tarafindan nasil kullanilacagi konularinin belirlenmis olmast

. Ticari Unitelerin Kiraya Verilmesi:

Yeikili degerleme firmasinca tespit edilen bedelden asa@s olmamak {izere, kiraya
verilecek olan ticari nitelerin bir aylik / bir yilbk asgari kiraya verme bedelleri ile kiraya
verme vontem ve sartlan, Yoklenicinin dnerisi ve Sirketin de onayi ile belirlenir.

. Kiraya Vermeye iliskin Hususlar:

3.1.  Sozlegme konusu is kapsamindaki Kiraya verileeck bagimsiz boliimicrin, kirava
verilmesi ve kiracilanna teslimi ile ilgili ig ve iglemler Yiklenici tarafindan
vapilacak olup, bu i§ ve iglemlere ail her (Orli giderler de Yiiklenici tarafindun
karsilanacaktir,

Bagumsiz boliimler, Sirketin onay ile kiraya verilir,

313, Kiraya verilen bagimsiz boliimiin kiracisina teslimi ile ilgili i§ ve iglemler ile bu
is ve islemlerde kullanilacak belgelerin yirfirlikteki mevzuat hikimlerine
uygun olarak vapiimamasmdan kaynaklznabilecek her tiirln fiili ve hukuki
sonuglar ile bagimsiz bilimin kiracisina teslimi iglemlerindeki eksiklik ve
yanhigliklardan wve kiraciya taahhilt cdilen imalat ve mahal listclerinden,
Yiiklenici sorumludur, Bu i ve islemlerle ilgili olarak Sirketin onayimn ahinos
olmasy, irketi sorumluluk aluna sokmaz, Yiiklenicinin sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz ve azalimaz.

34.  Bagmsiz bolimiin kiracisma teslimi ig ve iglemleri Yilklenici tarafindan
vaprlacaktir. Bagimsiz bSltuniin kiracisina teslim edilememesinden veva geg
teslim edilmesinden (Sirket tarafindan stire vzaumu verilmis dahi olsa) veva
imalatlarin, sartnameler, sézlesme ve ekleri ile difer helgelere uygun olarak
yaptimamig olmasindan ve kabul sonrast gizhi ayiplardan dolays gelecek her tirda
hukuki ve cezai vapunmdan Yiklenici sorumludur. Bu hususlarda Sirketin
higbir sorumlulugu yoktur.

35, Sirket dilerse, kiraya verme gartlan déahilinde kendisi de bagimsiz b3lim kiraya
verebilecektir.

3.6. Kirava verilen her bagmsiz bolim igin Sirkel ile Kirac1 arusing
Sozlegmesi” akdedilecek olup, ilgili masraflar kirac: veva Yiiklenici {%.;aﬁ n
kargilanacakur. Lo

-
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3.8. Kiraya verilen gayrimenkul, kirali hali ile satiga sunulabilecek olup, bu husus
“Kira Stzlesmeleri” nde belirtilecekiir.

3.9, Kira geliri, “Arsa Saug1 Karsthi Gelir Paylagimu Igi” igin agilnug olan banka
hesabi haricinde Sirket adina agilacak ayri bir banka hesabinda toplanacak ve bu
hesabin takibi ile nemalandiriimasi Sirket tarafindan yapilacaktir.

3.10.  Kira gelini, “Arsa Satist Karsihin Gelir Paylasimu Isi™ sdzlesmesinde belirtilmis
olan “Arsa Satis1 Karsihid Sirket Payr Gelir Orani (ASKSPGO)” ile “Arsa Satisi
Karsthgr Yiklenici Payr Gelir Oram (ASKYPGO)” na gire Sirket ile Yitklenic
arasinda paylasilacakuor.

311, Sirket, kira geliri hesabindaki Yitkicnici payini, kira bedclinin ayhik veya yillik
ddeme durumuna gire, Yiiklenicinin banka hesabina avhk veya yilhk olaruk
giinderecektir,

3.12. Kira geliri, *Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi [6i” stizlesmesinde belirlilmis
olan “Arsu Sahgpn Karsih@t Sasng Toplam Gelin (ASKSTG)” olarak kabul
edilmeyecektir.

C-Bagmsiz Boliimlerin Satisma veva Kiraya Verilmesine fliskin fhalenin Duyurulmasi:

S¥zlesme konusu is kapsamindaki bagimsiz boltmlerin, satumna veva kiraya verilmesine
iligkin ihale ilanlan ile ilgili is ve islemler Yiiklenici tarafindan yapilacak olup, bu is ve
iglemlere ait her tlirlts giderler de Yiiklenici tarafindan karsilanacakur, Gazetelerde ve Sirketin
web sitesinde yayimlanacak olan ihale ilan metinleri, Yiiklenici tarafindan hazirlanmasimdan ve
Sirketin onayindan sonra yavumlanacaktir.

thale ilc ilgili gerekli bilgilerin ve sartlarm. ihale ilanlarinda bulunmasi zorunludur.

Gazetelerde yayimlanacak olan ihale ilanimin, ihale tarihinden en az 15 {(onbes) giin dnce, tiraj
yilksek en az 2 (iki) Llusal gazetenin hafta i¢i veya gerek duyulmas: halinde hafta sonu
Turkiye baskilarinda, asgari § x 25 bovutunda yayimlanmas: zorunludur. Daha sonra gerck
gdrilmesi halinde ihale tarihine kadar ayrica ilan vapilabilir.

Thale ilani, gerek goriilmesi halinde Sirket onayr ile yukardaki sartlar dahilinde, farklr ilan
yollant ile de duyurulabilir, Bir ihalenin gazetelerde ve Sirkelin web silesinde ilan edilmesi,
uygun goritlen firmalardan teklif istenmesine engel tegkil etmez.

Madde 15- Szlesme Konusu Arsa / Arsalarin Yiiklenici Tarafindan Satin Almmasi:
Yitklenici, bu sdzlesme konusu arsa / arsalari, yazli talebinin Sirket taralindan yye
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Satig Sartlare:

1.

el

Stzlesme konusu ursa / arsalann saty bedeli, Yiklenici taralindan Sirkete pesin olarak
tdenecek olup, bu bedelin tamam Sirkete ait olacakur.

Yiklenicinin Sirkete ddeyvecedi “Pesin Satis Bedeli™, Sirket tarafindan hesap edilir.
Oncelikli olarak, “Pegin Satig Bedeli™ nin belirlenmesi igin kullamlacak olan “Pesin Satisa
Esas Olacak Tutar™ lar. asafida belirtilen fig hesap sekli ile ayr ayn belirlenir,
Iesap Sekli- 1:
Yetkili degerleme firmasinea, proje kapsaminda bulunan satiga csas tim bagimsiz
biliimler ayri ayrt belirtilmek tizere, (im bagimsiz bGliimlerin satiga esas rayic degerleri
tespit edilir ve bunlarm toplam tutan belirlenir. Bu toplam tutura, bu sdzleymenin 4.
maddesinde yazili olan ASKSPGO uygulanmak surctivle bulunacak olan tutar, *Pesgin
Satiga Esas Olacak Tutar- 17 dir.

Hesap Sekli- 2:
Stizlesmenin 4. maddesinde yazih olan Asgari ASKSPTG. “Pegin Satisa Esas Olacak
Tutar- 27 dir, Bu lutari herhangi bir giincelleme yaprlmayacakur,

Hesa kli- 3:

Sozlesmenin 9.4. maddesinde yazili olan “lhaleye Esas Arsalann Sirketge Tespit Edilen
Asgari Bedeli”, ihalenin 2.oturumunun yapildhi@ taribten baglayarak sahsa esas
bafimsiz béltimlerin timiine ait satiga esas ravig degerlerin tespit edildifii tarihe Kadar,
“Turkiye Istatistik Kurumu tarafindan aylik olarak yaymnlanan (Y- UFE + TUFE) / 2
artigt oramnda™ artirilarak giincellenecektir.

Giincelleme isleminde diistisler dikkate ahmmavacakur. Giineellenen bu bedel. *Pegin
Sanga Esas Olacak Tutar- 3™ dilr,

Bu fi¢ ayrt hesap sckli ile belirlenen *Pesin Sausa Esas Olacak Tutar” lar igerisinden en
vitksek olam, Yiiklenicinin $irkete ddeyecedi *Pesin Satis Bedeli” olacaknr,

Satig iglemi ile ilgili olarak Sirket ile Yiiklenici arasinda “Satig Protokolii™ akdedilecektir,
Bu protokolde agagida belirtilen hususlar ile gerekli olan diger hususlar belirtilecektir.

Yiklenicinin Sirkete ddeyvecegi KDV harig “Pesin Sabs Bedeli™ nden, sayel varsa
Yiiklenicinin Sirkete Gdemis oldugiu peginat ve / veyu taksil tutarlan (s6z konusu lutaclar
higbir sekilde gincellenmeyvecektir.) distildtikten sonra kalan tutar ile faturada belirtilen
KDV tutan toplami, “Satis Protokolii™ tarihinden baglayvarak en geg 5 (bes) is

icerisinde Yiklenici taralindun Sirkele pegin olarak ddenecekliv. Aksi wakdirde ]
edilecektir. ]
“Pegin Sang Bedeli” nin Yitklenici tarafindan $irkete Sdendii tarihten bagla

ig gintl igerisinde sdzlesme konusu arsa / arsalarin tapu devri Sicket tarafindar
yaptlacakur.

“Pesin Sang Bedeli™ ne KNV ilave edilmek suretiyie arsa / arsalann sahs at
tarafindan ditzenlenecektir.

85



10.

P 6 o 351 1 2 Avedin Didene Fevzipwasa 1. Fi

¥ 2851

Bu satig islemi ile ilgili gayrimenkul degerleme, tapu devri vh. gibi is ve islemlere ail tiim
masrallar Yiiklenici tavafindan karyilanacak olup, sans islemi ile ilgili her ne ad altinda
olursu olsun higbir masraf $irket tarafindan kargilanmayacaktir,

“Pegin Satiy Bedeli™ nin Yiklenici tarafindan Sirkete ddendigi tarihten itibaren, Sirket ile
Yiiklenici arasinda akdedilmis olan bu “Arsa Satugi Karsih@ Gelir Paylagim Igi”
sOzlesmesi sona erer. SGzlesmenin sona ermesiyle birlikte Sirketin satiga konu arsa / arsalar
ile bu arsa / arsalann {izerinde gergeklestirilecek tiim alt ve Ust yam ingaatlan ile ilgili
yiiktimlillagd ve sorumlulugu kalmaz. Tam yikamlilok ve sorumluluk Yiklenicive ait
olur.

Sozlesmenin 45, maddesi geregince santive sahasinda bulunan, teknik tamtim levhas,
lotem tamtim tabelas: ve diger tamtim geregleri, “Pesin Saus Bedeli” nin Yiklcnici
tarafindan Sirketc 6dendigi tarihten baslayarak en gee 10 (om) giin icerisinde Yiiklenici
tarafindan kaldirtlacaktur,

Bu sozlesmenin 3, maddesinde, satist 6z konusu olamayan okul, cami, wafo merkezi,
kéiprii. yol vb. bina, tesis ve vap ingaatlannin yapiimasi 8ngérQllmils ise bu insaatlar
stzlegmede belirlenen  stirclerde  Yilklenici tarafindan  yaplarak ilgili Kurum ve
Kuruluslara devir ve teslim edilecekiir. Bu ingaatlarin yaklagtk maliyetleri uygulama
projeleri olusturulmadiysa sozlesme tarihindeki $irket’in benzer islerinde olusan m2
birim fiyatlan ile yap: ruhsatlarinda yazili ingaat alanlan garpilarak, eger uygulama
projeleri hazirlandiysa her bir disipline ait imalat Kalemlerine iliskin metra) cuhsmalan
vapildiktun sonra girket tarafindan;

a) Sirketin daha Once gerceklestindii, ihale konusu ige benzer nitclikteki iglerin
sézlegmelerinde ortaya ¢ikan fiyatlar,

b) Kamu kurum ve karuluslaninca helirlenerek yayimlanmig birim fiyat ve rayigler,

c) Ngili meslek odalar, finiversiteler veya benzeri kuruluglarca belirlenerek yayimlanms
fval ve rayigler,

¢) Yiklenici veya alt yiklenici olarak faaliyet gdsteren, konusunda deneyimbi kisi ve
luruluglardan alinacak, ibale konusu ige benzer nitelikicki iglerc iliskin maliyetler,

d) Sirketin pivasa aragirmasina dayah rayi¢ ve fival lespitler,

(), (b). (¢), (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen fiyal ve rayiglerin biri, birkag veya tamam
herhangi bir 6neelik sirast olmaksizin esas alinarak tespit edilmis birim fiyatlar ilc bu
metrajlar carpilarak hesap cdileecktir. Yiiklenici, hesap edilen bu yaklasik malivet tutasinin
%25 (yilzdeyvirmibes) fazlasina tekabill eden sliresiz kesin eminan, “Sans Protokolt™
akdedilmeden 6nce $irkete verecektir, Bu igler tamamlanana kadar gegen stiregte he ‘
Ocak aymda bu bedel satis protokolt imza tarihindeki endeks temel endeks ol
edilerek (YI-UFE+TUFE) / 2 oraminda gtincellenceck olup, Yiklenici g
sonucunda artan bedel kadar ilave teminat mektubunu Sirkele vereceklir, %G
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Kesin teminat, bu ingaatlarm tamamlanmasindan ve / veya ilgili Kurum ve Kuruluslara
devir ve teslim edilmesinden sonra diizenlenecek ilgi belgelerin bir suretlerinin Sirkete
verilme tarihinden baslayaruk en ge¢ 5 (bes) iy ginil igerisinde Yikleniciye iade
edilecektir.

11. Yitklcnicinin bu “Arsa Satis1 Karsihi@y Gelir Paylasimi I5i" szlesmesi geregince Sirkette
bulunan kesin teminat,, Yiiklenicinin bu sdzlegmeden dolayr Sirkete herhangi bir boreu
yok isc “Pesin Satis Bedeli” nin Yiiklenici taralindan Sirkete ddendigi tarihten baglayarak
en geg 5 (beg) iy ziind igerisinde Sirket tarafindan iade edilecektir. Sayet Yklenicinin
Sirkcte herhangi bir borcu var ise bu borg diisiifditkten sonraki kalan kesin teminat
Yiklenicive iade edilecektir,

Madde 16- Satisi Vapilamavan Bagumyiz BolGmlerin Puylasimy:

Isin wimine ait gegici veye kesin kabul tutanaginin Sirketin onay Makaminca onaylandign

tarihe kadur satilamayun bagimsiz bdltmler, Yiiklenicinin vazih talebi tizerine:
1. Ya. igin timtine ait gegici kabul tutanagimn (Kismi gegici kabul yapilmasi durumunda en
son kisma ait kismi gegici kabul tutanagn) Sirketin onay Makammes onaylandii tarihten
sonra,

. Ya da isin timiine ait kesin kabul tutanaginin (Kismi kesin kabul yapilmas: durumundu en
son kisma ait kismi kesin kabul mitanagn) Sirketin onay Makaminca onaylandigi tarihten
sonra,

(35

Sirket ile Yiklenici arasinda agagida belimildigi gekilde paylagtlacaktr,

1. Satilamayan bagimsiz béliimlerin rayi¢ degerleri, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatiim Ortakliklanna [igkin Fsaslar Tebligi ve ilgili mevzuat
uvariea, Sirketge Sermaye Piyasasi Kurulu® na daha Onee bildiriimiy olan bagimsiz
degerleme firmalanna tespit ettirilir. Defierleme firmalarinin her tiirlil hizmet bedeli $irket
tarafindan 8denir ve Yiikleniciye tatura karsih@ riicu edilic.

Yiiklenici. Sirket tarafindan ddencn bu bedeli kendisine bildirim tarihinden itibaren 15
(onhes) gin icerisinde Sirkete ddeyecektir. Bu bedelin belirtilen siire icerisinde Yiklenici
Larafmdan Gdenmemesi halinde. $irket bu bedeli, Sirketin portftivimil degerlendirdigi
Devlet I¢ Borglanma senedi veya vadeli mevduat faiz oranlanindan viiksck olaninin tizerine
1 (bir) puan ilavesi il birlikte YPTG nden veya Yilklenicinin kesin teminatindum kesmeye
veya hitkmen (ahsil etmeye yetkilidir,

. Paylagim Sekli ve Sartlari: ﬂ-\é‘

2.1, Sirketin Yiikleniciden tahsil edecegti herhangi bir meblag (A9K$P?G. d»gp'&
alacaklan faizler, ceza vb.) yok ise ve satilamayan bagimsiz biltfnlerin g_uk ik
belirtildigi sekilde Lespit ettirilen rayig deferleri toplam ile sang: yafihms fﬁslz
bolimlerin glincel sang degerleri toplaminin wplam tutar, giineel
fazla degil ise satilamayan bagimsiz bsliimler Yikleniciye kalacaktr.
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2.2, Sirketin Yiikleniciden tahsil edecegi her bangi bir meblad (ASKSP G, diger Sirkel
alacaklar faizler, ceza vb.) yok ise ve sanlamayan bagimsiz bdliimlerin yukanda
belirtildigi sekilde tespit ettirilen rayi¢ degerleri toplami ile satisi vapilimis bagimsiz
bilimlerin giincel satis degeren toplammmn toplam (utan, giineel ASKSTG® den
[azlu ise aradaki furk tutarna tekabill eden satlamayan bagimsiz boliimler, yukanda
belirtildigi sekilde tespit ettirilen ravi¢ degerleri tizerinden Sirket ile Yiklenici
arasinda oranlart (ASKSPGO ve YPGO) dahilinde paylagilacaktir.

23, Sirketin Yiikleniciden whsil edecei herhungi hir meblag (ASKSPIG, diger Sirkel
alacaklan faizler, ceza vb.) var ise ve satilamayan bagimsiz bélitmlerin yukanda
belirtildigi sekilde tespit ettirilen rayi¢ degerleri toplamu ile satigt vapilmig bagimsiz
hilamlerin giincel satis degerleri toplamimin toplam tutan, giincel ASKSTG” den
faela deitil ise Sirketee Yikleniciden tabsil edilemeven ASKSPITG nin kian kison
ile diger Sirket alacaklan (faizler, ceza vb.} hesap edilecektir. Bu hesap neticesinde
helirlenen Sirket alacaklar tutar karsihigi satifamayan bagimsiz hislimler, yukanda
belirtildigi sekilde tespit ettirilen rayig degerlent Gerinden Sirkete kalacakur,

2.4, Sirketin Yikleniciden tuhsil edecegi herhungi bir meblug (ASKSPUG, difer $irkel
alacaklan faizler. ceza vb.) var ise ve satilamayan bagimsiz bélimlerin yukanda
belirtildigi sekilde respit ettirilen rayic degerleri toplami ile satisi vapilmis bagimsiz,
bélimlerin giincel satis degerleri toplaminm toplam tutan, giincel ASKSTG' den
fazla ise dncelikli olarak Sirkerge Yiikleniciden tahsil edilemeven ASKSPTG’ nin
kalan kismi ile difer Sirket alacaklan (faizler. ceza vb.) hesap edilecektir. Bu hesap
nelicesinde  belivlenen  Sivkel alacaklun  lutan kargth  sablamayan  baghimsiz
bilimler, yukanda belirtildigi yekilde tespit ettirilen rayic degerleri (zerinden
Sirkete kalacaktir. Daha sonra artan ASKSTG' nin fark tutarina tekabill eden
satilamayan hagimsiz bélamler de yukanda belintildigi sekilde tespit ettirilen rayig
defierlen (izerinden Sirket ile Yiklenici arasmda oranlan (ASKSPGO ve YPGO)
déhilinde paylasilacakur.

. Paylasim neticesinde Sirkete kalan bainmsiz biliimlerin tapu devir harg bedelleri ($irket

tarafindan 8denecek olan), paylasim sirasinda Yiiklenici tarafindan Sirkete Sdenecektir.

. Ytklcnicinin talcbhi ve Sirketin de uygun bulmasi sartiyla. paylasim scbebiyle Sirketin

uhdesinde kalan:

- Faizsiz veya vade farksiz vadeli alacaklar ile faizli veya vade farkh vapilan satiglarda
pavlasim tarihindeki vadeli alacaklar (vade farks dahil tutar), Merkez Bankas: avans
iglemlerinde uygulunan faiz orant ile iskonto edilerck hesaplanir,

- TOFE’li sats yontemi ile yapilan satiglardan kaynaklanan alacaklar ise paylasim
Larihindeki borg bukiyesi dzerinden hesaplamr,

Aydm Didim Fevaipaga 1. Etap ASKGP It
Sozlegme
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l.

LOTUS

Kat irtifaki Kurulmas::

Kat irtifaki kurulmas: islemleri, “634 sayih Kat Milkiyet Kanunu™ kapsaminda
yapilacaktir,

Kal irtifiaky kurulmas ile ilgili her tiirlii iglem Yiiklenici tarafindan yapilacak ve her tiirlii
vergi, resim, hary vb. giderler de Yiiklenici tarafindan karsilanacakur,

Ytiklenici, kat irtifaky kurulmas igin, yapt ruhsatlannin alimmasindan sonra en geg gegici
kabul / kismi gegici kabul yapilmasina iligkin talep yazist tarihine kadar, gerekli liste, belge
ve projelert ve ilgili tapu miidiirliigiine sunmak {izere proje 3D modelini haziclayarak onay
igin Sirkete sunacakhr.

Sirker, Yiiklenici taratindan sunulan liste, belge ve projeleri uygun bulmass halinde, oldugu
gibi, aksi halde gerekli ditzeltmeleri vaparak onaylayacakur,

Onaylanan liste, belge ve projeler, kat irtifaki kurulmas: icin, Sirket tarafindan ilgili Tapu
Midirltine vazilan vaz ile birlikte Yidkleniciye verilecektir, Yiiklenici, bu yaz ve ekleri
ile birlikwe ilgili Tapu Mitldirliigiine milracaat ederek. Sirket adina kat irtifaki kurulmasini
safilayacaktir,

Sirket, kat irtifaki kurulmas islemierinin yiirltiilmesi igin Yiiklenicinin veya bildirecedi
kist / kigilerin adina vekaletname de verebilir.

Kat irtifala kurulduktan sonra, Yitklenici, ilgili Belediye ye beyanname verecek ve durumu
en gog beyanname tarihinden baglayarak 15 (onbes) gilin igerisinde yazi ile Sirkete
bildirecektir. Yaz ekinde heyanname ve kat irtifaki tapular da olacaktur,

Yapi Kullanma izin (iskiin) Belgesi Ahnmas:

Yapt kullanma izin (iskén) belgesi abmmast iglemleri, ilgili mevzuat kapsaminda
vapilacakur,

Yapi kullanma izin (iskdn) belgesi ahnmas ile ilgili her 1arld iglem Yiiklenici tarafindan
yapilacak ve her tilrlii vergi. resim, har¢ vb. giderler de Yiklenici tarafindan
karsilanacakir,

Sirketin onay Makaminca onaylanan gegici kabul / kismi pegici kabul tutanadi, yap
kullanma izin (iskén) belgesi alinmas: igin, Sirket tarafindan ilgili Belediyeye yazilan yazi
ile birlikte Yiiklenicive verilecektir. Yiklenici, bu yaz ve ekleri ile birlikte ilgili
Belediveye miiracaat ederek, yap kullanma izin {(iskén) belgesi alinmasim saglayacaktir.

Yapi kullanma izin (iskan) belgesinin, Sirket tarafindan ilgili Belediveye ya
Qirket tarafmdan Yukleniciye \'erildigi tarihten itiharen 60 (alnmg) 2

geckae sebeplen harig), Sirket, her bir geclkme gunﬂ i¢in 67 947 TL ge> ﬂm‘e
Yuklemcmm alacagmdan dnsecek olup. aksi bir durumdu ise Lesm i ;_.__

Awlin Didim Fovzipasa ). Ctaff,
Scleyow
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Kaut Millkiveti Kurulmasi:

Kat mflkiyeti kurnlmas: islemleri, “634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu™ kapsarminda
vapilacaktir.

Kat mitlkiveti kurulmast ile ilgili her tiirlit iglem Yiiklenici taratindan yapilacak ve her torlQl
vergl, resim, harg vb. giderler de Yiiklenici tarafindan kargilanacaktir.

»

Yapi kullanma izin (iskan) belgesi, kat miilkiyet kurulmas: igin, Sirket tarafindan ilgili
Tapu Mudirligine yazilan vaz: ile birlikte Yokleniciye verilecektir. Yilklenici, bu yazi ve
ekler ile birlikte ilgili Tapu Miidiirligtine maracaat ederck, kat mlkiyeti kurulmasin:
saglavacakhr,

Sirket, kat miilkivel kurulmast iglemlerinin yUiriitiilmesi igin Yilklenicinin veva bildirecegi
kisi / kisilerin adina vekiletmame de verebilir.

Kat miilkiyveti kurulduktan sonra, Yiklenici, ilgili Belediye® ye beyanname verecek ve
durumu en geg beyanname tarihinden baglayarak 15 (onbes) glin igerisinde yaz ile Sirkete
bildirecektir. Yaz1 ekinde bevanname ve kat miilkiyeti tapulan da olacakr.

4. Tapu islemleri:
Tapu islemleri, 634 sayih Kal Miilkiyeti Kanunu® ile diger ilgili mevzuat kapsaminda
vapilacaktir.

Tapu devri ile tapu islemlerine iliskin olarak, lapu Midirliiginde ve diger Kurum ve
Kuruluslanndaki her tirli isglem Yiklenici tarafindan yapilacaktir, Bu iglemlerin
yirtitiilmesi i¢in Sirket, Yilklenicinin veya bildirecegi kisi / kisilerin adina vekfiletame
verecektir,

Sats ve tapu islemlerinde, satiy stzlegmesi ve tapu devri nedeniyle, Tapu Mudirligii ile
diger ilgili Kurum ve Kuruluglarda yapilacak her tirl() iglemlere bagili olarak olugabilecek
saticiva ait tiim masraflar Yiiklenici tarafindan kargilanacaktir.

Tapu devirlen, giderleri Yilkleniciye ait olmak fizere Sirketce de yapilabilecek olup,
olugacak zorunlu giderler Yiklenici tarafindan devir isleminden dnce Sirkete ddenecekiir.
Aksi takdirde, ddenceck tutara, Merkez Bankas: avans iglemlerinde uvgulanan faiz oran
uvgulanmak surctiyle, BHTG igerisindeki YPTG’nden ve/veya Yiklenicinin kesin
leminatindan ve/veya hilkmen tabsil edilecektir, Tahsil edilen bu twar, asgari ASKSPTG

olarak hesap edilemez.
Madde 18- Site Yonetim Plani, Gegici Site Yénetim ve Denetim Kurullar:

Site Yonetim Plan:, Ytlklenicinin talebi Gzerine. Sirket tarafindan hazirlamip onaylanacak ve
onayh hali fotokopi / CD olarak bagimsiz bdliim uhiciluring verilecekiir.

*

olunup olunmayacag ve tahsis sekli (Sdzlesmenin “Projeler ve Yap Ruhsat [gleri’
maddesinin 2. fikrasinm 10, bendi gé7 dnimde bulundurulacakiir.), Kat Mitlkiyveti &
4. maddesine aykin olmamak iizere. mimari proje ile vaziyet plaminda gdsterilm|
uvum iginde olmak kaydivla Sirket tarafindan belirlenecek ve “Site Yoneting BI¥
gosterileceklir. Yiiklenici. bu sartlan tagmayan veya ilgili bagimsiz hilimiin arsa payt or
mutad Sl¢linin disida asacak tabsis talebinde bulunamaz.

\\)' o¥X.
L5—
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Gegici Site Yonetim Kuruly, $irkelin belirleyecegi sayida en az 3 ve en fazla 5 iiyeden
olugacaktir. Gegici Site Yénetim Kurulunun 3 iiyeden olugmasi halinde, 2 iiye Sitket
personelinden olmak iizere Sirketi temsilen, | fiye de Yiiklenici personelinden olmak fizere
Yiiklenicivi temsilen gdrev yapacaktir. Gegici Site Yonetim Kurulu’nun 5 tiyeden olugmas:
halinde isc 3 Gye Sirket personelinden olmak {izere Sirketi temsilen, 2 fye de Yiklenici
personclinden olmak {izere Yiikleniciyi temsilen gdrev yapacaktir,

Gregici Site Denetim Kurulu 3 iiyeden olugacak olup, bu 3 {ive de $irket personelinden olmak
lizere Sirketi lemsilen grev yapacaktir,

Sirket isterse. Gegici Site Yonetim Kurulu ile Gegici Site Denetim Kurulunda Sirketi temsilen
gdrev yapacak tive sayularm diglivebilir.

Yiiklenici, Sirketin belirleyecegi nitelikte “Site Ydnetim Ofisini” projelendirecek, yine Sirketin
belirleyceegi nitelik ve sayida, bliro mobilyalart ve malzemeleri, bilgisavar, vazici, faks,
fotokopi vb. ile birlikte tam donammh ve tefrighi olarak Sirkete teslim cdeecktir. Yitklenicinin
bu yitkiimlitligting yerine getirmemesi halinde. bu belirtilenler Sirket tarafindan temin edilir.
Yiiklenici, Sirket tarafindan ddenen bedeli kendisine bildirim tarihinden baglayarak en gec §
{bes) giin igerisinde Sirkete ddevecektir. Bu bedelin belirtilen sfire igerisinde Yiiklenici
tarafindan ddenmemesi halinde, Sirket bu bedeli. Merkez Bankasi avans iglemlerinde
uygulanan faiz oranim uvgulamak suretiyle, bu islemden sonra yapilacak itk 1IDTT nda
Yiiklenicinin alacafindan veya kesin teminatindan kesmeve veya hilkmen tahsil etmeye
yelkilidir,

Madde 19- is Programa:

Yiiklenici, yap rubsatlan ahnan ingaat kissmlarina ait aynntili is programunt, vap: rubsatlarinm
alig tarihinden baglayarak en geg 30 (otuz) giin icerisinde, iglerin miktar, tarih, siire ve sirasimi
gdstererck ve bilgisayar destekli (paket programlarla) hezirlavarak, onay icin Sirkele vermek
zorundadir. Yiiklenici, iy Prograrmm, bagimsiz boltimlcrin, altyapilanin ve sosyal donatlann
yapimu ve teslimini dikkate alarak ditzenleyecektr,

Sirket, Yiiklenici tarafmdan hazirlanarak omaya sunulan is programing, aym sekilde kabul
ederek veya varsa gerckli diizeltmeleri vaparak, Yiklenici vazisi tarihinden itibaren bu yuaa
tarihi harig en geg 10 (on) giin igerisinde vazi ile Yitklenicive bildircecktir.

Is program Sirketge onay landiktan sonra gegerli olacakur. Yitklenici onayh i programum, igin
durumuna gdre gerekli durumlarda giincelleyecektir.

giinii igin 5.264 TL gecikme cezasy, ilk IDTT nda YPTG nden dilgiilie. Gecikme
ASKSPTG olarak hesap edilemez,

Aydin Dicdim Feveipaga | Etap ASKGE gt
Socdeme
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Madde 20- Yiiklenicinin Teknik Personcli:

ile birlikte insaat sahasinda (santivede) bulundurmak zorundadur,

® 2851

Yiklenici, agagida asgari nitelik ve sayis belirtilmis olan teknik personeli, inyasta baglamimas

I Kisi | Proje Miidirii (Ins. Mith. veya Mimar) En az 15 Yd Tecribeli
I Kisi | Santiye Sefi (Ing. Miih. veya Mimar) En az 10 Yd Tecriibeli
1 Ki:i_.‘%’ek»nik Cﬁ! _Seﬁ— - En az 10 Yil Tecrubeli
3 Kisi | Ingaat Mihendisi veya Mimar En az 5 Yil Tecraibeli
1 Kiyi | Makine Mihendisi t.nc—z; Yal Tecriheli
1 Kigt | Elektrik Mihendisi Enaz 7 Yil Teerubeli
1 Kisi | Harita Miihendisi Enaz 7 Yil Teeribeli
I Kisi | Peyzaj Mimart En az 3 Yil Tecrabeli
I Kigi | Dizayn Ofis Sefi (Hgili Paket Prg. Deneyimli) En az 10 Vi Tecriibeli
1 Kisi | Dizayn Ofis Mimare (ligili Paket Prg. Deneyimli) En az 5 Yil Teeriibeli
1 Kisi | Dizayn Ofis Insaat Mihendisi (ligili Paket Prg. Deneyimii) | Enaz 5 Yil Tecribeli

i 1 Kigi | Dizayn Ofis Makine Mihendisi (Ilgl‘li Paket Prg. Deneyimli) | En az 5 Yil Tecrabeli

T ! Kigi | Dizayn Ofis Flekirik Milhendisi (lgifi Paket Prg. Deneyimli) | En az 5 Yl Tecribeli

Yukarida belirtilen teknik elemanlarin haricinde agagida belirtilen sayida veni mezun veya
mczuniyetinin tizerinden cn fazla 2 (iki) yil gegmis teknik clemanlan ingaat sahasinda

(suntiyede) bulundurmak zorundadir,

2 Kisl
1 Kiyi
1 Kiyl

Yukanda belirlenen lisle ingaal subasinda bulunmas) gereken asgart personel  sayisim
géstermektc olup igin yapiou srasinda irket perekli gﬁrmesn durumunda bu savi anunlacaknr

Ingaat Mithendisi/Mimar
Eiektrik Mithendisi/Makine Miihendisi
Harita Mihendisi;/Pevzaf Mimart

Yiklenici isin toplam ilerlemesi 70% (viizdeyetmis) 1 gegmesi durumunda yukarida-t

personel sayilarimn disiir

taahhiit etligi is ve/veya is kalemlerinin bilig larihlerini g6z Sniinde bulund
veya reddedebilir.

Avden Didim Fevzipaga I, Erap ASK
Neizlegme
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Yiiklenici, vukanda helirtilen teknik elemanlarin (Peyzaj Miman harig digerleri) ve Sirketin
muhatab olacak yetkili imza sahibi veya sahiplerinin isimlerini, Szgegmislerini, Noter onayh
diploma suretlerini, oda kayit belgesi asillannt ve Noter onayl taahhtitnamelerini, ilk vap:
ruhsatinin aimdi@s tarihten baglayarak en geg 15 (onbes) giin i¢erisinde, pevzaj mimarina iligkin
belgeleri de, gevre diizenlemesi (sert »emin ve hilkisel peyzaj vbh.) ile ilgili imalatlara
baglanilmasindan 6nce yaa ile Sirketin onayma sunscukor. Sirkel bu elemanlar hakkinda
gerekli incelemeyi yaptiktan sonra, kabul edip etmedifini veya varsa defisiklik talebini,
Yiiklenici yazisi tarihinden itibarcn bu yaz tarthi hari¢ cn geg 10 (on) giin igerisinde vazi ile
Yiikleniciye bildirecektir,

Teknik eleman bildiriminin, belitilen siire icerisinde onay ig¢in Sirkele verilmemesi halinde,
her bir gecikme ginil igin 5.264 7L gecikme cezasy, ilk DT nda YPTG™ nden disiiliir.
Yitklenici, Sirketin yazdli bildirimindeki hususlara uymak zorunda olup, Sirketge vazih bildirim
vapilmadig: takdirde isec Yiiklenici tarafindan bildirilen teknik personcller kabul edilmig
sayilacakir,

Ayrnica Yiiklenici, igin durumuna gére, yukanda belirtilen teknik personellere ilave olarak
yeterli nitclik ve savidaki tcknik personcli de ingaat sahasinda bulundurmak zorunda olup, bu
teknik personclleri de Sirketin onavina sunacaktir. Bu teknik personcllerin Sirketge onayn igin
de yukarida belirtilen usul izlenecekiir.

Yiklenici, Sirket twrafindan onaylanmavan teknik personeli ingaat suhasindu (suntiyede)
bulunduramaz ve ¢alistiramaz,

Yiiklenicinin, ingaat sahasinda (gantiyede) bulundurmas: gercken tcknik clemam (bu
clemanlardan birini. birkagim veya hepsini) bulundurmadids takdirde. kontrolliik tarafindan
lespil edilecek giinlere ail vlmak fizere;
- I'roje Midirt / Santive Sefi’ nin ingaat sahasinda (santiyede) bulunmadi@i her bir giin
igin 11.484 TL,
- Mithendis veva Mimarlardan her birinin ingaat sahasmda (santivede) bulunmadifti her
bir gtin igin 5,987 TL,
- Tckniker veya Topograflardan her birinin insaat sahasinda (santiycde) bulunmadig: her
bir giin icin 4.546 TL.
ceza, ilk IDTT' nda YPTG'nden dagillar. Uygulanan bu cczalar, asgari ASKSPTG olarak

hesap edilemes
smﬁxff‘:g

Personellerin hastalik sebebiyle ise devam edememesi durumunda,  Sosyal
Kurumu'nea veva resmi tabip tarafindan verilmis olan hastalia ait raporun, $irke

hususldlu cezdi hﬁktnnler uvbul.mu'

Personeller, Sirketten yazih omay almmak sarti ile yilbk izinlerini kullanabilir ve
seyahatlere gidebilir.

N ol

5
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Yiiklenici, Sirketin verdigi stirede, Jantiye Miudiirti dihil Sirketin degigtirilmesine gerek
gordiigi clemanlan degistirmek zorundadir. Yapilacak eleman ve isci degistirmelerinden
dolayn Yiiklenici, Sirketten hichir bedel, tazminat ve siire isteyemeyr.

Yiiklenici, ingaal suhasinda (santiyede) bulunduraca teknik elemanlar ile diger elemanlar ve
iggilerle ilgili olarak $irketr” in veya kontrollilk tegkilatinin uyan ve talimatlan ile Caligma ve
Sosyal Glivenlik Bakanligi. Mesleki Yeterlilik Kuramu'nun, 25.05.2015 tarih ve 29366 sayili
Resmi Gazete’ de yayimlanan, “Mesleki Yeterlilik Belgesi Zorunlulugu Getirilen Mesleklere
iligkin 201571 Sira numaral ‘T'eblig™ ne uyacaktr.

Muadde 21- Alt Yiiklenici Calistirilmasi ve Sorumiulukiar:

. Ingual sahasinda (suntiyede) Alt Yiklenici gubgtnbmast ve buna iliskin her tirld
sorumluluk, ilgili mevzuat dahilinde Yikleniciye aittir.

Ancak, bu sozlegme kapsammda bulunan tistyapt ingaat vapim islerinin bir bslimiini,
komple bina insaat olarak, kaba ve ince inssal imalatlan ile elekirik ve mekanik lesisat
imalatlart dahil anahtar teslim olarak yapacak Alt Yokleniciler, vapacaklan ige baglamadan
dnce Yiiklenici tarafindan vazih olarak Sirkctin onayina sunulacakitr.

Onaya sunulan Alt Yikleniciye iliskin olarak, Yiiklenici yazisi ckinde agagidaki belgelerin
bulunmas zoruniudur,

a) Ticaret ve / veva Sanavi Odasi Faalivet / Kayit Belgesi” nin asli veya Noter tasdikli
sureti verilecekiir. Bu belge, Yiklenici yaast tarihinden dnceki 30 (otuz) giin
igerisinde abnmuy olacakur, Isteklinin gergek kisi olmas: halinde, “licaret ve / veya
Sanayi Odasi™ na kayith oldugunu gdsterir belge, Isteklinin tiizel kisi olmasi halinde
ise “Ticaret ve / veya Sanayi Odasi Faaliyet Belgesi” veya tizel kisiligin Sirket
merkezinin bulundugiu yer mahkemesinden veya benzeri bir makamdan Lizel kisiligin
siciline kavith oldugunu géisterir belge verilecektir.

b) Turkiye Ticarct Sicil Gazetesinin ash veya Noter veya Ticaret Sicil Memurlugunca
tasdikli surcli verileecktir. Tsteklinin tiizel kigi olmasi halinde. ilgisine goire tizel
kisiligin ortaklan, iyeleri veya kuruculan ve hisse oranlan ile tlizel Kisiligin
yonetimindeki gérevlileri belirten son durumu gésterir Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi,
bu bilgilerin tamamumin bir Ticaret Sicil Gazetesinde bulunmamas: halinde, bu
bilgilerin imiinil gdstermek {zere ilgili Ticaret Sicil Guzeteleri veya bu hususlan
gosteren belgeler verilecektir.

¢) Imza Sirkiileri veva Beyanmin Noter tasdikli ash verilecektir, Isteklinin ge
olmas: halinde imza beyan, Isteklinin tiizel kigi olmas: halinde isc i
verilecektir, 3

d) Al Yiiklenicimin gergek veya lizel kigi olmast halinde, mevzuat hil
Lirkiye genelinde kesinlegmiy sosyal giivenlik prim borcu olmadi
Guivenlik Kurumun® dan alinmig belgenin ash verilecektir. Bu belge,
tarihinden dnecki 30 (otoz) giin icerisinde almmuis olacaktr.

Avdee Didim Fovzipago ). Euap ASKGP 5t
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e) Alt Yiklenicinin gergek veya tiizel kigi olmasi halinde, mevzuat hitkamleri uyarinca,
Tirkiye genelinde kesinlesmis gelir, kurumlar, stopaj, KDV ve diger vergi borcu
olmadi@ina dair ilgili ldareden alinms belgenin ash verilecektir, Bu belge, Yilklenici
yazist arihinden 6neeki 30 (otuz) giin i¢erisinde almig olacaktir.

f) Alt Ytklenicinin, bu igc ait Tcklif Alma Sartnamesinin. 11, maddesinin 1. fikrasinm
(c) bendi ile 3. hikrasimn (a) bendinde belirtilen durumlarda olmadigina dair, Ticaret
Odasindan ahinmy belgenin ushe verilecektir, Bu belpe, Yiiklenici yazis) tarihinden
dnceki 30 (otuz) giin igerisinde almmus olacakur. 4734 sayilh Kamu fhale Kanunu’na
uygun olarak diizenlenen belgelerde kabul edilecektir.

g) Alt Yiklenicinin, bu ise ait ‘Teklil’ Alma Sartnamesinin, 11. Maddesinin 3, likrasimin
(¢) bendinde belirtilen durumlarda olmadigma dair, ilgili Ticarer Sicil Memurlugundan
alinmug belgenin ash verilecektir. Bu belge, Yiklenici yazis: tarihinden Snceki 30
(otuz) gin igerisinde ahnmig olacakor, 4734 sayih Kamu Thale Kununu'na uygun
olarak diizenlenen belgede kabul edilecekiir.

h) Alt Yiklenicinin, Tilrk Ticaret Kanunu hitkiimleri geregtince;

- Anonim sirket olmasi halinde Yonetim Kurulu fiyelerinin tamammn,
Limited sirket olmas: halinde girlcet miidiiriiniin, voksa ortaklannm tamaminn,
Kolektif girket olmas: halinde ortaklarn tamaminin,

- Komandit sirket olmasi halinde komandite ortaklarin tamaminin, komanditer

ortaklardan kendilerine sirketi temsil yetkisi verilmis olan ortaklarn tamamnin,

bu ige ait “Teklif Alma Sartnamesi” nin, 11. maddesinin 1. fikrasimn (b) bendi ile 3.
fikrasimin (b) bendinde belirtilen durumlarda olmadigina dair, Adalet Bakanhigi Adli Sicil
Istatistik Genel Miwdiidiigiine bagh birimlerden alinmus belgenin asli verilecektir. Bu belge,
Yiiklenici vazisi tarthinden tinceki 30 (otuz) piin igerisinde alinmig olacakur,
Ayrica, sermaye sirketinde Yonetim Kurulu iivesi veya limited girket miidiirii olmasa dahi,
sirketin iduaresinde hakim etkisi bulunan ortak veya ortaklarda bu belgeyi verecektir,
Sirket, onaya sunulan Alt Yiklenicileri onaylayip onaylamadigini, Yiiklenici yazsi
tarihinden itibaren bu vaz tarihi harig en geg 15 (onbes) giin igerisinde Yiiklenicive vazi
ile bildirceckir.

Isin tamamm Alt Yiiklenicilere vaptinlamaz.

Bu sdzlesme konusu igin Yiklenicisi veya Yiiklenici iy ortakhgi ise ortakhik oranmna
bakilmaksizin tiim ortaklar, bu sdzlesme konusu iste Alt Yoklenici olamaz.

Alt Yikleniei is ortakli@ olamaz. e,

Yiiklenicinin, Sirkel taralfindan onay lanan AL Yitkleniciler ile bunlar iye baglagf:
bedel igeren sézlesme yapmast ve Noter onayli suretini Sirkete vermesi zo

Sirket tarafindan onaylannug Alt Yokienicilerin ve / veya bunlara ait i§ ki
devamu sirasinda degigtirilerck, isin bagka Alt Yiklenicilere yaptirilmast da §
ve yukandaki sartlara tabidir.

AS

A
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Alt Yoklenicilerin yapufi bitiin islerden Sirkete karsi Yiklenici sorumludur. Alt
Yiiklenicilerin Sirket tarafindan kabul edilerck onaytanmas: bu sorumlulugu higbir sckilde
degistirmez,

Sirkel, All Yiiklenici laralindan yapilan islerin, bu sOzlegme ve eklerindeki hitklimlere ve
sartlara uygun olmadigim tespit ederse. Alt Yiklenicinin degistirilmesini her zaman
isteychilir.

Yiiklcnici ve Alt Yilkleniciler. sdzlegsme konusu iglerin fon ve sanat kurallarina uygun
olarak yapiimamasi, hileli malzeme kullamimasi ve benzeri nedenlerle ortaya gikabilecek
zarar ve ziyandan, ise baglama tarihinden itibaren kesin kabul tutanaginin Sirketin onay
Makaminca onaylandif tarihine kadar sorumlu olacakiar gibi, kesin kabul onay tarihinden
itiharen de 15 (onbes) yil siirevle miiteselsilen sorumlodurlar, Bu zarar ve ziyan genel
hitklimlere gtire Yiiklenici ve Alt Yilklenicilere ikmal ve tazmin ettirilir.

Bu sdzlesme kapsaminda bulunan tistyapi ingaat yapim islerinin bir bdlimintl, Yoklenici
ile akdetmis oldugu bedel igeren tek bir sGzlegme kapsaminda, komple bina ingaati olarak,
kaba ve ince ingaat imalatlari ile elektrik ve mekanik tesisat imalatlart dahil anahtar teslim
olarak, igin ilk bagmdan itibaren yapmig ve tamamlamig Sirket tarafindan onayh Alt
Yiiklenicilere, asagidaki santlar dahilinde Sirket tarafindan “Is Dencyim Belgesi (Alt
Yiiklenici - fs Bitirme)” diizenlenir.,

a)  Sdzleyme konusu igin (limiinin “Gecici Kubuli” niin veya Al Yiiklenici trafindan
tamamlanan kismin “Kismi Gegici Kabult™ ntin yapilmig olmasi sarttr.
b) Alt Yiiklenicinin yazil: olarak Sirkete talepte bulimmas: ve talep yazisi ekinde:

1. Yilklenici ile Alt Yilklenici arasinda akdedilen stzlesmenin ve varsa eklerinin
Noter tasdikli surctinin,

2. Varsa sdzlegmeye ck protokollerin ve varsa eklerinin ashimn. bu protokoller parasal
deger igeriyor ise damga vergisinin Gdendigine dair belgenin ashnm,

3. Sosyal Giivenlik Kurumu nezdinde Alt Yiiklenici adma bu is yeri i¢in agihg
yvamldigina dair belgenin ash ile Sosyal Gilvenlik prim ddemelerinin yapildigina
dair belgelerin ashnm,

4. Sozlesmenin uygulanmasina iligkin olurak 213 sayih Vergi Usul Kanununun ilgili
hitkiimleri gergevesinde Alt Yiklenici tarafindan Yiiklenici adina diizenlenmis
faturalanin ashimin veya Noter veya Yeminli Mali Miisavir veya Scrhest
Mubhasebeci Mali Miigavir veya Serbest Muhasebeci veya Vergl Dairesi onaylh
suretlerinin,

bulunmast sarttir.

¢} Asu olarak sunulan belgeler, Sirkel tarefindun folokopiler almdikiy
sonra Alt Yiikleniciye iade edilir.

Avdn Didion Fevzipasa !, Etap ASKGP 1
Sexclicyme
46175

96



d) “iy Deneyim Belgesi (Alt Yiiklenici- I Bitirme)” nde;

- “Belge Tutan™ olarak, Al Yiklenici taralindan vupilan iglerin ruhsata esas toplam
ingaat alam ile Ytklenici ile Alt Yoklenici arasinda akdedilen sdzlesmenin
imzalandig1 wila ait T.C. Cevre. Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligion
Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesubinda Kullamlacak Yap:
Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde ingaatin simifina ve grubuna gore
belirlenen vapr birim malivetinin ¢arpilmast suretiyle hesaplanan bedelin %60
{yuzdealtmiy)” 1.

- “Belge Ingaat Alam™ olarak da All Yiiklenici tarafindan yupilun islerin rubsata esas
toplam ingaat alan,
belirtilir.

¢) Yiiklenici ile akdedilmis olan sézlesmenin devretmesi halinde, devreden ve devir alan
All Yiiklenici igin %Iy Deneyim Belgesi (Alt Yiiklenici- [ Ritirme)” dilzenlenmez.
Aynea, Alt Yiklenicinin Yiklenici ile ukdetmis oldugiu s6zlesmenin feshedilmesi veya
isin tasfiye edilmesi halinde de “Is Dencyim Belgesi (Alt Yitklcnici- Ig Bitirme)*
diizenlenmez,

f) “Is Deneyim Belgesi (All Yiiklenici- Iy Bitirme)”. sadece Sirketin gelir paylusim ve
difier {istyap: ingaat yapmm ihalelerinde kullamlmak tizere diizenlenir. Bu belgenin
Sirket ihalecleri disindaki ihalelerde knllanilmasi halinde, sorumhuluk tamamen helge
sahibine ail olup, Sirketin highir sorumlulugu ve yvakamlalagn olmayscakor,

Madde 22- Makine, Techizat ve Ekipman Bulundurulmass:

Yuklenici. isin durumuna ve 15 programina gére gerekli olan cins ve sayvidaki makine, teghizat
ve ekipmam (kamyon, kaze, yikleyicl, kule ving, yiik asansdrd, betonyer, vibratdr, tiinel veva
konvansiyonel kahp, vb.) iy sahasinda bulunduracakur. Yiklenici, bu konu ile ilgili olarak
Sirketin ve Kontrollik tegkilatinun uyan ve talimatlarina da uyacaktir.

Madde 23- Isci Saghin ve Is Glivenligi:

Yiklenici, ig¢i saghifn ve ig glivenligi ile ilgili olarak, “4857 sayili Is Kanunu™ nda, “6331 sayih
Is Saghg ve Gllvenligi Kanunu™ nda ve ilgili diger mevzualla belirtilen hiikiimleri yerine
getirmekle ve tim giderleri kendisine ait olmal fizere, Alt Yiiklenicilere ait ¢alisanlar déhil,
igyerindeki tim gahiganlarm isle ilgili saglik ve givenligini saglamakla yitkiimltdiir,

Yiiklenici, yapim esnasinda olugabilecek kazalardan ve bu kazalarin sebep olacag
manevi zararlardan dogrudan dofiruya soramludur.
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Bu cergevede;
- Qaliganlarin, is glivenligi uzman, is veri hekimi ve zorunlu olmasi halinde diger saghk
personeli teralindan sunulan hizmetlerden yararlanmasi,
- Qabyandarm saghk gdzetiminin vapiimas:,
- Mesleki risklerin Gnlenmesi.
- Caliganlara egitim ve bilgi verilmesi,
- lisyerinde her Lirli tedbirin alinmasi, organizasvonun yapilmasi, gerekli arag ve
gereglerin saglanmas,
- Saglik ve giivenlik tedbirlerinin degigen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut
duramun iyilestirilmesi,
- lyyerinde ahnun is safihin ve givenligi tedbirlerine uyulup uyulmadiginmn izlenmesi,
denetlenmesi ve uygunsuzluklann giderilmesi,
gibi, yukarida belirtilen Kanunlar ve ilgili diier mevzuat kapsaminda, ig saglifs ve giivenligine
iliskin ahnmas zorunlu tim edbirler, Yilklenicinin sorumlulugundadir,
Yilklenici, vukanda belirtilen Kanunlar ve ilgili diger mevzuat hitkimlerinde istenilen sayidu
ve siniftaki “Is Giivenligi Uzmam™ m ve “Is Yeri Hekimi® ni kendi binyesinde istihdam edecek
veya *Calisma ve Sosyal Gitvenlik Bakanligs” tarafindan yetkilendirilen “OSGB (Ortak Saglik
Giivenlik Birimi)” firmasindan bu hizmet: alacaktir,

Sazlesme konusu ise, bu sGzlesmenin “ise Baslama” hashkli 7. maddesinde belinildigi sekilde
baglanlabilmesi igin, istihdam edilecek “I3 Guivenligi Uzmam” na ve “Is Yeri Ilekim™ ne veya
hizmet alinacak “OSGB (Ortak Saghk Givenlik Birimi)” firmasma ait ilgili belgelerin (I
Giivenligi Uzmaninm ve I Yeri Hekiminin uzmanhk belgeleri ve Noter onayl
laahhistnameler, OSGB firmas ile Hizmel Alan Isyer arasindaki sdzlesre, vb.) yaa ile Sirkete
sunulmas: sarttir. Aksi takdirde Yiklenici ise baglayamaz.

Yitklenici, ig sagh@ ve giivenligi ile ilgili olarak, Sirketin, kontrolltk tegkilatimin, yap: denetim
clemanlaninin ve Sirketin is saglidl ve gitvenlidi danigmanlik firmasi elemanlannin uyari ve
talimatlarna da uyacaktir.

Yiiklenici, isbu sdzlesme eki olan 15 Giivenligi ve Isci Saghgi Sartnamesine uygun hareket

etmekle miikelleftir. Aksi takdirde, ortaya gikacak her tiirlit hukuki ve cezai sorumluluk
Yiikleniciye aittir.

Madde 24- isci Alacaklar: ve Malzeme Bedelleri:

Yitklenici, is¢i ve Alt Yiklenici alacaklar ile insaatta kullanilacak malzeme
zamanida Sdemekle yikiimitidtr. Zamanmnda Gdenmeyen isei ve Alt Yiiklenici ks
malzeme bedelleri igin 4734 savili Kamu [hale Kanunu gergevesinde dilzenlenn
igleri Genel Sartnamesinin ilgili hitktimleri uygulanacaktir.

s TV Fo X 5
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Stizlesme kapsaminda yapilacak islerde, standartlara (TSE ve / veya TSE tarafindan kabul
goren uluslararas: standartlara) uygun, fenni nitelik ve sartlara sahip malzemeler, cihazlar vb,
kullanilacaktir, Yiiklenici, bu konu ile ilgili olarak Sirketin ve Konwolltk tegkilatinun uvar ve
lalimatlarina da uyacaktir.

Madde 25- Kullamlacak Malzemeler:

imalatlarda kullamlacak malzemelere iliskin belgeler, Yiiklenici tarafindan Sirketin onavina
sunulacak ve ancak onuydan sonra kullamlabilecektir, Sirket tarafindan onaylanmayan
malzemeler kesinlikle kullamlmayacaktir. Yabanc: mengeli malzemelere iligkin belgeler isc
yeminli terctiman tarafindan terctime edilmis olacaktir,

Sirket, stz konusu malzemelerin fenni nitelik ve sartlanm tespit amaciyla, her tirld gideri
Yiikleniciye ait olmak {izere uy gun porecedi kuruluglardan test raporu isteyebiliv. Aynca, vapm
sliresince gerek duyulan her tiirli) testlerin gantiyede vapilmasi ve / veya Sirketin onaylayacag:
laboratuvarlarda vaptirilmas: Yiklenicinin yikitmlaltigiindedir.

Yukanda belirtilen sartlara uymayan malzemeler santive sahasinda bulundurulmayacaktir.
Uygun olmayan malzeme kullamimasmdan dofiacak, gizli ayiplardan veya bu nedenle konut
abhicilury, diger Gglinet gahus ve kurumlardan gelecek her tirld talep dihil olmuk {izere tim
sorumluluk Yikleniciye aittir.

Madde 26- lg Ve Luerinin Sigortalanmass:

Yiiklenici:
1. Sézlesmenin 3, maddesinde belirtilen ingaat islerinin tiimiing (ingaat yapum ile ilgili
imalat, ihzarat vb.),
2. Sézesme konusu iglerin biten kisimlarim,

3, lsleri vapmak fizere igyerinde kullandi@i her tiirlil araci, is ve hizmet makineleri ve
ekipmanlariny, tasitlar, gantiye tesislerini, santiye binalanm (idari binalar, satig ofisi,
depolar, ig¢i barmaklan, yemekhaneler vb.), malzemeleri ve donanimlari ile benzerlerini,

dzellik ve niteliklerine gére, vangin, deprem, sel, seylap vb. gibi her tiirld dogal afetlerin ve
hirsizlik, terdr. sabotaj, ki niyetli harcketler, grev, lokavt, kargasal:k, halk harcketleri vo
bunlarin gerektirdigi askeri ve inzibati hareketlerin ve benzerlerinin sebep oldugu her tirli
hasar ve kaviplar ile meydana gelebilecek her tiirld tehlikelere kars, agagda belirtilen hususlar
gergevesinde ve Sirketin uygun gbrecedi sigorta dallarinda, mutabakath kiymet poligeleri ve
enflasyona endeksli olarak her yil sigorta ettirerek, is icin kullamlmasi gerekecek stz konusu

Yilklenici, sigortaya esas teskil eden ingaat malivet bedeli‘sigorta degeri
zeyilnameyle giincelleyecektir (villar itibariyle olan artiglar dahil),
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isverinde kullanilacak is ve hizmet makineleri ve ckipmanlarinin gantiyeye ilk geldigi tarihten,
baglavarak gegici Kabul tutanagnn Sirketin onay Makaminca onaylandi@i tarihe kadar
olacaktir,

Gegici kabul tutanaginin Sirketin onay Makaminca onaylandifs tarih ile kesin kabul tutanaginin
Sirketin onay Makaminca onaylandigi tarihe kadar gegecek “Bakim Devresi” nde ise “Bakim
Klozu™ uygulanacak ve her bir bagimsiz bilim igin *DASK Sigortasi™ ile *Yangin Sigortasi™
ve aynicd orlak alanlar igin de sadece ¥ Yangin Sigortast” yapilacakur.

[nsaat All Risk, Cgiincti Salis Mali Mesulivet Sigorta Poligeleri ile Zeyilnamelerde;
- Riziko Adresi Olarak: Bu stizlegmenin 3. maddesinde belirtilen sozlegmeye esas arsa /
arsalar ile (izerinde yapilacak insaat isleri,
- Sigorta Konusu Igler Olurak: Yukanda 1 ve 2' de belirtilenler,
- Sigortal ve Adresi Olarak: Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Orakhigh AS. (Sirket) ve
bu stzlegmede belirtilen tebligat adresi (Yiiklenici ve adresi yazilmayacaktir),
- Sigorta Ettiren ve Adresi Olarak: Yiiklenici ve bu sézlesmede belirtilen tebligar adresi,
vazilacakur.

Isveren Mali Mesuliyet Sigorta Poligeleri ile Zeyilnamelerde:
- Riziko Adresi Olarak: Bu sézlegmenin 3. maddesinde belirtilen sézlegmeye csas arsa /
arsalar ile lizerinde yapilacak ingaal isleri,
- Sigorta Konusu isler Olarak: Yukanda 3° de belirtilenler,
- Sigortall ve Sigorta Ettiren ile Adresi Olarak: Yilklenici ve bu sdzlegmede belirtilen
tebligat adresi,
yazlacaktr,

Sigorta primleri ile sigorta iglerine iligkin her tirlii gider Yiiklenici taralindan dnenccektir,
Yiiklenici. sigorta poligelerinin ve zevilnamelerin birer niishasim Sirkete vermek zorundadar.

Yilklenici, bu maddede tanunlanan sigorta islemlerini vaptimuk ve ilgili belge ve policeleri
ekleri ile beraber Sirkete ibraz ederek onay almak viikiimliiligiindedir, Onay almdiktan sonra
policeler yiirlirlie girecektir. Ancak, Sirketin gerek poligelere gerckse diizenlenceek
seyilnamelere vereceiti onay, Yilklenicinin iy bu sdzleyme gerefi sigorta yiikimliliging higbir
sekilde etkilemeyecektir. $oyle ki, Sirket tarafindan onaylanmg sigorta poligeleri, ilgili
belgeleri ve zeyilnameler bu maddede belirtilen Yiklenicinin sigorta ylktimliltgtne gore,
Yiiklenicinin ve / veya Sigortacimin eksik ve kusurlu sigorla iglemi yapmig olmasimm Sirket
onaymdan sonra tespit edilmesi halinde dahi Yiiklenici Sirketin de en genis manada ber tidi
zarar ve ziyanlarina kargida mali ve hukuki olarak tim sonuglanyla birlikte sorumlud
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Sigorta poligelerinin tiimd Sirkete ibraz edilmedikge ve sigorta primleri ddemeleri Yiklenici
taralindan yapilmachkea ve ayncu poligelerin zeyilnumelerinin giincellestirilmesi asamasina
gelindiginde, Sirketge talep edilen miktar ve sartlarda zeyilname diizenlenip Sirket tarafindan
onay verilmedikge YPTG denmeyecektir.

Sirketin uyart ve ihtarlarina ragmen, sigoria primlerinin veva zeyilname tutarlarinin Yiiklenici
tarafindan Gdenmemesi durumunda, Sirkel, bu ddemeleri Yiiklenicr alacagimdan keserek
sigortaciya Sdeyebilir. Sayet Yiklenici alaca® yok ise bu ddemeler $irket tarafindan yvapilic,
Sirker bu ddemeleri, Merkez Bankas: avans iglemlerinde uygulanan faiz oranini uygulamak
suretivle, bu islemden sonra vapilacak ilk [IDTT'nda Yiiklenicinin alacagindan veya kesin
teminatmdan kesmeye veva hitkmen tahsil etmeye yeikilidir,

Y fiklenicinin Sigorta Yi{ikiimifliZinc iligkin Ozel Sartlar ve Hikiimler:

1. Sigortalarm Genel Sartlan:

I.1. Yuklenici, sézlegsmenin bu maddesinde 6ngdrillen sigorta yltkGmlQliga kapsaminda,
siportalarin yapilmasi Sncesinde, Sigorta Genel Sartlarn [liikiimleri geregi “Sigorta
Enirenin Beyan YukUmlOlogt™ nil tagir. Yiklenici, rizikolann hakiki durumunu
bildirmek fizere teklifhame, soru formu veya talep formu gibi belgelerde, polige ve
eklerinde vazili bevanda bulunacaktir.

Yiiklenici, sigorta deferini belirlerken Sitketin onayim alucakor, Police kesilmiy ve
sigorta bedeli maliyet bedelinin alunda kalng ise zeyilname ile bedel dizeltilecektir.

1.2. Yuiklenici, yaptumakia yikimli oldugu poligelerde asaZidaki  hususlan
kaydettirecektir;

a)  Sirketin yazh izi ve onayr olmuksizm police deg)\lmlemw, feshedilemer, ve /
veva hasar bedeli Sdenemez.

b) Sigortac, bu poli¢enin sigorta stiresini sigortalimin (Sirket) talebi izerine zeyilname
diizenlenmesi garh ile uzatmak zorundadir,

¢) Sigortacr bu poligenin sigorta teminabim, sigortaimn talebt {izerine zeyilnume
diizenlenmesi sarts ile bedel artigina ait resmi evrak ve ana polige tiyat: ile arttirmak
zorundadir.

d)  Sigorta girketinin thbar ve tebliglerinin birer kopyas Sirketin S6zlesmede belirtilen
tebligat adresine vapilacakur. Yalmizea sigorta ettiren olarak Yiikleniciye yapilacak
ihbar ve tebligler gegersizdir,

e) Sigortaci, kendisine ait sigorta sorumlulugunun hasladiina dair belgevi Sirkete
ulastirmakla yiikiimli olup, sigorta sorumluluge basladikian sonra fesih klozu is bu
polige. Ingaat Sigortalar1 Genel Sartlarinda taraflarin haklar sakl kalmak kayds i
Sirketin vazih onayr olmadan degistirilemez ve iptal edilemez.

f) Sigorta Genel Sartlan ve / veya plasmanlarin vapilacagi reasliransg
standart hilkiimler ve / veya &zel sartlar bu poligede yer alan 6z

\\‘. o.

A
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g) Bu poligede agagida belirtilen istisnalar diginda zeyilname diizenlenemez ve / veya
Gzel sart ilave edilemez.
1. Sigorta stiresi ve / veya sigorta teminatmn degistirilmesi ile ilgili olarak
Sirketin Yiikleniciden yazih talepte bulunmasi,

2. Sirket tarafindan yazah onay verilmesi,

h} Sigortac bir hasar veya ziyan durumunda, hasar bedelini Gdemekien imtina elligi
takdirde, Yiklenicinin bagvuru tarihini takiben en geg 30 (otuz) giin iginde Sdeme
vapmamasindaki gerckgeleri Sirkete yazih olarak bildirmek zorundadir.

i) Yiiklenici bu poligenin Genel Sartlari “Sigorta Ettirenin Bevan Yakomlilaga”
hitkiimleri alimda Soru Formu veya ‘leklifnameyi tam ve kusursuz bir sekilde
dilzenleyerek sigortaciya ibraz edecektir. Bahse konu teklifhame bu poligenin
ekidir,

Yiiklenici, sigorta poligelerini diizenleyen ve kendisinden prim tahsili yapan kisi veya

kurulugun, sigorta gitketi tarafindan yetkilendinildiftineg dair belgeler ile primlerin

Sdendigine dair tarihli, imzah ve kageli makbuzun aslim, poligeler ile birlikte $irkete

ibraz edecektir.

Yiiklenici, Tiirk Ticarct Kanunu'nun 1295. ve 1297, Maddeleri kapsammda sigorta

primlerinin taksitle ddenmesi kararlasunlmig ise sigorla sirketi {aralindan onayh

“Sigorta Primi ddeme Plam™ min bir dregi ile pesinatin ddendigine dair makbuzun

ashim, poligeler ile birlikte Sirkete ibraz edecektir.

Yiiklenici ayrca, Sigorta primi taksitlerinin “Sigorta Primi Odeme Plam™ nda
Gngdoriilen vadelerde Gdendigine dair tarihli, imzah ve kageli makbuz asillarmi da deme
tarihinden baglavarak 30 {otuz) giln igerisinde Sirkete ibraz edcecktir.

Yukarida 1.1." de belirtilen beyanlarin, poligelerin ve cklerinin diizenlenmesinde veya
giincellestiriime nedeniyle diizenlenecek zevilnamelerde hakikate ayvkin veya eksik
olduu gerekgesiyle, Sivketin ugrayacain maddi ve / veya manevi kayiplar Sirkete
maliyeti ne olursa olsun %10 (ylizdeon) fazlas: ile Yikklenici alacaklanindan, alacag:
yoksa teminatindan kesilecektir,

Stiresi geetigi halde Yiiklenicinin sigorta sorumluluunu yerine getirmemesi veyu
sigorta siiresini uzatacak zeyilnameyi ibraz elmemesi ya da police bedelini ddememesi
durumunda, risklerin teminatsiz kalmamasi igin sz konusu is ve iglemler Si

Merkes Bankasi avans islemlerinde uygulanan Taiz oramm uygulamgf
liID11* nda Yiiklenicinin alacagindan dilsecek olup, aksi bir du
teminatndan kesceektir, Kesilen bu bedel asgari ASKSPTG olarak kak ut
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2. igveren Mali Mesuliyet Sigortas::

Diizenlenecek bu polige. isyerinde meydana gelebilecek is kazalan sonucunda Yikleniciye
leretliip edecek hukuki sorumluiuk nedeniyle, Yiikleniciye ve / veya Alt Yiklenici firmalara
bir hizmet akdi ile bagh igciler ve/veya stajyerler veya bunlarin hak sahipleri tarafindan
Yiikleniciden talep edilecek veya Sosval Giivenlik Kurumu tarafindan Yiikleniciye karg: is
kazulanndan dolayr ikume edilecek riicu davalun sonunda Sdenecek tazminat miktarlanm,
poligede yvazilh meblaglara kadar temin edecektir.

2.1, Teminat Kapsamina Aynca Almacak Haller;

a) Iscilerin vefveya stajyerlerin, Yilklenici tarafindan safilanan bir tagitla isin yapildifin
yere toplu olarak getirilip gtiniilmelert sirasinda meydana pelen iy kazalan,

b) Meslek hastahiklari sonucunda vaki olacak razminat talepleri,

¢) Mancvi Tazminat Talepleri.

d) Isverinde Yiiklenici tarafindan verilen yemekler nedeniyle gida zehirlenmesinden
dogan tazminatlar,

¢) Ttrkive Cumhuriyeti sunrlan diginda mevdana gelen i kazalarn,

f) Sigortalimn Alt Yuklenicilerinin, sigortal adina yriittikleri faaliyelleri esnasmda
meydma gelebilecek iy kazilan sonucunda sigortahya yvonellilebilecek hukuki
sorumliuklar,

g) Sosyal Guivenlik Kurumu tarafindan sevk cdilmceksizin havati tchlike olusmast
sebebi ile 6zel hastanede yapilacak tedavi masraflar, olay basma 470.314 T1. ve
polige siiresince de toplam 1.343.867 71 ile teminata dahildir,

2.2. Rahse konu sigorta teminatina iligkin olarak asgari limitler:

- Bedeni Zararlarda kisi bagina: 7.702.415 TL,

- Bedeni Zararlarda kaza basina: 23.123.273 TL,

tespit edilecek olup, uygulanacak toplam sigorta meblafn asgari 49.351.055 TL
olacaktir.

2.3. Yiiklenici, police hitamindu sigorla siiresi icinde iy¢i ve personeline yaptign kati gayri
safi &demeler vekinmunu sigorta sirketine bildirecek ve bildirdigini ve prim boreu
olmadiZina dair belgeyi getirmedigi takdirde kesin teminati serbest birakilmavacaktir.

. Ugiincii Sahislara Kargi Mali Sorumluluk Sigortas:

Yiiklenici, bu Sézlegmenin ytirtitillmesinden dogabileeck Ogtinetl sahuslarca iddia ve talep
edilebilecek bedeni, maddi ve manevi zarar ve tazminatlara kars: her tiirlid sorumlulu@unu
usagidaki maddelerde belirtilen hilkmleri yerine petirmek suretiyle temin edeceknr

3.1. Sigorta sirketi Yiiklenici ve / veya Alt Yiiklenici firmalar ve / veya QIrkcu,y l’?@e
Lim tazminal iddialanndan koruyacafmna dair kefil olacak ve bu kos
poligede belirtilecektir, .
3.2. Capraz Sorumluluk Teminati bghse konu sigorta poligesinde bd ‘_ i
hitkiimleri altinda teminata dihil edilecek ve poligede belirtileceklir.
3.3, Ugiine yahislann maruz kulucag zaraclar dolayisivla Y iklenici ve / vey @y ;
ve / veya onun adina hareker eden Miisavir firma® va diigecek hukuki soPusg
polige kapsamina déhil edilecektir.

ok n f u 'x':‘sf g“ :: Ayden Didim Fewsm Feap ASKCGP gt
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3.4. Bahsc konu sigorta teminatina iliskin olarak limitler, “Bedeni” ve “Maddi® ayrimi
olmaksizin 15.404.590 TL olup, proje siiresince 67.120.870 T1 olacaktir.

3.5. Ugtincl Sahis Mali Mesuliyet Sigortasinda azami uygulanacak tenzili muafiyet tutan
10.049 TL olacaktir.

3.6. “Sigorta Genel Sartnamesi” hiikitmleri ¢ercevesinde, “Vibrasyon/Titresim Teminat™
yapilmasi zoruniudur.

Teminat Miktariar:

4.1. Stzlesme Konusu Igler:
11k bildirimi yapilan sigorta teminaty, artinmaya izin verecek sekilde dizenlenecek olup,
fiyat, islerin miktar ve sartlanndaki degisiklikler nedeniyle dogacak teminat artirimi
genel sartlarda bhahis olunan sigorta bedeli maddesi gerefini yapmak yiikiimliliigiinde
olan Yiklenici, eksik sigorta bildirimi durumuna dilgmeyecek tedbireri alacak ve husar
durumunda hasarh iglerin yeniden ikmal edilmesi sartlannda sigorta teminatini
giincellestireccktir,

4.2, Deprem Teminati:
Deprem rtiskine karyt islerin (amami. bu madde agklanan miklar ve sgartlarda
sigortalanacaktir. Deprem teminati i¢in en fazla 20/80 koasiirans uygulamir. Her bir bina
hasarinda, bina sigorta bedeli fizerinden azami %2 (yiizdeiki) oraminda bir tenzili
muafiyet uygulanir.

4.3. Enkaz Kaldirma Teminuti:

Asyari sdzleyme bedelinin %4y izdedtrt) ( orumnda olacak e, Hasar neticesi enkazin
kaldirlmasina ait her tiirltl masraflar. ugak diginda kalan seri vasitalarla vapilan nakliye
masraflar ve fazla galisma ticretlen is bu teminat dahilinde olacakur.

4.4. Santiye Tesislen Sigorta Teminali:
Asgari 4.793.613 TL olarak ilk bildirim yamlacak ancak tesislerin faturalan ya da
ckspertiz de@er raporu sigorta poligesinin ckine konulacaktir. Is igin kullaniimas:
gerckeeck s8z konusu tesisler donanimi ile toplam bedel fizerinden, herhangi bir hasar

veya kayip durumunda yenilecek sartlarda sigortalanarak hizmetin  devamhlig
safilanacaktir,

4.5. Makine-Ekipman Teminatt;

Yilklenici, bu sézlesme kapsamindaki igleri yapmak iizere (malzeme ve makme -
ckipmantni) yukands ac,uklanan nsklerden dolayu mcydana gelecc.k her Hiir] . as

gitlirecedi makmc—cklpman sigortaciya ayrintil olarak bildimrck&cyi A
zorunlulufunda olacaktir. Ayrintili olarak diizenledigi listeve fa
ckspertiz deger raporunu ckleyerck sigortaciya bildirimde bulunacakur.

dyelens Diclim Fevzipmga 1. Fap ASKC,
Suzlesme
54775

104



B 2851

“Sigorta Genel Sartnamesi” hitkiimleri ¢ergevesinde, “Terdr Teminat™ yapilmast
zoruniudur.

4.7. Yikim Teminai:

Stzlegme kapsamindaki ingaat imalatlanna baglamlmadan &nce, isin vapilacag: arsa/
arsalar (zerinde yikilacak bina/binalar mevcut ise “Sigorta Genel Sartnamcsi”
hitkitmleri ergevesinde “Yikim Teminati™ vapilmasi zorunludur.

Sozlesme konusu islerin kontrolii, kontrolliik teskilatr tarafindan yapilacakur. Kontrolliik
teskilabnda, Sirketin kendi teknik elemanlan ile vapr denetim firmas: teknik elemanlan gorey
yapacak ve sdzlesme konusu ingaat iglerinin resmi makamlar nezdindeki tiim fenni sorumlulugu
da (TUS vb.) yapi denetim elemanlar tarafindan Gstlenilecektir,

Yapi denctim firmasinin T.C. Cevre. Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanhgi'nea elektronik
orlamda belirlenmesinden sonra. Sirket ile yapr denetim Grmas arasinda stzlesme akdedilecek
ve kontrolliik tegkilatinda gorev yapacak $irket teknik elemanlan ile vapi denetim firmasinin
unvant ve teknik clemanlarinin isim ve sifatlan Sirket tarafindan yazi ile Yokleniciye
bildirilecektir,

Yapr denetim firmasimin her tirlii hizmel bedeh Sirkel taralindan Gdenir ve Yiik lemciye fatura
karyih ricu edilir. Yiklenicl, $irket tarafindan 6denen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden
itibaren 5 (beg) gilin igerisinde Sirkete ddeyecektir. Bu bedelin belirtilen sfire igerisinde
Yiiklenici tarafindan Gdenmemesi halinde, Sirket bu bedeli, Merkez Bankas: avans islemlerinde
uygulanan [aiz oramm  uygulamuk suretiyle, YP1G™ nden veyu Yiiklenicinin Kesin
teminatindan kesmeye veya hilkmen tahsil etmeye yetkilidir.

Kontrolltik tegkilat, sézlegme konusu iglerin, s6zlegme ile cklerine. ilgili weknik gartnamelere
ve uygulama projeleri ile detaylanna uygun olarak yapimasim ve i3 programuna gdre
yilriititlmesini Sirket adina denetleveceklir.

Yiiklenici, kontrolliik tegkilatimn, sozleyme ile eklerine, ilgili teknik sarinamelere ve uygulama
projeleri ile detayvlarna uygun olarak verecegi tlimatlara uymak zorundadir,

Kontrolliik tegkilatimin vapilan isi veya imalat uygun bulmasi, sézlegme ile eklerinde, ilgili

sorumiulugunu ortadan kaldirmaz, stzlesme konusu iglerin bu belirtilen hitk
olarak yaptmasinu yénelik tim sorumluluk Yiikleniciye aittir, . (.;
. f x

Sirket tarafindan onaylanmis proje ve imalatlarda yapilacak her tiirltt degigikligin i;l'c T YD
miisaadesiyle olmasi sarttir. Bu esasa uyulmayan hallerde, Yiklenici, her tirli gidgrdgemdy
ait olmak iizere degigiklikleri Sirketin isteyecegi sekle getivmesi zorundadir,

Avden Didim Fevzipasa ). Gap ASKGP s
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Yiiklenici. vekili veya temsilcisi. kontrolliik tegkilati tarafindan tutufacak olan giinlitk santiye
defterini. her gtin imzalamak zorundadir.

Yiklenici, bu igin ydrtit@lmesi sirasinda kontrollitk tegkilat: tarafindan kullandmalk tizere, ingaat
sahasi (santiye) igerisinde en az 250 m* tam donanimli ve tefrisli bagimsiz girisi ve gikist olan
bir mahalli, hizmetli personeli ile birlikte, ise bagladifn tarihten baslayarak. igin kesin kabul
tanagimn Sirketin onay Makaminca onaylandig tarihe kadar (Kismi kesin kabul yapilmas:
durumunda, cn son kismun kismi kesin kabul tutanagimin Sirketin onay Makaminca onaylandig:
tarihe kadar) Sirkete verecektir, Sirkete verilecek bu mahallin elekirik, su, 1sinma, temizlik,
bakim, yakit, sabit telefon ve faks vb. gibi tim igletme giderleri Yiklenici taratindan
kargilanacaktir,

Yiklenici, kesinlesen vaziyet planlaninin onaylanmasindan itibaren cn geg 15 (onbes) giin
igerisinde gantive diizenlemesi ile ilgili projeyi onay lanmak iizere Sitkete vereceklir,

Madde 28- Kiiltiir Varhiklarimm Korunmus::

Yiklenici, stizlesme konusu iglerin is sahasinda bulunacak fosil, para, degerli veya antika
buluntular ile jeolojik ve arkeolojik deferi olan objelerden hak iddia edemez. Ytiklenici, bu tiir
objeler bulundugunda, kiiltir varliklan hakkinda 21.07.1983 tarih ve 2863 sayih Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarm: Koruma Kanunu uyannca islem yapar ve durumu derhal Sirket ile birlikte
ilgili Kurum ve Mercilerle bildirir. Aksi durimda tiim sonuglardan Yiiklenici sorumludur.

Sozlegme Konusu is kapsaminda bulunan ve Yiiklenici tarafindan yapilucak olan, kanalizasyon,
yagmursuyu, temiz su, elektrik, dogalgaz. relefon vb. altyap imalatlanimn gegici kabuld Sirket
tarafindan vapilacak ve bu imalatiarin ilgili Kurum ve Kuruluglara kabul ve devir isleri ise
Yitklenici tarafindan yapilacaktir. Devir iglerine iligkin tutamaklar veya belgeler, devir
isleminden sonra Yiiklenici tarafindan $irkete teslim edecektir.

Bu imalatlann gebekeye baglanmasina ve ilgili Kurum ve Kuruluglara kabul ve devir iglerine
ait tim masraflar ile kaulim paylar. altyapt yapim teminatlan ve diger ifgili tim masraflar da
Yiiklenici tarafindan Karsilanacaktir,

Madde 3 i§ Sahasim 'emizlenmesi:

1. Yer tesliminde i sahasinda bulunan ve isin yapilmasiu engelleyici tim obje
ortadan kaldirimas,

2. Ingaatlarm yaprm  esnasinda, Kontroliin lizum girmesi halinde ingua by
cukurlarm doldurulmasi, moloz ve toprak yifinlarmm temizlenmesi ve sahis
edilmesi, :

Aydns Didim Fevsipaga §. Etap ASKGP Igi
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3. lgin tamamlanmasindan sonra, iy sahasmnda Yiikleniciye ait var ise fazla malzeme ile insaat
kalmtilannin kaldirilmasi. baraka depo gibi gegici tesislerin s8kiilmesi ve i sahasinin
remizlenmesi,

vb. ile ilgili tiim islerin yapilmasi ve bunlarla ilgili tiim masraflar Yiklenicive aittir,
Sirket, verilen stire iginde istenilen isler yapilmazsa, bu igleri yapurmaya ve masraflart %50

(ylzdeelli) ceza ilavesi ile birlikte YPT(G nden veya Yilklenicinin kesin teminatndan kesmeye
veya hilkmen tahsil etmeye yetkilidir,

Madde 31- Gecici Kabul:

Sézlegme kapsaminda bulunan (styap ve altyapr tim ingaat iglerinin, sdzlesme ve eklerindeki
sartlar dihilinde tamamlanarak gegici kabule hazir hale getirildidi. Yiiklenici tarafindan yaz ile
Sitkete bildinlecektir, Sirkel, Yiiklenici yazisimn Sirkete kayil tarihinden baglayarak en geg 10
(on) giin icerisinde kontrollitk leskilau mariletiyle iyin ilk musyenesini yaparak, isin gegici
kabule hazir bir gekilde tamamiamp tamamlanmadifing karar verir ve kontrolliik tegkilat:
tarafindan *Gegici Kabul Teklif Belgesi” diizenlenir.

Isin tamaminin geeici kabule hazir olabilmesi igin, sdzicsme konusu igin “Genel Pursantaj™
listesinde, fistyap iglerindeki her bir blok ile altyam ve ¢evre diizenleme igleri icin ayr ayn
olarak belirlenmis olan “Ingaat Imalatlan (Ustvap: ve Altyap)” pursantaj oraninin en az %95
(ylizdedoksanbes)' lik kisnumn tamamlianmg, kalan %35 (yiizdebes) lik kismu ile varsa
kusurlu imalatlarin da yapin veva tamamlanan Kisimlarnin kullaniimasma mani olmayacak
nitelikte olmas: garinr.

Isin gecici kabuliine mani bir durumunun bulunmadifmn tespit edildigi takdirde, “Gegici
Kabul Teklif Belgesi™ tarihinden itibaren, bu belge tarihi harig en ge¢ 20 (yirmi) gilin igerisinde,
kabul heyetinin kimlerden olustugu ve kabul baslangic tarihi, Sirket tarafindan van ile
Yiiklenicive bildirilir ve bu siire igerisinde de kabule baslanr.

Yiiklenici veya vekili veya temsileisi yazil bildiriye rafmen Sirket tarafindan belirtilen tarihte
isyerinde hazir bulunmaz ise gegici kabul ertelenmez. Ancak, bu durum gegici kabul
tutanaginda belirtilir.

Gegici kabul heyet, Sirkel taralindan bildirilen tarihte Yiiklenici veya vekili veya temsileisi ile
birlikte igleri kontrol etmek Gizere igyerinde bulunur. Gegici kabul heyeti islerin sdzlegme. proje,
sartname ve teknik gereklere gore yapihp yvapilmadigim, kabule elverigli olup olmadis

inceler ve bu hususta gerckirse biitiin giderleri Yiiklenicive ait olmak tizere her
ve deneyi yapurabilir. Bu inceleme sonunda. yapilan imalalann gegici kabule e en:h 9] f

goriiliirse, usule uygun olarak “Gegici Kabul lutanafn” tanzim edilerek, h gt ni\‘
£ A

Yiklenici veva vekili veva temsileisi tarafindan igverinde imzalamir ve: ., gegi
tamamlanms olur. }-\r '
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Gegici kabul heyveti tarafindan yapilan incelemede, noksan ve kusurlu imalatiarm oldugunun
tespil edilmesi halinde, gegict kabul heyetinee, bu noksan ve kusurlu imalatlann neler oldugunu
gdsteren bir liste hazirlanarak, gegici Kabul tutanaZina eklenir. Aynica, tespit edilen noksan ve
kusurlu imalatlarin tamamlanmas) icin uygun hir siire tavin edilir. Noksan ve kusurlu
imalatlanm  tamamlanmast igin verilen  siire, (ulanaiin isyerinde  imzalandhifn  wrihten
baglayacaktir, Bu siire gecikme cezasina tabi degildir. Noksan ve kusurlu imalatlarm, verilen
stire sonunda Yiklenici tarafindan giderilmesinden sonra vapilacak inceleme sonunda, yapilan
imalatlarm gecici kabule elverigli oldugu géritliirse, gegici kabul tamamlanmis alur,

Gegici kabuliin tamamlanmasindan sonra. kesin teminatin 1adesine iliskin  hususlarda,
sOzlesmenin “Kesin Teminat ve ladesi™ baghkh 8. maddesi gergevesinde uygulama yapihr.
Kabul heveti tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatlann;
- Verilen stire sonunda, Yilklenici tarafindan giderilmediginin Sirket tarafindan tespit
edilmesi halinde,
veya
B Verilen stire igerisinde, Yuklenici tarafindan giderilemeycecginin Sirket tarafindan
anlastimasi halinde,
veya
- Giderilemeyeceginin Yiklenici tarafindan yazi ile Sirkete bildirilmesi halinde,
bu noksan ve kusurlu imalatlar Sirker tarafindan yapunlacak ve bu imalatlarin bedeli ile bu
imalatlanin tamamlanmasina kadar gegecek siire icin uygulanmak iizere, her bir gecikme giinii
igin, $irket tarafindan vaptinlan imalatlann bedelinin %#,05 (onbindebes)’i oramndaki
gecikme cezasi, YPTG’ den kesilocektir. YPTG' nin yeterli olmamas: halinde isc kalan bakive,
Yitklenicinin sizlesme akdedilirken vermis oldugu kesin teminat: ile varsa ek kesin
teminatlanndian karsilanacak olup, teminatlann kalan kismi ise kesin kabul iglemlerinin
tamamlanmasina kadar $irkette witulacaktir, Sayet, bu imalatlann tutan ile gecikme cezasi
toplam, teminatlann toplam tutanindan fazla isc kalan bakiye, Sirket tarafindan Yikleniciden
hiikmen tahsil edilecektir, Gecikme cezasy, asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

Kabul heyeli tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatlann Sirket tarafindan
yaptirtimast  durumunda, sdzlesme konusu igin Yiklenicisi, Sirket ihalelerine istirak
cttirilmeyeccktir,

Ayrica, gegici kabul heyetinee yapilan incelemede, teknik olarak kabuliinde sakinca
goriilmeven ve giderilmesi de miimkim olmuyan veva fazla harcama ve zaman kaybnu
gerektiren kusur ve noksanliklar gdrillecek olur ise bu kusur ve noksanliklar igin uygun
goriileeck bir nefasct bedeli, YPTG' nden kesilecektir. YPTG' nin yeterli olmamasi halinde ise
kalan bakive, Yiiklenicinin sézlesme akdedilirken vermis oldugu kesin teminan ile var\a ek
kesin teminatlarindan kesilecek olup, teminatlarn kalan kismu ise sézlegmenin “Kesin |
ve ladesi” baglikl: 8. maddesi ¢ergevesinde Yoklenicive iade cdileccktir. Sayet, nefg
teminatlarin toplam tutardan fazla isc kalan bakive, Sirket tarafindan Yiklenici
tahsil edilecektir. Sirket, isi bu hali ile de kabul edebilir. Bu gibi kusur ve noksanly
ve kesilecek nefaset bedeli, gegici kabul tutanaginda belirtilecektir. Yiiklenici b
olmaz isc her tiirlt gideri kendisine ait olmak fizere kusur ve noksanliklar ve
diizeltmek ve gidermek zorundadir.
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Isin gegici kabule hazir oldugunu bildiren ve kontrollik teskilati tarafindan dizenlenmis olan
“Gecici Kabul Teklit Belgesi™ ndeki isin bitirilme tarihi, “Gegici Kabul Itibar Tarihi” olarak
csas alinacak olup, bu tarih gegici kabul heycti tarafindan gegici kabul tutanagina vazilacaktir.

Gegici kabul witanagi. 3 (lig) asil niisha olarak diizenlenecek, 2 (iki) adedi Sirkette ve 1 (bir)
adedi de Yiiklenicide kalucaktr,

Gegici kabul tutanags, Sirketin onay Makaminca onavlanmasindan sonra yiirlicliige girecektir,
Gegici kabul, isin kesin kabulii anlamina gelmez,

Isin erken bitirilmesi halinde, Sirket, gegici kabul islemi yapabilir. Bu durumda bakim ve
muhafaza dénemi, gegici kabuliin itibar edildifi tarihten itibaren baglar.

Kismi Gegici Kabul:

Yiiklenicinin vazili talebi ve Sirketinde uygun bulmasi halinde, vukandaki gegici kabul gartlan
dahilinde kismi gegici kabul yapilabilir, Kismi pegici kabulii yapilan islerde, kismi gegici
kabulii vapilan en son kismun kismi gegici kabul itibar tarihi. igin tiimii i¢in gegici kabul itibar
tarihi olarak kabul edilecektir. Bu itibar tarihinden itibaren. bu tarih hari¢ 365 (iiyiiz
altmigbes) giin sonra isin timd i¢in kesin kabul vapilabilecektir.

Kismi gegici kabulil yapilan kisimlar icin ise Yiiklenicinin yazih talebi ve Sirketinde uygun
bulmas: halinde, kismi gecici kabul itibar larihinden itibaren, bu larih harig 365
(figytizaltmigbes) giin sonra kismi kesin kabul yapilabilecekrir,

Aynea, igin yapim tamamlanmadan dnce, igin bitmig kisimlan Sirketin istegi Gzerine gegicl
kabulii tazammun etmemek sartiyla Yiiklenici ile birlikte vapilacak bir tutanak ile Sirkete teslim
edilir. Bu husustu Sirkelge vapilacak tulebe Yiklenict itirazda bulunulamaz, Teslim sirasindaki
eksik ve kusurlu islerin tam bir listesi ¢ikartilarak tutanaga cklenecektir.

Mudde 32- Kesin Kabul:

Gegici kabul itibar tarihinden itibaren, itibar tarihi hari¢ (Kismi gegici kabul yapimas:

durumunda, en son kisnmin gegici kabul itibar tarihinden) 365 (Gicyiizaltmighes) giin sonra, isin

kesin kabule hazir oldugu. Yiklenici tarafindan yan ile Sirkete bildirilecektir. Sirket. Yiiklenici

yazisimn Sirkete kayit tarihinden baglayarak en geg 10 (on) giin igerisinde olusturacag: teknik

heyet marifetiyle igin kesin kabule hazir olup olmadigina karar verir ve teknik heyet tarafindan

“Kesin Kabul Teklif Belgesi” ditzenlenir. / &3
"

Isin kesin kabule mani bir durumun bulunmadig tespit edildigi wkdirde, “Kesin Fabul Te
Belgesi” tarihinden itibaren, bu belge tarihi harig en geg 20 (yirmi) gin icerbifidey'k
heyetinin kimlerden olugtugu ve kabul baglangig arihi, Sirket taratindan yaz ile
bildirilir ve bu siire igerisinde de kabule baslanir,

-~
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Yklenici veya vekili veya temsileisi yazili bildiriye ragmen Sirket tarafindan belirtilen tarihte
isyerinde hazir bulunmaz ise kesin kabul ertelenmez. Ancak. bu durum kesin kabul tutanaginda
belirtilir,

Kesin kabul heyeti, Sirket tarafindan bildirilen tarihte Yiiklenici veva vekili veya temsilcisi ile
birlikte igleri kontrol etmek tizere igyerinde bulunur. Kesin kabul heyeti iglerin sézlegme, proje,
gartname ve teknik gereklere gore yapilip yapilmadiging, kabule clverigli olup olmadigin
inceler ve bu hususta gerekirse biitlin giderleri Yiikleniciye ait olmak tizere her tirli muayene
ve deneyi yaptirabilir, Bu inceleme sonunda, isin kesin kabule elverigli oldugu gériiliirse, usule
uygun olarak “Kesin Kabul Tutanad™ tanzim edilerck, heyet tiyeleri ve Yiklenici veya vekili
veyva lemsileisi tarafindan isyerinde imzalanir ve kesin kabul tamamlanmig olur,

Kesin kubul heyeti tammfindan yapilan incelemede, kullamm sonucn meydana gelen normal
agmma ve eksilmeden dogan durumlar diginduki (bSyle durumlar varsa bu husus (utanukla
ayrica belirtilir), igin kotii yapilmasindan dolay: gegici kabul esnasinda tespit edilememis veya
gegici kabul ile kesin kabul arasinda pegen siire i¢inde ortaya gikan noksan ve kusurlu
imalatlar oldugunun tespit edilmesi halinde, kesin kabul heyvelince bu noksan ve kusurlu
imalatlarin neler oldufiunu gosteren bir liste hazirlanarak, kesin kabul tutanafina eklenir,
Ayrica, bu noksan ve kusurlu imalatlanin tamamlanmasi i¢in uygun bir siire tayin edilir.

Noksan ve kusurlu imalatlarin tamamlanmasi icin verilen stire, tutanagin igverinde imzalandigi
tarihien baslayacakur. Noksan ve kusurlu imalatlann, verilen sfire sopunda Yiiklenici
tarafindan giderilmesinden sonra yapilacak inceleme sonunda, yapilan imalatlarin kesin kabule
clverigli oldugu goriiltirse, kesin kabul tamamlanng olur.

Kesin kabultn tamamlanmasindan sonra, kesin teminatin jadesine iligkin hususlarda.
sbzlesmenin “Kesin Teminal ve Tadesi™ baghkl 8. maddesi gergevesinde uygulama yapihir.

Kabul heyeti tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatlarin;
- Verilen siire sonunda, Yiiklenici tarafindan giderilmediginin Sirket tanifindan tespit
edilmesi halinde,
veya
- Verilen stire igerisinde, Yoklenici tarafindan giderilemeyeceftinin Sirket Lavafindan
anlagiimas: halinde.
veya
- Giderilemeyeceginin Yiklenici tarafindan yaz ile Sirkete bildiritmesi halinde,
bu noksan ve kusurlu imalatlar Sirket tarafindan yaptinlacak ve bu imalatiunm bedeli ile bu
imalatlarin tamamlanmasina kadar gegeeck siire igin uygulanmak fizere, her bir gecikme giinii

bukive, Yiklenicinin sézlegme akdedilirken vermiy oldugu kesin teminut: ile arsa 9,kz;
teminatlarindan kargilanacak olup, teminatlarin kalan kismi ise szlesmenin “Kegia Tej

ladesi” haslikli 8. maddesi ¢ercevesinde Yiikleniciye iade edilecektir.

Avdns 1idine Fevzipasa !, Fiop ASKGP Igi
Saztesme
60/ 75

110



R 2851

Sayet. bu imalatlarin tutan ile geeikme cezasi toplami, teminatlann toplam ttarindan fazla isc
kalan bakiye, Sirkel taralindan Yiikleniciden hitkmen tahsil edilecektir. Geeikme cezasi, asgari
ASKSPIG olarak hesap edilemes.

Kabul heveti tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatlunn Sirket tarafindan
yvapunlmast durumunda, sdzlegsme koousu igin Yklenicisi, Sirket ihalelerine igtirak
ettirilmevecektir.

Aynca, kesin kabul heyvetince yapilan incelemede, gegici kabulden tespit edilenlerin haricinde,
teknik olarak kabultinde sakinca gérillmeyen ve giderilmesi de miimkiin olmayan veya fazia
harcama ve zaman kaybim gerektiren kusur ve noksanhklar goriilecek olur ise bu kusur ve
noksanliklar igin uygun gdriillecek bir nefaset bedeli. YPTG® nden kesileecktir. YPTG® nin
yeterli olmamasi halinde ise kalun bakiye. Yiiklenicinin sozlesme akdedilirken vermis oldugu
kesin teminati ile varsa ek kesin teminatlarindan kesilecek olup, teminatlarn kalan kismi ise
sizlegmenin *Kesin Teminat ve ladesi® baghikl 8. maddesi gergevesinde Yiikleniciye iade
edilecektir. Sayet, nefaset bedeli, teminatlarin toplam tutardan fazla isc kalan bakiyc. Sirket
tarafindan Yiikleniciden hilkmen tahsil edilecektir,

Sirket, isi bu hali ile de kabul edebilir. Bu gibi kusur ve noksanhklarnn niteligi ve kesilecek
nefaset bedeli. kesin kabul witanaginda belirtilecektir. Yoklenici bu isleme razi olmaz ise her
tiirlii gideri kendisine ait olmak tizere kusur ve noksanhklan verilen siirede diizeitmek ve
gidermel zorundadir.

I5in kesin kabule hazir oldugunu bildiren ve teknik heyet tarafindan ditzenlenmiy olan “Kesin
Kabul Tcklif Belgesi™ndcki igin kesin kabul tarihi, “Kesin Kabul [tibar Tarihi” olarak csas
almacak olup, bu tarih kesin kabul heyeti tarafindan kesin kabul tutanagina yazilacaktir.

Kesin kabul tutanag:, 3 (fi¢) asil niisha olarak dilzenlenecek, 2 (iki) adedi Sirkette ve 1 (bir)
adedi de Yiklenicide kalacakitrr.

Kesin kabul tutanag, Sirketin onay Makanunca onaylanmasindan sonra yiirfirliie girecektir.
Kismi Kesin Kabul:

Kismi gegici kabulil yapilan kisimlar igin Yiklenicinin yazih talebi ve Sirketinde uygun
bulmas; halinde, kismi gegici kabul itibar tarihinden itibaren, bu tarih harig 365 (figylizaltmg
bes) giin sonra yukardaki kesin kabul sartlan dahilinde kismi kesin kabul yapilabilir, KlSllll
kesin kabull yapilan iglerde, kismi kesin kabulii yapilan en son kismin kismi kesin kabyLi
tarihi, igin tiimil i¢in kesin kabul itibar tarihi olarak kabul edileccktir.
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Madde 33- Kesin Hesap:

Isin kesin kabul tutanagmmn Sirketin onay Makaminca onaylanmasmdan (Kismi kesin kabul
vapilan iglerde, kismi kesin kabulii vapilan en son kisnun kismi kesin kabul tutanagmin Sirketin
onay Makaminca onavlanmasindan). is kapsamindaki iim bagimsiz hdltimlerin sauslanmn
tamamlanmasindan veya satilamayan bafgimsiz béliimlerin Sirket ile Yiiklenici arasinda
paylagiimasindan ve tapu muamelelerinin tamamlanmasindan sonra, Yiiklenici tarafindan kesin
hesap dosyasi 2 (iki) niisha olarak dfizenlenceck ve Sirket tarafindan onaylanacaktir,

Kesin hesap dosvasinda agagidaki dokitmanlar bulunacaktir,

1.
. Kesin hesap hakedis rapory, (Tutanak no: Kesin vazilacak)
. Hakedigi imzalayan kiginin yetkisini gOsteren imza sirkiileri / vekaletname / imza

wON

b

O & 3 ™ W

18,

At

L» v

LOTUS

. En son onayli pursantaj listeleri folokopisi,
. SGK isyeri agihs bildirgesi fotokopisi,

. Yer teslim tulana@ fotokopisi,

. S6zlcgme dosyasimin. “Stzlesme Bslumii™ fotokopisi,
. Varsa EK Protokollerin fotokopisi,

Kesin hesap vapilmast ile ilgili Yiiklenici yazist fotokopisi,

bevannamesi fotokopisi.

. Gineel STG bilgisi Satis ve Pazarlama Daire Baskanhgl Yazisi veya paylasim vazisi

fotokopisi,

. Varsa kesin hesap ile ilgili Sirket Birimleri yazilan fotokopisi,

. Gegici kabul ntanaklan totokopisi,

. Kesin kabul tutanaklan fotokopisi,

. Onayl ig programlarnn fotokopisi.

. Alinmissa SGK iligiksiz belgesi fotokopisi, yoksa SGK borcu voktur vazisi,
10,
11
12,
13.
14,
15,
16.
17.

Vergi boreu yoktur yazisi forokopisi.

Tgili yerel idarelere teslim ve kabul tutanaklan fotokopisi,
Site yonctimine teslim tutanaklar fotokopisi,

Ingaat ilerleme durum tespit tutanaklan kapaklan fotokopisi,
Ruhsat ve iskan icmali tablosu,

Yap1 kullanma izin belgeleri (iskdn) fotokopisi,

Yap: ruhsatlan fotokopisi,

Kat irtifaks tapulanmn $irkete teslim yazilan totokopisi ve ¢k tablosu, (Her blok igin en
az | adet tapu fotokopisi konacak)

Kal milkiveti tupularmin Sirkete teslim yazilan fotokopisi ve ek tablosu, (Iler blok 1 u;m
en az | adet tapu fotokopisi konacak)
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24. Siire uzatim Genel Miidiirlitk Olurlan / Yonetim Kurulu Kararlan forokopisi,

25. Varsa STG artigi Genel Mudiirliik Olurlar / Yénetim Kurulu Kararlan fatokopisi,
26. Varsa bagimsiz biliimlerin paylagim Ydnetim Kurulu Kararlan fotokopisi,

27. Varsa ortakhik degigimi Yonetim Kurulu Karan ve i ortakhifn sdzlegsmesi fotokopisi,
28, Varsa kismi tasfive Yonetim Kurulu Karurlan folokopisi,

29. Projedeki tim bloklarn vaziyetini ve adlanim gdsteren genig agih fotograflar,

Madde 34- Balkam ve Muhafaza Déncmi:

Yiiklenici. yapimi tamamlanarak gegiei kabulii yapilan, sdzlesme kapsamindaki tiim iglerin
bakim ve muhafazasi ile ontaya cikabilecek kusurlarn giderilmesinden. kesin kabul tutanaginin
Sirketin onay Makaminca onaylanacag tarihe kadar sorumludur (Kismi kesin kabul yapiimas
durumunda, en son kismin kismi kesin kabul tutanagimin Sirketin onay Makaminca
onaylanacag tarihe kadar).Yilklenici, sdzlesme kapsamundaki isler icerisinde yer alan, cami,
okul vb, sosyal donatilar ile teknik altyapr alanlarinin bakim ve muhafazasi ile oriaya
gikabilecek kusurlarmn giderilmesinden de bunlarn ilgili Kurum / Kuruluglara bir tutanakla
devredilecegi tarihe kadar sorumludur. Tutanaklar, Sirketin kendi personel kadrosundan
piirevlendirdigi kiginin veya teknik milsavirin imzasi ile gegerli olacaktir. Her tiirlti sorumluluk
Yiiklenicive aittir.

Yilklenici, asu@da belirtilen ve Xonulannda vasili olan (eknik elemanlan. yapim
tamamlanarak gegici kabulil yapilan sézlesme kapsamundaki tiim iglerde ortaya ¢ikabilecek
kusurlarin giderilebilmesi igin. kesin kabul / en son kismun kismi kesin kabul tutanagmn
Sirkelin onay Mukaminca onaylandifn tarihe kadar, Sirketin site yOnetimlerinden sorumlu
biriminin emrinde ¢alismak Ozere gdreviendirecektir. Yiiklenici gbrevlendirece@i bu teknik
clemanlarin isimleri ile zgegmislerini, gegici kabul / en son kismun gegici kabul yapiimasina
iliskin yazisi ile hirlikie Sirkete verecekiir.

2 Kisi | Lkip Sorumiusu

4 Kigi | Ingaw Iyleri Teknik Elemanm

2 Kisi | Mekanik Isleri Tekmik Eleman

2 Kigi | Llektrik ve Asansor Ileri Teknik Elemam

2 Kigi | Cephe / Pencere / Marangoziuk Isleri Teknik Elemam

Yapluan Lonlmllcrde‘ iy ba:nnda bulunmayan lekmk elemanlar lcm Sirket gorcvhz@i&ﬁ‘\
&

TL' ik cczayi, Yiklenicinin alacagmdan veya kcﬂn teminatindan kesmeye vey
etmeye yetkilidir, Uygulanan bu ceza, asgari ASKSPTG olarak kabul edileme
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Yiiklenici aynca, bu stzlesmenin *Y (iklenicinin Genel Sorumluluklan® baglikh 38, maddesinde
de belirtildigi gibi, sézlegme konusu iglerin fen ve sanat kurallarina uvgun olarak vaptimamast,
hileli malzeme kullamimas: vb. nedenlerle ortaya ¢ikabileeck zarar ve zivandan, kesin kabul
tutanagrmn Sirketin onay Makaminca onaylandigs tarihten itibarers (Kismi kesin kabul
yupimasi durumunda, en son kismin kismi kesin kabul tulanaimmin $irketin onay Makaminca
onavlandii tarihden itibaren) 15 (onbes) yil siirevle sorumludur.

Madde 35- Siire Uzanm Verilebileeck Haller ve Sartlar:
Stzlesmenin S.maddesinde belirtilmiy olun sézleyme konusu isin siivesi, asugida belirtilmis olun
zorlayicr haller sz konusu ise zorlayict hallerin i fizerindeki tesir derecesine gire uzatilabilir,
1. Yiiklenicinin kusuru diginda, $irketin de kabul edebilecefii gecikme sebepleri,
2. Olagantistit dogal atetlerden dogan hasar neticesinde igte gerileme olmasi,
3. Kanuni grev vuku bulmas.
4.  Genel veya kismi seferberlik ilan edilmesi,
5. DBulagicr ve salgin hastalik ¢tkmast ve bu yiizden iggi gahgtinlamamasi dolayisivla igin
onemli derceede aksamasi,

Yukanda belirtilen hallerin zorlayici scbep olarak kabul cdilmesi ve slire uzatuni verilebilmesi
icin, zorlayiwer sebep olarak kabul edilecek durumum;

1. Yiklenicinin kusurumdan keynaklanmanug olmast,

2. Iglerin yerine getirilmesine engel teskil edecek nitelikte olmasi,

3. Yiklenicinin, engelleri dnlenmeye veya ortadan kaldinlmaya giiciiniin yetmemis
olmast,

4, Zorlayicl sebebin meydana geldigi taribten baglayarak en ge¢ 10 (on) giin igerisinde,
ilgili Idare / [darcler tarafindan da onaylanmus sckilde Yiiklenici tarafindan yazili olarak
Sirkete bildirilmesi,

Bu hususlann takdir ile siire uzatum verilmesi yetkisi lamamen Sirkete ailtir, Yiklenicinin siire
vzatimma hak kazanmasi, kendisine zarar ve tazminat gibi bagkaca herhangi bir hak
taninmasina ve ASKSPGO ile asgari ASKSPTG® nin degigtirilmesine ydnelik hir talepte
bulunmas: igin sebep teskil etmez,

Cabgilmayan kig siireleri, verilen is stiresinde gdz 8niine alinmis olup kisin sert ve yadish
gegmesi gibi nedenlerle stive uzatimi verilmez, Stire uzatiminda 4734 ve 4735 sayih Kamu ihale
ve siizlesme Mevzuat® nin Yapim isleri Genel Sartnamesinin ilgili hitk@imlerine uyulur,

Madde 36- Genel Gecikme Sfiresi ve Gecikme Cezasi:
%/Ie;menin 35, maddcsinde kahul edilen I()l'ld)lCl haller dmndx, ‘a’ﬁklcmumnad"‘fﬁm ',,'
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Kalan her is kalemine ayr1 ayr uygulanmak tizere her bir gecikme giinl igin hesaplanan bu oran
ile tespit olunan tarihieki her is kalemine ditsen YPTG’ nin ¢arpiminin %0,05 (onbindebey)'i
oraminda gecikme cezast YPTG' nden veya kesin teminaundan kesilir. Gecikme cezasi asgari
ASKSPTG olarak kabul edilemez.

Bu gecikme 30 (otuz) giinti gegerse, Sirket, her giin i¢in bu cezayi alarak 30 (otuz) giin daha
beklemcek ve bu stire sonunda da is bitmedigi takdirde. sézlcgmeyi bozup Yiiklenicinin teminan
gelir kaydetmek veya cezali stirenin devamina miisaade edip etmemek yetkisine sahiplir.

37- Fivat, Ucret, V e .

Yiiklenici, insaatin maliyetine ve / veva bafamsiz boliimlerin sutigina lesir eden, vergi, resim,
harg, fon, SGK primleri, malzeme, tagima ve iggi iicretleri vb. giderlerinin artmasi ve yeni vergi
vh. giderler nedeniyle Sirketten, s6zlesme sartlaninda degisiklik, siire uzatimi vb. herhangi bir
hak ve alacak talebinde bulunamaz.

Madde Yiiklenicinin Genel S H

Yiiklenici, sOzlesme konusu islerin gerpeklesmesi sirasinda, bu sdzlesme ve eklerinde maddeler
halinde belirtilmis olan hususlar ile birlikte, agafida belirtilmis olan is ve iglemler ile ilgili
sorumluluklarim yerine getirecektir.

1. Yiiklenici, bagimsiz boliim satiglarinin yetersiz oldufunu Sne stirerek isi yavaglatamaz ve
durduramaz. Ise, kendi mali kaynaklan ile devam etmek zorundacir.

2. Yiklenici, arsa satigi kargihi@i olarak Sirkete taahhiit ettigi asgari ASKSPTG ni saglamak
ve /veva “Asgari ASKSPTG Odeme Plant™ dogrultusunda Gidemekle yikiimlidir (Bu
sbzlegmenin 14. maddesinin, A fikrasinin, *Pazarlama ve Satiga lligkin Hususlar™ baglikl
5. bendinin 5.19. alt bendinde belirtilen husus sakl kalmak kaydiyla).

3. Gerekli her taela kroki. plan, praje. rapor vb. cvrak ve dokiimanin hazirlanmas:, ilgili
Makam ve Merciler nezdinde her (iirlii onay. lasdik, ruhsal ve miisaade alinmas: iy ve
islemleri, Sirketin onayt almarak Yiiklenici taratindan yapilacaktr,

4. Sang sz konusu olmayan trafo vb. vapilann ingaat igleri de konutlarin ingaat isleri ile
ayni sitrede tamamlanacak, Sirket veya Sirketin pdsterecedi kurum veya kuruluslara devir
ve leslimi Sirketin onayr ile Yiiklenici tarufindan yaplacaktir.

wn

Yiklenici, iy programna gore her ay gergeklegtirdigi iy ilerleme raporlanm Sirkete
verecektir,

6. Yiklenici, Gstlenmig oldugu isi, sorumlu bir meslek adam olarak stzlesme ve
fen ve sanat kurallarina uygun sekilde vapmak zorundadir.

7. Bugimsiz béliimlere ait emlak vergileri, ek emlak vergileri, cevre temizlik vérg
cevre temizlik vergileri, bafimsiz bdlimlcrin teslim tarihine kadar Yiikleni
ddenccektir,
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Gerek bu igin ihalesi ile ilgili, gerekse bu sdzleyme konusundan dogan ve sézlesmenin
imzalanmasindan kesin kabul tutanagimin $irketin onay Makamnca onaylanmasina kadar
gegen siire igerisindeki, sdzlesmenin diizenlenmesi, uygulanmasi, yiriitiilmesi, hizmete
girmesi, kabuliiniin yapilmas: vh. ile ilgili;
a) loprak diskiim yerleri bedel ve harglan,
b) CED raporu, zemin ctit raporu, uvgulama projeleri vb. her tiirlih hizmet karsilifa
giderler,
¢) Noter masrafiar,
d) SGK primleri,
¢) Szlegme konusu ige ait kat irtifaki igin plan proje suret harglan, ifraz, tevhid,
trampa, irtifak, taksim, tashih harglan, cins tashih harglan, yapi kullamim harglan,
2 nolu beyanname harglan, ilgili idarelere Gdenecek katilim bedel ve harglan,
f) S8zlesmenin Noterce tasdik tarihinden sonra yeniden konacak vergi. resim ve
harglar,
g) Katilim paylari (yol, kanal, su, dogalgaz, Telekom vb.), ilgili kurum ve kuruluslara
verilecek olan teknik altyups yapim teminati bedeller,
h) Sozlegme ve eklerinde belirtilmedigi halde stzlegme konusu igler ile ilgili olarak,
ilgili Idarelere Gdenmesi gereken diger her tiirlti vergi, resim ve harglar,
i) Sozlegme ve eklerinde belirtilmedigi halde sozlegme konusu igler ile ilgili diger her
tiirlii masraflar,

Yiklenici tarafinden kargilanacak olup, stzlesme konusu is ile ilgili olarak her ne ad
altinda nlursa olsun highir gider Sirketge karsilanmayacaktir.

Stizlesme kapsaminda yapilacak tlim isler ile ilgili olarak, ilgili Idareler ile vapilacak
vazigmalar Sirket taratindan yapilacak olup, Yiiklenici bu yazigmalan takip etmekle
vilkilmludiir.

Yiiklenict. bu sdzlegme kapsamuinda yiiktimliligiinde bulunan proje, insaat yapim ve
satisi iglerini gergeklestirmesi icin, gereken her tiirlii kadro ve techizatlar is yerinde
bulimduracakur,

Ingaat sirasinda meveut tesislerde (yol, koprii, altyapr vb.) meydana gelebileeck hasardan
Yiiklenici sorumlu olacaktir.

Ocaklardan her cins malzeme ¢ekilmesi igin gerekli yol, kipril, tesisler, servis yollan ve
servis koprileri; Yiiklenicinin sorumlulugundudir. Meveut yol, képrii, altyapt vb.
sevierde olugacak hasar, zarar ve ziyanlar Yilklenici sorumlulugunda olup bunlar
nedeniyle istenceck maddi ve manevi tazminatiardan Sirket sorumlu olmavacaktir.

Gegici Site Y8netiminin kurulup faalivete gegmesi ve Site Yonetimi ortak glderleruun
olusmusing rofimen Yikleniciden kaynaklanan nedenlerden dolay: konut teslimles
gecikirse, konutlann teslimine kadar gegen siire boyunca Site Yonetimi orjsf
katihm paylan Yaklenici tarafindan kargilanacaktur,

Sirketin kabuliintin yani sira, ilgili Belediye ile diger ilgili Kurum ve
vapilmas: gereken kabul iglemlerinin de vaptmlmas: ve bununla ilgi
masraflann Yiiklenici tarafindan kargilanmas:.
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. Bagimsiz bolim sahiplerinin birevsel elektrik, su ve benzeri hususlarda gereken abonelik

islemleri ve bununla ilgili evrak takipleri Yiklenici tarafindan bedelsiz olarak hazir hale
getirilecektir,

Yiiklenici, Sermaye Piyasust Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakbklanna [ligkin
Esaslar Tebligi ve Sermaye Piyasasi Kurulu ile ilgili mevzuatr amir hokimlerine ve
diizenlemelerc uymayi kabul eder.

Yiiklenici, stzlegsme konusu islerin fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapilmamasi,
hileli malzeme kullamimas: vb. nedenlerle ortaya ¢ikabilecek zarar ve ziyandan, kesin
kabul tutanagimn Sirketin onay Makaminca onaylandii tarihten itibaren (Kismi kesin
kabul yapiimasi durumunda, cn son kismin kismi kesin kabul tutana@inin Sirketin onay
Makaminca onaylandigs tarihe kadar) 15 (onbes) yil stireyle sorumludur, Bu zarar ve
ziyan genel hitkiimlere gore Yilkleniciye ikmal ve tazmin ettirilir.

. Yiklenicinin veya Yiklenicinin is ortakh@ olmasi halinde ortaklann tiimiiniin, bu ise ait

“Teklif Alma Sartnamesi” nin “lhaleye Kablamayacak Olanlar, Yasak il veya
Davramglar ve lhale Disi Birakihma Nedenleri” baghikli 11. maddesinin 5. tikrasinda
belirtilen durumlarda olmadiklarm, sdzlegme tarihinden baglayarak igin Ingaat ilerleme
seviyesi 780 (yiizdeseksen) olana kadar, her vilm gubat ve lemmuz aylan icerisinde,
ilgili idarelerden alman belgeleri Sirkete vermek suretiyle tevsik etmeleri sarttir.

Bu belgelerin Sirkete verilmemesi veva verilen belgelerin Sirket tarafindan incelenmesi
neticesinde, Ytiklenicinin veya Yiiklenicinin is ortaklifn olmasi halinde oraklarindan
herhangi birisinin, bu isc ait “Tcklif’ Alma Sartnamesi® nin “Ihaleve Katlamayacak
Olanlar. Yasak Fiil veya Davramslar ve Thale Disi Birakilma Nedenleri” bashkh 11.
maddesinin 5. fikrasinda belirtilen durumlarda oldugunun tespit edilmesi halinde, bu
durumu diizeltmesi hususu, Sirket tarafindan Yiiklenicive vazih olarak bildirilir ve
Yiiklenici bu durumu diizeltenc kadar. her bir giin i¢in Yikleniciye 67.947 TL ccza
uygulanir,

Bu ceza, Sirket yazisindan sonraki ilk HDTT'ndan baglayarak, her [IDTT’nda
YPTG nden ditgiiliir,

Sirket. her bir giin i¢in bu cezay: uygulavarak 180 (yiizseksen) giin daha beklemck ve bu
siire sonunda da durumun diizeltilmemesi halinde, sézlesmeyi bozup Yiiklenicinin kesin
leminatm gelir kaydetmek yetkisine sahiplir.

Cezalar, asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

Sozicgme konusu ig kapsaminda bulunan site. blok vb. vapilann, Sirll‘ckc‘t‘)q’fﬁfa' )
belirlenen yerlering, igin gegici kabull yapilmadan dnee, projenin fgin Sirkel tirafitdkih
yaptrifdigin belirten bir ifade ile Sirket adi ve logosu, vine Sirket mmﬁnefgn beljzé
malzeme ve gartlar dahilinde Yiklenici tarafindan konulacaktir. Bu isl’rin
tarafindan yapilmamas: durumunda. Sirket, bu isleri yaparak bedelini, _
avans islemlerinde uygulanan faiz oranm uygulamak suretiyle Yilklenicininakacs
diisecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan kesecektir, ;
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20. Ytiklenici, 6698 Sayili Kigiscl Verilerin Korunmasi Kanunu® na uyacak ve kanunun
getirdigi ylikiimlikikleri de yerine getirecektir. Yiiklenici, bu sdzlesmenin imza tarihten
itibaren, ¢aliganlar, alt yikleniciler, irtibutta oldugu potansiyel aheilar, miisteriler ve iy
iligkisi iginde oldugu diger tigiinett kisilere ait olarak elde ettigi ad soyad. T.C. no. telefon.
adres, mail, e-posta, adres, banka bilgileri, saug veya Kira sSzlegmesi vb. tiim Kigisel
verileri/bilgileri, sz konusu kanun gerefince saklamakla yiikiimlGdir, Bu
verilerin/bilgilerin, bu kigilerin nzasi olmaden Ggiincil sutuslacla paylagmast halinde Wim
sorumluluk ve cezai yvitkiimliliik Yikleniciyve ait olup, Sirketin herhangi bir sorumlulugu
ve cezai ylikomliiligii yoktur. Ayrica Sirket. bu kapsamda Yiikleniciye cezai islem
uygulama yetkisine de sahiptir.

21. Yitklenici is bu siizleyme kapsaminda varsa yapacagh sosyal donau alanlarmim ruhsatlanm
sahga konu alunlann rubsatl arihinden itbaren en geg 6 ay igensinde wlacukir ve sabya
konu ilk bagimsiz bolimtn teslimivle birlikte bu alanlart kullamma hazir hale
getirecektir, Bu alanlarda yapacag imalatiara iliskin detayl is programm Sirkete
onaylatacaktr, Bu imalallarm iy programinda belirlenen tarihlerde tamamlanmamas
durumunda sdzlegmenin 36. Maddesinde belirlenen gekilde gecikme cezast uygulanr.

Madde 39- Sirketin Genel Girevleri:

1

Yiklenicinin sdzlegme konusu iglere iligkin olarak, ilgili makam ve merciler nezdinde ¢ap.
riperli ¢ap / kroki, imar durumu ve projelerin tasdiki istemlerinde bulunabilmesi ve imar,
insaat, ruhsat vb. isleri takip ve intag edebilmesi igin, Yiiklenicinin talep edecegi tevkil
yetkisini igeren vekdletname, Sirket tarafindan Yiiklenici admna diizenlenerek tevdi
cdileccktir.

. Yiklenici tarafmdan, Sirkele onay igin teslim edilen proje, rapor, is program vb.
dokiimanlar Gizerinde vapilan teknik kontroller aksi yonde bir hiikiim bulunmadikeu en fazla
LS (onbes) is glind i¢inde tamamlamr. Ancak belgelerde eksiklik bulunmas: halinde, eksik
belgenin tamamlanmasi talep tarihi ile bu belgenin tamamlandig: tarih arasinda gegeeck
slire, bu siireye ilave edilir. Bundan dolayr Yitklenici herhangi bir siire uzatim talebinde
bulunamaz.

. Sirket, ilgili mevzuattan ve sozlesmeden dogfan yetki ve gorevlerini resen kullanmakia

serbesttir.

Madde 40- Devir ve Temlik:
Yiiklenici, bu sdzlegmede Sngiirtilen her tiirl(i hak ve menfaatlerini Sirketin vazih izni olmadan

igiineil kigilere kasmen veya tamamen devir ve temlik edemez. szlcsmcnin izinsiz devri veya

Yﬂklcmcnmn %zlc;mcdcn kaynaklanan hak ve mcnfaatlcrmm mmlz tcmhlu

eder.
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Stizlesme konusu ig, kismen dahi olsa Sirketin onayi ile tgtineil sahislara devredilebilir, Ancak,
devralacaklarin devir talep tarihi itibarivle bu isin Teklif Alma Sartnamesinde belirtilen sartlara
haiz olmalar: zorunludur,

Yiklenicinin ortak almak suretiyle i ortakligi olusturmas:t durumu ile is ortakhifa olan
Ytiklenicinin hissedarlarinin kendi aralarindaki hisse devri ve/veva yeni ortak alinmas: durumu
da bu madde kapsaminda miitalaz edilecekuir.

Is ortakligr olan Yilklenicinin, ihale asamasinda daha énce kurulmus olan bu is ortakliginm
gerceklestirdigi bir igten elde ettigi is deneyim belgesim sunmus olmas halinde;

a) ls denecyimi sahibi ortaklardan herhangi birinin ortakliktan aynlabilmesi igin veni ortak
alinmasi ve bu orta@in talep tarihi itibariyle bu isin Teklif Alma Sartnamesinde helirtilen
sartlara haiz ve ihalede istenilen is deneyim belgesine sahip olmasi.

b) Meveut oluguma yeni ortak almak istemeleri halinde de veni ortaiin talep taribi
itibariyle bu igin Teklif Alma Sartnamesinde belintilen sartlara haiz olmasi ile birlikte
ihelede istenilen is deneyim belgesine sahip olmast,

gereklidir. Aksi halde Sirket. stzlesmeyi tek tarath fesih hakkina sahip olur. Ayncs, bu isin
“Teklif Alma Sartnamesi® nin 11. maddesinde belirtilen durumlarda olanlar, bu igin Ylklenicisi
ile is ortaklif1 olusturmak suretivle bu ise ortak olamazlar veya Yiklenici is ortakhigi is¢ bu is
ortakhgina ortak olamazlar veya bu igin sozlesmesini devir alamazlar. Aksi halde Sirkel,
stzlesmeyi tek tarafli fesih hakkina sahip olur,

Temlik:

Yitklenici, sdzlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan YPTG® nin, on fazla %340 (viizdeotuz)'
una kadar olan kisum, Sirketin yazsh izm ile bir defada veya kisim kisim temlik edehilir.
Sirkeige izin verilen remlikin bir kisminin veya tamamimn kapatilmasi halinde, kapatilan tutar
kadar tckrar aym sartlar dahilinde Yikleniciye temlik izni verilebilir. Yiiklenicinin toplam
temlik boreu, stzlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan YPTG' nin %30 (yiizdeotuz)” undan
Lzl olamuz,

Madde 41- Sozlesmede Degisiklik Yapilmass:
Sozlegme ve ekleri ile diger belgelerdeki hiikiimlerde degisiklik yapilmas: veya yeni bir hiikiim

cklenmesi gerektigi takdirde, taratlann karsihkli mutabakan ile “Sozlegmeve Ek Protokol
(Mutabakat Mctni)™ diizenlenmesi surctivle degigiklik yapilabilir.

Madde 42- Cesitli Hiikiimler:

1. S8zlesmede pilln olarak belirtilen tiim siireler aksi vinde bir hilkiim
takvim giin{l olarak degerlendirilecektir.
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Stzlesme ve eklerindeki hilkiimler geregince, Yiikleniviye uygulanacak cezalar,
cezalara ilave edilceck faiz tutarlan ve tamaminin veya bir kismimn gelir kaydedilmesi
halinde kesin teminat tutari, asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez,

Sozlesme ve eklerindeki hitkiimler gereginee, Yiiklenicive uygulanacak ceralar ile
cezalara ilave edilecek faiz tutarlan, suyet YP1G'nden veva Yiklenicinin kesin
teminatindan tahsil cdilemez ise hitkmen tahsil edilir,

Is ortakhiklarinda, pilot ortak sizlcsmenin ylrtirtiimesi hususunda tck bagina tam yetkili
ve yikiimlidiir. Pilol ortak dahil ortaklanindan herbangi birinin veya birkagimn
ortakhktan ¢ikmast durumunda, $irketin onayr ile is ortakh@nin yeni yapisimn bu
Teklif Alma Sartnamesinde belirtilen sartlan tagimasi garttr, Aynea, veni pilot firma igi
devam eltirmek ve bitirmekle yikiimitdar.

Sirketin onayr abnmadan  Yiiklenicinin satis yapmasi dorumunda YPTG nin %0,5
(bindebes) i oramnda cezai iglem uygulamr, Bu iglemlerin tekrarlanmast durumunda
Sirketin stzlegmeyi fesih cunesi bagta olmak fizere tiim yasal haklarm kullanabilir,

Yilklenicinin saus siiresince proje kapsaminda satisa konu bafimsiz bdltmler
fizerinden; komisyon ve veya baska bir ad altindu Kendi hesahing pury (absil etmesi
durumunda YPTG nin %90,5 (bindebes) oramnda cezai iglem uypulamr. Bu islemlerin
tekrarlanmas: durumunda Sirketin sdzlesmeyi fesih etmesi bagta olmak {izere tOm yasal
haklarim kullanabilir.

Stzlesme konusu projede, ortak alanlarda veya oloparklardy kurulacak elektrikli arag
sarj Unitelerinin ve proje kapsaminda tesis edilen tiim dijital reklam platformlarnm
(asansdr igleri, DC sarj tniteleri. ortak alanlara yerlestirilecek reklam panolar,
otopurklar, lobiler vb.) igletitmesi maksadiyla en az 10 m2 ticari nitelikli bir bagimsiz
béliim projelendirilecektir, Bu bagimsiz bilim cksperliz bedeli iizerinden Sirket
tarafindan satn ahinacaktir, Proje ve yonetmelik kapsaminda otoparklarda ve Sirketin
belirleyece@i diger ortak alanlarda kurulacak tiim ara¢ sarj Gnitcleri ve dijital reklam
platformian bu bugimsiz biliime Lahsis edilecektir. Ahelarla imzalanacak tiim bagimsiz
bltim satis vaadi sézlegmelerine ve ydnetim planina bu hususun islenmesi Yiiklenici
sorumlulugundadir.

Madde 43- Hiikiimler Arasinda Celisme:

Bu sOzlesmenin yorumu;, Teklif Alma Sartnamesinin 1. maddesinde, stzleymenin 3.
maddesinde ve sdzlesmenin 1. maddesinden éneeki bSltimde belirtilen hususlar gergevesinde
yapithr ve Yiiklenicinin tiim bu hususlart bilerek, sézlesme konusu tim islerin hg

sorumlulugunu ustlencrck sozlegmeve laral oldugu. oneelikli ve a;gari olarak 1% ‘ﬁ
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Madde 44- Sozlesmenin Bozulmas: (Fesih) ve Tasfive Durumu:

Szlegmenin feshine iligkin olarak, bu stzlesmenin diger maddelerinde Sngdritlen Gzel
hiikiimler sakli kalmak kaydsyla, sézlesme yapildiktan sonra Yiiklenicinin taahhiidiinden
vazgegmesi veva taahhidiing, gartnome ve sOzlegme hilklimlerine uygun olarak verine
getirmemesi halinde, Sirketin Noter aracilif1 ile génderecefi bir uyan yazsi ile ve nedenleri
agtkga belirtilerck gere@inin yaprimasi icin kendisine belirli bir sfire verilir. Bu siire, ivedi
durum ar diginda, uyan yazasinm Yiikleniciye tebligi tarhinden haglamak tizere 10 (on) giinden
asai olamaz, Verilen bu siire, sdzlegme siiresint etkilemeyeceini gibi gecikme cezasmn
uygulanmasint da engelleyemez. Bu siire iginde Yiikienici uyar yazisindaki talimata uymazsa
avrica protesto cekmeye ve hikiim almaya gerek kalmaksizin Sirket, sozlegmeyi bozmak hak
ve yetkisine sahip olur,

Sozlegmenin bozulmas: halinde Yiiklenicinin tiim hak ve alacaklan $irketge bloke edilir ve
stzlegme imzalanmadan dnee vermis oldugu kesin teminati ile varsa ek kesin teminatlan paraya
gevrilerek, bukesin teminatlarin toplam tutarindan, varsa Yiiklenicinin Sirkete ofan toplam borg
tutan diigiiliir ve geriye kalan kisom da Sirkete gelir kaydedilir, Sayet, Yilklenicinin Sirkete olan
toplam borg tutart, kesin teminatlann toplam tutarindan fazla ise kalan bakiye, Yiikleniciden
hitkmen tahsil cdilir.

Bozulan stzlesme konusu iglerin hesabi genel hitklimlere gére yapilir ve hifylece Yitklenicinin
Sirket ile iligkisi kesilmiy olur, Bunun igin de sézlesmenin bozulmas tarthinde iglerin meveut
durumu, Yiklenici tarafindan onayl proje ve mahal listelerine uygun olarak yapilan taahhiit
konusu tistyap: ile altyapt ve gevre dilzenleme islerinin sahadaki son durumu itibariyle olugan
fiziki gergeklesme seviyesi, Sirket tarafindan gireviendirilen Tespit Komisyonu marifetiyle,
Yiiklenici veva vekili ile birlikte yapilacuk tespitlere dayanarak igin sonunda degerlendiriimek
fizere tespit edilir ve bu tespitler dogrultusunda “ Hélihazir Durum Tespit Tutanag: ™ tanzim
edilir. Yiklenici veya vekilinin, Sirket tarafindan bildirilen tespit ¢ahismalanna kaulmamasi
halinde bu husus “Hilihazar Durum Tespil Tutanag™ nda beliriliv. Yiklenici. bu durumda
Sirket tarafindan vapilan tespitlere itirnzda bulunamayucuim ve Sirketl tarafindan yapilucak
tespitleri avnen kabul etmis sayilacagint simdiden kabul ve taghhiit eder.

Hazirlanan “Hélihazir Durum Tespit Tutanag:". diizenlendigi tarihten itibaren 10 (on) giin
icinde Noter marifetivle Yiikleniciye gtinderilir. Daha sonra, is kapsaminda bulunan taahhtit
konusu konut, ticaret, okul vh, Ostyapr iglerinin, yapr rubsatlarindu yazah yap sim Qarinn (Hyili
Bakanlik) vapi ruhsati tarihindeki m2 birim fivatlan ile yap: ruhsatlannda yoalh ingaut alanlan
carpilarak, konut, ticarct. okul vh. fistyap: iglerinin her birinin ayri ayn maliyeti ve baglye

da tistyapi islerinin tiimiiniin toplam maliyeti hesap edilir. Ozel teknik sartname
Tespitinde Kullamlacak Pursantaj Listeleri™ ndeki “Taahhiit Konusu islerin Geg
Oranlan” listesinde yazih olan “Altyap ve Cevre Diizenleme igleri” genel pursa
“Uistyapr [sleri™ genel pursantaj oranina olan orant hesap edilmek suretivle d
Cevre Diizenleme Isleri™ nin, “Ustyaps Isleri™ nin yiizde kag oramna lekabiil etz Wpes

N s
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Konut, ticavel, okul vh, tistyapr islerinin her biri icin ayri ayr hesap edilen maliveti ile Tespit
Komisyonu tarafindan tespit edilen konut. ticaret, okul vh. iistyapr isinin sahadaki son durumu
itibariyle olusan fiziki gergeklegme scvivesi carpilarak, vapilan konuy, ticaret, okul vb, iistyap
igine ail maliyel ve bagh olarak da yapilan Gstyap: iglerinin timintin toplam maliyeti hesap
edilir.

Altyap: ve gevre dlizenieme iglerinin hesap edilen loplam maliyeti ile de Tespit Komisyonu
rarafindan tespit cdilen altyapr ve ¢evre diizenleme iglerinin sabadaki son durumu itibariyle
olusan fiziki gergeklesme sevivesi carpilarak, yapilan altyapi ve gevre dizenleme islerinin
toplam maliyeti hesap edilir.

Yapilan Gstyapr iglerinin limiinin plam maliveti ile yapilan altvap ve gevre diizenleme
islerinin tiimiiniin toplam malivetinin toplami, taahhiit konusu {istvapr ve altyapr iglerinin
vapilan kisimlarina ait toplam maliyettir.

Siizlesmenin leshedilmesi halinde Yiklenici, Sirketin iznini almaksizin i yerindeki tesislerin
ve bunlarla ilgili tesisatin higbirini bozup yerinden kaldirmak ve isyerinde bulunun ihzaral ve
diger malzeme, arag ve makinelerinden herhangi birini bagka yere gottirmek veya herhangi bir
sekilde baykasina devretmek veyahut igyerinde degisiklik yvapmak hakkina sahip degildir,
Yiiklenicinin bu hususlarda herhangi bir fiilini nlemek igin Sirket, gerekli gdrdiign takdirde
igyerine el koyarak Yiiklenicinin tegkilatim igbagindan uzaklagtirabilir.

Sirket dilerse, Santiyve tesislerini, sati ofisini ve ihzarat malzemelerini griincel dederlerini tespit
etiirerek, tespit edilen bedelin %10 (yvitzdeon) cksigi ilc satin alabilir. Bu deger Yiikleniciye
nukit olarak Odenmeyecek olup, iy sonunda yapilacak fesih hesaplaninda degerlendirileccktir.
Bu bedelin tespiti igin yapilacak her tiirlii hurcamular Yiiklenici hesabima borg kaydedilecektir.
Sirket gayet. Santive tesisleri ile saug ofisini satin almaz ise bunlar “Héalihazir Durum Tespit
Tutana@™ nda tespit edilecek fiziki gergeklesme sevivesine dahil edilmez.

Ayrica sizlesme konusu iste kullamimak fizere santive sahasinda depolanan malzemelerin
marka, model, tip ve miktarlar: tespit edilerek “ITalihazr Durum Tespit Tutanag®™ nda belirilir.

Santive suhasindu bulunun ancak stzlegme konusu iste kullamimayacak olan malzemeler ise
tutanakla Ytiklenici veya vekiline eslim edilir. Yiklenici bu malzemeleri Sirketge belirlenccek
sfirede teslim almadigi takdirde Sirketce ddenecek her tiirhil kira, hamaliye, naklive, depo vb.
giderleri. Merkez Bankus: avans islemlerinde uygulanan faiz orani uygnlanmak suretiyle
Sirkete 8demek zorunda olacag: gibi teslim almadifs malzemelerden dolayr herhangi bir hak ve
alacak talebinde de bulunamaz,

Sirket bozma isleminden sonra isi diledigi usulde ihale ctmckte serbesttir. Geri ka)a
bagka bir Yiiklenicive ihalesinden dolay), Yiiklenici highir hak iddiasinda bulunangaz. |

Isi feshedilen Yiklenici, Sirket ihulelerine islirak ettirilmeyecektir.
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Yiiklenici ile Sitketin Borglar Kanunu hoktimleri gergevesinde kargilikl: anlagmast durumunda
sozlesme tasfiye edilir, Tastiye halinde isin Yiiklenici tarafindan vapilm:s kisimlari igin, tasfiye
onay tarihi gegici kabul trihi sayiimak iizere, gegict kabul, leminal stiresi ve bu siiredeki biakim
sorumiulufiu, kesin kabul ve teminatin geri verilmesi hakkinda sdzlegmesinde bulunon
hitkiimlerde normal gekilde bitirilmis islerde oldugu gibi aynen uygulamr. Ancak igin yapibng
kismimin son [IDTT ndaki mikianna gore hesaplanacak kesin leminal mikiarmdan lavlas),
tasliye protokolimiim imzasindun sonra Yilklenicive geri verilir, Teminatn jadesi de “Kesin
Teminat ve ladesi™ maddesine gdre yapilur.

Tasfive edilmis igin, kendi teminat sfiresi iginde veya daha sonra ortaya gikabilecek kusur ve
hatalan Sirkcige goreviendirileeck bir komisyon tarafindan., Sirkeige vapilacak tebligat dizerine
hazir bulunmas: halinde Yiklenici veva vekili ile birlikte tespit edilir, Yiiklenicinin veya
vekilinin hazir bulunmamast halinde ise Sirketge tek tarafli olarak tespit edilir. Bu duruma
Yiiklenici herhangi bir hak iddia edemez.

Sazlesmenin tasfiyesi halinde. Yiklenicinin tesis. arac ve makineleri Sirkefce satin alinmak
istendigi takdirde Yilklenicinin buna raz olmasi sarts aranir.

Madde 45- ihtilaflarin Ciziim Sekli ve Yeri:

Stzlesme ve ekleri ile diger belgelerin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlal ihtilaflarin
¢iziimiinde, Istanbul Anadolu Mabkemeleri ve lera Mildilrlitkleri, Tiirkive Cumburiyeti® nin
ilgili mevzuat gergevesinde yetkilidir.

Madde 46- Santivede Bulunacak Santive Tamitim Levhasi, Totem Tanitim Tabelas: ve

i iim G 5
Santiye tamuim levhas, tem amtim tabelast ve diger tamitim pereglerine iligkin iy ve iglemler,
agagida belirtildigi sekilde Yoklenici tarafindan yapilacakur.

Santiye tambm levhasi, (olem ambm tabelass ve diger tambim gerecleri ile ilgili taslak
cahsmular ve provalar, imalat ve montaj isleri yapimadan dnce $irketin gOriisiine ve onayina
sunulacaktir.

. Yiiklenici. yer teslimi tarihinden baglayarak en gec 20 (virmi) giin igerisinde ingaatin
yaptlacu@y sahada Sirketge gosterilecek yere, sizlegme ekindeki yapim santlan ile dmefiing
uygun 1 (bir) adet “Santive lanitim Levhas1™ koyacaktir. Belirtilen bu siire ige ‘smde
santiye tamitum levhasi konulmaz ise Sirket, giinliik 5.987 TL gecike cezas .
nda Yiiklenicinin alacagindan diigecekiir. Sayet bu gecikme 20 (yirmi) £
Sirkel, gantiye tambim levhasinm konulmasi ile ilgili i ve iglemeleni y
Bankast avans iglemlerinde uygulanan faiz oranini uygulamak suretiyle, be
tamitim levhasimn konuldugu giine kadarki gecikme cezasim, ilk DT n&
alacagindan diisecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan kesec
cezast asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez.

Aydin Didine Peviipaga |, Lrap ASKGP I
Surtvyme
73178
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2. Yiklenici, yer teslimi tarihinden haslayarak en ge¢ 90 (doksan) giin igerisinde ingaatin
vapilacugy sahadu Sirketge gosterilecek yere, sizlesme ckindeki yapim sartlart ile Srnegine
uygun 1 (bir) adet “torem Tanitim labelas:™ koyacakur. Belirtilen bu siire igerisinde
totem tamtim tabelasi konulmaz ise Sirket. giinliik 77,484 TL gecikme cezasiny, ilk [IDTT”
nda Yiiklenicinin alacagindan diigecektir. Sayet bu gecikme 2@ (yirmi) giinii geeerse,
Sirket, totem tanitim tubelasimun konulmast ile ilgili iy ve iglemeleri yvaparak, Merkez
Bankas: avans iglemlerinde uygulanan taiz oramm uypgulamak suretiyle. bedelini ve totem
tamtim tabelasinin konuldugu giine kadarki gecikme eczasin, ilk IIDTT" nda Yiikicnicinin
alacagindun diiyecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan kesecektir. Geeikme
cezast aspari ASKSP1G olarak kabul edilemez.

Yiklenici. ingaat sahasinda Sirketge belirlenecek binalarin cephesi vefveya cephelerine,
istinat duvarlanna vb. yerlere, Sirket tarafindan belirlenceck tizellik ve sartlarda Sirketin
adi, logosu ve isin vapim vili vazah tabelalun ve ingaal sahasinda Sirkeige belirlenecek kule
ving. bina cephesi vb. yerlere de led aydmlatma, neon yaz1, basks logo ve levhalan, Sirket
tarafindan uygulamalarnn yapilacagi yerlerin belirlenmesinden baglayarak en geg 30 (otuz)
gin igerisinde monte edecektir. Belirtilen bu siire icerisinde montaj igleri yapilmaz isc

L
.

cezasiny, ilk IIDTT® nda Ytklenicinin alacagindan ditsecek olup. aksi bir durumda ise kesin
teminatindan keseecktir. Geeikme cezasi asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez.

Madde 47- Siizlesmenin Ekleri:

Bu stizlesme kapsummdaki iglericin Yiiklenicinin hazriayaca@) ve Sirketin onaylayacag biitin

is programlan, tim uygulama projeleri ve detaylan ile benzerlerinin yam sira agafindaki belgeler

sbzlesmenin ekleridir,

1. Yiiklenicinin teklifi,

2. Varsa, zeyilnameler vesveyva agiklamalar (Zeyilnameler ve/veya Agklamalar tarih ve
numarast ile belirtilecektir),

3. Varsa, sozlegme konusu iyin yapimi sirastnda Sirket ile Ytiklenici arasimnda imzalanmiy
olan Sizleymeye Ek Protokoller (Mulabakat Metni),

4, Sozlesmenin 11. maddesinde belirtilmiy olan Sartnameler ve Yonetmelikler (Buniar,
stzlesmenin ekinde olmasa dahi sdzlegmenin eki savilacakiir.),

5. Ozel Teknik Sartname, (Dijital ortamda),

6. Ozel T'eknik Sartname |kleri, (Dijital ortamda),

7. Santiye Tamitim Levhas1 Yapim Sartlars. (Dijital ortamday),

8. Totem Tanitim Tabelas: Yapim Sartlarn, (Dijital ortamda).

9. Vaziyel plam (A3 olarak) ve Imar plani (Dijital ortamda),

0. Tekhil’ Alma Surtnamesi (Dijital ortamda),

1. Teklit Alma Sartnamesi Ekleri (Dijital ortamda),

47 "B e M6
1, 78 080 11 - e Sl TN

4 petiar Didion Fevuipaye 1. Etap ASKGP Iyt
Sdziezme
1T
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Bu sizlesme, 48 maddeden iburet olup, turaflarcy tam olarak okunup unlagildiktun sonra
20. 194, / 2026 tarihinde imza altina almarak, bir (1) niisha olarak diizenlenmis ve
imzalandif tarihte yiirlirliife pirmigtir,

YUKLENICI SIRKET
DAG GYO & DAG Miihendislik EMLAK KONUT
Adi Ortaklifn Gayrimenkul Yatirim Ortakhif A.S.

ERIL NUT
' Uk

Gel fidur Yoneti Bagkan

Aydm Didim Fevzipaya i, Etap ASKGP Isi
Stzlegme
75175

LOTUS V/
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Emlak Konut Gayrimenkul Yatim Ortakhi A.S.
ihale Komisyonu Bagkanlg’ na,

Sirketinizee, “Arsa Satigt Karsahign Gelir Paylapimn™ yéntemi ilo ihaleye gikanlan ve Sirketiniz
portfoyiinde / tasarrufunda olan, Aydin Ili, Didim licesi, Fevzipaga Mahallesinde ve Soziesme
Tasarsinda fonksiyonlan: ve yiizolgimleri belirtilmiy alanda kayith arsa / arsalar Ozerinde,
Sirketinizden her hangi bir parasal kaynak ¢ikist olmadan ve her tiirld masraflanmm tamam
tarafimdan / tarafimizdan kargilanmak suretiyle yapilacak olan Aydin Didim Fevzipaga 1. Etap Arsa
Satys Kargibin Gelir Paylagmn igi’ne ait ihale dosyasm (Teklif Alma Sartnamesi, Sozlesme
Tasans:, Ozel Teknik Sartname ve ilgili diger doktimanlar) okuyup inceledim / inceledik ve aynen
kabul ettim / ediyoruz. Isin yapilacag: yeri inceledim / inceledik ve kosullan hakkmda tam bir fikir
sahibi oldum / olduk. Kabullendigim / kabullendifimiz ve imzalacifim / imzalachZiomz bu gartlarls,
ihalenin 2.olurumunun 1.agamusimn son sézlU (urunda vermis oldugum / oldufumuz teklifimi /
teklifimiz, thalenin 2.oturumunun 2.asamasinda, kapal zarf igerisinde sundufum / sundugumuz bu
Agik Arurma Sonucu Nihai Mali Teklif Mektubu ile;

Arsa Satin Karpihifa Satiy Toplam Geliri (ASKSTG) olarak Sngbrdiifiim / dngrdiiflimiiz;

Rakam lle @ 2. 075000 : OO0 - Ti)+KDV
Yazile f | q.....,.b(,ibq[. ........ yed:mishgsi 13O0 s Turk Liras)) Uzerinden,

Arsa Satin Karsilifn Sirket Pay1 Gelir Oram (AS ) obarak;

Rakam ile (%.. 32 ...)
Yaz ile (yuzdeQ‘/“lE. et o) OTE Kargilighy,

Arsa Satin Karsihin Asgari Sirket Pay: Toplam Geliri (ASKSPTG) olarak;

Rakam ile (H3.22:.5.90..0025 ... .. TL) + KDV
Yazile (gD 0k 2. aqd. 3. iCod Dl MM Turk Lirast),

A r
verab o\ =t Tk YN
stzlegme tasansinda belirtilen hikiimler uyannca Sirkete &demeyi kabul ve taahhit ederek
yeniliyorum / yeniliyoruz ve sbzlegme konusu igi ihale dosyasinda (Tcklif Alma Sartnamesi,
Sozlegme Tasansi, Ozel Teknik Sartname ve ilgili diger dokiimanlar) belirtilen sartlar déhilinde ikmal
etmeyi, sizlegme ve sartnamelere aykin highir talepte bulunmayacagim / bulunmayacagimiz, ihale
konusu isin tarafima / tarafimiza ihale edilmesi halinde Sirketin bildirecegi yer ve saatle sdzlesme
imzalamak (izere hazir bulunacagimi / bulunacagimizi kabul ve taahhiit ederim / ederiz.

146 GAYRWENTA.
o

Dt g DT

— Y
Dfa A D> N,
NOT: Isteklinio T olmasi b bu mihai mali teklif mektubu, pilot o
yuzalurak kigelenip imzalanacakur.
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SEED. pindal 1.5.015.03/ Terminat Maltubo 202808

k2851

) HALKBANK

No: A 2401607

TARIH : 9.01.2026
REFERANS NO : 0623MW014034

KESIN TEMINAT MEKTUBU
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BARBAROS MAH. MOR SUMBUL SOK. NO:7/2 B (BATI ATASEHIR) ATASEHIR-ISTANBUL

Sirketinizce ihalesi yapitan Aydin Didim Fevzipasa 1. Etap Arsa Satisi Karsilid: Gelir Paylagimi
Istni taahhiit eden Yikienici, DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'nin
ihale dosyast ve sbézlesme hilkiimlerini yerine getirmek {izere vermek zorunda oldudu kesin
teminat tutan olan 54.796.500,00 T {YALNIZ
ELLIDORTMILYONYEDIYUZDOKSANALTIBINBESY(Z TORK LIRASI)V T. Halk Bankasi A.S.
garanti elliginden, Yuklenici, taahhidlnt ihale dosyasi ve sozlegme hikimierine gore kismen
veya tamamen yerine getirmedidi takdirde, protasto ¢ekmeye, hikkiim ve adi gegenin iznini almaya
gerek kalmaksizin ve DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET] ile Sirketiniz
arasinda orlaya cikacak herhangi bir uyusmazlik ve bunun akibet ve kanuni sonuclar dikkate
alinmakswizin, yukanda yazih tutan ik yazih talebiniz Gzerine derhal ve gecikmeksizin Sirketinize
nakden ve tamamen, talep tarihinden tdeme tarihine kadar gecen giinlere ait kanuni faiziyle
birlikte ddeyecefimizi T. Halk Bankasi A.$."in imza atmaya yetklli temsilcisi ve sorumlusu sifatiyla
ve T. Halk Bankasi A.$. ad ve hesabina taahh(l ve beyan ederiz.

Bu teminat mektubu kesin ve slresizdir.

TURKIYE HALK BANKASI A S,
MECIDIYEKOY TICARI /ST $B.

e] AKTAS MEVLUDE ESIN EL SINDELISIK
YON YARDIMCISI YON ISl
‘

Not: ISBU TEMINAT MEKTUBU SELGUKLU TICARI SUBESIKONYA SUBEMIZIN TALIMATI ILE
SUBEMIZ TARAFINDAN DUZENLENMISTIR.

MEHEEHE M AR R EHNEHE M

Tigaset Sicil Mo: 852070, Finanskent Mzh. Finans Cad. Nowt2/7 31760 Umraniye/istanbal, ok (210) 503 70 70, Fmc (21 2) 34023 99
www,halkban.com. ty
g2 Ouel

751

LOTUS ya
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Mode' 1.5.015.05/ Tormnat Mokhibu 202506

R 2851
B HALKBANK

No: A 2401608

TARIH : 8.01.2026
REFERANS NO : 0823MWC14035

KESIN TEMINAT MEKTUBU

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BARBAROS MAH. MOR SUMBUL SK. NO:7/2 B (BATI ATASEHIR) ATASEHIR / ISTANBUL

Sirketinizos ihalesi yapilan Aydin Didim Fevzipaga 1. Etap Arsa Satisi Karsiligr Gefir Paylagimi
lgini tashhlt eden Yuaklenici, DAG MUHENDISLIK MUTEAHHITLIK TICARET VE SANAYI
ANONIM SIRKETI'nin jhale dosyasi ve sOzesme hik(mlerini yerine getimek (zere vermek
zorunda oldugu kesin feminat tutan olan §53,500,00 TL (YALNIZ BESYUZELLIUGBINBESY(Z
TURK LIRASI)Y T. Halk Bankas: A.§. garanti ettiginden, Yilklenici, taahhiidini ihale dosyas: ve
sbzlesme hikiimierine gdre lesmen veya lamamen yerine getirmedidl takdirde, protesto gekmays,
hiikiim ve adi gegenin inini almaya gerek kalmaksizin ve DAG MOHENDISLIK MOTEAHHITLIK
TICARET VE SANAYl ANONIM SIRKET! lle Sirkeliniz arasinda oraya gikacak herhangi bir
uyugmazlik ve bunun akibet ve kanuni sonuglan dikkate alinmaksizin, yukanda yazili tutan ilk
yazili talsbiniz Ozerine derhal ve gecikmeksizin Sirkelinize nakden ve tamamen, talep tarhinden
odema larhine kadar gecen glinlere ait kanuni falzyle bidikte Gdeyecedimizi T. Halk Bankas
A$nin imza atmaya yetkili temslicist ve sorumlusu sifatiyla ve T. Halk Bankasi A.S. ad ve
hesabina taahhit ve beyan edariz.

Bu taminal mekiubu kesin ve siiresizdir.

TURKIYE HALK BANKASI A.S,
MECIDIYEKGOY TICARI / [ST SB.

lo] AKTAS MEVLODE ESIN L SINDELISIK
YONE@ﬂMC:Sl YONETMEN S|
!

Not. ISBU TEMINAT MEKTUBU SELCUKLU TICAR] SUBESIKONYA SUBEMIZIN TALIMATI ILE
SUBEMIZ TARAFINDAN DUZENLENMISTIR.

REHANEANENESANEANKANRAYN

Tiearct Sicll No! 362070, Finanskant Mah. Finans Cad No:a2/1 34760 Ornrantys/istanbol Tek (206) 503 70 70, Fac (212) 340 93 99
wwwhalkbank.com.tr

tse Ouzel

LOTUS ya
T~
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Tirkiye Cumhuriyeti o 200119051
. PUZENLEME SEKLINDE sozL:ﬂQE 2 8 5 1
NOTERLIGI

(Yirmi Ocak Ikibinyirmialt) Sal giinii 20/01/2026
Asagida miihir ve imzasi bulunan ben KADIKOY 9. NOTERT METIN SUYABATMAZ
KADIKOY 8. NOTERI || Yerine Imzaya Yetkili Katip HILMI EROGLU 19 MAYIS MAHALLESI GURSOYLU
METIN SuvaRatmaz || SK. NO:32-34/A 34852 KADIKOY / ISTANBUL adresindeki dairemde gorev yaparken
davet Gzerinc islerinin yo"unlu%\'l nedeni ile &idjlen BARBAROS MAHALLESI MOR
SUMBUL SOK 7/2B A’%ASE IR ISTANBUL adresinde 3340028034 vergi numarah
Barbaros Mah. Mor Sambiil Sk. B Blok No: 7 /2b Atasehir / ISTANBUL adresinde
faaliyette bulunan EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
1 MAYIS MAHALLES] ANONIM SIRKETI adina YETKILISH olarak hareket eden, gdsterdigi T.C. Igisleri
RSOy SK N || Bakanhg: tarafindan verilmis 29/05/2027 gegerlilik tarihli, A03B63127 seri numarali
ISTANBUL fouégra y Tiirkiye Cumhuriveti Kimlik Kartina gore , baba adi ILYAS SAMI, ana ad
Tel+s02163625815 || NIGAR, dogum_tarihi 10/03/1976 olan. 39430363652 T.C. kimlik numarali, halen
: Barbaros Mah. Moer Siimbiil Sk. B Blok No: 7 /2b Atagchir / ISTANBUL adresinde
oturdufiunu ve okuryazar oldugunu bildiren il ili ERTAN KELES, 3340028034 vergi
numarali Barbaros Mah. Mor Siimbal Sk. B Blok No: 7 /2b Ataschir / [STANB
adresinde  faalivette bulunan EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG] ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdifi
T.C. Igigleri Bakanhg: tarafindan verilmis 31/01/2027 gegerlilik tarihli, AO1R99557 seri
numaral, fotografh Tiirkiye Cumburiyeti Kimlik amn;sgére . baba adi HALIL
IBRAHIM, ana adi AYSE §m|xA, ogum tarihi 30/03/1983 olan, 18728479466 T.C,
kimlik numarali, halen Barbaros Mahallesi Mor Siimbiil Sok 7/2b Ataschir /
ISTANBUL adresindc oturdufunu vc okuryazar oldufunu bildiren ilgili YASIR
YILMAZ, 2650687917 vergi numaral Sancak Mah. wmak Sk. N%: 2 /1 Selguklu /
KONYA adresindc faalivette bulunan DAG MU DISLIK MUTEAHHITLIK
TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI adina VEKILI olarak harcket cden,
gosterdigi T.C. Igisleri Bakanlig) tarafindan verilmis 18/09/2032 gegerlilik tarihli,
A38B46649 seri numarali , fotografli Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartna gore . baba ad:
SADIK, 2na adi SENGUL, dofum tarihi 13/04/1981 olan, 12857367458 T.C. kimlik
pumaraly, halen Karhktepe Mah. Ozgiin Sk. No: 4 / 4 Kartal / ISTANBUL adresinde
oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili MURAT BAL, 6341116003 v:f
numaral Esentcpe Mah. Kore Sehitleri Cad. No: 42 / 1 Sisli / ISTANBUL adresinde
faaliﬁtc bulunan DAGC GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI adina VEKILI olarak harekel eden, gdsterdigi T.C. Igisleri Bakanhi tarafindan
verilmis 18/09/2032 .erlilik tarihli, A38B46649 scri numaral, fotografh Tiirkiye
Cumhuriyeti Kimlik na gore , baba adi SADIK, ana adi SENGUL, d(%um tarihi

13/64/1981 olan, 12857367458 T.C. kimlik numarali, halen Karliktepe Mah. in Sk.
No: 4 / 4 Kartal / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve ekuryazar oldugunu bildiren
ilgili MURAT BAL, birlikte bana basvurarak SOZLESME di lenmesini istedigini
soylediler. Tgililerin kimlikleri hakkinda yukarida yazili belgeler ile kam sahibi oldum.
figililerin bu islemi y?ma yeleneklerinin bulundugunu ve ilgililer MURAT BAL,
ERTAN KELES, YASIR VILMAZ adh kisilerin okuryazar olduklanim anladim.
BUYUKCEKMECE ;4. Notcﬂigi'niiu 09/01/2026 tarih ve 793 yevmiye numarah, DAG
MUHENDISLIK MUTEAHHITLIK TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI
tarafindan MURAT BAL adli kigiye verilen vekalctnamenin incelenmesinden bu islemi
yapmaya yetkisi oldugu gorildil. BEYUKCEKMECE 14. Noterligi'nin 09/01/2026 tarih
ve 792 yevmiye numarall, DAG GAYRIMENKUL YATIRIM O TAKLIGI ANONIM
SIRKETI tarafindan MURAT BAL adl kisiye verilen vekaletamenin incelenmesinden
bu islemi yapmaya yetkisi oldugu gorildil. KADIKOY 9. Noterligi'nden 15/08/2024 tarih
ve 2&67 yevmiye no ile tasdikli imza sirkiilerinin incelenmesinden EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI invanh tizel kisi
tarihinden itibaren sare ile temsile ERTAN KELES, YASIR YTLMAZ isimli kisilerin
yetkili oldugu %6rﬁldﬂ. ilgililer; MURAT BAL, ERTAN KELES, YASIR YILMAZ su

surctle soze basladilar,
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'I‘SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI
Tanh : 14.04.2003 No: 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liigkin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerleme Uzmanligh Lisansin almaya hak kazanmistir. /
[ P
e |
(__ _’ [/J“'/(/l"
KGOZ Vzivs TOPRAK
GENEL SEKRETER Y, BIRLIK BASKANI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI! BIRLIGI

Tanh : 01.04.2011 No : 401681

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serl: VI Noc34 sayih “Sermaye Piyvasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Uygar TOST
Gayrimenkul Degerleme Uzmunbif Lisansing almaya hak kazanmigtir

oA obnin,

ey ARIKAN L Nevzal OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

LOTUS

Degerleme Uzmanhgi Lisans Belgeleri
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN
(T.C. Kimlik No: 22699984560 - Lisans No: 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
7

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarlhi: 15.10.2019 Belge No: 2019-01.1883

Sayin Uygar TOST
(1.C. Kimlik No: 42354312566 - Lisans No: 401681 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrlibenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cer¢evesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Doruk KARSI
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Mesleki Tecriibe Belgeleri
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