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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

FirizkdyMahallesi, Amasyalilar Caddesi, No:178
811 ada 7 - 8 parseller, 812 ada 5 parsel
Avcilar/ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

31 Aralik 2025 tarih ve 2460 - 2025/052 no ile

MUSTERI NO 2460
RAPOR NO 2025/623
DEGERLEME TARIHI 31 Aralik 2025
RAPOR TARIHI 08 Ocak 2026
DEGERLENEN ey } .
TASINMAZIN TURU 3 adet parsel lizerinde yer alan Tual Gdlyaka Projesi
DEGERLENEN o
MULKIYET HAKLARI Tam Mulkiyet
Istanbul ili, Avcillar Ilgesi, FiruzkéyMahallesi, 811 ada 7

TAPU BILGILERI OZETI

parsel, 811 ada 8 parsel, 812 ada 5 parseller.
(Bkz. Tapu Kayitlar)

iMAR DURUMU OZETI

811 ada 7 parsel ve 811 ada 8 parsel Konut alaninda, 812
ada 5 parsel Ticaret+Konut alaninda kalmaktadir.
(Bkz. Imar Durumu)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen projede DAG
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S. ile arsa sahibi Emlak
Konut Gayrimenkul Yatinrm  Ortakligi A.S.arasinda
imzalanmis olan “Arsa Satisi Karsihidi Gelir Paylagimi”
s6zlesmesinden dodan haklarinin dederinin tespitine yonelik
olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portféyl icin ve
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari

Hususlar” icerecek sekilde hazirlanmistir.

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL ICIN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILiSKIN
BILGILER

31.05.2024 tarihli 2024/111 nolu dederleme raporunda
arsa satisi karsihdl gelir paylasimi sézlesmesinden dodan
hak ve fayda dederi 2.751.300.000 TL olarak belirlenmistir.
31.12.2024 tarihli 2024/628 nolu dederleme raporunda
so6zlesmeden dogan hak ve fayda dederi 3.597.600.000,-TL
olarak belirlenmistir. 07.07.2025 tarihli 2025/333nolu
dederleme raporunda sozlesmeden dogan hak ve fayda
dederi 4.464.500.000,-TL olarak belirlenmistir.

GAYRIMENKUL iCiN TAKDIiR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC()

AVCILAR ILCESI, FIRUZKOY MAHALLESI’NDE YER ALAN 811 ADA 7-8

PARSELLER VE 812 ADA 5 PARSELIN ARSA SATISI KARSILIGI GELiR

PAYLASIMI SOZLESMESINDEN DAG GYO A.S. LEHINE DOGAN HAK VE
FAYDANIN HALIHAZIR DURUM DEGERI

4.907.400.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. Kivang KILVAN

(SPK Lisans Belge No: 400114)

Engin AKDENizZ
(SPK Lisans Belge No: 403030)
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2. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

SIRKET MERKEZ1

Kadikéy/ISTANBUL

SIRKET ADRESI

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718
Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009- 3073

TICARET SICiL NO

542757/490339

KURULUS SERMAYESI

75.000,-YTL

SIMDIKI SERMAYESI

1.000.000,-TL

3. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

DAG Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

SIRKETIN ADRESI

Esentepe Mah.Kore Sehitleri caddesi, No: 42 Sisli
Zincirlikuyu/ISTANBUL

TELEFON NO 444 9 213
E-MAIL info@daggyo.com.tr
: %
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4. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dedgerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasli Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlarn (2017)

5. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor DAG Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen
gayrimenkul igin imzalanan 26.08.2022 tarihli Arsa Satisi Karsihdi Gelir Paylagimi
Sozlesmesinden dodan hak ve faydanin Tlrk Lirasi cinsinden Pazar dederinin tespitine yonelik

olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

6. DEGERLEME ISLEMINi SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktdér bulunmamaktadir.

LOTUS 4
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7. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi lizerine adresi belirtilen gayrimenkullinpazar dederinin tespitine
yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir miulkin, istekli ahc ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gerceklestirecekleri
alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tart ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Ala ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlarn Gzerinden gerceklestirilmektedir.

LOTUS //
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8.

UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan géris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Tumu kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miulklere iliskin giincel veya gelecege
donlk higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari ya da onyargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya onceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagli dedildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclarn etkilemesinden 6tirid sorumluluk tasimaz.

Mulkin takdir edilen dederde degisiklilie yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlan igermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel goézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir

muihendislik ve etlit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin hicbir sorumluluk alinmaz.

LOTUS //
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9. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

9.1. Tapu kayitlan
811ADA 7 NOLU PARSEL

SAHIBI Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
ILi- ILCESI istanbul - Avcilar

MAHALLESI Firuzkoy

PAFTA NO --

ADA NO 811

PARSEL NO 7

NiTELiGi Arsa

ARSA ALANI 26.739,29 m2

YEVMIYE NO 6142

TAPU TARIHI 25.02.2022

811 ADA 8 NOLU PARSEL

SAHiBI Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
ILi- ILCESI istanbul - Availar

MAHALLESI Firuzkdy

PAFTA NO --

ADA NO 811

PARSEL NO 8

NiTELIGi Arsa

ARSA ALANI 33.431,69 m2

YEVMIYE NO 6142

TAPU TARIHI 25.02.2022

812ADA 5 NOLU PARSEL

SAHIBI Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
ILI- ILCESI istanbul - Availar

MAHALLESI Firuzkoy

PAFTA NO --

ADA NO 812

PARSEL NO 5

NiTELIGi Arsa

ARSA ALANI 2.297,77 m2

YEVMIYE NO 6142

TAPU TARIHI 25.02.2022

LOTUS




9.2. Tapu Takyidati

Tasinmazlar Emlak Konut GYO A.S. adina kayith oldugundan giincel TAKBIS belgeleri temin
edilememistir. Mlsteri tarafindan tarafimiza verilen 2022 tarihli takbis kayitlari rapor ekinde yer
almaktadir. Emlak Konut GYO'nin Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayinlanan 31.12.2025
tarihli gayrimenkul dederleme raporunda yalnizca 811 ada 8 parsel Ulzerinde asadidaki not

bulunmaktadir.

Serhler Hanesinde -811 ada 8 parsel lizerinde:
e TEK Genel Mudirligu Lehine 11.734 m?lik kisim (izerinde daimi irtifak hakki vardir.

9.3. Takyidat Aciklamalan

Tasinmazlarin devredilmesine ve proje gelistiriimesine engel teskil edecek herhangi bir serh
bulunmamaktadir. T.E.K Genel Mudurligu lehine olan irtifak hakki serhi de kok parsel lizerine
konulmus olup kbék parselden gecen enerji nakil hatlari ile ilgilidir. Parselasyon sonrasi rapora
konu parsel Uzerine tasinmistir. Halihazirda 811 ada 8 nolu parsel ve dider rapor konusu

parseller Gzerinden enerji nakil hatti gegmemektedir.

10. BELEDIYE INCELEMESI

10.1. Imar Durumu

Avcilar Belediyesi Imar Midurligi'nde yapilan incelemeye géretasinmazlarin 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani'nda;
811 ada 7 parsel: Konut Alaninda kalmaktadir. Emsal:0,80, H: 5 kat yapilasma kosullarina
sahiptir.
811 ada 8 parsel: Konut Alaninda kalmaktadir. Emsal:1,10, H: 6 kat yapilasma kosullarina
sahiptir.
812 ada 5 parsel:Ticaret+Konut Alaninda kalmaktadir. Emsal:1,10, H: 6 kat yapilasma

kosullarina sahiptir.

//
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10.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Belediye Arsivi‘'nde yapilan incelemelerde rapora konu parsellerde alinmis olan yapi ruhsatlan

asadida listelenmistir. Projede 811 ada 7 parsel Uzerinde ingai faaliyetler devam etmektedir.

811 ADA 7 PARSEL YAPI RUHSATLARI

BLOK NO

TARIH VE NO

BAGIMSIZ BOLUM
ADEDI

BAGIMSIZ
BOLUM
DAGILIMI

YAPI SINIFI
VE GRUBU

KONUT
ALANI (M2)

TICARI
ALANI (M2)

ORTAK
ALAN
(M2)

TOPLAM
iNSAAT
ALANI (M2)

KAT ADEDI

1/B

06.03.2023 - 24-1

31

31
ADET
MESKEN

4A

4.387,36

0,00

3.244,64

7.632,00

2/B

06.03.2023 - 24-2

14

14
ADET
MESKEN

4A

2.042,48

0,00

1.714,52

3.757,00

3/B

06.03.2023 - 24-3

29

29
ADET
MESKEN

4A

4.114,60

0,00

2.907,40

7.022,00

4/8

06.03.2023 - 24-4

25

25
ADET
MESKEN

4A

3.282,07

0,00

4.018,93

7.301,00

5/B

06.03.2023 - 24-5

26

26
ADET
MESKEN

an

3.746,79

0,00

2.397,21

6.144,00

06.03.2023 - 24-6

29

29
ADET
MESKEN

4A

4.130,15

3.923,85

8.054,00

7/B

06.03.2023 - 24-7

27

27
ADET
MESKEN

4A

3.504,17

0,00

3.449,83

6.954,00

8/B

06.03.2023 - 24-8

1
ADET
MESKEN

48

284,68

130,32

415,00

9/B

06.03.2023 - 24-9

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

0,00

130,32

415,00

10/B

06.03.2023 - 24-10

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

130,32

415,00

11/B

06.03.2023 - 24-11

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

0,00

130,32

415,00

12/B

06.03.2023 - 24-12

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

130,32

415,00

13/B

06.03.2023 - 24-13

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

0,00

130,32

415,00

14/B

06.03.2023 - 24-14

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

0,00

130,32

415,00

15/B

06.03.2023 - 24-15

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

0,00

130,32

415,00

16/B

06.03.2023 - 24-16

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

0,00

130,32

415,00

17/B

06.03.2023 - 24-17

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

130,32

415,00

18/B

06.03.2023 - 24-18

1
ADET
MESKEN

4B

284,68

0,00

130,32

415,00

TOPLAM

28.339,10

0,00

23.089,90

51.429,00

13



811 ADA 8 PARSEL YAPI RUHSATLARI
TADILAT RUHSATI R BT YAPI SINIFI KONUT L] ORTAK ALAN TOPLAM
BLOK NO TARiH VE NO X BOLUM BOLUM ALANI iNSAAT KAT ADEDI
TARIH VE NO ] . VE GRUBU | ALANI (M2) (M2)
ADEDI DAGILIMI (M2) ALANI (M2)
34 ADET
1A 07.03.2022 -54-1 09.05.2023 -62-1 34 MESKEN 4c 4.988,32 0,00 3.545,68 8.534,00 8
23 ADET
2A 07.03.2022 -54-2 09.05.2023 -62-2 23 MESKEN 4c 2.968,98 0,00 3.350,02 6.319,00 7
28 ADET
3A 07.03.2022 -54-3 09.05.2023 -62-3 28 MESKEN 4c 4.237,79 0,00 3.458,21 7.696,00 7
34 ADET
4A 07.03.2022 -54-4 09.05.2023 -62-4 34 MESKEN ac 4.988,32 0,00 3.554,68 8.543,00 8
34 ADET
5A 07.03.2022 -54-5 09.05.2023 -62-5 34 MESKEN 4C 4.988,32 0,00 3.230,68 8.219,00 8
28 ADET
6A 07.03.2022 -54-6 09.05.2023 -62-6 28 MESKEN 4c 4.237,79 0,00 3.180,21 7.418,00 7
22 ADET
7A 07.03.2022 -54-7 09.05.2023 -62-7 22 MESKEN 4A 2.885,30 0,00 4.006,70 6.892,00 7
34 ADET
8A 07.03.2022 -54-8 09.05.2023 -62-8 34 MESKEN 4c 4.988,32 0,00 3.945,68 8.934,00 8
33 ADET
9A 07.03.2022 -54-8 09.05.2023 -62-9 33 MESKEN ac 4.961,61 0,00 3.541,39 8.503,00 8
33 ADET
10A 07.03.2022 -54-10 | 09.05.2023 -62-10 33 MESKEN 4c 4.961,61 0,00 5.121,39 10.083,00 8
2 ADET
11A- 12A 07.03.2022 -54-3 09.05.2023 -62-11 2 MESKEN 4B 556,10 0,00 239,90 796,00 3
2 ADET
13A-14A 07.03.2022 -54-14 | 09.05.2023 -62-12 2 MESKEN 4B 556,10 0,00 239,90 796,00 3
2 ADET
15A-16A 07.03.2022 -54-1 | 09.05.2023 -62-13 2 MESKEN 4B 556,10 0,00 239,90 796,00 3
07.03.2022 -54-4 | 09.05.2023 -62-14 2 ADET 4B
17A-18A e e e e 2 MESKEN 556,10 0,00 239,90 796,00 3
TOPLAM 46.430,76 0,00 37.894,24 | 84.325,00
812 ADA 5 PARSEL YAPI RUHSATI
. BAGIMSIZ | BAGIMSIZ TiCARI TOPLAM
. TADILAT RUHSATI P _— YAPI SINIFI KONUT ORTAK ALAN | - ’
BLOK NO TARIH VE NO ) BOLUM BOLUM ALANI iNSAAT KAT ADEDI
TARIH VE NO ] . VE GRUBU | ALANI (M2) (M2)
ADEDI DAGILIMI (M2) ALANI (M2)
27 MESKEN +
1C 12.05.2023 -67 - 34 7 ADET 4A 3.134,00 456,87 1.434,13 5.025,00 6
ISYERI
TOPLAM 3.134,00 456,87 1.434,13 5.025,00

Yapi ruhsatlarina gére proje blinyesinde 537 adet badimsiz bélim (511 Daire, 19 villa, 7
ticari Gnite) bulunmaktadir. Yapi ruhsatlarina gére 811 ada 7 parsel Gzerinde 18 adet, 811 ada 8
parsel Uzerinde 14 blok, 812 ada 5 parselde ise 1 adet blok bulunmaktadir. 811 ada 7 parseldeki
ruhsata esas toplam insaat alani 51.429 m?, 811 ada 8 parseldeki ruhsata esas toplam insaat

alani 84.325 m?, 812 ada 5 parselde ruhsata esas toplam insaat alani 5.025 mZdir.

10.3. Encimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Riskli Yapi1 Tespiti, Plan
Iptalleri v.b. konular
Yapilan incelemede herhangi bir encimen karari, mahkeme karari v.b. duruma

rastlanmamistir.

K
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10.4. Yapi Denetim Firmasi

(Yap! denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak,
29/6/2001 tarih ve 4708 sayili yapi1 denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan yapi
denetim kurulusu (ticaret iinvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili
olarak gercgeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Yap! denetim faaliyetleri asadidaki sirketler tarafindan yapilmaktadir;
eForm Istanbul Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan ylritilmektedir. Adres: Sultaniye
Mahallesi, 350. Sokak, Selale Plaza, Blok No:1, i¢c kapi no:102, Esenyurt/istanbul
e Etkin Odak Yap! Denetim Ltd. Sti. Adres: Barbaros Hayrettin Pasa Mah., 1997. Sokak,
Park Konutlari Sitesi, B Blok, No:3/A Esenyurt / Istanbul

10.5. Son Ug Yil icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim

10.5.1. Tapu Miidiirliigi Bilgileri
10.5.1.1. Son Ug Yil iginde gerceklesen alim satim bilgileri
Rapora konu proje arsalart 25.02.2022 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S. miulkiyetine satis isleminden gegmis olup bu tarihten sonra herhangi bir alim-satim

olmamistir.

10.5.2. Belediye Bilgileri
10.5.2.1. imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
islemleri v.b. Bilgiler
imar planinda meydana gelmis degisiklik ya da kamulastirma bulunmamaktadir.
10.5.2.2. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihigi Insaat Sozlesmeleri ve
Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.) Iliskin Bilgiler
Dag Mim. Ve Mih. Yapi Gay. Tic. San. A.S. (*) ile arsa sahibi Emlak Konut GYO A.S.
arasinda imzalanmis 26.08.2022 tarihli arsa satisi karsihdi gelir paylasimi s6zlesmesi
bulunmakta olup sb6zlesme 22.08.2024 tarihinde ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.'ne
devredilmis, ODM Gayrimenkul ise DAG GYO A.S.’ne donlsmustiir. Sozlesmeye gére yiklenici
projeyi, yapim ve bagimsiz bolim satisi ile ilgili tim masraflar Ustlenerek suresi igerisinde (1260
giin) tamamlayacak ve elde edilen satis gelirinin %35'ini arsa sahibine &deyecektir.ilgili

sbzlesme ve ek protokol rapor ekinde yer almaktadir.

10.5.2.3. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Insaat calismalari devam etmekte olup heniiz enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

//
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10.5.2.4. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih imar
Kanunu’'nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Madde 21: — Bu Kanunun kapsamina giren blitlin yapilar icin 26 nci maddede belirtilen istisna disinda
belediye veya valiliklerden (....) (1) yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir
degisiklik yapiimasi da yeniden ruhsat alinmasina baglidir. Bu durumda; bagimsiz béliimlerin briit alani
artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, higbir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Ancak; derz, i¢ ve dig siva,
boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati
onarimi ve kiremit aktariimasi ve ydnetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gbére belediyelerce
hazirlanacak imar ybnetmeliklerinde belirtilecek tagiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar
ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak, glizel
bir gériiniim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin
etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yliriirliige girmesinden énce yapilmis olan yapilar da bu hitkme tabidir.

Projede ruhsatlar alinmistir. Mevcut durumda imar kanununun 21. Maddesi kapsaminda
yeniden alinmasi gerekli ruhsat bulunmamaktadir. Dederleme hesaplamalar ve gelir yonteminde
kullanilan varsayimlar mevcut yapi ruhsatlarina gére yapilmis olup proje bilgilerinde degisiklik

olmasi veya tadilat ruhsati alinmasi durumunda bulunan deger degisebilir.

11. TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

9.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmazlar, Istanbul ili, Avcilar Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, Amasyalilar
Caddesi Uzerinde konumlu Tual Gdélyaka projesidir.

Kigukcekmece Go6llU'ntn batisinda ve TEM Otoyolu’'nun glineyinde yer alan parsellerin yakin
cevresinde Halkal ve Ispartakule mevkiilerinde yer alan konut siteleri ve projeler ile Esenyurt-
Avcilar bolgesindeki genellikle 4-6 kath vyerlesimler bulunmaktadir.Tasinmazlarin yakin
cevresindeki bazi 6nemli noktalar olarak TEM Otoyolu Ispartakule Giseleri, G6l Panorama Sitesi,
Ardigh Gél Evleri, Halkali Marmaray Istasyonu, Tema Istanbul, TED Atakent Koleji, Bosphorus
City ve Istanbul Saraylari Siteleri sayilabilir.

Modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelisim gdsteren bdlge, gerek tamamlanmis alt
yapisl, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle orta ve Ust -orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim
yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin ylksek oldugu bir bolgedir. Bélge son dénemde
yasanan kentlesme calismalariyla yeni bir ¢ehreye kavusmakta olup yeni ve nitelikli konut
projeleri bulunmaktadir.

Tasinmazlara ulasim 6zel aracla saglanabilmekte olup projelerin yapimi devam ettikge
ulasim altyapisi saglanacaktir.

Tasinmazlar, TEMOtoyolu’na kus ugusu 1km., Bahgesehir Gdlet Parki'na kus ugusu 3,4 km.,
MallOf Istanbul AVM’ye kus ugusu 7,7km.,Atatirk Havaalani’na kus ugusu 9 km., Istanbul

Havaalani’na ise kusugusu yaklasik 24 km. mesafede yer almaktadir.

//
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9.2. Bolge Analizi
9.2.1. Istanbul ili:

Istanbul,Tirkiye'nin kuzeybatisinda yer alan, llkenin 81 ilinden biri olup; niifus, ekonomik
blylklik ve sosyo-kiiltiirel etki acisindan en stratejik sehridir. Iktisadi biyiiklik bakimindan
dinyada ilk 35 metropol arasinda yer alan sehir, Avrupa'nin en kalabalik, diinyanin ise en yogun
nufuslu yerlesim merkezlerinden biridir.

2024 yil sonu itibariyla resmi nifusu 15 milyon 655 bin seviyelerinde seyretmekle birlikte,

gecici nifus ve kayith yabanc yerlesimi ile bu sayr ¢cok daha ylksek bir mobiliteye isaret

etmektedir.

Istanbul, 41° K ve 29° D
koordinatlarinda, batida Catalca
Yarimadasi ve doduda Kocaeli
Yarimadasi Uzerinde konumlanmistir.
Kuzeyde Karadeniz, glneyde

Marmara Denizi ve ortada Istanbul

Bogazi'ndan olusan kent; Tekirdag ve

Kocaeli illeri ile komsudur. Catalca
6 Umraniye
75 ak .
3 Sultanberh Yarimadasi Avrupa, Kocaeli

Yarimadasi ise Asya anakarasinda
yer alir. Kentin iki yakasi, deniz

Ustiinde 15 Temmuz Sehitler, Fatih

Zeptinbi Sultan Mehmet ve Yavuz Sultan
Selim Kopruleri ile; deniz altinda ise Marmaray ve Avrasya Tuneli vasitasiyla birbirine
baglanmaktadir.

Asya ve Avrupa kitalarini birlestiren jeopolitik konumu, Istanbul'u kiiresel ticaretin ve enerji
hatlarinin vazgecilmez bir duragi haline getirmektedir. Ancak yliksek nlfus ve endustriyel
yogunluk; carpik kentlesme, hava ve guralta kirliligi gibi gevresel sorunlari da beraberinde
getirmektedir. Kentin idari yapisi 25’i Avrupa, 14’0 Anadolu Yakasi’'nda olmak Uzere toplam 39
ilceden olusmaktadir.

Sehrin silleti batiya ve kuzeye dogru modern bir yapilasma gostermektedir. Avrupa
Yakasi’'nda Levent, Maslak, Mecidiyekdéy ve son donemde parlayan Basin Ekspres hatti ylksek
kath ofis bloklarinin merkezidir. Anadolu Yakasi’nda ise Atasehir’de faaliyete gecen Istanbul
Finans Merkezi (IFM), Turkiye'nin finansal operasyon kalbi haline gelmistir. Finansal ve
operasyonel merkezlerin Pendik-Tuzla-Gebze aksina dogru kayma edilimi, boélgedeki ticari
gayrimenkul talebini artirmistir.

Istanbul, Tirkiye ekonomisinin amiral gemisidir. Ulke genelindeki sanayi istihdaminin
yaklasik %20’sini saglamakta ve GSYH'nin biyik bir kismini tek basina tretmektedir. Ilde gida,

tekstil, petrol Urinleri, otomotiv, savunma sanayii ve teknoloji odakl UGretimler 6én plandadir.
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Ticaret sektoérli kentin gelirinde en bilylk paya sahiptir; Tirkiye dis ticaretinin (ihracat ve
ithalat) yaklasik yarisi Istanbul merkezli firmalarca gerceklestiriimektedir. Tim blyik
bankalarin, ulusal yayin organlarinin ve dev sirketlerin genel merkezleri bu kentte toplanmistir.

Turizm agisindan bir diinya markasi olan Istanbul, 2023 ve 2024 yillarinda yillik 17 milyonun
Uzerinde yabanci ziyaretci adirlayarak rekor tazelemistir. Tarihi Yarimada, Bogaz hatti ve
modern alisveris merkezleri turizmin ana odaklaridir.

Ulasim altyapisi son on yilda devrim niteliginde degismistir. Havayolu ulasiminda Avrupa
Yakasi’'ndaki Istanbul Havalimani (IST) diinyanin en biiyik havacilik merkezlerinden biri olarak
tam kapasite hizmet vermektedir; Anadolu Yakasi'nda ise Sabiha Gdékcen Havalimani (SAW)
ikinci pistinin acilmasiyla kapasitesini iki katina cikarmistir. Karayolu tasimaciliginda Blylk
Istanbul Otogari ve Harem Otogari ana arterler olmayi sirdiriirken, Kuzey Marmara Otoyolu
transit gegis ylklinu sehir disina tasimistir.

Demiryolu ulasiminda Marmaray, kentin iki yakasini kesintisiz baglamaktadir. Yiksek Hizli
Tren (YHT) seferleri Pendik, Bostanci, Sogutlicesme ve Halkal duraklari UGzerinden hizmet
vermektedir. Sehir igi ulasimda metro agdi 2024 itibariyla 350 km'nin {izerine ¢ikmis; IETT, Metro

istanbul ve Sehir Hatlari ile entegre bir toplu tasima ekosistemi olusturulmustur.
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9.2.2. Availar ilgesi:

Ilcenin dogusunda Kiiclikcekmece Golu ile Kiigiikcekmece ilgesi, kuzeyinde Basaksehir
ilcesi, batisinda Esenyurt ve Beylikdizli ilgeleri, glneyinde ise Marmara Denizi ile
cevrelenmistir. Sehir merkezine 27 km uzakliktadir. TEM Otoyolu, Karayolu ilge sinirlar
icinden gegmektedir.

Avcilar'da en 6nemli ulasim adi Metrobus'tir, bu sistemde yer alan Avcilar Merkez -
Universite Kampilsi Metrobiis Istasyonu'ndan hem Beylikdizi hem de Kadikdy,
Sogutlugesme'ye ulasmak mumkindir. Ayrica Karayolu Uzerinden gecen otobisler ile
Istanbul'un bircok iline ulasmak da kolaydir ve yine Karayolu lizerinden gecen Kiiglikgekmece
minibusleri ile Marmaray'in Kligikgekmece istasyonuna ulasmak mumkunddar.

Ilcede bircok egitim kurumu vardir. Bu kurumlarin icinde Istanbul Universitesi-
Cerrahpasa Avcilar Kamplsli blUyidk 6éneme sahiptir. Kamplste Muhendislik, Veterinerlik ve
Spor Bilimleri Fakdlteleri, Teknik Bilimler Yiiksek Okulu bulunmaktadir. Bunun yaninda Istanbul

Gelisim Universitesi de bu ilcede konumlanmistir.

P
DUnya  Torkiye  Istanbul

Ilce Haritasi
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9.3. Diinya ekonomisine genel bakis

Kiresel ekonomik biyime 2018 yilinda saglam bir gorintli cizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir edilim izleyen blyume trendlerinin bolgesel olarak biyik dedisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 yilindaki glgli toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
biyime hizinin azaldidi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gergeklestigi gozlenmistir. Blylime
hizindaki yavaslama, OECD llkelerinde 6zellikle Avrupa bdlgesi ve Japonya’da hissedilmis olup
Amerika Birlesik Devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik
bliylimenin pek cok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan gugli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar goéstermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini
kiramamistir.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virlisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dunya’ya yayllamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan dénlemler ekonomilerin yavaslamasina yol agmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolaylr énemli disusler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lzerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %?2,9 oraninda gerceklesen global ekonomik blyimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Kilresel ekonominin 2021 vyilinda %5,8 oraninda blylime yakaladigi tahmin
edilmektedir.

2021 vyih asilamalarin hizla yapilmaya calisildigi seyahat kisitlamalarinin biylk oranda
kalktigi ve tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canl tutulmaya calisildidi bir dénem
olmustur. 2022 yil pandemi sonrasi toparlanma sireci igerisinde tim Dinya’da enflasyon ile
miicadele adimlarinin atildidi, iklim dedisikligi etkilerinin goézle goérilir bigimde ortaya ciktid,
hane halkinin yasam maliyetlerinin cok hizli arttidi ve genel olarak blyimenin yavasladigi bir
dénem olmustur. 2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlari
olusturmustur. Bu sirecte emtia fiyatlari ve yesil enerji dontisim maliyetleri 6nem kazanmistir.
2024 yihinin ilk yarisi, ABD'nin gorece gugli performansi, ivme kaybeden enerji fiyatlari,
enflasyonda sinirl diislis ve Cin ekonomisinin gorece toparlanmasinin etkisiyle iktisadi faaliyette
olumlu havayl beraberinde getirmistir. Ancak, kiresel 6lgekte direncini koruyan enflasyon ile
muicadele kapsaminda uygulanan siki para politikalarina bagh olarak iktisadi faaliyet diinya
olceginde iIlmh seyretmis ve Ulkeler arasinda dengeli bir gériinim olusmamistir. Avro Bolgesinde
imalat sanayii verilerinin daralmaya isaret etmesiyle Avrupa Merkez Bankasi (AMB) uzun bir
aradan sonra politika faizini indirmistir. ABD Merkez Bankasi (Fed) ise 2024 yili Haziran ayindan
itibaren gerceklesen verilere bagh olarak 6telenen bir sekilde faiz indirim dénglstne Eylul ayi
itibariyla baslama karari almistir.

2025 yihinin ilk Gg geyredi itibariyla kiiresel ekonomik gériinim ihmh ancak kirilgan bir seyir
izlemektedir. ABD’de yilin ikinci yarisinda baslayan faiz indirim doénglsidnidn sinirh da olsa
finansal kosullari gevsetmesi, tiketim ve yatinm istahinda kismi bir artis yaratmistir. Ancak
enflasyonun birgok gelismis ekonomide halen hedef seviyelerin lizerinde seyretmesi, merkez
bankalarinin temkinli duruslarini sirdirmesine neden olmaktadir.
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Avrupa bolgesinde ise o6zellikle Almanya ve Fransa’da sanayi Uretiminin zayif kalmasi,
bélgesel toparlanmay! yavaslatmakta; buna karsin enerji fiyatlarindaki diislis ve tedarik zinciri
maliyetlerindeki iyilesme sinirli bir denge unsuru olusturmaktadir.

Asya cephesinde Cin ekonomisi kredi genislemesi ve kamu yatinmlariyla desteklenen bir
toparlanma icindeyken, Hindistan %6'nin lzerinde bliyime performansini korumakta, Japonya
ise zayIf yenden faydalanan ihracat artisiyla ihmli blyUmesini strdirmektedir.

Gelismekte olan (lkelerde sermaye girigleri sinirli kalmig, kiresel risk istahindaki
dalgalanmalar bu ekonomilerin para birimlerinde kisa dénemli oynakhklari artirmistir.

Jeopolitik olarak Ukrayna-Rusya savasi ve Orta Dodgu’daki gerilimlerin sirmesi, kliresel arz
zincirlerinde yeniden belirsizlik yaratmaktadir. Ayrica ABD’deki 2024 segimleri sonrasinda
sekillenen yeni ekonomik politikalar ve Cin-ABD teknoloji rekabeti, dnimizdeki ddénemde
klresel ticaretin yonlinu belirleyecek baslica unsurlar olarak éne ¢cikmaktadir.

Genel olarak, 2025 yilinin son ceyredine girilirken kiiresel ekonomide belirgin bir ivmelenme
beklenmemekte, ancak faiz indirim doéngisinidn etkilerinin 2026 yili itibariyla daha gugli
hissedilecedgi tahmin edilmektedir. Enflasyonun kademeli disis edilimini korumasi, vyesil
déntsum yatinmlarinin artmasi ve dijitallesme odakli kamu politikalarinin genislemesiyle birlikte,
2025 kuresel ekonomisi yavas ama dengelenen bir gegis yili olarak dederlendirilmektedir.

9.4. Turkiye'nin Makroekonomik Goriinumii

2008 yilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Turkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
sirecine girmis olup 2014, 2015 vyillarinda GYSH bir &énceki yila gbére ©%5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 yili, pek cok farkli etkenin de etkisiyle bliyime hizinin yavasladigi
bir dénem olmus 2017 yilinda %7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik bliyime oranlari yakalanmistir.
2019 yilinda biyime orani 0,9, 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda %5,6, 2023
yilinda %4,5, 2024 yilinda ise %3,2 olarak gerceklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2023 vyili itibariyle GSYH buylUkligine gore Tlrkiye, Dinya’'nin 17.
Blyuk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren gift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27, 2023 yilinda %64,77, 2024 yilinda %44,38 oraninda, 2025 vyilinda
%30,89 olarak gergeklesmistir.
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Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 Araliinda seyretmekteydi. 2025 yili Aralik ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani %?7,7 seviyesinde gerceklesmistir.
Istihdam edilenlerin sayisi 2025 yilinin Aralik ayinda bir énceki aya gére 42 bin kisi azalarak 32
milyon 685 bin kisi olmustur. Buna gdre mevsim etkisinden arindinimis istihdam orani ise
%49,1 oldu. Odemeler dengesi tarafinda ise ihracatin ithalati kargilama orani 2019 yilinda
%77,2, 2020 yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda %69,9 olarak, 2023 yilinda
%70,7, 2024 yilinda %76,1, 2025 yilinda ise %74,8 olarak gerceklesmistir.

2025 yih boyunca izlenen siki para politikalarinin etkisiyle kontrolli bir dengelenme
strecine girmis, ancak buydme ivmesi sinirh kalmistir. Enflasyon orani 2025 yili sonunda
gerileme egilimine girmis olsa da, basta gida, konut ve enerji kalemleri olmak lizere temel
harcama gruplarinda fiyat baskilari devam etmektedir.

Merkez Bankasi’nin 2025'in ikinci yarisindan itibaren baslattigi kademeli faiz gevsemesi,
kredi piyasasinda sinirli bir rahatlama sadlamis; ancak yliksek fonlama maliyetleri nedeniyle
yatinmlar Gzerinde belirgin bir ivmelenme henlz gergeklesmemistir. Kiresel 6lcekte siki
finansal kosullarin strmesi, jeopolitik riskler ve déviz kurlarindaki dalgali seyir, ekonomik
toparlanmayi sinirlayan baslica unsurlar olmayi stirdirmektedir.

Isglicii piyasasinda ise 2025 yili genelinde issizlik orani %8-9 bandinda seyretmis,
istihdam artisi adirlikli olarak hizmet sektérl kaynakl gergeklesmistir. Buna karsin sanayi ve
insaat sektérlerinde istihdam artisi sinirl kalmis; bu durum, is gici piyasasinda verimlilik ve
nitelik dontistimi ihtiyacini daha belirgin héle getirmistir.

Dig ticaret cephesinde, 2025 yili boyunca ihracatin ithalati karsilama orani yaklasik %75-

80 bandinda gergeklesmis; 6zellikle enerji ithalatindaki gorece dengelenme dis ticaret agigini
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sinirlayici etki yaratmistir. Bununla birlikte, klresel talepteki zayif seyir ihracat artis hizini
baskilamaya devam etmistir.

Genel degerlendirme itibariyla 2025 yili Tirkiye ekonomisi icin “temkinli toparlanma yili”
olarak tanimlanabilir. Ancak bu toparlanmanin kalict hale gelebilmesi; mali disiplinin
korunmasina, yapisal reformlarin hizlandiriilmasina ve yatinm ortamini giclendirecek glven
artirici  politikalara badlidir. Aksi halde blydmenin sinirli kalmasi, finansal kirilganliklarin
artmasi ve gelir dagihmi tGzerindeki baskilarin yeniden giiglenmesi riski devam etmektedir.

Kisi Basina Diisen GSYH (USD)

Kigi Bag: GSYM (SGP) w— iyl Bag: GSYH (Nominal, Sag Eksen)
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- GSYH GSYH GSYH Niifus Kisi Basi ihracat ithalat Cari Denge issizlik TOFE (%)
Artisi (%)  (Cari, Milyar TL) ~ (Cari, Milyar$)  (Bin Kisi) GSYH ($) (Milyar $) (Milyar $) (Milyar$)  Orani (%)
2015 58 2.354 868 80.230 10.822 151 214 2214 10,3 8,81
2016 33 2.630 870 81.947 10.621 149 202 -22,2 10,9 8,53
2017 78 3.152 864 83.443 10.354 165 239 -35,1 10,9 11,92
2018 35 3.806 807 84.961 9.502 177 231 -14,6 11 20,3
2019 13 4.402 775 86.206 8.992 181 210 15 13,7 11,84
2020 18 5.142 730 86.977 8.397 170 220 -31 13,2 14,6
2021 11,8 7.434 828 87.833 9.424 225 271 -6,2 12 36,08
2022 54 15.326 925 88.629 10.434 254 364 -46,3 10,5 64,27
2023 5 27.091 1.153 88.659 13.008 256 362 -415 9,4 64,77
2024 33 44,587 1.358 88.629 15.325 262 344 -10,5 8,6 44,38

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2025’in ikinci ¢eyreginde gegen yilin ayn1 dénemine gore %4,8 oraninda biiylimustiir.
2002-2024 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %35,4 oraninda biiylime kaydedilmistir.
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Kaynak: TUIK

2024-2026 Biiyiime Tahminleri:

ULUSLARARAS| KURULUSLARIN BUYUME TAHMINLERI

Uluslararasi Kuruluglar Yil  Diinya Avro Bolgesi ABD Brezilya ~Rusya Hindistan Cin Japonya
2024 | 33 0,9 2,8 34 43 6,5 5 0,2
IMF 2025 3 1 19 2,3 0,9 6,4 438 0,7
2026 | 3,1 1,2 2 2,1 1 6,4 4,2 0,5
2024 | 33 0,8 2,8 34 43 6,2 5 0,2
OECD 2025 | 29 1 1,6 2,1 1 6,3 47 0,7
2026 29 12 1,5 16 0,7 6,4 43 04
2024 @ 28 0,9 2,8 34 43 6,5 5 0,2
Diinya Bankasi 2025 23 0,7 1,4 2,4 14 6,3 45 0,7
2026 | 24 0,8 1,6 2,2 1,2 6,5 4 0,8

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim
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Merkezi Yonetim Biitce Gerceklesmeleri

2025 yili Temmuzayinda merkezi yonetim biitce giderleri 1.120,8 milyar TL biitce gelirleri 1.096,9 milyar TL ve biitge
ac1g1 23,9 milyar TL olarak gergeklesmistir.
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim
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9.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli 6lglide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérli canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdériinde bliyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisith arz, fiyatlar hizla yukarn
cekmistir. Bu dengesiz blyime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dodru gayrimenkul
piyasasi sikintili bir stirece girmistir.

2007 yilinda Turkiye icin i¢ siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektérind durgunlastirdigi gozlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalan cok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye distnilen bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tirkiye'ye oldukga talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatinm fonu
ve yatinrm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektér ve lGlkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 vyili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Icinde bulunduumuz vyillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda secici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak icin arastirmalara baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektorl lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan yerli yatirrmcilarin gayrimenkul portféyU
edinmeye calistidi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegcmis dénem bize
gayrimenkul sektérinde her déonemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul drinleri “erisilebilir fiyath”
oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bitlin verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ilad 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yihindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, déviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is glci

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli 6lciide etkileyen ve cok sayida yan sektdre

destek olan

insaat sektérinde vyasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda

optimizasyona ve (retilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda disise yol agmistir.

Banka faiz oranlarinin yikselmesi ve yatirmcilarin farkli enstriimanlara yonelmesi de yatinm

amach gayrimenkul alimlarini azaltmistir.

Kaynak: TUIK
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2018 yilinda dusik bir performans cizen insaat sektérii 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma slirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylhlk déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘de ortaya ¢ikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda Ulkemizde yayllmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektdri
bu durgunluktan payini almistir. Karantina streci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan acgiklanan
kararlar ve destekler sektdore olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki diisis ve kampanyalar
Temmuz ve AdJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
slirecte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likiditedéviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde blylk artislara yol acmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
stkilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklar kisilmis, bu da faiz oranlarinda yikselise yol acmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon edilimleri pek cok lilke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve maliye
politikalari uygulanmaya baslamistir. 2021 ve 2022 yillarinda UGlkemizdeki konut satislar yil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satislarda bir dnceki yila gére
%4,8lik azalis meydana gelmistir. Ipotekli satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat maliyetlerinin arttigi ve risk
istahinin azaldigi bir slire¢ yasanmakta olup yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda
dislise yol agmistir. Son dénemde Merkez Bankasi politika faizlerinin kademeli olarak artirildidi,
Dinya genelinde yasanan tedarik sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-
Ukrayna savasi gibi jeopolitik gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canli
tutulmaya calisildigi bir dénem icerisinden gegmekteyiz.

2024 yilinda konut satislarinda bir dnceki yila gére %?20,6 oraninda yasanan dlslsin
ardindan, 2025 yili boyunca gayrimenkul piyasasinda sinirli bir toparlanma egilimi gézlenmistir.
Enflasyonla micadele kapsaminda uygulanan parasal sikilasma politikalari, yiksek faiz ortami ve
krediye erisimdeki kisitlar talep tarafini baskilamaya devam etmistir. Buna karsin, artan insaat
maliyetleri, yeni proje gelistirme hizindaki yavaglama ve sinirli konut arzi, O&zellikle
blylksehirlerde fiyatlarin nominal olarak ylksek seviyelerde kalmasina neden olmustur. 2025
yili itibariyla konut piyasasinda, yatinm amach talepten ziyade oturum amacgl, segici ve
finansman imkanlarina duyarli bir talep vyapisinin 06ne c¢iktigi goérilmektedir. Genel
dederlendirmede; kisa vadede piyasada gugli bir biyime beklenmemekle birlikte, arz kisitlari
ve nifus dinamikleri nedeniyle orta ve uzun vadede gayrimenkuliin dederini koruyan bir yatirim

araci olma 6zelligini sirdirdiigt degerlendirilmektedir.
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9.6. Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

e Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari cekisme, Rusya-Ukrayna savasi ve Diinya
genelindeki pek gok farkh jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

e Yabanci sermaye kaynakl yatirirmlarda gérilen yavaslama,

e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle yatirimlarin
yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Arsa Uretimi ve planlama sireglerindeki yavaslik nedeniyle yeni konut arzinin daralmasi,

e Deprem riski ylUksek boélgelerde kentsel doénidsim projelerinin finansman bulmakta
zorlanmasi,

e Kiresel dlcekte enerji ve insaat hammaddesi fiyatlarindaki oynaklk, 6zellikle gimento, demir
ve enerji maliyetleri Gzerinden sektér marjlarini baskilamasi,

e Ylksek kira fiyatlarinin toplumsal baski yaratmasi sonucu regllasyon risklerinin (kira
sinirlamalari, vergi degdisiklikleri vb.) artmasi.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde olmasi,

e 2025'te enflasyonun kademeli olarak dusmesiyle birlikte finansal istikrar algisinin
gliclenmesi ve orta vadede yatinm istahinin yeniden artma ihtimali,

e Gayrimenkul yatinrm fonlan (GYF) ve kitle fonlamasi gibi kurumsal yatinm araglarinin
gelismesiyle daha genis yatirnmci tabaninin sektére dahil olmasi,

e Turizm ve kisa dénem kiralama pazarinin (6zellikle Ege ve Akdeniz kiyi kentlerinde) i¢ ve dis

talep kaynakl olarak bliyimeye devam etmesi.
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10.ACIKLAMALAR

Parsellerin Fiziksel Ozellikleri:

e Degerleme konusu parsellerin ytzolcimleri asagida liste halinde verilmistir.

ADA | PARSEL | YUzZOLGCUMU (M2)

811 7 26.739,29
811 8 33.431,69
812 5 2.297,77

e Parsellerin dértgene benzer geometrik sekli bulunmaktadir.
o Hafif egimli bir topografya lzerinde yer almaktadirlar.

e Mevcut durumda parsellerin sinirlarini belirleyen bir unsur bulunmamaktadir.

e Bolgede altyapl tamamlanmistir.
e Ekspertiz mahallinde yapilan incelemede 811 ada 7 parselde kaba insaat islerinin devam
ettigi, diger parsellerde iseinsai faaliyetlere henliz baslanmadigi gérilmustir. Projenin genel

insaat seviyesi %28,09 olarak hesaplanmistir.
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Tual Golyaka Projesi:

1,7 milyon m? yiizélgimiine sahip Gélyaka projesinin 1. Etabinda yer alan Tual Gélyaka
projesi yatay mimari konseptinde tasarlanmistir.

Golyaka projesinde kres, saglik tesisi, sosyal tesis, cami ve park alanlari, egitim tesisleri ve
alisveris Uniteleri bulunacaktir.

Tual Golyaka projesi daire, villa ve ticari bloktan olusacaktir.

Projede 2+1 den 5+1 dublekslere kadar farkli daire secenekleri yer almaktadir.

Yapi ruhsatlarina gore proje bilnyesinde 537 adet bagimsiz bolim (511 Daire, 19 villa, 7
ticari Gnite) bulunmaktadir.

Yap! ruhsatlarina gore 811 ada 7 parsel Gizerinde 18 adet, 811 ada 8 parsel lizerinse ise 14
blok yer almaktadir. 812 ada 5 parselde 1 adet blok bulunmaktadir.

811 ada 7 parseldeki ruhsata esas toplam insaat alani 51.429 m?, 811 ada 8 parseldeki
ruhsata esas toplam insaat alani 84.325 m?, 812 ada 5 parselde ruhsata esas toplam insaat

alani 5.025 m2dir.

Golyaka Vaziyet Plani
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11.EN VERIMLI KULLANIM ANALIZi

“Bir mulkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milki en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki acidan midmkin olmayan kullanim ylksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikhi olarak nicin mimkin oldugunun degerleme
uzmani tarafindan aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin olasi
oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en
yluksek dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu ve bulundugu bdlgenin gelisim
potansiyeli dikkate alindigindaimar durumuna ve yapi ruhsatlarina uygun olarak konut+ticaret

fonksiyonunun devam etmesinin en verimli kullanim sekli olacagi distntlmektedir.

12.DEGERLENDiIRME

Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)

Gligli Yonler Zayif Yonler
- Gelismekte olan bir bélgede yer almasi, - 1Ingai faaliyetlerin devam ediyor olmasi.
- Golyaka projesi igcerisinde yer almasi, (811 ada 7 parsel)
- Bolgedeki markali konut projelerinin . 811 ada 8 parsel ve 812 ada 5 parselde
yarattigi sinerji, heniiz insaatin baslamamis olmasi.

- Yapi ruhsatlarinin alinmis olmasi,

- TEM Otoyolu ve E-5 Karayolu’'na rahat
ulasilabilecek bir konumda olmalari,

- Imar Durumu,

- Bolge genelindeki markal projelerin aksine
az kath olarak dizayn edilmis olmasi.

Firsatlar Tehditler
- Gdlyaka projesinde diger etaplarda insa - Gayrimenkul piyasasinda yasanan
edilecek olan diger markali projelerin durgunluk,

bulunmasi,

insaat maliyetlerinde yasanan artis.
- Niifusun yogunluguna yakin bir konumda

yer almasi.
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13.DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan ¢ yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve
Maliyet Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama
yontemlerini igerir.

Bir varliga iliskin dedgerleme yaklasimlarinin ve yoéntemlerinin seciminde amacg belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi séz konusu
degildir. Secim sirecinde asgari olarak asadidakiler dikkate alinir:

(a) dederleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve
varsayilan kullanimlari,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glgla ve zayif yonleri,

(c) her bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yéntemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntemlerin uygulanmasi igin gereken gtvenilir bilginin mevcudiyeti.

13.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamh agdirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(@) degerleme konusu varhdin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis
olmasi,

(b) dedgerleme konusu varhidin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli dlgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel goézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
adirhkhklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varlida veya buna énemli 6lgiide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli dlciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif

olmamakla birlikte islem gérmesi,
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(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varhiklarin
dederleme konusu varlikla 6énemli ve/veya anlamli farkhiliklarinin, dolayisiyla da slbjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel islemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicih, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varligin dederini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden Gretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem goérebilecegi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gorilmektedir (6rnegdin, etkin getiriler ve getiri oranlar
gibi pazara dayali degerleme o6lgitleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya o6nemli 6lglide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu
varhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastinilabilir varliklardan
elde edilen pazar garpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin segimi niteliksel ve
niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

13.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
0deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varlhidin cari ikame maliyetinin veya yeniden (retim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tim yipranma
paylarinin distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) katilimcilarin dederleme konusu varlikla énemli 6lgide ayni faydaya sahip bir varlig
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhidin, katilimcilarin degerleme
konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhdin dodgrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 06zgl niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame

maliyetine dayanmasi.
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Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gerceklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacagini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirhiklandinhp agirliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) katimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi disindikleri, ancak
varligin yeniden olusturulmasinin 6nlinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya
anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir gapraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnedin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir
isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi),
ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlar son derece glvenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varlidin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gecen sireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadidini) ve katilimcilarin,
varligin, tamamlandidindaki dederinden varligi tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

13.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donistlrilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki dederine
dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goéziiyle degeri etkileyen cok 6énemli bir
unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dedgerlemeyi gergeklestirenin dider yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen goésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
adirhklandirlamayacadini dikkate almasi gerekli goérilmektedir:
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a) Dederleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin gézliyle degeri etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

c) Degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glici
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/bltgelere ulasamaz), ve/veya

d) Degerleme konusu varligin gelir yaratmaya henliz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinrmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder.
Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir
14.FIYATLANDIRMA

Halihazirda insasi devam eden projede DAG GYO A.S. ile arsa sahibi Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. arasinda imzalanmis 26.08.2022 tarihli arsa satisi karsilidi
gelir paylasimi s6zlesmesi (s6zlesme 22.08.2024 tarihinde ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.ne
devrolmus, bu sirket ise DAG GYO A.S.’ne dénlsmiustir) bulunmaktadir. Soézlesmeye gore
yluklenici projeyi, yapim ve badimsiz boélim satisi ile ilgili tim masraflar Ustlenerek sliresi
icerisinde (1260 gin) tamamlayacak ve elde edilen satis gelirinin %235’ini arsa sahibine
o6deyecektir.

S6z konusu sozlesmeden yiklenici lehine dogan hak ve fayda dederi, kullanimi mimkin
olanyontemlerle saptanmis olup dederleme prosesi asadida ayrintili olarak verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlari 2017
UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Dederleme galismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
gltvenirligine yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhigin degerlemesi icin birden fazla dederleme yéntemi kullanilmasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile guvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
sozlesmeye dayali hak ve faydanin halihazir durum dederinin tespitinde “Gelir Indirgeme
Yaklasimi” kullanilmistir. Gelir yonteminde kullanilmak Uzere konut emsal bilgileri asadida
sunulmustur. Konut birim dederinin tespitinde, emsallerin talep edilen m? birim bedelleri
tasinmaz niteligine gore farklilasmak U(zere; konum, fonksiyon, blylklik, imar durumu,
serefiye, fiziksel 6zellik, yapi yasi, insaat kalitesi, manzara vb. kriterlere gére uygunlastirma
yapillmak suretiyle degerlendirilmistir.
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Uygunlastirmada

siniflandinimistir.

kullanilan

ylzdelik

oranlar ornekleme

olarak asadidaki

Emsalin Durumu Emsalin Durumu Emsa_lin Durumu viizdelik Oranlar

(Konum) (Biiytikliik) (Yas/Ingai Kalite)

Cok Kot Cok Buyuk Gok Eski >%20

Orta Koti Orta Blyuk Orta Eski %11 ... %20
Az Kot Az Blyuk Az Eski %1 ... %10
Benzer Benzer Benzer %0

Az lyi Az Kiiguk Az Yeni -%10 ... -%1
iyi Kiguk Yeni -%20 ... - %11

Cok lyi Cok Kucuk Cok Yeni >-%20

Sekilde

Piyasa Bilgileri

Satilik Daire Emsalleri:

o Emsal-1 (Profive Gayrimenkul:533 018 70 63): Major Golyaka projesinde, 3+1, 127 m?
brit kullanim alanh oldugu belirtilen 2. katta konumlu daire 13.500.000 TL devir bedeli + 35
ay vadeli toplam 2.227.470 TL kalan 6deme tutar olmak Uzere satiliktir. Toplam Bedel:
15.727.470,-TL (123.838 TL/m?)

e« Emsal-2 (EvmarProperty:532053 15 10): Major Golyaka projesinde, 2+1, 85 m? briit
kullanim alanli oldugu belirtilen 2. katta konumlu daire11.000.000 TL devir bedeli + 32 ay
vadeli toplam 1.650.000 TL kalan 6deme tutan olmak uzere satiliktir. Toplam Bedel:
12.650.000,-TL. (148.824 TL/m?)

o Emsal-3 (Profive Gayrimenkul: 532 223 39 92): Majér Golyaka projesinde, 1+1, 63 m?
brit kullanim alanl oldugu belirtilen zemin katta konumlu daire 10.000.000 TL devir bedeli
+ 32 ay vadeli toplam 1.190.000 TL kalan 6édeme tutari olmak Uzere satiliktir. Toplam
Bedel: 11.190.000,-TL. (177.619 TL/m?)

« Emsal-4 (Miilk Sahibi: 533 370 45 89):Gdlyaka istanbul projesinde, 2+1, 97 m? briit
kullanim alanh oldugu belirtilen 1. katta konumludaire 5.250.000 TL devir bedeli + 37 ay
vadeli ve ara ddemelerle birlikte toplam 6.186.000 TL kalan édeme tutan olmak (zere
satiliktir. Toplam Bedel: 11.436.000,-TL. (117.897,-TL/m?)

e Emsal-5 (Miilk Sahibi: 543 827 24 72): Goélyaka istanbul projesinde, 2+1, 146 m? briit
kullanim alanh oldugu belirtilen 3. katta konumlu daire 8.530.000 TL devir bedeli + 33 ay
vadeli ve ara 6demelerle birlikte toplam 6.430.000 TL kalan 6deme tutarn olmak Ulzere
satiliktir. Toplam Bedel: 14.960.000,-TL. (102.466,-TL/m?)

¢ Emsal-6 (Ko¢ Gayrimenkul: 532 313 92 36): Modern Yaka Ispartakule projesinde yer
alan blokta 4. Katta konumlu, 2+1, 85 m? brit kullanim alanli oldugu belirtilen daire
9.950.000 TL bedelle satiliktir. (117.058,-TL/m?)
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Emsal Kroki Tablosu (Konut Emsalleri):

Emsal Analizi (Konut):

EMSAL ANALIZi ve HESAPLAMA
Birim Satig Paz.arllkll Alan e A A T Toplam Diizeltilmis
. Birim " . Ingai-Mimari Kalite Konum/Serefiye N .
Fiyati (TL) i Diizeltmesi Diizeltme | Deger (TL)
Fiyati
Konu .
Yeni yapi-lyi 119.500
Miilk yaprly
Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme
Alani Durumu Durumu
Orani Orani Orani Orani Orani
Emsall | 123.838 -10% 127 0% Benzer 0% Benzer 0% -10% 111.455
Emsal2 | 148.824 -15% 85 0% Benzer 0% Benzer 0% -15% 126.500
Emsal3 | 177.619 -20% 63 0% Benzer 0% Benzer 0% -20% 142.095
Emsal4 | 117.897 -10% 97 0% Benzer 0% Benzer 0% -10% 106.107
Emsal5 | 117.059 -10% 85 0% Benzer 0% |Az Kotii /Benzer 5% -5% 111.206

Emsaller bélgedeki konutlardan segilmis olup %10 pazarlik payr distimustir.2 ve 3nolu emsaller igin talep edilen fiyat

yuksek olup pazarlik payr %15 ve %20 alinmistir.Emsallerin beyan edilen kullanim alanlari satisa esas brit alanlardir.

Rapor konusu projenin kiymet takdiri de satisa esas brit alanlar izerinden yapildigindan alan diizeltmesi yapilmamistir.

5nolu emsal Ispartakule mevkide konumlu olup rapora konu tagsinmazlara gére konum dizeltmesi yapiimigtir.
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Satihik Villa Emsalleri:
1- Emsal: Ozgiil Emlak -SATILIK - 532 648 83 65
Tasinmazlarla ayni bélgede yer alan 15 Yillik Ardighi G&l Evleri sitesinde156 m? kullanim
alanli 3+1dubleks villa25.000.000,-TL bedelle satiliktir. (~160.256,-TL/m?)
2-Emsal: Bati Gayrimenkul-SATILIK - 533 663 30 79
Tasinmazlarla ayni bdlgede yer alan 15 Yillik Ardigh Gé&l Evleri sitesinde 290 m? kullanim
alanli 5+1tripleks villa 49.000.000,-TL bedelle satiliktir. (~168.966,-TL/m?)
3-Emsal: Remax-SATILIK - 542 516 35 84
Tasinmazlarla ayni bdlgede yer alan 15 Yillik Ardigh Gél Evleri sitesinde 220 m? kullanim
alanli 4+1 dubleks villa 31.500.000,-TL bedelle satiliktir. (~143.182,-TL/m?)
4-Emsal: Miilk Sahibi -SATILIK - 532 357 16 30
Tasinmazlarla ayni bdlgede yer alan 15 Yillik Ardigh Gél Evleri sitesinde 400 m? kullanim
alanli 5+2 dubleks villa 61.000.000,-TL bedelle satiliktir. (~152.500,-TL/m?)

Emsal Analizi (Villa)

EMSAL ANALIZi ve HESAPLAMA
P likl
Birim Satig az.a.rl : Alan S : Toplam Diizeltilmis
i Birim . . Ingai-Mimari Kalite Konum/Serefiye . .
Fiyati (TL) ) Diizeltmesi Diizeltme | Deger (TL)
Fiyati
Konu Yeni yapi-lyi 179.700
Miilk yapry '
Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme
Alani Durumu Durumu
Orani Orani Orani Orani Orani
Emsal 1 160.256 -10% 156 0% 15 Yilhik 20% Az Kétu 5% 15% 184.295
Emsal 2 168.966 -10% 290 0% 15 Yillik 20% Az Kot 5% 15% 194.310
Emsal 3 143.182 -10% 220 0% 15 Yilhik 20% Az Kotu 5% 15% 164.659
Emsal 4 152.500 -10% 400 0% 15 Yilhik 20% Az Kotu 5% 15% 175.375

Emsaller bdlgedeki konutlardan segcilmis olup % 10 pazarlik pay! dusulmustir. Emsallerin beyan edilen kullanim
alanlari satisa esas brit alanlardir. Rapor konusu projenin kiymet takdiri de satisa esas brit alanlar (zerinden
yapildigindan alan duzeltmesi yapilmamistir. Emsaller yaklasik 15 yillik olup yas duzeltmesi yapiimigtir. Emsaller ayni

bélgede ancak baglanti yolunun diger tarafinda konumlu olup % 5 konum dizeltmesi yapilmistir.
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Satilik Ticari Emsaller:

¢ Emsal-1 (Yasin Utkun Gayrimenkul: 212 220 60 52): G6l PanoramaProjesinde
konumlu, 130 m? kullanim alanli diz giris, ici natamam diikkan19.750.000 TL bedelle
satiliktir. (151.923,-TL/m?)

e Emsal-2 (Yasin Utkun Gayrimenkul: 531 916 72 06): Bizimevler 6 projesindekonumlu,
60 m?kullanim alanldiiz girisdiikkan8.500.000 TL bedelle satiliktir. (141.667,-TL/m?)

e Emsal-3 (IntercityProperty: 542 814 02 16):Bizimevler 6 projesinde konumlu, giris kat
65m2kullanim alanh diikkan 8.700.000 TL bedelle satiliktir. (133.846,-TL/m?)

e Emsal-4 (Turyap Ispartakule: 507 544 61 61): Ispartakule Modern Yaka projesinde
konumlu, giris kat, 145 m? kullanim alanh diikkan25.000.000 TL bedelle satiliktir.
(172.414,-TL/m?)

Emsal Kroki Tablosu (isyeri Emsalleri):

Emsal Analizi (Ticari)

EMSAL ANALIZi ve HESAPLAMA
Pazarlikl
Birim Satig az.arl ! Alan L L Toplam | Diizeltilmis
) Birim . . Ingai-Mimari Kalite Konum Serefiye . M
Fiyati (TL) . Diizeltmesi Diizeltme | Deger (TL)
Fiyati
K .
°P" Yeni yapi-lyi Site Diikkanlari 129.400
Miilk
Diizeltme Alant Diizeltme Durumu Diizeltme Durumu Diizeltme Durumu Diizeltme Diizeltme
Orani Orani Orani Orani Orani Orani
Emsal1 | 151.923 -10% 130 0% Benzer 0% Benzer 0% Benzer 0% -10% 136.731
Emsal 2 | 141.667 -10% 60 0% Az Eski 5% Az lyi -10% Benzer 0% -15% 120.417
Emsal 3 | 133.846 -10% 65 0% Az Eski 5% Az lyi -10% Benzer 0% -15% 113.769
Emsal 4 | 172.414 -10% 145 0% Benzer 0% Az lyi -5% Benzer 0% -15% 146.552

Emsaller bodlgedeki dikkanlardan secilmis olup %10 pazarlik pay! dusulmuistir. Emsallerin beyan edilen kullanim
alanlari satisa esas brit alanlardir. Rapor konusu projenin kiymet takdiri de satisa esas brit alanlar (zerinden
yapildigindan alan dizeltmesi yapiimamigtir. 2 ve 3 nolu yaklasik 10 yillik olup yas dizeltmesi yapilmistir. 2-3-4 nolu
emsallerin konumlari ticari olarak daha iyi olup negatif yénde konum dizeltmesi yapilmigtir.
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14.1. Gelir Indirgeme Yaklasimi (Indirgenmis Nakit Akimlar Yontemi)
Sozlesmeden kaynaklanan hak ve fayda dederinin hesaplanmasinda gelir indirgeme yaklasimi
(indirgenmis nakit akimlar yontemi) kullanilmistir. Bu ydontem, proje dederinin projenin gelecek
yillarda Uretecegi serbest (vergi sonrasi) nakit akimlarinin bugliinki dederlerinin toplamina esit
olacagi esasina dayalidir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektoériin ve projenin tasidigi risk
seviyesine uygun bir iskonto orani ile buglne indirgenmekte ve projenin buglnkl dederi
hesaplanmaktadir. Bu deder projenin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal
yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) dederidir.

Varsayimlar (*):

Reel iskonto Orani:

Reel iskonto orani, Merkez Bankasi enflasyon tahminleri, halihazir mevduat faiz oranlari, orta-uzunvadeli
Hazine Bonosu faiz oranlarn dikkate alinarak ve projenin tasidigi riskler de (insaat yapim ve satis pazarlama
riskleri) g6z oniinde bulundurularak, 2026 yili ve sonrasinda ©ngoriilen tahmini enflasyon oranlarinin %8
lizerinde alinmigtir. iskonto orani hesaplama tablosu asagidadir.

Tarih isk. Or. Gin isk. Kts.
31.12.2025 - - 1,00
30.06.2026 33% 181 1,15
31.12.2026 33% 184 1,33
30.06.2027 23% 181 1,47
31.12.2027 23% 184 1,64
30.06.2028 18% 182 1,78
31.12.2028 18% 184 1,93
30.06.2029 18% 181 2,10
31.12.2029 18% 184 2,28
30.06.2030 18% 181 2,47
31.12.2030 18% 184 2,69
30.06.2031 18% 181 2,92
31.12.2031 18% 184 3,17

Toplam insaat Alan:

Gelir Paylasimi s6zlesmesine gore projenin tamamlanmasi halinde bagimsiz bolimlerin satisindan elde
edilen gelirin %65'i DAG GYO A.S.’ne ait olacaktir.

Rapora konu 3 adet parselde 33 bloklu, 537 badimsiz bolimli konut-+ticaret projesi planlanmistir.
Konutlarin bir kismi daire, bir kismi villadir. Toplam daire ruhsat alani 73.104,08 m?, toplam villa ruhsat alani
4.799,78 m?, Toplam ticari ruhsat alani 456,87 m?dir. Projenin toplam ingaat alani ise 140.779,00 m?dir. Proje
biinyesinde 62.418,27 m? ortak alan yer almaktadir.

Ortak alan paylari ve tahsisli alanlar da dikkate alinaraktoplam satilabilir daire alani 93.779 m?, toplam
satilabilir villa alani 10.687,12 m?, Satilabilir toplam ticari alan ise 834,54 m? dir. Proje insa halinde olup rapor
tarihine kadar toplam satilabilir alani 18.962 m? ve toplam satis bedeli (DAG GYO A.S. payl - %65)
985.997.282,70 TL olan 123 adet badimsiz bélimin (tamami dairedir) 6n satisi yapilmistir. Firmanin payina
disen bu tutarin 559.540.507,18 TL'lik kismi rapor tarihine kadar tahsil edilmistir. Rapor tarihine kadar satilmis
olan 123 adet bagimsiz bdlimiin satis bedeli toplami tahsilat dénemleri dikkate alinmak suretiyle nakit akim
tablosuna eklenerek sdzlesmeye dayall hak ve fayda degerine yansitilmigtir. (**)
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Satis Bedelleri ve Satis Siiresi:

Emsal analizlerine gére 31.12.2025 tarihi itibariyle konutlar igin ortalama 119.500,-TL/m2 birim fiyatla,
villalarin 179.700 TL/m’birim fiyatla satisa sunulacagi varsayilmistir. Ticari alanlarin ise ortalama 129.400,-
TL/m?2 birim fiyat ile satisa sunulacadi varsayilmistir. Bagimsiz bélimlerin dngériilen satis hizlari ise asagida

tablolar halinde sunulmustur.

PARSELDE INSA EDILECEK KONUTLARIN SATIS HIZI

Yil 2026 2027 2028 2029
Konutlar %20 %30 %40 %10
Kiimiilatif Satis Orani %20 %50 %90 %100

PARSELDE INSA EDILECEK VILLALARIN SATIS HIZI

yil 2026 2027 2028 2029
Villalar %10,53 %31,58 %31,58 %26,3
Kiimilatif Satis Orani %10,53 %42,11 %73,69 %100

PARSELDE INSA EDILECEK DUKKANLARIN SATIS HIZI
Yil 2026 2027 2028 2029
Diikkanlar %14,29 %28,57 | %28,57 | %28,57
Kiimiilatif Satis Orani %14,29 | %42,86 | %71,43 %100

2026 yilinin kalan kismi ve ileriki yillardaki ortalama satis fiyatlar asadida belirtildigi gibi hesaplanmistir.

Konutlar:
Satis Fiyati Satig Fiyati
Tarih Artis Orani Gin Katsayisi Satis Fiyati
31.12.25 - - 1,00000 119.500
30.06.26 25% 181 1,11701 133.483
31.12.26 25% 184 1,25000 149.375
30.06.27 15% 181 1,33971 160.095
31.12.27 15% 184 1,43750 171.781
30.06.28 10% 182 1,50747 180.142
31.12.28 10% 184 1,58166 189.009
30.06.29 10% 181 1,65821 198.156
31.12.29 10% 184 1,73983 207.910
30.06.30 10% 181 1,82403 217.972
31.12.30 10% 184 1,91381 228.701
30.06.31 8% 181 1,98826 237.597
31.12.31 8% 184 2,06692 246.997
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Villalar:

Satis Fiyatl Satig Fiyati
Tarih Artis Orani Giln Katsayisi Satis Fiyati
31.12.25 - - 1,00000 179.700
30.06.26 25% 181 1,11701 200.727
31.12.26 25% 184 1,25000 224.625
30.06.27 15% 181 1,33971 240.745
31.12.27 15% 184 1,43750 258.319
30.06.28 10% 182 1,50747 270.892
31.12.28 10% 184 1,58166 284.225
30.06.29 10% 181 1,65821 297.981
31.12.29 10% 184 1,73983 312.647
30.06.30 10% 181 1,82403 327.779
31.12.30 10% 184 1,91381 343.912
30.06.31 8% 181 1,98826 357.291
31.12.31 8% 184 2,06692 371.425
Diikkanlar:
Satig Fiyati Satig Fiyati
Tarih Artig Orani Glin Katsayisi Satis Fiyati
31.12.25 - - 1,00000 129.400
30.06.26 25% 181 1,11701 144.541
31.12.26 25% 184 1,25000 161.750
30.06.27 15% 181 1,33971 173.358
31.12.27 15% 184 1,43750 186.013
30.06.28 10% 182 1,50747 195.066
31.12.28 10% 184 1,58166 204.667
30.06.29 10% 181 1,65821 214.573
31.12.29 10% 184 1,73983 225.134
30.06.30 10% 181 1,82403 236.030
31.12.30 10% 184 1,91381 247.647
30.06.31 8% 181 1,98826 257.281
31.12.31 8% 184 2,06692 267.459
30.06.32 8% 182 2,14778 277.922

Nakit Odenen Vergiler:

Etkin vergi orani 0 (sifir) kabul edilmistir.

Insaat Siiresi:

Projenin genel insaat seviyesi %28,09 dur.
varsayllmistir. 811 ada 8 parsel ve 812 ada 5 parselde heniiz insai faaliyetler baglamamistir.

PROJENIN ONGORULEN INSAAT TAMAMLANMA SURECI

Yil 2026 2027 2028

Konutlar ve Diikkanlar %30 %50 %20

Proje Genel Insaat %30 %80 %100
Seviyesi

LOTUS (7//
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Maliyetler:

Birim maliyet bedelleri Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakaniginin 2025 yili icin agiklamis oldugu
yap! yaklasik maliyetlerine gore belirlenmis, altyapi-peyzaj, proje-ruhsat-danismanlik, miteahhit kari, vb.
maliyetler dikkate alinarak %20 mertebesinde artis yapilmistir. ileriki yillara ait birim maliyetler asagidaki
tabloya gore hesaplanmistir.

Yapim Maliyetlerine Dair Kabuller

Ort. Yapi Birim Yapi Yapi
Maliyeti Alani Maliyeti
Blok Yapi Sinifi (TL/m2) (m2) (TL)
Villa Bloklari - 15 Blok 3C 19.150,00 7.749,00 148.393.350
Konut Bloklari - 8 Blok 3C 19.150,00 53.756,00 1.029.427.400
Konut Bloklari - 9 Blok 4A 21.500,00 74.249,00 1.596.353.500
Konut+Ticari Blok 3C 19.150,00 5.025,00 96.228.750
Toplam 140.779,00 2.870.403.000
Ortalama Yapi Birim Maliyeti 20.389
Ek Maliyetler Orani 20%
Ek Maliyetler Dahil Ortalama Birim Maliyet 24.467
insaat ilerleme Orani 28,09%
insa Edilen m2 39.545
insa Edilecek m2 101.234
Donemler itibariyla Birim Maliyet
il Tarih ing. Mal. Artigi Gin ing. Mal. Kts. ingaat Mal.

2025 31.12.25 - - 1,00000 24.467

2026 30.06.26 25% 181 1,11701 27.330

2026 31.12.26 25% 184 1,25000 30.584

2027 30.06.27 15% 181 1,33971 32.779

2027 31.12.27 15% 184 1,43750 35.172

2028 30.06.28 10% 182 1,50747 36.884

2028 31.12.28 10% 184 1,58166 38.699

Ozet olarak

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris gikislari ile sayfa49'da yer alan indirgenmis
nakit akimlari tablosundan da goriilecedi lizere 26.08.2022 tarihli Gelir Paylasimi Sézlesmesinden dodan hak ve
faydanin degeri yaklasik 4.907.400.000,-TL olarak bulunmustur.

(*) Varsayimlar mevcut projeye iliskin olup projede tadilat ruhsati alinip bagimsiz bolim artisi, yapi alani artisi gibi
degisikler olmasi durumunda bulunacak deger farkl olabilir.

(**) Degerleme konusu bagimsiz bélimlerden Uglincli kisilere satis vaadi yapilmis olanlarin dederi ilgili sozlesmede yer alan
KDV Harig satis bedeli olarak kabul edilmistir.
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TUAL GOLYAKA PROJESI (SOZLESMEDEN DOGAN HAK VE FAYDA)

(T

ingaat varsayimlari

Toplam Arsa Alani (mz) 62.468,75
Toplam Satilabilir Alan (m2) 105.300,66
insaatin Siiresi 2,5yil
Satisa Esas Toplam Daire Alani (m2) 93.779
Stok Daire Alani (m2) 74.817|
Satisa Esas Toplam Villa Alani (m2) 10.687|
Stok Villa Alani (m2) 10.687|
Satisa Esas Toplam Dikkan Alani (m2) 835
[stok Diikkan Alani (m2) 835,
IGeneI ingaat Seviyesi 28,09%
Gergeklegen 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Satig Varsayimlari (31.12.2025)
Falllabilir Konut Alani m® Basina Ortalama Satig Fiyati (TL) 559.540.507 133.483 160.095 180.142 198.156 - -
Azami Yillik Satig Geliri (TL) 9.986.767.549 11.977.817.322 13.477.697.011 14.825.466.712 0 0
Satig Oram 0% 20% 30% 40% 10% 0% 0%
|Sal||abi|ir Villa Alani m? Bagina Ortalama Satis Fiyat (TL) 200.727 240.745 270.892 297.981 - -
IAzami Yillik Satig Geliri (TL) 2.145.188.742 2.572.872.429 2.895.051.252 3.184.556.377 0 0
|satis Orani 0% 1% 32% 32% 26% 0% 0%
Falllabilir Dukkan Alani m* Bagina Ortalama Satis Fiyati (TL) 144541 173.358 795.066 214573 - -
Azami Yillik Satis Geliri (TL) 120.625.237 144.674.145 162.790.451 179.069.497 0 0
Satis Orani 0% 14% 29% 29% 29% 0% 0%
ilik Ongorulen Fiyat Artis Orani | 0% | 25% 15% 10% 10% 10% 10%
ik Enflasyon Orani Tahmini | 0% [ 25% 15% 10% 10% 10% 10%
Reel Iskonto Orani 33% 23% 18% 18% 18% 18%
1/ iskonto Faktérii 1,00 1,15 1,47 1,78 2,10 2,47 2,92
[Etiin Vergi Orani ] 0%
Daire Satig Gelirleri 559.540.507 1.997.353.510 3.593.345.197 5.391.078.804 1.482.546.671 0 0
Satig Orani 0% 20% 30% 40% 10% 0% 0%
Kiimiilatif Satig Orani 0% 20% 50% 90% 100% 0% 0%
Yillik Satig Geliri (TL) 559.540.507 1.997.353.510 3.593.345.197 5.391.078.804 1.482.546.671 0 0
Villa Sati Gelirleri 0 225.888.375 812.513.113 914.257.185 837.538.327 0 0
Satig Orani 0% 1% 32% 32% 26% 0% 0%
Kiimiilatif Satig Orani 0% 1% 42% 74% 100% 0% 0%
Yillik Satis Geliri (TL) 0 225.888.375 812.513.113 914.257.185 837.538.327 0 0
Diikkan Satig Gelirleri 0 17.237.346 41.333.403 46.509.232 51.160.155 0 0
Satis Orani 0% 14% 29% 29% 29% 0% 0%
Kiimiilatif Satig Orani 0% 14% 43% 1% 100% 0% 0%
Yillik Satig Geliri (TL) 0 17.237.346 41.333.403 46.509.232 51.160.155 0 0
DAG GYO A.$. Geliri 1.456.311.500 2.890.674.613 4.128.699.394 1.541.309.350 0
On Satis T AT 559.540.507 256.780.647 74.804.932 54.104.278 39.611.837 16.710.810 0
(DAG GYO A.$. Payi - % 65) -0 e OO S o -1
Ingaat Maliyet Artigi 25% 15% 10% 10% 10% 10%
Ingaat Maliyeti (TL/m2) 27.330 32.779 36.884 40.572 44.629 49.092
Kalan ingaat ilerleme Orani 30% 50% 20% 0% 0% 0%
inga Edilecek m2 39.545 30.370 50.617 20.247 0 0 0
Kalan ingaat Gideri 830.025.454 1.659.177.709 746.776.941 0 0 0
DAG GYO A.S. Serbest Nakit Akimi 559.540.507 883.066.693 1.306.301.836 3.436.026.731 1.580.921.187 16.710.810 0
DAG GYO A.S. Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 5§59.540.507 766.613.854 886.357.275 1.934.003.458 754.099.972 6.755.137 0
[31/12/2025 tarihi itibariyle Sézlesmeden kay hak ve faydanin degeri (TL) | 4.907.400.000 |
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18. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRMESI

14.2. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirnimasi ve Bu Amagla Izlenen Ydntemin ve Nedenlerinin
Acgiklamasi

Tek bir yéntem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan DAG
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhig: A.S. lehine Arsa Satisi Karsihigi Gelir Paylagimi
sozlesmesinden dogan hak ve faydanin halihazir durum degeri 4.907.400.000,-TL

olarak belirlenmistir.

14.3. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler:

Rapor konusu bagimsiz bolimler insa halinde oldugundan kira degeri analizi yapiimamistir.

14.4. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Dederlemeye konu tasinmazlarin resmi kurumlar nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda

herhangi bir hukuki soruna rastlanmamistir.

14.5. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler ile Ilgili Goriis
Tasinmazlar tzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
14.6. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir

Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlarin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde
herhangi bir engel bulunmadidi kanaatindeyiz.
14.7. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar
Sozlesmeden dodgan hak ve fayda dederi rapora konu edilmis olup arsa dederi
hesaplanmamistir.
14.8. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden Verilmediklerinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

14.9. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Misterek veya bélinmuis kisim bulunmamaktadir.
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14.10. Hasilat Paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari
DAG GYO A.S. ile arsa sahibi Emlak Konut GYO A.S. arasinda imzalanmis 26.08.2022 tarihli
arsa satisi karsiligi gelir paylasimi s6zlesmesi (sdzlesme 22.08.2024 tarihinde ODM Gayrimenkul
Gelistirme A.S.’ne devrolmus, sonrasinda sirket DAG GYO A.S.’ne doéniismistir) bulunmaktadir.
Gelir Paylasim oranlan ylklenici (%65), Emlak Konut GYO (%?35) olarak belirlenmistir.

14.11. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut

Olup Olmadigi
Dederleme konusu proje insa halinde olup yap! ruhsatlari ve dider gerekli belgeler
alinmistir. Belediye dosyasi lizerinden yapilan incelemede dederleme tarihine kadar olan sirecte

herhangi bir olumsuz belgeye rastlanmamistir.

14.12. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yl
Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yonelik Herhangi
Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Parsel Uzerinde Tual Gdlyaka projesi insa edilmektedir.

14.13. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili
Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle
Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis Ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklari Portfoyiine Allinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Rapora konu parsele iliskin 26.08.2022 tarihli arsa satisi karsilidi gelir paylasimi sézlesmesi
bulunmaktadir. Tebligin 26. Maddesinde Ortaklik lehine s6zlesmeden dodan alim, 6nalim ve geri
alim haklarinin, gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri ve kat karsilidi insaat sozlesmeleri gibi
ortaklik lehine haklar sadlayan sotzlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme
haklarinin ve ortakhdin kiraci konumunda oldudgu kira sézlesmelerinin tapu siciline serhi zorunlu
oldugu ifade edilmekte olup bu maddede sayilan sozlesmelerin karsi tarafinin Toplu Konut
Idaresi Bagkanlidl, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin badli ortakhklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi halinde bu
sOzlesmelerin tapu siciline serhinin zorunlu olmadigi ifade edilmistir. Emlak Konut GYO A.S.
Toplu Konut Idaresi Baskanhgi’'nin istiraki durumundadir. Bu sebeple GYO tebliginin 26. Maddesi
uyarinca s6zlesmenin tapu siciline serh zorunlulugu bulunmamaktadir.
DAG GYO A.S.'nin dederleme konusu sézlesmeden kaynaklanan haklarinin “Gayrimenkule
Dayali Hak” olarak gayrimenkul yatinm ortaklii portfoyine alinmasinda sermaye piyasasi

mevzuati gergevesinde bir engel bulunmamaktadir.
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19. SONUC
Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen Tual Golyaka projesinde ytklenici lehine 26.08.2022

tarihli arsa satisi karsiligi gelir paylasimi sézlesmesinden dodan hak ve faydanin halihazir durum

dederi igin;

4.907.400.000 TL (Dortmilyardokuzyizyedimilyondértylizbin Turk Lirasi) kiymet takdir

edilmistir.

Arsa satigl karsilidi gelir paylasimi sozlesmesinden dogan hak ve faydanin KDV (%20) dahil
halihazir durum degeri 5.888.880.000,-TL dir.
isbu rapor, DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin talebi (izerine ve tek
orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonucglardan
sirketimiz sorumlu degildir.
Bilgilerinize sunulur. 08 Ocak 2026
(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2025)

Saygilarimizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.

m

Ki:
Fotograflar
Takbis Belgeleri
Vaziyet Plan1
Yap1 Ruhsatlar
Arsa Karsiligi Gelir Paylasimi S6zlesmesi
Sozlesme Devir Protokolii
Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlesmeleri (8 adet 6rnek)
Degerleme Uzmanlig1 Lisans Belgeleri
Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN Engin AKDENIiz
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 403030)
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1C COVRS, SRCR V)
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. ] Nici SIRKET
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ISTANBUL AVCILAR FIRUZKOY 1. ETAP 1. KISIM
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
SOZLESME

Bu sdzlesme, Emlak Konut Gayrimenkul Yatnim Ornakhifn A.S. ile Yoklenici arasinda
sbzlesme konusunu tegkil eden igler ile ilgili haklar, yiik@imlilikler ve diger her tiirlil
miinasebetleri diizenlemek igin asafiidaki sartlar ve stireler dahilinde tanzim, kabul ve wsahhiit
edilerck imza edilmistir.

Bu sdzlesme: Stzlesme dahilinde satigi s6z konusu olan bafimsiz bdlimlerden dolayr satg
gelin elde edilsin veva edilmesin, Yiiklenicinin, arsa satiyr Kargth@: olarak Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.S.'ne taahhilt ettigi “Asgari Arsa Satigt Karsihfn Emilak
Konut Gayrimenkul Yatunm Ortakhifn A.S. Pay: Toplam Geliri® nin, Yiklenici tarafindan
saglanmasi ve/veya ddenmest taahhiidiinti igeren (Bu sdzlesmenin 14, maddesinin, A fikrasin,
“Pazarlama ve Satisa [ligkin Hususlar” bashikh 6. bendinin 6.20. alt bendinde belirtilen husus
sakli kalmak kaydiyla), arsa sahibi olan veya arsay: tasarrufunda bulunduran Emlak Konut
Gayrimenkul Yaunm Ortakh@ A.§." nin de arsa tahsisinin diginda Yitklenici ile hig bir ortak
¢aba i¢inde olmadi, dolayisiyla bir adi ortakhik iradesi tagimayan, sonuca katilmah ve karma
nitelikli bir stzlesmedir. Yiklenici, bu durumu gayri kabili rilcu kabul ve taahhiit etmigtir.

Bu sozlegme ile ckierinin dili Tiirkgedir. Sozlegme konusu igin yapinm sirasinda Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.S. ile Yiklenici arasinda vapilacak olan yazsmalann ve
sunulacak olan her tiirl belgenin dili Tiirkge olacakur.

Bu sozlesmeye konu is, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ile 4734 sayili Kamu fhale Kanunu ve
4733 sayih Kamu fhale Stzlesmeleri Kanununa tabi degildir. Bu ihale. Uluslararast bir ihale de
degildir,

Madde 1- Taraflar:
Sirket : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
e ; mewav M(fh. Mor Siimbil Sok. No:7/2 B
(Bati Atasehir) Atagehir / ISTANBUL
Telefon No : 02165791515
Faks No : 02164364875

Yiiklenici 2 DAG MIM. VE MUH. YAPI GAY. TIC. SAN. A.§.

Aaded . Sancak Mah. Biytik Irmak Sok. No:2/1
* Selguklu / KONYA

Telefon No @ 033235076 482

Faks No s 03323538325 A Cﬁ
N

Istanbul Avcrar Firuzkoy 1. Etap 1. Kisin ASKGP lsi
Seazlegme
1/ 80
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Her iki taraf, yukanda belirtilen adresleri ile telefon ve faks numaralarm tebligat veri olarak
kabul etmis olup, buniarda yapilacak defiigiklikler, Noter kanahyla vazh olarak karg tarafa
tebli edilmedikge, en son bildirilen faks ve adrese yapilacak tebligler, ilgili tarafa vapilmig
sayihr,

Bu stzlegme maddelerinde aksi belintilmedigi takdirde, Sirket tarafindan Yiikleniciye
gonderilecek vazh bildinmler, oncelikli olarak Yiklenicinin yukanda belintilen faks
numarasing (Degisiklik oldu ise yeni faks numarasina) iletilmek ve faks teyidi alinmak
suretiyle teblig edilir. Daha sonra Yilklenicinin yukarida belirtilen adresine (Degigiklik oldu
ise yeni adrese), iadeli tashhiitli / adi posta veya kurye veya kargo yolu ile gonderilir. Bildirim
vazalan, Yiklenicinin yetkilisine veya vekiline imza ahnmak suretiyle elden de teblig
edilebilir.

Yilklenici tarafindan Sirkete gtinderilecek yazih bildirimler de aym sekilde yapihr.

Madde 2- Tammmlar ve Kisaltmalar:

' Bu sdzlesmede yer alan bazr tammlann ve kisaltmalanin anlamian asagida belintilmigtir.

Sirket : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn Anonim Sirketi
(Emlak Konut GYO A.S. / EKGYO),

Yiiklenici : Uzerine ihale yapilan ve sdzlesme imzalanan Istekli,
Sozlesme : Sirket ile Yiiklenict arasinda yapilan yazih anlagma,
Tespit Edilen +  Thaleye esas arsalann ihaleden Gnee Sirketge tespit edilen degeri,
Asgari Bedel
Taahhiit 1 Sozlegme kapsaminda yapiimas) gereken tam igler,
Arsa Satiss : lhaleye esas arsalarin fizerinde vapilmast planlanan veya yapilan,
Karsihi Satg satigt s0z konusu olan bagunsiz bélimlerin satglanindan elde
Toplam Geliri edilecek her tirlt gelirler toplams,
(ASKSTG)

. Arsa Satig Kargith@s @ Y(iklenicinin Sirkete Sdeyecefii bedelin, ASKSTG g6re yilzde
Sirket Pay1 Gelir olarak oran,
Oram (ASKSPGO)
Asgari Arsa Satit @ Yiklenicinin ihaleye esas arsalann deferine karyi, ASKSTG
Karsilifa Sirket fizerinden, ASKSPGO kargihiinda, Sirkete Gdeyecegi asgari bedel
Pay1 Toplam Geliri (Bu sbzlesmenin 14. maddesinin, A fikrasimn, “Pazarlama ve
(ASKSPTG) Satsa lliskin Hususlar™ baghkh 6. bendinin 6.20. alt bendinde

belirtilen husus sakwlmak kav?la).

Istanbel Avedar Firuskoy 1, Etap I, Kistm ASKGP Is)
Sazlegme
2/80
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Yiiklenici Payr Gelir
Oram (YPGO)

Yiiklenici Payy

Toplam Geliri
(YPTG)

Odeme Plam

Banka Hesabinda
Toplanan Gelir
(BHTG)

insaat lNerleme
Durum tespit
Tlltllllzle:rinm
Bagimsiz Biliim

Ticari Unite
Nitelikli Ticari Unite

Menkul
Sosyal Donatilar

Alt Yiiklenici

Istanbul Avedar Firuzkdy 1. Etap 1. Kisimt ASKGP Isi

k47805

Yiiklenicinin alacaf) bedelin ASKSTG gdre ylizde olarak oram,

Yiklenicinin, ASKSTG tizerinden YPGO kargihgn alacag bedel,

Yikienicinin, Asgari ASKSPTG olarak Sirkete ddemeyi kabul
ve taahhtlt etmis oldugu bedelin ddeme oranlan ile ddeme
takvimini gésteren plan (Bu sbzlesmenin 14. maddesinin. A
fikrasinin, “Pazarlama ve Satiga lligkin Hususlar® bashikl 6.
bendinin 6.20. alt bendinde belirtilen husus sakh kalmak
kavdiyla),

Satist sz konusu olan bagimsiz bolimlerin satgindan dolay:
banka hesabinda toplanan gelir,

Yiklenict tarafindan  yapilan sOzlegme  konusu  iglerin
seviyesinin tespiti igin Sirketin Kontrol Teskilat: ile Yiklenici
tarafindan diizenlenen tutanak.

Stzlesme konusu s kapsamunda yapilacak olan ana
gayrimenkultin / gayrimenkullerin, Kat Millkiyeti Mevzuati
gerefince, ayn ayn ve bash bagina kullamimaya elverighi olan
konut. dokkan, magaza, ofis, bfiro. depo vb. gibi bagimsiz
milkivete konu her bir bélimi,

Diikkan, mapaza, market vb. leri,

Ofis blofu veya ofisler, hastane, Gzel okul, otel, aligveris
merkezi (AVM). dgrenci yurdu vb. leri,

Gayrimenkuliin / gayrimenkullerin hisse senedine ¢evrilmesi,

Imar Mevzuatina uygun olarak Sirketge onaylanacak projelere
gore, Yiklenici tarafindan yapilacak ve saugi sdz konusu
olmayan ve Yiklenici tarafindan S$irkete veya Sirketin
gosterecedi kurum veya kuruluglara veya site yénetimlerine
devredilecek olan trafo, yegile terk alanda oyun veya park
alanlan, sosyal tesis, okul, kres vb. bina veya yapilar,

Yiklenicinin taahhtit etmis oldugu isin belirli bir kismm,
Yoklenici ile yapmug oldugu sbizlesmeye dayvah olarak
malzemeleri ve / veya makine ve ekipmanlan ile birlikte yapan

ger¢ek veya titzel kisiler, 9

Sazlegme
3/80
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TIGS ¢ Taahhiit konusu iglerin gergeklesme seviyesinin yiizde (%) olarak
orant,

Satim / Satig : Bagimsiz bslamler ile birlikte bu bagimsiz bblimiere iligkin her
titrlit hakkin satilmast,

Kiraya Verme : Bagimsiz bolamler ile bu bagimsiz bilamlere iligkin her tirli
hakkin kiraya verilmesi.

Aha Bagimsiz boliim ile birlikte bu bagimsiz b8ltime iligkin her tiirltt
hakki satin alan,

Kiraci Bagimsiz béliim ile birlikte bu bafnmsiz bbltime iliskin her tGrlil
hakki kiralayan,

Alt Kirao + Kiracimn, kiraladign verin bir kismum veya tamamm Kiraya
verdigi gergek veya tiizel kigiler,

TUIK : Tirkiye Istatistik Kurumu,

TUFE : TUIK tarafindan agiklanan Tiketici Fiyat Endeksi,

vi-UFE : TUIK tarafindan agiklanan Yurt igi Uretici Fiyat Endeksi,

Odemeye Esas YPTG" nin %70 (Yizdeyetmis)' i

Tutar (OET)

Madde 3- Sézlesmenin Konusu:

Bu stzlesmenin konusu: asagida tapu ve ingaat bilgileri verilen ve sbzlesme eki vaziyet
planinda da simirlan belirtilen Sirketin poryfdvindeki / tasarrufundaki arsalar tzerinde,
stzlesme kapsaminda yapilacak is, islem ve yiikiimldliiklere iligkin Sermaye Piyasas ile diger
ilgili mevzuata, Sirketin onaylayvaca@i tim uygulama projelen ile detaylanma ve mahal
listelerine ve sozlesme ve eklerinde belirtilen sartlara uygun olarak, Sirketten her hangi bir
parasal kaynak ¢ikigi olmadan (stizlegme konusu ingaat yapim ve bagimsiz bélim saty igleri
ile ilgili her ne ad altinda olursa olsun higbir gider Sirket¢e karsilanmayacaktir) ve her tirld
ingaat yvapim ve bagimsiz bdlim saug ile ilgili tim masraflarin Yiklenici tarafindan
kargilanmast surctivie ve her tirlil sorumluluk Yiklenicive ait olmak lizere, agafida ve
sozlegme ile eklerindeki diger maddelerde belirtilmiy olan ig, islem ve yitkiimliliklerin,
stizleyme ve eklerinde belirtilen stireleri igerisinde Y{iklenici tagafindan yerine getirilmesidir.

Istanbul Avedar Firnzkéy 1. Exap 1. Kisun ASKGP Iyl
Sozleyme

4780

2025/623

133



k47805

A -Yiiklenici Tarafindan Yerine Getirilecek Is, Islem ve Yiikiimlilikler;

1. Ustyam ve altyaps dihil olmak fizere sozlesme konusu isler ile ilgili gerekli her tarld
projeler ile mahal listelerinin, Imar Mevzuati ve ilgili ldarelerin Sartname ve
Yonetmelikieri dogrultusunda hazirlanmas: ve $irketin onayina sunulmasi,

2. Sirket tarafindan onaylanan yap) ruhsatina esas mimari avan projelerinin, ilgili Belediye ve
Idarelerin onayina sunulmast ve her t6irlil rubsatlannin alimmas:,

3. Sirket 1arafindan onayh uygulama projeleri ve detaylan ile mahal listelerine uygun olarak,
stizlegme ve ekleri ile ilgili Idarelerin sartnameleri dogrultusunda tiim tistyap (bagimsiz
bollim, sosyal donsti vb.) ingaatlarinin yapiimas,

4. Sirket tarafindan onayh uygulama projeleri ile detaylarina uygun olarak, szlegme ve ekleri
ile ilgili Idarelerin sartnameleri dogrultusunda;

4.1. Binalann temel drenaj isleri,
4.2, Auk su, yagmur suyu, igme ve kullanma suyu sebekesi igleri,
(13 4.3. Agik ve kapah otopark isleri,
44. Yollar ve tretuvar igleri,
4.5. lstinat ve thata duvan igleri,
4.6. Sert zemin, bitkisel peyzaj, gocuk oyun alanian vb. gevre diizenleme igleri,
4.7.  Agik / kapal, sils ve yilzme havuzu isleri (Stis havuzu site igerisinde, agik / kapal
yilzme havuzu sosyal tesis i¢enisinde olacakur),
4.8. Sudepolan, hidrofor ve bahge sulama gebekesi isleri,
4.9. Yangm suyu depo. pompa istasyonu ve vangin suyu sebekesi igleri,
4.10. AG-0G elektrik hatlan ile trafo tesisi,
4.11. Yol, otopark ve saha aydinlatmatar igler,
4.12. Kablolu ve Uydu TV (yayin merkezi, canak antenler, receiver vb.) sebekesi igleri,
4.13. Teleton sebekesi igleri,
4.14. Dogalgaz sebekesi igleri,
. 4.15. Kapah devre TV (CCTV ve Cevre Gilvenlik Sistemi sebekesi isleri),
4.16. Site gingi otomatik gegishi bariyer sistemi (OGS),
4.17. Gerekirse, dere islahi ve antma tesisi gibi altyap igleri,
4.18. Gerekirse, her tlrll zemin 1slahi, kazk temel vb. imalat igleri,
gibi, genel sltyapi, ada igi ve ada digt her tirld yol, teknik altyap: ve ana arterlere
baglantilan ve gevre diizenleme imalatlannin yapilmas:,
5. Asansdr ve yOrliyen merdiven igleri,
6. Evsel atklann geri dontiglim ve aynistinimas: sistemleri iglen,
7. Yenilenebilir enerji sistemleri isleri, ﬁ‘
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8. Gerekirse, elekirik, dogalgaz, su vb. gibi her tiirli: hatuin yer alty veya ver istiindeki deplase
iglen,

9. Ustyap: ve altyap: imalatlarinin yapilabilmesi icin gerekli her tirlt kazi, dolgu, kazilar igin
iksa vb. imalatlanin yapiimast:,

10. Ustyap: ve altyap: imalatlan icin gerekli olan ve tlgili Idarelerce istenen ve / veya ilgili
Ydnetmelikler uyarnca yapilmasi gereken her tiirld dency, rapor, zemin etiit raporu vb. is
ve iglemelerin yapiimasi,

11. Ustyap ve altyaps imalatlanmn her tirlit izinlerinin ahnarak Sirkete ve ilgili idarelere
gahigir vazivette devir ve tesliminin yapilmas,

12, Varsa, arsamin / arsalann (zerinde¢ bulunan isgallerin kaldinlmas: igin gerekli is ve
iglemlenin yamilmas: ve her tiirlti giderin karsilanmas,

13, Satigr esas bajamsiz boliimlerin tamumi, pazarlanmasi, satis1 ve ahictlanna teslimi,

14. Pazarlama ofisi ile santiye binalannin ve Sirket igin tahsis edilecek santive binasinin
yapilmast (Konaklama, yemckhane, yatakhane vb. ihtiyaglar igin ¢adir kullaniimas:
halinde, ¢adirlar yangina dayamkh malzemeden imal edilmeli, tim yapilann kagiy ve

. tahliye yollan da ilgili yonetmeliklere uygun olarak yapiimahdir.),

15, Onayh ruhsat projelerine gare Kat Irtifak) kurulmast ve Yonetim Plam olugturulmasi,

16, Bagimsiz boltimlerin Cins Tashihlerinin yamimasi, Yapt Kullanma [zin Belgelerinin
{Iskén Raporu) ve Kat Millkiyeti Tapularnmn alinmast,

17. Sézlesme konusu @styapr ve altyapr ingaat yapum iglerinin hayata gegirilmesi ve satig
yaplacak olan bagimsiz bdlimlerin tanttim, pazarlanmast, satisi ve ahicilanna testimi ile
ilgili olarak, sézlegme ve ckierinde belirtilmemis dahi ofsa, yaptimas: gereken her tiirli is,
islem ve vilkimldloklerin Yklenici tarafindan kendi gelir tutan (YPTG) kapsamunda
yapilmasi,

I8, Imar plaminda ve ihale gorselinde “Park Alam"” olarak gosterilen alanmin, gevre
ditzenlenmesi ve peyzajinin bedelsiz olarak yapiimas: ve ilg’li idareye teslim edilmesi,

AN

Salgukly |
Selcuk VD
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B - Sézlesmeye Esas Arsamin / Arsalarim Tapu ve Ingaat Bilgileri:

V’
\‘

LOTUS

Yapilasma
Kosullar:
Ada/
2 ¢ Arsa Ala
i figesi | Mahallesi P::d Fonksiyonu "(“m,) - e
nsaat
J Alani (m®)
| 811/7 Konut Alam 26.739,29 0,80 2139143
| 8118 | KomstAlam | 3343169 | 100 | 3677486
Istanbul | Aveilar | Firuzkdy X T
| das | PR | 2 | e | 2ss
[ | Park Alant 11.900,00
TOPLAM 74.368,75 60.693.84
Plan notlan thale dokilmanmnm ekinde ver almaktadir.
Yiiklenici, stzlegme konusu igin ihalesinin 2. ofwrumunda sunmus oldugu teklifinde de
belirtmis oldugu gibi:
Arsa Sats Karsih@i Saus Toplam Geliri (ASKSTG) olarak dngérdiign 5.715.000.000 TL +
KDV (Besmilyaryiizonbesmilyon Tiirk Lirass) lizerinden, Arsa Satisi Kargih@ Sirket Payi
Gelir Oranmi (ASKSPGO) olarak %35,00 (Yiizde Otuzbes) orani karsilii, Asgari Arsa Satigi
Kamsih@ Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) olarak 1.790.250.000 TL + KDV
[E) (Birmilyaryediyiizdoksanmilyonikiyiizellibin Tark Liras)’ m, bu sozlesmede belintilen

hitktimler uyannca Sirkete ddemeyi kabul ve taahhilt etmigtir (Bu sézlegmenin 14, maddesinin,
A fikrasinin, “Pazarlama ve Satisa Hiskin Hususlar™ baghkl: 6. bendinin 6,20, alt bendinde
belirtilen husus sakly kalmak kaydivia).

Buna gdre. Yiklenici Pay: Gelir Oram (YPGOQ) %65,00 (Yizde Altmugbes) olup, Yiklenici
Payi Toplam Geliri (YPTG)'de 3.324.750.000 TL + KDV (Ucmilyariigyiizyirmidortmilyon-

M

vediyiizellibin Tark Lirasy)' dir,
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Madde 5 fsin Siiresi:

Yiiklenici, yitkiimliligiinde bulunan sozleyme Konusa her tirl0 dstyapr ve aityap: ingaat yapum
islerini. yer teslimi tarihinden baglayarak 1.260 (Binikiyiizaltnug) giin igerisinde bitirmek ve
gecici kabule hazir hale getirmekle yokimladir,

Bu streye, sdzlesmenin 12, maddesinde belirtilen is ve iglemlere iligkin siireler dahildir, Bu
stirenin belirlenmesinde, her tirlti iklim gartlan ve ¢aligmaya engel olabilecek sair sebepler gtiz
ontinde tutulmusgtur,

Sozlesmenin 35. maddesinde belirtilen zorlayicr sebepler disinda, bu siire uzatilmayacakur. Isin
kesin kabul itibar tarihine kadar (Kismi kesin kabul yapilmas: durumunda en son kismin kesin
kabul itibar tarihe kadar), bagimsiz bolimlerin tanitim, pazarlama ve sans iglerine devam
edilebilir.

Madde 6- Yer Teslimi:

Sirket, sézlesme tarihinden itibaren. sézlesme tarihi hari¢ en geg § (bes) is giindl igerisinde
sbzlegme konusu igin yapilaca@ verin teslimi i¢in, Yikleniciyi vaz ile davet eder. Ykleniciye
ganderilecek davet yazisinda, ver tesliminin yapilacad: yer, tarih ve saat belirtilir.

Yer teslimi, yer teslimine davet yazsiun Yikleniciye teblig tarihten itibaren, davet yazisimn
teblig tarih hari¢ en geg S (bes) giin igerisinde, tutanak diizenlenmesi suretiyle Yiikleniciye
vapihr. Yer Teslim Tutanadi 3 (fi¢) asil niisha olarak Sirket tarafindan dozenlenir ve Sirket
vetkilileri ile Yiiklenici vetkilisi veya vekili tarafindan adlan, soyadlan ve unvanlan yazlarak
imzalanir ve iki asil niishast Sirkette, bir asil ntishasi da Yiiklenicide kahr.

Yiklenici belirtilen tarihte igin yaptlacag: veri teslim almak zorundadir. Aksi takdirde, her bir
gecikme ginG icin 1.750 TL (binyediyazelliTarkLirasy) gecikme cezasi, Sirket tarafindan
Yiikieniciye uygulanir, Sayet bu gecikme 45 (kirkbes) glinii gegerse, Sirket, gecikme cezasini
uygulayarak, sdzlesmenin 44, maddesi hitkiimlerine gbre sozlesmeyi tek tarafh feshetmekte
serbesttir, Gecikme cezas itk 1IDTT' nda YPTG' nden digiliir. Gecikme cezast, asgari
ASKSPTG olarak hesap edilemez.

Sozlesmenin feshedilmesi halinde, Yikleniciye her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir
tdeme yapiimaksizin sdzlesme konusu is tasfiye edilerek, Yiklenicinin kesin teminan gelir
kaydedilir ve varsa 8dedigi ASKSPTG ddeme dilimleri tutarlan faizsiz olarak, stzlesmenin
feshedildigi taribten baglayarak 60 (altmmg) giln igerisinde Yikleniciye jade edilir. Ayrica
Sirket. bu gecikme nedeniyle ugrayacagi her tiirlil zarar ve ziyandan dogacak tazminat ve dava
haklarms sakh tutar,

Beklenmeyen olaganiistii herhangi bir sebepten dolayi, yer tesliminin belirtilen tarihte
Yiikleniciye yapilamamast durumunda. Sirketin bclideyeoe?" yol izlenir,

ACNRUL T
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. )
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Yer teslim tarihinden baglayarak, arsalann ve ise baslaniimasindan sonra da santiyenin her tiirli
glivenligi, Ozel Giivenlik firmasi tarafindan saplanacakur. Gtivenlik sbzlesmesi, Sirket,
Yiiklenici ve Ozel Glivenlik firmas! arasinda imzalanacak olup, bu is ve iglemler ile ilgili her
tiirlii sorumiuluk ve masraflar da Yiikleniciye ait olacakur. Giivenlik sdzlegmesine. “Gerektii
takdirde Emlak Konut GYO A.S." nin sdzlegsmevi tek tarafli feshedebilecefi ve bu durumun
Yiiklenici ile Ozel Giivenlik firmas: tarafindan kabul edildigi” hususu belirtilecektir.

Ozel glivenlik firmasinin gorev yapabilmesi igin gerekli olan “Ozel Givenlik lzin Belgesi®,
Sirket tarafindan shnacak olup, gerckli oldugunda da “Ozel Giivenlik Izin Belgesi® Sirket
tarafindan iptal ettirilecektir, Bu baglamda Yiklenici, Ozel Giivenlik Izin Belgesi™ ne iligkin
tiim is ve islemlerin Sirket 1arafindan virtitiilmesini ve *Ozel Giivenlik Izin Belgesi™nin Emlak
Konut GYO A.$. adina ¢ikanimasini. is bu sdzlesme ile kabul ve taahh{it etmigtir,

Giivenlik firmasinn her tiirlit hizmet bedeli Yiklenici tarafindan 8denir ve bu durum édemenin
vapildis tarihten baglayarak 7 (yedi) giin igerisinde Yiklenici tarafindan Sirkete yazili olarak
bildirilir. Aksi durumda odeme. Sirket tarafindan &zel giivenlik firmasina yapilacaktir,
Yiiklenici, Sirket tarafindan ddenen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden baslayarak en geg
5 (bes) giin igerisinde Sirkete adevecektir, Bu bedelin belintilen stire igerisinde Yiiklenici
wrafindan ddenmemesi halinde, Sirket bu bedeli, Merkez Bankasi avans iglemlerinde
uygulanan faiz oramm uvgulamak suretiyle, bu iglemden sonra yapilacak ilk [IDTT" nda
Yiiklenicinin alacafindan veya kesin teminatindan kesmeye veya hitkmen tahsil etmeye
verkilidir,

7- 2

Yitklenici, ilk *“Yap Ruhsat”nin alindigs tarihten baglayarak. en geg 60 (altmas) giin igerisinde,
Santiye kurulusu. organizasyon ve mobilizasyon ile birlikte *Yapi Ruhsati™ alinan kisim veyva
kisimlara ait temel kazis) islerine baglamak zorundadir. Aksi takdirde, her bir gecikme giin(
icin 3.400 TL (d¢hindortyizTarkLirasy) gecikme cezas), Sirket tarafindan Yilkleniciye
uygulanir, Sayet bu gecikme 45 (karkbey) giinii gegerse, Sirket, gecikme cezasing uygulavarak,
sizlesmenin 44. maddesi hitkiimlerine gdre sdzlegmeyi tek tarafli feshetmekte serbesttir.
Gecikme cezasy ik HHDTT nda YPTG nden dilglilir. Gecikme cezasy, asgari ASKSPTG olarak
hesap edilemez.

Sozlegmenin feshedilmesi halinde, Yikleniciye her ne ad alunda olursa olsun herhangi bir
Odeme yapilmaksizin sOzlesme Konusu i tasfive edilerek. Yiiklenicinin kesin teminat gelir
kaydedilir ve varsa ddedii ASKSPTG ddeme dilimleri tutarlan faizsiz ofarak, stzlegmenin
feshedildigi tarihten baglayarak 60 (altmig) giin igerisinde Yiikleniciye iade edilir. Ayrica
Sirket, bu gecikme nedeniyle ugrayacags her tirld zarar ve ziyvandan dogacak tazminat ve dava
haklarin sakli tutar,

Beklenmeyen olaganiistil herhangi bir sebepten dolay:, Yitklenicinin belirlenen siire sonunda
ise baglayamamas) durumunda, Sirketin beliﬂeicoegi yol izlenir,

Yel: 0332 350 76 82
9083 - Tic, Sic.: 40128
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Madde ¥ i

Bu ige ait kesin teminat tutan, s6zlesmenin 4, maddesinde belirtiimis olan asgari ASKSPTG nin
%6 (ylizdealtr)'s: olan, 107.415.000 TL (Yizyedimilyondértyiizonbeybin Tiirk Lirast) olup,
Yiklenici. J07.415.000 TL (Yazyedimilyondortydzonbesbin Tiirk Lirasy)' ik kesin teminat
vermistir,

Yiiklenici ayrica, ASKSTG'nin artmas: halinde, artan ASKSTG' ne tekabtil eden ek kesin
teminat da bu maddeye uygun olarak Sirkete verecektir.

1. Kesin teminat olarak kabul edilecek degerler agafida gdsterilmistir.
1.1, Tedaviildeki Tiirk parass,

1.2, Tarkiye Cumhuriyeti'nde faaliyet g@steren bankalar veya katlm bankalanndan
ahnacak teminat mektuplan ile yurtdigindan aliman ve Tirkiye Cumburiyeti'nde
faaliyet gosteren bankalarca kefalet onay1 verilen teminat mektuplan,

2. Kesin teminat, sayet Tirk paras: olarak verilecek ise kesin teminat tutan Sirketin belirtecegi
banka hesabina yatmlacaktr, Kesin teminat. sayet banka teminat mektubu olarak verilecek
ise “Teklif Alma Sartnamesi™ eki Smege uygun olarak dilzenlenmis olmast sartur,

3. Yiklenicinin i ortakhi@ olmas) halinde, ortaklardan herhangi biri veva ortaklar, ortakhik
hisse oranina bakilmaksizin kesin teminat tutannt verebilirler.

S

. Kesin teminat siiresiz olacakur,

. Her ne sebeple olursa olsun Sirketge alinan kesin teminatlar haczedilemez ve tizerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

6. Kesin teminat, teminat olarak kabul edilebilecek diger defierlerle degistirilebilir.

7. Sirket ile arasinda konusu teminat_mektubu olan herhangi bir hukuki ihtilaf’ bulunan
bankalann veya katihm bankalarimin kesin teminat mektuplan kabul edilmeyecektir, Bu
nedenle, Kesin teminat mektuplan sirkete teshim edilmeden dnce sirketin muvatakati
alinacaktir.

8. Sézlesmenin feshi haricinde herhangi bir nedenle;

8.1.Savet, kesin teminatin tamamimn s6zlegme hilkéimleri uyannca Sirketge tahsil edilmesi
halinde, Yuklenici; yeni kesin teminatini, kesin teminatin tahsil edildigi tarihten
itibaren, teminatin tahsil edildigi tarih hari¢ 10 (on) gin igerisinde Sirkete vermek
zorundadir. Aksi halde Sirket, igbu sdzlesmeyi 44. madde hiiktimleri uyarnca
feshetmekte serbesttir.

8.2 Savet, kesin teminatun bir kKismin sdzlesme hiiklimlen uyannca Sirketge tahsil
edilmesi halinde ise Yiiklenici, Kesin teminatini, kesin teminatin bir Kismumin tahsil
edildigi tarihten itibaren, teminatin bir kismimin tshsil edildigi tarh harig 10 (on) giin
igerisinde tama iblag etmek zorundadir. Aksi halde Sirket. verilmesi gereken ilave kesin
teminat miktanny, itk IDTT nda YPTG nden diiser. g

o
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9. Yiiklenicinin Sozlesme Konusu Isten Dolay: Sirkette Bulunan Kesin Teminatin ladesi:
9.1.Gegici Kabul Yapilmas: Durumunda;

a) Sozlegme konusu ingaat vapim iglerinin tiimiintin, s6zlesme ve eklerindeki
hitkimlere uygun olarak Yoklenici tarafindan tamamiandionin Sirketge tespit

edilmesinden,

b) Gegici Kabul ile ilgili is ve islemlerin yaplarak gegici kabul tutanaginin Sirketin onay
Makaminca onaylanmasindan,

¢) “Yap: Kullanma lzin Belgeleri (Iskdn Raporu)™ nin Yiiklenici tarafindan Sirkete
verilmesinden.

d) Yiklenicinin Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan teminat iadesine iliskin iliiksiz
belgesini Sirkete vermesinden,

¢) Yoklenicinin ilgili Vergi Dairesinden alinmig vergi borcu olmadigina dair yaziyi
Sirkete vermesinden,

. f) Yiiklenicinin bu isten dolayr Sirkete herhangi bir borcunun olmadigimin irketge

tespit edilmesinden (Sayet varsa, gegici kabul itibar tarihi ile kesin kabul itibar tarihi
arasindaki ASKSPTG ddeme dilimleri harig),
sonra, Yoklenicinin Sirkette bulunan kesin teminatin yans: Ykleniciye iade edilir.
Ancak, igin timi igin verilmis olan kesin teminatin tamam: iade edilemez.
9.2 Kismi Gegici Kabul Yapilmast Durumunda;

a) Kismi gegici kabule esas ingaat yapim iglerinin, sdzlesme ve eklerindeki hitktimlere
uygun olarak Yiklenici tarafindan tamamlandifimn Sirketge tespit edilmesinden.

b) Kismi gegici kabul ile ilgili i ve iglemlerin yapilarak kismi gegici kabul tutanagmin
Sirketin onay Makaminca onaylanmasindan,

¢) Kismi gecici kabultl yapilan kisimlara ait “Yapr Kullanma [zin Belgeleri (Iskan
Raporu)™ nin Y{klenici tarafindan Sirkete verilmesinden,

sonra, Yoklenicinin Sirkette bulunan Kesin teminatinun, Kismi gegici kabult vapilnig
olan kisma tekabiil eden (Yapr ruhsatlannda belirdenmis olan ingaat alanlarina gore)
i vansi Yilkleniciye iade edilir.

9.3 Kesin Kabul Yapiimasi Durumunda;

a) Kesin kabul ve kesin hesapla ilgili ig ve iglemlerin yapilarak $irketin onay
Makaminca onaylanmasindan,

b) Yiiklenicinin ilgili Vergi Dairesinden alinmig vergi borcu olmadifina dair yaziy:
Sirkete vermesinden,

¢) Yiklenicinin bu isten dolayr Sirkete herhangi bir borcunun olmadifinin $irketge
tespit edilmesinden,

sonra, Yiklenicinin Sirkette kalan kesin teminatin difer yans: Yilkleniciye iade edilir.

T l
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9.4.Kismi Kesin Kabul Yapilmasi Durumunda;

Kismi gegici kabuli yapilan kisma ait kismi kesin kabuliin yapilarak, kismi kesin kabul
tutanagmun Sirketin onay Makaminca onayvlanmasindan sonra, bu kisma ait kesin
teminatin kalan diger vans: Yiikleniciye jade edilir.

Ancak, en son kismi kesin Kabulden sonra Yilkleniciye iade edilecek olan Kesin
teminatin Kalan diger yansi, kesin kabul yapilmas: durumundaki sartlann saglanmas:
kosulu ile Yiklenicive iade edilir,

Kesin teminat iadelerinde, (gegici kabul, kismi gegici kabul, kesin kabul ve kismi kesin
kabul yapilmasi durumlar) ssafida belirtilen husus gz Oniinde bulundurularak
uygulama vapilacaktir.

fsin kesin kabul tutanagiinin Sirketin onay Makaminca onaylandi@1 tarihe kadar (Kismi
kesin kabul yapilan iglerde. kismi kesin kabulil yapilan en son kismin kismi kesin kabul
tutana@inin Sirketin onay Makaminca onaylandi@y tarih) 6z konusu ig ile ilgili olarak
agilabilecek her hangi bir dava riskine kargs (alicilar, ilgili Kurum ve Kuruluglar, Gi¢iinct
kigiler vb, tarafindan tiketici haklari, eksik ve kusurlu imalatiar, geg teslim edilen
bagimsiz boliimler, her tirlii vergi ve harglar vb, ile ilgili olarak agilan davalar), kesin
teminatm %10 (yiizdeonu) v, Sirkette tutulur. Tutulan Kesin teminat, agilan herhangi bir
dava vok ise yukanda belirtilen bu sitre sonunda, sayet herhangi bir dava var ise de
davamn neticelenmesinden sonra Yiklenicinin yazih talebi lizerine iade edilir.

-

LOTUS

1. Rayi¢ Deger Tespiti:

Satiga sunulacak bafimsiz bolimierin satiga esas rayi¢ deferleri, ilk yapr ruhsatimn
alinmasin takiben Yiklenicinin yazih talebi Gizerine, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasast
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi ve ilgili mevzuati
uvarinca, Sirketge Sermaye Piyasast Kurulu' na daha Once bildirilmis olan bagimsiz
degerleme firmalarina tespit ettirilir, Degerleme firmalarinin her tiirl hizmet bedeli Sirket
tarafindan ddenir ve Yiikleniciye fatura karsih@n riicu edilir. Yiiklenici, Sirket tarafindan
ddenen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden itibaren 5 (beg) glin igerisinde Sirkete
Bdeyecektir, Bu bedelin belirtilen stire igerisinde Y(klenici tarafindan 8denmemesi halinde,
Sirket bu bedeli. Merkez Bankas! avans islemlerinde uygulanan faiz oramm uygulamak
suretivie, YPTG'nden veya Yiklenicinin kesin teminaundan kesmeve veya hitkmen tahsil
etmeye yetkilidir, .%
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2. Arsa Satisi Karsih@ Satis Toplam Geliri (ASKSTG) nin Belirlenmesi ve Artisi:

Satiga esas bagimsiz bolimlerin sats fiyatlan, tespit edilen rayi¢ degerinden agag olmamak
fizere Yiiklenici tarafindan belirlenccektir. Belirlenen saug fivatlan ile satig ydntem ve
sartlan, her satig doneminde Yiklenici tarafindan Sirketin onayina sunulacak ve ancak
Sirketin onayindan sonra gegerli olacakur. Yiklenici, satig fiyatlan ile satiy ydntem ve
sartlarinda Sirketin onayim almak sartivla degisiklik yapabilir. Sirket gerek gordtigil takdirde
onay vermis oldugiu sabg fiyatlan ile sang ydntem ve sanlannda degigiklik yapma hakkina
sahiptir.

Satisa esas bagimsiz bolimlerden, satigt gergeklesenlerin pesin satig tutan ile satista
olanlarm veya satiga sunulacak olanlanin gayrimenkul degerleri toplanmy, sozlegmenin 4,
maddesinde belirtilmis olan ASKSTG tutanna esit oluncaya kadar, sbzlesmenin 4.
maddesinde belirtilmis olan ASKSTG wtan, ASKSTG olarak kullantlacakur,

Satiga esas bagimsiz bdlamlerden, sats: gergeklesenlerin pesin satig tutan ile satista
olanlann veya satisa sunulacak olanlarin gayrimenkul deferleri toplam, sbzlegmenin 4.
maddesinde belirtilmis olan ASKSTG tutanini agmasi halinde, bu yeni tutar ASKSTG olarak
kullamlacaktir. Bu durumda stzlesmenin 4. maddesinde belirtilmiy olan ASKSPGO ile
YPGO degismeyecek ve Yiklenici. bu artigtan dolay: artan ASKSTG' ne tekabiil eden ek
kesin teminati sdzlegsmenin 8. maddesine uygun olarak Sirkete verceektir. Bu artistan dolay:
veni ASKSTG karsilifinda olusacak olan yeni ASKSPTG tutari, Yilklenicinin Sirkete
taahhiit ettigi asgari tutar olacak ve bu yeni asgari ASKSPTG tutaninin altina inilmeyecektir,

Yiiklenici, stzlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan ASKSTG wtannin artinimasin,
ancak, “Taahhiit Konusu Islerin Genel Pursantaj Oranlan™ listesindeki “Toplam Genel
Pursantai Orant” min %15 (yvilizdeonbes) sevivesini agmasindan sonra Sirketten talep
edebilecek olup, Sirket, bu talebi kabul veya reddedebilecektir.

. Arsa Satist Karsihfa Satis Toplam Geliri (ASKSTG)'nin Banka Hesabinda Toplanmasi

(BHTG):

Satiga esas bafumsiz bolimlerin saugindan elde edilecek olan ASKSTG, Sirketin uygun
gOrecegi bir bankada Sirket adina agilacak Tork Lirasi hesabinda toplanacakur, Bu BHTG,

. Sirket ve Yiiklenicinin sdzlesme sartlarina uygun olarak kullanacaf ortak gelirdir. Sirket,
BHTG igindeki ASKSPTG ile YPTG' nin ayn ayn nemalandinimasini, hesaplann
kolayhkla tskip edilebilmesini ve isin tlerlemesine paralel olarak YPTG' nin serbest
birakiimasim saglamak icin, YPTG' ni Sirket adina agacag: ayn bir Tiirk Liras: hesabinda
takip edecektir. Banka hesabindaki YPTG' nin nemaland sekling, Sirket ile Yilklenici
birlikte karar verecektir.
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4. Asgari Arsa Satisi Karsihfn Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG)' nin Tahsil
Edilmesi ve Odeme Plani:

Asgari ASKSPTG, bu sizlegmenin 14. maddesinin, A fikrasimn, “Pazarlama ve Satsa
Iliskin Hususlar™ baghkh 6. bendinin 6.20. alt bendinde belirtilen husus sakh kalmak
kaydivia hesaplanacaktr,

“Thaleye Esas Arsalanin Sirketge Tespit Edilen Asgari Bedeli” 179.688.300 TL
(Yiizyetmisdokuzmilyonalty izseksensekizbiniicytiz Tiirk Lirasy) dir. Bu bedel, thalenin
2 oturumunun vapxldngu 30 / 05 / 2022 tarihinden baslayarak sdziesmenin 4. maddesinde
belirtilmiy olan asgari ASKSPTG" nin tamaminin §irket tarafindan tahsil edilecegi en son
tarihe kadar. “Torkiye Istatistik Kurumu tarafindan ayhk olarak yaymlanan (Yl-
UFE+TOFE) / 2 artit oraninda” artinilarak glincellenecektir. Giineelleme islemlerinde
disisler dikkate ahnmayacaktir,

Asagida belirtilen “Asgari ASKSPTG Odeme Plam” ndaki asgari ASKSPTG Gdeme
dilimleri Sirket tarafindan Yiikleniciden veya BHTG' den tabsil edildikge, bu tahsilatlar, bu
tahsititlarin yapildift tarihten bir dnceki ay itibariyle giineellenmis “Ihaleye Esas Arsalann
Sirketge Tespit Edilen Asgari Bedeli” nin kalan kismindan diigiilecektir.

Giineelleme igleminde, bu maddenin 5. fikrasinda belirtildigi gibi, YPTG hesabinda {IDTT
nda belirtilen tutart kargilayacak kadar yeterli nakit olmamasi nedeniyle, ASKSPTG
hesabindan Yiiklenicive ddenen fark tutarlan da dikkate alinacaktir.

Ayrica, Asgari ASKSPTG" nin artmasi halinde. glncelleme iglemi yapilirken., Asgani
ASKSPTG olarak, artig tarihi itibariyle bu yeni olugan asgari ASKSPTG kullanilacakur.

Bu islemler neticesinde “lhaleye Esas Arsalann Sirketge Tespit Edilen Asgari Bedeli® ne
giincelleme farklannin ifave cdiimesi suretiyle bulunacak tutarin;

a) Sozleymenin 4. maddesinde belirtilmiy olan asgari ASK$PTG nden az olmasi halinde,
stzlesmenin 4. maddesinde belirtilmiy olan asgari ASKSPTG tutan esas alinacaktir,

b) Sozlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan asgari ASKSPTG'nden fazla olmas:
halinde ise “lhaleye Esas Arsalann Sirketge Tespit Edilen Asgari Bedeli” nin
gincellenmesi neticesinde bulunacak tutar esas ahnacak olup. aradaki fark tutan
Yiikleniciden tahsil edilecektir.

Yiklenicinin taahhiit etmis oldugu ve sdzlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan asgar
ASKSPTG sabit olmayip artabilir, ancak herhangi bir nedenle azalamaz,
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Sirket, BHTG igindeki ASKSPTG' ni, bu hesaba nakit ginigini takiben diledigi tarihlerde
kullanmakta serbesttir.

- Asagdaki “Asgari ASKSPTG Odeme Plam™ nda belirtilen asgari ASKSPTG Sdeme
dilimi oranlanna ait tutarlarin, bu 8deme planinda belirtilen tarihlere kadar BHTG
icerisindeki SPTG" nde yeterli nakit olmamasi nedeniyle Sirketge tahsil edilememesi
halinde, YPTG hesabinda yeterli bakiye varsa bu hesaptan, dogmus veya dogacak
IIDTT alacagmna kargihk Sirket tarafindan tahsil edilecektir.

- Aynca, bu maddenin 5. fikrasinda belirtilen ddemeler nedeniyle, ayagidaki *“Asgan
ASKSPTG Odeme Plam™ nda belirtilen asgari ASKSPTG ddeme dilimi oranlanna ait
tutarlarin Sirketge tahsil edilememesi halinde, tahsil edilemeven asgari ASKSPTG
fark tutarlan, YPTG hesabinda yeterli bakiye varsa bu hesaptan Sirket tarafindan tahsil
edilecektir.

Sayet, yukandaki her iki durumda da YPTG hesabinda yeterli bakiye voksa. asagidaki
“Asgari ASKSPTG Odeme Plant” nda belirtilen asgari ASK$PTG 8deme dilimi oranlarma
ait tutarlanmn kalan bakiyeleri, Gdeme planinda belirtilen tarihlerinde Yiiklenici tarafindan
Sirketin banka hesabma yatimiacaktir,

(deme giiniiniin tatil giniine rastlamas) durumunda, ddeme, takip eden ilk is giniinde aym
sartlarla yapilacakur,

Odemelerin, ddeme planinda belirtilen tarihte yapilamamass halinde;

a) 60 (altnmg) gilne kadar olan geg Sdemeler igin, Gdeme tutarna. ddeme planinda
belirtilen tarih hari¢ ddemenin yapilacafn tarihe kadar Merkez Bankasi avans
islemlerinde uygulanan faiz oram uygulanir,

b) 60 (altmig) ginden sonraki geg ddemeler igin, ddeme tutanna, Gdeme plamnda
belirtilen tarih hari¢ ddemenin yapilacag tarihe kadar, ilk 60 (altmas) glin i¢in Merkez
Bankasi avans iglemlerinde uygulanan faiz orant, 60 (altmis) glinden sonras: igin de
Merkez Bankas: avans iglemlerinde uygulanan faiz orammin 3 (ili¢) puan fazlasi
uygulamr,

Ancak bu gecikme 180 (yiizseksen) giinil gegemez, Aksi halde Sirket. isbu stzlegmeyi 44.
madde hilkiimleri uyannca feshetmekte serbesttir,

(Odeme dilimlerinin gecikmesi nedenivle uygulanacak faiz tytarlan asgari ASKSPTG olarak
hesap edilemez, & 4
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Sozlegsmenin 5. maddesinde belirtilmis olan, sBzlesme konusu her tirlet dstyap: ve altyap
ingaat yapim igleri siiresine, sdzlesmenin 33, maddesinde belirtilen zorlayici sebepler
nedeniyle Sirket tarafindan ek siire verilmesi halinde, verilen bu ek siire, “Asgari ASKSPTG
Odeme Plam”™ ndaki 1. Sdeme dilimi harig, diger 6deme dilimleri siirelerine ilave edilerek.
bu ddeme dilimleri dtelenir. Bu durumds, Gtelemeden dnceki “Asgari ASKSPTG Odeme
Plani™ na gire, BHTG igerisinde yeterli nakit olmamasi nedeniyle Sirketge tahsil edilememiy
ve Yiklenici tarafindan 6denmis olan ddeme dilimleri fark tutarlan, Gtelemeden sonraki
“Asgari ASKSPTG Odeme Plam™ na gre vadesi gelmemis taksitlere isabet eden kisim var
ise Sirket tarafindan Yoklenici hesabina iade edilir. Yilklenici. ddemis oldugu Sdeme
dilimleri fark totarlan igin, Sirkete Sdedigii tarihten kendi hesabina Sirket tarafindan iade
edildigi tarihe kadar gegen siireve ait olarak, Sirketten faiz, nema vb. nam altinda herhangi
bir hak talebinde bulunamaz.

Asgari ASKSPTG Odeme Plani:
g‘: :: Odeme Dilimi Giinil Difimi 0:“1
7!777 Sozleyme lmzala;madan Once, 9%15,00
2 Yer Teslim Tarihinden ltibaren 363. Gande, %13,00
3 Yer Teslim Tarihinden libaren 730. Ginde, %23,00
4 Yer Teslim Tarihinden ftibaren 10935. Giinde, %623,00
5 Yer Testim Tarihinden ltibaren 1260). Glinde, %20,00
Toplam | %100

Sozlegme imzalanmadan once Yuklenici tarvafindan Sirketin banka hesabina yatirilan
Lodeme dilimi tutari, bagimsiz bolimmlerin saugindan elde edilen gelirlerin toplandig:
BHTG icerisindeki ASKSPTG' den Yukienicive iade ediliv. lade edilecek tutar, 1. ddeme
dilimi tuarom gegemes

1. odeme dilimi tuarinn lade edilebilmesi igin;
1. Bagumsiz baliim satglarma bagianidmey olmasi,

2. Bagimsiz bolumlerin satugindan elde edilen gelirlerin toplandigs  BHTG
igerisindeki ASKSPTG ' nde yeterli miktarda gelir olmas,

3. Yukaridaki 6deme planma gore ddeme ginu gelen odeme dilimleri tutarlarinm
tamamumin, BHTG ' den Sirketge tahsil edilmiy glmast veya Yiikienict tarafindan
Sirkete ddenmis olmas:, m

sartir.
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L.odeme dilimi tutars, ywkaridaki sartlarin saglammast halinde ve Yaklenicinin tercihi
gergevesinde, asagida belirtilen iki yekilden birisi veya her iki yekil birlikre uygulanmak
suretiyle Yiklenicive lade edilir.

1. Sekil;

a) BHTG igerisindeki ASKSPTG 'nde, 1. odeme dilimi nwarmm tamaming
karstlayacak kadar yeterli tutar var ise 1. ddeme difimi tutarimn tamami veya I,
ademe dilimi twarmin tamamun asmamak kayds ile Yiiklenicinin talep edecegi
tutar,

b} BHTG  igerisindeki ASKSPTG 'nde. 1. ddeme dilimi  twtarvmn  tamaming
kargilayacak kadar yeterli tutar yok ise meveut tutarm tamans veya meveud (utarin
tamarmint agmamak kayds tle Yaklenicinin talep edecegi tuwar,

Yuklenicinin, bu sozlegmenin 8. maddesinde belirtildigi sekilde diizenlenen kesin banka
. teminat mektubunu Sirkete vermest kargiginda Yakleniciye lade edilir,

Banka reminar mektubunun Yikieniciye iadesi ise (a) veya (b} 'de belirtilen iglemden
sonra dizenlenecek itk HDTT ‘ndan baglamak iizere, HDTT ‘larinda belirlenen “Toplam
Genel Pursantaj Oram™nda ve banka teminar mektubunun tamam iade edilene kadar
yaptlacaktir,

Isin feshi veya tasfivesi hallerinde, bu banka teminat mekiubu ile ilgili degerlendirme
stizlesmenin 44, maddesindeki htikimlere gire yapitacaktir.

2. Sekil;
1. ddeme dilimi tutarimn iadesi, BHIG igerisindeki ASKSPTG' de, yeterii miktarda
gelir toplanmiy olmas: durumuna gérve kisim kisim olarak. itk HDTT wdan baslamak
iizere, IDTT larmda belirlenen “Toplam Genel Pursantaj Oram”nda ve 1. 6deme
dilimi tutarimn tamam: iade edilene kadar yapilacaktir,

5. Yiiklenici Payr Toplam Geliri (YPTG)" nin Hesaplanmasi, Odeme Sekli ve ingaat
s flerleme Durum Tespit Tutanag (1D TT):

Yilklenici tarafindan yapilan imalatlar Kargih@l olusacak tutar, bagmmsiz bolim
satiglanndan dolay: BHTG igerisindeki YPTG hesabindan, “Insaat ilerleme Durum
Tespit Tutanag: (HIDTT)" diizenlenmesi suretiyle Yilkleniciye ddenir,

HDTT" lan, asgari birer aylik ddeme dénemlerinde Yiiklenicinin yazih talebi iizerine
kontrollitk teskilatindaki Sirket elemanlan ile Yiiklenici tarafindan 4 (dért) asil niisha
olarak diizenlendikten sonra onay igin Sirkete verilir. Sirket tarafindan onaylanan
HDTT min 1 (bir) adedi Yiikleniciye verilir. Oe
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YPTG’ nin Yiikleniciye denebilmesi i¢in IIDTT' min ekinde, giincel tarihli ilgili Sosyal
Gavenlik Kurumu Muidrlogt® nden alinmig “Hakedis Odemeleri igin Boreu Yoktur™
yazsi ile ilgili Vergi Dairesi Modirlagit’ den alinmig “Vergi Boreu Yoktur® yazisinin
ve ig yerinde, is¢i saghi ve is gilvenligine iliskin olarak, “4857 Sayilt Iy Kanunu® ile
“6331 Sayih ls Sagh@n ve Givenligi Kanunu™ ve diger ilgili mevzuatta belirtilen
onlemlerin, ilgili ay itibari ile ahndig hususundaki Yiklenici yetkilisi ile Is Gavenligi
Uzmani tarafindan imzahh yazh beyamin olmasi ve Odenmemis is¢i {icretinin
olmadifimn belgelenmesi sartur.

Sirket, IIDTT" mi, verilis tarihinden itibaren verilis tarihi harig en geg 15 (onbes) pin
igerisinde onaylayarak veya degigtirerek Yiiklenici paymi 6deyecektir. Bankada biriken
Yitklenici payr yeterli degilse, banka hesabina yeni nakit girigi olduk¢a Yiklenicive
ddenecektir,

Stzlegmenin 4. maddesinde belirtilmis olan YPTG' nin %70 (yiizdeyetmigy’ i [IDTT"
ndaki “Odemeye Esas Tutar (OET)” olacakur. Asgari birer aylik ddeme dinemlerinde,
Yiiklenici tarafindan yapilan imalatlara gére, Ozel teknik Sartname ekindeki “Seviye
Tespitinde Kullamjacak Pursantaj Listeleri™ esas alinmak suretiyle “Taahhiit Konusu
Islerin Genel Pursantaj Oranlan™ listesindeki “Toplam Genel Pursantaj Oram™ tespit
edilir. Tespit edilen bu oran ile OET carpilarak. yapilan imalatlar karsihg Yiikleniciye
ddenecek toplam tutar belirlenir. Bu toplam tutardan da bir 8nceki ddeme déneminde
Yiiklenicive Gdenmis olan tutar didgilerek. bu Sdeme déneminde Yiikleniciye ddenecek
olan tutar belirlenir.

Satilan bagimsiz bdlimlere ait KDV tutarlan ile BHTG igerisindeki YPTG hesab
nemalan da ayrica Sirket tarafindan Yiikleniciye &denir. YPTG hesabr nemalan,
“Toplam Genel Pursantaj Oram™ gére [IDTT' lan ile Sirket tarafindan Yikleniciye
ddenir. Sayet, YPTG' nin tamam Yiikleniciye 8denmis ise nemalarin tamam da Sirket
tarafindan Yilkleniciye ddenir.

Vadeli sanlan bagimsiz bilimlerin taksit demelerinin kesin kabul itibar tarihini agmas:
halinde (taksitler Sirket hesabina yatinlacagindan), Kesin kabul itibar tarihini agan ve ay
iginde Sirket hesabinda toplanan hasilat i¢indeki Yilklenici pay1, takip eden ayin ilk §
(bes) is ganii iginde Yiiklenici hesabina gegilecektir, Odeme giintintn tatil giniine
rastlamas: durumunda. Sdeme, takip eden ilk iy glintinde aym gartlarla yapilacaktir.

YPTG® nin OET' dan sonra kalan kism, sozlesme konusu isin gegici kabuliiniin
lamamlanmasi ve gegici kabul tutanagimn Sirketin onay Makaminea onaylanmasindan
sonra dilzenlenecek olan [IDTT ile Yakleniciye ddenecektir (Kismi gegici kabul
yapilmasi durumunda. en sonki kismin Kismi gegici kabul tutanagina gére ). Bu liDTT”
nda, OET yerine YPTG kullanilacaktsr.
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Aynea, Yiklenicinin yazih talebi ve Sirketin de onayiyla, YPTG' nin en fazla %20
(vilzdeyirmi)® sine Kadar olan tutar, varsa BHTG igensindeki YPTG hesabindan kistm
kisim veya bir defada Yiikleniciye ilave olarak verilebilir. flave 6deme tutanmn
verilebilmesi igin, sdzlesmenin 8. maddesinde belirtildigi sekilde diizenlenen ve
verilecek ilave ddeme tutan kadar olan banka kesin teminat mektubunun Sirkete
verilmis olmasy sarttir. Bu Kesin teminat mektubu, sdzlesme konusu igin gegici
kabuliinOn tamamlanmasi ve gegici Kabul tutanagimn $irketin onay Makaminca
onaylanmasindan sonra Yikleniciye iade edilecektir (Kismi gegici kabulde, yapm
ruhsatlannda belirlenmis ingaat alam zerinden kist uygulanacakur). lsin feshi veya
tasfivesi hallerinde, bu banka teminat mektubu ile ilgili degerlendirme stzlesmenin 44.
maddesindeki hiikiimlere gére yapilacaktir.

6. Stzlesme konusu bagimsiz bélamlerin satigindan elde edilen gelirin diginda kalan her tarld

gelir de paylagim oranfarma gore aynca taraflarca paylagilacaktir,

7. Sirket. arsa satisi bedeli kKarsiigi olarak ASKSPTG tutan + KDV (Katma Deger Vergisi)'
ne ait faturayr, Yiriiddkteki Vergi Kanunlarmin emrettigi sekilde ve siivelerde Yiklenici
adina tanzim edecektir. Yaklenici ise ahcilar adina bafimsiz bolim faturas: tanzim
edecektir,

8. Bu stzlesme ve eklerinin uygulanmasindan kayvnaklanacak her tiirlt gider ile birlikte Katma
Deger Vergisi (KDV) de Yiikleniciye aittir. Yiiklenici gelir ve giderleri arasindaki KDV
farkindan dolayt Sirketten herhangi bir talepte bulunamaz.

Madde 10-Emsale insaat Degisiklik 5

Sazlegmenin imza tarihinden sonra, ilgili Kanunlar ve Mevzuatta defigiklikler olmas nedeniyle
veya imar durumu alinma safhasinda veva projelerin ilgili Belediyesinee onaylanmas
sathasinda veya konu ile ilgili aqilan davaya iligkin Mabkeme Karanyla, sdzlesmenin 3.
maddesinde belirtilmis olan satiga esas Kisimlara ait “Emsale Esas Injaat Alani"nda artig veya
azahy olmas1 durumunda, ihalenin 2. oturumunun sonunda agiklanan ve stzleymenin 9.4,
maddesinde belirtilen “ihaleve Esas Arsalann Sirketge Tespit Edilen Asgari Bedeli”
degismemek kaydiyvla, asagida belirtildigi sekilde hareket edilecektir.

1. Emsale Esas Insaat Alaninda Artis Olmasi Durumunda:

Sozlegmenin 4.maddesinde belintilmis olan ASKSPGO ile YPGO degismemek kaydiyla,
ASKSTG, asgari ASKSPTG ve YPTG, “Emsale Esas Insaat Alam™ ndaki artiy oramnda
artinlarak ise devam edileeek ve Yiklenici, bu artigtan dolay: artan ASKSTG™ ne tekabill
eden ek kesin teminan sézlesmenin 8, maddesi gerefince Sirkete verecektir,
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2. Emsale Esas Insaat Alaninda Azahs Olmas: Durumunda:

2.1.Yiiklenicinin Kusuru veya fhmali Disinda Emsale Esas Insaat Alamnda Azahg
Olmas: Durumunda:

Yiiklenici ige devam edip etmemekte serbesttir. Ancak, Yiiklenicinin, ige devam edip
etmeyvecegi hususunu, “Emsale FEsas Ingaat Alaninda™ ki azahgin tespit edildigi (imar
durumunun alindign tarih) tarihten baglayarak en ge¢ 20 (virmi) glin icerisinde, yazih
olarak Sirkete bildirmesi zoruniudur.

a) Yiklenicinin ise devam etmesi durumunda, sézlesmenin 4. maddesinde belirtilmig
olan ASKSPGO ile YPGO degigmemek kaydiyla, ASKSTG. asgarit ASKSPTG ve
YPTG, “Emsale Esas Insaat Alani™ ndaki azahy oraminda azalulacaktir. Bu
uzahgtan dolayr azalan YPTG' ne tekabiil eden kesin teminat, Yiklenicinin yazih
olarak talep etmesi halinde, talep yazisimin Sirkete verildigi tarihinden itibaren en
gec 5 (bes) glin icerisinde Yikleniciye iade edilecektir,

b) Yilklenicinin ige devam eimemesi veva Yiklenicinin ige devam etmeyvecegi
hususunu yukarida belirtilen stire igerisinde Sirkete bildirmesi durumunda, isbu
sdzlesme ayrica bir hiikllm almaya, ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin kendiliginden
fesih olur ve stzlesme konusu is, Yilkleniciye her ne ad alunda olursa olsun
herhangi bir 6deme yapiimaksizin tasfive edilerek Yiklenicinin kesin teminat ile
varsa Odedigi asgari ASKSPTG ddeme dilimleri tutarlan faizsiz olarak,
sozlesmenin feshedildigi taribten baglayarak en ge¢ 30 (otuz) gin igerisinde
Yikleniciye iade edilir.

2.2.Yiiklenicinin Kusuru veya ihmali Nedeniyle Emsale Esas ingaat Alaninda Azahs
Olmas: Durumunda:

“Emsale Esas Ingaat Alaminda” ki azahsa Yiiklenicinin kusur veya ihmali ile sebebiyet
verdiginin Sirketge tespit edilmesi halinde, igbu sdzlegme aynca bir hilklim almaya, ihtar
ve ihbara gerek kalmaksizin kendiliginden fesholur ve stizlegme konusu ig, Yiikleniciye
her ne ad alunda olursa olsun herhangi bir ddeme yapiimaksizin tasfiye edilerek
Yiklenicinin kesin teminat gelir kaydedilir ve varsa ddedifii asgari ASKSPTG 8deme
dilimleri tutarlan faizsiz olarak, sézlesmenin feshedildigi tarihten baglayarak en geg 60
(altomis) gin icerisinde Yikleniciye inde edilir, Aynica Sirket, bu nedenle ugrayacag
her tiirlti zarar ve ziyandan dogacak tazminat ve dava haklanm sakh tutar. Ytiklenici,
stizlesmenin bu maddede belirtilen nedenlerle feshedilmesi halinde higbir hak ve talepte
bulunmayacagim simdiden kabul ve taahhtit eder. e
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- Insaat Islerinin Ya 1 2 ar:

Yiiklenici, sozlesme konusu ingaat iglerinin yaptimasinda:
1. Sozlesme ve eklerindeki esasiara,

. Sirketin ve ilgili Idarelerin onaylayacag uygulama projeleri ile detaylarina,

o

. Hgili Mevzuata, ilgili Bakanhklann, Kamu Kurum ve Kuraluglari'nin, imar, afet vb.
Yonetmeliklen ile genel ve teknik Sartnamelerine,

4. 4734 ve 4735 sayih Kamu ibale ve sbzlesme Mevzuati'min Yapim isleri Genel
Sartnamesine,

5. Turk Standartlan Enstitdst Sartnamelerine,

6. Kontrollik tegkilatimn, sozlesme ve ekleri ile diger belgelere uygun olarak verecefi
talimatlara,

uymak ve birinci sif iggilikle ingsat yapmak zorundadir.

Yukanda vazih olan yartname ve yonetmelikler. sdzlesmenin ekinde olmasa dahi sdzlegmenin
eki sayilacaktir.

Madde 12- Projeler ve Yap: Rubsaty isleri:

Sozlegme kapsamindaki iglerin tamamina ait *Yapr Ruhsatlar™mn, “Yer Teslimi™ tarihten
itibaren, bu tarih harig en geg 7180 (viizseksen) giin igerisinde alimmast zorunludur. Bu stireye,
asagida belirtilen stirelerin timit dahildir,

Bu siire igerisinde. Yiiklenicinin her hangi bir ihmali veya kusuru olmaksizin thm yapilara ait
“Yapi Ruhsatlan™ nin tamaminin veya bir kisminin alinamamast ve bunun igin Sirketge ek siire
verilmemesi halinde (Yap: ruhsatlanmin alinma stiresinin uzatilmas: 38, madde hitktimlerine
tabi degildir) igbu sdzlesme, aynca bir hitkim almaya, ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin
kendiliginden fesholur ve sBzlesme konusu is. Y(klenicive her ne ad alunda olursa olsun
herhangi bir 8deme yapiimaksizin tasfiye edilerek. Ytklenicinin Kesin teminat ile varsa
ddedigi asgari ASKSPTG ddeme dilimleni tutarfan faizsiz olarak, stzlesmenin feshedildigi
tarihten baglayarak 30 (otuz) gtin icerisinde Yilklenicive jade edilir, Yuklenici, s6zlesmenin bu
nedenle feshedilmesi halinde higbir hak ve talepte bulunamaz.

Bu siire igerisinde, Yiiklenici tarafindan sdzlesme kapsaminda bulunan tim yvapilara ait *Yap
Ruhsatlart™ min alinmasina yonelik ilgili Idareler nezdinde her hangi bir is ve islemde
bulunulmadiginin Sirketce tespit edilmesi halinde, isbu sdzlesme aynca bir hilkiim almaya.
ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin kendilifinden fesholur ve sdzlegme konusu ig, Yilkleniciye
her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir ddeme yapiimaksizin tasfiye edilerek Yiklenicinin
kesin teminat gelir kaydedilir ve varsa 8dedifi asgari ASKSPTG ddeme dilimleri tutarian
faizsiz olarak. sBzlesmenin feshedildigi tarihten baglayarak en geg¢ 60 (altmig) giin igerisinde
Yitkleniciye jade edilir. Yilklenici, sdzlegmenin bu nedenle feshedilmesi halinde higbir hak ve
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talepte bulunmayacak ve Sirketin bu nedenle olusacak her tiirlil zarar ve ziyanlanm da
kargilayacakur.

1. i%zlqme Kapsamindaki fglerin Tamamina Ait Olarak Yapilacak Olan s ve
slemler;
Asafidaki is ve iglemlerde, belintilen sartlara ve sitrelere uyulmas: zorunludur.

1.2.

. 0332 350 76 &2
39083 -

imar Durumu Alimmasi:

Sirket, “imar Durumu™nun alinmas: icin yer teslimi tarihinden itibaren, bu tarih
hari¢ en geg 10 (om) giin igerisinde ilgili idareye miiracaat edecek ve bu durumu
yazi ile Yiikleniciye bildirecektir.

Sayet, ihaleve konu taginmazlann kadastral parsel olmasi veya “Imar Uygulama®
iglemlerinin devam étmesi durumunda, bu hususlar en geg 10 (on) giin igeresinde
yaz ile Yiikleniciye bildirilecek ve ilgili ig ve islemlerin takibi ve sonuglandinimas:
Yiklenici tarafindan yerine getirilecektir. Bu i§ ve iglemlerin sonuglanmasindan
sonra, Sirket en geg 10 (on) gin igerisinde *Imar Durumu™ nun alinmasi igin ilgili
idareve miiracaat edecck ve bu durumu yaz: ile Yukleniciye bildirecektir.

Her durumda da Yiklenici, mitracaat tarihinin kendisine bildirilmesinden itibaren.
“Imar Durumu™ alinmas: ile ilgili ig ve islemleri ilgili Idarelerde Sirket adina takip
edecektir.

Plankotelerin Hazirlanmasi:

Yiklenici, Yer Teslim tarthinden itibaren, bu tarih hari¢ en geg 15 (onbes) gin
igerisinde, plankoteleri 3 (iig) niisha proje ve 1 (bir) adet CD olarak hazriayacak
ve proje milellifine imzalatuktan sonra Sirketin onayina sunacakur. Sirket, verilig
tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en ge¢ 7 (vedi) giin i¢erisinde, plankoteleri
inceleyerek onaylayvacak veya varsa degigikliklere iligkin goriiglerini yaz ile
Yiikleniciye bildirecektir.

Yiklenici, varsa degigikliklere iligkin diizeitmeleri vaparak, Sirketin gériglerini
bildirdigi tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 7 (yedi) giin i¢ersinde Sirketin
onayimna sunacakur. Sirket. verilis tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en ge¢ 5 (bes)
giin igerisinde yapilan degisiklikleri onaylayarak yazi ile Yikleniciye bildirceektir,

Sirketin onayina sunulacak olan plankotelerin, belirtilen tarihlerden sonra Sirkete
sunulmasi halinde, gecikilen her bir giin igin 750 TL (yediyiiz elliTiirkLirasi)
gecikme cezast, ik HDTT' nda YPTG® nden dagilir, Geeikme cezasi, asgari
ASKSPTG olarak hesap edilcmef“ LO1

Tic. Sic.: 40128
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Vaziyet Plam, Siluet Dosyass ve Mimari Avan (6n) Projelerin Hazirlanmasi:

Yitklenici, “Imar Durumu™ alims tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en ge¢ 75
(vetmis bes) giin igerisinde, vaziyet plamim. siluet dosyasini ve mimari avan (6n)
projeleri hazirlayacak ve proje mielliflerine imzalatuktan sonra $irketin onayina
sunacaktir. Sirket, verilis tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en geg 7 (yedi) gin
igerisinde, bunlan inceleyerek onaylayacak veya varsa degigikliklere iliskin
eoriiglerini yaz ile Yikleniciye bildirecektir.

Yiiklenici, varsa degigikliklere iligkin diizeltmeleri yaparak, Sirketin gortiglerini
bildirdigi tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en geg 7 (yedi) giin igerisinde Sirketin
onayina sunacaktr. Sirket, verilig tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg § (bes)
glin igerisinde yvapilan degisiklikleri onaylayarak yaz: ile Yiikleniciye bildirecektir.

Sirketin onaymna sunulacak olan vaziyet plam, siluet dosyas: ve mimari avan
projelerin, belirtilen tarihlerden sonra $irkete sunulmasi halinde, her birisi igin ayn
ayn olmak Uzere, gecikilen her bir giin igin 900 TL (dokuzyitzTirkLirasy) gecikme
cezast, ilk [IDTT" nda YPTG' nden digiiir, Gecikme cezast, asgari ASKSPTG
olarak hesap edilemez,

. Zemin Etiidiiniin Yapilmas:

Yiklenici, “Vaziyet Plani, Siluet Dosyast ve Mimani Avan (6n) Projelerin”
onaylandifinin Sirket tarafindan bildirildigi tarihten itibaren, bu tarih harig en geg
35 (otuzbes) giin igerisinde. sondaj lokasyonu ve derinlikleri $irket ve Yiklenici
teknik elemanlan tarafindan birlikte belirlenecek olan, binalann oturacag: arsa
kisimlarimin zemin etiltlerini, konusunda uzman ve yetkili kuruluglara vapurarak,
zemin gerilmelerini sihhatli olarak tespit ettirecek ve hazrlanan zemin etiit
raporunu, Jeoloji Mithendisine, Jeofizik Mihendisine, Geoteknik Uzman Ingaat
Miihendisine, yaps denctim sorumlulanna ve Sirketge gerekli gorillmesi halinde de
Sirket tarafindan belirlenen ihtisas sahibi Kurum ve Kuruluglara imzalattiktan sonra
Sirketin onayina sunacaktir,

Sirket, verilig tarihinden itibaren, bu tarith harig en geg 7 (vedi) giln igerisinde,
zemin etlt raporunu onaylayacak veya varsa dedisikliklere iligkin goriiglerini yaz
ite YOkleniciye bildirecektir.

Yilklenici, varsa degisikliklere iligkin diizeltmeleri yvaparak, $irketin goriiglerini
bildirdigi tanthinden itibaren, bu tarih harig en geg 7 (yedi) giln igenisinde Sirketin
onayina sunacakur, Sirket, verilis tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en geg § (bes)
giin igerisinde yapilan degigikliklen om%k yaz ile Y(kleniciye bildirecektir,
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Sirketin onayina sunulacak olan zemin etlit raporunun. belirtilen tarihlerden sonra
Sirkete sunulmasi halinde. gecikilen her bir gin i¢in 900 TL (dokuzyiiz ThirkLirast)
gecikme cezast, ilk IIDTT' nda YPTG® nden ditstilir. Gecikme cezas), asgari
ASKSPTG olarak hesap edilemez.

Ayrica Yiklenici, yapr rubsati bagvurusuna kadar, zemin etiit raporunu ilgili
Belediye' ye onaylatacaktir,

LS. Uvgulama Projeleri, Hesap Raporlar ve Mahal Listelerinin Hazirlanmasi:

Yitkienici, “Zemin Etiit Raporu™ nun onaylandifiinin Sirket tarafindan bildirildigi
tarihten itibaren. bu tarih hari¢ en ge¢ 90 (doksan) giin igerisinde, yap: ruhsatina
esas tiim uygulama projelerini, statik - betonarme - ¢elik. mekanik. elektrik hesap
raporlarim ve mahal listelerini hazirlayacak ve proje milellifleri ile yap) denetim
sorumlulanna imzalattiktan sonra Sirketin onayma sunacakur. Sirket, verilig
tarthinden itibaren. bu tarih hari¢ en geg 10 (on) giin igerisinde. yapr ruhsatina esas
tim uygulama projelerini, statik - betonarme - celik, mekanik, elektrik hesap
raporlarini ve mahal listelerini inceleyerek onaylayacak veva varsa degisiklikiere
iligkin goriglerini yaz: ile Yikleniciye bildirccektir,

Yiiklenici, varsa degisikliklere iligkin diizeltmeleri yaparak, Sirketin gorilslerini
bildirdigi tarthten itibaren, bu tarih harig en geg 10 (on) giin igerisinde Sirketin
onayma sunacaktir. Sirket, verilis tarihinden ifibaren, bu tarih harig en ge¢ 7 (yedi)
glin igerisinde vapilan degisiklikleri onaylayacaktir.

Sirketin onayina sunulacak olan vapi ruhsatina esas tim uygulama projelerinin,
statik-betonarme-gelik, mekanik, elektrik hesap raporlanmn ve mahal listelerinin,
belirtilen tarihlerden sonra Sirkete sunulmas: halinde, her birisi i¢in ayn ayn olmak
tizere, gecikilen her bir gOn igin 3.400 TL (dghindortyiizTirkLirasy) gecikme
cezasy, itk TIDTT" nda YPTG' nden disilor. Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG
olarak hesap edilemez.

Ayrnica:

a) Yapi-zemin etkilesimini igeren geoteknik hesap raporian, zemin etit
raporlarimin hazirlanmasindan sonra, Universiteler tarafindan hazirlanarak
onaylanacak ve yap: denetim sorumlulanina imzalatildiktan sonra Sirketin
onayina sunulacakur.

b) Statik-betonarme-gelik uygulama projelen ile hesap raporlan, Sirkete onaya
sunulmadan &nce  Universitelerin  ingaat  mihendisligi  blimiine
onaylatilacaktir,

¢) Statik-betonarme-gelik projeler hazirlamrken, Uluslararasy alanda kabul
gommils bilgisayar programlanyla analizler yapilacak ve hesap raporlan ile

hesap datalar Sirkete yulacakur. 9
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d) En diigtik ver seviyesinden itibaren yiiksekligi en az 60 m olan binalar igin,

bina kullamim fonksivonuna uygun olarak Sirketin belirleyecegi performans
hedefine gore tasarim yapilacak ve hazirlanan performans analizi, uygulama
projeleri ile birlikte Sirketin onayina sunulacakur.
Aynica, performans hesaplan ve risk degerlendirmesing althik tegkil etmesi
amaciyla, konusunda uzman Universitelere, sozlesme konusu igin
bulundugu bdlgeyi kapsayan deprem tehlikesi analizleri ile sbzlegme
konusu igin uygulanaca@ alam kapsayan deprem ivme spektrumlanna
uyumlu Sigeklendirilmis ivme kayitlan olugturulmas: igleri yaptirilarak,
Sirketin onayna sunulacakur.

¢) Yilksek yapt siifina giren ve en diigiik yer seviyesinden itibaren yitksekligi
en az 100 m. olan binalar (Binay: tiimd ile kusatan gevre perdelerine sahip
bodrum katlar harig) ile Yiiksek yapr simfina girmeyen, ancak, denize agik
kiv1 geritleri, gl gevreleri ve seyrek yvapilasmanin oldugu genis alanlar ile
konum olarak dogrudan rilzgar etkisine maruz kalan kompleks (Birden fazla
vapinin bir arada bulundugu) projelerde, stzlesme eki “Rizgar Ttineli Testi
Teknik Sartnamesi™ ne uygun olarak, “Rizgar Tiineli Testi” yapilacak ve
“Riizgar Tineli Testi™ ne iligkin rapor, uygulama projeleri ile birlikte
Sirketin onaymna sunulacakur.

L6. Yangin Korunum ve Gilvenligi (Binalarin Yangmndan Korunmasi):

Yilklenici; mimari, statik-betonarme-gelik, mekanik tesisat, elektrik ve asansdr
tesisati vh. uygulama projelerinin  hazirlanmasi, raporlanmasi, kontrold ve
uygunluk onay: is ve islemleri sirasinda, “Yangin Korunum ve Giiventigi (Binalann
Yangindan Korunmast)” ne iliskin olarak:

a) Binalann Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik,

b) Uluslararas: kodlar (NFPA, BS vb.),

¢) Uluslararas: alanda kabul gdrmilg bina yonetmelikierinin/sartnamelerinin
yangmn ile ilgili bdlimleri,

d) Yangin i¢in alinan tedbirlere yOnelik teknolojik gelismelere daha iyi hakim
olabilmek ve bu dogrultuda, mimari, statik-betonarme-gelik, mekanik
tesisat, elektrik ve asansOr tesisati vb, uygulama projeleri ile yangin
sondiirme ve algilama projelerinin, vangin giivenligi ve diger acil durumiar
agisindan incelenmesi,

e) Bina biinyesinde yer alacak insanlann tahliyesi ve midahalesinin
vapilabilmesi,

f) Yangin geniglemesinin Snlenmesi. duman kontrolil ve otomatik sSndfirme
sistemlers,

¢) Sismik simirlama,

h) Tehlikeli kimyasal ve gaz glivenligi,

i) Malzeme ve yerlegimin deprem glivenligi,

j) Hava ve iklim bazl olaylara kars: glivenlik deferlendirmesi,
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k) Acil durum separyolanmn olugturulmasi, uygulanmas: ve onay verilmesi,

1) Bina bazh ulusal ve uluslararasi standartlara uygun esnek ve ¢apdas
goziimlerin belirlenmesi,

m) Sistemlerin entegrasyonunun saglanmasi,

n) *Yangin Korunum ve Giivenligi™ ne iligkin diger ilgili yerel, Ulusal ve
Uluslararas: ynetmelik, yartname, standartlar vb.,

konulannda‘hususlannda. *Yangin Korunum ve Gvenligi (Binalann Yangindan
Korunmas1)™ konusunda uzman kisi ve/veya kuruluglardan damgmanhk hizmeti
alacak ve uygulama projelerinde bu uzman kisi ve/veva kuruluglarin onayi
bulunacaktir.

Yapi Ruhsatlarinim Alinmasz:

Sirket, onayladig1 yapr ruhsatina esas tiim uygulama projelerini, onayladig tarih
hari¢ en geg 10 (on) giln igerisinde, ilgili Belediye™ nin onayina sunacak ve bu
dorumu  yazm ile Yikleniciye bildirecektir,  Yiklenici, durumun kendisine
bildirilmesinden itibaren, “Yapi Ruhsati™ alinmas: ile ilgili i ve iglemlen ilgili
Belediye’ de Sirket adna takip edecektir.

Fiziki Maket Yapimu:

Yaklenici, bafimsiz biliim sausglanna baglanilmasindan 8nce, onayl projelere gére
gergefine uygun Olgekli mimari ve yerlesim maketlerini hazirlayarak Sirketin
onayna sunacak ve onaydan sonra pazarlama ve satis ofisinde sergileyecektir.

Bagimsiz Baliim Listeleri, Tanmitim Dokiimanlarinda Kullanidacak Gorsel ve
Teknik Bilgilerin Hazirlanmass:

Yitklenici. baiimsiz bslam satiglarina baglaniimasmdan dnce, satiga esas bajiims1z
boltim listeleri ile tamum dokOmanlannda kullanilacak gdrsel ve teknik bilgileri
hazirlayarak Sirketin onayina sunacak ve onavdan sonra kullanacaktir,

Proje Detaylar ve Peyzaj Projelerinin Hazirlanmasy:

Yiiklenici. uygulama projelerine ait detaylar ile sert zemin ve bitkisel peyzaj
projelerin, iHgili imalatlara baglamilmasindan dnceki en az 60 (altmug) gin
igerisinde hazirlayacak ve proje miellifleri ile yapr denetim sorumlulanna
imzalattktan sonra Sirketin onayina sunacaktir, Sirket, verilis tarihinden itibaren,
bu tarih haric en geg 20 (yirmi) gin igerisinde detaylar ile peyzaj projelerini
inceleverek onaylavacak veya varsa defisikliklere iliskin goriiglerini yan ile
Yitkleniciye bildirecektir. M
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Yitklenici, varsa degisikliklere iligkin diizeltmeleri yaparak, Sirketin goriislerini
bildirdigi tarihten itibaren, bu tarih hari¢ en geg 15 (onbes) giin igerisinde Sirketin
onayna sunacaktir, Sirket. verilis tarihinden itibaren, bu tarih harig en ge¢ 5 (bes)
giin icerisinde yapilan degisiklikleri onaylayarak yaa ile Yikleniciye bildirecektir.
Imalatlara Sirket onayvindan sonra baslanacaktir.

. Bagimsiz Boliim Ahcilarina Verilecek Proje Dokiimanlarinin Hazirlanmas::

“6502 sayih Tiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun® ile “On Odemeli Konut
Sauglart Hakkindaki Yonetmelik™ kapsamunda. “Gayrimenkul Satiy Vaadi
Stizlegmesi” ekinde bagimsiz bisliim alicilanina verilecek olan, *Vaziyet Plani, Kat

Plam, Daire Plam™ vb. proje dokiimanlan, bagimsiz bolim satiglanna
baglamiimadan  Once, Yilklenici tarafindan hazirlanarak  Sirketin  onayma
sunulacakur,

Enerji Kimlik Belgesinin Alimmasi:

Yiklenici, yapr ruhsatlan alinmadan Snce her yap blogu igin, mimari, mekanik ve
clektrik tesisati uygulama projelerinin ve st yahtim raporunun, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanh@i'mn “Binalarda Enerji Performansi Ytnetmelidi” ne uygun
oldugunu gosteren. BEP-TR yazihim ile olusturulmus, Enerii Kimlik Belgesi
Uzmani tarafindan imzalannus ve “A Simfi Enerji Kimlik Belgesi” ne uygun “EKB
On Hesap Sonug Raporu™ nu alarak Sirkete ve ilgili idarclere sunacaktir, Ayrica
Yiiklenici. bagimsiz béliim satiglanna baslanilmasindan dnce, “EKB On Hesap
Sonug Raporu™ nu “A Simifi Enerji Kimlik Belgesi™ ne dontigtirerek Sirkete ve
ilgili idarelere sunacakur.

As-Built (Nihai) Projelerin Hazirlanmasi:

Yiiklenici, gegici veya kismi gegici kabule baglamimasindan dnceki en az 90
(doksan) giin igerisinde. tiim as-built projeleri 3 (li¢) takim olarak hazirfayacak ve
proje mielliflen ile yap: denetim sorumlularina imzalatiktan sonra Sirketin
onayma sunacaktir. Sirket, verilis tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en ge¢ 10 (on)
giin igerisinde, as-built projeleri inceleyerek onaylayacak veya varsa degisikliklere
iliskin gdritslerini yaz: ile Yikleniciye bildirecektir,

Yiklenici, varsa degigiklikiere iligkin dizelimeleri yaparak, Sirketin onayina
sunacakur. Sirket, venlis tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ en geg 5 (bes) giin
icerisinde yaplan degisiklikleri onaylayarak yazi ile Y0kleniciye bildirecektir. As-
built projelerin Sirket tarafindan onaylanmasindan sonra, gegici veva Kismi gegici
kabule baglamilacaknur,

Sirketin onayina sunulacak olan as-built projelerin, belirtilen tarihlerden sonra

Sirkete  sunulmast  halinde, gecikilen her bir giin  igin L750 TL
(binyediyiizelliTarkLirasy) gecikme cezasi, ilk [IDTT'nda YPTG'nden disiltir.

Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hmag edilemez.
7
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2. Projeler ve Yapt Ruhsat: Islerine lliskin Genel Hususlar:
2.1. Yiklenici, yer tesliminin vapimasindan itibaren, Sirket ile koordineli olarak
calisacak ve yapmakla yikimiG oldugu tiim is ve iglemleri, Sirketin Oneri ve
goriigleri  dogrultusunda yerine getirecek ve Sirketin onayina sunacaktr.

Yilklenici, Sirketin tiim proje ve dokiimanlar iizerine diigtiigd notlar ve yaz ile
bildirdiZi nihai goriislerini uygulamak ve stz konusu proje ve evraklan nihai
gortsler dogrultusunda dizeltmekle yoOkimilddr, Yiklenici, ver teslimi
tarihinden itibaren yapmis oldugu gahigmalar. dneri ve gériiglerini ayhik raporlar
halinde Sirkete bildirecektir.

2.2. Sirkete onaya sunulacak olan tiim dokiimanlar, Sirket tarafindan istenecek sayi ve
formatta olacaktir.

2.3. Yukanda belirtilen is ve islemlerden ilgili olanlan, ilgili Kanunlar ile
Yonetmeliklere ve ilgili Bakanhklar ile Kamu Kuruluglan'min sartnamelerine
uygun olarak hazirlanacak olup, bunlann hazirlanmast, Sirkette ve ilgili [darcler
ile Belediyelerdeki onay is ve iglemlerinin takibi ve sonuglandiriimas:
Yilkleniciye aittir,

2.4. Yiklenict, yapr ruhsatlannin  alinmasindan  sonra, sdzlesme konusu iste
kullamimak kaydiyla, Sirket adina, tim proje mielliflerinin muvafakatnamesini
alacak ve Sirkete verecekiir.

2.5, Yiklenici, stzlesme konusu bolge iginde kalan ada ici teknik altyap projelerini
(vol. atik su, yafimur suyu, igme suyu, dogalgaz. AG-OG elekirik hatlan, trafo,
saha aydinlatma, telefon, kaz, dolgu, kazilar igin iksa, sert zemin peyzaii, bitkisel
peyzaj, otomatik sulama sistemi, antma tesisi, dere 1slahi, gevre tanzimi vb.).
gevrenin genel alt yapisina bagimh olarak hazirlayacak ve proje miiellifleri ile
yapi denctim sorumlulanna imzalattiktan sonra Sirketin onayina sunacaktr. Sirket
onaymndan sonra da ilgili Belediye ve Idarelerin onayina sunulacakur.

2.6. Yiikleniei, arag ve vaya yollan, apk otopark, kent mobilyalan, spor alanlar,
aydmlatma elemanlan vb. ile binalarda ¢ati. dograma, dolap, tiim 151, ses ve su
yahtimlari, merdiven. korkuluk ve kiipeste. parapet, denizlik, 1slak hacimlerde
duvar ve déseme kaplamalar, vitrifiye, elektrik ve tesisat elemanlan yerlesim ve
baglantilars ve benzeri tim detay projeleri uygun 8lgeklerde hazirlayacakur.

2.7. Ada digi yol projelen, ilgili Belediye, atik su, yagmursuyy, igme suvuy, dogalgaz,
AG-0G elektrik hatlan vb. projeler ise ilgili Idareler tarafindan onaylanacakur.
Ancak. Yiklenicinin ada iginde ilave konut yerlegimleri nedeni ile bu projelerin
etkilenen kisimlart revize edilecek ve ilgili ldareler’ in onay1 alinacakur,

2.8, Yiiklenici, stis havuzunu site igerisinde, agik/kapah ylizme havuzunu da sosyal
tesis igerisinde olacak sekilde projelendirecektir.

2.9. Engelliler igin, her tiirldl sosyal ihtiyaglanni giderebilecek sekilde, gerek projelerin
hazirlanmast sirasinda ve gerekse yapim esnasinda, ilgili Yonetmelifie uygun
olarak gerekli tedbirler alinacak ve imalatlarda bu dogrultuda yapilacaktir,
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2.10. Yiklepicinin talebi ve Sirketinde onayiyla. site yOnetimi biitgesine gelir
getirmesi ve site ortak giderlerinin bir kisminin kargilanmas: amaciyla ve bagimsiz
boliim satiglarina da olumlu etkisi olabilecegi gbz dntinde bulundurularak, her
tirlt ingaat yapim ve ilgili tiim masraflan Yiiklenici taratindan kargilanmak tizere,
sBzlesme konusu is kapsaminda, konut ve/veya ticari Unite ve/veya sosyal tesis
vb. bagimsiz bSlim/bSilimler yapabilir. Bu bagimsiz bSlim/bditimler. tim
bafimsiz bélimlerin ortak mah olacak ve tapuda miisterek medhal olarak
kaydedilerek, kullanimu site yénetim plam ile belirlenecektir.

adde 1 eri 1

Sozlesme kapsaminda bulunan satisa esas bagimsiz boltmlerin, her tirla ilan, reklam ve
tanti ile flgili i ve iglemier Yitklenici tarafindan yapilacak olup, bu iy ve islemlere ait her
tiirlii giderler de Yilklenici tarafindan karilanacaktir,

Yitklenici, satiga yonelik her tiirlil ilam, katalogu, brosfiril, rekldmi ve medya planlamalanm
. vaymnlamadan Snce. Sirketin onayin alacaktir.

Projeve yonelik her tirld ilanlarda, kataloglarda, brogtirlerde ve reklamlarda, Toplu Konut
Idaresi Baskanlig (TOK 1) ve Sirketin adi ve logosu ile Yiiklenicinin adi ve varsa logosu birlikte
kullanilacakuir.

Yapilacak olan ingaatlarin veya projenin adh ve / veya logosu, Sirket tarafindan onaylanmast
sarti ile Yiklenici tarafindan Tiirkge olarak belirlenecek olup, proje adi ve / veva logosunda
Yiiklenici adi yer almayacaktir, Bagimsiz boliim satiglan (izerinde pozitif etki yapacafimn
digtiniilmesi halinde ise Sirketin onayiyla projenin adi degistirilebilecektir.

Tamum ile ilgili i§ ve iglemler ile bu i ve iglemlerde kullamlacak belgelerin yiriirlikteki
Mevzuat hitkimlerine uygun olarak yapiimamasindan kaynaklanabilecek her tiirld fiili ve
hukuki sonuclar ile tamtim islemlerindeki eksiklik ve yanhsliklardan, Yiiklenici sorumludur.

Bu 15 ve iglemlerle ilgili olarak Sirketin onaymin alinmg olmasi, Sirketi sorumluluk aluna
‘ sokmaz, Yiiklenicinin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz ve azaltmaz.

Sirketin onay1 alinmadan yayinlanan;
- Her bir televizyon Kkanalindaki televizvon reklami igin  glinlik 767.700 TL
(viizaltmugyedibinyediyiz TirkLirasy).
- Her bir gazete reklam igin glinlilk 36.300 TL (otuzaltbiniigyilz TirkLirasy).
- Her bir dergi reklam i¢in 16.900 TL (onaltubindokuzyitz TirkLirasy),
- Her bir mecradaki internet reklamu i¢in ginlik 25.800 TL (virmibegbinsekizyiiz
TiirkLirasy), ;A
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Her bir radyo kanalindaki radyo reklamn igin giinlik 716.900 TL (onaltibindokuzyiz
TilirkLirass),

Medya planlamalan igin 25.800 TL (yirmibesbinsekizyiz TarkLirasi),

Her bir mecradaki tamtm filmi igin ginlik 767.700 TL (vicaltmgyedibinyediyiz
TihrkLirast),

Katalog, broglir vb. yaymlann her birisi igin /67.700 TL (yizaltmugyedibinyediyiiz
TirkLirast), (Sirketin vazili ikazina ragmen. Sirketin onay: olmayan katalog. broglir vb.
lerinin yayinlanmasina, Sirketin ikaz yvazsi tarihinden itibaren § (bes) glinden sonra da
devam edilmesi halinde, bu ceza her giin igin uygulanir.)

Reklam, sauns vb, amagla gdnderilen SMS ve Mailing igin giinlik 106.900 TL
(vizaltibindokuzyiiz TirkLirasy)..

Bunlann diginda kalan her bir caligma igin de yukandaki hususlar ¢ergevesinde 167, 700TL
(vizaltmisyedibinyediyiiz TirkLirasi),

ceza, bu uygulamalann yapilmasimdan sonraki ilk HDTT” nda YPTG’ nden disiilar, Uygulanan
bu cezalar, asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez

L)
Sancas N
Selgukt ! K
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A- Bagimsiz Bélimlerin Pazarlanmas: ve Satisi:

1. Pazarlama ve Satisa Baslanabilmesi i¢in Yapilacak Iy ve Islemler:

i.1. Satisa sunulacak bagimsiz bdliimlerin yap: ruhsatlanmin alinmis olmast,

1.2. Her yap1 blogu igin “Projeler ve Ruhsat Igleri” baghkh 12. maddede belirtilen eneri
kimlik belgesinin alinmg olmasi.

1.3. Satisa sunulacak bagimsiz bblimlerin mahal listelerinin - $irket tarafindan
onaylanmig olmasi,

1.4. Santiye tesislerinin kurulmus olmast,

1.5. Sirket tarafindan belirlenecek kriterlere uygun, tefrigli ve gerekli donamima sship
pazarlama ve satiy ofisi binasmn yapiimas: ve hazir hale getirilmesi ile gerekli
nitelik ve sayidaki personelin bu binada bulundurulmas,

1.6. Yap: ruhsati alinan kisimlara ait temel kazist islerine baglanilmis olmass,
1.7. Site ydnetim plammn $irket tarafindan hazirlanmi§ olmasi.

1.8. Gayrimenkul saus vaadi sdzlesmesinin Sirket tarafindan hazirlanmig olmast,
1.9. Tamum ile ilgili i§ ve iglemlerin S;rket laral&omylanmts olmasi,
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2. Konut Satii:

Yetkili degerleme firmasinca tespit edilen bedelden agagr olmamak fizere, satsa
sunulacak olan konutlann pesin satiy bedellen veya ihaleye esas muhammen pesin satg
bedelleri ile saug ydntem ve sartlan. Ytklenicinin Onerisi ve Sirketin de onayt ile
belirlenir,

Konutlar *Agik Sang™ ybntemi ile satiga sunulur ve asgari pesinati ilk Once yatiran
Istekliye de sang yapihr, Ancak, talebe gore agagida belirtilen diger satig yontemlerinden
herhangi birisi de Sirket onayi ile uygulanabilir.

3. Ticari Unite Satiss (Diikkén, Magaza, Market vh.):

Yetkili degerleme firmasinca tespit edilen bedelden agagi olmamak fizere, sausa
sunulacak olan ticari dnitelerin ihaleye esas muhammen pegin sabg bedellen ile satg
yontem ve sartlan, Y0klenicinin Onerisi ve Sirketin de onay: ile belirlenir.

Ticari Uiniteler. “Agik Artirma" yontemi ile satiga sunulur.
thale; asafuda “C” bdliimiinde belirtilen sartlar dahilinde ilan edilir.

“Agik Artirma™ ihalesinde sanig gergekiegmez ise ihale kogullanina aynen sadik kahinmak
sartivia ve Sirket onayi ile tican tniteler *Agik Saug”™ vintemi ile satiga sunulur ve asgari
pesinati ilk Onee yauran Isteklive de sabs yapihir,

“A¢ik Satg™ yontemi ile satisa sunulan bu durumdaki ticari (initeler. satiga sunuldugu
tarihten baglavarak 90 (doksam) giin icerisinde sanlamaz ise tekrar deferlendirme
yvapilarak ve kosullar degigtirilerek 7 (yedi) giin 8ncesinden Sirketin web sitesinde ilan
edilmek surctiyle agik satisa devam cdilebilir ve asgari pesinati ilk 8nce yatiran Istekliye
de satig vapihir,

4. Nitelikli Ticari Unite Satiss (Ofis blogu veya Ofisler, Hastane, Ozel Okul, Otel,
Algveris Merkezi (AVM), Ogrenci Yurdu vb.):

Yetkili degerleme firmasinca tespit edilen bedelden agagr olmamak iizere, satiga
sunulacak olan nitelikli ticari {initelerin ihaleye esas muhammen pegin satig bedelleri ile
sans vontem ve sartlan, Yilklenicinin dnerisi ve Sirketin de onayi ile belirlenir,

Nitelikli ticari iiniteler (Ofis blogu veya Ofisler harig), “A¢tk Artirma” yintemi ile
satiga sunulur,

A
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Projedeki ofis sayist 26 (yirmialty) ve daha fazla ise ofisler. tek tek “Ag¢ik Sans™ yontemi
ile satiga sunulur ve asgari peginat ilk dnce yauran isteklive de satis yapihr, Projedeki
ofis sayisi 25 (yirmibes) ve daha az ise ofisler, tek tek “A¢ik Artrma” yéntemi ile satisa
sunulur ve thale, en uygun teklifi veren Istekli fizerine birakihr.

5. Bagimsiz Bolim Satiy Yontemleri:
Aqik Satiyg:
Satsgs sunulan bagimsiz biliim; talep eden ve asgari pesinati ilk 8nce yvauran Isteklive
dogrudan saulir.

Acqik Arttirma: '
thale, ilanda belirtilen yer ve zamanda Isteklilerin katlim ile yapihr.

lhalede, Istekliler sézlt olarak teklitlerini sunarlar ve ihale, Sirket onayindan sonra en
uygun teklifi veren Istekli tizerine birakilir,

6. Pazarlama ve Satiga iliskin Hususlar:

6.1. Sdzlesme konusu is kapsamindaki satisa esas bagimsiz bSlimlerin, pazarlanmast,
satigi ve alicilanna teslimi ile ilgili is ve iglemler Yiklenici tarafindan yapilacak
olup. bu is ve islemlere ait her tirld giderler de Yiiklenici tarafindan
karsilanacaktir,

6.2. Satsa sunulacak bagimsiz bdlimler Sirket onayi ile satihr.

6.3. Sauga sunulacak bagimsiz bSlimler. Sirket onay: ile Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olmak kaydiyla. hisse senedine gevrilerck menkul olarak
da satilabilir,

6.4. Sirket dilerse, satig sartlan dahilinde kendisi de bagimsiz bdlim satisi
vapabilecektir,

6.5. Thale ile yapilan satslarda, ihale dosyas: Sirket tarafindan hazirlanacakur.

6.6. Sang raporlan Sirketin belirlevecegi sistem ve gekilde Yiklenici tarafindan
hazirlanarak giincel olarak Sirkete gonderilecekitir.

6.7. Pazarlama. satig ve bagimsiz béltimlerin alicilarina teslimi ile ilgili is ve iglemler
ile bu is ve islemlerde kullanilacak belgelerin yiirfirlikkteki mevzuat hitklimlerine
uygun olarak yapilmamasindan kaynaklanabilecek her tiirdii fiili ve hukuki
sonuglar ile pazarlama, sang ve bafimsiz béilimlerin Aheilanna teslimi
islemlerindeki eksiklik ve vanhshklardan ve Alicilara taahhit edilen imalat ve
mahal listelerinden, Yiiklenici sorumludur. Bu is ve iglemlere iliskin Sirket
onayiun olmas, Sirketi sorumluluk altna sokmaz ve Yiiklenicinin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz ve azaltmaz.

ok

VE MURENDISLIK

Uk YIC. SAN, A
ame Sok. Nov 204

Tel 9332 350 76 82
3. Tic Sic: 40128

Lssanbud Avciar Firuzkoy 1. Etap 1. Kisim ASKGP Isi
Sazleyme
32/80

Q/ 2025/623

161



;Vr
LOTUS

k47805

6.8. Bafimsiz boliimlerin ahicilanna teslim tariblerine iligkin. bagimsiz bdlimlerin
alicilanna teslim programi, teslimlere baglamilmadan en az 10 (on) giin dnce

Yikienici tarafindan Sirkete vazi ile bildirilecektir. Bagimsiz bliimlerin
Alicilarina teslim edilememesinden veya ge¢ teslim edilmesinden (Sirket
tarafindan silre uzatimn verilmis dahi olsa) veva imalatlarin, sartnameler, stzlesme
ve ekleri ile dier belgelere uygun olarak yapilmamis olmasindan ve kabul sonras
gizli ayiplardan dolay: gelecek her tiirll hukuki ve cezai yaptinmdan Y{klenici
sorumludur. Bu hususlarda $irketin hi¢bir sorumlulugu yoktur.

6.9. Satiy1 yapilan bagimsiz biim{in herhangi bir nedenle iade edilmesi veya satigin
iptal edilmesi halinde. iade tutan, BHTG igerisindeki ASKSPTG ve YPTG' den
digtltr, BHTG' in yeterli olmamasi durumunda iade edilecek tutar, taraflann
ASKSTG’ den aldiklan pay oraminda taraflarca nukden Gdenir, Yiiklenici, payina
dilgen jade tutanm Sirketin hesabina yatracak olup, aliciya iade iglemi Sirket
tarafindan yapilacaktr. Yilklenicinin, payina dilgen iade tutarini, bagimsiz bolim
satis sdzlegmesinde belirtilen sire icerisinde Sirketin hesabina yatimamas: ve
Yiiklenici pavina diigen iade tutarinm Sirket tarafindan Alier hesabina yatirilmass
halinde, Sirket bu iade tutann, BHTG igerisindeki Yiiklenict payindan tahsil eder.
Sirket. iade edilen bu tutara, bu tutann &dendigi tarihten itibaren, tahsil edilecegi
tarthe kadar Merkez Bankasi avans iglemlerinde uygulanan faiz oramm
uygulamak suretiyle tahsil eder. Uygulanacak olan faiz tutan. asgari ASK§PTG
olarak hesap edilemez.

6.10. Satigs vapiinis olan bagimsiz bdléimiin / binamn, alicisina teslim edilmesinden ve
sati§ bedelinin tamaminin da Gdenmesinden sonra, tapu devrine engel herhangi bir
husus da stz konusu degil ise tapu devrinin alicisina yapilmas: saglanacaktir.,

6.11. Alicy, ticari amagh olarak satin aldift bafimsiz bdliimil, kendisine teslim
tarthinden baglayarak en geg 90 (doksan) giin i¢erisinde yonetim plam ve diger
emredicl hiikimler gergevesinde kullamm amacina uygun olarak kullamma
agmak zorundadir. Aksi halde Sirket, “Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlegmesi™ ni
feshetme hakkint kendinde sakh tutar,

6.12. Tapu devri ile ilgili diger ig ve iglemler, bu szlegmede belintildigi gekilde
vapiiacaktir.

6.13. Bagimsiz b6lamtin / binamn tapu devri har¢ bedelinin, saticinin hissesine ditgen
kism Yiiklenici tarafindan, alicimn hissesine diigen kismi da aher taralindan, tapu
devri sirasinda ddenecektir. Bu husus “Gayrimenkul Satig Vaadi Stzlegmesi™ nde
belirtilecektir.

6.14. Tum bagimsiz bdlimlerin KDV dahil saug bedelleri, "Gayrimenkul Satig Vaadi
Soziesmesi™ nin Ahalar ile imzalanmas: agamasinda Ahicilar tarafindan Sirket
adina agilan BHTG hesabina yatinlacakur.

6.15. Saugi yapilan her bagimsiz boliim igin Noter huzurunda, Sirket-Yilklenici (Satier)
ile Alici arasinda “Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi™ imzalanacak olup. Noter
masraflan da aha ve/veya Yiklenici tarafindan kargilanacaktir,

1K VE BURS s
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6.16. Ahcisi adina tapu devri yapilabilecek durumda olan, bagimsiz bslim{n / binanin
tapu devri, ahicssimn birinci derece vakinfan ile hisse oramina bakilmaksizin bu
alicimin ortak oldugu tlzel kigilikler hari¢, baska gergek veya tlizel Kisilere
kesinlikle yapilmayacaktir. Bu husus “Gayrimenkul Satiy Vaadi Stzlegmesi™ nde
belirtilecektir,

6.17. Alicist adina tapu devri yapilabilecek durumda olmayan, bagimsiz bolimin /
binamn “Gayrimenkul Satiy Vaadi Sozlesmesi” nin devri, satg stzlesmesinde ‘
belirtilen hususlar gergevesinde bagka gergek veva tizel kigilere yapilabilecektin, '
Bu husus “Gayrimenkul Sang Vaadi Sozlesmesi“nde belirtilecektir,

6.18. Gerekmesi halinde. vadeli saus nedeniyle olusacak ipotek tesisi masraflan alict
tarafindan ddenecektir. Bu husus “Gayrimenkul Satg Vaadi Stzlesmesinde
belirtilecektir.

6.19. Abonelik, gilvence bedeli vb, Kanunen ahcilara ait olan giderier. Ytiklenici
tarafindan alicilardan haricen tahsil edilebilir. Bu husus “Gayrimenkul Saug Vaadi
Stzlegmesi"nde belirtilecektir.

. 6.20. Stzlesme konusu ig kapsaminda bulunan konutlara ait satis dénemlerinde (ticari
Ginite satiglan hari¢), bankalarca alicilara verilen konut kredisi i¢in, asagidaki
hususiar ¢ergevesinde bankalara katk pay: ddenecektir,

- Aheilar tarafindan kullanilacak banka konut kredisi tutan. konutun pegin satis
bedelinin en fazla %80 (yviizdeseksen)® i kadar olacaktir.

- Bankalara ddenecek katki paymun, bu sézlesmenin 4, maddesinde belirtilen
“ASKSPGO™ na tekabiil eden kismu Sirket tarafindan ve “YPGO™ na tekabiil
eden kismi da Yiiklenici tarafindan kargilanacaktir,

- Yiiklenicinin, stz konusu igin ihalesinin 2. oturumun 2. asamasinda vermis
oldugu vazih nihai mali teklif mektubu ile tazhhilt etmis oldugu “ASKSPTG"
azalmayacak gekilde Sirket rarafindan katki payr ddenecektir. Aynica, Sirket
tarafindan Gdenecek katk: pay: trtarlan toplamimn, Giincel “ASKSPTG” den
ditstilmesinden sonra kalan Giince] “ASKSPTG" de bu stzlesmenin 9.4,
maddesinde belirtilen, “Ihaleye Esas Arsalann Sirketge Tespit Edilen Asgari
Bedeli” nin. yine 9.4. maddede belirtildigi sekilde glincellenmesi ile bulunan
bedelden agagi olmayacaktir.
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B- Ticari Uniteler ile Nitelikli Tieari Unitelerin Kiraya Verilmesi:

¥ 4

Ticari Uniteler ile Nitelikli Ticari Unitelerin Kiraya Verilebilmesi i¢in Yapilacak
is ve islemler:
1.1. Kiraya verilecek bagimsiz bSilimlerin yap: ruhsatlarinin aiinmig olmast,

1.2, Kiraya verilecek bafimsiz bolimlerin mahal listelerinin Sirket tarafindan
onaylanmis olmast,

1.3, Santiye tesislerinin kurulmug olmas:.

1.4, Sirket tarafindan belirlenecek kriterlere uygun, tefrishi ve gerekli donanima sahip
pazarlama ve satig ofisi binasinin yapilmas: ve hazir hale getirilmesi ile gerekli
nitelik ve sayidaki personelin bu binada bulundurulmasi.

1.5, Yapi ruhsatt ahnan Kistmlars ait temel kazis islerine baslaniimis olmasi,
1.6. Site yonetim planinin Sirket tarafindan hazirlanmus olmas;,

1.7.  Kira siizlesmesinin Sirket tarafindan hazirlannus olmasi,

1.8, Tamtum ile ilgili is ve iglemlerin Sirket tarafindan onaylanms ofmasi,

Ticari Unitelerin Kirays Verilmesi (Diikkin, Magaza, Market vb.):

Yetkili degerleme firmasinca tespit edilen bedelden agafy olmamak fizere, kiraya
verilecek olan ticari initelerin ihaleye esas muhammen bir ayhik / bir yillik asgari kiraya
verme bedelleri ile kiraya verme yintem ve sartlur, Yiklenicinin Snerisi ve Sirketin de
onay ile belirienir.

Ticari Uniteler, “A¢ik Artirma” ydntemi veya “Davet ile Teklif Alma™ yontemi ile
kiraya verilmek iizere sunulur.

“Agtk Artrma” yonteminde ihale, Sirketin web sitesinde ilan edilir. Gerek duyulmasi
halinde, asafida “C* bilim{nde belirtilen diger ilan yollan ile de ilan edilebilir.

Tican tniteler igin, kiraciya alt kiraya verme yetkisi verilmez.

Nitelikli Ticari Unitelerin Kiraya Verilmesi (Ofis blogu veya Ofisler, Hastane, Ozel
Okul, Otel, Ahsveris Merkezi (AVM), Ozrud Yurdu vb.);

Yetkili degerleme firmasinca tespit edilen bedelden asa@n olmamak (izere, Kiraya
verilecek olan nitelikli ticari Onitelerin ihaleye esas muhammen bir ayhk / bir yilhik
asgan kiraya verme bedelleri ile kirava verme vontem ve sartlan, Yiklenicinin dnerisi
ve Sirketin de onay ile belirlenir.

Nitelikli ticari diniteler. “Agik Artirma™ yOntemi yeya “Davet ile Teklif Alma” yontemi
ile kiraya verilmek lizere sunulur. )‘
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“Agik Arurma”™ yonteminde ihale, Sirketin web sitesinde ilan edilir. Gerek duyulmass
halinde. agagida “C™ holiimiinde belirtilen diger ilan yollan ile de ilan edilebilir.

Gerek duyulmasi halinde, nitelikli ticari (initelerden sadece “Aligveris Merkezleri™ igin,
kiracisina, alt kiraya verme yetkisi de verilebilecektir. Alt kiraya verme sartlan Sirketin
onayina tabi olacakur.

. Kiraya Verme Yontemleri:

Acik Arttirma:
Ihale. ilanda belirtilen yer ve zamanda Isteklilerin kaulum ile yapilir,

thalede, Istekliler sbzlii olarak tekliflerini sunarlar ve ihale, $irket onayindan sonra en
uygun teklifi veren Istekli izerine brrakihr.

Davet ile Teklif Alma:

Sirket tarafindan belirlenecek Istekliler. Sirket tarafindan yaz ile davet edilir.

Ihale, davel yazasinda belirtilen yer ve zamanda Isteklilerin katthmi ile yapihr.

ihalede. Istekliler kapali zarf icerisinde tekliflerini sunarlar ve ihale, Sirket onayindan

sonra en uygun teklifi veren Istekli tizerine birakilir. Gerek gorilimesi halinde, teklifler
alindiktan sonra “Acik Arurma” da yapilabilir,

. Kiraya Vermeve iliskin Hususlar:

5.1, Sozlesme konusu i kapsamindaki kiraya verilecek bagimsiz bdltimlerin. kirava
verilmesi ve kiracilanna teslimi ile ilgili is ve iglemler Yuklenici tarafindan
vapilacak olup, bu is ve iglemlere ait her tlrldl giderler de Yiiklenict tarafindan
kargiianacakur.

5.2. Bagmmsiz bolumler, $irketin onayi ile kiraya verilir.

53. Kiraya verilen bagimsiz bdlimtin kiracisina teslimi ile ilgili ig ve islemler ile bu
iy ve iglemlerde kullamlacak belgelerin yirtirdikteki mevzuat hiktmlerine
uygun olarak yaptimamasindan kaynaklanabilecek her torli fiili ve hukuki
sonuglar ile bafimsiz bilimin kiracisina teslimi iglemlerindeki eksiklik ve
vanhighklardan ve kiraciya taahhiit edilen imalat ve mahal listelerinden,
Yitklenici sorumludur. Bu ig ve iglemlerle ilgili olarak Sirketin onayimin alinng
olmasi, Sirketi sorumluluk altina sokmaz, Yiiklenicinin sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz ve azaltmaz. ﬂ
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Bagimsiz bSlimin kiracisina teslimi is ve islemleri Yiklenici tarafindan
yapilacaktir. Bagimsiz bolimiln kiracisina teslim edilememesinden veya geg
teslim edilmesinden (S$irket tarafindan siire uzatimi verilmis dahi olsa) veya
imalatlarin, sartnameler, sézlesme ve ekleri ile diger belgelere uygun olarak
yapiimams olmasindan ve kabul sonrasi gizli ayiplardan dolays gelecek her tirld
hukuki ve cezai yapurimdan Yiklenici sorumludur. Bu hususlarda Sirketin
highir sorumlulugu yoktur.

Kiraci, bagimsiz bélimiin kendisine tesliminden sonea, Kirasiz donem talebinde
bulunamaz.

Sirket dilerse, kiraya verme sartlart dahilinde kendisi de bafimsiz biliim Kiraya
verebilecektir.

Bagimsiz bdlim Kirava verilmesine iligkin ihale dosyasi, Sirket tarafindan
haartanacaktir. Kiraya verme ihalesi ile ilgili i§ ve iglemler Sirket tarafindan
veya yetki vermesi halinde Yitklenici tarafindan yapilacakur,

Kiraya verilen her bagimsiz bdlim igin Sirket ile Kiraci arasinda “Kira
Sozlegmesi” akdedilecek olup. ilgili masraflar kirac: veya Y(iklenici taratindan
karsilanacaktr.

Kira siiresi. kira bedeli ve ddeme sartlar, kira bedelinin 8denmemesi durumunda
izlenecek yol, teminat, depozito vb. hususlara iligkin kira sartlan, Sirket ile
Yiklenici tarafindan belirlenecek ve “Kira Stizlesmeleri™ nde belirtilecektir.

Kiraya verilen gayrimenkul, kirali hali ile satiga sunulabilecek olup, bu husus
“Kira Sozlesmeleri™ nde belintilecektir,

Kira gelini, “Arsa Satiy1 Karsihg Gelir Paylasim Isi” i¢in agilmig olan banka
hesab: haricinde Sirket adina agitacak ayn bir banka hesabinda toplanacak ve bu
hesabin takibi ile nemalandinimas: Sirket tarafindan vapilacaktr,

Kira geliri, “Arsa Satig1 Karsiligs Gelir Paylagim Igi” sézlesmesinde belirtilmis
olan “Arsa Satist Karsihifs Sirket Payi Gelir Orant (ASKSPGO)™ ile “Arsa Satigt
Karsilifn Yilklenici Pays Gelir Orani (ASKYPGO)” na gore Sirket ile Yoklenici
arasinda paylagilacakur,

Sirket, kira geliri hesabindaki Yiiklenici paym, kira bedelinin ayhk veya yilik
ddeme durumuna gore, Yiklenicinin banka hesabina avhk veya yallik olarak
ginderecektir.

Kira geliri. “Arsa Satig1 Karsihs Gelir Paylasim lsi* sézlesmesinde belirtilmis
olan “Arsa Satugr Karsiifn Saug Top, Geliri (ASKSTG)" olarak Kabul
cdilmeyecektir,
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C-Bagimsiz Biliimlerin Satisina veya Kiraya Verilmesine fliskin Ihalenin Duyurulmas:

Stizlesme konusu i kapsamindaki bafimsiz bolimlerin, satimina veya kirayas verilmesine
iliskin ihale ilanlant ile ilgili ig ve islemler Yikienici tarafindan yapilacak olup. bu is ve
islemlere ait her t0rltt giderler de Yoklenici tarafindan kargilanacaktir, Gazetelerde ve Sirketin
web sitesinde yayimlanacak olan ihale ilan metinleri, Y@iklenici tarafindan hazirianmasindan ve
Sirketin onayindan sonra yayimlanacaktir.

Ihale ile ilgili gerekli bilgilerin ve sartlann, ihale ilanlarinda bulunmas: zorunludur.

Gazetelerde yayimianacak olan ihale ilamnin, ihale tarihinden en az 15 (onbes) giin Snce, tiraj
yitksek en az 2 (iki) Ulusal gazetenin hafta igi veya gerek duyulmas: halinde hafta sonu
Tarkiye baskilarinda, asgari 5 x 25 boyutunda yayimlanmasi zorunludur. Daha sonra gerek
gorilmesi halinde ihale tarihine kadar aynca ilan yapilabilir.

Thale ilam, gerek gorillmesi halinde Sirket onay: ile yukandaki sartlar déhilinde, farkl ilan
yallari ile de duyurulabilir. Bir ihalenin gazetelerde ve Sirketin web sitesinde ilan edilmesi,
uygun gorillen firmalardan teklif istenmesine engel tegkil etmez.

Yiiklenici. bu sbzlesme konusu arsa / arsalan, yazih talebinin Sirket tarafindan uygun
bulunmas: ve asafirda belirtilen hususiarm saglanmasi sartivla, agagida belirtilen satis sartlan
dahilinde satm alabilir. Sirket, Yilklenicinin bu talebini kabul edip etmemekte serbesttir,

Yiiklenicinin yazih talebinin Sirket tarafindan degerlendiriiebilmesi igin, sdzlesme Konusu arsa
/ arsalar tizerinde gergeklestirilecek satiga esas bafimsiz bolim ingaatlarinin tiimiine ait yap
ruhsatlannin abnmig olmasi ve stzlesme konusu arsa / arsalar lizerinde gergeklestirilecek satsa
esas bafimsiz bblimlerin hig birisinin satilmamg olmasi gerekmektedir.

Satis Sartlan:
1. S8zlesme konusu arsa / arsalann satig bedeli, Yiklenici tarafindan Sirkete pegin olarak
ddenecek olup, bu bedelin tamam Sirkete ait olacaktir,

Yiklenicinin Sirkete ddevecepi “Pegin Satig Bedeli™, Sirket tarafindan hesap edilir.

L

Oncelikli olarak, *Pegin Satig Bedeli™ nin belirienmesi igin kullamiacak olan “Pegin Satiga
Esas Olacak Tutar™ lar, asagida belirtilen @i¢ hesap sekli ile ayn ayn belirlenir,
Hesap Sekli- 1:
Yetkili degerleme firmasinca, proje kapsaminda bulunan satiga esas tim bagimsiz
bostiimler ayr ayn belirtilmek Ozere, tim bagimsiz biliimlerin satiga esas rayi¢ degerleni
tespit edilir ve bunlarnn toplam tutan belirlenir. Bu toplam tutara, bu stizlesmenin 4.
maddesinde yazih olan ASKSPGO uygulanmak suretiyle bulunacak olan tutar, “Pesin
Satiga Esas Olacak Tutar- 17 dir, }‘\
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Stzlegmenin 4. maddesinde yazil olan Asgari ASKSPTG, “Pesin Sausa Esas Olacak
Tutar- 2" dir, Bu tutara herhangi bir giincelieme yapilmayacakur.

I!EEEE :i:!.!!" E.

Sozlesmenin 9.4, maddesinde vazli ofan “lhaleye Esas Arsalann Sirketge Tespit Edilen
Asgan Bedeli”, ihalenin 2.oturumunun yapildign tarihten baglayarak satiga esas
bagimsiz boliimlerin timiine ait satisa esas ravig defierlerin tespit edildidi tarihe kadar.
“Tarkiye Istatistik Kurumu tarafindan aylik olarak yayinlanan (Y- UFE + TOFE) / 2
artigs oraninda™ artinlarak giincellenecektir.

Gilncelleme isleminde diigligler dikkate ahnmayvacaktir, Giincellenen bu bedel, “Pegin
Sauga Esas Olacak Tutar- 3" dfir,
Bu ii¢ ayn hesap sekli ile belirlenen “Pegin Satiga Esas Olacak Tutar™ lar igerisinden en
yiksek olani, Yiiklenicinin Sirkete ddeyecegi “Pesin Satis Bedeli™ olacaktir.

. 3. Satyg iglemi ile ilgili olarak Sirket jle Yiklenici arasinda “Sauy Protokolii™ akdedilecektir,
Bu protokolde asagida belirtilen hususlar ile gerekli olan diger hususlar belirtilecektir.

4. Yiklenicinin Sirtkete ddevecegi KDV hari¢ “Pesin Satis Bedeli™ nden, gayet varsa
Yiklenicinin Sirkete ddemis oldugu pesinat ve / veya taksit tutarlan digtildikten sonra
kalan tutar ile faturada belirtilen KDV tutan toplam, “Satis Protokoll™ tarihinden
baglayarak en ge¢ 5 (beg) i giindl igerisinde Yiklenici tarafindan Sirkete pesin olarak
Odenecektir. Aksi takdirde satg iptal edilecektir,

5. “Pesin Sats Bedeli® nin Yiklenici tarafindan Sirkete Sdendigi tarihten baglayarak 10 (on)
i glindl igerisinde s6zlesme konusu arsa / arsalarin tapu devri Sirket tarafindan Yiikleniciye
yapilacaktur,

6. “Pesin Saus Bedeli™ ne KDV ilave edilmek suretiyle arsa / arsalann saty faturas) Sirket
tarafindan diizenlenecektir.

7. Bu satig iglemi ife ilgili gayrimenkul degerleme, tapu devri vb, gibi iy ve iglemiere ait tiim
masraflar Yilklenici tarafindan Karsilanacak olup, satg iglemi ile ilgili her ne ad alunda
@ olursa olsun highir masraf Sirket tarafindan karsilanmayacakur.

8. “Pesin Satis Bedeli™ nin Yklenici tarafindan Sirkete Sdendigi tarihten itibaren, Sirket ile
Yiklenici arasinda akdedilmis olan bu “Arsa Satsi Karsih@ Gelir Paylasim [si®
stzlesmesi sona erer. Stzlesmenin sona ermesiyle birlikte Sirketin satisa konu arsa / arsalar
ile bu arsa / arsalann {izerinde gergeklestirilecek tiim ait ve st yap: insaatlan ile ilgili
vikimlilggd ve sorumlulugu kalmaz. Tom yikimltiok ve sorumiuluk Yikleniciye ait
olur.

Istanbul Aveddar Firnzkoy 1, Esap 1. Kuom ASKGP It
Sozlegme
3980

;Vr
LOTUS ¢ 2025/623 -




9,

10.

k4/805

Sozleymenin 45, maddesi geregince santiye sahasmda bulunan, teknik tamitim levhasi,
totem tamum tabelast ve diger tamtim geregleri. “Pesin Satis Bedeli™ nin Y(klenici
tarafindan Sirkete ddendigi tarihten baslayarak en geg 10 (on) glin igerisinde Yiklenici
rarafindan kaldinlacakur,

Bu stzleymenin 3. maddesinde, satus s6z konusu olamayan okul, cami, trafo merkez,
koprii, yol vb. bina, tesis ve yap ingaatlannin yapimasi $ngoritlmils ise bu ingaatlar
stzlesmede belirlenen stirelerde Yiiklenici tarafindan yapilarak ilgili Kurum ve
Kuruluglara devir ve teslim edilecektir. Bu ingaatlanin vaklagik malivetleri, sozlesme vilina
ait “Cevre ve Schircilik Bakanhigi Mimarhk ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak Yapy Yaklagik Birim Maliyetler” ile diger ilgili Kurum ve
Kuruluglara ait benzer teblig. sartname vb. dokiimanlar kullamlarak hesap edilecektir.
Yiiklenici, hesap edilen bu vaklasik maliyet tutannin %50 (viizdeelli) fazlasina tekabiil
eden sliresiz kesin teminat, “Sans Protokoldl™ akdedilmeden dnce Sirkete verecektir.

Kesin teminat, bu ingaatlarnn tamamlanmasindan ve / veya ilgili Kurum ve Kuruluglara
devir ve teslim edilmesinden sonra dilzenlenecek ilgi belgelerin bir suretlerinin Sirkete
verilme tarihinden baslavarak en ge¢ 5 (beg) is glnil igerisinde Ytkleniciye iade
edilecektir,

Yitklenicinin bu “Arsa Satist Karsihi@ Gelir Paylagim I§i” sdzlegmesi geregince Sirkette
bulunan kesin teminati, Yilklenicinin bu sbzlesmeden dolayy Sirkete herhangi bir borcu
yok ise “Pesin Satis Bedeli” nin Yilklenici tarafindan $irkete Gdendigi tarihten baglayarak
en geg 5 (bes) is giindl igerisinde Sirket tarafindan iade edilecektir, Sayet Yiklenicinin
Sirkete herhangi bir borcu var isc bu bor¢ digtldikten sonraki kalan kesin teminat
Yiikleniciye iade edilecektir,

;&fr
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Isin tiimiine ait gegici veya kesin kabul tutanagmin Sirketin onay Makaminca onaylandif
tarihe kadar sahlamayan bafimsiz bolimler. Yilklenicinin yazils talebi {izerine:

2,

Ya, isin timiine ait gegici kabul tutanaginin (Kismi gegici kabul yapilmasi durumunda en
son kisma ait kismi gegici kabul tutanafn) Sirketin onay Makaminca onaylandif tarihten
sonra,

Ya da igin tiimiine ait Kesin Kabul tutanagimin (Kismi kesin kabul yapilmas) durumunda en
son kisma ait kismi kesin kabul tutanagi) Sirketin onay Makaminca onaylandif tarihten

sonra, ﬂ

. 5aN AG
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Sirket ile Y(klenici arasinda asadida belirtildigi sekilde paylasilacaktur.

1~

Satilamayan bafimsiz bdlimlerin rayi¢ deferleri, Sirket tarafindan, Sermaye Pivasasi
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarna lligkin Esaslar Tebligi ve ilgili mevzuat
uyannea, Sirketge Sermaye Piyasasi Kurulu® na daha 8nce bildirilmiy olan bagimsiz
degerleme firmalanna tespit ettirilir. Degerleme firmalaninin her tiirlil hizmet bedeli Sirket
tarafindan &denir ve Yikleniciye fatura Kargih@ rideu edilir,

Yiiklenici, Sirket tarafindan 6denen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden itibaren 15
(onbey) giin icerisinde Sirkete ddeyecektir. Bu bedelin belirtilen siire igerisinde Yilklenici
arafindan ddenmemesi halinde, Sirket bu bedeli, Sirketin portftiviingl degerlendirdigi
Devlet i¢ Borglanma senedi veya vadeli mevduat faiz oranlarindan yiiksek olaninin {izerine
1 (bir) puan ilavesi ile birlikte YPTG 'nden veya Yilklenicinin kesin teminatindan kesmeye
veya hitkmen tahsil etmeye yetkilidir.

. Paylagim Sekli ve Sartlan:

2.1. Sirketin Yikleniciden tahsil edecegi herhangi bir meblag (ASKSPTG, diger Sirket
alacaklan faizler, ceza vb.) yok isc ve satilamayan bafimsiz b6limlerin yukanda
belirtildigi sekilde tespit ettirilen rayi¢ degerleri toplamu ile satig: yapilmug bagimsiz
boliimlerin giincel saty degerleni toplamimin toplam tutan, giincel ASKSTG™ den
fazla degil ise saulamayan bafimsiz bolimler Yikleniciye kalacakuir.

Sirketin Yiikleniciden tahsil edecegi her hangi bir meblag (ASKSPTG, diger Sirket
alacaklan faizler, ceza vb.) yok ise ve satilamayan bagimsiz bolimlerin yukanda
belirtildigi sekilde tespit ettirilen rayic degerlen toplam ile satii yapilmig bafimsiz
boliimlerin glincel satig degerleri toplamimin toplam tutan, gineel ASKSTG® den
fazla ise aradaki fark wrarina tekabill eden satilamayan bagimsiz bislitmler, yukanda
belintildigi sckilde tespit ettirilen rayi¢ degerleri (izerinden $irket ile Yiklenici
arasinda oranlan (ASKSPGO ve YPGO) dahilinde paylasilacakur.

2.3. Sirketin Yilkleniciden tahsil edecegi herhangi bir meblag (ASKSPTG, diger Sirket
alacaklan faizler, ceza vb.) var ise ve satilamayan bagimsiz bdlamlerin yukanda
belirtildigi sekilde tespit ettiriten rayi¢ degerleri toplam ile satig: yapilmug bagimsiz
baltimlerin glincel satig degerleri toplaminin toplam tutari, giincel ASKSTG' den
fazla degil ise Sirketge Yiikleniciden tahsil edilemeyen ASKSPTG’ nin kalan kism
ile diger Sirket alacaklan (faizler, ceza vb.) hesap edilecektir. Bu hesap neticesinde
belirlenen Sirker alacaklan tutan karsthd: saulamayan bafumsiz bdimier, yukanda

belirtildigi sekilde tespit eniﬁlc;ayic (kgcrl@' {izerinden Sirkete kalacaktir.

)
o
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2.4. Sirketin Yikleniciden tahsil edecegi herhangi bir meblag (ASKSPTG, diger Sirket
alacaklar faizler. ceza vb.) var ise ve satilamayvan bagimsiz bdllimlerin yukanda
belirtildigi sekilde tespit ettirilen rayi¢ degerleni toplamu ile satist yapilmis bagimsiz
bdltimlerin giincel satis degerleri toplamimin toplam tutari, giincel ASKSTG" den
fazla ise Oneelikli olarak Sirketge Yikleniciden tahsil edilemeyen ASKSPTG' nin
kalan kismi ile diger Sirket alacaklan (faizler, ceza vb.) hesap edilecektir. Bu hesap
neticesinde  belirlenen  Sirket alacaklan tutan kargihi@ satlamayan bagimsiz
béliimler, yukarida belirtildigi sekilde tespit ettirilen rayig degerleri fizerinden
Sirkete kalacaktir, Daha sonra artan ASKSTG' nin fark tutanina tekabill eden
satilamayan bagimsiz bolimler de yukanda belirtildigi sekilde tespit ettirilen rayig
degierleri fizerinden Sirket ile Yiiklenici arasinda oranlan (ASKSPGO ve YPGO)
dahilinde paylagilacaktir.

3. Paylasim neticesinde Sirkete kalan bagimsiz bSlimlerin tapu devir harg bedelleri (Sirket
tarafindan ddenecek olan), paylagim sirasinda Y tiklenici tarafindan Sirkete ddenecekuir,

4. Yuklenicinin talebi ve Sirketin de uygun bulmast sariyla, paylasim sebebivle Sirketin

uhdesinde kalan;

- Faizsiz veya vade farkssz vadeli alacaklar ile faizli veya vade farkh yapilan sauglarda
paylagim tarihindeki vadeli alacaklar (vade farks dahil tutar), Merkez Bankas: avans
islemlerinde uygulanan faiz oram ile iskonto edilerek hesaplanir.

- TUFE'li sang vontemi ile yapilan satiglardan kaynaklanan alacaklar ise paylasim
tarihindeki borg bakiyesi Giz¢rinden hesaplanir.

*\
‘n.l

LOTUS

Kat Irtifaki Kurulmasi:
Kat irtifaki kurulmas: iglemleri, “634 sayih Kat Milkiveti Kanunu”™ kapsaminda
yapilacakur,

Kat irtifaki kurulmas: ile ilgili her tirld islem Yiklenici tarafindan vapilacak ve her tiirl
vergi. resim, harg vb. giderler de Yilklenici tarafindan karstlanacaktr,

Yiiklenici, kat irtifaki kurulmas: igin, vaps ruhsattanmin alinmasindan sonra en geg gegict
kabul / kismi gegici kabul yapilmasina iligkin talep yazisi tarihine kadar, gerekli liste. belge
ve projeleri hazirlayarak onay igin Sirkete sunacaktir,

Sirket, Yiiklenici tarafindan sunulan liste, belge ve projeleri uygun bulmas halinde. oldugu
gibi, aksi halde gerekli diizeltmeleri vaparak onaylayacakur,

Onaylanan liste, belge ve projeler. kat irtifaky kurulmas: igin. Sirket tarafindan ilgili Tapu
Midarldgtine yazilan yaz ile birlikte Yikleniciye verilecektir. Yuklemcx, bu yaz ve ekleri
ile birlikte ilgili Tapu Mildiirldgtne miiracaat ederek, Sirket adina kat irtifak
sadlayacakur, N &
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Sirket. kat irtifaki kurulmas: iglemlerinin yfriittlmesi igin Yiklenicinin veya bildirecegi
kisi / kigilerin adina vekalemame de verebilir,

Kat irtifaki kurulduktan sonrs, Yiklenici, ilgili Belediye' ve beyanname verecek ve
durumu en geg beyanname tarihinden baglayarak 15 (onbes) giin igerisinde yaz ile Sirkete
bildirecektir. Yaz ckinde bevanname ve Kat irtifaks tapulan da olacakur,

Yap: Kullanma izin (iskiin) Belgesi Ahnmas::

Yapr kulanma izin (iskén) belgesi alinmasi islemleri, ilgili mevzuat kapsaminda
vapilacaktir.

Yap kullanma izin (iskidn) belgesi alimmas ile ilgili her tiirld iglem Yiiklenici tarafindan
yvapilacak ve her tiirlii vergi, resim, harg vb. giderler de  Yiklenici tarafindan
Kargilanacakuir,

Sirketin onay Makaminca onaylanan gegici kabul / kismi gegici kabul tutanadi, vap
kullanma izin (iskdn) belgesi ahinmasi igin, Sirket tarafindan ilgili Belediyeye yaalan yan
ile birlikte Yikleniciye verilecektir. Yiiklenici, bu yazi ve ekleri ile birlikte ilgili
Belediyeye miiracaal ederek, yapt kullanma izin (iskdn) belgesi alinmasini saglayacaktr.

Yap kullanma izin (iskdn) belgesinin, Sirket tarafindan ilgili Belediyeye yazilan yazimn
Sirket tarafindan Yiikleniciye verildifi tarihten itibaren 60 (altmug) giin igerisinde
almamamasi halinde ( Yilklenicinin kusuru ve ihmali diginda. Sirketin de kabul edebilecegi
gecikme scbepleri harig), Sirket. her bir gecikme giindl igin 12,100 TL (onikibinyiz
TirkLirasy) pecikme cezasim Yiiklenicinin alacafindan dilgecek olup, aksi bir durumda
isc kesin teminatindan kesecektir. Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hesap
cdilemez,

Kat Miilkiyeti Kurulmasi:

Kat milkiyeti kurulmas: iglemleri, “634 sayih Kat Milkiyeti Kanunu” kapsaminda
vamlacakur.

Kat millkiyeti kurulmas: ile ilgili her tiirlt iglem Yilklenici tarafindan yapilacak ve her tirli
vergi, resim, harg vb. giderler de Yiiklenici tarafindan karsilanacaktir,

Yapi kullanma izin (isk@n) belgesi. kat millkiveti kurulmas: icin. Sirket tarafindan ilgili
Tapu Mildtrlagiine yazilan yaz ile birlikte Yiikleniciye verilecektir, Yiiklenici, bu yaz ve
ekleri ile birlikte ilgili Tapu Midiirligtne mil t ederek, kat millkiyeti kurulmasim
saglayacakur. &

kmak Sak, Noo 201
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Sirket, kat milkiyeti kurulmass iglemlerinin yiirQtiiimesi igin Yiklenicinin veya bildirecegi
kisi / kigilerin adina vekaletname de verebilir.

Kat miilkiyeti kurulduktan sonra. Ydklenici, ilgili Belediye’' ye beyanname verecek ve
durumu en geg beyanname tarihinden baglayarak 15 (onbes) giin igerisinde yazi ile Sirkete
bildirecektir, Yaz ekinde beyanname ve kat millkiyeti tapulan da olacakur.

Tapu Islemleri:

Tapu iglemleri, *634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu” ile diger ilgili mevzuat kapsaminda
yapilacaktir.

Tapu devri ile tapu iglemlerine iliskin olarak, Tapu Mudtrifginde ve difer Kurum ve
Kurulugtarindaki her tirl0 iglem Yiklenict tarafindan vapilacaktr. Bu islemlerin
yiiriitiilmesi igin Sirket. Yilklenicinin veya bildirecefi kisi / Kigilerin adina vekaletname
verceektir.

Satis ve tapu iglemlerinde. satig sdzlesmesi ve tapu devri nedeniyle; Tapu Mudarligao ile
diger ilgili Kurum ve Kuruluglarda yapilacak her tiirltl iglemlere bajh olarak olugabilecek
satictya ait tiim masraflar Yoklenici tarafindan karstlanacaktir.

Tapu devirleri, giderleri Yikleniciye ait olmak fizere Sirketge de yapilabilecek olup.
olugacak zorunlu giderler Yiklenici tarafindan devir igleminden once Sirkete Gdenecektir.
Aksi takdirde, 6denecek tutara, Merkez Bankast avans islemlerinde uygulanan faiz oram
uygulanmak suretivie, BHTG igerisindeki YPTG" nden ve/veya Yiklenicinin kesin
teminatindan ve/veya hitkmen tahsil edilecektir, Tahsil edilen bu tutar, asgari ASKSPTG
olarak hesap edilemez,

Site Yonetim Plani, Yiklenicinin talebi Gizerine, Sirket tarafindan hazirlamp onaylanacak ve
onayh hali fotokopi / CD olarak bagimsiz béliim alicilanina verilecektir.

. Sézlegme konusu is kapsaminda bulunan, Kat Milkiyeti Kanunu® nun 4, maddesine konu ortak
yerlerin kullanim haklan tle bu alanlanin veya bir kismimin belli bafimsiz bélitmlere tahsis
olunup clunmayacag ve tahsis sekli (Sozlesmenin “Projeler ve Yapt Ruhsat: Igleri™ baghikl 12,
maddesinin 2. fikrasinin 10. bendi gbz 8nlinde bulundurulacaktsr.). Kat Milkiyeti Kanunu® nun
4. maddesine avkin olmamak fizere, miman proje ile vaziyet plamnda gdsterilmek ve tam bir
uyum iginde olmak kaydiyla Sirket tarafindan belirlenecck ve “Site Yonetim Plam™ nda
gosterilecektir. Yiiklenici, bu sartlan tagimayan veya ilgili bagimsiz b6liimiin arsa pay: oranini

mutad dl¢liniin disinda agacak tahsis talebi;d: bu}un&
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Gegici Site Yonetim Kurulu, Sirketin belirleyecegi sayida en az 3 ve en fazla 5 Gyeden
olugacaktir, Gegici Site Yonetim Kurulunun 3 dyeden olusmas: halinde, 2 tiye Sirket
personelinden olmak izere Sirketi temsilen, 1 live de Yilkleni¢i personelinden olmak fizere
Yiikleniciyi temsilen gorev vapacakur. Gegici Site Yonetim Kurulu’nun 5 liyeden olugmasi
halinde ise 3 Qive Sirket personelinden olmak {izere Sirketi temsilen, 2 tiye de Yiiklenici
personelinden olmak fizere Yilkleniciyi temsilen gérev yapacaktir,

Gegici Site Denetim Kurulu 3 tiyeden olusacak olup, bu 3 liye de Sirket personelinden olmak
tizere Sirketi temsilen gorey yapacakur,

Sirket isterse, Gegici Site Yonetim Kurulu ile Gegici Site Denetim Kurulunda Sirketi temsilen
girey yapacak (tve savilanm diigtirebilir,

Yilklenici, “Site Yonetim Ofisini”, Sirketin befirleyece®i nitelik ve sayida. biiro mobilyalar ve
malzemelen, bilgisavar, yazcl, faks, fotokopi vb. ile birlikte tam donamimli ve tefrigh olarak
Sirkete teslim edecektir. Yiklenicinin bu yiktiml@lGgind verine getirmemesi halinde, bu
belirtilenler Sirket tarafindan temin edilir. Y{iklenici, Sirket tarafindan ddenen bedeli kendisine
bildirim tarihinden baslayarak en ge¢ 5 (bes) glin icerisinde Sirkete 8deyecektir. Bu bedelin
belirtilen siire igerisinde Yiklenici tarafindan Sdenmemesi halinde. Sirket bu bedeli, Merkez
Bankasi avans islemlerinde uygulanan faiz oramm uygulamak suretiyle, bu islemden sonra
yapilacak ilk HIDTT" nda Yiklenicinin alacagindan veva kesin teminatindan kesmeye veya
hilkmen tahsil etmeye yetkilidir.

Madde 19- Is Programs:

Yiikleniei, yap: rubsatlan alinan ingaat kisimlanna ait aynntili i programunt, yap: ruhsatlannin
alimg tarthinden baglayarak en geg 30 (otuz) giin igerisinde, islerin miktar, tarih, stire ve strasi
gistererek ve bilgisayar destekli (paket programlaria) hazirlayarak. onay i¢in Sirkete vermek
zorundadir, Yilklenici, i§ Programni, bagimsiz bSlumlerin, altyapilann ve sosyal donatilarin
yapiun ve teslimini dikkate alarak dizenleyecektir,

Sirket. Yiiklenici tarafindan hazirlanarak onays sunulan i§ programinmi, aym sekilde kabul
ederck veya varsa gerekli diizeltmeleri vaparak, Yilklenici yazisi tarihinden itibaren bu yazi
tarihi hari¢ en geg 10 (on) giin igerisinde yazi ile Yikleniciye bildirecektir.

Is program: Sirketge onaylandiktan sonra gegerli olacakur. Yitklenici onayh ig programny, isin
durumuna gére gerekli durumlarda giincelleyecektir,

Is programimin, belirtilen stire igerisinde onay igin Sirkete verilmemesi halinde. her bir gecikme
giinil i¢in 900 TL (dokuzyiiz TirkLirasy) gecikme cezasy, ilk IIDTT' nda YPTG® nden dilgililr,
Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

Sancak Mah ak Sok. No: 211
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Madde 20- Y iklenicinin Tekaik P i

Yiiklenici, agagida asgari nitelik ve sayisi belirtilmis olan teknik personeli. ingaata baglaniimass
ile birlikte ingaat sahasinda (santiyede) bulundurmak zorundadir.

1 Ader | Proje Mudsrt / Santive Sefi (Ins. Mih. veya Mimar) | En az 10 Yil Tecribeli
1 Adet | Ingaat Mithendisi veya Mimar (Saha) En az 5 Yil Tecrabeli
| Adet | Ingaat Muhendisi veya Mimar (Ofis) En az 5 Yil Tecraheli
1 Adet | Makine Miihendisi En az 3 Yil Tecrabeli
! Adet | Elekerik Mithendisi En az 5 Yil Tecrtbeli
1 Adet. | Harita Mihendisi/Teknikeri En qz 5 Yil Tecriibeli
I Adet | Insaat Teknikeri En az 3 Yl Tecribeli
1 Adet | Makine Teknikeri En az 3 Yil Tecribeli
. | Adet | Elekirik Teknikeri En az 3 Yul Tecritbeli
1 Adet | Peyzaj Mimari En az 3 Yil Tecrubeli

Selguk V.D.:

Lﬂfr
LOTUS

Yukanda belirtilen teknik elemaniann %20 (yiizdeyirmi)'si, yeni mezun veva mezuniyetinin
tizerinden en fazla 3 (iig) vil gegmis teknik elemaniardan olacakur,

Yiiklenici, yukanda belirtilen teknik clemaniann (Peyzaj Miman harig digerleri) ve Sirketin
muhataby olacak yetkili imza sahibi veya sahiplerinin isimlerini, dzgegmislerini, Noter onayh
diploma suretlerini, oda kayit belgesi asillanini ve Noter onayh taahhiitnamelerini. ilk vaps
ruhsatinin alindifis tarihten baglayarak en geg 15 (onbes) giin i¢erisinde. peyzaj mimanna iligkin
belgeleri de, gevre diizenlemesi (sert zemin ve bitkisel pevzaj vb.) ile ilgili imalatlara
baslamiimasindan 6nce yazi ile Sirketin onayina sunacaktir. Sirket bu clemanfar hakkinda
gerekli incelemeyi yapuktan sonra, kabul edip etmedigini veya varsa defisiklik talebini,
Yiiklenici yazisi tarihinden itibaren bu yazi tarihi hari¢ en gec 10 (on) giin igerisinde vaz ile
Yiiklenicive bildirecektir.

Teknik eleman bildiriminin, belirtilen siire igerisinde onay i¢in Sirkete verilmemesi halinde.
her bir gecikme gtindl i¢in 900 TL (dokuzyiiz Tirk Lirasy) gecikme cezas, ilk [IDTT nda YPTG’
nden distililr. Yiklenici. Sirketin yazh bildirimindeki hususlara uymak zorunda olup, Sirketge
yazili bildirim yapiimadigi takdirde ise Yiiklenici tarafindan bildirilen teknik personeller kabul
edilmig sayilacaktir.,

Aynca Yiiklenici, igin durumuna gore, yukarida belitilen teknik personellere ilave olarak
veterli nitelik ve sayvadaki teknik personeli de ingaat sahasinda bulundurmak zorunda olup. bu
teknik personelleri de Sirketin onayina sunacaktir. Bu teknik personellerin Sirketge onayi igin

de yukarida belirtilen usul izlenecektir. M ﬁ
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Yiiklenici, Sirket tarafindan onaylanmayan teknik personeli ingaat sahasinda (gantiyede)
bulunduramaz ve ¢caligtiramaz,

Yitiklenicinin, ingaat sahasinda (santiyede) bulundurmast gereken teknik elemam (bu
elemanlardan birini, birkagini veya hepsini) bulundurmadig: takdirde, kontrolltk tarafindan
tespit edilecek glinlere ait olmak tzere;

- Proje Miidiirii / Santiye $efi’ nin ingaat sahasinda (santivede) bulunmadi@ her bir giin
i¢in 2,000 TL (ikibinTirkLirasy),

- Miihendis veya Mimarlardan her birinin ingaat sahaginda (santiyede) bulunmadigi her
bir glin igin 1.000 TL (binTtrkLirasi),

- Tekniker veya Topograflardan her birinin ingaat sahasinda (santivede) bulunmachigs her
bir giin igin 750 TL (yediyfizelliTlrkLirast).

ceza, ilk HDTT* nda YPTG nden distilir, Uygulanan bu cezalar, asgari ASKSPTG olarak
hesap edilemez

Personellerin  hastalik  sebebiyle ige devam edememesi durumunda, Sosyal Giivenlik
Kurumu'nea veya resmi tabip tarafindan verilmis olan hastah@a ait raporun, Sirkete sunulmasi
sarttir, Ancak, hastaligin bir yil igerisinde toplam 30 (otuz) glinden fazla devam etmesi halinde
ise Sirketin de onaylayacag yeni bir elemanmn géreviendirilmesi zorunludur. Aksi halde bu
husustaki cezai hitktimler uygulamr.

Personeller. Sirketten yazili onay alinmak sarti ile yillik izinlerini kullanabilir ve ige iligkin
seyahatlere gidebilir.

Yiklenici, Sirketin verdigi siirede, Santive Miidort ddhil Sirketin degistirilmesine gerek
gordigi elemanlan degistirmek zorundadir. Yapilacak eleman ve is¢i defistirmelerinden
dolay1, Yiiklenici, Sirketten hicbir bedel, tazminat ve siire isteyemez.

Yitklenici, ingaat sahasinda (santiyede) bulunduracags teknik elemanlar ile diger elemanlar ve
iscilerie ilgili olarak Sirket’ in veva kontrollik teskilatimin uyan ve talimatlan ile Cahsma ve
Sosyal Giivenlik Bakanhig, Mesleki Yeterlilik Kurumu'nun, 25.05.2015 tarih ve 29366 sayih
Resmi Gazete' de yayumlanan, “Mesleki Yeterlilik Belgesi Zorunlulugu Getirilen Meslekiere
fliskin 2015/1 Sira numarah Teblig™ ne uyacﬁlr. @
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1-AltY € ¢

1. Ingaat sahasinda (santiyede) Alt Yiklenici ¢ahstnlmasi ve buna iliskin her tirl
sorumluluk, ilgili mevzuat dahilinde Yiikleniciye aittir.

Ancak, bu stizlesme kapsaminda bulunan Uistvap insaat yapim iglerinin bir balimiing,
komple bina ingaan olarak, kaba ve ince ingaat imalatian ile elektrik ve mekanik tesisat
imalatlar: dahil anahtar teslim olarak yapacak Alt Yilkleniciler, yapacaklan ise baglamadan
dnee Yiiklenici tarafindan vazih olarak Sirketin onaymna sunulacaktir,

Onaya sunulan Alt Yiikleniciye iligkin olarak, Yiklenici yazis: ekinde agagidaki belgelerin
bulunmas: zorunludur,

a)
[

b)

¢)

d)
&

¢)

;Vr
LOTUS

ENKUL TIC a8 A%

mak Sok, No: 21

083 - Tic, Sic. - 40128

Ticaret ve / veya Sanayi Odasi Faaliyet / Kaynt Belgesi® nin asli veva Noter tasdikli
sureti verilecektir, Bu belge, Yiklenici yazisi tarihinden 8nceki 30 (otuz) gln
igerisinde alinmug olacaktir. Isteklinin gergek kisi olmast halinde, “Ticaret ve / veya
Sanayi Odast™ na kayith oldugunu gsterir belge. Isteklinin tizel kisi olmass halinde
ise “Ticaret ve / veya Sanayi Odasi Faalivet Belgesi™ veya tizel Kigilifin Sirket
merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya benzeri bir makamdan tiizel kigiligin
siciline kayith oldugunu gasterir belge verilecektir,

Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin ashi veya Noter veya Ticaret Sicil Memurlugunca
tasdikli sureti verilecektir. Isteklinin tiizel kisi olmasi halinde, ilgisine gore tizel
kigiligin ortaklan, fyeleri veya kuruculan ve hisse oranlan ile tizel kigiligin
vonetimindeki goreviileri belirten son durumu gosterir Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi,
bu bilgilerin tamanmunin bir Ticaret Sicil Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu
bilgilerin timiing gdstermek Gzere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlart
posteren belgeler verilecektir.

imza Sirkiileri veya Beyammin Noter tasdikli ash verilecektir. Isteklinin gergek kisi
olmas: halinde imza beyan, Isteklinin tiizel kisi olmasi halinde ise imza sirkiileri
verilecektir.

Alt Yiiklenicinin gergek veya tiizel kigi olmasi halinde, mevzuat hikkiimieri uyannca,
Tirkive genelinde kesinlegmis sosyal glivenlik prim borcu olmadifina dair, Sosyal
Giivenlik Kurumun® dan ahinmg belgenin ash verilecektir. Bu belge, Yiiklenici yazist
tarihinden dnceki 30 (otuz) glin igerisinde alinmig olacaktr.

Alt Yiklenicinin gergek veya tiizel Kisi olmasi halinde, mevzuat hitkimleri uyarinca,
Tarkiye genelinde kesinlegmis gelir. kurumlar, stopaj. KDV ve diger vergi borcu
olmadizina dair ilgili 1dareden alinmus belgenin asls verilecektir. Bu belge. Yiklenici
vazisi tarihinden Snceki 30 (otuz) giin icerisinde ahgmis olacakur.

- Oén
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f) Alt Yiiklenicinin, bu ise ait Teklif Alma Sartnamesinin, 11. maddesinin |, fikrasimn
(c) bendi ile 3. fikrasimn (a) bendinde belirtilen durumlarda olmadigina dair, Ticaret
Odasindan alinmy belgenin ash verilecektir. Bu belge, Yikienici yazsi tarihinden
dneeki 30 (otuz) giin igerisinde alinmis olacakur, 4734 sayili Kamu [hale Kanunu'na
uygun olarak ditzenlenen belgelerde kabul edilecektir.

g) Al Yiiklenicinin, bu ige ait Teklif Alma Sartnamesinin, 11. Maddesinin 3. fikrasimun
(¢) bendinde belirtilen durumlarda olmadifina dair, ilgili Ticaret Sicil Memurlugundan
alinmg belgenin ash verilecektir. Bu belge, Yiiklenici yaziss tarihinden oneeki 30
(otuz) glin igerisinde ahnmug olacakur. 4734 sayih Kamu lhale Kanunu'na uygun
olarak diizenlenen belgede kabul edilecektir.

h) Alt Yoklenicinin, Ttrk Ticaret Kanunu hiikiimleri geregince:

- Anonim girket olmass halinde Yonetim Kurulu tiyelerinin tamamimn,

- Limited girket olmas: halinde sirket miidiiriindin, yoksa ortaklarinin tamamnin,

- Kolektif sirket olmass halinde ortaklann tamamimnin,

- Komandit girket olmast halinde komandite ortaklarin tamamunm, komanditer
ortaklardan kendilerine sirketi temsil yetkisi verilmiy olan ortaklann tamamimin,

bu ige @it “Tekhif Alma Sartnamesi™ nin, 11. maddesinin 1. fikrasimn (b) bendi ile 3.

fikrasimin (b) bendinde belirtilen durumiarda olmadifina dair. Adalet Bakanhgi Adli Sicil

Istatistik Genel Midiirligiine bagh birimlerden alinmus belgenin ash verilecektir. Bu belge,

Yiiklenict yazisi tarthinden dnceki 30 (otuz) glin igerisinde alinmig olacakur,

Aynca, sermaye girketinde Yonetim Kurulu @iyesi veya limited girket miiditrii olmasa dahi,

sirketin idaresinde hakim etkisi bulunan ortak veya ortaklarda bu belgeyi verecektir.

Sirket, onaya sunulan Alt Yiiklenicileri onaylayip onaylamadifini, Yiiklenici yazs

tarithinden itibaren bu yazi tarihi hari¢ en geg 15 (onbes) giin igerisinde Y(kleniciye vazi

ile bildirecektir,

Isin tamami Alt Yiiklenicilere yaptirlamaz.

Bu stizlesme konusu igin Yiklenicisi veya Yilklenici iy ortakhi@ ise ortakhk oranina

bakilmaksizin tiim ortakiar, bu sdzlesme konusu igte Alt Yiklenici olamaz.

Al Yiiklenici i ortakhigt olamaz.

Yiiklenicinin, Sirket tarafindan onaylanan Alt Yiikleniciler ile bunlar ige baglamadan dnce
bedel igeren stzlesme yapmast ve Noter onayh suretini Sirkete vermesi zorunludur,

Sirket tarafindan onaylanmig Al Yiiklenicilerin ve / veva bunlara ait is Kissmlannm igin
devam sirasinda degistirilerek. isin bagka Alt Yilklenicilere yaptinimasi da Sirketin iznine
ve yukandaki sartlara tabidir.

Alt Yiklenicilerin yapuf: biltin islerden Sirkete karyt Yilklenici sorumludur. Alt
Yitklenicilerin Sirket tarafindan kabul edilerek onaylanmasi bu sorumlulugu higbir sekilde
degistirmez, ,*\ £

{
Teb: §332 350 76 82
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9. Sirket, Alt Yiklenici tarafindan yapilan islerin, bu stzlesme ve eklerindeki hitkiimlere ve
sartlara uygun olmadiim tespit ederse, Alt Yiklenicinin degistirilmesini her zaman
isteyebilir.

10. Yiklenici ve Alt Yakleniciler, stzlesme konusu islerin fen ve sanat kurallarma uygun
olarak vapiimamasi, hifeli malzeme kullamlmasi ve benzeri nedenlerle ortaya gikabilecek
zarar ve ziyandan, ige baglama tarihinden itibaren kesin kabul tutanagimn Sirketin onay
Makaminca onaylandi tarihine kadar sorumlu olacaklan gibi. kesin kabul onay tarihinden
itibaren de 15 (onbes) y1l siireyle milteselsilen sorumiudurlar. Bu zarar ve zyan genel
hilkimlere gore Yilklenici ve Alt Yiiklenicilere ikmal ve tazmin ettirilir,

11. Bu stzlesme kapsaminda bulunan styap ingaat yapum iglerinin bir bolumini, Yiklenici
ile akdetmis oldugu bedel igeren tek bir stizlesme kapsaminda, komple bina ingaat olarak,
kaba ve ince ingaat imalatlan ile elekirik ve mekanik tesisat imalatlan dahil anahtar teslim
olarak, igin ik bagindan itibaren yapmis ve tamamlamis Sirket tarafindan onayh Alt
Ytiklenicilere. asafndaki sartlar dahilinde Sirket tarafindan “ls Deneyim Belgesi (Alt
Yiklenici - s Bitirme)” ditzenlenir,

a) Sozlesme konusu isin timnin “Gegici Kabult" niln veya Alt Yilklenici taratindan
tamamlanan kismin “Kismi Gegici Kabulti™ niin vapilmis olmas: sartur.

b) Al Yiklenicinin yazili olarak Sirkete talepte bulunmas: ve talep vazs: ekinde;

1. Yikleniei ile Alt Yiklenici arasinda akdedilen sdzlegmenin ve varsa eklerinin
Noter tasdikli suretinin,

2. Varsa sbzlegmeye ek protokollerin ve varsa eklerinin aslinin, bu protokoller parasal
degier igerivor ise damga vergisinin ddendifEine dair belgenin ashimin,

3. Sosval Givenlik Kurumu nezdinde Alt Yiklenici adina bu iy yeri igin agihg
yapildifina dair belgenin ash ile Sosyal Giivenlik prim ddemelerinin yapildigina
dair belgelerin ashnn,

4. Sitizlegmenin uygulanmasina iligkin olarak 213 sayili Vergi Usul Kanununun ilgili
hitklimleri gergevesinde Alt Yiiklenici tarafindan Yiklenici adina dilzenlenmiy
faturalarin ashmin veya Noter veya Yeminli Mali Misavir veya Serbest
Muhasebeci Mali Milsavir veya Serbest Muhasebeci veya Vergi Dairesi onayh
suretlerinin.

bulunmas: garttir,

¢) Asil olarak sunulan belgeler, Sirket tarafindan fotokopileri alindiktan ve incelendikten
sonra Alt Yiklenicive iade edilir.

LIK VE MUHENDISLIK
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d) “Is Denevim Belgesi (Alt Yiklenici- Is Bitirme)” nde:

- “Belge Tutan™ olarak, Alt Yiklenici tarafindan yapilan iglerin ruhsata esas toplam
ingaat alam ile Yiklenici ile Alt Yiklenici arasinda akdedilen soziesmenin
imzalandi@s vila ait Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin Mimarlik ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullamlacak Yapr Yaklagk Birim Maliyetien
Hakkinda Tebligde ingaatin simfina ve grubuna gore belirlenen yapr birim
malivetinin ¢arpiimasi suretivle hesaplanan bedelin %60 (viizdealtos)® 1,

- “Belge Ingaat Alam™ olarak da Alt Yitklenici tarafindan yapilan iglerin ruhsata esas
toplam ingaat alan:,

belinilir.

e) Yiklenici ile akdedilmis olan sdzlesmenin devretmesi halinde, devreden ve devir alan
Alt Yitklenici igin “Is Deneyim Belgesi (Alt Yiklenici- ls Bitirme)" diizenlenmez.
Ayrica, Alt Yoklenicinin Y(klenici ile akdetmisg oldugu sézlesmenin feshedilmesi veya
isin tasfive edilmesi halinde de “Is Deneyim Belgesi (Alt Yiiklenici- {5 Bitirme)™
dilzenlenmez.

) “is Deneyim Belgesi (Alt Yiklenici- ls Bitirme)", sadece Sirketin gelir paylagimi ve
diger Gstyap: ingaat yapim ihalelerinde kullamlmak {izere diizenlenir. Bu belgenin
Sirket ihaleleri disindaki ihalelerde kullaniimasi halinde, sorumiuluk tamamen belge
sahibine ait olup. Sirketin higbir sorumlulugu ve yikimltligl olmayacaktir,

Yiikienici, igin durumuna ve ig programina gore gerekli olan cins ve sayidaki makine, techizat
ve ekipman (kamyon, kazici, yiikleyici, kule ving, yiik asansirii, betonyer, vibratir, tiinel veya
konvansiyonel kahip, vh.) i sahasinda bulunduracakur. Yiklenici, bu konu ile ilgili olarak
Sirketin ve Kontrolliik tegkilatinin uyan ve talimatlarina da uyacaktir,

isci Sa ve Is Gilv.

Yiiklenici, is¢i saghi ve is glivenligi ile ilgili olarak, *4857 sayili Is Kanunu™ nda, “6331 sayil
Is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu™ nda ve ilgili diger mevzuatta belirtilen hiikiimleri yerine
getirmekle ve tiim giderlert kendisine ait olmak tizere, Alt Yiklenicilere ait calisanlar dahil,
igyerindeki tim galiganlann igle ilgili saghik ve glivenligini saglamakla yikiimitdar,

Yiiklenici, yapim esnasinda oluyabilecek kazalardan ve bu kazalann schep olacagt maddi ve
manevi zarsrlardan dogrudan dogruya sommlug.‘ &
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Bu gergevede:

- Qahsanlann, is givenligi uzman, i yeri hekimi ve zorunlu olmas: halinde diger saghk
personeli tarafindan sunulan hizmetlerden yararlanmas,

- Cahisanlann saghk gdzetiminin yapilmass,
- Mesleki risklerin dnlenmesi,
- Cahsanlara egitim ve bilgi verilmesi.

- lgyerinde her tirlg tedbirin almmas:, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve
gereglerin saglanmasi,

- Saghk ve ghivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut
durumun iyilestirilmesi.

- lgyerinde ahnan is saghg: ve gtivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadiginin izlenmesi,
denetlenmesi ve uygunsuziuklann giderilmesi,

. gibi, yukarida belirtilen Kanunlar ve ilgili diger mevzuat kapsaminda, is saglif: ve glivenligine
iligkin alinmas: zorunlu tiim tedbirler. Yiklenicinin sorumlulugundadir.
Yiiklenici, yukanda belirtilen Kanunlar ve ilgili difer mevzuat hitkiimlerinde istenilen sayida
ve siiftaki “ls Givenligi Uzmani™ ni ve “Is Yeri Hekimi™ ni kendi bilnyesinde istihdam edecek
veya “Caligma ve Sosval Gilvenlik Bakanhigi™ tarafindan yetkilendirilen “OSGB (Ortak Saghk
Gilivenlik Birimi)” firmasindan bu hizmeti alacaktir.

Sazleyme konusu ise, bu sdzlesmenin “Ise Baglama® baghkh 7. maddesinde belirtildigi sekilde
baslamlabilmesi igin, istihdam edilecek *Is Gitvenligi Uzmam™ na ve “Is Yeri Hekim™ ne veva
hizmet ahinacak *OSGB (Orak Saghk Guvenlik Birimi)™ firmasmna ait ilgili belgelerin (Is
Giivenligi Uzmammin ve I§ Yeri Hekiminin uzmanhk belgeleri ve Noter onayh
taahhfitnameleri. OSGB firmas: ile Hizmet Alan lgyeri arasindaki s8zlesme, vb.) yazi ile Sirkete
sunulmas: sarttir. Aksi takdirde Yilklenici ige baglayamaz.

Yiiklenici, ig saghg ve glvenligi ile ilgili ofarak, Sirketin, kontrolliik tegkilatnm, yap: denetim
clemanlannin ve Sirketin is saghf ve giivenligi damgmanhik firmas: clemantannin uyan ve
‘ talimatlanina da uyacakur.

Yiiklenici, ig¢i ve Al Yilklenici alacaklan ile ingaatta kullamlacak malzeme bedellerini
zamamnda ddemekle yikimltidtir. Zamaninda Sdenmeyen is¢i ve Alt Yiiklenici alacaklan ile
malzeme bedelleri icin 4734 sayili Kamu fhale Kanunu ger¢evesinde diizenlenmis olan Yapim
isleri Genel Sartnamesinin ilgili htikiimleri uygulanacakur.

DAGW™M MUHENDISLIK
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Madde 25- Kullanilacak Malzemeler:

Sozlegme kapsaminda yapilacak islerde, standartlara (TSE ve / veya TSE tarafindan kabul
goren uluslararas) standartlara) wygun, fenni nitelik ve sartlara sahip malzemeler, cihazlar vb.
kullantlacaknr. Yilklenici, bu konu ile ilgili olarak Sirketin ve Kontrolilk tegkilatinin uyan ve
talimatlarina da uyacaktir.

Imalatlarda kullaniacak malzemelere iligkin belgeler. Yilklenici tarafindan Sirketin onayina
sunulacak ve ancak onaydan sonra kullamlabilecektir. $irket tarafindan onaylanmayan
malzemeler kesinlikle kullamimayacaktir. Yabanc: mengeli malzemelere iligkin belgeler ise
veminli tercliman tarafindan terclime edilmis olacaktir.

Sirket, s6z konusu malzemelerin fenni nitelik ve sarttanm tespit amaciyla, her il gidert
Yiikleniciye ait olmak tizere uygun gérecegi kuruluglardan test raporu isteyebilir. Aynica, yapim
siresince gerek duyulan her tiirldi testlerin santiyede yapiimasi ve / veya Sirketin onaylayacag
laboratuvartarda yaptinlmas) Y{iklenicinin yikimliligindedir,

Yukarida belirtilen gartlara uymayan malzemeler santiye sahasinda bulundurulmayacakur.
Uygun olmayan malzeme kullamImasindan dogacak, gizli ayiplardan veya bu nedenle konut
ahicilan, diger fi¢tinefl sahis ve kurumlardan gelecek her tlirldl talep ddhil olmak (izere tim
sorumiuluk Yikleniciye aittir.

M 26- is ve isverinin Sigortalanmasi:

Yiiklenici;
1. Sozlesmenin 3. maddesinde belirtilen ingaat islerinin timilng (ingaat yapim ile ilgik
imalat. ihzarat vb.).

2. Sozlesme konusu iglerin biten kisimiarini,

3. lgleri yapmak tizere isyerinde kullandigi her titrlii aracy, is ve hizmet makineleri ve
ekipmanlarini, tasitlan, santiye tesislerini, yantiye binalarim (idari binalar. satis ofisi.
depolar, is¢i barmaklan, vemekhaneler vb.). malzemeleri ve donanimlan ile benzerlerini,

dzellik ve niteliklerine gore, yangin, deprem, sel, seylap vb. gibi her thirld dogal afetlerin ve
hirsizhik, terdir, sabotaj, kit nivetli hareketler, grev, lokawvt, kargasahik, halk hareketleri ve
bunlarin gerektirdigi askeri ve inzibati hareketlerin ve benzerlerinin sebep oldufu her tirld
hasar ve kayiplar ile meydana gelebilecek her tiirli tehlikelere karg, agagida belirtilen hususlar
gercevesinde ve Sirketin uygun gdrecegi sigorta dallannda, mutabakath Kiymet poligeleri ve
enflasyona endeksli olarak her yil sigorta ettirerek, iy igin Kullamlmas: gerekecek s6z konusu
donanimi yenileyecek toplam bedel igin dizenieterek, hizmete devamhhig saglayacaktir,

Yiklenici, sigortaya ¢sas teskil eden ingaat maliyet bedeli (sigorta degerini) degisikliklerini
zeyilname ile glincelleyecektir. Cﬁ
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Sigorta stiresi, Isveren Mali Mesuliyet, Ugtinel Sahis Mali Mesuliyet ve Ingaat All Risk
sigortalan i¢in, santive binalanmin veya tesislerinin yapimina baslamldigy tarihten veya
igyerinde kullanilacak i§ ve hizmet makineleri ve ekipmanlannin santiveye ilk geldigi tarihten,
baglayarak gecici kabul tutanafimin Sirketin onay Makamunca onaylandifn tarihe kadar
olacakur,

Gegici kabul tutanagimin Sirketin onay Makaminca onaylandif tarih ile kesin kabul tutanaginin
Sirketin onay Makaminca onaylandi tarihe kadar gegecek “Bakim Devresi® nde ise “Bakim
Klozu™ uygulanacak ve her bir bafimsiz béliim i¢in “DASK Sigortast™ ile “Yangin Sigortasi™
ve aynica ortak alanlar icin de sadece *Yangin Sigortast™ yapilacaktir.

Ingaat All Risk, Uglincti Satus Mali Mesuliyet Sigorta Poligeleri ile Zeyilnamelerde;
- Rizike Adresi Olarak: Bu sozlesmenin 3. maddesinde belintilen sozlegmeye esas arsa /
arsalar ile izerinde yapilacak ingaat igleri,
- Sigorta Konusu Isler Olarak: Yukanda 1 ve 2° de belirtilenler,
- Sigortah ve Adresi Olarak: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklin A.S. (Sirket) ve
bu sbzlesmede belirtilen tebligat adresi (Yiiklenici ve adresi yazilmayacaktir),
- Sigona Entiren ve Adresi Olarak: Yilklenici ve bu szlesmede belirtilen tebligat adresi,
vazilacakuir.
Isveren Mali Mesulivet Sigorta Poligeleri ile Zeyilnamelerde;
- Riziko Adresi Olarak: Bu sozleymenin 3. maddesinde belistilen sdzlegmeye esas arsa /
arsalar ile lizerinde yapilacak ingaat igler,
- Sigonta Konusu isler Olarak: Yukarida 3° de belirtilenter,
- Sigortah ve Sigorta Ettiren ile Adresi Olarak: Yilklenici ve bu stzlegmede belirtilen
tebligat adresi.
yvazilacakur,

Sigorta primleri ile sigorta iglerine iligkin her tirlt gider Yilklenici tarafindan dnenecektir.

Yiikienici, sigorta poligelerinin ve zeyilnamelerin birer niishasimi Sirkete vermek zorundadir.

Yiiklenici, bu maddede tammlanan sigorta iglemlerini yapuirmak ve ilgili belge ve poligeleri
ekleri ile beraber Sirkete ibraz ederek onay almak viltkiimliliigindedir. Onay abindiktan sonra
poligeler yiiriirlige girecektir. Ancak. Sirketin gerek policelere gerekse dizenlenecek
zeyilnamelere verecegi onay, Yiiklenicinin iy bu sézlesme gerefi sigorta yOkUmli0giing hichir
sekilde etkilemeyecektir. Svle ki, Sirket tarafindan onaylanmug sigorta poligeleri. ilgili
belgeleri ve zevilnameler bu maddede belirtifen Yiklenicinin sigorta yilkiimliiliigiine gore,
Yilklenicinin ve / veya Sigortacimin eksik ve kusurlu sigorta islemi yapmig olmasinin $irket
onayindan sonra tespit edilmesi halinde dahi Yiiklenici Sirketin de en genis manada her tlrl0
zarar ve ziyanlarina kargida mali ve hukuki olarak titm sonuglaryia birlikte sorumludur.
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Sigortamn siiresi dolduktan sonra, Yilklenici, sigorta girketinden prim borcu olmadifina dair
temiz belgesini Sirkete ibraz edecektir. Aksi takdirde kesin kabul onay islemi ve teminatin iade
edilmesi iglemi Sirketge vapiimayacakur.

Sigorta poligeierinin timil Sirkete ibraz edilmedikge ve sigorta primleri Sdemeleri Yiklenici
tarafindan vapiimadikga ve aynca poligelerin zeyilnamelerinin glincellestirilmesi asamasina
gelindiginde, Sirketge talep edilen miktar ve sartlarda zevilname ditzenlenip Sirket tarafindan
onay verilmedikge YPTG 6denmeyecektir,

Sirketin uyan ve ihtarlanna ragmen, sigorta primlerinin veya zevilname tutarlanmin Yiklenici
tarafindan Odenmemesi durumunda, Sirket, bu ddemeleri Yiklenici alacagindan keserek
sigortactya Gdeyvebilir. Sayvet Yiklenici alacag: yok ise bu Sdemeler Sirket tarafindan vapihr.,
Sirket bu Gdemeleri, Merkez Bankast avans iglemlerinde uygulanan faiz oranimi uygulamak
suretivle, bu iglemden sonra yapilacak ilk 1IDTT" nda Yiiklenicinin alacagindan veva kesin
teminatindan kesmeye veya hilkmen tahsil etmeye yetkilidir.

. Yiiklenicinin Sigorta Yikiimliligiine iliskin Ozel Sartlar ve Hikiimler:
1. Sigortalarin Genel Sartlar:

1.1, Yiikienici, sdzlegmenin bu maddesinde Ongdritien sigorta vikiimlGliga kapsaminda,
sigortalann yapilmas) Oncesinde, Sigorta Genel Sartlan Hikimleri geregi “Sigorta
Ettirenin Beyan YikimlQIGgi™ nd tagir. Yiiklenici, rizikolann hakiki durumunu
bildirmek (izere teklithame, soru formu veya talep formu gibi belgelerde, polige ve
eklerinde yazih beyanda bulunacaktir.

Yitklenici. sigorta deferini belirlerken Sirketin onayim alacaktir, Polige kesilmis ve
sigorta bedeli maliyet bedelinin altinda kalnug ise zeyilname ile bedel dozehtilecektir,

1.2, Yuklenici, yaptrmakia yitkimli oldugu poligelerde asagidaki  hususlan
kaydettirecektir:
a) Sirketin yazili izni ve onay1 olmaksizin polige degistirilemez, feshedilemez ve /
' veya hasar bedeli ddenemez.

b) Sigortacy, bu poligenin sigorta siiresini sigortalimin (Sirket) talebi fizerine zeyilname
diizenlenmesi sart ile uzammak zorundadir,

¢) Sigortac: bu poligenin sigorta teminatini, sigortalimn talebi tzerine zeyilname
diizenlenmesi sarti ile bedel artigina ait resmi evrak ve ana polige fiyat ile artirmak
zorundadir.

dj Sigorta girketinin ihbar ve tebliglerinin birer kopyas: Sirketin Sozlegmede belirtilen
tebligat adresine yaplacaktir. Yalmzca sigorta ettiren olarak Yilkleniciye yaplacak
ihbar ve tebliiler gegersizdir, A‘

VE MURENDISLIK
L T, SAN AYS
anulrmak Sox. Noo 201

I 6332 350 76 82
3 9083 - Tic, Sic. 40128

Selgukiu |
Selcuk VD!

Istanbul Avcilar Firuzkoy 1. Etap 1. Kisim ASKGP i
Soclegme
55780

;Vr
LOTUS ¢ 2025/623 164




Sancax M
Sefcukdy (
Selcuk VO

;Vr
LOTUS

1.3,

14,

47805

¢) Sigortac, kendisine ait sigorta sorumlulugunun basladifina dair belgeyvi Sirkete
ulagtirmakla ytikmld olup, sigorta sorumluluBu basladiktan sonra fesih klozu is bu
polige, Insaat Sigoralar: Genel Sartlannda taraflann hakiar sakli kalmak kaydi ile
Sirketin yazih onay: olmadan dedistirilemez ve iptal edilemez.

f) Sigorta Genel Sartlan ve / veva plasmanlarn yapilacaf reaslirans girketlerine ait
standart hiikimler ve / veya 8zel sartlar bu poligede yer alan 6zel sartlara aykin
olamaz. Bu 6zel sartlan poligede belintigi takdirde, hukuki olarak sigortaci
sorumiudur.

¢) Bu poligede agagida belirtilen istisnalar diginda zeyilname diizenlenemez ve / veya
Gzel sart ilave edilemez,

1. Sigorta silresi ve / veya sigorta teminatinin degistirilmesi ile ilgili olarak
Sirketin Yiikleniciden vazih talepte bulunmas:,

2. Sirket tarafindan yazih onay verilmesi,

h) Sigortact bir hasar veya ziyan durumunda, hasar bedelini ddemekien imtina ettigi
takdirde, Yiiklenicinin bagvuru tarihini takiben en geg¢ 30 (otuz) giin iginde Sdeme
yvapmamasindaki gerckeeleri Sirkete yazilt olarak bildirmek zorundadir,

i) Yiklenici bu policenin Genel Sartlant “Sigorta Ettirenin Bevan YGktmlaluga™
hiikiimleri altinda Soru Formu veya Teklifnameyi tam ve Kusursuz bir sekilde
dilzenleyerek sigortaciya ibraz edecektir. Bahse konu teklifname bu poligenin
ekidir,

Yiiklenici. sigorta poligelerini ditzenleyen ve kendisinden prim tahsili yapan kisi veya

kurulusun, sigornta girketi tarafindan vetkilendirildigine dair belgeler ile primlerin

ddendidine dair tarihli, imzalh ve kaseli makbuzun aslin, poligeler ile birlikte Sirkete
ibraz edecektir.

Yiiklenici. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 1295. ve 1297. Maddeleri kapsaminda sigorta

primlerinin taksitle ddenmesi kararlashinlmis ise sigorta sirketi tarafindan onayl

“Sigorta Primi ddeme Plam™ min bir drnegi ile pesinatin 6dendigine dair makbuzun

ashim, poligeler ile birlikte Sirkete ibraz edecektir.

Yiklenici aynca, Sigorta primi taksitlerinin “Sigorta Primi Odeme Plan” nda
tngorilen vadelerde Sdendigine dair tarihli, imzah ve kaseli makbuz asillarnini da Sdeme
tarihinden baslayarak 30 (otuz) giin igerisinde Sirkete ibraz edecektir.

Yukanda 1.1." de belirtilen beyanlann, poligelerin ve cklerinin diizenlenmesinde veya
glincellestinlme nedenivie dilzenlenceck zeyilnamelerde hakikate aykin veya eksik
oldugu gerekgesiyle, Sirketin ugrayacaiy maddi ve / veya manevi Kayiplar Sirkete
maliyeti ne olursa olsun %10 (ylizdeon) fazlas: ile Y{klenici alacaklanndan, alacag
voksa teminatindan kesilecektir. /"\
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1.5. Siiresi gegtigi halde Ytklenicinin sigorta sorumlulugunu yerine getirmemesi veya
sigorta siiresini uzatacak zeyilnameyi ibraz etmemesi ya da polige bedelini ddememesi
durumunda, risklerin teminatsiz kalmamasi igin s8z konusu ig ve iglemler Sirket
tarafindan yapilir ve bedeli ddenir. Sirket, 6dedigi bedeli, Sdeme tarihinden baglayarak,
Merkez Bankasi avans islemlerinde uygulanan faiz oramm uvgulamak suretiyle ilk
IDTT" nda Yiklenicinin alacagindan disecek olup, aksi bir durumda ise kesin
teminatindan kesecektir. Kesilen bu bedel asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez.

2. igveren Mali Mesulivet Sigortasi:

Dilzenlenecek bu police. isyerinde mevdana gelebilecek i kazalart sonucunda Yokleniciye
terettilp edecek hukuki sorumluluk nedeniyle. Yiikleniciye ve / veya Alt Yiklenici firmalara
bir hizmet akdi ile bafih ig¢iler ve/veya stajyerler veya bunlarin hak sahipleri tarafindan
Yilkieniciden talep edilecek veya Sosyal Gitvenlik Kurumu tarafindan Yiikleniciye kars: is
kazalanndan dolay: ikame edilecek riicu davalan sonunda denecek tazminat miktarlanni,
poligede yazih meblaglara kadar temin edecektir.

2.1, Teminat Kapsamina Ayrica Alinacak Haller:
a) Isgilerin ve/veya stajyerlerin, Yiiklenici taratindan saglanan bir tagitla isin yapildigy
vere toplu olarak getirilip gdtlirilmeleri sirasinda meydana gelen is kazalan,
b) Meslek hastahklan sonucunda vaki olacak tazminat talepleri,
¢) Manevi Tazminat Talepleri,

d) lgverinde Yiiklenici tarafindan verilen yemekler nedeniyle gida zehirlenmesinden
do@an tazminatlar,
¢) Turkiye Cumburiyeti simrlan digindz meydana gelen is kazalan,

f) Sigortalmin Alt Yiklenicilerinin. sigortali adina ytirittékleri faaliyetleri esnasinda
meydana gelebilecek is kazalan sonucunda sigortaliya ydneltilebilecek hukuki
sorumluklar,

¢) Sosyal Givenlik Kurumu tarafindan sevk edilmeksizin hayati tehlike olugmas:
sebebi ile Gzel hastanede yapilacak tedavi masraflan, olay bayina 73.300 TL

. (retmisdchiniicyiizTiarkLirasi)) ve polige sfiresince de toplam 240.200 7L
(ikiyiickerkbinikiyiz Titrk Lirast) ile teminata dahildir,

2.2, Bahse konu sigorta teminatina iliskin olarak asgari limitler:

- Bedeni Zararlarda kisi bagna: L377.000 TL (birmilyoniigyiizyetmisyedibin
TdrkLirasy),

- Bedeni Zararlarda kaza busina: 4.134.000 TL (dorimilyonyiizotuzdirtbin
TiirkLirasy),

tespit edilecek olup, uygulanacak toplam sigorta meblady asgari 8.823.000 4
(sekizmilyonsekizydzyirmiighbin TirkLirasi) olacziu.
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2.3, Yiiklenici. polige hitaminda sigorta stiresi iginde is¢i ve personeline yaptifs kati gayri
safi ddemeler yekanunu sigorta sirketine bildirecek ve bildirdifiini ve prim borcu
olmadigina dair belgeyi getirmedigi takdirde kesin teminati serbest birakilmayacaktir.

3, Ugiincii Sahslara Kars: Mali Sorumluluk Sigortasi:

B

Yilklenici, bu Stzlesmenin viiriitillmesinden dogabilecek figiincli sahislarca iddia ve talep
edilebilecek bedeni, maddi ve manevi zarar ve tazminatiara karg her tirld sorumlulugunu
agagidaki maddelerde belirtilen hiiktimleri verine getinmek suretiyle temin edecektir.

3.1, Sigorta sirketi Yiiklenici ve / veya Alt Yiikienici firmalar ve / veya Sirketi vapilabilecek
tim tazminat iddialarindan koruyacagma dair kefil olacak ve bu kogul diizenlenecck
poligede belirtilecektir.

3.2. Capraz Sorumluluk Teminati bahse konu sigorta poligesinde belirtilen teminat
hitkiimleri altinda teminata dahil edilecek ve poligede belirtilecektir,

3.3. Ugtineii yahislann maruz kalacagi zararlar dolayisiyla Yiklenici ve / veya Alt Yiklenici
ve / veya onun adina hareket eden Migavir finma' ya diigecek hukuki sorumluluklar
polige kapsamina dihil edilecektir.

3.4, Bahse konu sigorta teminatina iligkin olarak limiller, “Bedeni™ ve “Maddi” aynm
olmaksizin  2.754.000 TL (ikimilyonyediyiizellidortbin TiirkLirasi) olup. proje
sliresince 12.000.000 TL (onikimilyon ThirkLirast) olacakur.

3.5. Uglinet Sahis Mali Mesuliyet Sigortasinda azami uygulanacak tenzili muafiyet wtan
1.750 TL (binyediytizelli TirkLirasy) olacakur.

4. Teminat Miktarlar:
4.1. Sézlesme Konusu Isler:

{1k bildirimi yvamilan sigorta teminati, artirmaya izin verecek sekilde diizenlenecek olup,
fivat, iglerin miktar ve sartlanndaki degisiklikler nedeniyle dogacak teminat artirsmi
genel sartlarda bahis olunan sigorta bedeli maddesi geregini yapmak yktmidliginde
olan Yiiklenici, eksik sigorta bildirimi durumuna diigmeyecek tedbirlen alacak ve hasar
durumunda hasarl iglerin yeniden ikmal edilmesi sartlaninda sigorta teminatini
glincellestirecektir,

4.2

. Deprem Teminati:
Deprem riskine karsi islerin tamami, bu madde agiklanan miktar ve sartlarda
sigorialanacaktir. Deprem teminat: i¢in en fazla 20/80 koasiirans uygulamr. Her bir bina
hasarinda, bina sigorta bedeli Gizerinden azami %2 eiki) oraninda bir tenzili
muafiyet uygulanr, M
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4.3. Enkaz Kaldirma Teminati:
Asgari stizlesme bedelinin %2 (ytizdeiki)'si oramnda olacakur. Hasar neticesi enkazin

kaldinlmasina ait her 1irlG masraflar, ucak disinda kalan seri vasitalarla yapilan nakliye
masraflan ve fazla cahigma ticretleri is bu teminat dihilinde olacaktir.

4.4. Santiyve Tesisieri Sigorta Teminat:
Asgari 857.000 TL (sekizyiizellivedibinTiirk Lirast) olarak ilk bildirim vapilacak ancak
tesislerin faturalan va da ekspertiz deger raporu sigorta poligesinin ekine konulacaktr.
ig igin kullamlmas: gerekecek s62 konusu tesisler donanimu ile toplam bedel tizerinden.
herhangi bir hasar veya kayip durumunda yenilecek sartlarda sigortalanarak hizmetin
devamhh saglanacaktir.

4.5, Makine-Ekipman Teminat::
Yiklenici, bu stizlegme kapsamindaki igleri yapmak tizere (malzeme ve makine -
ekipmanimi) yukanda agiklanan risklerden dolay) meydana gelecek her tllrit hasar ve
kayiplara karst asgari 1.377.000 TL (birmilyonfcyizyetmisyedibinTiirkLirasy)
teminatla Makina-Ekipman Sigortasini. i§ i¢in kullamimasi gerekecek sdz konusu
makine-ckipman yenileyecek tutarda dilzenleterek hizmette devamhihigs saglayacaktir.
Isin lleremesi ile birlikte sahaya getirecegi ve / veya gdtlirecegi makine-ekipman
sigortaciya aynintih olarak bildirerek zeyilname diizenleme zorunluiugunda olacaktir.
Ayrintih ofarak dilzenledigi listeye faturalanim ya da ekspertiz deger raporunu ekleyerek
sigortaciya bildirimde bulunacaktir.

4.6. Tertyr Teminan,
“Sigorta Genel Sartnamesi™ hikiimleri gergevesinde, “Terdr Teminati™ yapiimass
zorunludur,

4.7. Yikim Teminat:

Sozlesme Kapsamindaki ingaat imalatlarina baglamimadan dnce, igin yapilacad arsa/
arsalar fizerinde yikilacak bina/binalar meveut ise “Sigorta Genel Sartnamesi”
hikkiimleri cercevesinde “Yikim Teminatr™ yapilmasi zorunludur.

Madde 27- Isin Kontrolii:

Stzlegme konusu iglerin kontrolil, Sirket tarafindan olusturulacak Kontrolliik teskilat: tarafindan
yapilacaktir.

Kontroftik tegkilatinda, Sirketin kendi teknik elemanlan ile Sirket tarafindan gdrevlendiriien
vap: denetim firmas: ve / veva firmalan teknik elemanlan giirev yapacak olup, aynica, sdzlesme
konusu ingaat iglerinin Resmi Makamiar nezdindeki tim fenni sgrumlulugu da (TUS vb.), vap
denetim elemanlan tarafindan Gstlenilecektir, },\
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Kontrolliik tegkilaunda gbrev yapacak yaps denetim firmas) ve/veya firmalari, stzlesme kKonusu
15in ingaat alamna gére bir veya daha fazla sayida olmak tizere Sirket tarafindan belirlenecek
ve vapr denetim sozlesmesi velveya stzlesmeleri de Sirket ile vapr denetim firmasi ve/veya
firmalan arasinda akdedilecektir. Yap: denetim firmas: ve/veya firmalar ile fenni sorumlulugu
{istlenen Kkigilerin hizmet bedelleri Yiklenici tarafindan &denecektir. Hizmet bedellerinin
Yiklenici tarafindan tdenmemesi halinde. bu bedeller Sirket tarafindan ddenecek olup, Sirket
bu bedelleri, Merkez Bankas) avans iglemlerinde uygulanan faiz oramm uygulamak suretiyle
YPTG® nden veya Yitklenici® nin kesin teminatindan keserek tahsil etmeye yetkilidir.

Kontrollik teskilatinda gdrev yapacak Sirket teknik elemanlannm ve fenni sorumiulugu
Gstlenen Kigilerin isim ve sifatlan ile yap denetim fimasinm ve / veya firmalarnnin unvani ve
bu firma ve / veya firmalann weknik elemanlarmn isim ve sifatlari, Sirket tarafindan yaz ile
Yikleniciye bildirilecektir.

Kontrollik tegkilati. sdzlesme konusu iglerin, stzlesme ile eklerine, ilgili teknik sartnamelere
ve uygulama projelen ile detaylarina uygun olarak vapilmasimi ve i programmna gore
ylrittilmesini Sirket adina denetieyecektir,

Yklenici, kontrolltk tegkilatinin, sizlesme ile eklerine, ilgili teknik sartnamelere ve uygulama
projeleri ile detaylanna uygun olarak verecegi talimatlara uymak zorundadr.

Kontrolliik teskilatimn yapilan isi veya imalati uygun bulmasi, sézlesme ile eklerinde, ilgili
teknik sartnamelerde ve uygulama projeleri ile detaylannda belirtilen hitkiimlerdeki Yiiklenici
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz, sozlegme konusu iglerin bu belirtilen hiikiimiere uygun
olarak yaplmasina yonelik tiim sorumluluk Yakleniciye ajttir,

Sirket tarafindan onaylannus proje ve imalatlarda yapilacak her tiirli degigikligin Sirketin yazih
milsaadesiyle olmast sarttir. Bu esasa uyulmayan hallerde, Yitklenici. her tirlil gider kendisine
ait olmak tizere defigiklikleri Sirketin isteyecegi sekle getirmesi zorundadir.

Yilklenics, vekili veva temsilcisi, kontrollik tegkilat tarafindan tutulacak olan giinlik santiye
defterini, her glin imzalamak zorundadir.

Yiiklenici, bu igin yOiriitiilmesi sirasinda kontroll Gk tegkilan tarafindan kullamilmak Gzere, ingaat
sahast (santiye) igerisinde en az 250 m? tam donamiml ve tefrigli bafimsiz girisi ve ¢ikist olan
bir mahalli, hizmetli personeli ile birlikte, ise bagladign tarihten baglayarak, isin kesin kabul
tutanaginin Sirketin onay Makaminca onaylandifn tarihe kadar (Kismi kesin kabul yvapilmasi
durumunda, en son kismin Kismi Kesin kabul tutanagimin $irketin onay Makaminca onaylandigi
tarihe kadar) Sirkete verecektir. Sirkete verilecek bu mahallin elektrik, su, 1sinma, temizlik.
bakim, vakit. sabit telefon ve faks vbh. gibi tim igletme giderleri Y(klenici tarafindan
karsilanacakur,

Yiklenici, kesinlesen vazivel planlanmin onaylanmasindan itibaren en geg 15 (onbes) gin
igerisinde santiye diizenlemesi ile ilgili projeyi onaylanmak ¢ Sirkete verecektir.
SA
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Madde 28- Kiltiir Varhklarinin Keru

Yiiklenici, sdzlesme konusu iglerin is sahasinda bulunacak fosil, para, deferli veya antika
buluntular ile jeolojik ve arkeolojik degeri olan objelerden hak iddia edemez. Yiiklenici, bu tilr
objeler bulundugunda, kiltGr varliklan hakkinda 21.07.1983 tarh ve 2863 savihi Kiiltir ve
Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu uyannca iglem vapar ve durumu derhal Sirket ile birlikte
ilgili Kurum ve Mercilerle bildirir. Aksi durumda tiim sonuglardan Yiikienici sorumludur.

Madde 29- K iz § vb. Gibi T i

Sozlegme konusu i§ kapsaminda bulunan ve Y(klenici tarafindan yapilacak olan, kanalizasyon,
yagmursuyu, temiz su, elektrik, dogalgaz, telefon vb. altyap: imalatlariin gegici kabulii Sirket
tarafindan yapilacak ve bu imalatlann ilgili Kurum ve Kuruluglara kabul ve devir igleri ise
Yiklenici tarafindan yapilacaktir. Devir islerine iligkin tutanaklar veya belgeler, devir
isleminden sonra Yiiklenici tarafindan Sirkete teslim edecektir.

' Bu imalatlann sebekeye baglanmasimna ve ilgili Kurum ve Kuruluslara kabul ve devir iglerine
ait tim masraflar ile katihm paylan, altyap: yapim teminatlan ve diger ilgili tim masraflar da
Yilklenict tarafindan karsilanacakur.

W) e

1. Yer tesliminde i sahasinda bulunan ve igin yapiimasini engelleyici tiim obje ve sartlann
ortadan kaldirilmas:,

2. Ingaattarin yapimi esnasinda, Kontrolin lizum gdrmesi halinde ingaat sahasmdaki,
gukurlann doldurulmas), moloz ve toprak viginlarimin temizlenmesi ve sabanin tesvive
edilmesi.

3. lsin tamamlanmasmdan sonra, is sahasinda Y tkleniciye ail var ise fazla malzeme ile ingaat
kahntlanmn kaldinimasi. baraka depo gibi gegici tesislerin stkilimesi ve is sahasiun
temizlenmesi,

vb. ile ilgili tim iglerin yapiimasi ve bunlarla ilgili tim masraflar Yilkleniciye aittir.

Sirket, verilen siire iginde istenilen isler yapilmazsa, bu igleri yaptirmaya ve masraflar %50
‘ (yiizdeeHi) ceza ilavesi ile birlikte YPTG nden veya Yiklenicinin kesin teminatindan kesmeye

veya hilkmen tahsil etmeye vetkilidir.

Madde 31- Gegici Kabul:

Stzlegme kapsaminda bulunan istyap: ve altyap: tiim ingaat iglerinin, sdzlesme ve eklerindeki
sartlar dahilinde tamamilanarak gegici kabuie hazir hale getirildifi. Yitklenici tarafindan yaz ile
Sirkete bildirilecektir. Sirket. Yiiklenici yazisimn Sirkete kaynt tarihinden baslayarak en geg 10
(on) gin igerisinde kontrollik tegkilati marifetiyle isin ilk muavenesini yaparak, igin gegici
kabule hazir bir sekilde tamamlanip tamamlanmadifing karar verir ve kontrollik tegkilau
tarafindan “Gegici Kabul Teklif Belgesi™ diizenlenir.
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Isin tamamimin gegici kabule hazir olabilmesi igin, sézlesme konusu igin “Genel Pursantaj™
listesinde, Qistvap: islerindeki her bir blok ile altyap ve gevre diizenleme igleri igin ayn ayn
olarak belirlenmiy olan “Ingaat Imalatlan (Ustyapr ve Altyap)” pursantaj oraninin en az %93
(ylizdedoksanbes)' lik kismmnin tamamlanmug, kalan %S (yitzdebes)™ lik kismu ile varsa
Kusurfu imalatlarin da yapimin veya tamamlanan kisimiarin kullanilmasina mani olmayacak
nitelikte olmass sarttir,

Isin gegici kabuliine mani bir durumunun bulunmadiZinin tespit edildigi takdirde, “Gegici
Kabul Teklif Belgesi™ tarihinden itibaren, bu belge tarihi harig en ge¢ 20 (yirmi) giin igerisinde.
kabul heyetinin kimlerden olustugu ve kabul baglangig tarihi, Sirket tarafindan yaz ile
Yiikleniciye bildirilir ve bu siire igerisinde de kabule baglanir.

Yiiklenici veya vekili veva temsileisi vazih bildiriye ragmen Sirket tarafindan belintilen tarihte
isverinde hazir bulunmaz ise gegici kabul ertelenmez. Ancak, bu durum gegici kabul
tutanaginda belirtilir,

Gegici kabul heyeti, Sirket tarafindan bildirilen tarihte Yiiklenici veya vekili veya temsileisi ile
birlikte igleri kontrol etmek fizere igverinde bulunur. Gegiei kabul heyeti iglerin stizlesme, proje.
sartname ve teknik gereklere gre yapihip yvapilmadigin, kabule elverisli olup olmadigim
inceler ve bu hususta gerekirse bittdin giderleri Yiiklenicive ait olmak tizere her trl(t muayene
ve deneyi yvapuirabilir. Bu inceleme sonunda, vapifan imalatiann gegici kabule elverisli oldugu
goriilirse, usule uygun olarak “Gegici Kabul Tutanai™ tanzim edilerek, heyet lyeleri ve
Ytklenici veya vekili veya temsilcisi tarafindan isyerinde imzalamir ve gegici kabul
tamamlianmis olur.

Gegici kabul heyeti tarafindan yapilan incelemede. noksan ve kusurlu imalatiann oldugunun
tespit edilmesi halinde. gegici kabul heyetinee, bu noksan ve kusurlu imalatlann neler oldugunu
gdsteren bir liste hazrlanarak; gegici kabul tutanafina eklenir. Ayrica, tespit edilen noksan ve
kusurlu imalatlann tamamlanmas) igin uygun bir siire tayin edili. Noksan ve kusurlu
imalatianin tamamlanmasi i¢in verilen stre, tutana@in igyerinde imzalandify tarihten
baglavacaktir. Bu siire gecikme cezasma tabi degildir. Noksan ve kusurlu imalatlann, verilen
stire sonunda Yiiklenici tarafindan giderilmesinden sonra yapilacak inceleme sonunda, yapilan
imalatlarin gegict kabule efverigl oldu@u goriiltirse, gegici kabul tamamianmis olur,

Gegici kabuliin tamamlanmasindan sonra, kesin teminatin iadesine iligkin hususlarda,
stizlesmenin “Kesin Teminat ve ladesi” bashkl 8. maddesi §er¢evesindc uyguiama yapihr,
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Kabul heyeti tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatiarn;
- Verilen siire sonunda, Yiklenici tarafindan giderilmediginin Sirket tarafindan tespit
edilmesi halinde,

veya
- Verilen stire igerisinde, Yiiklenici tarafindan giderilemeyeceginin Sirket tarafindan
anlagilmas: halinde.

veya
- Giderilemeyeceginin Yiiklenici tarafindan yaz ile Sirkete bildirilmesi halinde,

bu noksan ve kusurfu imalatlar Sirket tarafindan yaptinlacak ve bu imalatlann bedeli ile bu
imalatlann tamamlanmasing kadar gegecek sitre igin uygulanmak tizere, her bir gecikme giinil
i¢in, Sirket tarafindan vaptinlan imalatlarin bedelinin %0,05 (onbindebes)’i oranindaki
gecikme cezast, YPTG' den kesilecektir. YPTG' nin yeterli olmamas: halinde ise kalan bakiye,
Yiiklenicinin sdzlesme akdedilirken vermis oldufiu kesin teminati ile varsa ek kesin

. teminatlanndan karpilanacak olup. teminatlann kalan kismu ise kesin kabul iglemlerinin
tamamlanmasma kadar Sirkette tutulacaktir, Sayer. bu imalatlann tutan ile gecikme cezasi
toplamt, teminatlarin toplam tutarindan fazla ise kalan bakiye, Sirket tarafindan Yiikleniciden
hitkmen tahsil edilecektir. Geeikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

Kabul heyeti tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatlann Sirket tarafindan
vapuriimas: durumunda, stzlesme konusu igin Yiklenicisi, Sirket ihalelerine istirak
ettirilmeyecektir.

Aynica, gecici kabul heyetince yapilan incelemede. teknik olarak kabuliinde sakinca
gérilmeyen ve giderilmesi de miimkiin olmayan veya fazla harcama ve zaman Kaybim
gerektiren kusur ve noksanhkiar gérilecek olur ise bu Kusur ve noksanbiklar igin uygun
goriilecek bir nefaset bedeli, YPTG' nden kesilecektir. YPTG’ nin yeterli olmamas) halinde ise
kalan bakiye. Yiiklenicinin stzlesme akdedilirken vermis oldugu kesin teminati ile varsa ek
kesin teminatlarindan kesilecek olup. teminatlann kalan kismi ise szlegsmenin “Kesin Teminat
ve ladesi” baghkl 8. maddesi gergevesinde Yilkleniciye iade edilecektir. Savet, nefaset bedeli,
teminatlarin toplam tutardan fazla ise kalan bakiye, Sirket tarafindan Yikleniciden hikmen

‘ tabsil edilecektir. Sirket, isi bu hali ile de kabul edebilir. Bu gibi kusur ve noksanhklann niteligi
ve kesilecek nefaset bedeli, gegici kabul wianaginda belirtilecektir. Yiklenici bu isleme raz
olmaz ise her titrlit gideri kendisine ait olmak {izere kusur ve noksanhiklan verilen siirede
diizeltmek ve gidermek zorundadur.

Isin gegici kabule hazir oldugunu bildiren ve kontrolliik tegkilati tarafindan dilzenienmis olan
“Gegici Kabul Teklif Belgesi™ ndeki isin bitirilme tarihi, “Gecici Kabul ltibar Tarihi" olarak
esas alinacak olup. bu tarih gegici Kabul heyeti tarafindan gegici kabul tutanadina yazilacakur.

Gegici kabul tutanag, 3 (fig) asil niisha olarak dizenlenecek. 2 (iki) adedi Sirkette ve 1 (bir)
adedi de Yiiklenicide kalacakur, }‘
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Gegici kabul tutanagi, Sirketin onay Makaminca onaylanmasindan sonra yilriirldge girecektir,
Gegici kabul, isin kesin kabulii anlamina gelmez.

Isin erken bitirilmesi halinde, Sirket, gegici kabul iglemi yapabilir. Bu durumda bakim ve
muhafaza dinemi, gegici kabuliin itibar edildigi taribten itibaren baglar.

Kismi Gegici Kabul:

Yiiklenicinin yazih talebi ve Sirketinde uygun bulmas: halinde, yukaridaki gegici kabul sartlan
déhilinde kismi gegici kabul yapilabilir. Kismi gecici kabulll yapilan iglerde, kismi gegici
kabultt yapilan en son kismin kismi gegici kabul itibar tarihi. isin tmi i¢in gegici Kabul itibar
tarihi olarak kabul edilecektir. Bu itibar tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ 365 (licyiiz
altmigbesy) giin sonra igin timi igin kesin kabul yapilabilecektir.

Kismi gegici kabulll yapilan kisimlar igin ise Yiklenicinin yazih talebi ve Sirketinde uygun
bulmas: halinde. kismi gegici kabul itibar tarthinden itibaren, bu tarih hari¢ 365
(licyilzaltmishes) giin sonra kismi kesin kabul yapilabilecektir.

Ayrica, igin yapimi tamamlanmadan Once, isin bitmis Kisimlan Sirketin istefii izerine gegici
kabulil tazammun etmemek sartiyla Yiikienici ile birlikte yapilacak bir tutanak ile Sirkete teslim
edilir. Bu hususta Sirketge vapilacak talebe Yiiklenici itimzda bulunulamaz. Teslim sirasindaki
eksik ve kusurlu iglerin tam bir listesi ¢ikartdarak tutanaga eklenccektir,

Gegici kabul itibar tarihinden itibaren, itibar tarihi hari¢ (Kismi gecici kabul yapilmas:
durumunda, en son kismin gegici kabul itibar tarihinden) 365 (fi¢yiizaltmigbes) glin sonra, isin
kesin kabule hazir oldugu, Yiklenici tarafindan yaz ile Sirkete bildirilecektir. Sirket. Yklenici
yazisimn Sirkete kayit tarihinden baglayarak en geg 10 (on) giin icerisinde olugturacaf teknik
heyet marifetiyle igin kesin kabule hazir olup olmadifiina karar verir ve teknik heyet tarafindan
“Kesin Kabul Teklif Belgesi™ diizenlenir,

isin kesin kabule mant bir durumun bulunmadif tespit edildigi takdirde, “Kesin Kabul Tekhif
Belgesi™ tarihinden itibaren, bu belge tarihi harig en ge¢ 20 (virmi) giin igerisinde, Kabul
heyetinin kimlerden olustugu ve kabul baglangi¢ tarihi, Sirket tarafindan yazi ile Yiiklenicive
bildirilir ve bu stire igerisinde de kabule baglanur.

Yitklenici veva vekili veya temsileisi vazih bildiriye ragmen Sirket tarafindan belirtilen tarihte
igverinde hazir bulunmaz ise kesin kabul ertele Ancak, bu durum kesin kabul tutanaginda
belirtilir. 23:’—
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Kesin kabul heyeti. Sirket tarafindan bildirilen tarihte Ytiklenici veya vekili veya temsileisi ile
birlikte isleri kontro! etmek {izere igyerinde bulunur. Kesin kabul heyeti islerin sdzlesme, proje.
sartname ve teknik gereklere gire yapihp yapimadifini, kabule elverigli olup olmadigimi
inceler ve bu hususta gerekirse biltiin giderieri Yiikleniciye ait olmak tizere her tiirlil muayene
ve deneyi yaptirabilir. Bu inceleme sonunda. igin kesin kabule elveristi oldugu gorilliirse. usule
uygun olarak “Kesin Kabul Tutanagi™ tanzim edilerek, heyet iveleri ve Yiklenici veva vekili
veya temsileisi tarafindan isyerinde imzalanir ve kesin kabul tamamlanms olur.

Kesin kabul heveti tarafindan yapilan incelemede, kullamm sonucu meydana gelen normal
aginma ve eksilmeden dogan durumlar digindaki (bayle durumiar varsa bu husus tutanakla
ayrica belirtilir), isin kot yapilmasindan dolays gegici kabul esnasinda tespit edilememiy veya
gegici kabul ile kesin kabul arasinda gegen siire icinde ortaya cikan noksan ve kusurlu
imalatlann oldufunun tespit edilmesi halinde. kesin kabul hevetince bu noksan ve kusurlu
imalatlarin neler oldugunu gdsteren bir liste hazirlanarak. kesin kabul tutanagma cklenir.
Aynca, bu noksan ve kusurlu imalatlann tamamlanmas: igin uygun bir siire tayin edilir.

Noksan ve kusurlu imalatlarin tamamlanmast i¢in verilen sfire, tutanagin isyerinde imzalandigs
tarihten baslayacaktir, Noksan ve kusurlu imalatlarin, verilen siire sonunda Yiiklenici
tarafindan gideriimesinden sonra yapilacak inceleme sonunda, yapilan imalatlann kesin kabule
elverisli oldugu gériiliirse, kesin kabul tamamlannug olur.

Kesin kabuliin tamamlanmasindan sonra, Kesin teminatin iadesine iligkin hususlarda,
sbzlesmenin “Kesin Teminat ve ladesi™ baghkli 8. maddesi gergevesinde uygulama yapilir.

Kabul heyeti tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatlann;
- Verilen sitre sonunda, Yiiklenici tarafindan giderilmediginin Sirket tarafindan tespit
edilmesi halinde,
veya
- Verilen siire igerisinde, Yiklenici tarafindan giderilemeyeceginin Sirket tarafindan
anlasiimas halinde,
veya
- Giderilemeyeceginin Yiiklenici tarafindan yaz ile Sirkete bildirilmesi halinde,
bu noksan ve kusurlu imalatlar Sirket tarafindan yaptuirilacak ve bu imalatlann bedeli ile bu
imalatlarin tamamlanmasina kadar gegecek siire igin uygulanmak {izere, her bir gecikme ging
igin, Sirket wrafindan yaptinlan imalatlann bedelinin %0,05 (onbindebes)” i oramndaki
gecikme cezasi. YPTG™ nden kesilecekti. YPTG' nin yeterli olmamas: halinde ise kalan
bakiye. Yitkienicinin sdzlegme akdedilirken vermis oldugu kesin teminati ile varsa ek kesin
teminatlarmdan kargilanacak olup, teminatlarin kalan kisom ise sézlegmenin “Kesin Teminat ve
ladesi” baslikh 8. maddesi ¢ergevesinde Yiiklenicive iade edilecektir.
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Sayet. bu imalatlann tutan ile gecikme cezas) toplami, teminatlann toplam tutanndan fazla ise
kalan bakiye, Sirket tarafindan Yiikleniciden hitkmen tahsil edilecektir. Gecikme cezasi, asgart
ASKSPTG olarak hesap edilemez,

Kabul heyeti tarafindan tespit edilen noksan ve Kkusurlu imalatlann Sirket tarafindan
yapunlmasi durumunda, sdzleyme konusu igin  Yiiklenicisi, Sirket ihalelerine igtirak
ettirilmeyvecektir.

Ayriea. kesin kabul heyetince yapilan incelemede, gecici kabulden tespit edilenlerin haricinde.
teknik olarak kabullinde sakinca gorilimeyen ve giderilmesi de mimkiin olmayan veva fazla
harcama ve zaman kaybim gerektiren kusur ve noksanliklar gériilecek olur ise bu Kusur ve
noksanhklar i¢in uygun gorillecek bir nefaset bedeli. YPTG' nden kesilecektir. YPTG' nin
yeterli olmamas: halinde ise kalan bakiye, Yiiklenicinin sozlesme akdedilirken vermis oldugu
kesin teminaty ile varsa ¢k kesin teminatlanndan kesilecek olup, teminatlann Kalan kismi ise
stizlesmenin “Kesin Teminat ve fadesi™ baghkli 8. maddesi gergevesinde Yikleniciye jade
edilecektir. Sayet, nefaset bedeli. teminatlann toplam tutardan fazla ise kalan bakiye, Sirket
tarafindan Yiikleniciden hitkmen tahsil edileccktir.

Sirket, isi bu hali il¢ de kabul edebilir. Bu gibi kusur ve noksanhklann niteligi ve kesilecek
nefaset bedeli, kesin kabul tutanainda belirtilecektir. Yilklenici bu igleme razi olmaz ise her
tirdd gideri kendisine ait olmak Ozere kusur ve noksanhklan verilen slirede diizeltmek ve
gidermek zorundadir.

Isin kesin kabule hazir oldugunu bildiren ve teknik heyet tarafindan ditzenlenmis olan “Kesin
Kabul Teklif Belgesi®ndeki igin kesin kabul tarihi, “Kesin Kabul ltibar Tarihi” olarak esas
alinacak olup, bu tarih kesin kabul heyeti tarafindan kesin kabul tutanagina vazilacaktir,

Kesin kabul tutanags. 3 (lic) as:| niisha olarak dizenlenecek, 2 (iki) adedi Sirkette ve 1 (bir)
adedi de Yiiklenicide kalacaktir.

Kesin kabul tutanagy, Sirketin onay Makaminca onaylanmasindan sonra yiiriiridge girecektir.
Kismi Kesin Kabul:

Kismi gegici kabult yapilan Kisimlar igin Y{klenicinin yazih talebi ve Sirketinde uygun
buimasi halinde, kismi gegici kabul! itibar tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ 365 (ficylizaltmug
bes) giin sonra yukandaki kesin kabul sartlan dihilinde kismi kesin kabul vapilabilir. Kismi
kesin kabuldl yapilan iglerde, kismi kesin kabulQ yvapilan en son kismun kismi kesin kabul itibar
tarihi, igin tiimi i¢in kesin kabul itibar tarihi olarak kabul edilecektir.
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Kesin hesap dosyasinda agagidaki dokiimanlar bulunacaktir,
1.

. Kesin hesap hakedis raporu, (Tutanak no: Kesin yazlacak)

. Hakedigi imzalayan Kiginin yetkisini gsteren imza sirkilleri / vekaletname / imza

19.
20.
. Yer teslim tutanag fotokopisi,

22,
23.

op 3043 « Tic, Sig.: 49128

—

k47805

Madde 33- Kesin Hesap:

Isin kesin kabul wtanagmin Sirketin onay Makaminca onaylanmasindan (Kssmi kesin kabul
yapilan islerde, kismi kesin kabulil yapilan en son kismin kismi kesin kabul tutanagimin Sirketin
onay Makaminca onaylanmasindan), is kapsamindaki tim bagimsiz bdltimlerin satiglarinm
tamamlanmasindan veya sanlamayan bagimsiz blimlerin Sirket ile Yoklenici arasinda
paylasiimasindan ve tapu muamelelerinin tamamlanmasindan sonra, Yiilklenici tarafindan kesin
hesap dosyasi 2 (iki) niisha olarak ditzenlenecek ve Sirket tarafindan onaylanacakuir,

Kesin hesap vapilmas: ile ilgili Yiklenici yazis: fotokopisi,

beyannamesi fotokopisi,

. Guncel STG bilgisi Sang ve Pazarlama Daire Bagkanhgi Yazist veya paylasim vazasi

fotokopisi,

. Varsa kesin hesap ile ilgili Sirket Birimlen yazlan fotokopist,

. Gegici kabul tutanaklan fotokopisi.

- Kesin kabul tutanaklan fotokopisi,

. Onayh i§ programlanmn fotokopisi.

. Ahinnugsa SGK ilisiksiz belgesi fotokopisi, yoksa SGK borcu yoktur yazisi,
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Vergi borcu yoktur yazis: fotokopisi.

llgili yerel idarelere teslim ve kabul tutanaklan fotokopisi,
Site yOnetimine teslim tutanaklar fotokopisi,

Ingaat ilerleme durum tespit tutanaklan kapakian fotokopisi,
Ruhsat ve iskan icmali tablosu,

Yap kullanma izin belgeleri (iskdn) fotokopisi,

Yap1 ruhsatlan fotokopisi,

Kat irtifak tapularimn Sirkete teslim yazilan fotokopisi ve ek tablosu, (Her blok igin en
az | adet tapu totokopisi konacak)

. Kat miilkiyeti tapulanmn Sirkete teslim yazilan fotokopisi ve ek tablosu. (Her blok igin

en az 1 adet tapu fotokopisi konacak)
En son onayl pursantaj listeleri fotokopisi,
SGK igyeri agilis bildirgesi fotokopisi,

Stzlesme dosyasinimn, “Sdzlesme Bolimi™ fotokopisi,

Varsa Fk Protokollerin fotokopisi.
P A @
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. Stire uzatim Genel Madiurlok Olurlan / Yonetim Kurulu Kararlan fotokopisi,

. Varsa STG artign Genel Miudiirlik Olurlan / Yénetim Kurulu Karartar fotokopisi,
Varsa hagimsiz bélimlerin paylasim Yonetim Kurulu Kararlan fotokopisi,

Varsa ortaklik degisimi Yonetim Kurulu Karan ve is ortakhi s6zlesmesi fotokopisi.
. Varsa kismi tasfiye Yonetim Kurulu Karartan totokopisi,

Projedeki 1iim bloklarin vaziyetini ve adlanni gésteren genis agih fotograflar.

L5 B O I (O B (5 B (SR 5 )
2= NS W,

Yiiklenici, yvapimi tamamlanarak gegici kabulii yapilan, sdzlegme kapsamindaki tiim iglerin
bakim ve muhafazast ile ortaya ¢ikabilecek kusurlarin giderilmesinden, kesin kabul tutanaginin
Sirketin onay Makaminca onaylanacag tarihe kadar sorumludur (Kismi kesin kabul yapilmast
durumunda. en son kisnun kismi kesin kabul tutanafinmn Sirketin onay Makamunca
onaylanacag: tarihe kadar).Y{lklenici, stzlegme kapsanundaki isler icerisinde yer alan. cami,
okul vb. sosval donatlar ile teknik altyap alanlarinin bakim ve muhafazas) ile ortaya
¢ikabilecek kusurlarn gideriimesinden de bunlann ilgili Kurum / Kuruluglara bir tutanakla
devredilecegi tarihe kadar sorumiudur, Tutanaklar, Sirketin kendi personel kadrosundan
gorevlendirdigi kisinin veya teknik miigavirin imzasi ile gegerli olacaktir. Her tiirlii sorumluluk
Yiikleniciye aittir.

Yiiklenici, agafida belintilen ve Konulannda vasifi olan teknik clemanlan, yapimu
tamamlanarak gegici kabulii yapilan stzlesme kapsamindaki tim islerde ortaya ¢ikabilecek
kusurlarin giderilebilmesi igin, kesin kabul / ¢n son kismuin kismi Kesin kabul tutanaginin
Sirketin onay Makaminca onaylandifit taribe kadar, Sirketin site ydnetimlerinden sorumlu
biriminin emrinde ¢aligmak (zere gdreviendirecektir. Yiklenici gbreviendirecefi bu teknik
elemanlann isimleri ile Szgegmislerini, gegici kabul / en son kismin gegici kabul yapilmasina
iligkin yazisy ile birlikte Sirkete verecektir,

2 Kigi Ekip Sorumlusu

4 Kigi | Ingaat Isleri Teknik Elemam

2 Kigi Mekanik Igleri Teknik Eiemant

2 Kigi | Flektrik ve Asansor Isleri Teknik Elemant

2 Kigi Cephe / Pencere / Marangozluk fgleri Teknik Elemam

Yapilan kontrollerde, iy baginda bulunmayan teknik elemanlar igin Sirket gdrevlileri tarafindan
tutanak tanzim edilecek olup, Sirket, bulunmayan her bir teknik eleman igin giinlilk 7.450 TL
(bindortydzelliTirkLirass) ik cezayy, Yiklenicinin alacagindan veva kesin teminatindan
kesmeye veya hitkmen tahsil etmeye yetkilidir, Uygulanan bu ceza. asgari ASKSPTG olarak
kabul edilemez. &
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Yiiklenici aynca, bu sézlesmenin “Yiiklenicinin Genel Sorumluluklan” baghkh 38. maddesinde
de belirtildigi gibi, sdzlesme konusu iglerin fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapilmamasi,
hileli malzeme kullamiimas: vb. nedenlerle ortaya ¢ikabilecek zarar ve zivandan, kesin kabul
wtanafinin Sirketin onay Makaminca onaylandifi tarihten itibaren (Kismi kesin kabul
yapiimasi durumunda. en son kismun kismi kesin kabul tutanaginin Sirketin onay Makaminca
onaylandigi tarihden itibaren) 15 (onbes) yil stireyle sorumludur.

v ar:

Sozlegsmenin S.maddesinde belirtilmig olan stzlesme konusu igin siiresi, agafida belintilmis olan
zorlayier haller sbz konusu ise zorlayici hallerin iy Gzerindeki tesir derecesine gore uzatilabilir,

Yiiklenicinin kusuru diginda, Sirketin de kabul edebileceft gecikme sebepleri,
Olaganistii dogal afetlerden dogan hasar neticesinde igte gerileme olmasi,
Kanuni grev vuku bulmas,

Genel veya kismi seferberlik ilan edilmesi,

Bulagior ve salgin hastabk ¢ikmas: ve bu yiizden iggi ¢abgtinlamamas: dolayisivia isin
dnemli derecede aksamast,

o TR P o

Yukarida belirtilen hallerin zorlayicr sebep olarak kabul edilmesi ve stire uzatims verilebilmesi
icin, zorlayict sebep olarak kabul edilecek durumun:

I.
2.
3.

Yiiklenicinin kusurundan kaynaklanmamig olmasi.
fslerin verine getirilmesine engel teskil edecek nitelikte olmasi,
Yiklenicinin, engelleri Snlenmeve veya ortadan Kkaldinimaya glicliniin yetmemis

olmast,

4. Zorlayict sebebin meydana geldigi tarihten baglayarak en geg 10 (on) giin igerisinde,
ilgili Idare / |dareler tarafindan da onaylanmg sekilde Yiiklenici tarafindan yazih olarak
Sirkete bildirilmesi.

Bu hususlann takdiri ile siire uzatimi verilmesi yetkisi tamamen Sirkete aittir. Yilklenicinin stire
uzatimma hak kazanmasi, kendisine zarar ve tazminat gibi bagkaca herhangi bir hak
tamnmasina ve ASKSPGO ile asgari ASKSPTG® nin degigtiiimesine ydnelik bir talepte
bulunmas: igin sebep teskil etmez.

Caligiimayan kis stireleri. verilen is stiresinde gz dntine alinmis olup kigin sert ve yapish
gecmesi gibi nedenlerle siire uzatimi verilmez, Stire uzatiminda 4734 ve 4735 sayih Kamu ihale
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Madde 36- Genel Gecei v H

Sozlesmenin 35. maddesinde kabul edilen zorlayici haller disinda, Ytklenicinin sdzlesme
konusu igleri, szlesmenin 5, maddesinde belirtilmis olan stire igerisinde bitirememesi halinde,
“Taahhiit Konusu lglerin Genel Pursantaj Oranlan® ile “is Kalemleri Genel Pursantaj™
kullanilarak, kalan her is kaleminin “Taahhiit Konusu Islerin Genel Pursantaj Oranlan™ nda ve
s Kalemleri Genel Pursantaji™ nda yazil kendi is kalemine orani hesaplanir. Hesaplamalarda,
her iy kalemi igin “Imalatlarin Yapilmasi™ pursantaj oram dikkate alinacak olup, diger pursantaj
oranlan dikkate alinmayacakur,

Kalan her is kalemine ayr ayn uygulanmak tizere her bir gecikme glinll i¢in hesaplanan bu oran
ile tespit olunan tarihteki her i kalemine diisen YPTG nin carpiminin %0,05 (onbindebes)’
oraninda gecikme cezast YPTG™ nden veya kesin teminatindan Kesilir, Geeikme cezas) asgari
ASKSPTG olarak kabul edilemez

Bu gecikme 30 (otuz) glinQ gegerse, Sirket, her glin i¢in bu cezay: alarak 30 (otuz) glin daha
beklemek ve bu sfire sonunda da is bitmedigi takdirde, sbzlesmeyi bozup Yiiklenicinin teminaty
gelir kaydetmek veya cezah siirenin devamina miisaade edip etmemek yetkisine sahiptir,

Madde 37- Fivat, Ucret, Vergi ve Resimlerdeki Artislar:

Yiiklenici, ingaatin maliyetine ve / veya bagimsiz bolimierin satigina tesir eden, vergi. resim,
harg, fon, SGK primleri, malzeme, tagima ve isci teretleri vb. giderlerinin artmast ve yeni vergi
vh. giderler nedeniyle Sirketten. sdzlesme sartlarinda degisiklik, stire uzatimi vb, herhangi bir
hak ve alacak talebinde bulunamaz.

Madde 38- Yiiklenicinin Genel Sorumluluklars:

Ytiklenici, sdzlesme konusu islerin gergeklegmesi sirasinda, bu sézlegme ve ¢klerinde maddeler
halinde belirtilmis olan hususlar ile birlikte, asagida belirtilmis olan 15 ve iglemler ile ilgili
sorumluluklarint yerine getirecektir,
1. Yiklenici, bagsimsiz bolim satislanimn yetersiz oldugunu Sne stirerek isi yavaglatamaz ve
durduramaz. Ise. kendi mali kaynaklan ile devam etmek zorundadir,

Yiiklenici. arsa satist karsth@ olarak Sirkete tashhiit ettigi asgari ASKSPTG' ni saglamak
ve /veya “Asgari ASKSPTG Odeme Plani™ dogrultusunda ddemekle yikimladir (Bu
soziesmenin 14, maddesinin, A fikrasinin, “Pazarlama ve Satga [ligkin Hususlar” baghkh
6. bendinin 6.20. alt bendinde belirtilen husus sakli kalmak kaydiyla).

3. Gerekli her tiirld kroki. plan, proje. rapor vb. evrak ve dokimanin hazirlanmass, ilgili
Makam ve Merciler nezdinde her tiirlll onay. tasdik, ruhsat ve miisaade ahinmasi is ve
isiemleri. Sirketin onay1 ahnarak Ynklenici‘karaﬁnd%nﬁpllacakur.

Muugumsy‘x 10
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Satin s6z konusu olmayan trafo vb. yapslann ingaat isleri de konutlann ingaat isled ile
aym stirede tamamlanacak. Sirket veva Sirketin gdsterecegi kurum veya kuruluglara devir
ve teslimi Sirketin onay: ile Yilklenici tarafindan yapilacaktir.

Yiiklenici, i§ programina gére her ay gergeklestirdigi is ilerleme raporlarini Sirkete
verecektir,

Yiiklenici, Gsttenmig oldugu igi, sorumlu bir meslek adanu olarak sdzlegme ve ekleri ile
fen ve sanat kurallanna uygun sekilde yapmak zorundadir,

Bagimsiz boliimlere ait emlak vergileri, ck emlak vergileri, gevre temizlik vergileri ve ek
gevre temizlik vergileri. bagimsiz bélimierin tapu devrinin yapiimasina kadar Yiiklenici
tarafindan Gdenecektir.

Gerek bu igin ihalesi ile ilgili, gerekse bu stzlesme konusundan dogan ve sézlesmenin
imzalanmasindan kesin kabul tutanaginin Sirketin onay Makaminca onaylanmasina kadar
gegen siire igerisindeki, stizlesmenin dizenlenmesi. uygulanmasi, ylritGimesi, hizmete
girmesi, kabullintin yapiimasi vb. ile ilgili;

a) Toprak dokiim verleri bedel ve harclarr.

b) CED raporw. zemin etiit raporu. uygulama projeleri vb. her tirld hizmet karsiligy
giderler,

¢) Noter masraflan,

d) SGK primlen,

¢) Sézlesme konusu ise ait kat irtifak: igin plan proje suret harglan, ifraz, tevhid,
trampa. irtifak, taksim, tashih harglan. cins tashih harglan, yap: kullanim harglar,
2 nolu beyanname harglan, ilgili idarclere 6denceek katihm bedel ve harglan,

f) Sdzlesmenin Noterce tasdik tarihinden sonra yeniden konacak vergi, resim ve
harglar,

£) Kaulim paylan (vol. kanal, su, dogalgaz, Telekom vb.), ilgili kurum ve kuruluglara
verilecek olan teknik altyapr yapim teminat bedelleri,

h) Sozlesme ve eklerinde belitilmedigi halde sSzlegme konusu igler ile ilgili olarak.
ilgili Idarelere Sdenmesi gereken diger her tilrll vergi, resim ve harglar,
i) Sozlesme ve eklerinde belirtilmedidi halde sdzlesme konusu igler ile flgili diger her
tiirlit masraflar,
Yiiklenici tarafindan kargilanacak olup. stzlesme konusu is ile ilgili olarak her ne ad
altunda olursa olsun higbir gider Sirketge karsilanmayacaktir.
Stzlesme kapsaminda yapilacak tiim igler ile ilgili olarak, ilgili ldareler ile vapilacak
yazigmalar Sirket tarafindan yapilacak c:l;a. Yiklenici bu yazigmalar takip etmy
vikimltdor.
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. Yiklenici, bu stzlesme kapsaminda yikimliiliginde bulunan proje, ingaat yapm ve

. Insaat sirasinda meveut tesislerde (yol, kopril, altyap: vb.) meydana gelebilecek hasardan

. Ocaklardan her cins malzeme ¢ekilmesi igin gerekli yol, kopril, tesisler, servis vollan ve

. Bafimsiz b6ltim sahiplerinin bireysel elektrik, su ve benzeri hususlarda gereken abonelik

. Yiklenici, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna lligkin

k47805

sati islerini gergeklestirmesi igin, gereken her tirli kadro ve teghizatlan is verinde
bulunduracaktir.

Yiklenici sorumlu olacakur,

servis: kopritleri, Yiklenicinin sorumlulugundadir. Mevcut yol. kdpril, altyapr vb.
seylerde olugacak hasar, zarar ve ziyanlar Yiklenici sorumlulufunda olup bunlar
nedeniyle istenecek maddi ve manevi tazminatlardan Sirket sorumlu olmayacakur.

Gegici Site Y8neriminin kurulup faaliyete gegmesi ve Site Ydnetimi ortak giderlerinin
olusmasina ragmen Y{kleniciden kaynaklanan nedenlerden dolayi konut teslimleri
gecikirse, konutlann teslimine kadar gegen siire boyunca Site Ydnetimi ortak gider
katihm paylan Yiiklenici tarafindan kargilanacaktir.

Sirketin kabultintin yam sira, ilgili Belediye ile diger ilgili Kurum ve Kuruluglarca
yapilmas: gereken kabul islemlerinin de yaptinlmast ve bununla ilgili her tirlii
masraflann Yiikienici tarafindan kargitanmas:.

islemleri ve bununla ilgili evrak takipleri Yiiklenici tarafindan bedelsiz olarak hazir hale
getirilecektir,

Esaslar Tebli§i ve Sermaye Piyasast Kurulu ile ilgili mevzuatin amir hitkiimlerine ve
diizenlemelere uymayi kabul eder,

Yiiklenici, stzlesme konusu iglerin fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapiimamasi,
hileli malzeme kullaniimas: vh. nedenlerle ortaya gikabilecek zarar ve ziyandan, kesin
kabul tutanaginin Sirketin onay Makamnca onaylandiff tarihten itibaren (Kismi kesin
kabul yaptlmasi durumunda, en son kismin kismi kesin kabul mutanagimn Sirkerin onay
Makaminca onaylandigi tarihe Kadar) 15 (onbes) yil sfireyle sorumlundur. Bu zarar ve
ziyan gene!l hitkiimlere gire Yiikleniciye ikmal ve tazmin ettirilir.

Yiiklenicinin veya Yilklenicinin ig ortaklifn olmas: halinde ortaklann tiimiinin, bu ise ait
“Teklif Alma Sartnamesi” nin “lhaleye Katilamayacak Olaniar, Yasak Fiil veva
Davramglar ve fhale Digi Birakilma Nedenleri” bashkh 11. maddesinin 5. fikrasinda
belirtilen durumlarda olmadiklarini, stzlesme tarihinden baslayarak isin Insaat ilerleme
sevivesi %80 (ylizdeseksen) olana kadar, her yilin subat ve temmuz aylan igenisinde,

YE MUKENDISLI
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Bu belgelerin $irkete verilmemesi veya verilen belgelerin Sirket tarafindan incelenmesi
neticesinde, Yiklenicinin veya Yiklenicinin is ortakligs oimast halinde ortaklarindan
herhangi birisinin, bu ige ait “Teklif Alma Sartnamesi™ nin “ihaleye Katilamayacak
Olanlar, Yasak Fiil veya Davramslar ve Thale Disi Birakilma Nedenleri” baghkl 11.
maddesinin 5. fikrasinda belirtilen durumlarda oldugunun tespit edilmesi halinde. bu
durumu diizeltmesi hususu, Sirket tarafindan Yiklenicive yazih olarak bildirilir ve
Yilklenici bu durumu ditzeltene kadar, her bir giin igin Yiklenicive 12.100 TL
(onikibinyiizTlirklirasi} ceza uygulanir,

Bu ceza, Sirket yazsindan sonraki ilk 1{DTT'ndan baslayarak, her [IDTT nda
YPTG nden disiilr.

Sirket, her bir glin igin bu cezayi uygulayarak 180 (yiizseksen) glin daha beklemek ve bu
stire sonunda da durumun diizeltilmemesi halinde, sdzlesmeyi bozup Yiiklenicinin kesin
teminatim gelir kaydetmek vetkisine sahiptir.

Cezalar. asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

19, SBzlesme konusu is kapsamunda bulunan site, blok vb. yapilann, Sirket tarafindan
. belirlenen yerlerine, isin gegici kabulil yapilmadan nce. projenin /figin $irket tarafindan
vaptirildigin belirten bir ifade ile Sirket adt ve logosu, yine Sirket tarafindan belirlenen
malzeme ve sartlar dahilinde Y0klenici tarafindan konulacakur, Bu iglerin Yiklenici
' tarafindan yapiimamas: durumunda, Sirket, bu igleri yaparak bedelini, Merkez Bankas:
avans islemlerinde uygulanan faiz oranint uygulamak suretiyle Yiklenicinin alacagindan

disecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan kesecekuir.

9- 3 leri:

1. Yiiklenicinin stizlegme konusu islere iligkin olarak, ilgili makam ve merciler nezdinde ¢ap.
roperli gap / kroki. imar durumu ve projelerin tasdiki istemlerinde bulunabilmesi ve imar,
ingaat, ruhsat vb. islert takip ve inta¢ edebilmesi i¢in, Yiklenicinin talep edecegi tevkil
vetkisini igeren vekaletname, Sirket tarafindan Yiiklenici adina dizenlenerek tevdi
edilecektir.

. Yiklenici tarafindan. Sirkete onay igin teslim edilen proje, rapor, is programi vh.
. dokiimanlar fizerinde yapilan teknik kontroller aksi yoinde bir htlktim bulunmadikca en fazla

15 (onbes) i5 glindl i¢inde tamamlamr. Ancak belgelerde eksiklik bulunmas: halinde, eksik
belgenin tamamlanmass talep tarihi ile bu belgenin tamamlandig tarih arasinda gegecek
siire, bu sfireye ilave edilir, Bundan dolayr Yiklenici herhangi bir sire uzatimi talebinde
bulunamaz.

Lo

3. Sirket, ilgili mevzuattan ve sdzlegmeden dogan yetki ve gdrevierini resen kullanmakta
serbesttir. A

. g o
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Madde 40- Devir ve Temlik:

Yiikienici, bu sozleymede dngdriilen her tirll hak ve menfaatlerini Sirketin yazili izni olmadan
tiglined kigilere kismen veya tamamen devir ve temlik edemez. Sozlesmenin izinsiz devri veya
Yiiklenicinin  sozlesmeden kaypaklanan hak ve menfaatlerinin izinsiz temliki veva
Yiiklenicinin izinsiz 1§ ortakhi@i olusturulmasi veya ig ortakhify olan Yiklenicinin kendi
aralarinda hisse devri yapmasi veva yeni ortak ahinmasi halinde, Sirket, sézlesmeyi tek tarafh
fesih hakkina sahip olur. Sirketin fesih hakkini kullanmast halinde sdzlesme konusu i
sizlesmenin 44. maddesindeki hitkiimlere gore tasfiye edilerek Yilklenicinin kesin teminati
gelir kaydedilir, Yiklenici s6zlegmenin bu nedenle feshedilmesi halinde her ne ad alunda olursa
olsun higbir hak ve talepte bulunmayacagim gimdiden gayri kabili riicu olarak kabul ve taahhiit
eder.

Devir:

' Sdzlegme konusu is. kismen dahi olsa Sirketin onay: ile Uiglineti sahisiara devredilebilir. Ancak,
devralacaklann devir talep tarihi itibariyle bu igin Teklif Alma Sartnamesinde belirtilen sartlara
haiz olmalan zorunludur,

Yiiklenicinin ortak almak suretivle is ortakh@ olusturmasi durumu ile is ortakh@ olap
Yiiklenicinin hissedarlanimin kendi aralanndaki hisse devri ve/veya veni ortak alinmasr durumu
da bu madde kapsaminda miitalaa edilecektir.

Is ortakb@ olan Ytiklenicinin, thale asamasinda daha dnce kurulmus olan bu i ortakhiginin
gergeklestirdigi bir isten elde ettigi is deneyim belgesini sunmus olmas: halinde:

a) Is deneyimi sahibi ortaklardan herhangi birinin ortakliktan ayniabilmesi igin yeni ortak
alinmasi ve bu ortadn talep tarihi itibariyle bu isin Teklif Alma Sartnamesinde belirtilen
sartlara haiz ve ihalede istenilen is deneyim belgesine sahip olmasi,

b) Meveut olusuma yeni ortak almak istemeleri halinde de yeni ortain talep tarihi
itibariyle bu igin Teklif Alma Sartnamesinde belirtilen gartlara haiz olmass ile birlikte
. ihalede istenilen is deneyvim belgesine sahip olmast,

gereklidir. Aksi halde Sirket, sozlegmeyi tek arafl fesih hakkina sahip olur. Aynca, bu igin
“Teklif Alma Sartnamesi™ nin 11. maddesinde belirtilen durumlarda olanlar, bu igin Yilklenicisi
ile 1§ ortakligr olugturmak suretiyle bu i iye ortak olamazlar veya Yiiklenici iy ortakhigs ise bu i
ortakhigina ortak olamazlar veya bu isin sbzlesmesini devir alamazlar, Aksi halde Snket
szlegmeyi tek 1arafh fesih hakkina sahip olur. o
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Yiiklenici, sozlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan YPTG' nin, en fazla %30 (viizdeotuz)®
una kadar olan kistmni, Sirketin yazih izni ile bir defada veya kisim kisim temlik edebilir.
Sirketge izin verilen temlikin bir Kisminin veva tamaminin kapatilmas: halinde, kapatlan tutar
kadar tekrar aym sartlar dahilinde Yiikleniciye temlik izni verilebilir. Yiklenicinin toplam
temlik borcu, sbzlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan YPTG" nin %30 (viizdeotuz)' undan
fazla olamaz.

Madde 41- S Degisikli si:

Stzlegme ve ekleri ile diger belgelerdeki hilkfimlerde degisiklik yapilmas: veya yeni bir hitkitm
cklenmesi gerektifi takdirde, taraflann kargilikh mutabakat ile “S&zlesmeye Ek Protokol
(Mutabakat Metni)" diizenlenmesi suretiyle degisiklik yapilabilir.

Madde 42- Cesitli Hikiimler:

1. Sdzlesmede giin olarak belirtilen tiim stireler aksi yonde bir hitkiim bulunmadik¢a
takvim giln@t olarak degeriendirilecektir.

Sozlegme ve cklerindeki hikiimler geregince, Yikleniciye uygulanacak cezalar,
cezalara ilave edilecek faiz tutarlan ve tamammin veya bir kismunin gelir kaydedilmesi
halinde kesin teminat tutan, asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez,

3, Sozlegme ve eklerindeki hitkiimler geregince, Yikleniciye uygulanacak cezalar ile
cezalara ilave edilecek faiz tutarlar, sayet YPTG'nden veya Yiklenicinin kesin
teminatindan tahsil edilemez ise hilkmen tahsil edilir.

4, Iy ortakliklarinda, pilot ortak sdzlesmenin yorlittilmesi hususunda tek bagina tam yetkili
ve yOkOmi(ddr, Pilot ortak dahil ortaklanndan herhangi birinin veya birkaginin
ortakliktan ¢ikmas: durumunda, Sirketin onayr ile ig ortakhiiin veni yapisimn bu
Teklif Alma Sartnamesinde belirtilen sartlar tagimas: sarttir. Ayrica. yeni pilot firma igi
devam ettirmek ve bitirmekle yiikiimiidiir.

L

Madde 43- Hikiimler Arasinda Celisme:

Bu stzlesmenin yorumu: Teklif Alma Sartnamesinin 1, maddesinde. sézlesmenin 3.
maddesinde ve stizlesmenin 1. maddesinden nceki biliimde belirtilen hususlar gergevesinde
yvapiiir ve Yiiklenicinin tim bu hususlart bilerek, stzlesme konusu tim iglerin her tiirl
sorumlulugunu Ustlenerek sdzlegmeye taraf oldugu, dncelikli ve asgari olarak baz alimir.
Sézlesme ve eklerindeki hilkiimler arasinda gelisme olmasi halinde, Sirketin lehine olan
hitktimler gegerlidir. Lehe olan hitkmil Sirkel}!\irlcr. @
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Stzlesmenin feshine iliskin olarak, bu sdzlesmenin diger maddelerinde Ongdrillen Gzel
hitklimler sakh kalmak Kaydiyla, sozlesme yapildiktan sonra Y(kle¢nicinin tahhtdiinden
vazgegmesi veva taahhiidiinil, sariname ve stzlesme hilkiimlerine uygun olarak yerine
getirmemesi halinde. Sirketin Noter aracilif ile gnderecegi bir uyan yazisi ile ve nedenleri
agikea belirtilerek gereginin yapilmas: igin kendisine belirli bir stire veritir. Bu slre. ivedi
durumlar diginda, uyan yazisimn Yikleniciye tebligi tarihinden baglamak tizere 10 (on) giinden
agaps olamaz. Verilen bu siire, sbzlegme siiresini ctkilemeyece@i gibi gecikme cezasinin
uygulanmasun da engellevemez. Bu stre iginde Yiklenici uyan yazisindaki talimata uymazsa
ayrica protesto gekmeye ve hitkiim almaya gerek kalmaksizin Sirket, sdzlegmeyi bozmak hak
ve vetkisine sahip olur,

Sozlesmenin bozulmasi halinde Yitkienicinin tim hak ve alacaklan Sirketge bloke edilir ve
sizlesme imzalanmadan dnee vermis oldugu kesin teminats ile varsa ek kesin teminatlan paraya
gevrilerek, bu kesin teminatlarin toplam tutanindan, varsa Yilklenicinin $irkete olan toplam borg
tutan dilstiliir ve gerive kalan kismi da Sirkete gelir kaydedilir. Sayet. Y{lklenicinin $irkete olan
toplam borg¢ tutan, kesin teminatlann toplam tutarindan fazla ise kalan bakiye. Yiikleniciden
hitkmen tahsil edilir,

Bozulan sdzlesme konusu islerin hesabr genel hitkkimlere gore yapihir ve bdylece Yitklenicinin
Sirket ile iligkisi kesilmis olur. Bunun igin de sézlesmenin bozulmas: tarihinde islerin meveut
durumu. Ykienici tarafindan onayh proje ve mahal listelerine uygun olarak yaprlan taahhiit
konusu tstyapi ile altvaps ve gevre dilzenleme iglerinin sahadaki son durumu itibariyle olusan
fiziki gergeklegme sevivesi, Sirket tarafindan gorevlendirilen Tespit Komisyonu marifetiyle.
Yitklenici veya vekili ile birlikte yamlacak tespitlere dayanarak igin sonunda degerlendirilmek
fizere tespit edilir ye bu tespitler dogrultusunda * Halihazir Durum Tespit Tutanaf ™ tanzim
edilir. Yiiklenici veya vekilinin, Sirket tarafindan bildirilen tespit ¢abgmalanna katilmamas:
halinde bu husus *Hélihazir Durum Tespit Tutanag:™ nda belirtilir. Yiiklenici, bu durumda
Sirket tarafindan yapilan tespitlere itirazda bulunamayacagim ve Sirket tarafindan yapmlacak
tespitleri aynen kabul etmiy sayilacagim simdiden kabul ve taahhiit eder.

Istantul Avedar Firuzkoy 1. Eiap (. Kissr ASKGP Isi
Saziegme
76/ 80

2025/623

205



Sancak

Selguklu

Solcuk

;Kfr
LOTUS

k47805

Hazirlanan “Halihazar Durum Tespit Tutanafn®, diizenlendigi tarihten itibaren 10 (on) giin
iginde Noter marifetiyle Yiikleniciye gonderilir. Daha sonra, ig kapsaminda bulunan taahhiit
konusu konut, ticaret, okul vb. {istyap: iglerinin, vapi ruhsatlarinda yazih yaps ssmflanmn (1lgili
Bakanhk) yapr ruhsat tarihindeki m2 birim fiyatlan ile yapi ruhsatlannda yazil ingaat alanlan
carpilarak, konut, ticaret, okul vb. styap: islerinin her birinin ayn ayn maliveti ve bagh olarak
da distyap: iglerinin tdminiin toplam maliveti hesap edilir. Ozel teknik sartname cki “Seviye
Tespitinde Kullamilacak Pursantaj Listeleri” ndeki “Taahhtit Konusu Islerin Genel Pursantaj
Oranlan® listesinde yazili olan “Altyaps ve Cevre Diizenleme igleri” genel pursantaj oraninin.
“Ustyap isleri™ genel pursantaj oramina olan oram hesap edilmek suretiyle de, “Altvap ve
Cevre Ditzenleme Igleri™ nin, “Ustyap Isleri” nin ylizde kag oranina tekabill ettigi hesap edilir.
Hesap edilen bu oran ile Gistyapi islerinin timiintin toplam maliyeti garpilarak “Altyapi ve Cevre
Diizenleme Isleri™ nin toplam maliyeti hesap edilir.

Konut. ticaret, okul vb, Gisiyap: iglerinin her biri igin ayri ayn hesap edilen maliyeti ile Tespit
Komisyonu tarafindan tespit edilen konut, ticaret, okul vb. {istyap: iginin sahadaki son durumu
itibariyle olugan fiziki gergeklesme seviyesi carpilarak, yapilan konut, ticaret, okul vb. tstyap
igine ait maliyet ve bagli olarak da yapilan Gstyap iglerinin tiimiinin toplam maliyeti hesap
edilir.

Altyapr ve gevre ditzenleme iglerinin hesap edilen toplam maliyeti ile de Tespit Komisyonu
tarafindan tespit edilen altyap ve gevre dlizenleme iglerinin sahadaki son durumu itibariyle
olugan fiziki gerceklegme sevivesi carpilarak, yapilan altyapr ve gevre diizenleme iglerinin
toplam maliyveti hesap edilir.

Yapilan Ostyap iglerinin timiniin toplam maliyeti ile yapilan altyapi ve gevre ditzenleme
iglerinin tlimilnin toplam malivetinin toplamu, taahhiit Konusu tstyapr ve altyapr islerinin
vapilan kisimlanna ait toplam maliyettir.

Sozleymenin feshedilmest halinde Yiiklenici. Sirketin iznini almaksizin i verindeki tesislerin
ve bunlarla ilgili tesisatin highirini bozup yerinden kaldirmak ve igyerinde bulunan ihzarat ve
digier malzeme, ara¢ ve makinelerinden herhangi birini bagka yere gotlirmek veya herhangi bir
sekilde bagkasina devretmek veyahut igyerinde degisiklik yapmak hakkina sahip degildir,
Yiiklenicinin bu hususlarda herhangi bir fiilini dnlemek igin Sirket, gerekli gordigi takdirde
igverine ¢l koyarak Yiiklenicinin tegkilatini igbagindan uzaklastirabilir.

Sirket dilerse, Santiye tesislerini. satig ofisini ve thzarat malzemelerini giincel degerlerini tespit
ettirerck, tespit edilen bedelin %10 (viizdeon) eksigi ile satin alabilir. Bu defier Yiikieniciye
nakit olarak ddenmeyvecek olup, is sonunda yapilacak fesih hesaplaninda degerlendirileecktir.
Bu bedelin tespiti icin yapilacak her trll harcamalar Yiiklenici hesabina borg kaydedilecektir.
Sirket savet, Santive tesisieri ile sans ofisini satin almaz ise bunlar “Halihazir Durum Tespit
Tutanage™ nda tespit edilecek fiziki gergeklesme seviyesine dahil edilmez

y
Tol: §332 350 76 A2
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Aynca sdzlegyme konusu iste kullamimak fizere santive sahasinda depolanan malzemelerin
marka, model, tip ve miktarlan tespit edilerek “Hélihazir Durum Tespit Tutanafn™ nda belirtilir.,

Santiye sahasinda bulunan ancak s6zlegme konusu iste kullamimayacak olan malzemeler ise
tutanakla Yiilklenici veya vekiline testim edilir, Yiiklenici bu malzemeleri Sirketge belirlenecek
strede teslim almadi@ takdirde Sirketge 6denccek her tirlii kira, hamaliye, nakliye. depo vb.
giderleri, Merkez Bankasi avans iglemlerinde uygulanan faiz oram uygulanmak suretivle
Sirkete ddemek zorunda olaca@ gibi teslim almadifin malzemelerden dolay: herhangi bir hak ve
alacak talebinde de bulunamaz.

Sirket bozma igleminden sonra igi diledifii usulde ihale etmekte serbesttir. Geri kalan iglerin
bagka bir Yilkleniciye ihalesinden dolayi, Yiklenici higbir hak iddiasinda bulunamaz.
Isi feshedilen Yiiklenici. Sirket ihalelerine igtirak cttirilmeyecektir.

enin Tasfive D u:

Yiiklenici ile Sirketin Borglar Kanunu hitkiimleri ¢ergevesinde karsihkh anlagmast durumunda
stzlegme tasfive edilir. Tasfive halinde igin Yiiklenici tarafindan yapilmug kisimlan igin, tasfive
onay tarihi gegici kabul tarihi sayiimak tizere, gegici kabul, teminat stiresi ve bu sitredeki bakim
sorumlulugu, kesin kabul ve teminaun geri verilmesi hakkinda szlesmesinde bulunan
hiikiimlerde normal sekilde bitirilmis iglerde oldugu gibi aynen uygulanir. Ancak igin yapilmg
kisrumin son [IDTT ndaki miktanna gore hesaplanacak Kesin teminat miktanndan fazlasi,
tasfiye protokoliiniin imzasindan sonra Yikleniciye geri verilir. Teminaun iadesi de *Kesin
Teminat ve Jladesi™ maddesine gore yapilir.

Tasfiye edilmis isin, kendi teminat siiresi i¢inde veya daha sonra ortaya gikabilecek kusur ve
hatalar Sirketge goreviendirilecek bir komisyon tarafindan, Sirketge vapilacak tebligat izerine
hazir bulunmas: halinde Yiklenici veya vekili ile birlikte tespit edilir. Yiklenicinin veva
vekilinin hazir bulunmamas: halinde ise Sirketge tek tarafli olarak tespit edilir, Bu duruma
Yiiklenici herhangi bir hak iddia edemez,

Sozlegmenin tasfiyvesi halinde, Yiklenicinin tesis. arag ve makineleri Sirketge satin alinmak
istendigi takdirde Yiiklenicinin buna razt olmasi garty aranir.

Sdzlesme ve ekleri ile diger beigelerin uygulanmasindan doZabilecek her tirln ihtilaflarin
¢Uziimiinde, Istanbul Anadolu Mahkemeleri ve lera Midiirlitkleri, Tiirkiye Cumhuriyeti’ nin

ilgili mevzuat gergevesinde vetkilidir, F w'
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Santiye tanitim levhasy, totem tamtim tabelass ve difier tanitim gereglerine iliskin is ve islemler,
asafiada belintildigi sekilde Ytklenici tarafindan yapilacaktir,

Santiye tanitim levhasy, totem tamitim tabelast ve difer tamtm geregleri ile ilgili taslak
¢ahigmalar ve provalar, imalat ve montaj isleri yapiimadan @nce Sirketin gorligtine ve onayina
sunulacakur,

I, Yiklenici, yer teslimi tarihinden baslayarak en geg 20 (yirmi) glin igerisinde insaatin
vapilacag sahada Sirketge gdsterilecek yere, stzlesme ckindeki yapim sartlan ile Grnefiine
uygun 1 (bir) adet “Santiye Tamtim Levhasi™ koyacaktir. Belirtilen bu siire igerisinde
santiye tamtum levhasi konulmaz ise Sirket, ginlik 1.000 TL (binTirkLirass) gecikme
cezasim, ilk IIDTT" nda Yiklenicinin alacagindan diisecektir. Sayet bu gecikme 20 (yirmi)
giinii gegerse, Sirket, santive tamtim levhasinin konulmasi ile ilgili is ve iglemeleri yaparak,
Merkez Bankasi avans iglemlerinde uygulanan faiz oramm uygulamak suretiyle. bedelini
ve santiye tamtim levhasiin konuldugu giine kadarki gecikme cezasiny, ilk fIDTT' nda
Yiklenicinin alacagindan dilsecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan
kesecektir. Geetkme cezast asgari ASK$PTG olarak kabul edilemez.

Yklenici, yer teslimi tarihinden baglayarak en geg 90 (doksan) giin igerisinde insaatin
vapilacad: sahada Sirketge giisterilecek yere, sizlesme ekindeki vapim sartlan ile megine
uvgun 1 (bir) adet “Totem Tamtim Tabelas™ koyacaktir, Belirtilen bu siire igerisinde
totem tanitim tabelas: konulmaz ise Sirket, giinlik 2.000 TL (ikibinTiirkLirast) gecikme
cezasm, itk 1IDTT" nda Yiiklenicinin alacagindan diigecektir. Sayet bu gecikme 20 (yirmi)
giinii gegerse, Sirket, totem tamtim tabelasinin konulmasi ile ilgili ig ve islemeleri yaparak,
Merkez Bankasi avans iglemlerinde uygulanan faiz oramini uygulamak suretivle, bedelini
ve totem tanitim tabelasmin konuldugu giine kadarki gecikme cezasin, ilk 1IDTT" nda
Yiiklenicinin alacafindan disecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan
kesecektir. Gecikme cezast asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez.

3. Yiklenici, ingaat sahasinda Sirketge belirlenecek binalann cephesi ve/veya cephelerine.
istinat duvarlanna vb. verlere, Sirket tarafindan belirlenecck 6zellik ve gartlarda Sirketin
ad, logosu ve isin vapim y1h yazili tabelalan ve ingaat sahasinda Sirketge belirlenecek kule
ving, bina cephesi vb. yerlere de led aydintaima, neon yazi, baski logo ve levhalan, Sirket
tarafindan uygulamaiarin yapitacag) yerlerin belirlenmesinden baglayarak en geg 30 (otuz)
glin icerisinde monte edecektir. Belirtilen bu siire igerisinde montaj isleri yapiimaz ise
Sirket, yukanda belirtilen her bir montsj igi igin ayn ayn ginlik 1250 TL
(hinikiylizelliTarkLiras)) gecikme cezasim, ilk [IDTT' nda Yiklenicinin alacafindan
ditsecek olup, aksi bir durumda ise Kesin teminatindan kesecektir. Gecikme cezasi asgari

ASKSPTG olarak kabul edilemez. 4 (ﬁ’
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adde 47- S Ekleri:

Bu sdzlegme kapsanindaki igler igin Yiiklenicinin hazirlayacagi ve Sirketin onaylayacag biitiin
i programian, tiim uygulama projeleri ve detaylan ile benzerlerinin yani sira agagidaki belgeler
sizlesmenin ekleridir.
1. Yiklenicinin teklifi,
2. Varsa, zevilnameler ve/veya aciklamalar (Zeyilnameler ve/veya Agiklamalar tarih ve
numarasi ile belirtilecektir),

3. Varsa, sdziegme konusu igin yapum srasinda Sivket ile Yuklenici arasimda imzalanmig
olan Sozlegmeye Ek Protokoller (Mutabakat Metni),

4, Sdzlesmenin 11. maddesinde belirtilmis olan Sartnameler ve Yonetmelikler (Bunlar,
sozlegmenin ckinde olmasa dahi sdzlegmenin eki sayilacakur. ),

5. Ozl Teknik Sartname, (Dijital ortamda),

6. Ozel Teknik Sartname Ekleri, (Dijital ortamda),
. 7. Santiye Tamtim Levhasi Yapim Sartlan, (Dijital ortamda),
8
9

. Totem Tamtim Tabelas: Yapmm $artlan, (Dijital ortamda).
. Vazivet plani (A3 olarak) ve Imar plam (Dijital ortamda),
10. Teklif Alma Sartnamesi (Dijital ortamda),
1. Teklif Alma Sartnamesi Ekleri (Dijital ortamda),

Madde 48- Yiriirlik:

Bu sdzlegme, 48 maddeden ibaret olup, taraflarca tam olarak okunup anlagildiktan sonra
2.6 /.08 / 2022 tarihinde imza aluna alnarak, bir (1) nfisha olarak diizenlenmis ve
imzalandifi tarihte yirirliige girmigtir.

YUKLENICI SIRKET
& DAG Mim. ve Miih. Yap: Gay. EMLAK KONUT

D
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EMLAK KONUT

GAYRINENXUL YATHUM ORTAKLIGI A S, ——

L COVRL SRy,

Sayi : E-IHMD-130.03.06.02-1312/9219

23.08.2024
Konu :  Sozlesmeye Ek Protokol Hk.

ODM GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

Esentepe Mah. Kore Sehitleri Cad.
No:42/1 Sisli/istanbul
Telefon: 0212 427 42 42 Faks: 0212 427 42 42

Taahhiidiniiz alunda bulunan istanbul Aveilar Firuzkéy 1. Etap 1. Kisim Arsa Satisi

Kargihg Gelir Paylagimi Isi (Tual Golyaka) sozlesmesi dogrultusunda imzalanan Sozlesmeye Ek
Protokol No: 5§ yazinuz ekindedir.

Bilgi ve geregini rica ederiz.

. Hasan SAKA Hakan BAKIRDAL
Thale ve Maliyet Daire Bagkani Genel Miidir Yardimeis:

Ek: 1. Sozlesmeye Ek Protokol No:5.pdf

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR

Irtibat; Hasan Emre Y1GIT) e-posta; emre yigit@ekgyodestek.com emlakkonut@hs01 kep.tr
o P f AN < Bartiaros Mah, Mor SOmbos Sok No: 7128 Alspehi / ISTANBUL

SIFIR _ 0 o ritm e o ma T, T PR T 0 o, Morsis Mo: 0334002803400018 | lstanbes Ticarot Sick No: 273488
ATIK N N wos A~ N 193637 TNty N Snew Tol No: 0 (216) 579 15 15 | Faks No- 0 {216) 455 48 75

- N~ N > ~ www.senlakkonut.com tr

hitps://belgekontrol. emlakkenut.com tr/dmzportal/index. htmi?accessCode=b18d13805cdd4ea55822a4606af93348
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ISTANBUL AVCILAR FIRUZKOY 1. ETAP 1. KISIM
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSINE AIT
SOZLESMEYE EK PROTOKOL (MUTABAKAT METNI)
NO: 5

1. TARAFLAR VE AMAC:

Bir tarafta Emlak Konut Gayrimenkul Yaurim Ortakh@ A.S. (SIRKET) ile diger tarafta ODM
Gayrimenkul Geligtirme A.S. (YENT YUKLENICI) ve Dag Mim. ve Miih. Yapi Gayrimenkul
Tic. San. A.S. (ESKI YUKLENICI) arasinda agagidaki sartlar dahilinde 26.08.2022 tarihli istanbul
Avalar Firuzkdy 1. Etap 1. Kisim Arsa Satipt Kargiih Gelir Paylagim f§i (Tual Golyaka)'nin
sozlesme eki olarak, sozlesmenin 4 1. maddesi dogrultusunda isbu ek protokol akdedilmistir,

2. PROTOKOLUN KONUSU:

So6z konusu isin Yiklenicisi Dag Mim. ve Mith. Yapi Gayrimenkul Tic. San. A.S.’nin kismi
béliinmesi sonucu kurutan ODM Gayrimenkul Geligtirme A.$.' nin mezkur igin yeni yiiklenicisi
olarak onaylanmas) talebinin STRKET'in 02.08 2024 tarih ve 29 (071) sayili Yonetim Kurulu
Karan ile onaylanmas: {zerine isbu sdzlesmeye Ek Protokol ile sdzlesmenin asagida yazili
maddesi tadil edilmigtir.

\H LAR:
— Sozlesmenin Taraflar baghikl 1. maddesi;

Sirket : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

Adresi 1 Barbaros Mah. Mor Simbiil Sok. No:7/2 B
(Ban Aragehir) Atagehir / ISTANBUL

Vergi Dairesi . oo ot Afiikellefler VD / 3340028034

/ Numarasi
Telefon No « N2165791515
Faks No s 02164564875

Yiiklenici : ODM GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
Vergi Dairesi/ .. o cirtikuvu VD634 111 6003

Numaras: g
Adresi :  Esentepe Mah. Kore Sehitleri Cad. No:42/1 Siglt / [STANBUL
Telefon No  : 02124274242 ?ﬂ a
Faks No 2 02124274242 J\
! SIRKET \M

EMLAK KONUT

o !
rhk @'G”R .
neak MEke BRyimy
Selgukiu/KONYA Tel: 0
Selguk V.D.:263 069 9033 -
Ve
Wnl.nu‘wf teeatar Forncton | Exe | Keson ASKGP I

£X Privakal Vo $
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Her iki taraf, yukanda belirtilen adreslen ile telefon ve faks numaralanni tebligat yeri olarak
kabul etmig olup, bunlarda yapilacak degigiklikler, Noter kanaliyla yazili olarak karst tarafa
teblig edilmedikge, en son bildirilen faks ve adrese yapilacak tebligler, ilgili tarafa yapilmig
saythr,

Bu sdzlesme maddelerinde aksi belirtilmedigi takdirde, Sirket tarafindan Yikleniciye
gonderilecck yazili bildirimler, 6ncelikli olarak Yiiklenicinin yukanida belirtilen faks
numarasing (Degigiklik oidu ise yeni faks numarasing) iletilmek ve faks teyidi alinmak
suretiyle teblig edilir. Daha sonra Yiiklenicinin yukanda belirtilen adresine (Degisiklik oldu
ise yeni adrese), iadeli taahhitld / adi posta veya kuryc veya kargo yolu ile gonderilir.
Bildirim yazilan, Yiiklenicinin yetkilisine veya vekiline imza ahnmak suretiyle elden de
teblig edilebilir.

Yiiklenici tarafindan Sirkete gbndenlecek yazih bildinmler de aym sekilde yapilir.
seklinde tadil edilmistir.

YUKLENICI, bu maddede belirtilen husustan gayri kabili riicu olarak kabul ve taahhiit ctmiytir.

4. DIGER HUSUSLAR;

YUKLENICI, 50z konusu ige ait stzlegmedeki diger hilkiimlerin sakh kaldigimi bilir. Bu Ek
Protokolde bahsedilmeyen hususlara ait uygulamalar, s6z konusu ise ait sézlesme ve ckleri ile
daha dnceden yapilmis olan s6zlesmeye Ek Protokollerde bahsedildigi gibi yapilacakur.

isbu protokoliin dayanagim teskil eden s6z konusu ise ait sozlesmede kabul edildigi iizere,
YUKLENIC! bu Ek Protokol den ve uygulamasindan dogabilecek her tiirli vergi, resim, harg, vs.
giderleri ddemeyi kabul ve taahhiit eder.

Isbu Sozlesmeye Ek Protokol (Mutabakat Metni) No 5 dort (4) ana maddeden ibaret olup SIRKET
ve YUKLENICI tarafindan b§ (1) niisha olarak 22 / Q8. / 2024 tarihinde tanzim ve imza

edilmigtir, *‘ ? ()/\

SIRKET
EMLAK KONUT

Nkhy AS.

Selguk V.D.:265 068

&M uq T ﬁ'.'uvfmpl Kesom ASNGP Iyt
Lt Prooiad No $

Ek Protokol (Devir Protokolii)
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N
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TASINMAZIN SATIS BILGISI VE ODEME PLANI

f

SATICI

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS..

EMLAKKONUT  gataros Mah Mor Sambat Sok. No: 7728
st v
(BATI ATASEHIRFATASEHIR - ISTANBUL

Tel: 2165791515

g
2

L

YUKLENIG B -
DAGMIMARLIX VE MONENDISUX YAPI GY SAN. TIC. AS.
SANCAX M. BOY DIRMAX SK.2 1
Mod - Tel:
Miisteri No 672316 Satig Tarihi 05042023
Alict Ads Soyads
TKCN 37eeemgq Hisse Oran1% 100
Tdefon *S053 2% E-Mail ake**** ol @gna.com
Adres ZIYA GOKALP CAD. DAMLASAKEZI SK. NO:S GURPINAR /BEYLIKOUZU / ISTANBUL
Proje Adi TUAL GOLYAKA
iti 7 Tigesi ISTANBUL / AVCILAR Yon KB -G8
Ada /Parsel 81117 Satiga Esas Briit M2 131,02
Blok / Kapt No 4B/ 18 Net M2 741
Bulundugu Kat 3KAT Nitelik DAIRE
Oda Saysi 21
Balkon: 2.05 Teras: 16.30
Eklentiler
Kullanim Seldi DEPO Briit Alan NetAbn 892
Satis Seldi Vad e Satg Vade Sayis 49
Satis Fiyat: 714252000
Pesinat Tutan 1.A28.504 00 1%20
KalanBorg 5714.01600 Aylik Vade Farki Orani % 1.20
Satis Kampanyas Yillik Vade Farla Oram % 14,40
Gecilone Cezas Oran1% 872
Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Farks Borg Kalntis:
1 05.04 2024 254 anq 246662971 781824 40858029
2 05.052024 «929.# 485872 405221302
3 05.06.2024 «929.«4 BE26 5 4.055909,59
4 05.07 2024 44299 48 570,92 4,069 650,52
5 05082024 44.929 99 48.71581 406343634
6 05002004 amaﬁ 4876124 4.067.267.50
7 05.10.2024 40105,9# 48.807 21 3.744.01881
8 05.11.2024 4492999 4156823 371365708

Od. e Rawl3°AM X yte w b o clragts
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Vade |  Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Farki —_Borg Kalntis:

0 05.12.2004 452999 168,11 wseaps| e 1713.200,04
10 05.01 2028 44 920 00 370,50 A4 55040 (% Fm.“
" 05.02.2025 4492099 ra e 44 55508 125455
17 06.03.2025 44892090 37044 448550 88 A712. 166,08
10 06.04.2025 1.830.550. 99 1.786.014,00 44 54590 1.926.152,00
1 05.052025 4492009 2181617 231138 1904 335 89
15 05.06.2025 44929 69 2207786 2285206 188225753
k(] 05.07.2025 44 02999 234288 2258710 185891504
17 05.08 2028 44 92998 281101 2231898 1.837.304,00
18 05.09 2025 4492993 2288234 2204785 181442168
19 05.10.2025 44,0209 231593 2077308 1720470
20 05.11.2028 4492099 23443 2148818 1.767 829 95
2 05.12.202% 44028 99 227180 FARAKE ) 1744110 82
2 05.01 2026 4492000 24.000.62 2092037 17201133
23 05.02 2026 44 929 99 2428863 2084138 1695824, 67
2¢ 05.05.2026 4492999 24 580,08 20343 %0 1671244 58
25 05.04 2026 75918198 738.127,06 2005483 932 117,52
26 05052026 44292999 3374458 1198547 58837294
) 05.08.2026 4492099 34.149.51 1078048 86422343
28 05.07.2026 A4 520 59 34,550 1037068 82066412
Fi] 05.08.2026 4452999 97402 0.955 97 794.680,1
3 05.08.2026 44 5929 9% BN 850028 759 290 3%
n 0510 2026 A4 020 W A 184N CARES ] TRATI
2 05.11.2026 44 025 99 3624825 B8 74 es7228.71
33 05,12.2026 44029 96 36.683.23 B8.2¢6,76 650546 48
34 06.01.2027 RER 3= 37.12313 7.806 58 61342305
L 05022027 4482002 3756881 735108 57585414
36 05032027 4492002 38.019.74 681025 5378244
ar 05042027 6.454,01 459,350 42
36 05.05.2027 598220 46042073
an 05 082027 5,525,006 210579
40 05072027 508219 38110769
4@ 05.08 2027 457366 M0 781 86

B —
A DAL LYK
%
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Vade | Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Farki
42 05.092027 1452099 4084061 408938 1,06
43 05.10.2027 44.920,99 41.330.70 359329 10,35
44 08.11.2027 44.920.99 41.626,67 110 216.763,60
45 08122027 4492000 4232059 260140 174.456,00
8 08.012028 44.920.00 428305 208348 131,618,
ar 05,02 2008 44.020,09 43,350 57 157942 267,99
an 05,00 2008 402090 487077 108022 4430722
a9 05.04 2026 4492900 4430722 5277
K six Toplam Sate Bede| 8897089, Toptam 7,556.450,51
Ky i Toplem Satn Bedel 6,986 969,51 Kabv OrasT 1 14.975,84
Plhv Husustar
Satig fyatlanna KDV dahddir,
|Pesinat miktannn Sty tarihinden itbarea 1 i giind icerisinde yatirimas: gerekmektectr.
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TASINMAZIN SATIS BILGISI VE ODEME PLANI

19
E SATIL: Q , b y
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.. \
EMLAKKONUT  asbacos Mah. Mor Strmbit Sok Ne:7/2 B
(BATIATASEHIR pATASEHIR - ISTANBUL Tel: 2165781515
YOKLENICI
DAG MMARLIK VE MOMENDISUK YAS! GY SAN. TIC. A5
SANCAK MAM BOYDKIRMAK SK 2 4
Msl Ta:
Miisteri No 672331 Satis Tarhi 05.04.2023
Alia AdiSoyadi
TKCN 452 Hisse Orani% 100
Telefon 48050 " ea E-Mail MD*****348) HOT MAL COM
Adres MIMAR KEMALETTIN BULVARI KUTLU SK.GARANTI SITESIBA D29 K7 / BASAKSEHIR /|STANBUL
Proje Adi TUAL GOLYAKA
ili /ilgesi ISTANBUL JAVCILAR Yon GB- KB
Ada/Parsel 81147 Satiga EsasBrut M2 16054
Blok / Kapt No 3B/ 17 Net M2 9584
Bulundugu Kat 2KAT Nitelik DARE
Oda Sayist 24
Balkon: 393 Teras: 2080
Edentiler
Kullamm Seldi DEFPO Briit Alan Net Alan 731
Satis Sekli Vadei Satyg Vade Sayis 49
Satis Fiyat: 871483000
esinat Tutan 1.742.976 00 1%20
Kalan Borg 6.971.804,00 Aylik Vade Farki Oran1 % 1,20
SatisKampanyas: Yulik Vade Farki Orani 9% 1440
Gecikme Cezasi Orant % 1872
Vade |  Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Fark: Borg Kalintis:
1 05.04 2024 310502891 3.00953552 85393,39 4.83981348
2 05.05.2024 54.32091 445635 59277.76 494427033
3 05.06.2024 54.820,91 451033 50.331,24 4,948 780,66
4 0507.2024 54820 91 4.560 46 58.38537 4853345 12
5 05082024 5432091 4561923 59.440,14 4.857.964.35
6 05.09.2024 59.495.57 49625301
7 05.102024 59.551,67 453162577
—
8 05,11.2024 DEKI\ 4531.184,37

Octetre Man ESRAAXYOL tave btcien dils el .
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Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Farks Borg Kalintisn

9 05.12.2024 54.820,91 448,70 5437421 0,

10 05,01.2025 54,8209 452,08 . 4.530265,61
11 05.02.2025 54,820 91 457 48 54.363,43 452982813
12 05.03.2025 54.620,91 482,97 54,357,94 4,529.365,16
i3 08.04.2025 2.233.540,91 2.179.188.53 54.352,38 2.350.176,63
4 05.05.2025 §4.820.%1 26.618,79 28.202.12 2.323.557.84
15 05.06.2025 54 820,51 2583822 2784265 229581962
18 05.07.2025 54.520,91 27.261.47 27.559.44 2.265.358,15
1 05, 18.2025 54,820,841 27.583 61 27.232.30 2.241.768.54
18 05.09.2025 54.820,81 27.519,68 26.901,23 221384985
19 05.10.202 A H2uU 4 28254, 26,588 20 2,185 5Ub, 15
20 05.11.2025 54.320.91 28.503,77 26.227,14 2.157.001,38
21 05.12.202% 5482091 2p.936,80 26,884 02 2128.064 49
22 05.01.2026 54.820,91 29.284,14 25 536,77 2.098,780,35
23 03,02.2028 84,820,9) 29.635.58 25.188.30 2.U9.188,8
24 05.03.2026 54.620,91 29,981,17 24.829,74 2.019.153,53
25 05.04.2026 920.200,81 901.038,07 24.408,84 1.937.314,56
26 05.05.2026 54,820,981 4117314 1364777 1.095.141 42
27 06.06.2026 54,8200 4166721 13.153,70 1.054.474 31
28 05,07 2026 54.820,.91 42,167,22 12,653,869 1.012.306,99
@ Qi.00.2026 F1.020.81 12467320 12147 68 ik 633,76
0 05.09.2026 54.820.91 43.185,30 11.635.61 925.448.46
M 06,10.203% #4820, 12,793,52 111738 REL714,07
3z 05.11.2026 54.820,81 4422797 10.562,94 838,516,965
T Nk 19 2028 Ka 820 0t A4 TRR 71 10.082,20 707 758,25
k3 05.01.2027 54,320 45.205,81 9.525.10 748.462.44
35 05.02.2027 54.620,91 45.439,36 #5881 55 702,623 08
3% 05.032027 54.820,81 48,389,423 843148 656.223,65
a 0504 2027 54 320 M 4R 94K 11 TA7A RD AR ZR7 /4
38 05.05.2027 54.820.91 47.500.46 7.311.45 561.778.04
39 05.06 2027 54.020.91 4807967 674134 513604 51
40 05.07.2027 £6.184,36 465.041,98
a1 05.08,2027 5.580.50 415.801.57

Odovo Aot ESRA ARYOL firadwdin dosannvm iy,
DMZA DAIREDEEI
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Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Faria Borg
42 0805 2027 BAAM dantn 4 028
43 08.10.2027 54.520,91 5042927 4, 315.541.01
a4 8 11 227 54 820,91 BYOY &Y 3./86.49 2450659
45 06.12.2027 54.820,01 51,646 83 117400 292.850,76
a6 UsS. 0 2UZs SAEH. W Y2506 54 4998 %8 ey 88417
a7 05.02.2028 54.620.01 62.09,79 162792 107.6040.38
4n 05.03,.2026 5482091 5150 5 129230 S4.170,88
4@ 05.04.2026 5452091 54,1T0.86 650,05

nnanuunuq-un[ 1autnmq Toplam Taksit nzu;u;ﬂ

uwnuhmunaaq wmaqu KdvOranyTutani% 1/ mumwﬂ

Diger Husustar
fystinene KDV duhiie
b Sty Farihinten 0uarne ¥ by quines igerie e yatrim ne (eeakmuk beie
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TASINMAZIN SATIS BILGISI VE ODEME PLANI

SATICI ;
E EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKUIG A 5. Ej’ el
EMLAKKONUT  garbams Mat. Mor Sombar Sak Nai2 B :
- (BATI AT ASEHIR)-AT ASEHIR - ISTANBLL Tel: 2165781515 i
YUKLENICI L
DAG MIMARLIX VE MOMENDISLIK YAF! GY SAN TIC. AS. m \
SANCAK MAH, BOYIKIRMAK SK 2 1 g
Mad - Tei: Q323507682
Miisteri No 673956 Sate Tarihi 0406.2023
L{}LJ
Alici Adi Soyadh 07 0 TR AN
TKCN 16°%"16 Hisse Oranf6 100 >
Telefon +O0S0r g E-Mail 87" 2@gmal.com
Adres BASAK MAH YESL VADI CAD METROKENT A2 BLOK D:153 / BASAKSEHIR / ISTANBUL
Proje Adi TUAL GOLYAKA
i/ Heesi ISTANBLL / AVCLAR Yon G8-GD
Ada/ Parsel 8117 Satisa Esas Brut M2 12804
Blok/ Kapi No 7B 121 Net M2 743
Bulundugu Kat 3.KAT Nitelik DARE
Oda Sayist 2¢1
Bakon : 205 Teras: 1630
Eklentiler
Kullanm Sekli DEPO Briit Alan Net Alan 6561
Satr Sekli Vade Farksz Saty Vade Saysi *
Satis Fiyats 9.347.000,00
Pesinat Tutan 1.869.400,00 1 %20
alan Borg 7477.800,00
Satis Kampanyasi
Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Fark: Borg Kalintis
05052024 3271.450,00 3.271.450,00 000 4206150
05.05.2025 2.804.100,00 2804.100,00 0,00 1.402.050
05052028 1.402.050,00 1.402.050,00 0,00
Kdv siz Toplam Sati Bedeli 9.254.455 45 Toplam Taksit 7.477.800,00
Kdv i Toplam Satis Bedeli 9.347.000,00 Kdv OranwTutan|% 1/ 92.544,55
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[ﬁ}w Husudar
Sang fiyatlaring KDV dahildir.
‘eslim Tarihi SOZLEGME |MZALAMA TARIHINDEN ITIBAREN 48 AYDIR
Temerriit Faiz / Gecikme Cezasi Orant @ T.C.Merkexz Bankasinin agrklames oldugu avans faiz oramdir,
Pesinat miklarsnin Satig tarihinden itibaren 15 gUnG icerisinde yatinlmasi gerekmektedir. 2 &
' )
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TASINMAZIN SATIS BILGIS| VE GDEME PLANI

E SATICI =
EMLAK KONUT GAYRIMENK UL YATIRIM ORTAKLIGI A ..
E KONUT  gartiaros Msh. Mor Sombili Sok. Na 772 8
(BATIATASEHIR}ATASEHR - ISTANBUL Tel: 216 531515
YUKLENICI
DAS MIMARLE VE MUHENO LK YAPI GY SAN_TIC. A%
SANCAK MAM, BOYORIBMAK X 2 1
M - Tel: 0332360 7582
[lnﬁseri No 674675 Sates Tarihi 04.06.2023
Alct Adi Soyadi
TKCN 6242 Hisse Orani% 100
Adres ALTUNIZADE MAHALLESI KISIKLI CAD NO:5/3 / 0SKUDAR / ISTANBUL
Proje Adi TUALGOLYAKA
ik /ikesi ISTANBUL / AVCILAR Yén KB -KD
Ada/ Parsel 81117 Satiga Esas Briit M2 14333
Blok / Kapt No 114 NetM2 81,58
Bulundugu Kat 2 KAT Nitelik DARE
Oda Sayist 2+1
Balkon: 208 Tems: 1201
s
ullanim Sekli DEPO Briit Alan NetAlan 712
Satis Sekli Vade Farksz Sady Vade Sayst 38
SatigFiyat 10.500.000,00
Pesinat Tutan 210000000 /%20 'b Q .
alanBorg 8.400.000,00 1 %
atis Kampanyasi "@ \
Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Fark Borg Kalintis:
05.05.2024 3.675.000,00 3675.000,00 000 4.725.000
05052025 3.150.000,00 3.150.000,00 0,00 1.575.000
05052028 1.575.000,00 1.575.000,00 0,00
Kdvsiz ropunsnnl«u1 10.396.039560 Toplam Taksit 8.400.000,00
Kdv li Toplam Saty ua-{ 10.500.000,00 Kdv Oranu/Tutan|% } / 1039604

/AL
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Diger Hususlar

Sate; Fayatharing KOV dabi oir

Teslion Tarihi SOZLESME IMZALAMA TARIHINOEN ITISBAREN 43 AYDIR
Temarrdt Faiz / Gacikme Cozast Oram 1 T.C.Merkex Bankasanin agkdames oldugu avans faiz oranidir.
N—_— n*j)' i A o gk
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TASINMAZIN SATIS BILGISI VE ODEME PLANI

. s ot ot
| HNUJ'UU s

E SATICI
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS..
EMLAKKIONUT  5atiaros Man. Mor Sombal Sok No7/2 8
(BATI ATASEHIR)-ATASEHIR - ISTANSUL Tal: 2955791515
YUKLENICE
DAG MIMARLIX VE MOMENDESLIX YASIGY SAN. TC. A5
SANGAK MAM. BUYUKRMAX S 21
Mat - Tet© 332307642
Miisteri No 1138974 Satss Tarihi 09.08.2023
Alia Adi Soyads
TKCN Hisse Oram% 100
ageeessgy
Telefon E-Mail ah" "™ “akghotrnal com
+00537 71
Adres ABAY CADDES! ONALTIDOKUZ REZIDANS C BLOK D1 KAZLICE SME / ZEYTINBURNU /ISTANSUL
Proje Ad1 TUAL GOLYAKA
li /ilgesi STANBUL / AVCILAR Yén K-8
da /Parsel 811 17 Satisa EsasBriit M2 15026
Blok/ Kapi No 2812 Net M2 105,11
Bulundugu Kat 1 BODRUM KAT Nitelik DARE
Oda Sayis 3
Bafkon: 225 ZeminTeras - 12.20
klentiler
Kullanam Sekli DEPO Briit Alan Net Alan 472
fsms Sekli Vace Farkse Salg Vade Sayist 49
tis Fiyat: 13.117.000,00
Pesginat Tutan 327925000 1%25
lan Borg 9.837.750.00
Satis Kampanyast
Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para | Vade Farki Borg Kalintiss
1 09.082024 320263459 3292.6.14.613r 0,00 654511531
2 00.09.2024 1338459 13.384.50 000 6.531.730.62
3 09.102024 13.384 59 13.384 59 000 6.518.34583
4 09.11.2024 13.384,60 13.384 59 0,00 650455124
5 09.122024 13.384.59 13.384.59 000 6.401 576,55
6 09.01.2025 13.38459 13384,69 0.00 6478.191,85
7 09022025 13,334 59 1338459 #7600 15 6.454.807,17
>
B 09.03.2025 1338459 13.384 59 000{ -, l / 645142248
g &= > l’ ’
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Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Farki o 'Bbfiﬁﬁntm
3 09.04.2025 13.384 68 13.384,69 0.00 8.438.037.79
10 09.05.2025 13.384.69 13.384,89 0,00 5.424.653,1
" 09.08.2025 13,36489 1338469 0,00 411.268,41
12 09.07.2025 13.384.68 13.384,69 0,00 6:397.883.72
13 09.08.2025 263678489 2636.784,69 0,00 3761.099,03
14 09.09.2025 13.384,6% 13384,69 0,60 3747.714.34
15 09.10.2025 13284 69 13.384,69 0,00 1734.929,65
18 09.11.2025 13.384,69 13.384,60 000 3.720.044,96
17 09.12.2025 1338450 1338489 0,00 3.707 580,27
18 09.01.2026 13.384,69 13.364.69 0,00 369417538
19 09.02 2026 13.384,69 1338469 0,00 3.680.790,09
2 09.03.2026 13.384.60 13.384,69 0.00 36674062
21 09.04.2026 13.384,89 1338469 0,00 3654 021,51
2 09.05.2026 13.384,69 13.384,69 0.00 3640.636,82
2 09.06.2026 1328469 1338469 0.00 3.627.262.13
24 09.07.2028 13.384,68 13.384,69 0.00 361388744
25 09.08.2026 3292.634,69 329263269 0,00 32123275
2 09.08.2026 13.384,66 1338469 0.00 307.848,06
27 09 10.2026 1238469 13.384,69 0,00 20646337
26 09.11.2026 13.384,69 13384 .69 0,00 281.078,58
29 09.12.2026 13.384,69 1338469 0,00 26769399
&N 09.01.2027 13.384,69 13.384,69 0,00 2543093
31 09.02.2027 13.384,69 13.384,60 0.06 240.924,61
3z 09.03.2027 1338469 13.384.69 0,00 227 538,92
33 09.04 2027 1338469 13,384,690 0,00 21415523
3 08.05.2027 13.384,69 13384 69 0,00 200.770,54
35 09.06.2027 13,384 89 1338469 0.00 187.385,85
36 09.07.2027 13.38¢.69 1338469 0,00 174.001.16
ar 09.08.2027 13.384,60 13.304,68 0,00 160.676,47
13 09.09 2027 13.384,69 13.384,59 0,00 147.231,78
39 09.10.2027 1338459 1338469 _pwal AR 138708
40 09.11.2027 13.384,69 13.384,69 s el e ot |, 104624
41 09122027 13.384,69 13.204,69 : oef A/ weroms
Ociame Fan Myas: SONGURTEKIN fa e ol sriontr. =
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Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Farki [ Borg Kalintist
a2 0501 2028 13.384,69 13.364.69 0,00 9369302
43 09.02.2028 13.384 8% 13.384 63 0,00 80.308,23
44 09.03 2023 13.384 .60 1338462 0,00 66.923.64
45 09.04 2028 13,384,589 13.384.69 0,00 5353895
45 09.05.2028 13.384.85 13.384.69 0,00 40154 26
47 09.06.2028 1338469 13,384,689 0,00 26.769.57
48 09.07 2028 13.384.69 13.384,69 .00 13.284 88
49 09.08.2028 | 13.384.88 13.384,88 0,00
Kdv stz Toplam Satiy Bedeli 12.987.12871 Toplam Taksit 9 837.750,00,
Kddv Ii Toplam Satss Bedeli/ 13,117.000.00 Kdv OranyTutan[% 1/ 124871 28
Diger Hususlar
Saty fiyatianna KDV dahildir,
Teslim Tarihi SOZLESME IMZALAMA TARIHINDEN ITIBAREN 48 AYDIR
Temarrut Falz / Gaclkme Cozast Oramt  : T.C.Merkez Bank qidamis oldudu avans faiz ds

Paginat miktannin Satis tarihinden itibaren 1 iy giind igerisinde yatinimas: gerekmektedir,
| Zemin Teras) / Catt Terast brilt m2 ye dahil edilmemistir.

Qorme Plan Myon SONGURTERIN edtndan Azenaomyiv,

e,
4
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TASINMAZIN SATIS BILGISI VE ODEME PLANI

E SATICI
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS..
MW Bavaros Mah. Mor Simbli Sck. No: 72 8
R (BATI ATASEHIR)}-AT ASEHIR - ISTANBUL Tel: 2165791515
YOKLENICI
DAGMMARLIX VE MOMENDISLIK YARI GY SAN TIC AS
SANCAK MAH. BOY CXIRMAX SK. 2 1
Mt Td: 02380 M6 M2 =
[Masteri No 143234 Sats Tarihi 20.102023
Alici Adi Soyads
TKCN 5™ *"58 Hisse Oran1% 100
Telefon +9053™" 53 E-Mail am™ "z @hamboya comir
Adres ZAFER MAH 140.S0K NO 45 N PLAZA /| ESENYURT /ISTANBUL l
Proje Adi TUAL GOLYAKA '
i/ figesi ISTANBUL / AVCILAR Yén GB-GD |
/Ada/Parsel 81147 Satsa Esas Brut M2 158
Blok /Kapx No 2818 Net M2 1052
Bulundugu Kat ZEMIN KAT Nitelik DAIRE
Oda Sayst 3+1
Balkon: 205 Zemn Terasi: 1220
Eklentiler
ullamm Sekli DEPO Briit Alan Net Alan 435
Satis Sekli Vade Farksiz Sats Vade Sayisi ®
Satis Fiyat: 13550.000,00
Pesinat Tutan 3.387 500,00 %25
Kalan Borg 10.162.500,00
Satis Kampanyast
Vade |  Odeme Tarihi Odenecek Taksit = Ana Para Vade Farks Borg Kalmtss:
20102024 4.055.000,00 | 4.065000,00 0,00 6.097.500
20102025 3.387.500,00 3.387.500,00 0,00 2710000
20,1026 2.710.000,00 2.710.000,00 0,00
Kdv siz ToplamSate Bedei 13415841 58 ToplamTaksit 10.162.500,00'
Kdv li Toplam Satey Bededi 13.550.000 00 Kdv Oranu/Tutan (% 1/ 134.158 42
CANIR v
s B N N ™M e
< ? A e
§ w e i /v ‘,Jk 4
37
XA “' 1
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Hususlar -, ;
ok‘::'mnam:hhﬂ&. v tK/M 2023
aslim Tarihl SOZLESME IMZALAMA TARIHINDEN ITIBAREN 48 AYDIR
emarriit Falz / Gecikme Cezasi Oram  : T.C.Markez Bankasivin aiklanis oldugu avans faiz oransdir,
It miktanoen Sate tarihinden Ribacen 1 & gunu icerisinde yatinimas gerekmektedir,

‘Zemin Teras: / Cats Teras: brilt m2 ye dshil edilmemistir,

s

%
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TASINMAZIN SATIS BILGISIVE GDEME PLANI

‘E SATICI
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S
EMLAKKONUT  gataros Mah. Mor S Sok. No72 8
(BATI ATASEHIR}-ATASEHIR - ISTANBUL Tel: 2165791515
YOKLENICI
WG MIMARLIK VE MUHENCISLIC YAR! GY SAN. TIC. AS.
SANCAK MAH. BOYDRIRMAK SK.21
Mai - Teol: GB323076R
Miisteri No 1143235 Satis Tarihi 2.102023
Alc1 Ad1 Soyach
TKCN a7 10 Hisse Orant% 100
Telefon 4805332 € Mail o™ "y @ckantexcom
Adres CIHANGR MAH. PETROL OF BI CAD. NO: 20 [C KAPINO: 1 AVCIL f AVCILAR / [STANBUL
Proje Adt TUAL GOLYAKA
i / ligesi ETANSUL / AVCILAR Yén GD-G8
Ada / Parsel 811 Satiga Esas Brut M2 17473
Blok/ Kapt No 18/1 Net M2 104,05
Bulundudu Kat 1.80DRUM KAT Nitelik DAIRE
{Oda Sayist 3+
_fum: 585 Zeenin Tesasi: 22.35
}_
Eklentiler
Kullarsm Sekli DEPO Briit Alan Net Alan 5%
Sats Seldi Vade Farksz Saty Vade Sayist x
Sats Fiyatt 14.700.000 .00
Pesinat Tutan 3575.000,00 %25
KalanBorg 11.025.000,00
Satis Kampanyast
" Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Fariu Borg Kalinisi
K 2102004 4.410.000,00 4.410.000,00 0,00 6.615.00¢
 mio2ms aasom.mv 35ismnm 0,00 2940.00¢
23.10.2006 | 2.910.000,00 2.540.000,00 0,00
Kdv siz Toplam Sat3 Bedel | ussuss.q Toptam Takeit 11.025.000,0
Kdvli Toplam Satig Bedell ummoq Kdv OpouTutan % 1/ 1455445
Aty
N 4
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%3 EKiM 2023

. 32304

Satty fiyatlarina KDV dahildir.

Testim Tarihé SOZLESME IMZALAMA TARIHINDEN ITIBAREN 48 AYDIR
emarrit Faiz / Gecikme Cozasi Oramt 1 T.CMerkez Bankasimn agkiames oldugu avans faiz oramdir.
Peginat miktannm Satig tarininden itibaren 1 iy guno igerisinde yatinlmas: gerekmektedin

Zemin Teras) / Cats Terast brit m2 ye dahil edilmemigtis.

v
-y
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TASINMAZIN SATIS BILGISI VE Ooms PLANI

SATICI
E EMLAK KONUT GAYRMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.. R =T TR
EMLAK KONUT  gsaros Man Mor SOmiss Sok. Na72 8 &J ERIM 20
- (BATI ATASEHIRPATASEHR - ISTANBUL Tel: 2165791515
YOKLENICI
DAL MMARLIX VE MOHENDISUX YAPY GY SAN, TC. A%
SANCAX MAM. BOY ORMA S 2 1
Nod - Tel: GRISOEER
Misteri No naame Satig Taribi 23102023
Alici Adi Soyadh
TKCN 4758 Hisse Orani% 100
Telefon 480531 E-Mail """ r@dkantex.com
Adres CIHANGIR MAH PETROL OFISI CAD NOZ0/ / AVCILAR / ISTANBUL
Proje Ad: TUA GOLYAKA .
Wi 7 ligesi STANBUL/ AVCILAR Yon w8 -08
‘Ada / Parsel anm Satisa Esas Brut M2 Zr0 61
‘Blok /Kapt No 68127 Net M2 17102
im Kat 4XAT Nitelik DAIRE
|Oda Says: 5+1 DUBLEXS
Balkon - 393 Ters : 2662
Eklentiler
Kullanwm Sekdi DEFD Briit Alan Net Alan 694
SatisgSekd Vade Farkaz Saty Vade Sayisy 36
SatisFiyati 21.700.000.00
Pesinat Tutan 542500000 /%25
KalanBorg 16.275.000,00
Satis Kampanyas
Vade Odeme Tarihi Odenecek Taksit Ana Para Vade Farki Borg Kalinhst
231024 £510.000,00 6.510.000,00 0,00 2765.00¢
2310205 5.425.000,00 5.425.00000 0,00 4.340.00
23102028 4340.000,00 4.340.000,00 000 i
unuuphnsmuull zosmmmi Toplam Taksit 16.275.000.0
Kdv |1 Toplam SavyBeddi 21.700.000.00 KdvOraraTutan % 1/ 184.1855°
Toplam Kev Tutan 700.306.10 Easgeany  R20 516210,5¢
S A v
4 Do b .
Aty
N 4
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’TNM\ Tarihi SOZLESME IMZALAMA TARIHINDEN ITIBAREN 48 AYDIR
'Temerrit Faiz | Gecikme Cezasi Orant  : T.C.Merkez Bankasinin agkfamis oldugu avans faiz oramdir, ( 7 EH 0
| "3 I 31y
Peginat miktarnin Satiy tarihinden itibaren 1 i gunu icerisinde yatinimas gerekmektedir. il .4‘41
ey
SR ".",.
It 23
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EMLAK KONUT

GAYRINENXUL YATHUM ORTAKLIGI A S, ——

L COVRL SRy,

Sayi : E-IHMD-130.03.06.02-1312/9219

23.08.2024
Konu :  Sozlesmeye Ek Protokol Hk.

ODM GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

Esentepe Mah. Kore Sehitleri Cad.
No:42/1 Sisli/istanbul
Telefon: 0212 427 42 42 Faks: 0212 427 42 42

Taahhiidiniiz alunda bulunan istanbul Aveilar Firuzkéy 1. Etap 1. Kisim Arsa Satisi

Kargihg Gelir Paylagimi Isi (Tual Golyaka) sozlesmesi dogrultusunda imzalanan Sozlesmeye Ek
Protokol No: 5§ yazinuz ekindedir.

Bilgi ve geregini rica ederiz.

. Hasan SAKA Hakan BAKIRDAL
Thale ve Maliyet Daire Bagkani Genel Miidir Yardimeis:

Ek: 1. Sozlesmeye Ek Protokol No:5.pdf

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR

Irtibat; Hasan Emre Y1GIT) e-posta; emre yigit@ekgyodestek.com emlakkonut@hs01 kep.tr
o P f AN < Bartiaros Mah, Mor SOmbos Sok No: 7128 Alspehi / ISTANBUL

SIFIR _ 0 o ritm e o ma T, T PR T 0 o, Morsis Mo: 0334002803400018 | lstanbes Ticarot Sick No: 273488
ATIK N N wos A~ N 193637 TNty N Snew Tol No: 0 (216) 579 15 15 | Faks No- 0 {216) 455 48 75

- N~ N > ~ www.senlakkonut.com tr

hitps://belgekontrol. emlakkenut.com tr/dmzportal/index. htmi?accessCode=b18d13805cdd4ea55822a4606af93348
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ISTANBUL AVCILAR FIRUZKOY 1. ETAP 1. KISIM
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSINE AIT
SOZLESMEYE EK PROTOKOL (MUTABAKAT METNI)
NO: 5

1. TARAFLAR VE AMAC:

Bir tarafta Emlak Konut Gayrimenkul Yaurim Ortakh@ A.S. (SIRKET) ile diger tarafta ODM
Gayrimenkul Geligtirme A.S. (YENT YUKLENICI) ve Dag Mim. ve Miih. Yapi Gayrimenkul
Tic. San. A.S. (ESKI YUKLENICI) arasinda agagidaki sartlar dahilinde 26.08.2022 tarihli istanbul
Avalar Firuzkdy 1. Etap 1. Kisim Arsa Satipt Kargiih Gelir Paylagim f§i (Tual Golyaka)'nin
sozlesme eki olarak, sozlesmenin 4 1. maddesi dogrultusunda isbu ek protokol akdedilmistir,

2. PROTOKOLUN KONUSU:

So6z konusu isin Yiklenicisi Dag Mim. ve Mith. Yapi Gayrimenkul Tic. San. A.S.’nin kismi
béliinmesi sonucu kurutan ODM Gayrimenkul Geligtirme A.$.' nin mezkur igin yeni yiiklenicisi
olarak onaylanmas) talebinin STRKET'in 02.08 2024 tarih ve 29 (071) sayili Yonetim Kurulu
Karan ile onaylanmas: {zerine isbu sdzlesmeye Ek Protokol ile sdzlesmenin asagida yazili
maddesi tadil edilmigtir.

\H LAR:
— Sozlesmenin Taraflar baghikl 1. maddesi;

Sirket : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

Adresi 1 Barbaros Mah. Mor Simbiil Sok. No:7/2 B
(Ban Aragehir) Atagehir / ISTANBUL

Vergi Dairesi . oo ot Afiikellefler VD / 3340028034

/ Numarasi
Telefon No « N2165791515
Faks No s 02164564875

Yiiklenici : ODM GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
Vergi Dairesi/ .. o cirtikuvu VD634 111 6003

Numaras: g
Adresi :  Esentepe Mah. Kore Sehitleri Cad. No:42/1 Siglt / [STANBUL
Telefon No  : 02124274242 ?ﬂ a
Faks No 2 02124274242 J\
! SIRKET \M

EMLAK KONUT

o !
rhk @'G”R .
neak MEke BRyimy
Selgukiu/KONYA Tel: 0
Selguk V.D.:263 069 9033 -
Ve
Wnl.nu‘wf teeatar Forncton | Exe | Keson ASKGP I

£X Privakal Vo $
142
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Her iki taraf, yukanda belirtilen adreslen ile telefon ve faks numaralanni tebligat yeri olarak
kabul etmig olup, bunlarda yapilacak degigiklikler, Noter kanaliyla yazili olarak karst tarafa
teblig edilmedikge, en son bildirilen faks ve adrese yapilacak tebligler, ilgili tarafa yapilmig
saythr,

Bu sdzlesme maddelerinde aksi belirtilmedigi takdirde, Sirket tarafindan Yikleniciye
gonderilecck yazili bildirimler, 6ncelikli olarak Yiiklenicinin yukanida belirtilen faks
numarasing (Degigiklik oidu ise yeni faks numarasing) iletilmek ve faks teyidi alinmak
suretiyle teblig edilir. Daha sonra Yiiklenicinin yukanda belirtilen adresine (Degisiklik oldu
ise yeni adrese), iadeli taahhitld / adi posta veya kuryc veya kargo yolu ile gonderilir.
Bildirim yazilan, Yiiklenicinin yetkilisine veya vekiline imza ahnmak suretiyle elden de
teblig edilebilir.

Yiiklenici tarafindan Sirkete gbndenlecek yazih bildinmler de aym sekilde yapilir.
seklinde tadil edilmistir.

YUKLENICI, bu maddede belirtilen husustan gayri kabili riicu olarak kabul ve taahhiit ctmiytir.

4. DIGER HUSUSLAR;

YUKLENICI, 50z konusu ige ait stzlegmedeki diger hilkiimlerin sakh kaldigimi bilir. Bu Ek
Protokolde bahsedilmeyen hususlara ait uygulamalar, s6z konusu ise ait sézlesme ve ckleri ile
daha dnceden yapilmis olan s6zlesmeye Ek Protokollerde bahsedildigi gibi yapilacakur.

isbu protokoliin dayanagim teskil eden s6z konusu ise ait sozlesmede kabul edildigi iizere,
YUKLENIC! bu Ek Protokol den ve uygulamasindan dogabilecek her tiirli vergi, resim, harg, vs.
giderleri ddemeyi kabul ve taahhiit eder.

Isbu Sozlesmeye Ek Protokol (Mutabakat Metni) No 5 dort (4) ana maddeden ibaret olup SIRKET
ve YUKLENICI tarafindan b§ (1) niisha olarak 22 / Q8. / 2024 tarihinde tanzim ve imza

edilmigtir, *‘ ? ()/\

SIRKET
EMLAK KONUT

Nkhy AS.

Selguk V.D.:265 068

&M uq T ﬁ'.'uvfmpl Kesom ASNGP Iyt
Lt Prooiad No $

Ek Protokol (Devir Protokolii)

[ J o
LS

N
« &
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'I‘SP TURKIYE SERMAYE PIYASAS!
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih - 14.08.2003 No: 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuaye Myasas: Kueulu'nun SestVIll, Noc34 sad “Sermayve Myasasinda Fasliyette
Butunaniar Igin Lisansbma ve Sl Tugmaya Bigion Esadar Haldanda Tebilg ™ uyainnca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerdemne Uzmank@s Lisanseu alenusya hak bazanmsyor,

/ == ! /“
e =D
1 KGOZ ' S /1 YZiys TOPRAK
GENFL SEXRETER A / BIRLIK BASKAN
eV 4
Rees '_“;‘;f&

ot

Tarih : 27.08.2014 No : 403030

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Rumulu'odun Sect VI Noodd sayih “Sermaye Pivasasnda Faallyetie

Butlunaniar 1o Lisanslioma ve Sioll Tutmuya (iskin Fsaslar Hakkinds Teblig't uvanines

Engin AKDENIZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansini almaya hak kazanmgtir.,

€ Levent HANLIOGLU ierig KARABACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDURD GENEL MUDUR (V)

LOTUS

Degerleme Uzmanhgi Lisans Belgeleri

/
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN
(T C. Kimlik No- 22699984560 - Lisans No- 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladigimiz tespit edilmistir.

)

/ L |
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

2

z Z

zZ Z

=

TRDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 17.10.2019 Belge No: 2018-01.1929

Sayin Engin AKDENiZ
(T.C. Kimlik No: 41290399962 - Lisans No: 403030 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman!” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

Mesleki Tecriibe Belgeler
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