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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI

OsmangaziMahallesi, Ayfer Sokak,
2005noluParsel, Tual Asya Projesi
Sancaktepe/ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

31 Aralik 2025 tarih ve 2460 - 2025/052 no ile

2460

MUSTERI NO

RAPOR NO 2025/622
DEGERLEME TARIHi 31 Aralik 2025

RABOR TARIHI 08 Ocak 2026
DESERLENEH o — Konut Projesi (Tual Asya)
TASINMAZIN TURU

DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI

Tam Mualkiyet

TAPU BILGILERI OZETI

Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, SamandiraMahallesi,
2005 nolu Parsel (Bkz. Tapu Kayitlari)

iMAR DURUMU OZETI

“Konut Alant”
(Bkz. Imar Durumu)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen DAG Gayrimenkul
Yatinm Ortaklidi A.S.nin istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi,
Samandira Mahallesi, 2005 nolu parselde gerceklestirilen
Tual Asya Projesi’‘nde arsa sahibi ile imzalamis oldugu

arsa satisi karsihdi gelir paylasimi sézlesmesinden dogan
haklarinin dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu degerleme raporu, Sermaye Piyasasi
Kuruludizenlemeleri kapsaminda GYO portféylu igin ve
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlarn” icereceksekilde hazirlanmistir.

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL ICIN

SIRKETIMiZ TARAFINDAN

YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILiSKIN
BILGILER

31.05.2024 tarihli 2024/110REV nolu dederleme raporunda
1.519.100.000,-TL olarak hesaplanmistir. 08.01.2025
tarihli2024/627 nolu dederleme raporunda 1.702.100.000,-
TL olarak hesaplanmistir. 07.07.2025 tarihli 2025/332 nolu
dederleme raporunda 2.077.600.000,-TL olarak
hesaplanmistir.

GAYRIMENKUL iGCiN TAKDiR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARI()

SANCAKTEPE iLCESI, OSMANGAZI MAHALLESI’'NDE YER ALAN

2005 NOLU PARSELIN ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI 2.252.000.000 TL

SOZLESMESINDEN DAG GYO A.S. LEHINE DOGAN HAK VE
FAYDANIN HALIHAZIR DURUM DEGERI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. KIVANGC KILVAN
(SPK Lisans Belge No: 400114)

Engin AKDENiZ
(SPK Lisans Belge No: 403030)
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2. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

SIRKET MERKEZI

Kadikdy/ISTANBUL

SIRKET ADRESI

Goémeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718
Acibadem - Kadikéy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37-

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009- 3073

TICARET SICIL NO

542757/490339

KURULUS SERMAYESI

75.000,-YTL

SIMDIKI SERMAYESI

1.000.000,-TL

3. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

DAG Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

SIRKETIN ADRESI

Esentepe Mah.Kore Sehitleri caddesi, No: 42 Sisli
Zincirlikuyu/ISTANBUL

TELEFON NO

444 9 213

E-MAIL

info@daggyo.com.tr
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4. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslarn Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasli Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlarn Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan ile

uygun gorilen UluslarArasi Degerleme Standartlari (2017)

5. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor DAG Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve
sirket portféylinde yer alan gayrimenkul icin imzalanan 06.01.2021 tarihli Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylasimi So6zlesmesinden dodan hak ve faydanin Tlrk Lirasi cinsinden Pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama

bulunmamaktadir.

6. DEGERLEME iSLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.
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7. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, miusterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkullerinpazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdalkan, istekli alic ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gercgeklestirecekleri
alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tlrt ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi pesinen

kabul edilmistir.

- Alia ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

fayday! saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlar Uzerinden gergeklestiriimektedir.
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8. UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
TUumu kisisel, tarafsiz ve ényargisiz olarak yapilmis galismalarin sonucudur.

Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin glincel veya gelecege
dontk higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir ¢cikari ya da ényargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya onceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina baglh degildir.

Sirketimiz degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclarn etkilemesinden 6tirid sorumluluk tasimaz.

Mulkin takdir edilen dederde degisiklilie yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlarn icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin higbir sorumluluk alinmaz.

9. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
9.1. Tapu kayitlan

SAHiBi1 Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.
ILi- ILCESI istanbul - Sancaktepe

MAHALLESI Samandira

PAFTA NO 9-14

ADA NO --

PARSEL NO 2005

NITELIGI Arsa

ARSA ALANI 22.240,63m?2

9.2. Tapu Takyidati

Tasinmazin takbis kaydi ekte sunulmus olup herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
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10. BELEDIYE INCELEMESI

10.1. imar Durumu
Sancaktepe Belediyesi iImar Midirligi’nde yapilan incelemeye gére tasinmaz 15.02.2010
tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Sancaktepe Uygulama imar Plani’nda Konut Alani olarak belirlenen
bélgede kalmaktadir. Yapilasma kosullari;
Emsal: 1,00, TAKS: 0,40, Kat Adedi: 4
On Bahcge Mesafesi: 5 m., Yan Bahce Mesafesi: 3 m. seklindedir.

imar Plan Goriintiisii

10.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Sancaktepe Belediyesi Arsivilnde vyapilan incelemelerde dosyasinda asadidaki yapi
ruhsatlarinin bulundugu goéralmustir. Projenin ilk yapi ruhsatlari 30.06.2017 tarihinde 4 adet
konut, 1 adet ticari ve 1 adet sosyal tesisi igin alinmistir. Ayni ruhsatlar 01.06.2023 tarihinde
isim degisikligi islemi ile yenilenmistir. Sonrasinda projede yapilan tadilatlar/degisiklikler
kapsaminda 18.07.2023 ve 30.04.2024 tarihlerinde giincel durumda gecerli olan yapi ruhsatlari
alinmis olup eski ruhsatlarin gegerliligi kalmamistir. Projede insaat calismalari devam
etmektedir.

Proje Icin Alinmis Eski Ruhsatlar:

YAPI RUHSATLARI

. iLAVE RUHSAT (iSim
BLOK NO YENi YAPI RUHSATI DEGISIKLII)

A 30.06.2017 — 1430088-6292 | 01.06.2023 - 2023.35663

B 30.06.2017 — 1430090-6294 | 01.06.2023 - 2023.35663

C 30.06.2017 - 1430091-6295 | 01.06.2023 - 2023.35663

D 30.06.2017 - 1430091-6296 | 01.06.2023 - 2023.35663
TiCARI 30.06.2017 - 1430091-6297 | 01.06.2023 - 2023.35663
SOSYAL TESIS | 30.06.2017 - 1430088-6292 | 01.06.2023 - 2023.35663

Ay
e 4
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Giincel/Gecerli Ruhsatlar:

YAPI RUHSATLARI
] . BAFIIYISIZ YAPI SINIFI | KONUT ALANI TICARI SOSYAL TESIS ORTAK TOPLAM iNSAAT|
BLOK NO RUHSAT TARiHi/NO VERILIS AMACI BOLUM ALANI ALAN
ADEDI VE GRUBU (M2) M2) ALANI (M2) M2) ALANI (M2)
A 18.07.2023/2023-43341 TADILAT 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
Al 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
A2 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
A3 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
Ad 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
A5 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
A6 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 131,81 853,61
B 18.07.2023/2023-43341 TADILAT 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
Bl 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
B2 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
B3 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
B4 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
B5 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
B6 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 68,30 790,10
B7 18.07.2023/2023-43341 YENI YAPI 2 4B 721,80 0,00 0,00 89,27 811,07
C 18.07.2023/2023-43341 TADILAT 48 4C 4.849,34 0,00 0,00 5.462,26 10.311,60
D 18.07.2023/2023-43342 TADILAT 199 4C 22.289,56 0,00 0,00 19.299,80 41.589,36
Ticaret 1 Blok 30.04.2024-43341 TADILAT 4 3A 0,00 258,82 0,00 0,00 258,82
Ticaret 2 Blok 30.04.2024-43341 TADILAT 4 3B 0,00 298,44 0,00 0,00 298,44
TOPLAM 285 37.965,90 557,26 0,00 25.871,04 64.394,20

Glncel yapi ruhsatlarina goére proje, 17 adet konut blogu ve 2 adet ticari bloktan
olusacaktir. Konut bloklarinin 15 adedi ikiz nizaml villa blogu olup toplam 30 adet villa
planlanmistir. C ve D bloklarda ise toplam 247 adet daire bulunacaktir. Ayrica 2 adet ticari
blokta toplam 8 adet isyeri planlanmistir. Proje biinyesinde toplam 285 adet bagimsiz bélim yer

alacaktir.

10.3. Encimen Kararlari, Mahkeme Kararlar, Riskli Yapi Tespiti, Plan

Iptalleri v.b. konular
Yapilan incelemede herhangi bir encimen karari, mahkeme karart v.b. duruma
rastlanmamistir.
10.4. Yapi Denetim Firmasi

(Yapi denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak,
29/6/2001 tarih ve 4708 sayili yapi denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan yapi
denetim kurulusu (ticaret iinvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili

olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Yap! denetim faaliyetleri MBM Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yUrattlmektedir. Adres:
Adnan Kahveci Mahallesi, Calislar Caddesi, No:4/5 Beylikdizii/Istanbul

10.5. Son Ug YIl icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
10.5.1.Tapu Miidiirliigii Bilgileri
10.5.1.1. Son Ug Yil iginde gerceklesen alim satim bilgileri

Rapora konu proje arsasi Emlak Planlama ins. Proje Yénetimi Tic. A.S. adina kayith olup

16.03.2023 tarihinde satis islemi ile tescil edilmistir.
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10.5.2.Belediye Bilgileri

10.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri
v.b. Bilgiler
Imar planinda meydana gelmis degisiklik ya da kamulastirma bulunmamaktadir.
10.5.2.2. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihgi Insaat Sézlesmeleri ve Hasilat
Paylasimi Sézlesmeler vb.) Iliskin Bilgiler
Dag Mim. Ve Mih. Yapi Gay. Tic. San. A.S. (*) ile arsa sahibi Emlak Planlama Insaat Proje
Yonetimi ve Ticaret A.S. arasinda imzalanmis 06.01.2023 tarihli arsa satisi karsiligi gelir
paylasimi soézlesmesi bulunmakta olup sozlesme 02.10.2024 tarihinde ODM Gayrimenkul
Gelistirme A.S.'ne devredilmis, ODM Gayrimenkul ise DAG GYO A.S.'ne doniismistur.
Sozlesmeye goére ylklenici projeyi, yapim ve badimsiz bolim satisi ile ilgili tim masraflari
Ustlenerek siresi igcerisinde (1460 glin) tamamlayacak ve elde edilen satis gelirinin %30’unu
arsa sahibine ddeyecektir. Ilgili sézlesme ve devir sézlesmesi rapor ekinde yer almaktadir. Yapi
ruhsatlarina gore yapl muiteahhidi Ergin Dag, Dag Mimarlik ve Miuhendislik Yapr Gayrimenkul
Ticaret Sanayi A.S. olup insaat yapim s6zlesmesi imzalanmistir.
10.5.2.3. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Insaat calismalar devam etmekte olup enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

10.5.2.4. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar
Kanunu’'nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alnmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Madde 21: — Bu Kanunun kapsamina giren blitlin yapilar icin 26 nci maddede belirtilen istisna diginda
belediye veya valiliklerden (....) (1) yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir
degisiklik yapiimas! da yeniden ruhsat alinmasina baglidir. Bu durumda; bagimsiz béliimlerin briit alani
artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Ancak; derz, i¢ ve dis siva,
boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile g¢ati
onarimi ve kiremit aktarilmasi ve ybnetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine goére belediyelerce
hazirlanacak imar ybnetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar
ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak, glizel
bir gériinim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin
etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yiirtrliige girmesinden énce yapilmis olan yapilar da bu hiilkme tabidir.

Projede ruhsatlar alinmistir. Mevcut durumda imar kanununun 21. Maddesi kapsaminda
yeniden alinmasi gerekli ruhsat bulunmamaktadir. Dederleme hesaplamalar ve gelir yonteminde
kullanilan varsayimlar mevcut yapi ruhsatlarina gére yapilmis olup proje bilgilerinde degisiklik

olmasi veya tadilat ruhsati alinmasi durumunda bulunan deger degdisebilir.
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11. TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

11.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmaz, Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Osmangazi Mahallesi, Ayfer
Sokak lUzerinde konumlu 2005 parselde gergeklestirilen Tual Asya Projesidir.

Tasinmazin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 3-4 kath konut yapilasmasi, depo,
imalathane, lojistik merkezleri ve kigiuk ©&lgekli fabrikalar, 06zel okullar, konut siteleri
bulunmaktadir. Sosyo-ekonomik olarak orta gelir grubunun tercih ettigi bdlgedir. Bdlgenin
altyapisi tamamlanmistir. Tasinmazin yakin cevresinde yer alan ©6nemli noktalar olarak
Samandira Arac Muayene Istasyonu, Sultanbeyli 100. Yil Spor Kompleksi, Ozel Kardelen Koleji,
Semt Pazari, Atlaspark AVM, Sur Yapi Lavender, Sur Yap: Idilia ve Sinpas Liva Turkuaz
sayilabilir.

Tasinmazin  ulasim  badlantisi TEM  Otoyolu  Sultanbeyli Kavsadi  (zerinden
saglanabilmektedir.

Tasinmaz gerek 6zel araglarla gerekse toplu tasima araglarniyla kolay ulasilabilir bir
konumda yer almaktadir.

Tasinmaz, TEM Otoyolu Sultanbeyli Giselerine 1,6 km., Sancaktepe Belediyesi'ne 2,7 km.,

Sultanbeyli Devlet Hastanesi'ne ise 3,1 km. mesafede yer almaktadir.
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11.2. Bolge analizi
11.2.1.1istanbul ili:

Istanbul, Tirkiye'nin kuzeybatisinda yer alan, ilkenin 81 ilinden biri olup; niifus, ekonomik
blylklik ve sosyo-kiiltiirel etki acisindan en stratejik sehridir. Iktisadi biyiiklik bakimindan
dinyada ilk 35 metropol arasinda yer alan sehir, Avrupa'nin en kalabalik, diinyanin ise en yogun
nufuslu yerlesim merkezlerinden biridir.

2024 yil sonu itibaryla resmi nifusu 15 milyon 655 bin seviyelerinde seyretmekle birlikte,

gecici nifus ve kayith yabanc yerlesimi ile bu sayr ¢cok daha ylksek bir mobiliteye isaret

etmektedir.

Istanbul, 41° K ve 29° D
koordinatlarinda, batida Catalca
Yarimadasi ve doduda Kocaeli
Yarimadasi Uzerinde konumlanmistir.
Kuzeyde Karadeniz, glneyde

Marmara Denizi ve ortada Istanbul

Bogazi'ndan olusan kent; Tekirdag ve

Kocaeli illeri ile komsudur. Catalca
6 Umraniye
75 ak .
3 Sultanberh Yarimadasi Avrupa, Kocaeli

Yarimadasi ise Asya anakarasinda
yer alir. Kentin iki yakasi, deniz

Ustiinde 15 Temmuz Sehitler, Fatih

Sultan Mehmet ve Yavuz Sultan

Selim Kopruleri ile; deniz altinda ise Marmaray ve Avrasya Tuneli vasitasiyla birbirine
baglanmaktadir.

Asya ve Avrupa kitalarini birlestiren jeopolitik konumu, Istanbul'u kiiresel ticaretin ve eneriji
hatlarinin vazgecilmez bir duragi haline getirmektedir. Ancak yliksek nlfus ve endustriyel
yogunluk; carpik kentlesme, hava ve guralta kirliligi gibi gevresel sorunlari da beraberinde
getirmektedir. Kentin idari yapisi 25'i Avrupa, 14'U0 Anadolu Yakasi’'nda olmak lzere toplam 39
ilceden olusmaktadir.

Sehrin silleti batiya ve kuzeye dogru modern bir yapilasma gostermektedir. Avrupa
Yakasi’'nda Levent, Maslak, Mecidiyekdéy ve son donemde parlayan Basin Ekspres hatti ylksek
kath ofis bloklarinin merkezidir. Anadolu Yakasi’nda ise Atasehir’de faaliyete gecen Istanbul
Finans Merkezi (IFM), Turkiye'nin finansal operasyon kalbi haline gelmistir. Finansal ve
operasyonel merkezlerin Pendik-Tuzla-Gebze aksina dogru kayma edgilimi, boélgedeki ticari
gayrimenkul talebini artirmistir.

Istanbul, Tirkiye ekonomisinin amiral gemisidir. Ulke genelindeki sanayi istihdaminin
yaklasik %20’sini saglamakta ve GSYH'nin biyik bir kismini tek basina tretmektedir. Ilde gida,

tekstil, petrol Urinleri, otomotiv, savunma sanayii ve teknoloji odakl UGretimler 6én plandadir.
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Ticaret sektoérli kentin gelirinde en bilylk paya sahiptir; Tirkiye dis ticaretinin (ihracat ve
ithalat) yaklasik vyarisi Istanbul merkezli firmalarca gerceklestiriimektedir. Tim buylk
bankalarin, ulusal yayin organlarinin ve dev sirketlerin genel merkezleri bu kentte toplanmistir.

Turizm agisindan bir diinya markasi olan Istanbul, 2023 ve 2024 yillarinda yillik 17 milyonun
lzerinde yabanci ziyaretci adirlayarak rekor tazelemistir. Tarihi Yarimada, Bogaz hatti ve
modern alisveris merkezleri turizmin ana odaklaridir.

Ulasim altyapisi son on yilda devrim niteliginde degismistir. Havayolu ulasiminda Avrupa
Yakasi’'ndaki Istanbul Havalimani (IST) dinyanin en biyik havacilik merkezlerinden biri olarak
tam kapasite hizmet vermektedir; Anadolu Yakasi'nda ise Sabiha Gdékcen Havalimani (SAW)
ikinci pistinin acilmasiyla kapasitesini iki katina cikarmistir. Karayolu tasimaciiginda Bulyik
Istanbul Otogari ve Harem Otogari ana arterler olmayi sirdiriirken, Kuzey Marmara Otoyolu
transit gegis ylklinu sehir disina tasimistir.

Demiryolu ulasiminda Marmaray, kentin iki yakasini kesintisiz baglamaktadir. Yiksek Hizli
Tren (YHT) seferleri Pendik, Bostanci, Sogutlicesme ve Halkal duraklari UGzerinden hizmet
vermektedir. Sehir ici ulasimda metro agi 2024 itibariyla 350 km'nin tzerine ¢ikmig; IETT, Metro

istanbul ve Sehir Hatlari ile entegre bir toplu tasima ekosistemi olusturulmustur.
11.2.2.Sancaktepellcesi:
2008yilinda ilge statlisiine kavusan Sancaktepe’nin kuzeyinde Cekmekdy, glneyinde
Maltepe, batisinda Atasehir ve Umraniye, dodusunda Pendik ve Sultanbeyli ilgeleri
bulunmaktadir.
Ilgenin ylzdlgimi 61,90 km?dir. Sinirlari dahilinde toplam 20 mahalle ve 1 kdy vardir.
Yavuz Sultan Selim Koéprisi’'ntin baglanti yollan bu ilge sinirlarn icerisinden gegmektedir.
Umraniye'ye bagli Sarigazi, Yenidogan ve Kartal'in Samandira beldelerinin birlesimiyle

ortaya ¢ikmistir. 2024 yili TUIK verilerine gére 502.077 niifus bulunmaktadir.

OARAE M Y O

ilge Haritasi
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Sar%C4%B1gazi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenido%C4%9Fan
https://tr.wikipedia.org/wiki/Abdurrahmangazi,_Sancaktepe

11.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virlsi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dilinya'ya yayllamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan onlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolayr énemli disutsler yasamis olup Basta FED olmak (zere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lizerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik biylmeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Kilresel ekonominin 2021 vyilinda %5,8 oraninda blylime vyakaladigi tahmin
edilmektedir.

2021 yih asilamalarin hizla yapilmaya calisildidi seyahat kisitlamalarinin bliylik oranda
kalktigi ve tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canli tutulmaya calisildigi bir donem
olmustur. 2022 yil pandemi sonrasi toparlanma siireci igerisinde tim Diinya‘da enflasyon ile
micadele adimlarinin atildidi, iklim dedisikligi etkilerinin goézle goérilir bigimde ortaya ciktid,
hane halkinin yasam maliyetlerinin gok hizli arttigi ve genel olarak biylUmenin yavasladigi bir
dénem olmustur. 2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlari
olusturmustur. Bu slirecte emtia fiyatlar ve yesil enerji déntisiim maliyetleri 6nem kazanmistir.
2024 yilinin ilk yarisi, ABD’nin gérece gulgli performansi, ivme kaybeden enerji fiyatlarn,
enflasyonda sinirli diistis ve Cin ekonomisinin gérece toparlanmasinin etkisiyle iktisadi faaliyette
olumlu havay! beraberinde getirmistir. Ancak, kiresel 6lgekte direncini koruyan enflasyon ile
mucadele kapsaminda uygulanan siki para politikalarina bagli olarak iktisadi faaliyet dlinya
olceginde iIlmh seyretmis ve Ulkeler arasinda dengeli bir gériinim olusmamistir. Avro Bolgesinde
imalat sanayii verilerinin daralmaya isaret etmesiyle Avrupa Merkez Bankasi (AMB) uzun bir
aradan sonra politika faizini indirmistir. ABD Merkez Bankasi (Fed) ise 2024 yili Haziran ayindan
itibaren gerceklesen verilere bagli olarak 6telenen bir sekilde faiz indirim dénglsline Eylul ayi
itibariyla baslama karar almistir.

2025 yilinin ilk Gg geyredi itibariyla kiiresel ekonomik gorinim ilimh ancak kirilgan bir seyir
izlemektedir. ABD’de yilin ikinci yarisinda baslayan faiz indirim ddngUsinin sinirh da olsa
finansal kosullan gevsetmesi, tiketim ve yatinm istahinda kismi bir artis yaratmistir. Ancak
enflasyonun birgok gelismis ekonomide halen hedef seviyelerin lizerinde seyretmesi, merkez
bankalarinin temkinli duruslarini sirdirmesine neden olmaktadir.

Avrupa boélgesinde ise 0Ozellikle Almanya ve Fransa’da sanayi Uretiminin zayif kalmasi,
bdlgesel toparlanmayi yavaslatmakta; buna karsin enerji fiyatlarindaki dislis ve tedarik zinciri
maliyetlerindeki iyilesme sinirli bir denge unsuru olusturmaktadir.

Asya cephesinde Cin ekonomisi kredi genislemesi ve kamu yatirnmlariyla desteklenen bir
toparlanma igindeyken, Hindistan %6’nin (zerinde blylime performansini korumakta, Japonya

ise zayIf yenden faydalanan ihracat artisiyla ihmli blyUmesini strdirmektedir.
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Gelismekte olan Ulkelerde sermaye girisleri sinirli kalmis, kiresel risk istahindaki
dalgalanmalar bu ekonomilerin para birimlerinde kisa dénemli oynakliklar artirmistir.

Jeopolitik olarak Ukrayna-Rusya savasl ve Orta Dogu’daki gerilimlerin stirmesi, kiresel arz

zincirlerinde yeniden belirsizlik yaratmaktadir. Ayrica ABD’deki 2024 secimleri sonrasinda
sekillenen yeni ekonomik politikalar ve Cin-ABD teknoloji rekabeti, dnimizdeki doénemde
klresel ticaretin yoninu belirleyecek baslica unsurlar olarak éne ¢cikmaktadir.
Genel olarak, 2025 yilinin son ceyregine girilirken kiiresel ekonomide belirgin bir ivmelenme
beklenmemekte, ancak faiz indirim dongulsinin etkilerinin 2026 vyih itibariyla daha giglu
hissedilecegi tahmin edilmektedir. Enflasyonun kademeli disis egilimini korumasi, vyesil
dénldsim yatinmlarinin artmasi ve dijitallesme odakli kamu politikalarinin genislemesiyle birlikte,
2025 kuresel ekonomisi yavas ama dengelenen bir gegis yili olarak dederlendirilmektedir.

11.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

Turkiye ekonomisinde bliyime orani 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda
%5,6, 2023 yilinda %4,5, 2024 yilinda ise %3,2 olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2023 yili itibariyle GSYH buylUkligine goére Tirkiye, Dinya'nin 17.
Blayuk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27, 2023 yilinda %64,77, 2024 yilinda %44,38 oraninda, 2025 yilinda
%30,89 olarak gergeklesmistir.

TUFE yillik degisim oranlari (%), Eyliil 2025

100

Te1s3
».:.

4938

40 32,95 3320

Tablo Kaynak:TUIK
Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 Araliinda seyretmekteydi. 2025 yili Aralik ayi

itibariyle mevsim etkisinden arindirimis issizlik orani %7,7 seviyesinde gergeklesmistir.
Istihdam edilenlerin sayisi 2025 yilinin Aralik ayinda bir énceki aya gére 42 bin kisi azalarak 32
milyon 685 bin kisi olmustur. Buna gdre mevsim etkisinden arindinimis istihdam orani ise

%49,1 oldu.
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Odemeler dengesi tarafinda ise ihracatin ithalati karsilama orani 2019 yilinda %77,2, 2020
yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda %69,9 olarak, 2023 yilinda %70,7, 2024
yilinda %76,1, 2025 yilinda ise %74,8 olarak gergeklesmistir.

2025 yih boyunca izlenen siki para politikalarinin etkisiyle kontrolli bir dengelenme
sirecine girmis, ancak blUydme ivmesi sinirh kalmistir. Enflasyon orani 2025 yili sonunda
gerileme egilimine girmis olsa da, basta gida, konut ve enerji kalemleri olmak lzere temel
harcama gruplarinda fiyat baskilari devam etmektedir.

Merkez Bankasi’nin 2025'in ikinci yarisindan itibaren baglattigi kademeli faiz gevsemesi,
kredi piyasasinda sinirli bir rahatlama saglamis; ancak ylksek fonlama maliyetleri nedeniyle
yatirnmlar Gzerinde belirgin bir ivmelenme heniz gergeklesmemistir. Kiresel 6lgekte siki
finansal kosullarin sirmesi, jeopolitik riskler ve déviz kurlarindaki dalgali seyir, ekonomik
toparlanmayi sinirlayan baslica unsurlar olmayi strdirmektedir.

Isglici piyasasinda ise 2025 vyili genelinde issizlik orani %8-9 bandinda seyretmis,
istihdam artisi agirlikli olarak hizmet sektori kaynakli gerceklesmistir. Buna karsin sanayi ve
insaat sektérlerinde istihdam artisi sinirlh kalmis; bu durum, is gici piyasasinda verimlilik ve
nitelik dontsimda ihtiyacini daha belirgin hale getirmistir.

Dis ticaret cephesinde, 2025 yili boyunca ihracatin ithalati karsilama orani yaklasik %75-
80 bandinda gerceklesmis; 6zellikle enerji ithalatindaki gorece dengelenme dis ticaret acigini
sinirlayici etki yaratmistir. Bununla birlikte, kiresel talepteki zayif seyir ihracat artis hizini
baskilamaya devam etmistir.

Genel degerlendirme itibariyla 2025 yili Tirkiye ekonomisi igin “temkinli toparlanma yili”
olarak tanimlanabilir. Ancak bu toparlanmanin kalict héle gelebilmesi; mali disiplinin
korunmasina, yapisal reformlarin hizlandirilmasina ve yatirm ortamini gilgclendirecek glven
artirici politikalara baghdir. Aksi halde blylmenin sinirll kalmasi, finansal kirilganhklarin

artmasi ve gelir dagihmi Gzerindeki baskilarin yeniden gliclenmesi riski devam etmektedir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)

= Kisi Bagt GSYH (SGP) = Kisi Bagt GSYH (Nominal, Sag Eksen)
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TEMEL EKONOMiK GOSTERGELER

GSYH GSYH GSYH Niifus Kisi Bas! ihracat ithalat ~ CariDenge lgsizlik .
o o o . ; . TUFE (%)
Artisi (%) (Cari, Milyar TL) = (Cari, Milyar$) ~ (BinKisi) = GSYH(S) = (Milyar$)  (Milyar$) ~ (Milyar$) = Orani(%)
2015 58 2.354 868 80.230 10.822 151 214 214 10,3 881
2016 33 2.630 870 81.947 10.621 149 202 -22,2 10,9 853
2017 78 3.152 864 83.443 10.354 165 239 -35,1 10,9 11,92
2018 35 3.806 807 84.961 9.502 177 231 -14,6 11 203
2019 13 4.402 775 86.206 8.992 181 210 15 13,7 11,84
2020 18 5.142 730 86.977 8.397 170 220 31 13,2 146
2021 11,8 7.434 828 87.833 9.424 225 271 -6,2 12 36,08
2022 54 15.326 925 88.629 10.434 254 364 -46,3 10,5 64,27
2023 5 27.091 1.153 88.659 13.008 256 362 -415 94 64,77
2024 33 44,587 1.358 88.629 15.325 262 344 -10,5 8,6 4438

Kaynak: T.C. Ticaret Bakanligi Ekonomik Gortiniim
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2025’in ikinci ¢eyreginde gegen yilin ayni dénemine gore %4,8 oraninda bilyiimistiir.

2002-2024 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %5,4 oraninda biiyiime kaydedilmistir.
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2024-2026 Biiyiime Tahminleri:

ULUSLARARASI KURULUSLARIN BUYUME TAHMINLERI

Uluslararasi Kuruluglar Yil  Diinya Avro Bolgesi ABD Brezilya = Rusya Hindistan Cin Japonya
2024 | 33 0,9 2,8 34 43 6,5 5 0,2
IMF 2025 3 1 19 2,3 0,9 6,4 48 0,7
2026 | 31 1,2 2 2,1 1 6,4 4,2 0,5
2024 | 33 0,8 2,8 34 43 6,2 5 0,2
OECD 2025 | 29 1 16 2,1 1 6,3 4,7 0,7
2026 @ 29 1.2 1,5 1,6 0,7 6,4 43 04
2024 = 28 0,9 2,8 34 43 6,5 5 0,2
Diinya Bankasi 2025 @ 23 0,7 14 2,4 14 6,3 4,5 0,7
2026 24 0,8 16 2,2 1,2 6,5 4 0,8

Kaynak: T.C. Ticaret Bakanlig: Ekonomik Goriiniim
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Merkezi Yonetim Biitce Gerceklesmeleri

2025 yili Temmuzayinda merkezi yonetim biitce giderleri 1.120,8 milyar TL biitce gelirleri 1.096,9 milyar TL ve biitge
ac1g1 23,9 milyar TL olarak gergeklesmistir.
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gortiniim
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11.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli 6lclide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektérinde bliyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisith arz, fiyatlar hizla yukarn
cekmistir. Bu dengesiz blyime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dodru gayrimenkul
piyasasi sikintili bir stirece girmistir.

2007 yilinda Turkiye icin i¢ siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektérini durgunlastirdigi gozlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalan cok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye dastnilen bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tirkiye'ye oldukga talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatinm fonu
ve yatinrm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektér ve Glkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 vyili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Icinde bulunduumuz vyillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda secici
olunan yillardir. Finans kurumlar son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak icin arastirmalara baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektorl lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha cok nakit parasi olan yerli yatirnmcilarin gayrimenkul portfoyu
edinmeye cgalistidi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis dénem bize
gayrimenkul sektérinde her déonemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul drinleri “erisilebilir fiyath”
oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Batin verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ilad 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yihindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, déviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is gulci

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli 6lciide etkileyen ve cok sayida yan sektdre
destek olan insaat sektériinde vyasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda
optimizasyona ve Uretilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda disltse yol agmistir.
Banka faiz oranlarinin yikselmesi ve yatirmcilarin farkli enstriimanlara yonelmesi de yatinm

amach gayrimenkul alimlarini azaltmistir.
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2018 yilinda dastk bir performans cgizen insaat sektdrti 2019 yilini son ceyredi itibariyle
toparlanma slirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylhlk déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yihinin Aralik ayinda Cin‘de ortaya cikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda Ulkemizde yayllmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektdri
bu durgunluktan payini almistir. Karantina streci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan acgiklanan
kararlar ve destekler sektdre olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki diislis ve kampanyalar
Temmuz ve AdJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
stirecte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likiditedéviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde blylUk artislara yol acmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
sikilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklan kisilmis, bu da faiz oranlarinda ylkselise yol agmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon edilimleri pek cok lilke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve maliye
politikalari uygulanmaya baslamistir. 2021 ve 2022 yillarinda UGlkemizdeki konut satislarn yil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satislarda bir énceki yila gore
%4,8lik azalis meydana gelmistir. Ipotekli satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat maliyetlerinin arttigi ve risk
istahinin azaldigi bir sire¢ yasanmakta olup yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda
dislse yol agmistir. Son dénemde Merkez Bankasi politika faizlerinin kademeli olarak artirildidi,
Dinya genelinde yasanan tedarik sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-
Ukrayna savasi gibi jeopolitik gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canli
tutulmaya calisildigi bir dénem icerisinden gegmekteyiz.

2024 yilinda konut satislarinda bir dnceki yila gére %?20,6 oraninda yasanan disisin
ardindan, 2025 yili boyunca gayrimenkul piyasasinda sinirli bir toparlanma edilimi gézlenmistir.
Enflasyonla micadele kapsaminda uygulanan parasal sikilasma politikalari, yiksek faiz ortami ve
krediye erisimdeki kisitlar talep tarafini baskilamaya devam etmistir. Buna karsin, artan insaat
maliyetleri, yeni proje gelistirme hizindaki yavaglama ve sinirli konut arzi, O&zellikle
blylksehirlerde fiyatlarin nominal olarak ylksek seviyelerde kalmasina neden olmustur. 2025
yili itibariyla konut piyasasinda, yatinrm amacgh talepten ziyade oturum amagl, segici ve
finansman imkanlarina duyarli bir talep vyapisinin 06ne c¢iktigi goérilmektedir. Genel
dederlendirmede; kisa vadede piyasada gigli bir biyime beklenmemekle birlikte, arz kisitlari
ve nifus dinamikleri nedeniyle orta ve uzun vadede gayrimenkulin dederini koruyan bir yatirim

araci olma 6zelligini sirdirdiigt degerlendirilmektedir.
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11.6. Tiurkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari cekisme, Rusya-Ukrayna savasi ve Diinya
genelindeki pek cok farkli jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

Yabanci sermaye kaynakli yatirnmlarda goértlen yavaslama,

Tuarkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle yatirimlarin
yavaslamasi ve talebin azalmasi,

Arsa Uretimi ve Planlama sireglerindeki yavaslik nedeniyle yeni konut arzinin daralmasi,
Deprem riski yuksek bdlgelerde kentsel donlsim projelerinin  finansman bulmakta
zorlanmasi,

Klresel 6lcekte enerji ve insaat hammaddesi fiyatlarindaki oynaklik, 6zellikle gimento, demir
ve enerji maliyetleri Gzerinden sektér marjlarini baskilamasi,

Yliksek kira fiyatlarinin toplumsal baski yaratmasi sonucu regllasyon risklerinin (kira

sinirlamalari, vergi degisiklikleri vb.) artmasi.

Firsatlar:

Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde olmasi,

2025te enflasyonun kademeli olarak dismesiyle birlikte finansal istikrar algisinin
gliclenmesi ve orta vadede yatinm istahinin yeniden artma ihtimali,

Gayrimenkul yatirm fonlari (GYF) ve kitle fonlamasi gibi kurumsal yatinm araglarinin
gelismesiyle daha genis yatinmci tabaninin sektére dahil olmasi,

Turizm ve kisa dénem kiralama pazarinin (6zellikle Ege ve Akdeniz kiyl kentlerinde) ig ve dis

talep kaynakl olarak buylimeye devam etmesi.
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12. ACIKLAMALAR
2005 parsel fiziksel ozellikler:

Dederleme konusu 2005nolu parsel 22.240,63m? yiizélgimliine sahiptir.

Parselin yamuga benzer bir geometrik sekli bulunmaktadir.

Parselin glineyinde Mertler Caddesi, Batisinda Mercan Caddesi, Kuzeyinde Nazar Sokak,
dogusunda ise heniiz acilmamis imar yolu Ayfer Sokak bulunmaktadir.

Dedgerleme konusu tasinmazin Mertler Caddesi'ne yaklasik 194 m., Mercan Caddesi'ne 144
m, Nazar Sokada ise yaklasik 183 m cephesi bulunmaktadir.

Parselin cevresi aliminyum paneller ile cevrelenmistir.

Parsel topografik olarak hafif egimli bir yapiya sahiptir.

Bolgede altyap! tamamlanmistir.

Tual Asya Projesi:

Parsel lzerinde Tual Asya Projesi hayata gegirilmektedir. Proje daire, villa ve diukkanlardan
olusacaktir.

Proje A, A1, A2, A3, A4, A5, A6, B, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, C, D Bloklar ve 2 adet Ticari
Blok olmak lzere 19 adet blok bulunmaktadir.

Yap! ruhsatlarina gore proje bilinyesinde 277 adet mesken (247 adet daire, 30 adet ikiz villa)
ve 8 adet isyeri bulunmaktadir. Toplam bagimsiz bélim adedi 285 dir.

Proje blinyesinde kapali ylizme havuzu, etkinlik alanlari, cafe, fitness salonu, gocuk oyun
alani, kapal otopark ve 7/24 gluvenlik bulunmaktadir.

Yapi ruhsatlarina gére projenin toplam insaat alani 64.394,20 mZdir.

Halihazir durumda site genelinde insai faaliyetler devam etmektedir. C Blok kaba insaatinin
devam ettigi ve villa bloklarinin bir kisminda temel imalatlarinin yapildigi ve subasman Gzeri
kaba insaatlara baslandigi tespit edilmistir. Ticaret 1 Blok ve Ticaret 2 Blok insa edilmistir.
Ticaret 1 Blok satis ofisi olarak, Ticaret 2 blok ise santiye ofisi olarak kullanilmaktadir.

Projenin dederleme tarihi itibariyle genel insaat seviyesi %16,03 ddr.
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13. EN VERIMLI KULLANIM ANALIizi

“Bir mulkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milki en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki acidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikhi olarak nicin mimkin oldugunun degerleme
uzmani tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac kullanimin olasi
oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en
ylksek dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu ve bulundugu bdlgenin gelisim
potansiyeli dikkate alindiginda imar durumuna ve yapi ruhsatlarina uygun olarak konut

projesinin gelistirilmesinin en verimli kullanim sekli olacagi duslintlmektedir.

14. DEGERLENDiRME

Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)
Gligli Yonler Zayif Yonler

- Ulasim imkanlarinin kolayhgi, - Insai faaliyetlerin devam ediyor olmasi.
- Ana ulasim arterlerine yakin olmasi,
- Tamamlanmis altyapi,
- Imar Durumu,
- Tercih edilen bir bolgede yer almasi,
- Parselin proje gelistirmeye uygun biiyiikliik
ve sekilde olmasi,

- Yapi ruhsatlarinin alinmis olmasi.

Firsatlar Tehditler
- Gelismekte olan bir bélgede yer almasi, - Gayrimenkul piyasasinda yasanan
- Nifusun yogun oldugu bir bdlgede yer durgunluk,
almasi. - Son donemde insaat maliyetlerinde

yasanan hizh artis.
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15. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve
Maliyet Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintih uygulama
yontemlerini igerir.

Bir varliga iliskin dederleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin segiminde amag belirli
durumlara en uygun ydntemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi séz konusu
degildir. Secim slirecinde asgari olarak asadidakiler dikkate alinir:

(@) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esaslarn ve
varsayilan kullanimlari,

(b) olasi dederleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glgli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhigin niteligi ve ilgili pazardaki katiimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntemlerin uygulanmasi igin gereken guvenilir bilginin mevcudiyeti.

15.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varlklarla karsilastirimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(@) degerleme konusu varhdin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis
olmasi,

(b) degerleme konusu varlidin veya buna 6nemli 6lciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli o6lgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli go6rilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
adirhkhklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varlida veya buna énemli 6lgiide benzer varliklara iliskin islemlerin,

pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,
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(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli dlciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varhiklarin
dedgerleme konusu varlikla 6énemli ve/veya anlamh farklihiklarinin, dolayisiyla da slbjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) glincel islemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (6rnegdin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicih, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varligin degerini etkileyen 6nemli unsurun varhdin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullaniimadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli goérilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlari
gibi pazara dayali degerleme o6lgutleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya o6nemli Olgide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin
gerekceleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkh carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan
elde edilen pazar carpanlarn kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin segimi niteliksel ve

niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
15.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlk icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
0deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylarinin distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) katilimcilarin dederleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varhdi
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhidin, katilimcilarin degerleme
konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim édemeye razi olmak durumunda

kalmayacaklar kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi,
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(b) varhdin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 06zgl niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Maliyet vyaklasiminin asagidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gerceklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirhklandirihp agirhklandirlamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) katilmcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi disindikleri, ancak
varligin yeniden olusturulmasinin 6nlinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya
anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnedin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir
isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi),
ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlar son derece guvenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varlidgin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gegen slireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varhdin, tamamlandidindaki dederinden varligi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dlzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini

yansitacaktir.
15.3. Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donistlrilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglnki dederine
dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gézlyle dederi etkileyen gok énemli bir
unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli

ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
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karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli

ve/veya anlamh agirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,

degerlemeyi gerceklestirenin didger vyaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen goOsterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhiklandirlamayacagdini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

a) Degerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin dnemli
belirsizliklerin bulunmasi,

c) Degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glici
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/bltgelere ulasamaz), ve/veya

d) Dederleme konusu varligin gelir yaratmaya henlz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatirmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
bu getirinin yatirnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gériulmesi tegkil eder.
Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.

16. FIYATLANDIRMA

DAG GYO A.S. ile arsa sahibi Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. arasinda
imzalanmis 06.01.2023 tarihli arsa satisi karsiligi gelir paylasimi s6zlesmesi (s6zlesme
02.10.2024 tarihinde ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ne devrolmus, bu sirket ise DAG GYO
A.S.'ne doénusmustir) bulunmaktadir. Sozlesmeye gére DAG GYO A.S. projeyi, yapim ve
bagimsiz boélim satisi ile ilgili tim masraflar Ustlenerek slresi icerisinde (1460 gin)
tamamlayacak ve elde edilen satis gelirinin %30’unu arsa sahibine édeyecektir. Ilgili sézlesme
ve devir sdzlesmesi rapor ekinde yer almaktadir.

DAG GYO A.S. lehine sdzlesmeden dodan hak ve fayda dederi, kullanimi mUmkin olan
yontemlerle saptanmis olup dederleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Sermaye Piyasas!i Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlari 2017
UDS 105 Degerleme Yaklasimlar ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Dederleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
guvenirligine yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
varligin dederlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullaniilmasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yéntem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan

sdzlesmeye dayali hak ve fayda degerinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklasimi” kullaniimistir.
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Gelir yonteminde kullanilmak Gzere konut emsal bilgileri asagida sunulmustur. Konut birim
dederinin tespitinde, emsallerin talep edilen m? birim bedelleri tasinmaz niteli§ine gore

farklilasmak Gzere; konum, fonksiyon, buylklik, imar durumu, serefiye, fiziksel 6zellik, yapi

yasl, insaat kalitesi,
degerlendirilmistir.
Uygunlastirmada

siniflandinimistir.

kullanilan

manzara vb.

yuzdelik

kriterlere gore

ornekleme

uygunlastirma

olarak

yapilmak suretiyle

asagidaki

Emsalin Durumu Emsalin Durumu Emsa.lin Durumu viizdelik Oranlar

(Konum) (Buyukluk) (Yas/Ingai Kalite)

Cok Kot Cok Buyuk Cok Eski >%20

Orta Kot Orta Blyuk Orta Eski %11 ... %20
Az Kot Az Buyuk Az Eski %1 ... %10
Benzer Benzer Benzer %0
Az lyi Az Kiigik Az Yeni -%10 ... -%1

iyi Kiicik Yeni %20 ...- %11

Cok lyi Cok Kiigiik Cok Yeni >-%20

Sekilde

Piyasa Bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

Satilik DaireEmsalleri:
1- Emsal: Sahibinden-SATILIK - 535 857 93 24
Tasinmazla ayni bolgede yer alan5 yillik Suryap: Lavender sitesi biinyesinde 5. kat konumlu
167 m? kullanim alanli 3+1 daire 17.700.000,-TL bedelle satiliktir. (~105.988 TL/m?)
2-Emsal: Temistanbul Gayrimenkul-SATILIK - 532 612 82 86
Tasinmazla ayni bolgede yer alan 5 yillik Suryapr Lavender sitesi biinyesinde 5. kat konumlu
169 m?2 kullanim alanli 3+1 daire 18.100.000,-TL bedelle satiliktir. (~107.101 TL/m?2)
3-Emsal: Seeworld Gayrimenkul -SATILIK - 532 160 39 49
Tasinmazla ayn1 bolgede yer alan 2 yillik Sinpas Metrolife sitesi biinyesinde 3. kat konumlu 65
m? kullanim alanl1 1+1 daire 7.200.000,-TL bedelle satiliktir. (~110.769 TL/m?)
4-Emsal: Miilk Gayrimenkul-SATILIK - 553 30 19 25
Tasinmazla ayn bolgede yer alan 2 yillik Sinpas Metrolife biinyesinde bahge kat konumlu 136
m? kullanim alanli 2+1 daire 16.150.000,-TL bedelle satiliktir. (~118.750,-TL/m?2)
5-Emsal: Sahibinden- SATILIK - 546 559 26 76
Tasinmazla ayni bolgede yer alan 15 yillik Sinpas Kelebekia sitesi biinyesinde 4. kat konumlu
114 m? kullanim alanli 2+1 daire 12.500.000,-TL bedelle satiliktir. (~109.649 TL/m?2)
6-Emsal: Coldwell Banker-SATILIK - 532 374 32 05
Tasinmazla ayni bolgede yer alan 15 yillik Sinpas Kelebekia sitesi biinyesinde 3. kat konumlu
150 m?2 kullanim alanli 3+1 daire 16.800.000,-TL bedelle satiliktir. (~112.000 TL/m?2)
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7-Emsal: Zenpa Grup-SATILIK - 541 621 96 22
Tasinmazla ayn1 bolgede yer alan 10 yillik Sinpas Koycegiz sitesi biinyesinde 1. kat konumlu
162 m?2 kullanim alanli 3,5+1 daire 15.900.000,-TL bedelle satiliktir. (~98.148 TL/m?)
8-Emsal: Century21 -SATILIK - 531 296 83 72
Tasinmazla ayn1 bolgede yer alan 10 yillik Sinpas Koycegiz sitesi biinyesinde 8. kat konumlu
160 m?2 kullanim alanli 3,5+1 daire 16.850.000,-TL bedelle satiliktir. (~105.313,-TL/m?)

Satilik Villa Emsalleri:

9- Emsal: DNZ Exclusive Property-SATILIK - 541 548 88 53

Sinpas Lagtin sitesinde (yaklasik 15 yillik) yer alan 312 m?2 kullanim alanl 4+1 dubleks bahgeli
konut 75.000.000,-TL bedelle satiliktir. (~240.385,-TL/m2)

10- Emsal: Miilk Sahibi-SATILIK - 533 743 28 44

Tasinmazla ayni bolgede yer alan yaklasik 15 yillik Elysium Life sitesi biinyesinde konumlu,
iki katli, 180 m2 kullanim alanli 3+1 bahge dubleks 27.500.000,-TL bedelle satiliktir. (~152.778
TL/m?)

11- Emsal: Akasya Acibadem Granville Gayrimenkul -SATILIK - 542 455 68 71

Tasinmazla ayni bolgede yer alan 15 yillik Sinpas Lagtin sitesi biinyesinde konumlu, 235 m?2
kullanim alanli 4+1, dubleks bahgeli konut 45.000.000,-TL bedelle satiliktir. (~191.489 TL/m?)
12-Emsal: Insaat Firmas1-SATILIK

Pasakoy’de yer alan insa halindeki FSK Sancaktepe Villalar:1 projesi biinyesinde konumlu, 529
m?2 kullanim alanh 7+2 villa 95.000.000,-TL bedelle satiliktir. (~179.584 TL/m?)

Emsal Kroki Tablosu (KonutEmsalleri):
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Emsal Analizi (Konut)

Birim Sat Pazarhk Alan Topl Diizeltilmi
|.r|m auy azari " i Bina Yagi / Kalitesi Konum / Serefiye ,_OP am uz:a rmis
Fiyati (TL) Orani Diizeltmesi Diuizeltme | Deger (TL)
0 Yas/ iyi Tual Asya Sitesi 113.800
Birim Satis | Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme | Diizeltme
. . Alani Durumu Durumu
Degeri (TL) Orani Orani Orani Orani Orani
Emsal 1 105.988 -10% 167 0% Az Eski 10% Benzer 0% 0% 105.988
Emsal 2 107.101 -10% 169 0% Az Eski 10% Benzer 0% 0% 107.101
Emsal 3 110.769 -10% 65 0% Az Eski 10% Benzer 0% 0% 110.769
Emsal 4 118.750 -10% 136 0% Az Eski 10% Benzer 0% 0% 118.750
Emsal 5 109.649 -10% 114 0% 15 Yag/Orta Eski 20% Benzer 0% 10% 120.614
Emsal 6 112.000 -10% 150 0% 15 Yas/Orta Eski 20% Benzer 0% 10% 123.200
Emsal 7 98.148 -10% 162 0% 10 Yas/Orta Eski 20% Benzer 0% 10% 107.963
Emsal 8 105.313 -10% 160 0% 10 Yas/Orta Eski 20% Benzer 0% 10% 115.844
Emsallerde pazarlik payr %10 olarak alinmistir. Emsallerin beyan edilen alanlari genel brit alanlar

oldugu &grenilmis olup rapora konu projedeki konutlarin da alanlar satilabilir genel brut alandan dikkate

alinmistir. Bu sebeple alan diizeltmesi %0 alinmistir. Rapora konu proje sifir proje niteliginde olup 5-6-7-8 nolu

emsaller yaklasik 10-15 yillik projelerde yer almakta olup Yapi Yasi / ingai Mimari Kalite diizeltmesi %20, 1-2-

3-4 nolu emsaller yaklasik 2-5 yillik projelerde yer almakta olup Yapi Yasi / insai Mimari Kalite dizeltmesi %10

uygulanmistir. Emsaller konum olarak rapor konu proje ile yakin ¢gevrede yer almaktadir.

Emsal Analizi (Villa)

Birim Sat Pazarhk Al Topl Diizeltilmi
|.r|m attg azarll . an X Bina Yagi / Kalitesi Konum / Serefiye __°p am uzfz rmis
Fiyat: (TL) Orani Diizeltmesi Diizeltme | Deger (TL)
0 Yas/ iyi Tual Asya Sitesi 206.000
Birim Satis | Duzeltme Alant Diizeltme Durumu Diizeltme Durumu Diizeltme | Diizeltme
Degeri (TL) Orani Orani Orani Orani Orani
Benzer/Az Kétii
Emsal 9 240.385 -10% 312 0% Orta Eski 15% (Bahge Dubleksi 5% 10% 264.423
Niteligindedir)
Emsal 10 152.778 -10% 180 0% Orta Eski 15% Benzer 0% 5% 160.417
Benzer/Az Kétii
Emsal 11 | 191.489 -10% 235 0% Orta Eski 15% (Bahge Dubleksi 5% 10% 210.638
Niteligindedir)
Emsal 12 179.584 -10% 529 0% Benzer 0% Orta Kot 15% 5% 188.563

Emsallerde pazarlik payl %10 olarak alinmistir. Kullanim alanlari ortak alanlar dahil beyan edildiginden

alan duzeltmesi yapilmamistir. Emsal villalar yaklasik 15-20 yillik olup yaslar itibariyle tablodaki oranlarda

dizeltme yapilmistir.
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Satilik Ticari Emsaller:
1-Emsal: Coskuner Gayrimenkul-SATILIK - 537 583 10 01

Tasinmaza yakin mesafede, Yakuphan Caddesi {izerinde yer alan 5 yillik binada diiz giris 140
m? kullanim alanli diikkén 14.500.000,-TL bedelle satiliktir.(~103.571,-TL/m?)

2-Emsal: Kronos Real Estate-SATILIK - 533 033 83 83

Tasinmaza yakin mesafede, Levander Sitesi biinyesinde yer alan 4 yillik binada 287 m?
kullanim alanl diikkan 33.500.000,-TL bedelle satiliktir. (~116.715,-TL/m?)

3-Emsal: Real Blue Kent Gayrimenkul-SATILIK - 505 013 07 19

Tasinmaza yakin mesafede, Vahdet Caddesi tizerinde yer alan 6 yillik binada 100 m2 kullanim
alanli diikkén 11.300.000,-TL bedelle satiliktir.(~113.000,-TL/m?2)

4-Emsal: Egemen Gayrimenkul-SATILIK - 532 712 64 20

Tasinmaza yakin mesafede, Beykoz Caddesi tizerinde yer alan 4 yillik binada 400 m2 (Bodrum
kat 200 m2 + zemin kat 200 m?) (Bodrum kat 1/3 oraninda zemin kata indirgenmis olup 266,67
m? olarak hesaplanmistir) kullanim alanli diikkédn 30.000.000,-TL bedelle satiliktir.(~112.499,-
TL/m?2)

5-Emsal:Real Blue Gayrimenkul-SATILIK - 543 438 59 93

Tasinmaza yakin mesafede, Selgukhan Caddesi tizerinde yer alan sifirbinada 186 m? (Bodrum
kat 40 m2 + zemin kat 146 m?) (Bodrum kat 1/3 oraninda zemin kata indirgenmis olup 159,33
m? olarak hesaplanmistir) kullanim alanli diikkan 18.500.000,-TL bedelle satiliktir.(~116.111,-
TL/m?2)

Emsal Kroki Tablosu (DiikkanEmsalleri):
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Emsal Analizi (Diikkan)

Birim Sat P ik Al Topl Diizeltilmi
|.r|m atig || Fazari . an X Bina Yagi / Kalitesi Konum / Serefiye __Op am qu rmis
Fiyati (TL) Orani Diizeltmesi Diizeltme | Deger (TL)
0 Yas/ iyi Tual Asya Sitesi 119.950
Birim Satis | Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme | Diizeltme
. . Alani Durumu Durumu
Degeri (TL) Orani Orani Orani Orani Orani
Emsal 1 103.571 -10% 140 0% 5 Yag/Az Eski 5% Orta Kotu 20% 15% 119.107
Emsal 2 116.725 -10% 287 0% 4 Yas/Az Eski 5% Az lyi -5% -10% 105.052
Emsal 3 113.000 -10% 100 0% 6 Yas/Az Eski 5% Orta Kot 15% 10% 124.300
Emsal 4 112.499 -10% 267 0% 4 Yag/Az Eski 5% Orta Kotu 20% 15% 129.373
Emsal 5 116.111 -10% 159 0% 0 Yag/Benzer 0% Orta Kotl 15% 5% 121.917

Emsallerde pazarlik payr %10 olarak alinmistir. Beyan edilen alanlar brit kullanim alanlar olup alan dizeltmesi
yapllmamistir. Tasinmazlarin konumuna ve ticari potansiyellerine gére konum ve serefiye dizeltmesi yapilmistir. Site
icerisinde yer alan rapor konusu tasinmaz ve 2 nolu emsal diikkanlar site disina ve yola cepheli oldugundan hem yer
aldiklari site bunyesine, hem de site digina hizmet vermektedirler. 1-3-4-5nolu emsaller site blinyesinde degildir.

16.1. Gelir Indirgeme Yaklasimi

Sozlesmeden kaynaklanan hak ve fayda dederinin hesaplanmasinda gelir indirgeme
yaklasimi (indirgenmis nakit akimlar yontemi) kullanilmistir. Bu yéntem, proje dederinin
projenin gelecek yillarda Uretecedi serbest (vergi sonrasi) nakit akimlarinin buginki degerlerinin
toplamina esit olacagi esasina dayalidir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektoériin ve projenin tasidigi risk
seviyesine uygun bir iskonto orani ile buglne indirgenmekte ve projenin buglnkl dederi
hesaplanmaktadir. Bu deder projenin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal
yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) degeridir.

Varsayimlar (*):

Reel iskonto Orani:

Reel iskonto orani, Merkez Bankasi enflasyon tahminleri, halihazir mevduat faiz oranlari, orta-uzun
vadeli Hazine Bonosu faiz oranlar dikkate alinarak ve projenin tasidigi riskler de (insaat yapim ve satis
pazarlama riskleri) g6z ©6ninde bulundurularak, 2026 yili ve sonrasinda ©6ngdrilen tahmini enflasyon
oranlarinin % 8 (izerinde alinmigtir. iskonto orani hesaplama tablosu asagidadir.

Iskonto iskonto

Tarih Orani Gin Katsayisi
31.12.25 - - 1,00000
30.06.26 33% 181 1,15191
31.12.26 33% 184 1,33000
30.06.27 23% 181 1,47379
31.12.27 23% 184 1,63590
30.06.28 18% 182 1,77664
31.12.28 18% 184 1,93124
30.06.29 18% 181 2,09643
31.12.29 18% 184 2,27886
30.06.30 18% 181 2,47379
31.12.30 18% 184 2,68906
30.06.31 18% 181 2,91908
31.12.31 18% 184 3,17309
30.06.32 16% 182 3,41682
31.12.32 16% 184 3,68228
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Toplam insaat Alani:

Gelir Paylasimi sdzlesmesine gére projenin tamamlanmasi halinde bagimsiz bélimlerin satisindan elde
edilen gelirin %70'i DAG GYO A.S. ait olacaktir.

Rapora konu parselde 19 bloklu, 285 badimsiz bollimlli konut+ticaret projesi planlanmistir.Konutlarin
247 adedi daire, 30 adedi villadir. Konutlarin (villa+daire) toplam ruhsat alani 37.965,90 m?, Toplam ticari
iinite (8 adet bb) ruhsat alani 557,26 m?dir. Projenin toplam insaat alani 64.394,20 m?dir. Proje biinyesinde
25.871,04 m? ortak alan bulunmaktadir.

Musteriden alinan bilgiye goére toplam satilabilir konut alani (depolar ve tahsisli alanlar dahil) 49.639,24
m?, toplam satilabilir ticari alan ise 557,26 mdir. Konut satilabilir alanlarinin 15.666,90 m2 si villa, 33.972,34
m2 si dairedir. Rapor tarihine kadar toplam satilabilir alani 2.611,15 m? olan 5 adet villa ile toplam satilabilir
alani 15.102,40 m? olan 127 adet konutun 6n satisi yapilmistir. Toplam satis bedeli (DAG GYO A.S.payi -%70)
1.312.199.230,79 TL dir. Firmanin payina disen bu tutarin 260.988.350 TL'lik kismi rapor tarihine kadar tahsil
edilmistir. Rapor tarihine kadar satiimis olan 132 adet bagimsiz bélimiin satis bedeli toplami tahsilat donemleri
dikkate alinmak suretiyle nakit akim tablosuna eklenerek sbzlesmeye dayali hak ve fayda dederine
yansitilmistir. (**)
Satis Bedelleri ve Satis Siiresi:

Emsal analizlerine gére 31.12.2025 tarihi itibariyle konutlar icin ortalama 113.800,-TL/m?2 birim fiyatla,
villalarin 206.000 TL/m? (Villa satilabilir alanlarina bahge ve teras alanlar da dahil edilerek yaklasik % 45 artis
saglandigindan emsal analizinde hesaplanan villa birim fiyatinda (144.200,-TL/m2) % 30 indirim yapilmistir)
birim fiyatla satisa sunulacadi varsayilmistir. Ticari alanlarin ise ortalama 119.950,-TL/m2 birim fiyat ile satisa
sunulacadi varsayllmistir. Bagimsiz béliimlerin 6ngdriilen satis hizlari ise asadida tablolar halinde sunulmustur.

PARSELDE INSA EDILECEK VE HENUZ ON SATISI YAPILMAMIS KONUTLARIN

SATIS HIZI
vil 2026 2027 2028 2029
Konutlar %25 %30 %30 %15
Kiimiilatif Satis Orani %25 %55 %85 %100

PARSELDE INSA EDILECEK VE HENUZ ON SATISI YAPILMAMIS

VILLALARIN SATIS HIZI
yil 2026 2027 2028 2029
Villalar %20 %28 %28 %24
Kiimiilatif Satis Orani %20 %48 %76 %100

PARSELDE INSA EDILECEK VE HENUZ ON SATISI
YAPILMAMISDUKKANLARIN SATIS HIZI

Yil 2026 2027 2028 2029
Diikkanlar %12,5 %37,5 %37,5 %12,5
Kiimiilatif Satis Orani %12,5 %50 %87,5 %100
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2026 yili, 2027, 2028 ve 2029 yillarindaki ortalama satis fiyatlar asagida belirtildigi gibi hesaplanmistir.

Konutlar:

Villalar:

Diikkanlar:

LOTUS

Satig Fiyati Satig Fiyati
Tarih Artis Orani Gln Katsayisi Satig Fiyati
31.12.25 - - 1,00000 113.800
30.06.26 25% 181 1,11701 127.116
31.12.26 25% 184 1,25000 142.250
30.06.27 15% 181 1,33971 152.459
31.12.27 15% 184 1,43750 163.588
30.06.28 10% 182 1,50747 171.550
31.12.28 10% 184 1,58166 179.993
30.06.29 10% 181 1,65821 188.705
31.12.29 10% 184 1,73983 197.993
30.06.30 10% 181 1,82403 207.575
31.12.30 10% 184 1,91381 217.792
30.06.31 10% 181 2,00644 228.333
31.12.31 10% 184 2,10519 239.571
30.06.32 8% 182 2,18755 248.943
31.12.32 8% 184 2,27409 258.791
Satis Fiyati Satig Fiyati
Tarih Artis Orani GUln Katsayisi Satig Fiyati
31.12.25 - - 1,00000 144.200
30.06.26 25% 181 1,11701 161.073
31.12.26 25% 184 1,25000 180.250
30.06.27 15% 181 1,33971 193.186
31.12.27 15% 184 1,43750 207.288
30.06.28 10% 182 1,50747 217.377
31.12.28 10% 184 1,58166 228.076
30.06.29 10% 181 1,65821 239.114
31.12.29 10% 184 1,73983 250.883
30.06.30 10% 181 1,82403 263.026
31.12.30 10% 184 1,91381 275.972
30.06.31 10% 181 2,00644 289.328
31.12.31 10% 184 2,10519 303.569
30.06.32 8% 182 2,18755 315.445
31.12.32 8% 184 2,27409 327.924
Satig Fiyati Satig Fiyati
Tarih Artis Orani Gln Katsayisi Satis Fiyati
31.12.25 - - 1,00000 119.950
30.06.26 25% 181 1,11701 133.985
31.12.26 25% 184 1,25000 149.938
30.06.27 15% 181 1,33971 160.698
31.12.27 15% 184 1,43750 172.428
30.06.28 10% 182 1,50747 180.821
31.12.28 10% 184 1,58166 189.720
30.06.29 10% 181 1,65821 198.903
31.12.29 10% 184 1,73983 208.693
30.06.30 10% 181 1,82403 218.793
31.12.30 10% 184 1,91381 229.562
30.06.31 10% 181 2,00644 240.672
31.12.31 10% 184 2,10519 252.518
30.06.32 8% 182 2,18755 262.397
31.12.32 8% 184 2,27409 272.777

Vd

F

39



Nakit Odenen Vergiler:
Etkin vergi orani 0 (sifir) kabul edilmistir.

Insaat Siiresi:

PROJENIN ONGORULEN INSAAT TAMAMLANMA SURECI
Yil 2026 2027 2028
Konutlar ve Diikkanlar %40 %45 %15
Proje Genel Insaat %40 %85 %100
Seviyesi

Maliyetler:

Birim maliyet bedelleri Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin 2025 yili icin aciklamis oldugu
yap! yaklasik maliyetlerine gdre belirlenmis, altyapi-peyzaj, proje-ruhsat-danismanlik, muteahhit kari, vb.
maliyetler dikkate alinarak %15 mertebesinde artis yapilmistir. Ileriki yillara ait birim maliyetler asagidaki
tabloya gore hesaplanmistir.

Yapim Maliyetlerine Dair Kabuller

Ort. Yapi Birim Yapi Yapi
Maliyeti Alani Maliyeti
Blok Yapi Sinifi (TL/m2) (m2) (TL)
Villa Bloklari - 15 Blok 4B 27.500,00 11.935,98 328.239.450
Konut Bloklari - 2 Blok 4C  21.500,00 51.900,96 1.115.870.640
Ticari-1 Blok (inga edilmigtir) 3B 0,00 298,44 0
Ticari-2 Blok (insa edilmistir) 3A 0,00 258,82 0
Toplam 64.394,20 1.444.110.090
Ortalama Yapi Birim Maliyeti 22.426
Ek Maliyetler Orani 15%
Ek Maliyetler Dahil Ortalama Birim Maliyet 25.790
insaat ilerleme Orani 16,03%
inga Edilen m2 10.790
insa Edilecek m2 53.604
Dénemler itibariyla Birim Maliyet
Yil Tarih Ing. Mal. Artigi Giin Ing. Mal. Kts. Ingaat Mal.

2025 31.12.25 - - 1,00000 25.790

2026 30.06.26 25% 181 1,11701 28.808

2026 31.12.26 25% 184 1,25000 32.238

2027 30.06.27 15% 181 1,33971 34.551

2027 31.12.27 15% 184 1,43750 37.073

2028 30.06.28 10% 182 1,50747 38.878

2028 31.12.28 10% 184 1,58166 40.791

2029 30.06.29 10% 181 1,65821 42.765

2029 31.12.29 10% 184 1,73983 44.870

Ozet olarak:

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris gikislari ile sayfa 43'de yer alan indirgenmis
nakit akimlar tablosundan da goriilecedi parseldeki 06.01.2023 tarihli Gelir Paylasimi Sozlesmesinden dogan
hak ve faydanin dederi yaklasik 2.252.000.000,-TL olarak bulunmustur.

(*) Varsayimlar mevcut projeye iliskin olup projede tadilat ruhsati alinip badimsiz bolim artisi, yapi alan artisi gibi
dedisikler olmasi durumunda bulunacak deger farkl olabilir.

(**) Degerleme konusu bagimsiz bolliimlerden lgdncti kisilere satis vaadi yapilmis olanlarin degeri ilgili sozlesmede yer
alan KDV Hari¢ satis bedeli olarak kabul edilmistir.
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TUAL ASYA PROJESI (SOZLESMEDEN DOGAN HAK VE FAYDALAR)

()
Ingaat varsayimlan
[Toplam Arsa Alani (m’) 22.240,63
Toplam Satilabilir Alan (m?) 64.394,20
Insaatin Siresi 3yil
Satisa Esas Toplam Daire Alani (m2) 33.972
Stok Daire Alani (m2) 18.870)
Satisa Esas Toplam Villa Alani (m2) 15.667|
Stok Villa Alani (m2) 13.056)
Satisa Esas Toplam Diikkan Alani (m2) 557
Stok Diikkan Alani (m2) 557]
Gergeklesen 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Satig Varsayimlar (31.12.2025)
FADIT RONUL ATam M- Baging Ortalama Saug Fiyat (0] 760,988,350 27116 T52.450 T7T.550 T88.705 07505 228.933 8|
[Azami Yillik Satis Geliri (TL) 2.398.664.610 2.876.883.473 3.237.131.001 3.560.844.102 | 3.916.928.512 4.308.621.363 4.697.544.163
atig Orani 0% 257 0% 0% 1o 0% 0% 0%
rSanIabiIir Villa Alani m Bagina Ortalama Satis Fiyati (TL) 161.073 193.186 217.377 239.114 263.026 289,326 315.445
[Azami Yillik Satis Geliri (TL) 2.102.925.232 2.522.182.893 2.838.014.300 3.121.815.729 | 3.433.997.302 3.777.397.033 4.118.368.241
Satig Orani 0% 20% 28% 28% 24% 0% 0%) 0%)
atnabmT DUKKan Alani m- Bagima Ortalama Satrg Fiyati (1L) T33.005 T00.008 80827 T98.003 T8.705 220672 762307
Azami Yillik Satis Geliri (TL) 74.664.622 89.550.417 100.764.050 110.840.455 121.924.501 134.116.951 146.223.176
Satig Orani 0%) 13% 38%| 38%| 13% 0% 0% 0%
Yilik Ongorillen Fiyat Arti Orani 0% 0% 30% 20% 15% 10% 10% 10%
Yilik Enflasyon Orani Tahmini 25% 15% 10% 10% 10% 10% 8%
|-Regl Iskonto Orani 33% 23% 18% 18% 18% 18% 16%

1 [ Iskonto Faktorii 1,15 1,47 1,78 2,10 247 2,9_2 342
[Etn Verg: Orant | 0% |
Daire Satis Gelirleri 260.988.350 599.666.152 863.065.042 971.139.300 534.126.615 0 0 0
Satig Orani 0%, 25%) 30%| 30%| 15% 0%, 0% 0%
Kiimiilatif Satig Orami 0% 25% 55%) 85%) 100% 100% 100% 100%

Yillik Satig Geliri (TL) 260.988.350 599.666.152 863.065.042 971.139.300 534.126.615 0 0 0

Villa Satig Gelirleri 0 420.585.046 706.211.210 794.644.004 749.235.775 0 0 0
Satig Orani 0% 20% 28%) 28%) 24% 0% 0% 0%
Kiimiilatif Satig Oram 0%, 20%) 48%| 76%| 100% 100% 100% 100%
Yillik Satig Geliri (TL) 0 420.585.046 706.211.210 794.644.004 749.235.775 0 0 0

Diikkan Satis Gelirleri 0 9.333.078 33.581.406 37.786.519 13.855.057 0 0 0
Satig Orani 0% 13% 38% 38% 13%| 0%| 0% 0%
Kiimiilatif Satig Oram 0%, 13% 50%| 88%| 100% 100% 100% 100%
Yillik Satig Geliri (TL) 0 9.333.078 33.581.406 37.786.519 13.855.057 0 0 0

DAG GYO A.$. Geliri 0 720.708.994 1.122.000.361 1.262.498.876 908.052.213 0 0 0

On Sats Gergeksen T AT 260.988.350 456.913.009 221,242,950 188.001.038 154911252 | 20877.932 264610 0

(DAG GYO A.§. Payi - % 70) 998 e £4e oo s S -

Ingaat Maliyet Artisi 30% 20% 15% 10% 10%

ingaat Maliyeti (TL/m2) 28.808 34.551 38.878 0 0

Kalan inaat ilerleme Orani 40% 45% 15% 0% 0%

inga Edilen m2 10.790 21442 24122 8.041 0 0

Kalan insaat Gideri 617.681.142 833.430.920 312.598.117 0 0

DAG GYO A.S. Serbest Nakit Akimi 260.988.350 559.940.950 509.812.391 1.137.901.797 1.062.963.465 29.877.932 264.610 0
DAG GYO A.$. Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 260.988.350 486.099.740 345.919.993 640.479.886 507.033.953 12.077.783 90.649 0

31/12/2025 tarihi itibariyle Sozlegsmeden dogan hak ve faydanin degeri (TL)

| 2.252.000.000 |
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17. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRMESI

17.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastiriimasi ve

Bu Amacla Izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Aciklamasi
Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan ODM

Gayrimenkul Gelistirme A.S. lehine Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylagimi
sozlesmesinden dogan hak ve faydaninhalihazir durum degeri 2.252.000.000,-TL
olarak belirlenmistir.

17.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler:

Proje insaat asamasinda oldugundan kira dederi analizi yapilmamistir.
17.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Dederlemeye konu tasinmazlarin resmi kurumlar nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda
herhangi bir hukuki soruna rastlanmamistir.
17.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler ile Ilgili Goriis
Tasinmazlar tzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

17.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin
Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlarin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuatl cergevesinde
herhangi bir engel bulunmadidi kanaatindeyiz.
17.6. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve

Varsayimlar
Sozlesmeden dodgan hak ve fayda dederi rapora konu edilmis olup arsa dederi

hesaplanmamistir.
17.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden Verilmediklerinin
Gerekgeleri
Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.
17.8. Miisterek veya boéliinmiis kisimlarin degerleme analizi
Musterek veya bélinmis kisim bulunmamaktadir.

17.9. Hasilat Paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde,

emsal pay oranlari
DAG GYO A.S. ile arsa sahibi Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.

arasinda imzalanmis 06.01.2023 tarihli arsa satisi karsiligi gelir paylasimi sozlesmesi (s6zlesme
02.10.2024 tarihinde ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ne devrolmus, sonrasinda sirket DAG
GYO A.S.’ne doénusmaustir) bulunmaktadir. Gelir Paylasim oranlar yiklenici (%70), EPP (%30)

olarak belirlenmistir.
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17.10. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig:

Degerleme konusu proje insa halinde olup yapi ruhsatlar ve diger gerekli belgeler alinmistir.
Belediye dosyasi Uzerinden yapilan incelemede degerleme tarihine kadar olan slirecte herhangi

bir olumsuz belgeye rastlanmamistir.

17.11. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan Itibaren Bes Yil
Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yénelik Herhangi Bir

Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Parsel Uzerinde Tual Aysa projesi insa edilmektedir.

17.12. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim
Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis Ile Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklan Portféyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapora konu parsele iliskin 06.01.2023 tarihli arsa satisi karsiligi gelir paylasimi s6zlesmesi
bulunmaktadir. Tebligin 26. Maddesinde Ortaklik lehine s6zlesmeden dodan alim, 6nalim ve geri
alim haklarinin, gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri ve kat karsilidi insaat sozlesmeleri gibi
ortaklik lehine haklar saglayan sozlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme
haklarinin ve ortakhdin kiraci konumunda oldugu kira s6zlesmelerinin tapu siciline serhi zorunlu
oldugu ifade edilmekte olup bu maddede sayilan sézlesmelerin karsi tarafinin Toplu Konut
idaresi Baskanhd, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortaklklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi halinde bu
s6zlesmelerin tapu siciline serhinin zorunlu olmadi§i ifade edilmistir. Emlak Planlama Insaat
Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 27.12.2018 tarihinden itibaren tek pay sahibi olarak Emlak Konut
GYO A.S. hissedarlidinda ticari faaliyetlerine devam etmektedir. Emlak Konut GYO ise Toplu
Konut Idaresi Baskanhidi’nin istiraki durumundadir. Bu sebeple GYO tebliginin 26. Maddesi
uyarinca s6zlesmenin tapu siciline serh zorunlulugu bulunmamaktadir.

DAG GYO A.S.'nin dederleme konusu sbézlesmeden kaynaklanan haklarinin “Gayrimenkule
Dayali Hak” olarak gayrimenkul yatinm ortakligi portfoyiine alinmasinda sermaye piyasasi

mevzuati gergevesinde bir engel bulunmamaktadir.
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18. SONUC
Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen Tual Aysa projesinde yuklenici lehine 06.01.2023

tarihli arsa satisi karsiligi gelir paylasimi sézlesmesinden dodan hak ve faydanin halihazir durum

degeri icin;

halihazir durum degeri 2.702.400.000,-TL dir.

2.252.000.000,-TL (ikimilyarikiytzelliikimilyon Tirk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

Arsa satisi karsiligi gelir paylasimi s6zlesmesinden dogan hak ve faydanin KDV (%20) dahil

isbu rapor, DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin talebi (izerine ve tek

orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonucglardan

sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 08 Ocak 2026

(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2025)

m
)

Fotograflar

Vaziyet Plan

Proje Gorselleri

Kat Planlar

Yap1 Ruhsatlar

Insaat Sozlesmesi

Insaat Sézlesmesi Devir Sozlesmesi
Satis Sézlesmeleri (2 Adet Ornek)
Degerleme Uzmanligi Lisans Belgeleri
Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)

LOTUS Va

Saygilarimizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.

Engin AKDENiz
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 403030)
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“Tuam gdrsel cahsmalar tamitim ve bilgi amachdir. Dag Mimarhik ve Muhendislik Yam Gayrimenkul Tic. San, AS

ve Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve TiC. AS. onayiyla, projede gerekli gérdugu degisikligi yapma hakkina sahiptir”
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Yapi Denetimi

yapian ruhsai eki sézlesmeler agisindan taahhiit nitefidi tagimaktadir. Yap) Ruhsat alinan yapinin Ingaasinda Tiirk Standartiarina uyguniugu yliririGikteki mevzuat hikimierine gore
belgelenmig veya TSE BELGEL| YAPI MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve Imar Kanunu'nda yer alan siireler icinde ingaata baglanilip, bitirimesi ZORUNLUDUR. Yapi
Kullanma [zin Belgesinin verildigi tarih ingaatin bitim tarihi olup, Yap! Kultanma izin Belgesi dtzenl, yen yap kanunda belirtilen Ruhsat sliresi iginde Ruhsat yenilenir. Aksi lakdirde
verilen rufsat hikiamsiz ofup, yeniden Ruhsat alinacaxtr.
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ARSA SATIST KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
SOZLESME

Bu sdzlesme, Emlak Planlama Insast Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile Yilklenici arasinda
stzlesme konusunu tegkil eden igler ile ilgili haklar, yikimlQitkler ve difier her tirld
milnasebetleri diizenlemek igin agagsdnki sartlar ve streler dithilinde tanzim, kabul ve tashhiit
edilerek imza edilmigtir.

Bu sézlegme; Stzlesme dahilinde satis s6z konusu olan bagimsiz bdlimlerden dolayr satig
geliri elde edilsin veya edilmesin, Yiiklenicinin, arsa satigt karyth olarak Emlak Planlama
Ingeat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.'n¢ tashhit ettii “Asgari Arsa Satig Karsihg) Emlak
Planlama Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. Payr Toplam Geliri"nin, Y@klenici tarafindan
saglanmas: ve/veya Sdenmest taahhiidiindl igeren (Bu sdzlegmenin 14. maddesinin, A fikrasimn,
"mehmveSmpﬂlaka\mtslat"h;hkh6 bendinin 6.20. alt bendinde belirtilen husus
sakh kalmak kaydiyla), arsa sahibi olan veya arsay: tasarrufunda bulunduran Emlak Planlama
Ingaat Proje Ydnetimi ve Ticaret A.§.'nin de arsa tahsisinin diginda Yiklenici ile hic bir ortak
gaba iginde olmadif, dolayisiyla bir adi ortaklik iradest tagimayan, sonuca katilmah ve karma
nitelikli bir sézlesmedir. Yitklenici, bu duramu gayni kabili riicu kabul ve taghhiit etmigtir.

Bu sozlesme ile eklerinin dili Tiirkgedir. Stzlesme konusu igin yapimi swasinda Emlak
Planlama Inseat Proje Ydpetimi ve Ticaret A.§. ile Yiiklenici amsnda yamlacsk olan
yazigmalann ve sunulacak olan her tiirld belgenin dili Tarkge olacakur.

Bu stzlegmeye konu ig, 2886 sayils Devlet fhale Kanunu ile 4734 sayih Kamu Thale Kanunu ve
4735 sayili Kumu Thale Sozlegmeleri Kanununa tabi degildir, Bu ihale, Uluslararas: bir ihale de

Madde 1- Taraflar:
Sirket :  Emlek Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A§.
Adresi . Finanskent Mahallesi Finans Caddesi Sarphan Finanspark Plaza No: 5/4
* Kat 5, 34760 Umraniye / ISTANBUL
TelefonNo  : 02162252500
Faks No : 021622576 00
. DAG MIMARLIK VE MUHENDISLIK YAPI GAYRIMENKUL TIC.
Yiiklenici P AS
Adresi + Sancak Mahallesi Bilyakrmak sokak No.:2/1 Selguklw/Konya:
- i P ————————————————
Telefon No @ 03323507682 iiA DAIREDEK
Faks No : 03323538325 |_ASLINDAD
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Her iki taraf, yukanda belirtilen adresleri ile telefon ve faks numaraianm tebligat yeri olarak
kabu! etmis olup, bunlarda yapilacak degisiklikler, Noter kanaliyla yazh olarak kargt tarafs
teblig edilmedikee, en son bildirilen faks ve adrese yapilacak tebligler, ilgili tarafa yapilmg
sayilr.

Bu sdzlesme maddelerinde aksi belirtilmedigi takdirde, Sitket tamafindan Yikleniciye
gonderilecek yazli bildirimler, dncelikli olarak Yiklenicinin yukarida belirtilen faks
numarasina (Degisiklik oldu ise yeni faks numarasina) iletilmek ve faks teyidi alinmak
suretiyle teblig edilir. Daha sonra Yiiklenicinin yukarida belirtilen adresine (Degisiklik oldu
ise yeni adrese), iadeli taahhiitli / adi posta veya kurye veya kargo yolu ile gdnderilir, Bildirim
yazilan, Yiklenicinin yetkilisine veya vekiline imza alinmak suretiyle elden de teblif
edilebilir.

Yiiklenici tarafindan $irkete génderilecek yazih bildirimler de ayma gekilde yapilir,
Madde 2- Tanular ve Kisaltmalar:
Bu s6zlesmede yer alan baz tamimlann ve kisaltmalarn anlamlan agafida belirtilmigtir.

Sirket : Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.§. - (EPP),
Yitklenici : Uzerine ihale yapilan ve sdzlesme imzalanan fstekli,

Stzlesme : Sirket ile Yoklenici arasinda yapilan yazili anlagma,
Tespit Edilen Asgari  : Ihaleye esas arsalann ihaleden &nce Sirketge tespit edilen deger,
Bedel

Tanhhiit : Stzlesme kapsaminda yapilmasi gereken tim igler,

Arsa Satp Kargihn @ lhalcyeesnmhmﬂww;mpﬂmmpluﬂamveyamhn,
Satig Toplam Geliri satigt 50z konusu olan bagimsiz bSliimlerin satiglanndan elde
(ASKSTG) edileeek her tiirlit gelirler toplamy,

Arsa Satigt Kargilin ¢ Ylklenicinin $irkete ddeyecefi bedelin, ASKSTG gore ylzde
Sirket Pay1 Gelir olarak oran,

Oram (ASKSPGO)

Asgari Arsa Satipy 3 Ynklemmmn:halcyeuasmhnndeg«inehm,ASKSTG
Kargilifna Sirket Pays tzerinden, ASKSPGO kargilifinda, Sirkete ddeyecedi asgari
Toplam Geliri bedel (Bu sozlegmenin 14. maddesinin, A fikrasinun, “Pazarlama
(ASKSPTG) ve Satiga Hligkin Husustar” baglikli 6. bendinin 6.20. alt bendinde

belirtilen husus sakl kalmak kaydiyla),

Yiklenici Pay Gelir = Y(iklenicinin alaca bedelin ASKSTG gre yiizde olarak oram,
Oram (YPGO)

fikieni : (i} ..uv.n KSTG tizerinden ¥YPGO THi
_\l{megg; - i MZA D\!REDL'

foyousrman 1
23l Dy A Vel 0227 530
Seicok VIG5 608 9523 Toe, Rie 1aeidn
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Odeme Plam

Banka Hesabmda
Toplanan Gelir
(BHTG)

Ingaat flerieme
Durum tespit
Tutanag

Bafmsiz Bolim

Ticari Unite :
Nitelikhi Ticari Unite @

Menkul
Sosyal Donatilar

Alt Yiiklenici

: Yuklenicinin, Asgari ASKSPTG olarak Sirkete ddemeyi kabul ve

taahhiit etmis oldugu bedelin Sdeme oranlan ile Sdeme takvimini
gosteren plan (Bu sozlesmenin 14, maddesinin, A fikrasinin,
“Pazarlama ve Satisa [liskin Hususlar” bashikh 6. bendinin 6.20.
alt bendinde belirtilen husus sakh kalmak kaydiyls),

: Satig sbz konusu olan bafimsiz blimlerin satgindan dolayt

banka hesabinda toplanan gelir,

:  Ytiklenici tarafinden yapilan sdzlesme konusu iglerin seviyesinin

tespiti igin Sirketin Kontrol Tegkilatr ile Yiklenici tarafindan
ditzenlenen tutanak,

miilkiyete konu her bir bSlimi,

Diikkan, magaza, market vb."led,

Ofis blogu veya ofisler, hastane, zel okul, otel, aligveriy merkezi
(AVM), Sjrenci yurdu vb,"leri,

:  Gayrimenkul(in/gayrimenkullerin hisse senedine gevrilmesi,
: imar Mevzuatima uygun olarak Sirketge onaylanacak projelere

gore, Yilklenici tarafindan yapilacak ve satgi sdz konusu
olmayan ve Ytklenici tarafindan §irkete veya Sirketin
gisterecei kurum veya kuruluglars veya site y&netimlerine
devredilecek olan trafo, yesile terk alanda oyun veya park
alanlan, sosyal tesis, okul, kres vb. bina veya yapilar,

: Yiklepicinin taahhtit etmiy oldugu igin belirli bir kismm,

Yiklenici ile yapmuis oldugu sozlesmeye dayali olarak
malzemeleri ve/veya makine ve ekipmanlan ile birlikte yupan

:  Taahhiit konusu iglerin gergeklegme seviyesinin ylizde (%) olarak

: Bagmsiz boltmler ile birlikte bu bagimsiz bilitmlere iligkin her

tiirhi hakkin satlmasi,

3 Bagxmmbolnnﬂaﬂe_bnbmbﬂl&nlaeiﬁsﬁnhamn

hakkun kiraya verilmesi,

,_/‘: . Bagimsiz bslm ile birlikte bu bagimsiz boltime iliskin ber tarla

LA e o
Setguk V.0 296 048 0082 Tiz $is 40128
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Alt Kiraa : Kiracmmn, kiraladifr yerin bir kismm veya tamanum kiraya
verdigi gergek veya tiizel kigiler,

TUIK + Tiirkiye Istatistik Kurumuy,

TUFE : TUIK tarafindan agtklanan Tuketici Fiyat Endeksi,

Yi-UFE : TUIK tarafindan agiklanan Yurt igi Uretici Fiyat Endeksi,

Toplam Kegif Tutart  :  Stzlesme konusu tim iglerin Toplam Kesif Tutan,

X emeye Esas Tutar  : Toplam Keif Tutan (TKT)'min %100 (yiizdeyiiz)'
(OET)

dde 3-

Bu stzlesmenin konusu; asafida tapu ve ingaat bilgileri verilen ve sdzlegsme eki vaziyet
plaminda da sumrlan: belirtilen Sirketin portfdyandeki/tasarrufundaki arsalar (zerinde, sézlegme
kapsamnda yapilacak iy, iglem ve yik@imloliklere iligkin Sermaye Piyasas: ile diger ilgili
mevzuata, Sirketin onaylayacaf tim uygulama projeleri ile detaylanna ve mahal listelerine ve
sbzlegme ve eklerinde belirtilen gartlara uygun olarak, Sirketten her hangi bir parasal kaynak
gikigt olmadan (sézlesme konusu ingaat yapim ve bagimsiz boliim satig isleri ile ilgili her ne
ad altinda olursa olsun higbir gider Sirketge kargilanmayacaktir) ve her tiirld ingaat yapim ve
bagimsiz boltim satigt ile ilgili thm masraflann Yiklenici tarafindan karplanmas: suretiyle ve
her tiirli sorumluluk Yiikleniciye ait olmak fizere, asagida ve sdzlesme ile eklerindeki diger
maddelerde belirtilmis olan ig, iglem ve yOkiimldloklerin, s6zlesme ve eklerinde belirtilen
siireleri ierisinde Y0klenici tarafindan yerine getirilmesidir.

A -Yiiklenici Tarafindan Yerine Getirilecek Is, fslem ve Yikiimlalikler;

1. Ustyap: ve altyapr dhil olmak tizere sozlesme konusu isler ile ilgili gerekli her titrd
projeler ile mabal listelerinin, Imar Mevzuat ve ilgili Idarelerin Sartname ve
Yonetmelikleri dorultusunda hazirlanmasi ve Sirketin onayina sunulmasi,

2. Sirket tarafindan onaylanan yap: ruhsatina esas mimari avan projelerinin, ilgili Belediye ve
darelerin onayma sunulmast ve her tirlt rubsatlanmn alinmasi,

3. Sirket tarafindan onayh uygulama projeleri ve detaylan ile mahal listelerine uygun olarak,
sozlesme ve ekleri ile ilgili ldarelerin sartnameleri dogrultusunda tim Gstyapr (bagumsiz
boltim, sosyal donatu vb.) ingaatlanmn yapilmas,

4. Sirket tarafindan onayh uygulama projeleri ile detaylanna uygun olarak, sozlegme ve ckieri
ile ilgili [darelerin sartnameleri dogrultusunda;

4.1. Binalann temel drenaj iglerd,
4.2. Atk su, yagmur suyy, igme ve kullanma suyu gebekesi igleri, -z
43. Agik ve kapah otopark igleri, AR
44. Yollar ve tretuvar igler,

4.5. lstinat ve ihata duvan
4.6. Sﬂtzeunn,btthal y7ag 'y

TMZA DAIREDEKI
ASLINDADIR
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4.7. Agik/ kapah, 50s ve yiizme havuza iglen (Siis havuzu site igerisinde, agik / kapaly
yitzme havizu sosyal tesis igerisinde olacaktir),
4.8. Sudepolan, hidrofor ve bahge sulama sebekesi igleri,
4.9, Yangm suyu depo, pompa istasyonu ve yangin suyu gebekesi igleri,
4.10. AG-OG elektrik hatlan ile trafo tesisi,
4.11. Yol, otopark ve saha sydmlatmalor igleri,
4.12. Kablolu ve Uydu TV (yaymn merkezi, canak antenler, receiver vb,) yebekesi igleri,
4.13. Telefon gebekesi igleri,
4.14, Dogalgaz gebekesi igleri,
4.15. Kapal devre TV (CCTV ve Cevre GOvenlik Sistemi gebekesi igleri),
4.16, Site girigi otomatik gegigli bariyer sistemi (0GS),
4.17. Gerekirse, dere 1slaly ve antma tesisi giti altyaps igleri,
4.18, Gerekinve, her tlirlt zemin 1slahe, kazik temel vb, imalat igleri,
gibi, genel altyape, ada ici ve ada dign her il yol, teknik altyaps ve anu arterlere
buglnatlan ve gevre ditzenleme imalatianmm yapiimas:,
Asansdr ve ylrfiyen merdiven igler,
Evsel atiklann geri doliglim ve ayngunimas sistemleri igleri,
Yenilenebilir encji sistemleri iglerd,
Gerekirse, elektrik, dogalgaz, su vb. gibi her tfirld hattn yer alt: veya yer Gstindeki deplase

igleri,

9. Ustyap: ve altyap imalstlanmin yapilabilmesi igin geeekli her tiehd kazi, dolgu, kazlar igin
iksa v, imalstiann yapiiman, )

10. Ostyap: ve altyapt imalatian igin gerekli olan ve flgili Idarelerce istenen ve/veya ilgili
Yonetmelikier uyannca yupilmas gereken her tirl deney, rapor, zemin etiit raporu vb, is
ve iglemelerin yapilmass, "

11, Ustyspr ve altysp imalatisnmn ber tiirlil izinlerinin shnarak Sirkete ve ilgili idarelere
galigr vaziyette devir ve tesliminin yapilmas:,

12. Varsa, arssmnarsalann {izerinde bulunan iggallerin kaldinlmas: igin gerekli i5 ve
iglemlerin yapimas: ve her trll giderin karpilanmas:, 1

13. Satigt esas bafimsz bolimierin tanitums, pazarlanmasy, satigt ve ahcilanna teslimi,

14. Pazarlama ofisi ile santiye binalanmin ve Sirket igin tahsis edilecck santiye binasmin
yapilmass (Konaklama, yemekhane, yatakhane vb. ihtiyaghsr igin cadus kullamimas

0N w

IS.MMMMK‘MWWYWMMM

l&BwM(&aTMmMYmKnlmhhﬂdam
(lskin Raporu) ve Kat Molkiyeti Tapulanmn shinmass,

17, Sazlesme konusu Gstyapr ve altysp: ingaat yspum iglerinin hayatn gegirilmesi ve satig
WMWWMM@WMMN&
ilgili olarak, sSzlegme ve eklerinde belistilmemiy dahi olsa, yaptlmas gereken is,
iglem ve yokamialoklerin Yoklenici uifndag I

AMLA Biuie w0 |
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18. Imar planinda ve ihale simrlan igerisinde “Park Alami” olarak gostenlen alanlann cevre
diizenlenmesi ve peyzajinin bedelsiz olarak yapilmas: ve ilgili idareye teslim edilmesi,
B - Stizlesmeye Esas Arsanin / Arsalarm Tapu ve Ingaat Bilgileri:

ngml(mlhn
Ada/ Arsa Alam Emsale Esas
i ligesi Mab, | oo | Fouksiyonu Py ol | Tpeat Abes

Istanbul | Sancaktepe | Samandira | 0/2005 | Konut Alami | 2224063 | 1,00 2224063

e

TOPLAM 22.240,63

{mar Plam Notu / Meveut Ruhsata Hliskin Bilgi: 30.06.2017 tarihli 04.07.2027 tarihine kadar
stieli 52.037,51 m2 ingsat alsnls ve 238 konut, 12 ofig/igyeri olmak Ozere 250 adet bagunsiz

Yiiklenici, sdzlesme konusu igin ihalesinin 2. otwrwnunda sunmug oldugu teklifinde de
belirnmis oldufiu gibi;

Arsa Satisi Karsth Satig Toplam Geliri (ASKSTG) olarak Sngdrd(igtt 1.682.000.000,00-TL +
KDV (BirmilyaraltyiizseksenikimilyonTarkLirasy) fizerinden, Arsa Sangt Karsihifn Sirket
Payt Gelir Orant (ASKSPGO) olarak % 30 (viizdeotuz) oram karibfl, Asgari Arsa Satigl
Kargthft Sitket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) olarak 504.600.000,00-TL + KDV
(Besytizdortmilyonaltry@zbinTiirkLirasy)'m, bu sbzlesmede belirtilen hikimier uyarmca
Sidmebdemeyikabtﬂwmlﬂ:ﬁtetmisﬁxmusbﬂmmin 14. maddesinin, A fikrasiun,
“Pmﬂmanmhi;thmeaﬁlth.bendinin620.dtbendixﬂebdkﬁlu\hm
sakh kalmak kaydsyla).

Buna gore, Yitklenici Pay1 Gelir Oram (YPGO) % 70 (viizdeyetmis) olup, Yiiklenici Payr
Toplam Gelir (YPTG) de 1.177.400.000,00-TL + KDV
(BirmilyaryazyetmisyedimilyondortyizhinTirkLirasi)' dur.

Madde §- isin Stiresi:

Ymmd.yummwwmwwmkmmmuwwdwmym
islerini, yer teslimi tarihinden baslayarak 1460 (Binddrtylizaltms) glin igerisindo bitirmek ve

gegici kabule hazir hale getirmekle yokimltdir

Bu silreye, Mesmwinﬂ.maddesindebeﬂxﬁlmisveislemlmﬂigkhs&dud&ﬂdir.m
mﬁnbdiﬂmdnd&hamluiklhnwﬂqudmyamgelohbﬂweknhwbcplugu
Sniinde tutulmustur.

Stzlegmenin 35, maddesinde belirtilen
kesin kabul itibar tarihine kadar (Kismi kesi
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kabul itibar tarihe kadar), bagimsiz bdliimlerin tanitum, ve sati§ iglerine devam

Madde 6- Yer Teslimi:

Shka.wﬂemmﬂxindcniﬁhmn.swmmihihﬁcmms(bq)igmivuiﬁnde
ﬂdmhmlﬁnmwmmﬁmimWyiymﬂedamm.wae
gﬁndeﬁbukdammmda.yermﬁmininynpthumw.wihwmbdi:ﬁlir.

Yer teslimi, ver teslimine davet yazisimn Yiikleniciye teblig tarihten itibaren, davet yazisimn
kbﬁguﬁhhuigmgqsmw)gmiminde.ummkdnmlmmedmﬁylewwye
yapilir. Yer Teslim Tutanag: 3 (fi¢) asil niisha olarak §irket tarafindan diizenlenir ve Hirket
yctﬁlﬂaiﬂeYﬂk!midyukiﬁsimyawldﬂmﬁnﬁnadhn,wyaﬂmwmvmhnymhmk
imzalamr ve iki asil nishas: Sirkette, bir astl ntishas da Yklenicide kalir,

Ynuenidbdkﬁlenuﬂhwlginynmwyeﬁuﬁmdmnkmnmbdm&ﬁm&de.hsw
gecﬂmegﬂMkhleo-nmmﬂrﬂMpcMeam.Siﬂmwnﬁﬁm
Yitkleniciye uygulanur, Sayet bu gecikme 45 (kirkbes) ginit geerse, Sirket, gecikme cezasim
mmmmn«mmmmmumw
serbesttir. Gecikme cezast ilk [[DTT' nda YPTG' nden dilsiltr. Gecikme cezasi, asgari
ASKSPTG olarak hesap cdilemez.

Siziesmenin feshedilmesi halinde, Yiikleniciye her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir
odemeynpxlmaksmsbmmkomistasﬁycadﬂaek. Yiiklenicinin kesin teminat gelir
kaydedilir ve varsa 6dedigi ASKSPTG ddeme dilimleri tutalan faizsiz olarak, sdzlegmenin
WWWW(M)@WYMWimdﬂ& Aynica
Sirket, bu gecikme nedeniyle ugrayscafi her tidd zarar ve ziyandan dogacak tazminat ve dava
hakiann: sakl tutar.

Yikleniciye yapilamamast durumunda, $irketin belirleyecefi yol izlenir.

Yataﬁmtﬁﬁndmbﬁhmmnwmqudmmdmm&mﬁymwm
Mumwmms@m‘wwm,sm
YnkleuiciveOulonvmlikﬁmﬂmndaimnlmakdup.wi;wiﬂmﬂaﬂeﬂgmha
mﬂnmumlulukwmmﬂndaYnuaﬁciyeahohukm.onvmlikwﬂmiuq“GemkﬁBi
ukdixdeBmhkPhnlmhmqujeYbneﬁminimA.s.’nhmyiwkamﬂx
feshedebilecedi ve bu durumun Yiiklenici ile Ozel Givenlik firmass tarafindan kabul edildigi”
hususu belirtitecektir,

szguvmhlﬁmamnmvyapohﬂmadiqinmckﬁohn“owmvmﬁkwnwgcﬁ'.
Sirke tarafindan alinacak olup, gerekli oldugunda da “Ozel Geiventik lzin Belgesi” Sirket
ﬂhnbwislan!crhwwaﬁndmymmmﬁinive ggsiZpin Emlak
Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ti

| T5ZA DAIREDER E
ASLINDADIR 3
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Givenlik firmasimn her toridl hizmet bedeli Yiiklenici tarafindan Sdenir ve bu durum ddemenin
yapildig tarihten baglayarek 7 (vedi) gin igerisinde Yklenici tarafindan Sirkete yazili olarak
bildirilir, Aksi durumda Odeme, Sirket tarafindan Gzel givenlik firmasina yapilacaktr.
Ytiklenici, Sirket tarafindan Sdenen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden baglayarak en geg
S(bq)gMiqaishﬂeSidﬁacadcyeukﬁr.BubedeﬁnbeliﬁlmsmeiwﬁﬁndcYMaﬁd
wtafindan Sdenmemesi halinde, Sirket bu bedeli, Merkez Bankasi avans iglemlerinde
uygulanan faiz oramm uygulamak suretiyle, bu islemden sonra yapilacak ilk DT nda
Ynkluichﬁndangmdmwyakesinmimmdmkcmyeveyawkmmuhsﬂmye
yetkilidir,
e 7- lama:

Yiiklenici, ilk “Yap Ruhsati”nin alindii tarihten bagiayarak, en geg 60 (altmg) giin igerisinde,
smhnduw.wyﬁmmnmbﬂiuswnﬂebMﬂm“YmRM"dmhmwyl
Kasimlam ait temel kazist iglerine baglamak zorundadir. Aksi takdirde, her bir gecikme giind
igin 3.400-TL (acbindortyitzTarkLirasy) gecikme cezasi, Sirket tarafindan Yikleniciye
uygﬂmr.Sayﬂhsgedhmﬂ(hrkbq)ngSkkﬂ.gecﬂsmmmnygnhym
Mmmin%uudksihﬂkﬁmldmgﬁmsbzlewyimkmﬂkam&ﬁn
W@&Mmm'mmmm.mmmwdﬁxsmm
hesap edilemez.

Stzlesmenin feshedilmesi halinde, Yiikleniciye her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir
Memeyumlmahtmwdemkommi;mﬁyeediknhwumichinwnmm gelir
hﬂeﬁhwmwﬁmm&ﬁmluimm faizsiz olarak, sdzlegmenin
feshedildigi tarihten balayarak 60 (altems) gin icerisinde Yokleniciye iade edilir. Aynca
Shkﬂ.bugedmwleumymhrmiﬂmveziymdmdogaukWWdan
haklann sakl: tutar,

Beklenmeyen olaganiistil herhangi bir sebepten dolayy, Yiklenicinin belirlenen sfire sonunda
webashymmmanummda.ﬁrkcﬁnbdlﬂeyewgi yol izlenir.

de 8- T vel
Bu ige ait kesin teminat tutar, s6ziesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan asgari ASKSPTG nin
%6 (ylizdealt)'s: olan, 30.276.000,00-TL (Otuzmilyonikiyiizyetmisaltbin TiirkLirass) olup,

Yiklenici, 30.276.000,00-TL (MMWW’M kesin teminat

Yiiklenici aynca, ASKSTG" nin artmas: halinde, artan ASKSTG" ne tekabill eden ek kesin
teminat da bu maddeye uygun olarak Sirkete verecektir,

1. Kesin teminat olarak kabul edilecek degerler asaghda gosterilmistir. | M2A DAIREDER)

1.1, Tedavildeki Titrk parasi, ASLINDADIR

IMZA DAIREDEK]
ASLINDADIR

WYA o 0333 338 74 K2
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faaliyet gbsteren bankalarca kefalet onayr verilen teminat mekmplan,
2. Kesin teminat, sayet Tark paras olarak verilecek ise kesin teminat tutars Sirketin belirtecegi \
hanka hesabina yatinlacaktir. Kesin teminat, gayet banka teminat mektubu olarak verilecek
ise “Teklif Alma Sartnamesi™ cki dmefie uygun olarak diizenlenmis olmas: sarttir.
3. Ytiklenicinin iy ortaklify olmas: halinde, ortaklardan herhangi biri veya ortaklar, ortakhk |
hisse oramina bakilmaksizin kesin teminat tutarint verebilirler.
4. Kesin teminat siiresiz olacaktir.
5. Her ne seheple olursa olsun Sirketge alinan kesin teminatlar haczedilemez ve (izerine ihtiyati
tedbir konulamaz.
6. Kesin teminat, teminat olarak kabul edilebilecek diger degerlerle degistirilebilir.

abmacaktir,
8. Sozlegmenin feshi haricinde herhangi bir nedenle;
8.1.§ayet, kesin teminatin tamaminin sdzlegme hilkiimled uyarmea Sirketce tabsil edilmesi
halinde, Y(klenici, yeni kesin teminatins, kesin teminatin tahsil edildifii taribten
itibaren, teminatin tahsil edildigi tarih hari¢ 10 (on) gin igerisinde $irkete vermek
zorundadyr, Aksi halde Sirket, isbu stzlesmeyi 44. madde hitkiimieri uyannca
s.z.mkmmmwmmmmmwmsmm
edilmesi halinde ise Yiiklenici, kesin teminatin, kesin teminatm bir kisounn tahsil
edildigi taribten itibaren, teminatin bir kismunin tahsil edildigi tarih hari¢ 10 (on) gin
ioeﬁsirdeumaibhtehnekmdndmAkﬁhldeS‘uh&vuﬂmdgemkmﬂawm:h
teminat miktarmy, ilk [IDTT nda YPTG nden dilger.
9. Yittklenicinin Sozlesme Konusu Isten Doliy: Sirkette Bulunan Kesin Teminatin fadesi:
9.1.Gegici Kabul Yaptimas: Duramunda;
a)mwmmpmwmmmmmmw&mm
WWOMYMWMMWSBKWM

b) Gegici kabul ile ilgili is ve iglemlerin yapilarak gegici kabul tutanajinin Sirketin onay
Makumincs onaylanmasindan,
¢) “Yap: Kullanma lzin Belgeleri (Iskéin Raporu)™nin Yaklenici tarafindan Sirkete
ihmesing

d)YnﬂaﬁdninSosyﬂﬁovmlﬂ:Kmmﬁmﬂmnmhﬂhdeﬂmﬂmmﬁkﬁz
belgesini Sirkete vermesinden,

€) Yiklenicinin ilgili Vergi Dairesinden alinmig vergi borou olmadiga dair yazy
Sirkete vermesinden,

f) Yoklenicinin bu isten dolayr Sirkete herhangi bir borcunun olmadiginm irketge
tespit edilmesinden ($ayet varsa, gegici kabul f : itibar tarihi
arasindaki ASKSPTG ddeme dilimleri harig), ASLINDADTR,

sonra, Yiiklenicinin Sirke! afan kesin temindtn yansr Y We i
IMZA 2 \
ASLINDADE &‘WK’LPL
o T
A o DR a4 uam"l::!‘w
Q‘i Forhi R, TIE 3AS A% Istardnd S pe S dira ASKGP Isi
Tt e Sosleyue
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Ancak, igin timd igin verilmig olan kesin teminatin tamamn iade edilemez,

9.2 Kssmi Gegici Kabul Yapiimast Durumunda;

a) Kismi gegici kabule ¢sas ingaat yapim iglerinin, s8zlegme ve eklerindeki hitkimlere
uygun olarak Yiklenici tarafindan tamamlandifinin icketge tespit edilmesinden,
b) Kynﬁ.geoidhhﬂﬂeﬂgiﬁisv;islmhthyaplmkhmﬂpﬁdkabulmmgxmn

Sirketin onay Makammca onaylanmasindan,
¢) Kismi gegici kabulll yapilan kisimiara sit “Yapr Kullanma lzin Belgeleri (Iskén
Raporu)™nin Yiklenici tarafindan $irkete verilmesinden,
sonra, Y0klenicinin Sirkette bulunan kesin teminatinin, kismi gegici kabuldl yapilmug
olan kisma tekab(l eden (Yapi rubsatlarinda belirlenmis olan ingaat alanlarina gore)
yansi Yokleniciye iade edilir.

9.3.Kesin Kabul Yapilmas: Durumunda;

) Kesin kabul ve kesin hesapla ilgili i5 ve iglemierin yamiarak $irketin onay
Makaminca onaylanmasindan,

b) Yiklenicinin ilgili Vergi Dairesinden alinmig vergi borcu clmadiina dair yaziy
Sirkete vermesinden,

¢) Yiklenicinin bu igten dolayr Sirkete herhangi bir borcunun olmadifinin Sirketge
tespit edilmesinden,

sonra, Yiklenicinin Sirkette kalan kesin teminatin diger yansi Yakleniciye iade edilir.

9.4 Kismi Kesin Kabu! Yapilmas) Durumunda;

Kismi gegici kabul( yapiian kesma ait kismi kesin kabuliin yapilarak, kismi kesin kabul
tutanagmun Sirketin onay Makaminca cnaylanmasindan sonra, bu kisma ait kesin
teminatin kalan diger vans: Yikleniciye jade edilir,

Ancak, en son kismi kesin kabulden sonra Yikleniciye iade edilecek olan kesin
teminatin kalan difier yarisy, kesin kabul yapiimasi durumundaki sartlann saglanmasi
kosulu ile Yitkleniciye iade edilir.

Kesin teminat indelerinde, (gegici kabul, kismi gegici kabul, kesin kabul ve kusmi kesin
kabul yapihmas: durumlan) agagida belirtilen husus g6z Oniinde bulundurularek
uygulama yapilacaktir,

Isin kesin kabul tutanagmn Sirketin onay Makaminea onaylandif tarihe kadar (Kismi
kesin kabu! yapilan iglerde, kismi kesin kabulft yapilan en son kistmun kismi kesin kabul
tutansgmin Sirketin onay Makaminca onaylandig tarih) s8z kenusu i ile ilgili olarak
agilabilecek her hangi bir dava riskine kargt (altcilar, ilgili Kurum ve Kuruluglar, Ggtined
kisiler vb. tarafindan tiketici haklan, eksik ve kusurlu imalatlar, geg teslim edilen
bagimaiz bliimler, her tiirlit vergi ve harglar vb. ile ilgili olarak aguian davalar), kesin
mimm%l‘bﬂdaﬂ'mﬁkﬁumﬂw.ﬁmhnkminmﬁm,xﬂmhuhmgibh
dava yok ise yukanda belirtilen bu sfire sonunda, yayet herhangi bir dava var ise de
davanm neticelenmesinden sonra Yiikienicinin yazih talebi (izerine iade edilir.

Tl 2025/622

107



Ady
LOTUS

5

NLds v )

Al A R bl Guaba @ dira ASKG
B On, % P”'
Bera 7w 0333 3% T2 03 Soclegme
Celpals VELSHS 000 0923 Tie Jin 212N

00820

0
' smammugmmwlmmmmmmdegam‘kmm

ahinmasim takiben Yiklenicinin yazih talebi fizerine, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu'mn Gayrimenkul Yatim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi ve ilgili mevzuan
uyarinca, Sirketge Sermaye Piyasasi Kurulu'na daha dnce bildirilmi§ olan bagmsiz
defierleme firmalanna tespit ettirilir, Deggerleme firmalarinin her tiirla hizmet bedeli $irket
tarafindan ddenir ve Yiikleniciye fatura karsihiih riicu edilir. Yitklenici, $irket tarafindan
Sdenen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden itibaren § (bey) giin igerisinde Jirkete
adeyecektir. Bu bedelin belirtilen siire igerisinde Yiikienici tarafindan 8denmemesi halinde,
Sirket bu bedeli, Merkez Bankast avans iglemlerinde uygulanan faiz oramim uygulamak
suretiyle, YPTG'nden veya Yilklenicinin kesin teminatindan kesmeye veya hilkmen tahsil

2. Arsa Satipt Karpiifa Saty Toplam Geliri (ASKSTG) nin Belirlenmesi ve Artige:

Satiga e<as bagimsiz bilimlerin satig fivatlan, tespit edilen rayi¢ degerinden asa@1 olmamak
fizere Yiklenici tarafindan belirlenecektir. Belirlenen satig fiyatlan ile saty ydntem ve
sartlan, her satiy doneminde Yiiklenici tarafindan $irketin opayma sunulacak ve ancak
Sirketin onaymdan sonra gegerli olacaktir. Yiiklenici, saty fiyatlan ile satiy yontem ve
wﬂumdn§hkeﬁxomymahmk;§myhdeﬁsiklmymbiﬁr.$kkagml§gadmukdim
:::_yw Yumqolduﬁxmgﬁyaﬂanﬂcmydumwwthmdnde@ﬁkh’ k yapma hakkina

Sutiga esas bagimsiz boltimlerden, satisi gergeklegenlerin pegin satig tutan ile satigta
olanlann veya satiga sunulacak olanlarn gayrimenkul degerleri toplami, sozlegmenin 4,
maddesinde belitilmis olan ASKSTG tutanna esit oluncaya kadar, stzlegmenin 4.
maddesinde belirtilmis olan ASKSTG tutan, ASKSTG olarak kullanilacaktir,

Sanga esas bagmsiz bolimlerden, satii gerceklesenlerin pesin satiy tutan ile satijta
olanlann veys satisa sunulacak olanlann gayrimenkul degerleri toplami, stzlesmenin 4.
maddesinde belirtilmis olan ASKSTG tutern asmas: halinde, bu yeni tutar ASKSTG olarak
kullamilacaktir. Bu durumda sézlesmenin 4. maddesinde belirtilmis olan ASKSPGO ile
YPGOdeﬁsmeyeukveYﬁklmid.buammdohyxmASKSTG'mmbNedmek
kesin teminat: sozlesmenin 8. maddesine uygun olarak Sirkete verecektir. Bu artistan dolay
yeni ASKSTG kargiiginda olusacak olan yeni ASKSPTG tutan, YGklenicinin §irkete
unhhﬁlaﬂﬁimﬁmohcakwbuwniugmiASKSﬂGwmmnaluminﬂmyeoekﬁr.
Yiiklenici, stzlegmenin 4. maddesinde belirtilmis olan ASKSTG tutarmin artinimasini,
ancak, "“Taahhtit Konusu Iglerin Genel Pursantsj Oranlarn™ listesindeki “Toplam Genel
Pursantsj Orani™mn %30 (yiizdeotuz) scviyesini asmasindan sonra Sirketten talep
edebilecek olup, Sirket, bu talebi kabul veya reddedebilecektir,

. Arsa Satign Karyihi@ Satis Toplam Geliri (ASKSTG)"nin Banka Hesabmda Toplanmas

(BHTG): lmu mmtsnuul
{DADIR

Satisa esas bagimsiz bolimledn satigindan clde edilecek olan-ASKSTO, Sirketin uygun
mﬁwmsmmmmmmmmm.auam.
Sirket ve Yiklenicinin sdzlesme giti§rma uygun olarak kullanacai ortak g ".‘Sm
A o / ”l‘s
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kullanmakta serbesttir,

- Agajndaki “Asgari ASKSPTG Odeme Plam™nda belistilen asgari ASKSPTG tdeme
dilimi oranlanna ait tutarfarm, bu Sdeme plaminda belirtilen tarihlere kadar BHTG
igerisindeki $PTG nde yeterli nakit olmamasi nedeniyle Sirketge tahsil edilememesi
halinde, YPTG hesabinda yeterli bakiye varsa bu hesaptan, dofmug veya dogacak
{IDTT alacagina karsilik Sirket tarafindan tahsil edilecektir.

- Ayrica, bu maddenin 5. fikrasinda belirtilen Sdemeler nedeniyle, asagidaki “Asgari
ASKSPTG Odeme Plans"nds belirtilen asgari ASKSPTG ddeme dilimi oranlarina ait
tutarlann Sirketge tahsil edilememesi halinde, tahsil edilemeyen asgari ASKSPTG
fark tutarlan, YPTG hesabinda yeterli bakiye varsa bu hesaptan Sirket tarafindan tahsil

Sayet, yukandaki her iki durumda da YPTG hesabmda yeterli bakiye yoksa, asafdaki
“Asgari ASKSPTG Odeme Plant”nda belirtilen asgari ASKSPTG ddeme dilimi oranlanna
ait tutarlannin kalan bakiyeleri, 6deme planinda belirtilen tarihlerinde Yiiklenici tarafindan
Sirketin banka hesabina yatiniacaktir.

Odeme giinGntin tatil gliniine rastlamas: durumunda, ddeme, takip eden ilk is ginfinde aym
gartlarla yapilacaktir,

Odemelerin, 8deme planinda belirtilen tarihte yapilamamas halinde;

a) 60 (altous) gline kadar olan ge¢ Sdemeler igin, Gdeme tutaring, 8deme planinda
belirtilen tarih hari¢ Gdemenin yapilacaf tarihe kadar Merkez Bankasi avans
iglemlerinde uygulanan faiz oram uygulamr,

b) 60 (altmys) ginden sonraki ge¢ ddemeler igin, Gdeme tutanna, Sdeme planinda
belirtilen tarih hari¢ 8demenin yapilacad tarihe kadar, ilk 60 (altoms) giin igin Merkez
Bankasi avans iglemlerinde uygulanan faiz oram, 60 (altmig) glinden sonrast igin de
Merkez Bankast avans iglemlerinde uygulanan faiz orammnmn 3 (iig) puan fazlas:
uygulamr.

Ancak bu gecikme 180 (yiizseksen) giindl gegemez. Aksi halde Sirket, isbu sdzlesmeyi 44.
madde hitkiimleri uyarinca feshetmekte serbesttir.

(Odeme dilimlerinin gecikmesi nedeniyle uygulanacak faiz tutarlan asgari ASK§PTG olarak
hesap edilemez.

So:legneums maddesinde belirtilmis olan, sbzlesme konusu her tirli Ustyapt ve altyapt

ingaat yapum igleri siiresine, s6zlegmenin 35. maddesinde belirtilen zorlayicr sebepler
nedeniyleslrkamnﬁndmekmwnlmcsiwlnde verilen bu ek siire, “Asgari ASKSPTG
Odeme Plam™ndaki 1. 5deme dilim bmq d:gerbdanedilmlalmlmneuaveedumk,
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“Asgari ASKSPTG Odeme Plani™na gire vadesi gelmemig taksitlere isabet eden kisim var
ise Sirket tarafindan Yiklenici hesabina iade edilir. Yiiklenici, ddemig oldugu ddeme
dilimleri fark tutarlan igin, Sirkete 6dedigi taribien kendi hesabina Sirket tarafindan iade
cdildigi tarihe kadar gegen streye ait olarak, Sirketten faiz, nema vb. nam altinda herhangi

0820,

bir hak talebinde bulunamaz.
Asgari ASKSPTG Odeme Plany:
Em"";: Odeme Dilimi Giint qu_“’:‘g;m
1. | Sazlegme Imzalarmadan Once, %10,00
2 | Yer Teslim Tarikinden ltibaren 550. Gande, %10,00
3. | Yer Teslim Tarihinden ltibaren 1460. Gande. %80.00
Toplam | %100

Sozlesme imzalanmadan once Yaklenici tarafindan Sirketin banka hesabina yatwilan
1.8deme dilimi tutars, bagimsiz bélimlerin sansmdan elde edilen gelirlerin toplandig:
BHTG igerisindeki ASKSPTG 'den Yukleniciye iade edilir. lade edilecek tutar, 1, odeme

diltmi tutarum gegemez.

1.ademe dilimi tutarimn iade edilebilmesi igin;

1. Bagmstz bolm sanglarma baglanimis olmast,
2. Bagimsez  boliimlerin

3. Yukaridaki odeme plamna gore ddeme gimi gelen Odeme dilimieri tutarlarinn
tamamumn, BHTG 'den Sirketce tahsil edilmis olmasi veya Yaklenici tarafindan

satigindan
icerisindeki ASKSPTG ‘nde yeterli miktarda gelir olmasi,

Sirkete ddenmis olmast,

sarttr,

1.0deme dilimi tutars, yukaridaki sartiarin saglanmast halinde ve Yiklenicinin tercihi
gergevesinde, asagda belirtilen iki sekilden birisi veya her iki gekil birlikte uygulanmak

suretiyle Yaklenicive iade edilir.
1. Sekil;

2025/622
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b) BHTG igerisindeki ASKSPTG'nde, 1. oOdeme dilimi'\tutarimn  tamamim
kargilayacak kadar yeterli tutar yok ise meveut tularin lamann veya meveu! tutarn
tamamint asmamak kayds ile Yiklenicinin talep edecegi tutar,

Yiiklenicinin, bu sozlegmenin 8, maddesinde belirtildigi sekilde dilzenlenen kesin banka
tepiinat mektubunu Sirkete vermesi karsilyzinda Yiklenicive iade edilir.

Banka teminat mektubumun Yikleniciye iadesi fse (@) veya (b)'de belirtilen islemden
somra ditzendenecek ilk IDTT ‘ndan baglamak iizere, HIDTT larinda belirlenen “Toplam
Genel Pursantaj Oram”nda ve banka teminat mektubunun tamam: iade edilene kadar
yapilacakuer.

Isin feshi veya tasfivesi hallerinde, bu banka teminat mektubu tle Hgili degerlendirme
stlesmenin 44. maddesindeki hiukimlere gore yaplacakur,

2. Sekil;
1. odeme dilimi tutarimn iadesi, BHTG ierisindeki ASKSPTG 'de, yererli miktarda gelir
toplanmg olmast durumuma gore kasrm kusim olarak, itk HDTT ndan baslamak tzere,
HDTT tarmda belirlenen “Toplam Genel Pursantaj Oram”nda ve 1. ddeme dilimi
tutarimn tamam: iade edilene kadar yopilacaktr.

5. Yilklenici Payr Toplam Geliri (YPTG)'nin Hesaplanmasi, Odeme $ekli ve Insaat

flerteme Durum Tespit Tutanag

Sozlesme konusu ige ait kesif 6zetlerd, ilk yaps rubsatin alindigs tarihten itibaren 30 (otuz)
glin igerisinde Yiklenici tarafindan hazirlanarak Sirketin onayms sunulacaktir,

Sirket, onaya sunulan kegif dzetlerini, sunulduu tarihten itibaren 15 (onbes) giin icerisinde
inceleyerek, gerekli olmas: halinde de diizeltme ve depisiklikler yaparak onaylayacaktir.

Yapi ruhseti alinan Gistyap) kisumianmn kesif 9zeti, onayh fistyapy, altyap, gevre dilzenleme
vb. uygulama projelerine gore, ilk yaps rubsahnin alindigs yl itibariyle, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanhg birim fiyatlan bagta olmak fizere ilgili idarclerin
birim fiymlan esas almarak, birim fiyatlarda bulunmayan imalatlarfiy kalemleri igin de
piyasa fiyatlan kullamlarak hazsdanacaktr.

Yaps ruhsati alinamayan Gstyapr kisimlanmin kegif dzeti de kegif zeti hazirlanan Gstyap
kistmlarimn yap siufi, emsale esas ingaat alam, kesif tutan vb, gibi teknik veriler g6z
oniinde bulundurularak, oranlama ve kist uygulanmak suretiyle hesaplanacakuir, Yapi
ruhsat alindiktan sonra iistyapr kesif Szetleri revize edilecektir. §irket tarafindan uygulama
projeleri onaylanmanug olan altyapi, gevre dizenleme vb. imalatianmin kesif tutan ise
Gstyapi kegif tutanmn %10 (yiizdeon)'unu gegmeyecektir. Uygulama projeleri Sirket
tarafindan onaylandiktan sonra altyaps, gevre diizenleme vb. imalatlann kesif 8zetleri revize
edilecektir. T
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$Sirket onayma sunulacak kegif Szetleri ekine, Yiklenici veyn vekili veya yetkilisi tarafindan
wmm'mmmmwmumwmmn

s&mmmmwm;eﬁrwawmmmtmm
m_mmmwmmtcmwwm
Degisikligi Bakanh: tarafindan her vl i¢in yayinlanan “*Mimarkk ve Mhendisiik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullamlacak Yapt Yaklagk Birim m2 Fiyatlan™mn, bir dnceki yil

TKT, YPTG'nden fazla olamaz.
TKT nin %100 (yizdeyiiz)'0, HDTT ndaki “Odemeye Esas Tutar (OET)” olacaktur.

YPTG nin kalan kistm, sOzlegme konusu isin gegict kabulfingin tsmamlasnarak, gegici kabul
netanagmn Sirketin onsy Makamines onaylanmasindan sonra (Kismi gegici kabul ysptlmis)

i en son kusmn kismi gegici kabul tutanas) dizenlenccek olan [DTT ile
Yiikleniciye ddencoektir, Bu [IDTT 'nda, OET yerine YPTG kullamlacakirr,

Y(iklenici tarafindan yapilan imalatiar kargihif olugacak tutar, bagimsiz boltm satiglanmdan
dolayr BHTG igerisindeki YPTG hesabindan, “Ingaat ledeme Durum Tespit Tutanai
(1IDTT)” dozenleamesi suretiyle Yokleniciye ddenir,

HDTT'mn dzenlenchilmesi icin, sdzlegme konusy ige sit kegif dzetlorinin, ilk yap
ruhsatimn alindi tarihten sonra Yoklenici tarafindan bazdanarak Sirketin onayina
sunulman garttsr,

WWWMWYWWC(CM)NMM
dzenfendikten sonra onay igin Sirkete verilir. $irket tarafindan onayfanss [IDTT i 1 (bir)

YPTG'nin Yokleniciye 8dencbilmesi igin DTT'mn ekinde, glncel tarihli ilgili Sosyal
MKMW’MQMW'MWMYWM
&'M_VﬁWW'MMWﬁMYWWWi;
yerinde, iggi saghis ve is givenligine iliskin olarak, “4857 Sayih s Kanunu™ ile “6331 Sayil:
bmnwm"wawmmmmmq
iibari ile almdi hususundaki Yoklenici yetkilisi ile ly GOvenligi Uzman tarafindan imzali
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Yiklenici payr yeterli degilse, banka hessbina yeni nakit girisi olduk¢a Yikleniciye
Odenecektir.

Asgari birer aylik ddeme donemlerinde, Yiklenici tarafindan yamlan imalatlara gore, Ozl
Teknik Sartname ekindeki “Sevive Tespitinde Kullamlacak Pursantaj Listeleri” esas
alinmak suretiyle “Taahhit Koousu Iglerin Genel Pursantaj Oranlan™ listesindeki “Toplam
Genel Pursantaj Oram” tespit edilir. Tespit edilen bu oran ile OET carpilarak, yapidan
imalatlar kargiligy Yikleniciye Sdencoek toplam tutar belirlenir. Bu toplsm tutardan da bir
Onceki ddeme doneminde Yitkleniciye Sdenmis ofan tutar diislilerek, bu Sdeme dineminde
Yikleniciye Sdenecek olan tutar belirlenir,

Satilan bagimsiz bolimlere ait KDV tutarlan ile BHTG igerisindeki YPTG hesabi nemalan
da aynca Sirket tarafindan Yikleniciye ddenir. YPTG hesabs nemalars, “Toplam Genel
Pursantaj Omni” gore IDTT"lan ile Sirket tarafindan Yoklenicive 8denir. Sayet, YPTG'nin
tamam Yiikleniciye ddenmis ise nemalann tamam da Sirket tarsfindan Yikleniciye 6denir.

Vadeli satlan bagimsiz boltmlerin taksit ddemelerinin kesin kabul itibar tarihini agmas:
halinde (taksitler $irket hesabina yatinlacafndan), kesin kabul itibar tarihini agen ve ay
iginde Sirket hesabinda toplanan hisilat igindeki Yoklenici pays, takip eden aym ilk § (bes)
is gind iginde Yiklenici hesabna gegilecektir. Odeme giiniinGn tatil giinime rastlamas:
durumunds, Sdeme, takip eden ilk i§ glininde aym artiarla yapilacakur,

6. Sozlesme konusu bagimsiz biiimlerin satigmdan elde edilen gelirin diginda kalan her tirit
gelir de paylaim oranlanna glre aynca taraflarca paylasilacaktr.

7. Sirket, arsa satg bedeli karsilih olarak ASKSPTG tutan + KDV (Katma Degier Vergisi)®
ne ait faturayy, Yorlrlitkteki Vergi Kanunlanmm emrettigi gekilde ve stirelerde Yitklenici
adinn tanzim edecektir. Yoklenici ise abailar adina bafimsiz boitim fatuwrasi tanzim
edecektir.

8. Bu sozlegme ve eklerinin uygulanmasindan kaynsklanacak her tfirltl gider ile birlikte Katma
Deger Vergisi (KDV) de Yikleniciye aittir. Yiklenici gelir ve giderieri arasindaki KDV
farkindan dolayx Sirketten hethangi bir talepte bulunamaz.

Sozlegmenin imza tarihinden sonra, ilgili Kanuntar ve Mevzuatta degisiklikler olmass nedeniyle
veya imar durumu ahnma sathasinda veya projelerin ilgili Beledivesince onaylanmas:
sathasinda veya konu ile ilgili agilan davays iligkin Mahkeme Karenyla, sozlegmenin 3.
maddesinde belirtilmi olan sstiga esas kisimlara ait “Emsale Esas Ingaat Alani™nda arug veya
azaliy olmss: durumunda, ihalenin 2. oturumunun sonunda agiklsnan ve sdzlesmenin 9.4,
maddesinde belirtilen “Ihaleyc Esas Arsalann Sirketge Tespit Edilen Asgari Bedeli™
1. Emsale Esas ingaat

'——-'_————-.
TMZA DAIREDERI |
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4.maddesinde belirtilmis olan ASKSPGO ile m&cgmm& kayduyls,

Stzlesmenin

ASKSTG, asgari ASKSPTG ve YPTG, “Emsale Esas Ingaat Alam”ndaki artig oraninda
artinlarak ige devam edilecek ve Yiklenici, bu artigtan dolayi artan ASKSTG' ne tekabiil
eden ek kesin teminat sézlesmenin 8, maddesi gerefiince Sirkete verecektir,

2. Emsale Esas ingaat Alaninda Azabs Olmas: Durumunda:

21

2.2

o5 IM“ un
Ui VD285 DAS 4033 Vlulu i

MZA DAIREDER! i
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.Yiiklenicinin Kusuru veya ihmali Diginda Emsale Esas fngaat Alaminda Azahs
Olmas) Durumunda:

Yiiklenici ige devam edip etmemekte serbesttir. Ancak, Yiklenicinin, ise devam edip
ctmeyecepi hususunu, “Emsale Esas Insaat Alannda”ki azaligin tespit edildigi (imar
durumunun alindig: tarih) taribten baglayarak en geg 20 (virmi) glin icerisinde, yazli
olarak §irkete bildirmesi zorunludur,

a) Yiiklenicinin ise devam etmes: durumunda, sbzlesmenin 4. maddesinde belirtilmiy
olan ASKSPGO ile YPGO defismemek kaydiyls, ASKSTG, asgari ASK§PTG ve
YPTG, “Emsale Esas ingaat Alam™ndaki azahg orannda azaltilacaktir, Bu azahstan
dolay: azalan YPTG’ ne tekabiil eden kesin teminat, Yiiklenicinin yazih olarak
talep etmesi halinde, talep yazismin Sirkete verildigi tarihinden itibaren en geg §
(bes) glin igerisinde Y{ikleniciye iade edilecektir.

b) Yiiklenicinin jse devam etmemesi veya Ytiklenicinin ige devam ctmeyecegi
hususunu yukanda belirtilen stire igensinde Sirkete bildirmesi durumunda, igbu
stzlegme synea bir hillktim almaya, ihtar ve ihbara gerek kaimaksizin kendiliginden
fesih olur ve sOzlegme konusu is, Yikleniciye her ne ad altinda olursa olsun
herhangi bir ddeme yapiimaksizm tasfiye edilerck Yiklenicinin kesin teminat ile
varsa Gdedigi ssgari ASKSPTG Odeme dilimleri tutarlan faizsiz olarak,
sdzlesmenin feshedildigi tarihten baglayarsk en geg 30 (otuz) gin igerisinde
Yilkleniciye iade edilir.

.Ylklmkhhxumvoynlhmﬂﬂedcnlyhmmhmtmm
Olmasy Durumunda:

“Emsale Esas Insant Alaninda™ki szaliga Yitklenicinin kusur veya ihmali ile sebebiyet
verdifinin Sirketge tespit edilmesi halinde, isbu stzlegme aynica bir hitkiim almaya, ilitar
ve ihbara gerek kalmaksizin kenditiiinden fesholur ve stizlesme konusu iy, Yiikleniciye
her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir ddeme yapilmaksizin tasfiye edilerek
Yiiklenicinin kesin teminatt gelir kaydedilir ve varsa ddedigi asgari ASKSPTG Sdeme
dilimleri tutarlan faizsiz olarak, sozlesmenin feshedildigi tarihten baglayarak en geg 60
(ahnn)gﬁnmmdedelmciyemdcedﬂxr AyncaSuka,bunedmleugnyacagx
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Yiiklenici, sézlesme konusu ingaat iglerinir. yapiimasinda;

1. Sézlegme ve eklerindeki esaslara,

2. Sirketin ve ilgili ldarelerin onaylayacady uygulama projeleri ile detaylarna,

3. Ngili Mevzuata, ilgili Bakanhklarm, Kamu Kurum ve Kuroluglan'min, imar, afet vb.
Yinetmelikleri ile gene! ve teknik Sartnamelerine,

4. 4734 ve 4735 sayili Kamu ihale ve sdzlesme Mevzuat'nin Yapim lsleri Genel
Sartnamesine,

5. Tiirk Standartlan Enstitiisii Sartnamelerine,

6. Kmﬂﬂkwﬁlmsﬁﬂcsnemeﬂuiﬂediﬁerbdgdmuygmohnkmﬁi

uymak ve birinci simf iggilikle ingaat yapmak zorundadr,

Yukanda yazil olan sartname ve yonetmelikler, sézlesmenin ekinde olmasa dahi sbzlegmenin
eki sayilacakur.

Madde 12- Projeler ve Yaps Rubsat isleri:

Sézlesme kapsamundaki iglerin tamamina it “Yap Rubsatlan®mn yer teslimi tarthinden
itiburen, bu tarih harig, en geg 180 (yiizscksen) giin igerisinde alinmas: zorunludur. Bu sitreye,
agafuda belirtilen stirelerin tima dahildir,

Bu siire igerisinde, Yiiklenicinin her hangi bir ihmali veya kusuru olmaksizin tim yupilara sit
“Yapt Ruhsatlanmn tamaminn veya bir kisminm shinamamass ve bunun igin Sirketge ek slire
veritmemesi halinde (Yap: rubsatianmn alinma stiresinin vzatimas: 35. madde hokiimlerine
tabi degildir) isbu szlesme, aynca bir hilkiim almaya, ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin
kendiliginden fesholur ve stzlesme konusu i, Yikleniciye her ne ad altinda olursa olsun
herhangi bir ddeme yapilmaksizin tasfive edilerek, Yoklenicinin kesin teminat: ile varsa
odedifii asgari ASKSPTG ddeme dilimler tutarlan faizsiz olarak, sozlegmenin feshedildigi
tarihten baglayarak 30 (otuz) giin igerisinde Yikleniciye iade edilir, Yilklenici, sézlegmenin bu
nedenle feshedilmesi halinde higbir hak ve talepte bulunamaz.

Bu siire igerisinde, Yitklenici tarafindan sdzlesme kapsaminda bulunan tim yapilara ait “Yap
Ruhsatlan™mn alinmasina yonelik ilgili Idareler nezdinde herhangi bir i ve islemde
bulunulmadifimin Sirketge tespit edilmesi halinde, isbu sézlesme ayrica bir hikkiim almaya,
ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin kendilifznden fesholur ve sézlesme konusu iy, Yikleniciye
her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir Sdeme yapilmaksizin tasfiye edilerek Yiklenicinin
kesin teminati gelir kaydedilir ve varsa &dedigi asgari ASKSPTG Gdeme dilimleri tutarlan
mmwfwmmnakmmw(m)mimm
YUkleniciye iade edilir. Yilklenici, sozlesmenin bu nedenle feshedilmesi
talepte bulunmayacak ve Sirketin bu
kargilayacaktir.

Mo Ko 855000 1040 401
Tok 821022535 06 ik mdebisnas i
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1. w Kapsammndaki fslerin Tamammna At Omﬁgaplhuk Olan fs ve
ler;

Agagidaki i§ ve iglemlerde, belirtilen sartlara ve stirelere uyulmass zorunlodur.
1.1. imar Durumu Almmasi:

Sirket, “Imar Durumu”nun alinmast igin yer teslimi tarihinden itibaren, bu tarih
hari¢ en geg 10 (on) gin igerisinde ilgili ldareye miiracaat edecek ve bu durumu
yaz ile Yikleniciye bildirecektir,

Sayet, ihaleye konu taginmaziann kadastral parsel olmas: veya “Imar Uygulama”
iglemlerinin devam ctmesi durumunda, bu hususlar en geg 10 (on) giin igeresinde
yan ile Yikleniciye bildirilecek ve ilgili iy ve igtemlerin takibi ve sonuglandiriimas)
Yaklenici tarafindan yerine getirilecektir, Bu ig ve iglemlerin sonuglanmasindan
sonra, Sirket en geg 10 (on) giln igerisinde “Imar Durumu™nun alinmast igin ilgili
idareye milracant edecek ve bu durumu yazi ile Yitkleniciye bildirecektir,

Her durumda ds Yiklenici, miiracaat tarihinin kendisine bildiriimesinden itibaren,
“imar Durumu®™ ahnmas: ile ilgili is ve iglemlen ilgili Idorelerde Sirket adna takip
edecektir,

1.2, Plankotelerin Hazirlanmasi:

1.3, Vaziyet Plam, Siluet Dosyas: ve Mimari A

e
IMZA DAIREDEK]
ASLINDADIR
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Yaklenici, Yer Teslim tarihinden itibaren, bu tasih harig en geg 15 (onbes) gin
igerisinde, plankoteleri 3 (fig) nfisha proje ve 1 (bir) adet CD olarak hazirlayacak
ve proje miellifine imzalatukian sonra $irketin onayina sunacaktir, Sirket, verilig
tarthinden itibaren, bu tarih barig en ge¢ 7 (yedi) gln igerisinde, plankoteleri
inceleyerek onaylayacak veya varsa degisikliklere iligkin gdriiglerini vazi ile
Yakleniciye bildirecektir.

Yitklenici, varsa deiisikliklere iliskin diizeltmeleri yaparak, Sirketin goriislerini
bitdirdigi tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 7 (yedi) giin icerisinde §irketin
onayina sunacaktir, Sirket, verilis tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 5 (bes)
giin igerisinde yapilan degisiklikleri onaylayarak yaz ile Yikleniciye bildirecektir.

$ukennmymnmnhcakohnplmkm¢!mn.bchm}mmihktdmm$nkm
sunulmas: halinde, gecikilen her bir giin igin 750-TL (yediyizelliTarkLirasy)
gecikme cezasy, itk {IDTT'nda YPTG'nden dilghlir. Gecikme cezasi, asgari
ASKSPTG olarak hesap edilemez.
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haziriayacak ve proje mitelliflerine imzalattiktan sonra SHLQ nayina sunacaktir,
Suka,vuﬂqurihmdmiﬁbmbuudhhniqcngqﬂ(yedi) giin igerisinde,

bunlart inceleyerek onaylayacak veya varsa defisikliklere iligkin goriiglerini yaz
ile Yilkleniciye bildirecektir.

Yiklenici, varsa degisikliklere iligkin diizeltmeleri yaparak, Sirketin gtrslerini
bildirdigi tarihinden itibaren, bu tarih hari en geg 7 (yedi) gitn icerisinde Sirketin
onayna sunacaktrr, $irket, verilis tarthinden itibaren, bu tarih harig en geg 5 (bes)
gin igerisinde yapilan degisiklikleri onaylayarek yaz: ile Yiklenicive bildirecektir.

Sirketin onayma sunulacak olan vaziyet plami, siluet dosyas: ve mimari avan
projelerin, belirtilen tarihlerden sonra $irkete sunulmasi halinde, her birisi igin ayn
ayn olmak Ozere, gecikilen her bir gln igin 900-TL (dokuzpit: TarkLirasy) gecikme
cezuss, ilk IDTT'nda YPTG'nden doigtltr. Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG
olarak hesap edilemez.

Zemin Etiidiiniin Yapiimasi:

Yiiklenici, “Vaziyet Plam, Siluet ve Mimari Avan (6n) Projelerin®
onaylandigmin $irket tarafindan bildirildigi tarihten itibaren, bu tarih harig en geg
35 (otuzbes) giin icerisinde, sondaj lokasyonu ve derinlikleri Sirket ve Yiiklenici
teknik elemanlan tarafindan birlikte belirlenccek olan, binalenn oturacaf arsa
Jasumlanmin zemin etftlerini, konusunda uzman ve yetkili kurulugtara yapurarak,
zemin gerilmelerini sihhatli olarak tespit ettirecek ve bazrianan zemin etiht
raporuny, Jeoloji Mithendisine, Jeofizik Mithendisine, Geoteknik Uzman Ingaat
Muhendisine, yap: denctim sorumlularina ve Sirketge gerekli gorlilmesi halinde de
Sirket tarafindan belirlenen ihtisas sahibi Kurum ve Kuruluglara imzalattiktan sonra
Sirketin ongyina sunacaktir.

Sirk.et, verilig tarihinden itibaren, bumrihhariq‘m geg 7 (vedi) gln icerisinde,
zemin etlit raporunu onaylayacak veya varsa defisikliklere iligkin gdriiglerini yan
ile Yikleniciye bildirecektir.

Yuklenici, varsa degigikliklere iligkin diizeltmeleri yapurak, Sirketin gdrislerini
bildirdigi tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 7 (vedi) glin igerisinde Sirketin
onayima sunacaktr. §irket, verilig tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 5 (bes)
giln igerisinde yapilan degigikliklen onaylayarak yaz: ile Yiiklenicive bildirecektir.

Sirketin onaymna sunulacak olan zemin etiit raporunun, belirtilen tarihlerden sonra
Sirkete sunulmas: halinde, gecikilen her bir giin igin 900-TL (dokuzyizTirkLirast)
gecikme cezast, ik [IDTT'nda YPTG’nden digtlir. Gecikme cezas:, asgari
ASKSPTG olarak hesap edilemez.

Aynca Yiklenici, yaspr rubhsat
Belediye'ye onaylatacaktir,

acnr ».r—.n'a' VR, B
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1.5. Uygulama Projeleri, Hesap Raporiar ve Mahal Listelerinin Hazirlanmasi:

o
w’;’&‘vb as '.u- 983 e She 30T

Yiiklenici, “Zemin Etiit Raporu™nun onaylandigmm $irket tarafindan bildirildigi
tarihiten itibaren, bu tarih hari¢ en ge¢ 90 (doksan) giin igerisinde, yapt ruhsatina
esas tim uygulama projelerini, statik - betonarme - gelik, mekanik, elektrik hesap
raparlanm ve mahal listelerini hazirlayacak ve proje mitellifleri ile yapr denetim
sorumlulanns imzalattktan sonra Sirketin onayina sunacaktir. Sirket, verilis
tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 10 (on) gitn igerisinde, yap: rubsatima esas
titm uygulama projelerini, statik - betonarme - gelik, mekanik, elektrik hesap
raporlanm ve mahal listelerini inceleyerek onaylayacak veya varsa degigikliklere
iligkin gdriiglerini yaz: ile Yilkleniciye bildirecektir.

Yitklenici, varsa defiisikliklers iliskin diizeltmeleri ysparak, Sirketin gdr(islerini
bildirdigi tarihten itibaren, bu tarih harip en geg 10 (on) gln ierisinde Sirketin
onsyina sunacaktir. Sirket, verilis tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 7 (yedi)
gln igerisinde yapilan degigiklikleri onaylayacakur.

Wommmﬂw-ko’umxndmummﬂmuyguhmpmjoluinh.
statik-betonurme-gelik, mekanik, elektrik hesap raporlaninin ve mahal listelerinin,
belirtilen tarihlerden sonra Sirkete sunulmast halinde, her birisi igin ayn ayn olmak
iizere, gecikilen her bir giin i¢in 3.400-TL (dcbinddrtylzTirkLirasy gecikme
cezasy, ilk [IDTT'nda YPTG'nden diglr. Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG
olarak hesap edilemez,

Aynea;

8) Yapi-zemin etkilegimini igeren geoteknik hesap raporlan, zemin etit
raporfarinm hazrlanmasmdan sonra, Universiteler tarafindan hazirlanarak
onaylanacak ve yap denetim sorumlulanina imzalatildiktan sonra irketin
onayina sunulacaktir.

b) Statik-betonarme-gelik uygulama projeleri ile hesap reporlan, Sirkete onaya
sunulmadan Once Oniversitelerin  ingaat mihendislifi  bdltimiine
onaylatiiacaktir.

¢) Statik-betonarme-gelik projeler hazirlamrken, Uluslararast alanda kabul
gtimmily bilgisayar programlartyla analizler yapilacak ve hesap raporlan ile
hesap datalar Sirkete sunulacaktir,

d) En diisik yer seviyesinden itibaren yiiksekligi en az 60 m olan binalar igin,
bina kullanim fonksiycnuna uygun olarak Sirketin belirleyece§i performans
hedefine gbre tasanim yapilacak ve hazirlanan analizi, uygulama
projeleri ile birlikte Sirketin onayma sunulacakur, A DAIREDFY

ASLIND
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bulunduffu bdlgeyi kapssyan deprem analizleri ile sdzlesme
konusu igin uygulanacaf: alam kapsayan deprem ivme spektrumlanna
uyumlu Olgeklendirilmis ivine kayitlan olugturulmas: igleri yaptinlarak,
Sirketin onayinn sunulacaktir.

e) Yiiksek yapr simfina giren ve en diisik yer seviyesinden itibaren yiiksekligi
en az 100 m. olan binalar (Binay: timd ile kugatan ¢evre perdelerine sahip
bodrum katlar harig) ile Yiiksek yam smifina girmeyen, ancak, denize sgik
kiy seritleri, gd! gevreleri ve seyrek yapilagmanm oldugu genig alanlar ile
konum olarak dogirudan riizgar etkisine maruz kalan kompleks (Birden fazia
yapun bir arada bulundugu) projelerde, sbzlesme eki “Ritzgar Timeli Testi
Teknik Sartnamesi”ne uygun olarak, “Rilzgar Tlneli Testi” vapilacak ve
“Rizgar Ttneli Testi"ne iligkin rapor, uygulama projeleri ile birlikte
Sirketin opayina sunulacakur.

1.6. Yangmn Korunum ve Giivenligi (Binalarm Yangmndan Korunmasi):

Yaklenici; mimari, statik-betonarme-gelik, mekanik tesisat, clekirik ve asansér
tesisati vb. uygulama projelerinin hazirlanmasi, raporlanmasi, kontrolii ve
uygunluk onay is ve iglemleri sirasinda, “Yangin Korunum ve Gtivenligi (Binalarin
Yangindan Korunmas:)™ne iligkin olarak;

a) Binalarm Yangndan Korunmas: Hekkinda Ydnetmelik,

b} Uluslararas: kodlar (NFPA, BS vb.),

¢) Uluslararas: alands kabul gdrmis bina yonetmeliklerinin/sartnamelerinin
yangn ile ilgili bolamleri,

d) Yangmn igin alman tedbirlere ydnelik teknolojik gelismelere daha iyi hakim
olabilmek ve bu dofrultuda, mimari, statik-betonarme-gelik, mekanik
tesisat, elektrik ve asansdr tesisan vb. uygulama projeleri ile yangin
stndiirme ve algilama projelerinin, yangin glivenlifii ve diger acil durumlar
apisindan incelenmesi,

¢) Bina blnyesinde yer alacak insanlann tahlivesi ve midahaiesmin

f) Yangin geniglemesinin nlenmesi, duman Kontrolll ve otomatik séndtirme
sstemleri

g) Sismik simrlama,

h) Tehlikeli kimyasal ve gaz glivenligi,

i) Maizeme ve yerlegimin deprem giivenligi,

J) Hava ve iklim bazh olaylara karg1 glivenlik degerlendirmesi,

k) Acil durum senaryolanmn olusturulmass, uygulanmas: ve onay verilmesi,

1) Bina bazli ulusal ve uluslararas) standartl esnek_ve capdas
¢Ozitmlerin belirlenmesi, I?‘\ DAIREDE K]

m) Sistemlerin entegrasyonunun safilanmasi, ASLINDADIR |

n)“YanngmummveGﬁvmhg:“neih;hnd:gcrﬂgih 3
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konularmda/hususlannda, “Yangin Korunum ve Giivenligi (Binalann Yasgindan
Korunmas:)” konusunda uzman kisi ve/veya kuruluglardan danigmanlik hizmeti
mmmummmmwmwwmmmmm

1.7. Yap: Ruhsatlaninm Alinmas::

Sirket, onsyladif yap: ruhsatma esus tim uygulama projeletini, onsyladif tarih
harig en geg 10 (om) glin icerisinde, ilgili Belediye’nin onayma sunacak ve bu
durumu yaz ile Yikleniciye bildirecektir. Yklenici, durumun kendisine
bildiritmesinden itibaren, “Yap Ruhsaty” ahnmas: ile ilgili is ve islemleri ilgili
Belediye’ de Sirket adina takip edecektis.

1.8. Fiziki Maket Yapum:
Yiiklenici, Wbﬁlﬁmunslmbaglmmmnbnce.myhmjelmgm
gergegine uygun Slgekli mimari ve yerlesim maketlerini hazirlayarak Sirketin

oniyma sunacak ve onaydan sonra pazarlama ve satig ofisinde sergileyecektir,

1.9. Bagimsiz Boliim Listeleri, Tamtim Dokiimanlarinda Kullamlacak Gorsel ve
Teknik Bilgilerin Hazirlanmasa:

Yiiklenici, bagimsiz b5litm satiglarina baglamimasindan &nce, satiga esas bagimsiz
bolam listeleri ile tanstim dokfimanlarinda kullamlacak gérsel ve teknik bilgileri
hazrlayarak Sirketin onayina sunacak ve onaydan sonra kullanacakur.

1.10. Proje Detaylar: ve Peyzaj Projelerinin Hazrlanmas::

Yitklenici, uygulama projelerine ait detaylar ile sert zemin ve bitkisel peyzaj
projelerini, ilgili imalatlara baglamlmasindan Snceki en oz 60 (altmuy) glin
wuimndehmﬂayacakvepro;emﬂeﬂxﬂedﬂzysp:demﬁmsomnlulum
mmmsmmsmmsmmmmmm
bumhhmcmmu(ylrmi)mlwmdcdeuyhnlepempmjdm
inceleyerek onaylayacak veya varsa degigikliklere iliskin goriiglerini yaz ile
Yokleniciye bildirecektir. \

Yilklenici, mmmmmmmmmsmmm |
bildudliluﬁhmmbmmhlmhhmcenmlﬂoan)guniqmdesm
onayma sunacaktr, Snlm.vmlx.;m‘hnndmvﬁbmbumihhmcenmﬂbq)
glln ierisinde yapilan degigikiikleri onaylayarak yaz ile Yiikleniciye bildirecektir.
Imalatlara Sirket onaymdan sonra baglanacaktir.

1.11. Bagimsiz Boliim Abcilarina Verilecek Proje Dokiifii

___ Satglan

TM7A DAIREDEX! |
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Szlesmesi™ ekinde badimsiz bolim ahailanma verilecek olan, “Vaziyet Plam, Kat
Plam, Daire Plam™ vb. proje dokfimanlsn, bafimsiz bSltim satiglanna
beglamimadan doce, Yklenici tarafindan hazirianarsk  Sicketin  onayma

1.12. Enerji Kimlik Belgesinin Almmas::

1.13.

elektrik tesisah uyguiama projelerinin ve 1:1 yalitim rapormmun, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisiklifi Bakanh@'nm “Binslarda Enerji Performans:
Yéonetmelii"ne uygun oldufunu gdsteren, BEP-TR yazium ile olusturulmug,
Enerji Kimlik Belgesi Uzmam tarafindan imzalanmig ve “A Smufi Enerji Kimlik
Belgesi®"ne uygun “EKB On Hessp Somug Raporu™nu alarak Sirkets ve ilgili
idarciere  sunmcaktir. Aynca Yiklenmici, bafimsmz bOldm  satglanna
baslamimasindan dnce, “EKB On Hesap Sonug Raporu™nu “A Simfi Enerji Kimiik
Belgesi™ne doniigtirerek Sirkete ve ilgili idarelere sunacaktir,

As-Built (Nihai) Projelerin Hanrlanmas::

Yoklenici, gegici veya kismi gegici kabule basglamimasmdan Snceki en az 90
(doksan) glin icerisinde, tim as-built projeleri 3 (iig) takun olarak hazrlayacak ve
proje mbellifler fle yapr denetim sorumiulanna imzalatuktan sonra Sirketin
onayma sunacaktir. Sirket, verilis tarihinden itibaren, bu tarih harig en geg 10 (on)
xhipuﬂ:ﬂe,u—hﬁhmelaimcdcyuekmyhyaukvcy:mdegxsikﬁﬂm
iligkin gbriiglerini yaz ile Yikleniciye bildirecektir.

Sirketin onayina sunulacak olan as-built projelerin, belirtilen tarihlerden somm
Sirkete sunuimas  halinde, gecikilen her bir gin igin  L750-TL
(BinyediyfizelliTirkLirass) gecikme cezasy, ilk IDTT'nda YPTG nden dfistiar.
Gecikme cezas, asgan ASKSPTG olarak hesap edilemez.

2. Projeler ve Yap: Ruhsat: Iglerine iligkin Genel Hususfar:

2.1. Yuklenici, yer tesiminin yapilmasmdan itibaren, Sirket ile koordineli olarsk

o Se
TA Jel mae
3 264 TWES The By a2tig

IMZA DMR\L‘ER)‘
ASLINDADIR

oo

A AL

nlwkveywﬁlnyﬁﬂmmmm:;wamknﬁhmhmw
ghrisleri dofrultusunda yerine getirecek ve Hirketin onayma sunacakur.
Yiklenici, SMmanﬂwimwwhrvemiﬁ
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2.2, §irkete onaya sunulacak olan ttim dokitmanlar, Sirket tarafindan istenccek say1 ve
formatta olacaktir.

23. Yukanda belitilen i§ ve iglemlerden ilgili olanlan, ilgili Kanunlar ile
Ytnetmeliklere ve ilgili Bakanhklar ile Kamu Kuruluglan'mn sartnamelerine
uygun olarak hazirlanacak olup, bunlann hazirlanmas:, Sirkette ve ilgili Idareler
ile Belediyelerdeki onay ig ve iglemlerinin takibi ve sonuglandinimas:
Yiikleniciye aittir.

24, Yiklenici, yapr rubsatlanmn alinmasindan sonrs, sdzlesme konusu iste
knlhmhmkbydxyh.Sirkct.dma.ﬂhnpmemﬁdhﬂummmum&htnmm
alacak ve Sirkete verecektir.

2.5, Yuklenici, sdzlegme konusu biige icinde kalan ada ici teknik altyapt projelerini
(yol, auk su, yagmur suyu, igme suyu, dogalgaz, AG-OG elektrik hatlan, trafo,
saha aydinlatma, telefon, kazy, dolgu, kazilar igin iksa, sert zemin peyzaiy, bitkisel
peyzaj, otomatik sulama sistemi, artma tesisi, dere islahy, gevre tanzimi vb.),
gevrenin genel alt yapisina bagimh olarak haziriayacak ve proje miellifleri ile
yapt denetim sorumlulanna imzalatuktan sonra Sirketin onayma sunacaktir. $irket
onayindan sonra da ilgili Belediye ve Idarelerin onayina sunulacaktir.

2.6, Ytiklenici, arag ve yaya yollan, agik otopark, kent mobilyalan, spor alanlan,
aydinlatma elemanlan vb. ile binalarda ¢ati, dograma, dolap, tiim 151, ses ve su
yalitimlan, merdiven, korkuluk ve kiipeste, parapet, denizlik, istak hacimlerde
duvar ve ddseme kaplamalan, vitrifiye, elektrik ve tesisat clemanian yerlegim ve
baglantilan ve benzeri tilm detay projeleri uygun dlgekierde hazirdayacaktir.

2.7. Ada dip yol projeleni, ilgili Belediye, atk su, yagmursuyu, igme suyw, dogulgaz,
AG-OG elektrik hatlan vb. projeler ise ilgili Idareler tarafindan onaylanacaktir,
Ancak, Yiklenicinin ada iginde ilave konut yerlegimleri nedeni ile bu projelerin
etkilenen kisimlan revize edilecek ve ilgili Idareler'in onay: alinacaktir.

2.8. Yiklenici, siis havuzunu site igerisinde, agtk/kapal yiizme havuzunu da sosyal
tesis igerisinde olacak gekilde projelendirecektir,

2.9. Engelliler igin, her tiirlil sosyal ihtiyaglanm giderebilecek gekilde, gerek projelerin
hazirlanmas: sirasinda ve gerckse yapum esnasmnda, ilgili Yonetmelige uygun
ohnkgaekhtedhrbdmmkvonmhtludabudoﬂm}mdnynplmhu

2.10. Yaklenicinin talebi ve Sirketinde onayiyls, site ySnetimi bltgesine gelir
getirmesi ve site ontak giderlerinin bir kismunin karpilanmas: amacsyla ve bagimsiz
bolim sanglanna da olumlu etkisi olabilecegi géz dntinde bulundurularak, her
tarll ingast yapum ve ilgili tim masraflan Yklenici tarafindan kargilanmak {izere,
sdzlesme konusu i kapsaminda, konut ve/veya ticari iinite ve/veya sosyal tesis
vb, bagimsiz bdltinvbilimler yspabilic. Bu bafimsiz bolom/bdlUmler, tim

boltmlerin ortak mah olscak ve tapuda migterek medhal olarak
kaydedilerek, kallantm: site ydnetim plant ile belirlenecektir.
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lammmﬂeilglhigwi;lan!etYnkIcniqmuﬁndanyapalmkolup.bm;vnﬂanlmahher
thirld giderler de Yitklenici tarafindan kargilanacaktr.

Yklenici, satsa yonelik her tlirlit ilam, katalogu, brogiird, reklin ve medya plantamalanim
yaymlamadan dnce, Sirketin onayin alacaktir.

Projeye ybnelik her thrlil ilsnlarda, kataloglarda, brogirlerde ve reklimiarda, Emlak Konut
GYO A.§. (EKGYOQ) ve Sirketin ads ve logosu ile Yilklenicinin adi ve varsa logosu birlikte
kullamlacaktir,

Yapilacak olan ingaatlann veya projenin adi ve/veya logosu, Sirket tarafindan onaylanmas: sartt
ile Yitklenici tarnfindan Tiirkge olarak belirlenecek olup, proje adi ve/veya logosunda Yiklenici
adi yer almayscaktir. Bagimsiz bolim satiglan Gzerinde pozitif etki yapacagimin diisinlmesi
halinde ise Sirketin onayiyla projenin ads degigtirilebilecektir.

Tamtm ile ilgili i ve iglemler ile bu ig ve islemlerde kullamlacak belgelerin yviriiriitkteki
Mevzuat hikmlerine uygun olarak yapimamasindan kaynaklansbilecek her tarla fiili ve
hukuki sonuglar ile tamtim islemlerindeki eksiklik ve yanhshklardan, Y(iklenici sorumiudur.

Bu iy ve iglemlere ilgili olarak $irketin onaymun alinmis olmas:, Sirketi sorumiuluk altina
sokmaz, Yiklenicinin sorumiulufuny ortadan kaldirmaz ve azaltmaz.

Sirketin onayr alinmadan yaymlanan;

- Her bir televizvon kanalindaki televizyon reklam igin gilinlik 167.700-TL
(véizaltmsyedibinyediyiiz TirkLiras),

= Her bir gazete reklam igin ginltk 36.300-TL (otuzaltibinfcyiiz TirkLirasy),

- Her bir dergi reklamu igin 16.900-TL (onaltbindokuzyiiz TiirkLirasy),

- Her bir mecradaki intemet reklamy igin ginlik 25.800-TL (yirmibesbinsekizyiiz
TiirkLiras),

- Her bir radyo kanalindaki radyo reklamn igin glnlok 16.900-TL (enaltbindokuzyiiz
TarkLirasi),

- Medya planlamelan igin 25.800-TL (yirmibeybinsekizyaz TirkLirass),

- Her bir mecradaki tamtim filmi igin giinltk 167.700-TL oazmmmmycm
TiirkLirasi),

- Katalog, broglir vb. yaynlarin her birisi igin I67.700-TL (yiultnn;ydibmpﬁyllz
TiirkLirasy), (Sirketin yazah ikazma ragmen, Sirketin onayt olmeysn katalog, brogiir vb.
lerinin yayinlanmasing, Sirketin ikaz yazsi tarihinden itibaren 5 (bes) glinden sonra da
devam edilmesi halinde, bu ceza her giin igin uygulamr.)

- Reklam, sats vb, amagla gOnderilen SMS ve Mailing iin glnltk 106.900-TL
(vazaltbindokuzyz TiirkLirast),

DAIREDRN|
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ceza, bu uygulamalann yapiimasindan sonraki ilk IDTT nda YPTG nden dtstiltr. Uygulanan
bu cezalar, asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

A- Bagimsiz Bilimlerin Pazarlanmas: ve Satisi
1. Pazarlama ve Satisa Baglanabilmesi ldn Ylplhuk i5 ve Islemler:

1.1, Satisa sunulacak bafimsiz bSlitmlerin yap: rubsatlanimn alinmig olmas:,

1.2. Her yap: blogu icin “Projeler ve Ruhsat Igleri” baglikli 12. maddede belirtilen enerji
kimlik belgesinin alinmmy olmas,

1.3. Satiga sunulacak bafimsiz bdlamlerin mahal listelerinin  Sirket tarafindan
onaylanmug olmasi,

1.4. Santiye tesislerinin kurulmug olmass,

1.5, Suimumﬁndmbdldenecekmmlmnygnn.wﬁuhwgmkhdommahw
pazarlama ve sstig ofisi binasiun yapilmasi ve hazr hale getirilmesi ile gerekli
nitelik ve sayidaki personelin bu binada bulundursimasi,

1.6, Yap: ruhsat: alman kisimlara ait temel kazisi iglerine baglamlmig olmas),

1.7. Site yonetim planimin $irket tarafindan hazirlanmig olmas:,

1.8. Gayrimenkul sati§ vandi sdzlegmesinin Sirket tarafindan hazirfanmig oimas:,

1.9. Tamtum ile ilgili is ve islemlerin Sirket tarafindan onaylanmis olmas,

2. Konut Sati:

Yetkili degerleme firmasinca tespit edilen bedelden asafn olmamak {izere, satiga
mnulaukdanbomnlmnpmnm;bedeﬂmvmlhdeyemmhmmpesmms
bedelleri ile satsg yOntem ve sartlan, Yoklenicinin dnerisi ve Sirketin de onay ile
belirienir.

Kom“M&Sm;”yﬁmmdem:mmlmwumpcmﬂkmm
Istekliye de sats yapilir. Ancak, talebe gére asadida belirtilen diger satiy yintemlerinden
herhangi birisi de Sirket onay ile uygulanabilir.

3. Ticari Unite Satig (Diikkin, Magaza, Market vb.):

Y«kiﬁdeplemeﬁmamamitedﬁmbedddmmgxolmmknmm
mhukohnﬁcniﬂmml«inihﬂmemmuhmmnmmbedeﬂmﬂem
yontem ve gartlan, Yitklenicinin dnerisi ve Sirketin de onay ile beli
IMZA DAIREDEKI
ASLINDADIR

Ticari Gniteler, “A¢ik Arttrma” yOntemi ile satiga sunulur.
Thale, agagida “C” bammmdebelmilm sartlar dahilinde ilag
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6. Pazarlama ve Satiga fliskin Hususlar: IMZA DAIREDER]
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“Agik Artma” ihalesinde satiy gergeklegmez ise ihale kogullanna aynen sadik kalinmak
surtiyla ve Sirket onays ile tican tiniteler “Aqik Satig” yOntemi ile satiga sunulur ve asgari
pesinatt ilk dnce yatran Istekliye de satg yapilir.

“Agik Satig” yOntemi ile satige sunulan bu durumdaki ticari Gniteler, satiga sunuldugiu
tarihten baslayarak 90 (doksan) giin igerisinde sanlamaz ise tekrar deferlendirme
yapilarak ve kogullar defigtirilerek 7 (vedi) giin dncesinden Sirketin web sitesinde ilan
:dﬂuwkmﬁykmkmdm'eﬁkﬁﬁrvemdmmmmmﬂye
e sats ir,

4. Nitelikli Ticari Unite Satis1 (Ofis blogu veya Ofisler, Hastane, Ozel Okul, Otel,

Abgveris Merkezi (AVM), Ogrenci Yurdu vb.):

Yetkili degerieme firmasinca tespit edilen bedelden asafn olmamak (izere, satiza
sunulacak olan nitelikii ticari (nitelerin ihaleye esas muhammen pesin satis bedelleri ile
sati§ yOntem ve sartlars, Yilklenicinin Snerisi ve Sirketin de onayr ile belirlenir.

Nitelikli ticari tiniteler (Ofis blogu veya Ofisler harig), “Agik Artirma™ yOntemi ile
satiga sunulur,

Ihale, asagada “C* blimfinde belirtilen gartiar dohilinde ilan edilir.

Projedeki ofis sayist 26 (virmialt) ve daha fazla ise ofisler, tek tek “Agik Sabs” ydntemi
ile satisa sunulur ve asgari pesinan ilk dnce yatiran Isteklive de satg yapilir. Projedeki
ofis sayis1 28 (yirmibes) ve daha az ise ofisler, tek tek “Agik Artima” yéntemi ile satiga
sunulur ve ihale, en uygun teklifi veren Istekli (tzerine breakilir.

5. Bafimsiz Biliim Satis Yontemleri:

Agik Sang:

Satig sunulan bagimsiz bolam, talep eden ve asgari peginat ilk dnce yatiran [stekliye
dofiredan satilir,

Agik Arttirma:
fhale, ilanda belirtilen yer ve zamanda Isteklilerin katihim ile yapahr,

fhalede, Istekliler 55210 olamk tekliflerini sunarlar ve ihale, Sirket onaymdan sonra en
uygun teklifi veren Istekli tizerine burakilir.

R

6.1, Sozlesme konusu is kapsammdaki satiga esas bagunsiz boHim 3
sanigi ve ahiciianmna teslimi ile ilgili i5 ve iglemler Yiiklenici &
olup, bu is ve iglemlere ait her tirltl gi de
AIREDER
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6.2,
6.3.

6.4,

6.5,
6.6.

6.7.

6.38.

6.9,

6.10, Satist yapilmug olan bafimsiz bilimiin / binann, al

6.11. Alior, ticari amagh olarak 1z bolim

MZA DAIREDER]|
ASLINDADIR
dvimbedibeta s

, U e
"‘.I),.l ,;8‘. U
kargilanacakur. |

Satisa sunulacak bafimsiz bdlimler Sirket onay: ile satilir.

Satiga sunulacak bafimsiz bélmler, Sirket onay: ile Sermaye Piyasasi Korulu
dfizenlemelerine uygun olmak kaydiyla, hisse senedine gevrilerek menkul olarak
da satilabilir.

Sirket dilerse, satiy sartlan dihilinde kendisi de bafimsiz bolim satg
yapabilecektir.

Ihate ile yapilan satislarda, ihale dosyas: Sirket tarafindan hazirlanacaktir.

Satis raporlan Sirketin belirleyecefii sistem ve sckilde Yilklenici tarafindan
hazrlanarak glincel olarak Sirkete gnderilecektir.

Pazarlama, satig ve baimsiz bolmlerin alicilanna teslimi ile ilgili is ve iglemler
ile bu ig ve iglemlerde kullamlacak belgelerin ytirtirlikteki mevzuat hitklimlerine
uygun olarak yapilmamasmdan kaynaklansbilecek her tirldl fiili ve hukuki
sonuglar ile pazarlama, satr3 ve bafmsz bSlimlerin Alcdaans teslimi
islemlerindeki eksiklik ve vanhgliklardan ve Alcilara taghhiit edilen imalat ve
mahal ligtelerinden, Ytkleaici sorumludur. Bu ig ve iglemlere iligkin Sirket
onayiin olmasi, Sirketi sorumluluk altna sokmaz ve Yilklenicinin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz ve azaltmaz.

Bagimsiz bolimlerin alicslanina teslim tarihlerine iliskin, bagimsiz bdltimlerin
alicilanna teslim program, teslimlere baglamimadan en az 10 (on) giin nce
Yiklemi¢i tarafindan Sirkste yaz ile bildirilecektir. Bafimsiz bdltimlerin
Ahcilanna testim  edilememesinden veya geg teslim cdilmesinden (irket
tarafindan siire uzatimu verilmis dahi olsa) veya imalatlann, sartnameler, sbzlegme
ve ekleri ile digier belgelere uygun olarak yapiimams olmasindan ve kabul sonrasi
gizli ayiplardan dolay: gelecek her tiirltt hukuki ve cezai yaptinmdan Yilklenici
sorumludur. Bu hususiarda $irketin highir sorumiulugu yoktur.

Satigt yapilan bagimsiz bolimitn herhangi bir nedenle iade edilmesi veya satigin
iptal edilmesi halinde, iade tutart, BHTG igerisindeki ASKSPTG ve YPTG'nden
dgtlir. BHTG nin yeterli olmamast durumunda iade edilecek tutar, taraflann
ASKSTG'nden aldiklan pay oramnda taraflarca nakden ddenir. Yiiklenici, payma
diisen jade tutarini Sirketin hesabina yatiracak olup, ahiciya jade iglemi Sirket
tarafindan yapilacaktir. Yiiklenicinin, payina diigen iade tutarm, bafimsiz bolim
satis sdzlegmesinde belirtilan stire igerisinde Sirketin hesabina yatirmamast ve
Yiklenici paymna diigen iade tutannin $irket tarafindan Alics hesabina yatmlmast
halinde, Sirket bu iade tutariny, BHTG igerisindeki Yiiklenici payindan tahsil eder.
smwmwmhmwﬁmiﬁmmnm
tarihe kadar Merkez Bankasi avans iglemlerinde uygulanan faiz oramm

uygulamak suretiyle tahsil eder. Uygulanacak olan TG
Sl g INDARIR |

ve
satis bedelinin tamaminin da Sdenmesinden sonra, tapu devrine engel
husus da s6z konusu degil ise tapu devrinin ahicisina yapiimast safans
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emredici hilkiimler gergevesinde kullamm amacina uygun olarak kullamma
symak zorundadir. Aksi halde Sirket, “Gayrimenkul Satig Vaadi Stzlegmesi™ni
feshetme hakkint kendinde sakh tutar.

6.12. Tapu devri ile ilgili diger is ve islemler, bu sbzlegmede belirtildigi sekilde
yapilacaktr.

6.13. Bagimsiz bolimin / binamn tapu devri harg bedelinin, ssticiun hissesine diigen
kasmi Yiklenici tarafindan, alicinin hissesine dilgen kismi da alic: tarafindan, tapu
devri sirasinda Gdenecektir. Bu husus “Gayrimenkul Sahg Vaadi Sozlesmesi“nde
belirtilecektir.

6.14. rmba@mwnmmmvwwwmﬂwmsmvm
Sdzlesmesi"nin Abcilar ile imzalanmas: agamasinda Alicilar terafindan $irket
adina aqilan BHTG hesabma yatirilacaktir,

6.15. Saug yapiian her bagimsyz bolim igin Noter huzurunda, Sirket-Y(klenici (Sauct)
ile Alict arasinda “Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi” imzalanacak olup, Noter
masraflan da alic1 ve/veya Yiiklenici tarafindan kargilanacaktir.

6.16. Alscist ading tapu devri yapilabilecek durumda olan, bafimsiz baltmiin / binanin
tapu devri, alicisinn birinci derece yakinlan ile hisse oranina bakilmaksizin bu
alwmomkoldngumzdhsxﬁklethmq,bqkagmkveyamulki;ﬂm
kesinlikle yapilmayacaktir, Bu husus “Gayrimenkul Satis Vaadi Stzleymesi“nde
belirtilecektir.

6.17. Alicist adina tapu devri yapilabilecek durumda olmayan, bagimsiz bliman /
binamn “Gayrimenku! Satis Vsadi Stzlesmesi®nin devri, satig sozlesmesinde
belirtilen hususlar gergevesinde bagka gercek veya tiizel kisilere yapilabilecektir.
Bu husus “Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi”nde belirtilecektir.

6.18. Gerekmesi halinde, vadeli satig nedeniyle olusacak ipotek tesisi masraflan alict
tarafindan Sdenecektir. Bu husus “Gayrimenkul Saug Vaadi Sdzlegmesi”nde
belirtilecektir.

6.19. Abonelik, gtvence bedeli vb, Kanunen aheilara ait olan giderler, Yitklenici
tarafindan alicilardan haricen tahsil edilebilir. Bu husus “Gayrimenkul Satig Vaadi
Stzlegmesinde belirtilecektir.

6.20. Stzlesme konusu ig kapsaminda bulunan konutlara ait satis donemlerinde (ticari
{inite satiglan harig), bankalarca alicilara verilen konut kredisi igin, agagidaki
hususlar gergevesinde bankalara katks payr Sdenecektir.

- Alcilar tarafindan kullamlacak banka konut kredisi tutan, konutun pegin satg
bedelinin en fazla %80 (viizdescksen)'i kadar olacaktir.

- Bankalara 8denecek katk: paymun, bu sdzleymenin 4. maddesinde belirtilen
“ASKSPGO™ na tekabill eden kismn $irket tarafindan ve “YPGO™na tekabal
eden kismi da Yiiklenici tarafindan kargilanacakiir.

- Yiklenicinin, sdz konusu igin ihalesinin 2. oturumun 2. asamasmda vermig
oldugu yazli nihai mali teklif mektubu ile tashhit ctmig oldugu “ASKSPTG"
azalmayacak sekilde Sirket tarafindan katki payr Sdenecektir. Aly(nsa,Su?a‘;
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Bedeli™nin, yine 9.4. maddede belirtildigi sekilde glincellenmesi ile bulunan
bedelden aga olmayacaktir,

B- Ticari Uniteler ile Nitelikli Ticari Unitelerin Kiraya Verilmesi:

1. Ticari Oniteler ile Nitelikli Ticari Unitelerin Kiraya Verilebilmesi I¢in Yapilacak
is ve iglemler:

1.1. Kiraya verilecek bagimsiz bsltimlerin yap rubsatlarimn alinmug olmasi,

1.2. Kiraya verilecek bafimsiz bSlimlerin mahal listelerinin $irket tarafindan
onaylansug olmas,

1.3. Santiye tesislerinin kuralmug olmass,

1.4, Sirket tarafindan belirlenecek Kriterlere uygun, tefrigli ve gerekli donanima sahip
pazarlama ve satis ofisi binasinm yapilmas: ve hazir hale getiriimesi ile gerekli
nitelik ve sayidaki personelin bu binada bulundurulmasi,

1.5. Yap: ruhsat: alnan kismlara ait temel kazist iglerine balamlms olmast, ’

1.6 Sitc yonetim planmn Sirket tarafindan hazidanmig olmasy,

1.7. Kira stizlegmesinin Sirket tarafindan hazidanmig olmasi,

1.8. Tamtim ile ilgili is ve islemlerin $irket tarafindan onaylanmsg olmas,

2. Ticari Unitelerin Kiraya Verilmesi (Diikkin, Majaza, Market vb.):

Ye&iﬁdegcrluuﬁmmampﬁedﬂmbedclqu&bolmm-kmﬁnyl
verilecek olan ticari Onitelerin ihaleye esas mubammen bir aylik / bir yilltk asgari kiraya

verme bedelleri ile kirsya verme yontem ve gartlan, Yiklenicinin Snerisi ve Sirketin de

onay ile belirlenir,

Ticari tiniteler, “Agik Artirma® yontemi veya “Davet ile Teklif Alma” ydntemi ile
Kiraya verilmek tizere sunulur.
“Agik Artirma” yomteminde ihale, Sirketin web sitesinde ilan ediliv. Gerek duyulmast
halinde, asagida “C” boltmtnde belirtilen diger ilan yollan ile de ilan edilebilir.
Ticari finiteler igin, kiraciya alt kiraya verme yetkisi verilmez.

3. Nitelikli Ticari Unitelerin Kiraya Verilmesi (Ofis blogu veya Ofisler, Hastane, Ozel
Okal, Otel, Aligveris Merkezi (AVM), Ofrenci Yurdu vb.):

Yeikili degierleme firmasinca tespit edilen bedelden agafn olmamak iizere, kiraya
verilecek olan nitelikli ticari finitelerin ihaleye esas muhammen bir ayhik / bir yilhk
nyﬁkhyawmebeddlﬁiﬂekimyanneyamemwwdameuﬁcininm

ve Sirketin de onay: ile belirlenir. IMZA DAIREDER]
ASLINDADIR ‘
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Nitelikli ticari tiniteler, “A¢tk Artirma™ yOntemi veya “Davet ile Teklif Alma® yontemi
ile kiraya verilmek (izere sunulur.

“Acik Artirma” ydnteminde ihale, Sirketin web sitesinde ilan edilir. Gerek duyulmast
halinde, asafida “C” boliimiinde betirtilen diger ilan yollan ile de ilan edilebilir.

Gerek duyulmast halinde, nitelikli ticari @initelerden sadece “Aliyveris Merkezleri” igin,
kiracising, alt kiraya verme yetkisi de verilebilecektir, Alt kiraya verme sartlan Sirketin
onayma tabi olacaktir,

Kiraya Verme Yontemleri:

Agik Arttirma:

thale, ilanda belirtilen yer ve zamanda Isteklilerin kattlm ile yapili.

Ihalede, stekliler soz10 olarak tekliflerini sunarlar ve jhale, Sirket onayindan sonra en
uygun teklifi veren Istekli tzering barakalir,

Davet ile Teklif Alma:

Sirket tarafindan belirlenscek Istekiiler, Sirket tarafindan yazs ile davet edilir.

{hale, davet yazisinda belirtilen yer ve zamanda Isteklilerin katilum ile yapilir.

Ihalede, Istekliler kapal zarf igerisinde tekliflerini sunariar ve ihale, Sirket onayindan

sonra en uygun teklifi veren Istekli Uzerine birakilir. Gerek goritlmesi halinde, teklifler
alindiktan sonra “Agtk Artima™ da yapilabilir.

. Kiraya Vermeye {liskin Hususlar:

5.1, Stzlesme konusu i kapsamindaki kiraya verilecek bagimsiz baltimlerin, kiraya
verilmesi ve kirscilanna teslimi ile ilgili is ve iglemler Yiklenici tarafindan
yaplacak olup, bu is ve islemlere ait her tirlQ giderler de Yiklenici tarafindan
kargilanacaktur,

52, Bafumsiz bolimler, Sirketin onay: ile kiraya verilir.

53.  Kiraya verilen bagimsiz b3 Himiin kiracismna testimi ile ilgili is ve islemler ile bu
ig ve islemlerde kullamilacak belgelerin yiirirlikteki mevzuat hilkiimlerine
uygun olarak yspilmamasindan kaynaklanabilecek her tiirlii fiili ve hukuki
sonuglar ile bafimsiz boliman kiracisima teslimi iglemlerindeki eksiklik ve
yanligliklardan ve kiracrya tashhiit edilen imalat ve mahal listelerinden,
Yiiklenici sonumludur, Bu ig ve iglemlerle ilgili olarak Sirketin onayinin alinmis
olmass, Sirketi sorumiuluk altma sokmaz, Y e fugunu ortadan
keldirmaz ve azaltmaz. &=

54. Bafimsiz bolimin kirscisih testimi is
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yaprlacaktr. Bagimsz bolimin kirscisna teslim veys geg
teslim edilmesinden (Sirket tarafinden sire wzatum verilmig dahi olsz) veya
imalatlann, sarmameler, sbzlesme ve ekleri ile difer belgelere uygun ofarsk
yapilmanus olmasindan ve kabul sonras: gizli ayrplardan dolay: gelecek her tirll
hukuki ve cezai yapunmdan Yiiklenici sorumludur, Bu hususlarda §irketin
Kirae1, baimsiz balimin kendisine tesliminden sonra, kinsiz d0nem talebinde
bulunamaz.

Sirket dilerse, kiraya verme gartlan dihilinde kendisi de bagimsiz bollim kiraya
verebilecektir,

Bafimsiz boliim kirsys verilmesine iliskin ihale dosyas:, Sirket tarafinéan
hazranacaktr. Kiraya verme ihalesi ile ilgili i5 ve islemler Sirket tarafindan
veya yetki vermesi halinde Yokienici tarsfindan yapilacakur.
Kiraya verilen her bafimsiz bolim iin Sirket ile Kirac: amsinda “Kirs
Sazlegmesi” akdedilecck olup, ilgili masraflar kirac: veya Yiklenici tarafindan
k-;:lawnknt.

Kira sitresi, kira bedeli ve édeme sartlan, kira bedelinin ddenmemesi durumunda
Mky&m,&pommvb.mmﬁdnmmsmﬂc
Yikienici tarafindan Soziesmeleri"nde belirtilecektir.

Kiraya werilen gayrimenkul, kiral) hali fle sabga sunulabilecek olup, bu husus
“Kira Sozlegmeleri™nde belirtilecektir.

Kira gelini, “Arsa Sagt Karpligs Gelir Paylasumu I5i™ igin agiimig olan banka
hesshy haricinde Sirket adina agsincak ayn bir banka hesabinda toplanacak ve bu
hessbin takibi ile nemalandinimas: Sirket tarnfindan yapulacakur,

Kira geliri, “Arsa Satigt Kargthgs Gelir Paylagmu 155" stzlesmesinde belirtilmis
ohn“AxuSmsKnmhixSirkquGanm(AsstGO)'ib'mw
Karghin Yoklenici Pay) Gelir Oram (ASKYPGQ)"na goire Sirket ile Yokienici
anmsinda paylaglacakur.

Sirket, kira geliri hesabmdaki Yaklenici payin, kira bedelinin aylik veya yilhk
ddeme durumuna gdre, Yiklenicinin banka hesabma ayhk veya yilbk olamk
gdnderecekti.

Kira geliri, “Arsa Sang Karsiigs Gelir Paylagums. 15" sozlegmesinde belirtilmis
m-mmmmrmwm(mwmw

omp-mammwvmmn.umm

Soziegme keausu is kapsamumndski bafimsiz bﬂhlam.nnmwyamyaveﬂlmc
|h;hniﬂeﬂmlmilcilﬁhanhnhtmmﬁminmdup,buxsw
iglemlere ait her tarld giderler de Yoklenici tarafindan mmmwvesm
web sitesinde yayimlanacak olan thale ilan metinleri, Yaklenici

Sirketin onsymdan sonra yaysmlanacaktir, IMZA DAIREDEK!

Ihale ile ilgili gereidi bilgilerin vogiiin

lw« DAIREDEK] |
ﬁ*x_DDg‘)lR
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Gazaoladeymmlmkohmhdcdmm,mﬂemﬂmdmwuw(oan)mm tirajl
yitksek en az 2 (iki) Ulusal gazetenin hafta igi veya gerek duyulmas: halinde hafla sonu
Tirkiye baskilannda, asgard 5 x 25 boyutunda yeyimlanmas: zorunludur, Daha sonra gerek
gorilmesi halinde ihale tarihine kadar aynea ilan yapilabilir,

fhale ilam, gerek gdrilmesi halinde $irket onay: ile yukandaki sardar dahilinde, farkh ilan
yollan ile de duywrulabilir. Bir ihalenin gazetelerde ve $irketin web sitesinde ilan edilmesi,
uygun gdrillen firmalardan teklif istenmesine engel tegkil etmez.

Yiiklenici, bu sbzlesme konusu arsa / arsalan, yazih talebinin $irket tarafindan uygun
bulunmas) ve agagida belirtilen hususlann saglanmas: gartiyls, agafnda belirtilen satiy artlan
dahilinde satin alabilir. $irket, Yuklenicinin bu talebini kabul edip etmemekite serbesttir.

Yitklenicinin yazih talebinin Sirket tarafindan degerendirilebilmesi igin, sbzlesme konusu arsa
/ arsalar iizerinde gereklegtirilecck satiga esas bafimsiz boliim ingeatlanimin tiimiine ait yapi
ruhsatlannin almmig olmass ve sdzleyme konusu arsa / arsalar dzerinde gergeklegtirilecek satisa
esas bagimsz bolmlerin hig birisinin satlmam olmas: gerekmektedir.

Satig Sartlan:

1. Sozlesme konusu arsa / arsalann satig bedeli, Yikienici tarafindan Sirkete pesin olarak
Gdenecek ofup, bu bedelin tamam $irkete ait olacakor.

2. Yiklenicinin Sirkete ddeyecefi “Pesin Satis Bedeli®, Sirket tarafindan hesap edilir,

Oncelikli olarak, “Pesin Sans Bedeli”nin belirlenmesi i¢in kullamlacak olan “Pegin Satiga
Esas Olacak Tutar”lar, asafnda belirtilen {i; hesap sekli ile ayn ayn belirlenir,

Hesup Sckli- 1:
Yednﬁdeﬁalmﬁmsmmjebpmmdabdmmmtﬂmba@m
bbtnmluvnaynbaiuuhndcﬂmmmhammzbﬂl&nlumsnsamnmdegeﬂd
tespit edilir ve bunlann toplam tutan belirlenir. Bumplmmmbuswmmnl.
maddesinde yazili olan ASKSPGO uygulanmak suretiyle bulunacak olan tutar, “Pegin
Sanga Esas Olacak Tutar- 1™dir.

Hesap Sekli-2:
Stizlegmenin 4. maddesinde yazih olan Asgari ASKSPTG, “Pegin Satiga Esas Olacak

Tutar- 2"dir. Bu tutara herhangi bir giincelleme yapilmayacaktur. s
MZADBREDEKZ

Hesap Sekli- 3: ASLINDADIR
Stzlesmenin 9.4. maddesinde yazil olan “Ihaleye Esas Arsalann Sirketge Tespit
Asgari Bedeli”, ihlluﬁn 2.oturumunun yapildifn tarihten bag
atigh csas rayi degerlerig tesp
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memxmmm.mommm(vl-mhmmn
artigt oramnda” artinlarak glncellenecektir,

Giincelleme ileminde dogfigler dikkate alinmayacaktir, Giincellenen bu bedel, “Pesin
Satiga Esas Olacak Tutar- 3™ diir.

Bu fig ayn hesap gekli ile belirlenen “Pegin Satiga Esas Olacak Tutar”lar igerisinden en
yiiksek olam, Yiiklenicinin Sirkete Sdoyecefi “Pegsin Satrs Bedeli” olacaktir.

Sanyg iglemi ile ilgili olarak Sirket ile Yilklenici arasinda “Satig Protokol(™ akdedilecektir.
Bu protokolde agafida belirtilen hususlar ile gerekli olan difier hususlar belirtilecektir.
Yoklenicinin Sirkete ddeyecegi KDV harig “Pesin Satg Bedeli"nden, sayet varsa
Yiklenicinin irkete ddemis oldufiu pesinat ve/veya taksit tutarian ditgiildiikten sonra
kalan tutar ile faturada belirtilen KDV tutan toplamy, “Satts Protokold™ tarihinden
baﬂayunkwng(bq)n@nﬂxmmdeYﬂklmmﬁndeukﬂcpqinohak

Odenecektir. Aksi takdirde satis iptal edilecektir.
“Pegin Saug Bedeli”nin Yiiklenici tarafindan Sirkete 8dendigi tarihten baslayarak 10 (on)
is glindl igerisinde sdzlesme konusu arsa/arsalarin tapu devri Sirket tarafindan Yikleniciye
yapilacaktr.
“Pesin Satis Bedeli”ne KDV ilave ediimek suretiyle arsa/arsalann satig faturas: Sirket
tarafindan dzenlenecektir.
Bu sabyg islemi ile ilgili gayrimenkul deierleme, tapu devri vb. gibi is ve islemlere ait tim
masraflar Yilklenici tarafindan karstlanacak olup, sany islemi ile ilgili her ne ad altinda
olursa olsun hi¢hir masraf Sirket tarafimdan karsilanmayacaktir,

“Pegin Satig Bedeli”nin Yilklenici tarafindan $irkete ddendigi tarihten itibaren, $irket ile
Yiiklenici arasmda akdedilmis olan bu “Arsa Satigt Kargihin Gelir Paylagimu Isi
stizlesmesi sona erer. Sozlegmenin sona ermesiyle birlikte Sirketin satiga konu arsa / arsalar
ile bu arsa/arselann Ozerinde gergeklestirilecek tim alt ve (st yap: ingaatlan ile ilgili
yikimiliga ve sorumlulugu kalmaz. Tm yok(mlolk ve sorumluluk Yikleniciye ait
olur,

Stzlesmenin 45, maddesi geregince santiye sshasinda bulunan, wknik tamtim levhasi,
fotem tamtim tabelam ve diger tamtim geregler, “Pegin Satiy Bedeli”nin Y0klenici
tarafindan Sirkete ddendigi tarihten baglayarak en geg 10 (on) glin igerisinde Yoklenici
tarafinden kaldmlacaktir.

Bu sbzlegmenin 3. maddesinde, satigt s0z konusu olamayan okul, cami, trafo merkezi,
kopril, yol vb. bina, tesis ve yapt ingaatlannin yapilmasi Sngdrolmils ise bu ingaatlar
stzlegmede belirlenen silrelerde  Yilklenici tarafindan yaplarak ilgili Kurum ve
Kuruluglara devir ve teslim edilecektir. Bu ingastlann yaklagik maliyetleri, s6zlesme yilina
ait “T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhip Mimarhk ve Mahendislik

Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullamlacak Yapr Yaklagik Birim Maliyetleri” ile diger
ilgili Kurum ve Kuruluglara ait benzer teblig, sartname vb. doktimanlar kullanilarak hesap
edilecektir, Ynklemm.hesapediknbuyuﬂaslkmhyunmnm‘/dﬁ(yﬂzdum)ﬁzlm
tekabill eden sfiresiz kesin teminati, “Satiy Protokolt” akdeds
verecektic. -

74 DAIREDEK)
ASLINDADIR
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tarihinden baslayarak en geg 5 (beg) is glinft igerisinde Yakleniciye iade edilecektir,

11, Yaklenicinin bu “Arsa Satisi Kargibft Gelir Paylagimu Isi™ sSzlesmesi geregince Sirkette
Mmh&m@mYMth&leﬁmhﬂmmhm
yok ise “Pegin Sahg Bedeli” nin Yiiklenici tarafindan $irkete ddendifi tarihten
en geg 5 (beg) iy glindl icerisinde Sirket tarafindan iade edilecektir. Sayet Yuklenicinin
Sirkete herhangi bir borcu var ise bu borg digildikten sonraki kalan kesin teminat
Yitkleniciye inde edilecektir.

Isin timiine ait gegici veya kesin kabul tutanagimn Sirketin onsy Makaminca onaylandsy
tarihe kadar satlamayan bafimsiz boltimier, Yuklenicinin yazili talebi Gzerine;

1. Ya, igin tilmiine ait gegici kabul tutansmin (Kismi gegici kabul yapilmast durumunda en
son kisma ait kismi gegici kabul tutaragi) Sirketin onay Makaminca onaylandiiti tarihten
sonra,

2. Ya daigin timine ait kesin kabul tutanafinin (Kismi kesin kabul yapilmas: durumunda en
son kisma ait kismi kesin kabul tutanafn) Sirketin onay Makaminca onaylandig: taribten
sonra,

Sirketile Yaklenici arasinda agafida belirtildigi sekilde paylagilacaktr.

1. Satilamayan bagimsiz bSlimlerin rayic deferleri, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasas:
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakltklarina {ligkin Esaslar Tebligi ve ilgili mevzuat
uyannca, $irketoe Sermaye Piyasasi Kurulu'na deha dnce bildinlmis olan bagimsiz
degerleme firmalarina tespit ettirilir. Degerleme firmalannun her tlirll hizmet bedeli Sirket
tarafindan Odenir ve Yilklenicive fatura karsihi@: rilcu edilir.

Yiklenici, Sirket tarafindan ddenen bu bedeli kendisine bildirim tarihinden itibaren 15
(oan)gﬂnlpeddnde&nkﬂeodeyeeakﬁr Bu bedelin belirtilen siive icerisinde Yiklenici

dan Odenmemesi halinde, Sirket bu bedeli, Sirketin portfSyQng degerlendirdigi
lealgﬂaﬂmnmdivcynvudeﬂmcvdunfnlzormlmndmym:kohnmnﬂmim
1 (bir) puan ilavesi ile birlikte YPTG'nden veya Yitklenicinin kesin teminatindan kesmeye

2. Paylasim Sekli ve Sartlan:

2.1, §irketin Ytikleniciden tahsil edecefii herhangi bir meblag (ASKSPTG, diger Sirket
alacuklan faizler, ceza vb.) yok ise ve satlamayan bafimsiz bolGmlerin yukanda
belirtildigi gekilde tespit ettirilen rayi degerleri toplami ile satig yapilmig bagimsiz
bliimlerin giincel satis degerieri toplaminin toplam tutari, gincel ASKSTG den
fazia defil ise satilamayan bafimsiz bélimler Yitkleniciye kalacaktir,

22, SMYMWMMWMMW(ASKSWG,WS'
dmﬂmmzluomvb)yok'wmhmlymbeﬁnnuz d
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boliimlerin glincel satiy defierleri toplaminin toplam tutan, gincel ASKSTG’ den
fazla ise aradaki fark tutanina tekab(il eden satilamayan bagimsiz biliimler, yukarida
belirtildifi sekilde tespit ettirilen rayic deferleri fizerinden $irket ile Yiiklenici
arasinda aranlan (ASKSPGO ve YPGO) dihilinde paylagilacaktir,

23. Sirketin Yokleniciden tahsil edecegi herhangi bir meblag (ASKSPTG, diger Sirket
alacaklan faizler, ceza vb.) var ise ve satilamayan bagimsiz biltimlerin yukanida
belirtildigi gekilde tespit ettirilen rayig degerleri toplam ile sati§1 yapilmig bagims:z
bilamlerin glincel satiy deerleri toplamimin toplam tutan, giincel ASKSTG’ den
fazla degil ise Sirketge Ytkleniciden tahsil edilemeyen ASKSPTG nin kalan kismu
ile diger Sirket alacaklan (faizler, ceza vb.) hesap edilecektir, Bu hesap neticesinde
belirlenen $irket alacaklan tutan kargihf: satilamayan bafimsiz bbldmler, yukanda
belirtildigi sekilde tespit ettirilen rayi¢ deferleri izerinden Sirkete kalacaktir.

2.4, Sirketin Yitkleniciden tahsil edecegi herhangi bir meblag (ASKSPTG, diger Sirket
alacaklan faizler, ceza vb.) var ise ve satilamayan bafimsiz bsltimlerin yukanda
belirtildigi gekilde tespit ettirilen rayig degerleri toplam: ile satigs yapilmig befimsiz
boltmlerin glincel satig deferled toplammin toplam tutan, gincel ASKSTG den
fzla ise Oncelikli olarak Sirketge Yikleniciden tahsil edilemeyen ASKSPTG'nin
kalan kismi ile diger Sirket alacaklan (faizler, ceza vb.) hesap edilecektir. Bu besap
neticesinde belirlenen  $irket alaceklan tutan kargih@: sstlamayan bagimsiz
bolamler, yukarida belirtildigi sekilde tespit cttirilen rayi¢ degerderi Gzerinden
Sirkete kalacaktir. Doha sonra artan ASKSTG'nin furk tutanna tekabill eden
satilamayan bagimsiz blimler de yukanda belirtildigi gekilde tespit ettirilen rayi
degerleri (zerinden Sirket ile Yiklenici arasmnda oranlan (ASKSPGO ve YPGO)
dhilinde puylagitacaktir.

3. Paylagmm neticesinde Sirkete kalan bagimsiz bSlimlerin tapu devir harg bedelleri (Sirket
tarafindan 6denecek olan), paylasim sirasinda Yiklenici tarafindan Sirkete ddenecektir,
4. Yiiklenicinin talebi ve Sirketin de uygun bulmasi sartiyla, paylapm sebebiyle Sirketin

uhdesinde kalan;

- Faizsiz veya vade farksiz vadeli alacaklar ile faizli veya vade farkl: yapilan satiglarda
paylagim tarihindeki vadeli alacaklar (vade farky dahil tutar), Merkez Bankasi avans
iglemlerinde uygulanan faiz oram ile iskonto edilerek hesaplansr,

- TOFE'li sau§ yontemi ile yapilan sauslardan kaynaklanan alacaklar ise paylagim
tarihindeki borg bakiyesi tizerinden hesaplanir.

1. Kat frtifala Kurulmasy

Kat irtifaka kurulmas) iglemleri, 634 sayih Kat Milkiyeti Kanunu® kapsammda
yapulacaktr,

Yiiklenici, kat irtifak:

TMZA DAIREDEKT|
ASLIRDADIR |
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0
kaha]/hsmmuhbnlyap:hmmthshnmlepyws:mx!kgr gerekli liste, belge
ve projeleri hazirlayarak onay i¢in Sirkete sunacaktir.

SMYﬂkknmmﬁndmmmmhmbelgewmdmuymhdmmhhnde oldufu
gibi, aksi halde gerekli diizeltmeleri yaparak onaylayacaktir.

Onaylanan liste, belge ve projeler, kat intifaks kurulmas: igin, Silkamnﬁndanxlgm‘l'qm

Miidiirligine yazlan yaz ile birlikte Ytikleniciye verilecektir. Yaklenici, bu yazi ve ekleri

w&memwmmmsmmmmmm
yacaktir.

&rbegknnnﬁkthﬂmmi;lanl«mmyﬂ:ﬂtﬁhnwiqm?ﬂkhnimnmwyabﬂdmgx
kigi / kigilerin adina vekéletname de verebilir.

Kat irtifuk: kurulduktan sonra, Y(klenici, ilgili Belediye'ye beyanname verecek ve durumu
on geg beyanname tarthinden baglayarak 15 (onbes) giin xqerumde yuz: ile Sirkete
bildirecektir. Yazi ekinde beyanname ve kat irtifaks tapular da olacaktir

2. Yap: Kullanma izin (iskin) Belgesi Almmasi:

Yapt kullanma izin (iskin) belgesi slmmas: iglemleri, ilgili mevzuat kapsaminda
yapilacaktir,

Yap kullanma izin (iskn) belgesi alinmas ile ilgili her tiri iglem Yiklenici tarafindan
yapilacak ve her tlrf0 vergi, resim, harg vb. giderler de Yiiklenici tarafindan
karsilanacaktir,

Sirketin onsy Makaminea onaylanan gegici kabul / kismi gegici kabul tutanag, yap:
kuﬂmm(ukh)bdgeddmmsmmuﬁn&nﬂgh&hdxymmhnm
ile birlikte Yikleniciye verilecektir. Yiklenici, bu yazt ve ekleri ile birlikte ilgili
Belediyeye miiracaat ederek, yap: kullanma izin (iskdn) belgesi alimmasini saglayacakur.

Yap: kullanma izin (iskin) belgesinin, Sirket tarafindan ilgili Belediyeye yazilan yazimn
smmﬁndeoklenmyeverﬂdx@mn!nenxﬁbumGO(akmsgnnmninde
alinamamas: halinde (Yaklenicinin kusuru ve ihmali diginda, Sirketin de kabul edebilecegi
geoikme sebepleri harig), $irket, her bir gecikme giin@l igin 12.100-TL (onikibinydiz
Wu)gwﬂmmYMmmMndmdﬂmkolw.dmbudmm
ise kesin teminatindan kesecektir. Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hesap
edilemez.

3. Kat Miilkiyeti Kurulmasy:

Kat mlkiyeti kurulmas iglemleri, “634 sayihi Kat Milkiyeti Kanunu” kay
yapilacaktir. IMZA DATREDER) |
L!S ADIH

IMZA DAIRFDERI
ASLINDADIR
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Yap kullanma izin (iskdn) belgesi, kat mitlkiyeti kurulmas igin, §irket tarafindan iigili
Tapu Mildiirlogiine yazilan yazi ile birlikte Yukleniciye verilecektir. Yitklenici, bu yaz: ve
ekleri ile birlikte igili Tapu Madirligiine milracaat ederek, kat millkiyeti kurulmasimu
saglayacaktir.

Sirket, kat mikiyeti kuralmas: iglemlerinin yliritilmesi igin Yilklenicinin veya bildirecoji
kigi/kigilerin adina vekdletname de verebilir,

Kut millkiyeti kurulduktan sonrs, Yiklenici, ilgili Belediye'ye beyanname verccek ve
durumu en geg beyanname tarihinden baglayarak 15 (onbes) giln igerisinde yaz ile Sirkete
bildirecektir. Yazi ekinde beyanname ve kat millkiyeti tapulan da olacaktir.

4. Tapu Istemleri:

Tapu ilemleri, “634 sayilt Kat Malkiyeti Kanunu® ile diger ilgili mevzuat kapsaminda
yapilacaktr,

Tapu devri ile tapu islemlerine iligkin ofarak, Tapu Midirl§gtnde ve difer Kurum ve
Kuruluglanindaki her tlirld iglem Yiiklenici tarafindan yamlacakti. Bu islemlesin
yiiriitilmesi igin Sirket, Yiklenicinin veya bildirecegi kisi/kisilerin adina vekiletname
verecektir,

Satis ve tapu islemlerinde, sang sdzlesmesi ve tapu devri nedeniyle, Tapu Midirloga ile
diger ilgili Kurum ve Kuruluglarda yapilacak her tiirfil iglemlere bagh olarak olusabilecek
satiorya ait tiim masrafiar Yilklenici tarafindan kargilanacaktir,

Tapu devirleri, gidereri Ytkleniciye ait olmak izere §irketge de yapilabilecek olup,
olugacak zorunlu giderler Yilklenici tarafindan devir isleminden tnce Sirkete ddenceektir,
Aksi ukdirde, ddenccek tutara, Merkez Bankas avans iglemlerinde uygulanan faiz oram
uygulanmuk suretiyle, BHTG igerisindeki YPTG'nden ve/veya Ykienicinin kesin
teminntindan ve/veya hitkmen tahsil edilecektir. Tahsil edilen bu tutar, asgari ASK§PTG
olarak hesap edilemez.

n Kurullan:

Site Yonetim Plani, Yitklenicinin talebi (zerine, Sirket tarafindsn hazirlanip ongylanacak ve
onayl hali fotokopi/CD olarek bagmnsiz bdtim alicilanna verilecektir. |17 FEREnER]
l ﬁf"ﬁ

NDADIR
Sozlesme konusu i kapsaminda bulunan, Kat Molkiyeti Kanunu'nun 4. Tkmmmk
yerlerin kullanim haklan ile bu alanlann veya bir kismimm belli bagimsiz bolimlere tahsis
dmmdmmymbwuhﬁs;ekﬁ(swmin‘hojdavehpummw'bqhkhlz
5 ) un

maddesinin 2. fikrasmim 10. bendi g6z dniinde bulundurulacakur.), Kat Malyeli K2nuny'
4. maddesine aykin olmamak {izere, mimari proje ile vaziyet plaminda gésferilmek bir
uyum iginde olmak kaydiyla Sirket.tardfindan belirlenec “Site Yonetim "nda
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Gegici Site Yonetim Kurulu, Sirketin belirleyecepi sayida en az 3 ve en fazla $ Oyeden
olugacakur. Geglei Site Yonetim Kurulu'nun 3 fiyeden olugmas: halinde, 2 tye Sirket
personelinden olmak Qzere Sirketi temsilen, 1 tive de Yiiklenici personelinden olmak dizere
Yikleniciyl temsilen gorev yapacaktir, Gegici Site Yonetim Kurulu'nun § Gyeden olugmas
halinde ise 3 Gye Sirket personelinden olmak fizere Sirketi temsilen, 2 tye de Yitklenici
persenelinden olmak fizere Yilkleniciyi temsilen gdrev yapacaktir.

Gegici Site Denetim Kurulu 3 Giyeden olugacak olup, bu 3 iiye de Sirket personelinden olmak
{izere Sirketi temsilen pdrev yapacaktir,

Sirker isterse, Gegici Site Yonetim Kurulu ile Gegici Site Denetim Kurulunda Sirketi temsilen
gorev yapacak (ye sayilarim digtirebilir,

Yiiklenici, “Site Ydnetim Ofisini”, Sirketin belirleyecegi nitelik ve sayida, bitro mobilyalan ve
malzemeleri, bilgisayar, yazic, faks, fotokopi vb. ile birlikte tam donanimii ve tefrisli olamk
Sitkete teslim edecektir. Yoklenicinin bu yikiimlalifing yerine getirmemesi halinde, bu
belirtilenler $irket tarafindan temin edilir. Yitkienici, $irket tarafindan Sdenen bedeli kendisine
bildirim tarihinden baglayarak en geg 5 (bes) giin igerisinde Sirkete ddeyecektir. Bu bedelin
belirtilen sfire igerisinde Yiiklenici tarafindan ddenmemesi halinde, $irket bu bedeli, Merkez
Bankas: avans iglemlerinde uygulanan faiz oranm uygulamak suretiyle, bu islemden sonra
yapilacak ilk [IDTT'nda Yklenicinin alaca@indan veya kesin teminatindan kesmeye veya
hitlkmen tahsil etmeye yetkilidir.

Madde 19- I Programs:

Yiiklenici, yapr ruhsatlars alinan ingaat kisimlanna ait aynintih ig programim, yap: ruhsatianmn
aling tarihinden baglayarak en geg 30 (otuz) giin icerisinde, iglerin miktar, tarih, siire ve sirasin
glstererek ve bilgisayar destekli (paket programlarla) hazirlayarak, onay igin Sirkete vermek
zorundadur. Yaklenici, ig Programmi, bagimsaz bolimlerin, altyapilann ve sosyal donatilann
yapimim ve teslimini dikkate alarak dizenleyecektir.

Sirket, Yilklenici tarafmdan hazirlanarak onsya sunulan iy programum, aym sekilde kabul
ederek veys varsa gerekli ditzeltmeleri yaparak, Yoklenici yazisi tarihinden itibaren bu yaz:
tarihi harig en geg 10 (on) giin igerisinde yaz ile Yikleniciye bildirecektir,

15 program Sirketge onaylandiktan sonra gegexli olacaktir, Y(iklenici onayl i programuny, isin
durumuna gdre gerekli durumlarda giincelleyecektir.

tgmmmmmstmmwwm her bir gecikme
ghindl igin 900-TL (dokuzyizThrkLirass) gecikme cezas, ilk IIDTT nda YPTG nden digiiltr,
Gecikme cezas, asgari ASKSPTG ohnkh&pedﬂanufmza DAIREDEK] !

ASLINDADIR

glsterilecektir. Y&lmxa,wmhnmmmvcyanlgahbagtmszm
talebinde bulunamaz,
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Yitklenici, asafida asgar nitelik ve sayis: belirtilmiy olan teknik personeli, ingaata baglaniimas:
ile birlikte Sirketin uygun giivecei zaman diliminde ingaat sahasinda (santiyede) bulundurmak

1 Adet | Proje Madarii/ Santive Sefi (Ing. Mah. veya Mimar) | En az 10 Yd Tecribeli
1 Ader | Ingaat Mithendisi veya Mimar (Saha) En az 5 Yd Tecritbeli
1 Adet | Ingaat Mihendisi veya Mimar (Ofis) En az 5 Yl Tecrabeli
1 Adet | Makine Mithendisi En az 5 Yil Tecribeli
I Adet | Elektrik Mithendisi En az 5 Yil Tecribeli
1 Adet | Harita Mihendisi/Teknikeri En az 5 Y Tecriibeli
2 Adet | Ingaat Teknikeri En az 3 Yd Tecrabeli
1 Adet | Makine Teknikeri En az 3 Yil Tecriibeli
1 Adet | Elekarik Teknikeri En az 3 Yil Teerabeli
1 Adet | Peyzaj Mimart En az 3 Yil Tecrabeli

Yukanda belirtilen teknik elemanlarin %20 (yiizdeyirmi)’si, yeni mezun veya mezuniyetinin
tizerinden en fazla 3 (i) y1l gegmis teknik elemanlardan olacaktir.

Yiiklenici, yukanda belirtilen teknik elemantann (Peyzaj Miman harig digerleri) ve Sirketin
mhmhohmkyeﬁﬁimnﬁ&mnhbldnhﬁmmwm,Nomomyh
diplmmlainkodnhyntbclgesiuﬂmmwNMomyhmhmmlainLilkm
ruhsatinin alindi@ tarihten baglayarak en geg 15 (onbes) giin ierisinde, peyzaj mimanna iligkin
bdgclaidc,medmbmd(seﬂmhwbiﬁsdyeynjvh)ﬂeﬂgﬂihndaﬂm
bqlmhmmdm&meymileﬁxtzdnmymlmnknr.shhuhdmmlnhﬁhnda
gerekli incelemeyi yaptikian sonra, kabul edip etmedifini veya varsa degigiklik talebini,
Yiklenici yazs: tarihinden itibaren bu yaz tarihi harig en geg 10 (on) giin igerisinde yaz ile
Yiikieniciye bildirecektir,

Teknik eleman bildiriminin, belirtilen stire igerisinde onay igin Sirkete verilmemesi halinde,
her bir gecikme gindl igin 900-TL (dokuzyizTarkLirasy) gecikme cezasi, ilk [IDTT'nda
YPTG'nden ditgiililr. Yaklenici, Sirketin yazah bildirimindeki hususlara uymak zorunda olup,
Shkmymhbﬂdkimyap:hmdx&ukdkdeix“ﬂmieim:ﬁndmbﬂdﬁlmmik
personeller kabul edilmig sayrlacakur.

Aynca Yiklenici, isin durumuna gore, yukanda belirtilen teknik personellere ilave olarak
yeterli nitelik ve sayidaki teknik personeli de ingaat sahasmda bulundurmak zorunda olup, bu
Mmﬂdkmmmmm.hmmms&mmylm
de yukarida belirtilen usul izlenecekur. IMZA DA DERTE

Yiklenici, §irket tarafindan om/w‘r‘:

TMZA DAIREDEK! | /

|_astnaos

S, TACAd VY
TeE Istanbul Sancaktepe Samandwra ASKGP Ist

bree! gAY Leied
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Yiklenicinin, ingast sahasinda (santiyede) bulundurmas: gercken teknik elemam (bu
clemanlardan birini, birkagim veya hepsini) bulundurmadifn takdirde, kontrolitk tarafindan
tespit edilecek giinlere ait olmak Ozere;

- Proje Miidiirli / Santiye $efi’nin ingaat sehasinda (santiyede) bulunmadigi her bir gtin
igin 2.000-TL (ikibinTiirkLiras),

- Mihendis veya Mimarlardan her birinin insaat sahasinda (antiyede) butunmadig: her
bir glin igin LOOO-TL (binTarkLirasi),

- Teknikawleopomﬂmb«hmmmmsabmndn(myede)bnlmd@her
bir glin igin 750-TL (yediylizelliTiirkLirast),

cezs, ilk HDTT nda YPTG nden dtigtiliir. Uygulanan bu cezalar, asgari ASKSPTG clarak hesap
edilemez.

Personellerin  hastalik sebebiyle ise devam edememesi durumunda, Sosyal Gitvealik
Kurumu'nea veya resmi tabip trafindan verilmis olan hastalia sit raporun, $irkete sunulmass
sarttir, Ancak, hastahin bir yil igerisinde toplam 30 (otuz) glinden fazla devam etmesi halinde
ise Sirketin de onaylayacag: yoni bir elemamn gérevlendirilmesi zorunfudur. Aksi halde bu
husustaki cezai httkfimler uygulanr,

Personeller, Sirketten yazih onay almmak sarti ile yillik izinlerini kullanabilir ve ise iligkin
Yiiklenici, §irketin verdigi stirede, Santiye Miudiird dahil $irketin

degiigtirilmesine gerek
gord630 elemanlan- degistirmek zorundadir. Yapilacak eleman ve iggl defistirmelerinden
dolayr, Yuklenici, Sirketten higbir bedel, tazminat ve sfire isteyemez.

Yiklenici, ingaat sahasmda (santiyede) bulunduracads teknik elemanlar ile diger elemanlar ve
iggilerle ilgili olarak Sirket’in veya kontroliik tegkilatinn uyan ve talimatian ile Caligma vo
Sosyal Giivenlik Bakanlhily, Mesleki Yeteriilik Kurumu'nun, 25.05.2015 tarih ve 29366 sayih
Resmi Gazete' de yaymmlanan, “Mesleki Yeterlilik Belgesi Zorunluluge Getirilen Mesleklere
Jtiskin 2015/1 Sira numarah Teblig"ne uyacaktir.

mmw(mm)mvwmmwmmmmmm
sorumluluk, ilgili mevzuat dahilinde Ykleniciye aittir, 7 A AR

Ancak, bu sdzlegme kapsaminda bulunan {istyap: ingaat yapim
komple bina ingasti olarak, kaba ve ince ingaat imalstlan ile elektrik ve mekanik tesisat
imalatlan dahil anahtar téstim olarak yapacak Alt Yiikleniciler,
mYﬁklmmmﬁndmymhglmk irketin onayma sunulacaktir,

| MZA DATHEDER]
ASLINDADIR
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bulunmast

)

MwlmlSnﬁOdeﬂiyu/hdepﬁ'ﬁndwlemm&ﬁ

AmﬁvuMekﬁ.&xuggYﬂklddymudﬁmmﬁM(om)@

b)

<)

<)

b)

wmm.wmmmommmmwm
wommhmmuwwpmmmuﬁomm
ise'TmavdveytSmyiOchsFaﬁyqugui’kaiﬁﬁginSM
mwmmwmmummwmmlw
siciline kayith olduunu gisterir belge verilecektir.

Tarkiye Ticaret Sicil Gazetesinin ash veya Noter veya Ticarct Sicil Memurhuffunca
udﬂﬁanﬁvu&n*&.kdmdmum!hﬁehunhmmhikﬁm:ﬂulmd
WMMMWWWWWEMIW
vOnetimindeki i belirten son durumu gosterir Ttrkiye Ticaret Sicil Gazetesi,
uwmwmsﬂww halinde, tu
Wmmgm&mmrmmwmmw
gdsteren belgeler verilecektir.

Imza Sirkaleri vaqummdﬁﬁaﬂvuﬂeedﬁr.kahﬁngew&ﬁﬁ

Gitvenlik Kunsmu'ndan alinmuy gcﬁnuhmﬂedﬁr.&xhdse.mlmidym
tarihinden dnoeki 30 (otuz) gin igerisinde almmg olacaknr.

Turkiye genelinde kesinlegmis gelir, kurumlar, stopaj, KDV ve diger vergi borcu
olmadsgna dair ilgili Idareden alinmus belgenin ash verileceksir. Bu belge, Yaklenici
mmmx(m)mwmm.

mymmmseﬁ(rmms.mﬁm,u.ms.m
(c)baﬂidabdhﬂwh\mmdaow&, ilziﬁTmSiﬁlMunw
mwmmmm.mwngymmma
(Mghiwmnbdmomm.lm-ymxmhhhmmn'mm

Alt Yoiklenicinin, Tirk Ticaret Kanunu hitkimleri geregince; .‘m

. Amonim sirket clmas: halinde Yonetim Kurulu yelerinin amasbmis 1451
. Limited girket oimass halinde sirket modsindn, yokss ortaklanme gmmT
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bu ise ait “Teklif Alma Sartnamesi™nin, 11. maddesinin 1. fikrasimn (b) bendi ile 3.
nmmwumwww,mmwm
Ymmmmm(m)mwmom.
Ammmmmwwwmmmm
Sirket, onays sunulan Alt Yiklenicileri onaylayp onaylamadijm, Yitklenici yazis1
mmumWWaﬁB(ﬂﬂﬂmYﬁhﬂdﬁm
ile bildireccktir,

Isin tamam Alt Yoklenicilere yaptintamaz.
hkathmewummMm
bakilmaksuan tiim ortaklar, bu sdzlegme konuss igte Alt Yaklenici olamaz.

Alt Yoklenici iy ortakhi olamaz.
YMWMWMYM&M&WM
mmmmwmmumwmm.
WWMMYMWW.&“WW
devam sirasinda defiigtirilerek, igin bagka A)t Yoklenicilere yaptiriimasi da Sirketin iznine
ve yukandaki gartlar tabidis.
MYM&MMWWMYMMM&M
YWWWWMWMWWM
SMM!YMWWMMWNWWW
WWWWWMMYWWMM

W.WMYMMWMM&”MMW
owmmmmmmnnwmmm
mwmmwmm—uh&kﬁﬂws&keﬂnm
mwmmmmnunmmmwmwm
M&IS(M)NMMM.&mnMM
hiskimlere gore Yaklenici ve Alt Yoklenicilere ikmal ve tazmin ettirilir,
mmwmmmmwwmvum
mmmwmnwwwmmmm&.
mwmwmmaauwmmmmmm
ommmm-ammnwwmmum
wawmwm-hmuw(m
Yitklenici - 1§ Bitirme)™ dzenlenir.
a) sadwmmmwnmmmwm
tamamlanan kismn “Kismi Gegici Kabul@®nlin yapiimg olmass gasttir.
b) Alt Yitklenicinin yazih olarak Sirkete talepte bulunmas: ve talep yazis: ckinde;

Noter tasdikli suretinin, :
2. Varsa shzlegmeye ek protokolierin ve varsa ckieTinin ashs
/ »
’ )
[» "
15 ) 9 \
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W@mmhwmmmmm
dair belgelerin ashinn,

4, Sozlesmenin uygulanmasma iligkin ofarak 213 sayih Vergi Usal Kanununun ilgili
hitkfmleri gergevesinde Alt Yoklenici tarafindan Yiklenici ading ditzenlenmiy
fsturalann ashin veya Noter veya Yeminli Mali Mgavir veya Serbest
Muhasebeci Mali MOgavir veya Serbest Muhasebeci veya Vergi Dairesi onayls
suretlerinin,

bulunmas; garttur.

¢) Asil olarsk sunulan belgeler, Sirket tarafindan fotokopileri alindiktan ve incelendikten

sonra Alt Yikieniciye inde edilir,

d) “Is Doncyim Belgesi (Alt Yoklenici- I Bitirme)"nde;

- “Belge Tutan” olarak, Alt Yoklenici tarafindan yapilan iglerin rubsata esas toplam
ingaat alam ile Yokenici ile Al Yiklenici amasinds akdedilen sdzlegmenin
imzalandifn yila ait T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanhinin
Mimarlik ve Mohendistik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullamlscak Yapi
Yaklagik Birim Malivetieri Haklonda Tebligde ingaatin simfina ve grubuna gore
(ylizdealtmey)'s,

- “Belge Ingant Alan™ olarak da Alt Yiiklenici tarafindan yapilan iglerin rubsata esas
toplam ingaat alan:,

belirtilir.

¢) Yuklenici ile akdedilmig olan sizlesmenin devretmesi hafinde, devreden ve devir alan

MWW‘QWW(MYMRW)’MM
Aynica, Alt Yiiklenicinin Yitklenici ile akdetmis oldugu sdzlesmenin feshedilmesi veya
isin tasfiye edilmesi halinde de “ls Deneyim Belgesi (Alt Yoklenici- ly Bitinme)”
diizenlenmez.

“4¢ Deneyim Belgesi (Alt Yokienici- I Bitirme)”, sadece §irketin gelir paylagmi ve
mmmymmm-mnxmw.aumm
smwwmummmmmmw@
sahibine ait olup, Sirketin highir sonumiulugy ve yikam!010g0 olmayacaktyr.

IMZA DAIRI DL &)
ABLINDADIR

Ko o 3558 250 2o op
TR Syt 3
Wetged vlumwumufn'u'u
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isyerindeki tfim caliganlann igle ilgili safhk ve giivenlidini yik{imliidar.

Yilkienici, yapim esnasinda olugabilecek kazalardan ve bu kazalann sebep olacafn maddi ve
manevi zararfardan dofrudan dogruya sorumludur,

Bu gergevede;

- Caliganlarin, iy givenligi uzman, i§ yeri hekimi ve zorunlu olmas: halinde difier saghk
personeli tarafindan sunulan hizmetlerden yararlanmas:,

- Cabsanlann saghik gdzetiminin yapiimasi,

- Mesleki risklerin dnlenmesi,

- Caltsaniara egitim ve bilgi verilmesi,

- lsyerinde her tirld tedbirin ahnmas, organizasyonun yapilmas), gerekli arag ve
gereglerin saflanmas,

- Saglik ve givenlik tedbirlerinin deflisen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut
durumun iyilestirilmesi,

- Isyerinde alinan is saghfn ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadifainin izlenmesi,
denetlenmesi ve uygunsuzluklann giderilmesi,

gibi, yukarida belirtilen Kanunlar ve ilgili diger mevzuat kapsamunda, iy saghift ve glivenligine
iliskin almmas: zorunlu tiim tedbirler, Yitklenicinin sorumlulugundadir,

Yiklenici, yukanda helirtilen Kanunlar ve ilgili difer mevzuat hitkOmlerinde istenilen sayida
ve sinftaki “Is Gitvenligi Uzmamu”ni ve “Iy Yeri Hekimi”ni kendi binyesinde istihdam edecek
veya “Caligma ve Sosyal Giivenlik Bakanli@i” tarafindan yetkilendirilen “OSGB (Ortak Sagik
Gilvenlik Birimi)” firmasindan bu hizmeti alacaktir.

Sozlegme konusu ige, bu sdzlegmenin “lge Baglama” baglikli 7. maddesinde belirtildigi sekilde
baglanilabilmesi igin, istihdam edilecek “I5 Gavenligi Uzmam”na ve “fs Yeri Hekim”ne veya
hizmaahnmak“OSGB(MkSagkaﬁvmﬂkBﬁnﬂ)”ﬁmmakﬂgiﬁbelgdain(l;
Glvenlifi Uzmammin ve ls Yer Hekiminin uzmanlk belgeleri ve Noter onayh
tsahhtitnameleri, OSGB firmas: ile Hizmet Alan Igyeri arasindaki sozlegme, vb.) yazi ile Sirkete
sunulimasi garttir, Aksi takdirde Ytklenici ige baslayamaz.

Yitklenici, is saghi ve givenlidi ile ilgili olarak, Sirketin, kontrolliik tegkilatinn, yam denctim

clemanlarinm ve Sitketin iy sagh@s ve glvenlifi damgmanhk firmast clemanlannn uyan ve
talimatlarina da uyacaktir,

Madde 24- ve i DdZA DAIREDEK]
ASLINDADIR |
Yitklenici, igei ve Alt Yoklenici alacaklan ile ingaatta kull T erini

zamaninda Sdemekle yikiimltditr. Zamaninda Sdenmeyen isgi ve Alt Yiklenj klan ile
malzeme bedelleri igin 4734 sayili Kamu [hale Kanunu gergevesinde diizeny i Y apim
igleri Genel Sartnamesinin ﬂg/xﬂhﬂk@g\! uygulanacaktir,

P, B e ~\

’ o . \:‘/.

oF 1S02
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Madde 25- Kullsnilacalk Malzemeler: MOOBZO

mm«mmmmmgmmmwmsmﬁmwm
uluslmmmhnhu)uygmfmnitiwﬁkvepnlmnﬁpmm,cﬂnduvh
kullamlacaktir. Yilkienici, bu konu ile ilgili olarak Sirketin ve Kentroliiik tegkilatinin uyan ve
talimatiarna da uyscaktur,

fmalatlarda kullamlacak malzemelere iliskin belgeler, Yaklenici tarafindan Sirketin onayina
mﬂmkwmc&m&ydmsomkuﬂamhbilwctﬁx.ﬁtkﬁmﬁndanmylmmaym
mukmmw.vmlwmmmw
yeminli terctiman tarafindan terclime edilmiy olacakur.

Skkcgsukmummnlzambthfmniniwﬁkvepnlmmmpitw:yh,bauﬂngidui
Ywmiyemolmnkagkam:mmwmpmimycbﬂh. Ayrica, yapim
sliresince gerek duyulan her tirlG testlerin santiyede yapilmas: ve/veya Sirketin onaylayacafs
laboratuvarlarda yaptinlmas: Yiiklenicinin yikiimldliigindedir.

Yukarida belirtilen sartlara uymayan malzemeler santiye sahasinda bulundurulmayacaktir.
Uygun olmayan malzeme kullamilmasmndan dogacak, gizli ayiplardan veye bu nedenle konut
ahqmmmnophswhmmlmdmgdecekhamﬂnmepdﬂhﬂohmkmm
sorumtuluk Yilkleniciye aittir.

Madde 26- is ve fsverinin Sigortalanmasi;

Yiklenici;

1. SGﬂe;mminS.mndduhdzbclh&kninMialaiﬁntﬂmﬂnﬂ(msﬂyapmﬂcﬂgiﬁ
imalat, thzarat vb.),

2. Stzlesme konusu iglerin biten kisiminnn,

3. lglaiyapmkﬁmni;yaindehﬂlmdsbhumﬂﬂmigwhimmkindaiw
ekipmanlarmny, togitlan, gantiye tesislerini, santiye binalanm (idan binalar, saby ofisi,

depolar, iggi barmnaklan, yemekhaneler vb.), malzemeleti ve donanmmlan ite benzerlerini,

Szellik ve niteliklerine gore, yangwn, deprem, sel, seylap vb. gibi her tiirlii dogal afetlerin ve
hirsizhik, terdr, sabotaj, kistd niyetli harcketler, grev, lokavt, kargagalik, halk harcketleri ve
bmpm&&ﬁvemmmhwmﬁnmpowwm
hmwhmpluﬂemeydungdeﬂmkhuﬂdﬂwhﬁkhekam,a;agxdahcﬁmmhw
WﬂwSﬁbﬁans@mMWhmm@l«iw
enflasyona endeksli olarak her yil sisomeuimek,i;iqhkul)mﬂmmgerekmkmkmmu
dmmymkymkmplmbeddxmdnzmlmk,hmnmdwamlmgxngkym

Yitklenici, sigortaya esas teskil eden ingeat maliyet bede i (sigo
zeyilname ile glincelleyecekir. IMZA DAIREDE

ASLINDADIR |
IMZA omw_fum, £
| ASLINDADIR /
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Sigorta siiresi, lsveren Mali Mesuliyet, Ugincd $ahus Mesulivet ve Ingeat All Risk
ﬁmhﬁﬂwbﬂmmmwymwmm
Sryariote kil lecek iy v e kineleri ve ek i iveye ik geldigi tari
bluﬂay:r&pﬁdhbdwsthﬁnmymhmmouywmihehdt
olacaktir.

Gegici kabul tutanagimn Sirketin onay Makaminca onaylandii tarih ile kesin kabul tutanagmin
smmwmmmmmwmmmm
Klozu" uygulanacak ve her bir bagimsiz bdlam igin “DASK Sigortasi™ ile “Yangm Sigortas:™
ve aynca ortak alanfar igin de sadece “Yangin Sigortast™ yaplacakur,

Ingaat All Risk, Coinelt Sahus Mali Mesuliyet Sigorta Poligeler ile Zeyilnamelerde,
- Riziko Adresi Olarak: Bu swemenm 3. maddesinde belirtilen sSzlesmeye esas

- Sigorta Konusu Igler Olarzk: Yukanda 1 ve 2°de belirtilenler,

- MmMOMWWMMYWWTmA.S.(SM)
wuwmwmwwnﬁuiyw),

- MWWWMWW&W%WM

yazlacaktir.

gveren Mali Mesuliyet Sigorta Policeleri ile Zeyilnamelerde;
. Riziko Adresi Olarak: Bu sSziesmenin 3. maddesinde belintilen sSzlesmeye esas arsa /
arsalar ile izerinde yapilacak ingaat islen,
- MWWMYM&T&W.
- SiyﬂwSigmBﬁmﬂeMuiOhﬂ:Yﬁlmidwhmbdm
tebligat adresi,
yanlacaktr.
SMW&&MWMMM&YM@MWM

YMMWWWWWMSMWM
YM&MWMWWWﬂﬁthM
mmmwmmmmwwomdmm
WKWMM-MSMF*W‘WWW
uyihmhemweﬁmyﬂ&hddnhi;hmmbamyww!ﬂ
MW.MEWWWMW@M:
Wumwwmmvwmww@m
YWWSW&WMMWmmW
mmmmwwwmaammuw
mwmwwnwmmm orpmiudur,

temiz belgesini Sirkete ibraz edecsktr-Aksi a dui
edilmesi istemi Sirkeige iad

0 ) <
YA TeT Ten S T
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Sigorta poligelerinin tiimil Sirkete ibraz edilmedikge ve sigorta &Q:l Yl\gnki
tarafindan ve aynca poligelerin zeyilnamelerinin giincellegtirilmesi agamasina
gmmsmmmmwmuﬁmmmsmm
onay verilmedikge YPTG ddenmeyecektir,

Sirketin uyart ve ihtarlanna ragmen, sigorta primlerinin veya zeyilname tutarlanmn Yitklenici
tarafindan ddeamemesi durumunda, Sirket, bu &demeler Yiiklenici alacafindan kesersk
sigortaciya ddeyebilir. Sayet Yiiklenici alacagy yok ise bu demeler Sirket tarafindan yapilir.
Sirket bu ddemeleri, Merkez Bankas: avans iglemlerinde uygulanan faiz oranimu uygulamak
suretiyle, bu iglemden sonra yapilacak ilk [IDTT'nda Y(iklendcinin alacagindan veya kesin
teminatindan kesmeye veya hitkmen tahsil etmeye yetkilidir.

Yiiklenieinin Sigorta Yikamlalagine iliskin Ozel Sartlar ve Hikiimler:
1. Sigortalarin Genel Sartlar:

1.1. Yiiklenici, soziesmenin bu maddesinde ongdrillen sigorta yiikiimlgliigd kapsaminda,
sigortalarin yapilmas: dncesinde, Sigorta Genel Sartlan Hikiimleri geregi “Sigoria
FEttirenin Beyan Yiktmlligi"ni tagir. Yiklenici, rizikolann hakiki durumunu
bildirmek fizere teklifname, soru formu veya talep formu gibi belgelerde, polige ve
eklerinde yazili beyanda bulunacaktr,

Ytklenici, sigorta degierini belirlerken §irketin onaymnr alacaktr. Polige kesilmiy ve
mubedchnuhyubedeﬁnmmmm;muy:m:xhbcdddwﬂw

1.2. Yoklenici, yaptrmakla yikimld oldugu poligelerde ayafudaki  hususlan
kaydettirecektir;

a) Sirketin yazh izni ve onayr olmaksizin polige degigtirilemez, fesih edilemez
ve/veya hasar bedeli Sdenemez.

b) Sigortact, bu poligenin sigorta siiresini sigortalinin (Sirket) talebi fizevine zeyilname
diizenlenmest gart: ile uzatmak zorundadir,

¢) Sigortaci bu poligenin sigorta teminatim, sigortalinin talebi fizerine zeyilname
dﬂmkmwmﬂebedalmmmcvnkvempohwﬁymﬂemmk

d) Slgom;ukeunmﬂ:bavetebhﬁermnbmkopyasuﬁkmswmbehmh
tebligat adresine yapilacaktir. Yalnizea sigorta ettiren olarak Yikleniciye yapilacak
ihbar ve tebligler gegersizdir.

) Sigortacs, kendisine ait sigorta soruminlugunun bagladifina dair belgeyi Sirkete
ulagtirmakla yitkiiml olup, sigoﬂasonmlulutubalahhmsomfeahuouisbu
polie, Insaat Sigortalan Genel $artlannda taraflarm haklan sakl
Sirketin yazih onay: olmadan degistirilemez ve iptal edilemez.

f) Sigortz Genel Sartlan ve/veya plasmanlann yapilacagt reasi)r
standart hitkQmler ve/veya dzel gurtlar bu policede yer

& to-3n
o, Yo onuﬂwu
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olamaz. Bu dzel sartlan poligede belinttigi takdirde, hukuki olarak sigortaci
sorumludur,

¢) Bu policede agafada belirtilen istisnalar diginda zeyilname ditzenlenemez ve/veya
zel sart ilaye edilemez.

1. smmmndgm:mwmnemomsm
Yiikleniciden yazili talepte bulunmass,
2. Sirket tarafindan yazili onay verilmesi,

h) Sigomcxbirhsuwyaziyandmmnunda.bmbdeﬁnlodmektmhnﬁmaﬁgi
takdirde, Yaklenicinin bagvuru tarihini takiben en geg 30 (otuz) giin iginde
yspmamasimdaki gerekgeleri Sirkete yazili olarak bildirmek zorundadr.

i) Yaklenici bu polienin Genel Sartlan “Sigorts Ettirenin Beyan Yikimlaloga™
hitkiimleri altnda Soru Formu veya Teklifnameyi tam ve kusursuz bir gekilde
mmmﬁ@mnmm.mmemmmpoum
ekidir.

Yaklenici, sigorta poligelerini diizenleyen ve kendisinden prim tahsili yapan kigi veya
Kurulugun, sigorta sirketi tarafindan yetkilendirildigine dair belgeler ile primlerin
Gdendigine dair taribli, imzah ve kageli makbuzun eshm, poligeler ile birlikte Hirkete
ibraz edecektir.

Yiiklenic, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 1295, ve 1297, Maddeleri kapsamnda sigorta
puimhﬁninuhideodmmedkm;mﬂnusisesim;irkedmﬁndanmyh
“Sim?rinﬁbdumo?lam”mnbir&negiibpeﬁmnnodeudiﬁinedairmkblm
asliny, poligeler ile birlikte Sirkete ibraz edecektir.
Yoklmidmu.Sipmprhniubiﬂuﬁﬂn”SimeﬁmiOdelmn”ndaMgm
vndelqdabdwdiiimdairm’hﬁ.imuhvehsdimnkbmanﬂmmdwdzmemihinden
baglayarak 30 (otuz) giin igerisinde $irkete ibraz edecektir.

Yukanda 1.1.’de belirtilen beyaniann, poligeierin ve eklerinin dizenlenmesinde veya
gincellestiilme nedeniyle diizenlenecek zeyilnamelerde hakikate aykin veya eksik
oldugu gerekgesivle, Sirketin ufrayacais maddi ve/veys manevi kayiplar Sirketo
maliyeti ne olursa olsun %10 (y@izdeon) fazlas: ile Yiiklenici alacaklanndan, alacafy
yoksa teminatindan kesilecektir,
S&eﬁmﬁhaldeYuk!enkininﬁgmmu!ugmycﬁmgeﬁmmsivm
ﬁgomsnndnimmakuyﬂmmyiihazmdyndnpouwbedcuniam
dmmmmda,xmderinwminamzkﬂmmmiﬁnmkmi,vel;lmlﬂsm
mﬁndlnynplnwbedeliddmk.smodudiﬁbdoﬁ,mmmihhﬁmwm
Merkez Bankasi avans iglemlerinde uygulanan faiz oramm uygulamak suretiyle ilk
HDTT'nda Yoklenicinin alscafindan diisecek olup, aksi bir durumda ise kesin
teminatmdan kesecektir. Kesilen bu bedel asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez.

———

2. Igveren Mali Mesuliyet Sigortass: ww K|

Asuxu.uuiL

Diizenlenecek bu polige, isyerinde meydana gelebilecek i kazalan sonucunda Yiklenfciye
teretttp edecek hukuki sorumluluk nedeniyle, Yiikleniciye ve/veya Alt Yilkleni i firmalara
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kazalanndan dolay: ikame edilecek riicu davalar sonunda ddenecek tazminat miktarlarim,

2.1, Teminat Kapsamuna Ayrica Alinacak Haller;

a) lgcilerin ve/veya stajyerlerin, Yitklenici tarafindan saglanan bir tagitla isin yapildig
yere toplu olarak getirilip gétiriimeleri sirasinda meydana gelen ig kazalan,

b) Meslek hastahkian sonucunda vaki olacak tazminat talepleri,

¢) Manevi Tazminat Talepler,

d) Igyerinde Yitklenici tarafindan verilen yemekler nedeniyle gida zehirlenmesinden
dogan tazminatiar,

¢) Tirkiye Cumhuriyeti simrian diginda meydana gelen is kazalan,

f) Sigortalmin Alt Ylklenicilerinin, sigortah adina yiiriittikieni faaliyetieri esnasinda
meydana gelebilecek iy kazslan sonucunda sigortaliya yoneltilebilecek hukuki
sorumluklar,

2) Sosyal Givenlik Kurumu tanfindan sevk edilmeksizin hayati tehlike olugmasi
sebebi ile tzel hastanede yaoilacak tedavi masraflan, olay bagina 73.300-TL

rkLirasy ve po}x;c stresince do  toplam 240.200-TL

2.2. Bahse konu sigorta teminatina iligkin olarak asgari limitler:
- Bedeni Zararlardn kisi basme; 1.377.000-TL (birmilyonigylizyetmisyedibin
TarkLirasy),
- Bedeni Zararlarda kaza bagmna: LI34000-TL (dortmilyonyizotuzddrtbin
TiarkLirasy),
tespit edilecek olup, uygulanacak toplam sigorta mebla@i asgari 8.823.000-TL
(sekizmilyonsekizyizpirmiiichin TirkLirasy) olacakur.
2.3, Yiiklenici, polige hitaminda sigorta silresi iginde is¢i ve personeline yaptifx kati gayri
safi Gdemeler yeklinunu sigorta girketine bildirecek ve bildirdifini ve prim borcu
olmadifina dair belgeyi getirmedigi takdirde kesin teminat: serbest birakiimayacaktir.

3. Ugiinedt Sahuslara Kars: Mali Sorumluluk Sigortas::

Yiiklenici, bu Sézlesmenin yilriittilmesinden dogiabilecek fgfincil salslarca iddia ve talep
edilebilecek bedeni, maddi ve manevi zarar ve tazminatlara kargt her tiirld sorumlulufunu
agafiidaki maddelerde belirtilen hitkfimleri yerine getirmek suretiyle temin edecektir.

3.1, Sigorta girketi Yiklenici ve / veya Alt Yakienici firmalar ve / veys Sirketi yapilabilecek
tilm tzminat iddialanndan koruyscagimna dair kefil olacak ve bu kogul diizenlenccek
poligede belirtilecektir.

3.2, Capraz Sorumluluk Teminati behse konu sigorta poligesinde beiirg
hiikiimleri altinda teminata dahil edilecek ve poligede belirtilecektir) ™

33 Omauahulmnmhhom“hrdohymthMmmve/ 1
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3.4, Bahse konu sigorta teminatna iliskin olarak limitler, “Bedeni” ve “Maddi” ayrimi
olmaksizin  2.754.000-TL (ikimilyonyediyitzellidortbin TirkLirasy) olup, proje
sliresinee 12.000.000-TL (onikimilyon TiirkLirasy) olacaktr,

3.5.0wmu$ahleHMmﬂiymSipmmdnmniumuhnmktmﬂimmﬁyumm
1.750-TL (binyediyiizelli TirkLirasy) olacakur,

4. Teminat Miktarlary:

4.1. Stzlesme Konusu Igler:
nkbildidmiyapdmdgmminummlyaizinvaewkw!dwedﬂzmlwohm
fiyat, iglerin miktar ve sartlanndaki degisiklikler nedeniyle dogacak teminat srtinmi
wlmmolmﬁ@mwmmm*yﬂmmﬂm
olan Yilklenici, eksik sigorta bildirimi durumuna diigmeyecek tedbirleri alacak ve hasas

4.2. Deprem Teminati;

Deprem riskine karyi iglerin tamamy, bu madde agiklanan miktar ve sartlarda

sigortalanacaktir. Deprem teminats igin en fazla 20/80 koas(irmns uygulanir, Her bir bina

hasarinda, bina sigorta bedeli izerinden azami %2 (y@izdeiki) oraminda bir tenzili
~ muafiyet uygulamr.

4.3. Enkaz Kaldirma Teminati:

Asgari sizlesme bedelinin %2 (viizdeiki)'si oraninda olacaktir, Hasar neticesi enkazin
kaldinimasina ait her tiirlit masraflar, ugak diginda kalan seri vasitalarla yapilan nakliye
masraflan ve fazla galiyma ticretleri ig bu teminat dihilinde olacaktir.

4.4, Santiye Tesisleni Sigorta Teminats:

Asgari 857.000-TL (sekizyizelliyedibinTark Lirasy) olamk ilk bildirim yapilacak
ancak tesislerin faturalan ya da ekspertiz deger raporu sigorta poligesinin ekine
konulacaknr. ls icin kullamlmast gerekecek 56z konusu tesisler donanim ile toplam
bedel Ozerinden, herhangi bir hasar veya kayip durumunda yenilecek sartlarda
sigortalanarak hizmetin devamlilifs saglanacaktir,

4.5. Makine-Ekipman Teminati:

Yiklenici, bu sdzlesme kapsamindaki isleri yapmak fizere (malzeme ve makine -
ckipmanim) yukarida agiklanan risklerden dolayr meydana gelecek her tiirld hasar ve
kayiplara karst asgari  1.377.000-TL (birmilyondcyiizyetmisyedibinTirkLirasy)

Isin Derlemesi ile birikte sahaya gotirccelii ve/veya gittirecedi makine-ckipman
sigortaciys ayrintth olarak bildirerck zeyilname dizenleme zorunlulugunda olacaktir.
Aynntil olarak dfizenledigii listeyo faturalanm ya da ekspertiz defier raporuny ckleyere

irimde bulunacaktir. A DAIREDEK)
ASLINDAD® |

zorunludur.
M
BIZA DAIREDERI]
_ASLODADIR
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WWWMMWWMOMJQWWM
arsalar {izerinde wikilacak bina/binalar meveut ise “Sigorta Genel Sartnamesi”
hiikmleri gesgevesinde “Yikim Teminat” yapilmast zorunludur.

Madde 27- Isin Kontroli;

Stziegme konusu iglerin kontreld, $i!kumﬁndanolnsnnnlmkkonnoﬂokmkﬂmmﬁndm
yapilacaktir.

Kontrollik teskilatinda, Sirketin kendi teknik elemanlan ile Sirket tarafindan ghreviendirilen
mduuﬁnﬁrmvdvmﬁmlmnlmikekmhnmvymkohp.mm
xmmmmmium.mwﬁmmmdmamsm.m
denetim elemanlary/Yitklenici tarafindan Gstienilecektir.

mwmwﬁm@mnw&npdawﬁmmwm.mkmm
!;ininsmﬂmgoubirvmdahfnzhuytdlolmknm%kamﬁndmbcﬁﬂmcek
wymdmeﬁmswqmévdvmsadqmekﬁdesmmmldmhnﬁnnmvdvm
MMMM.Y@:M&MWM“&MWMW
nsﬁemnkisﬂainhimbadelkﬁﬂucnicimﬁndlnmhh.}ﬁmabeddhiuin
Yitklenici tarafindan ddenmemest halinde, bu bedeller Sirket tarafindan 8denccek olup, Sirket
bubedcﬂaLMckuBnkﬂumi@bmlaindnuygmamﬁhmmuygulumkmﬁyh
Yﬂ‘G'meyaYnﬂmid'nhkodnmmndmwnhﬁlmymﬁlidh

Kmmol!nkmldhmdagmwyupwakShkuwhﬁkdmnhnnmwfumi sorumlulugu
Mwenﬁﬁlaiuiﬁmveaﬁdmﬂemldmeﬁmﬁmmvdvmﬁmﬂnmmmmwbu
ﬁmw/veyaﬁrmlmnwknikelemﬂmmniﬁmwuﬁﬂm,&xkaunﬁndmymﬂe
Yikleniciye bildirilecektir.

mnﬁmmmkmmmmikmm,nwmm
vouygnlmwojeluiiledmyhnmuygmolmkyapdmmveismmmm

Yakienici, kontrollik tegkilatmin, sozlegme ile eklerine, ilgili teknik gartnamelere ve uygulama
projeleri ile detaylanna uygun olarak verecegi talimatlara uymak zorundadir.

Komﬂﬂtqﬁhmmlmhivmmﬂmwmmmcﬂemmm
teknik sartnamelerde ve uygulama projeleri ile detaylannda belirtilen hitkimlerdeki Yiiklenici
mnmlulugmuomdmkaumswqmokmuiﬂnhbubdixﬂmmmmmm
olarak yapilmasina ytnelik tim sorumluluk Yokleniciye aittir. TMZA DAIREDEKI
SLINDADIR

smmmmmwmmmmm&mma i
miiseadesiyle olmas sarttir. Bu esasa uyulmayan hallerde, Yiklenici, her tird
ait olmak {izere degigiklikleri Sirketin isteyecegi yekle getirmesi zorundadir,

Sic AN
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Yiiklenici, vekili veya temsilcisi, kontrollik tegkilat: tarafindan ttulacak olan giinltk gantiye

Yiiklenici, bu igin ylritillmesi sirasinda kontrollilk tegkilat tarafindun kullamimak 0zere, ingaat
sahas) (santiyc) icerisinde en az 250 mr? tam donammb ve tefrigli bagimsiz girigi ve qikag olan
bir mahalli, hizmetli personeli ile birlikte, ise bagladifh tarihten baglayarak, igin kesin kabul
tutanafimn Sirketin onay Makamines onaylandifh tarihe kadar (Kismi kesin kabul yapilmas:
durumunda, en son kismn kismi kesin kabul tutansgimn Sirketin onsy Makaminca onaylandift
tarihe kadar) Sirkete verecektir. Sirkete verilecek bu mahallin elektrik, su, 1smma, temizlik,
bakim, yakit, sabit telefon ve faks vb. gibi tlm igletme giderderi Y(klenici tarafindan
kargilanacaktir.

Yitklenici, kesinlegen vaziyet planlannin onaylanmasindan itibaren en geg 15 (onbes) gtin
igerisinde santiye diizenlemesi ile ilgili projeyi onaylanmak tizere §irkete verecektir.

Madde 28- Kiitiir Varhklarmn Korunmasy;

Yiklenici, sbzlesme konusu iglerin is sahasmda bulumacak fosil, para, defierli veya antika
buluntular ite jeolojik ve arkeolojik degeri olan objelerden hak iddia edemez. Yilklenici, bu tir
objeler bulundugunda, killtlr varhklan hakkinda 21.07.1983 tarih ve 2863 sayih Kaltdr ve
Tabiat Variklanm Koruma Kanunu uyanrca iglem yspar ve durumu derhal Sirket ile birdikte
ilgili Kurum ve Mercilerle bildirir. Aksi durumda tim sonuglardan Yiiklenici sorumludur.

Szlesme konust i§ kspsammda bulunan ve Yiiklenici tarafindan yapilacak olan, kanalizasyon,
Mmaalmwww.awmmmwsm‘
tarafindan yapilscak ve bu imalatiarm ilgili Kurum ve Kuruluglara kabul ve devir igleri ise
Y&lmidmfmdmyamhmkm.ocvkiqlaimﬂmmnﬂnvmbdgdc,dwh
isleminden sonrs Yoklenici tarafimdan Sirkete teslim edecektir,

Buhuhﬂmnseb&mhﬂzmmveﬁgiﬁ&mvemmﬂmhhﬂwmw

ait tiim masraflar ile katlm paylan, altyap yapim teminatlan ve diger ilgili ttm masraflar da
Yiklenici tarafindan kargilanacakar.

Madde 30- Is Sahasimun Temizlenmesi:
1. Yamlinﬁndéissahmndnhlmmveisinyaphnmmgdleyidﬂmobjewsaﬂm

oriadan kaldmimass,

2. Ingaatlann yspmi esnasinda, Kontolin lizum girmesi halinde ingaat sahasindaki,

qukurlann doldurulmast, moloz ve toprak yigmlannn temizlenmegi e 9 tasvive
edilmesi, ASLINDADIR |

% ”. Ak, et ™ o
A N A T Istanbul Sencaktepe Samandira ASKGP Isi
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Sirket, verilen stire iginde istenilen igler vapilmazsa, bu isleri yaptirmaya ve masraflan %50
(ylizdeelli) ceza ilavesi ile birlikte YPTG nden veya Yitklenicinin kesin teminatindan kesmeye
veya hiikmen tahsil etmeye vetkilidir.

Madde 31- Gesici Kabul;

Stizlesme kapsaminda bulunan Gistyap: ve altyapi tiim ingaat iglerinin, s6zlesme ve eklerindeki
sartlar dihilinde tamamlanarak gegici kabule hazir hale getirildigi, Yoklenici tarafindan yaz ile
Sirkete bildirilecektir. Sirket, Yuklenici yazismn Sirkete kayn tarihinden baglayarak en geg 10
(on) giln igerisinde kontrollak tegkilats marifetiyle iin ilk muayencsini yaparak, isin gegici
kabule hazwr bir gekilde tamamlamip tamamisnmadiina karar verir ve kontrollk teskilsty ,
tarafindan “Gegici Kabul Teklif Belgesi” ditzenlenir.

Isin tamamunin gegici kabule hazir olubilmesi igin, sdzlegme konusu igin “Gepel Pursantaj™
listesinde, Gstyup iglerindeki her bir blok ile altyap: ve gevre ditzenleme isleri igin ayn ayn
olarak belirlenmis olan “Ingaat Imalatlan (Ustyspi ve Altyapiy” pursantaj orammn en az %95
(ylizdedoksanbes)'lik kisminin tamamlanmus, kalan %3 (yiizdebes)'lik kismi ile varsa kusariy
imalatlann da yapinin veya tamamlanan Jisimlarm kullamimasma mani olmayacak nitelikie
olmas gartur,

Isin gegici kabuline mani bir durumunun bulunmadigmin tespit edildigi takdirde, “Gegici
Kabul Teklif Belgesi” tarihinden itibaren, bu belge tarihi harig en geg 20 (virmi) giin igerisinde,
kabul heyetinin kimlerden olfustugu ve kabul baslangig tarihi, Sirket tarsfindan yaz ile
Yiikleniciye bildirilir ve bu siire igerisinde de kabule baglanur,

Yiiklenici veya vekili veya temsilcisi yazih bildiriye romen Sirket tarafindan belirtilen tarihte
isyerinde hazir bulunmaz is¢ gegici kabul ertelenmez. Ancak, bu durum gegici kabul
tutanaginda belirtilir.

Gegici kabul heyeti, $irket tarafindan bildirilen tarihte Yoklenici veya vekili veya temsileisi ile
birlikte igleri kontrol etmek ttzere igyerinde bulunur. Gegici kabul heyeti iglerin sézlesme, proje,
gartname ve teknik gereklere gore yapilip yapimadifo, kabule elverigli clup olmadigim
inceler ve bu hususta gerekirse btOn giderleri Yiikleniciye ait olmak 0zere her t0rld muayene
ve deneyi ysptirabilir, Bu inceleme sonunda, yepilan imalatiarin gegici kabule elverigli oldugu
gOriltrse, usule uygun olarsk “Gegici Kabul Tutanaf” tanzim edilerek, heyet Gyeleri ve
Yilklenici veya vekili veya temsilcisi tarafindan isyerinde imzalamr ve gegici kabul
tamamlanmig olur, IMZA DAIREDER! ‘

ASLINDAD!
Gegici kabul heyeti tarafindan yapilan incelemede, noksan ve kusurly
tespit edilmesi halinde, gegici kabul heyetinee, bu noksan ve kusurlu imalatlann neler oldugunu
gosteren bir liste hazrlanarak, gegici kabul tutanagina eklenir. Aynca, tespit edilen noksan
kusurlu imalatfann tamamlanmasi igin uygun bir siire tayin edilir. Noksap ve kusg
imzlatlann tamamianmas igin verilen sfire, tutanafin igyerinde i
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imalatlarin gegici kabule elverigli oldugu goriiliirse, gegici kabul tamamlanmsg olur,

Gegici kabulin tamamlanmasindan sonra, Kesin teminatin iadesine iligkin hususlarda,
sbzlesmenin “Kesin Teminat ve fadesi” baghkl 8. maddesi gergevesinde uygulama yapilir.

Kabul heyeti tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatiaru;

- Verilen stire sopunda, Yiklenici tarafindan giderilmediZinin Sirket tarafindan tespit
edilmesi halinde,

veyd

- Verilen stre igerisinde, Ytklenici tarafindan giderilemeyecepinin Sirket tarafindan
anlagilmas: halinde,

veya

- Giderilemeyeceginin Yiiklenici tarafindan yaz: ile Sirkete bildirilmesi halinde,

bu noksan ve kusurly imalatlar Sirket tarafindan yaptinlacak ve bu imalstlann bedeli ile bu
imalatlarn tamamlanmasina kadar gegecek siire igin uygulanmak (izere, her bir gecikme ging
icin, $irket tarafindan yaptnlan imalatiann bedelinin %0,05 (ombindebes)'i oramndaki
gecikme cezasy, YPTG'den kesilecektir. YPTG'nin yeterli olmamas: halinde ise kalan bakiye,
Yoklenicinin sozlesme akdedilicken vermis oldufu kesin teminat ile varsa ek kesin
teminatlanndan kargilanacak olup, teminatlarin kalan kisnu ise kesin kabul iglemierinin
tamamlanmasima kadar Sirkette tutulacakur, Sayet, bu imalatlann tutan ile gecikme cezas
toplamy, teminatlarn toplam tutanndan fazla ise kalan bakiye, §irket tarafindan Ytikleniciden
hilkmen tahsil edilecektir. Gecikme cezasi, asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

Kabul heyeti tarafindan ftespit edilen noksan ve kusurlu imalatlann §icket tarafindan
yaptnilmasi durummda, stzlesme konusu igin Yilklenicisi, §irket ihalelerine igtirak

Ayrica, gegici kabul heyetince yapilan incelemede, teknik olarak kabulinde sakincs
gbrﬂimcymvegidailmddem&nkﬂnolnmmvmfaﬂahumavemmhyb:m
gerektiren kusur ve noksanliklar girtlecek olur ise bu kusur ve noksanhklar igin uygun
goriilecek bir nefaset bedeli, YPTG 'nden kesilecektir. YPTG'nin yeterti olmamas: halinde ise
kalan bakiye, Yiiklenicinin sozlesme akdedilirken vermis oldugm kesin teminat: ile varsa ek
kesin teminatiarndan kesilecek olup, teminatlarn kalan kismn ise sézlesmenin “Kesin Teminat
ve ladesi” basliklr 8. maddesi gergevesinde Yikleniciye iade edilecektir. Sayet, nefaset bedeli.
teminatlarn toplam tutardan fazla ise kalan bakiye, Sirket tarafindan Yokleniciden hitkmen
tahsil edilecektir. Sirket, isi bu hali ile de kabul edebilir. Bu gibi kusur ve noksanhklann niteligi
ve kesilecek nefaset bedeli, gegici kabul tutanafninda belirtilecektir. Yiklenici bu igleme raz:
olmaz ise her tirlil gideri kendisine ait olmak e kusur ve noksanliklan verilen stirede
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esas ahnacak olup, bu tarih gegici kabul heyeti tarafindan gegici kabul tutanafina vazilacaktir.
Gegici kabul tutanag, 3 (iig) asil niisha olarek diizenlenecek, 2 (iki) adedi Sirkette ve 1 (bir)
adedi de Yklenicide kalacaktir,

Gegici kabul tutanafy, Sirketin onay Makaminca onaylanmasindan sonra ylirfirligie girecektir.
Gegici kabul, isin kesin kabul@ anlamuna gelmez,

Igin erken bitirilmesi halinde, Sirket, gegici kabul iglemi yapabilir, Bu durumda bakim ve
muhafaza donemi, gegici kabuliin itibar edildigi tarihten itibaren baglar.

Kismi Gegici Kabul:

Yitklenicinin yazih talebi ve Sirketinde uygun bulmas: halinde, yukandaki gegici kabul sartlan
dahilinde kasmi gecici kabul yapilabilir. Kismi gecici kabulll yapilan iglerde, kismi gegici
kabulll yapilan en son kismun kismi gegici kabul itibar tarihi, jsin ttmd icin gecici kabul itibar
tarihi olarak kabul edilecektir. Bu itibar tarihinden itibaren, bu tarih hari¢ 365 (ligyiiz
altmigbes) giin sonra isin timd igin kesin kabul yapilabilecektir.

Kismi gegici kabull yapilan kisimlar igin ise Yoklenicinin yazili talebi ve Sixketinde uygun
bulmas: halinde, kismi gegici kabul itibar tarhinden itibaren, bu tarih harg 365
(figyitzaltrmgbes) glin sonra kismi kesin kabul yapilabilecektir,

Aynca, isin yapum tamamianmadan dnce, isin bitmig kistmlan Sirketin istegi izerine gegici
kabul(l tazammun ctmemek sartiyla Yaklerici ile birlikte yapilacak bir tutansk ile Sirkete teslim
edilir, Bu hususta Sirketge yapilacak talebe Yiklenici itirazda bulunulamaz. Teslim sirasindaki
eksik ve kusurlu igierin tam bir listesi gikartilarak tutanaga cklenecektir.

Madde 32- Kesin Kabul:

Geﬁmhhﬂhbumhndmmbwm.:u’hrnﬂnhw«migzﬂuhbﬂyapﬂm
dunmmd;mmkmngmhhdxtibummndm)m(ﬁthum)gthmmn
kesin kabule hazir oldugy, Yilklenici tarafindan yaz: ile Sirkete bildirilecektir. Sirket, Yklenici
yazisinin Sirkete kayit tarihinden baslayarak en geg 10 (on) giin igerisinde olugturacags teknik
heyet marifetiyle igin kesin kabule hazr olup olmadsfina karar verir ve teknik heyet tarafindan
“Kesin Kabul Teklif Belgesi” diizenlenir.

l;mkennhbuhmbudmmhﬂmadxg:tupﬂedﬂdx@hkdnd&“KmWTddlf
Bdgm*mihﬂmmmmwpmhlm;mmwwgﬂnwmmdqm

kimlerden olustugu ve kabul baglangig tarihi, Sirket tarafindan yazi ile Yilkleniciye
bildirilir ve bu sfire igerisinde de kabule beglanr,

Yiklenici veya vekili veya temsilcisi yazih bildiriye ragmen Sirket tarafindan belirtilen taribte
isyerinde hazir bulunmaz ise kesin kabul ertelenmez. Ancak, bu durum kesin
belirtilir,
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Kesin kabul heyeti, Sirket tarafindan bildirilen tarihte Yoklenici veya vekili veya temsilcisi ile
birlikte igleri kontrol etmek fizere igyerinde bulunur. Kesin kabul heyeti iglerin sdzlegme, proje,
sartmame ve teknik gereklere gdre yapilip yapilmadigm, kabule elverigli olup olmadigim
inceler ve bu hususta gerekirse biitiin giderleri Yitkleniciye ait olmak fzere her tiirl0 musyene
ve deneyi yapurabilir. Bu inceleme sonunda, isin kesin kabule elverigli oldugu goriltirse, usule
uygun olarak “Kesin Kabul Tutansi™ tanzim edilerck, heyet tiyeleri ve Yiklenici veya vekili
veyn temsileisi tarafindan igyerinde imzalanir ve kesin kabul tamamlanmug olur.

Kesin kabul heveti tarafindan yapilan incelemede, kullanim sonucu meydana gelen normal
amwekﬂmd-doﬂmdumhdwmdﬂn(b&yle&mml«mbumumkh
aynica belirtilir), isin k5t0 yapilmasindan dolay: gegici kabul esnasmda tespit edilememig veya
gegici kabul ile kesin kabul srasmda gegen sfire iginde ortaya ¢ikan noksan ve kusurlu
mlﬁiamol&@mmmﬂlmmhaﬂndc,kainhbﬂhcyeuneebumkmwmm
imalatiarm neler oldufunu gbsteren bir liste hazilanarak, kesin kabul tutansfina eklenir,
Aynica, bu noksan ve kusurly imalatlanm tamamlonmass igin uygun bir sire tayin edilir.

Noksan ve kustrlu imalatlann tamamlanmas: igin verilen siire, tutanagm igyerinde imzalandify
tarihten baglayacaktir. Noksan ve kusurlu imalatlann, verilen siire sonunda Yiiklenici
tarafindan gidesilmesinden sonra yspilacak inceleme sonunda, yapilan imalatlarin kesin kabule
elverigli oldufiu gériiliirse, kesin kabul tamamlanmug olur.

Kesin Kabulin tamamlanmasindan sonra, kesin teminstin iadesine iligkin hususlarda,
sbzlesmenin “Kesin Teminat ve ladesi” baglikh 8. maddesi ergevesinde uygulama yapiler,

Kabul heyeti tarafindan tespit edilen noksan ve kusurl imalatlarn;

- Verilen sfire sonunda, Yiklenici tarafindan giderilmediginin Sirket tarafindan tespit
edilmesi halinde,
veye
- Verilen stire igerisinde, Ytiklenici tarafindan giderilemeyeceginin Sirket tarafindan
anlagiimas: halinde,
veya
- Giderilemeyecepinin Yuklenici tarafindan yaz ile $irkete bildirilmesi halinde,
bu noksan ve kusarls imalatlar Sirket tarafindan yapunlacak ve bu imalatlann bedeli ile bu
malnimmmlmmkadmge;mksﬂmwmnygulmmkm,h«bkgecihnegm
:mShkumﬁndmyapunhnmhﬂmnbedelmmWS(mthq)'immdnh
gedkmemYﬂﬂndmkaﬂw&ﬂnYﬂUmyewholmmhﬂmdcinwnhﬂm
Ynklmmnmsozhwwakde&lnkenvundoomgukmmimdemekkdn
mmlmndmku;ﬂmmkolup.minnlmnhhnhummwﬂqmenm“xmmeumw
ladesi” baglikh 8. maddesi gergevesinde Yitkleniciye iade edilecektir.

Slmhwhmmmmgwmmwnmmwmwlmmmdmfuhm
kalan bakiye, Slrke!mﬁ:ﬁm Y&lemcldﬂl n tahsil edilecektir.
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yaptnlmasy durumunds, sozleyme konusu igin Yiklenicisi, $irket ihalelerine igtirak

Ayrica, kesin kabul heyetince yapilan incelemede, gegici kabulden tespit edilenlerin haricinde,
teknik olurak kabulinde sakinca gdriilmeyen ve giderilmesi de mimkin olmayan veya fazla
harcama ve zaman kaybim gerektiren kusur ve noksanhklar gdritiecek olur ise bu kusur ve
noksanhklar i¢in uygun gorQlecek bir nefaset bedeli, YPTG'nden kesilecektir. YPTG'nin
yeterli olmamasi halinde ise kalan bakiye, Yikienicinin sdzlesme akdedilirken vermis oldugu
kesin teminati ile varsa ek kesin teminatlanindan kesilecek olup, teminatlarm kalan kismn ise
stizlegmenin “Kesin Teminat ve ladesi” baghkli 8, maddesi gergevesinde Yikleniciye iade
edilecektir. Sayet, nefaset bedeli, teminatiann toplam tutardan fazla ise kalan bakiye, Sirket
tarafindan Yiikleniciden hitkmen tshsil edilecektir,

Sirket, isi bu hali ile de kabul edebilir. Bu gibi kusur ve noksanliklann niteligi ve kesitecek
nefaset bedeli, kesin kabul tutanagimda belirtilecektir, Yiiklenici bu igleme raz: olmaz ise her
tirlt gideri kendisine ait olmak @zere kusur ve noksanbiklan verilen siirede diizeltmek ve
gidermek zorundadur.

Isin kesin kabule hazir olduguny bildiren ve teknik heyet tarafindan dizenlenmis olan “Kesin
Kabul Teklif Belgesi®ndeki igin kesin kabul tarihi, “Kesin Kabul ltibar Tarihi” olarak esas
alinacak olup, bu tarih kesin kabul heyeti tarafindan kesin kabul tutanaina yaz:lacakur,
Kesin kabul tutanagy, 3 (ilg) asil niisha olarak dizenlenccek, 2 (iki) adedi §irkette ve 1 (bir)
adedi de Yiklenicide kalacaktir,

Kesin kabul tutanag, Sirketin onay Makasinca onaylanmastndan sonra yiirirlige girecektir.
Kismi Kesin Kabul:

Kismi gegici kabultl yepilan kisimlar igin Yiiklenicinin yazili talebi ve Sirketinde uygun
bulmas: halinde, kismi gegici kabul itibar tarihinden itibaren, bu tarih harig 365 (ficytizaltmus
bes) giin sonra yukandaki kesin kabul sartlan dahilinde kismi kesin ksbul yapilabilir. Kismi
kahhwuymﬂmw.hmimhwnmmwhmmmikainhwiﬁw
tarihi, igin timil igin kesin kabul itibar tarihi olarak kabul edileccktir.

Madde 33- Kesin Hesap:

igin kesin kabul tutanafpnin $irketin onay Makaminca onaylanmasmdan (Kismi kesin kabul
yapnhniﬂad&kmﬁkednhbulﬂylpﬂmmmhmnhmiwnhbdmmgmmsm
omymkmmmyhmmndm).l;hpsmdaﬂmwwomminmlmm
tamamlanmasmdan veya satlsmayan bafimsiz bolamlerin Sirket ile Yoklenici arasinda
paylagiimasindan ve tapu muzmelelerinin tamamlanmasindan sonre, Yiiklenici tarafindan kesin
hesap dosyasi 2 (iki) niisha olarak ditzenlenecek ve $irket tarafindan onaylanacaktir.

Tel 0372 330 Y8 32 “)E.‘fi
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2. Kesin hesap hakedis rapory, (Tutanak no: Kesin yazlacak)

3. Hakedisi imzalayan Kiginin yetkisini gdsteren imza sirkiieri / vekaletname / imza

beyannamesi fotokopisi,

Giince! STG bilgisi Satiy ve Pazariama Midirligd Yazsi veya paylagm yaziss

fotokopisi,

. Varsa kesin hesap ile ilgili Sirket Birimleri yaznilan folokopisi,

. Gegici kabul rutanaklan fotokopisi,

Kesin kabul tutanaklart fotokopisi,

. Onayh is programlannin fotokopisi,

. Alinmigsa SGK iligiksiz belgesi fotokopisi, yoksa SGK borcu yoktur yazist,

10. Vergi boreu yoktur yazis: fotokopisi,

11. Dgili yerel idarelere teslim ve kabul tutanaklan fotokopisi,

12. Site ydnetimine teslim tutanaklan fotokopisi,

13. Ingaat ilerleme durum tespit tutanaklan kapaklan fotokopisi,

14. Ruhsat ve iskan icmali tablosu,

15. Yap kullanma izin belgeleri (iskiin) fotokopisi,

16. Yap ruhsatlan fotokepisi,

17. Kat irtifaka tspulannin Sirkete teslim yazilan fotokopisi ve ek tablosu, (Her blok igin en
8z | adet tpu fotokopisi konacak)

18. Kat milkiyeti tspulannin Sirkete testim yazlan fotokopisi ve ek tablosu, (Her blok icin
en 2z | adet tapu fotokopisi konacak)

19. En son onayh pursantaj listeleri fotokopisi,

20. SGK igyeri agihig bildirgesi fotokopisi,

21. Yer teslim tutanads fotokopisi,

22. Sozlegme dosyastmn, “Stzlesme BS1Ima" fotokopisi,

23, Varsa Ek Protokollerin fotokopisi,

24. Siire uzatims Genel Midiirlik Olurlan / Yonetim Kurulu Kararlan fotokopisi,

25. Varsa STG artiss Genel Mid@irlok Olurlan / Yonetim Kurulu Kararlan fotokopisi,

26. Varsa bagimsiz bolimlerin paylagim Yénetim Kurulu Kararlan fotokopisi,

27. Varsa ortaklik defigimi Yonetim Kurulu Karar ve is ortaklils sbzlegmesi fotokopisi,

28. Varsa kismi tasfiye Yonetim Kuruly Kararlan fotokopisi,

29. Projedeki tiim bloklann vaziyetini ve adlanni glisteren genis agih fotograflar.

o

©w oW

Madde 34- Bakm ve Muhafaza Dinemi:

Yikienici, yapimi tamamlsnarak gegici kabulg yapilan, sbzlegme kapsammdaki tim iglerin
bakim ve muhafazasy ile ortaya gikabilecek kusurlarin giderilmesinden, kesin kabul tutanafimn
$hkeﬁnmyMakmmaomylm@uihchdnmmnludm0&mlbdnhhﬂywﬂmm
durumunds, en son losoun kismi kesin kabul tutanagimn Sirketin onay Makaminca
onaylanacag tarihe kadar).Yiiklenici, sbzlegme kapsamindaki igler i
okul vb. sosyal donalar ile teknik Altygpi wifnlann
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gikabilecek kusurlann giderilmesinden de bunlann ilgili Kurum/Kurul

devredilecegi tarthe kadar sorumiudur. Tutanakler, Sirketin kendi

gorevlendirdii kisinin veya tekaik miigavirin imzas: ile gegerli olacaktir. Her titriil sorumlutuk
Yitkleniciye aittir.

Yiklenici, agagida belirtilen ve konulaninda vasifi olan teknik elemanian, yapmm
mmhmmkgmhbﬂﬂymhns&lmkaysmmdahmmmmmhwm
kusurlann giderilebilmesi igin, kesin kabul / en son kismun kismi kesin kabul tutanagmimn
Sirketin onay Makaminca onaylandiy tarihe kadar, Sirketin site ySnetimierinden sorumlu
biriminin emrinde ¢aligmak fizere goreviendirecektir. Yiklenici gdreviendirecegi bu teknik
elemanlann isimleri ile dzgepmiglerini, gegici kabul / en son kisnun gegici kabul yapilmasina
iligkin yuzss ile birlikte Sirkete verecektir,

1 Kigi | Ekip Sorumlusu

2Kigi | Ingaat Islers Teknik Eleman:

I Kigi | Mekanik Igleri Teknik Elemant

1 Kigi Elektrik ve Asansor Isleri Teknik Elemant

1 Kist | Cephe / Pencere / Marangozluk Isleri Teknik Eleman

Yapilan kontrollerde, is baginda bulunmayan teknik elemanlar igin Sirket gdrevileri tarafindan
tutanak tanzim edilecak olup, Sirket, bulunmayan her bir teknik eleman igin glinldk 1.450-TL
W’M&w)ﬂmYﬁmmMmmmm
kesmeye veya hikmen tahsil etmeye yetkilidir, Uygulanan bu ceza, asgari ASKSPTG olarak
kabul edilemez.

Yilklenici ayrica, bu sSzlesmenin “Yfiklenicinin Genel Sorumluluklan” baghki 38, maddesinde
de belirtildigi gibi, sozlesme konusu iglerin fen ve sanat kurallanna uygun olarak yapilmamas,
hileli malzeme kullumilmast vb. nedenlerle ontaya gikabilecek zarar ve ziyandan, kesin kabul
tutwnaginn Sirketin onay Makaminca onaylandigi tarihten itibaren (Kismi kesin kabul
yapilmast durumunds, en son kismun kismi kesin kabul tutsnafinm $irketin onay Makwmnca
onaylands®) tarihden itibaren) 15 (onbes) il stireyle sorumludur.

Sézlegmenin S.maddesinde belirtilmis olan sSzlesme konusu isin siivesi, asagida belirtilmis olan
zorlayict haller $6z konusu ise zorlayica hallerin ig izerindeki tesir derecesine gbre uzatlabilir.

1. Yioklenicinin kusuru diginda, Sirketin de kabul edebilecefii gecikme scbep! A DAIREDEK|
2. Olaganistil dogal afetlerden dogan hasar neticesinde iste gerileme olmastl  ASLINDADTR

3. Kanuni grev vaku bulmasi,
4, Genelvaynhmnufcrbedikilmed:lmm

TMZA DAIREDEKI|
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5. Bulagic1 ve salgin hastahk gikmast ve bu yilzden isgi calistinlamamas: dolayisiyla igin
Onemli derecede aksamas:,

Yukanida belirtilen hallerin zorlayics sebep olarak kabu! edilmesi ve stire nzatim verilebilmest
igin, zorlayics sebep olarak kabul edilecek durumun:

1. Ytklenicinin kusurundan kaynaklanmamug olmast,

2. Islerin yerine getirilmesine engel teskil edecek nitelikte olmas,

% Yl::'cinin. engelleri onlenmeye veya ortedan kaldmimays gicliniin yetmemis
0

4, Zorlayict sebebin meydana geldigi tarihten baslayarak en geg 10 {on) giin igerisinde,
ilgiti ﬁgrdldamlam:ﬁndmdaomy!mw sekilde Yiklenici tarafindan yazih olarak
Sirkete bildirilmesi

Bu hususlann takdin ile stire uzatum verilmesi yetkisi tamamen $irkete aittir, Yilklenicinin siire
wzatimina hak kazanmas, kendisine zarar ve tazminat gibi bagksca herhangi bir hak
tanmmasma ve ASK$PGO ile asgari ASKSPTG'nin defiigtirilmesine ytnelik bir talepte
bulunmas: igin sebep tegkil etmez.

Cabgilmayan kig sireleri, verilen i§ siiresinde gz Snilne almmig olup login sert ve yafigh
gegmesi gibi nedenlerle siire uzatims verilmez, Stre uzatmnda 4734 ve 4735 sayih Kamu fhale
ve Sozlesme Mevzuati'min Yapim Isleri Genel Sartnamesinin ilgili hitkiimlerine uyulur.

S6ziesmenin 35. maddesinde kabul edilen zorlayic haller diginda, Yiklenicinin sdzlegme
konusu igleri, sézlegmenin 5. maddesinde belirtilmig olan siire ierisinde bitirememesi hulinde,
“Taahhiit Konusu Iglerin Genel Pursantsj Oranlan™ ile “Is Kalemleri Genel Pursantaji”
kullanilarak, kalan her i kaleminin “Taahhiit Konusu Islerin Genel Pursantaj Oranlan™nda ve
“fs Kalemleri Genel Pursantaji®nda yazili kendi i kalemine oram hesapianir, Hesaplamalarda,
her ig kalemi igin “Imalatlarin Yapilmasi” pursantaj oram dikkate almacak olup, diger pursantaj
oranlan dikkate alinmayacakur.

Kalan her i kalemine ayrr ayn uygulanmak (izere her bir gecikme glin{i igin hesaplanan bu oran
ile tespit olunan tarihteki her i§ kalemine diisen YPTG nin arpiminin %9,05 (onbindebes)'i
oramnda gecikme cezast YPTG'nden veya kesin teminatindan kesilir. Gecikme cezas: asgari
ASKSPTG olarak kabu! edilemez.

Bu gecikme 30 (otuz) glinQ gegerse, Sirket, her gtin igin bu cezay alarak 30 (otuz) gin daha
beklemek ve bu stire sonunda da i§ bitmedigi takdirde, sdzlegmeyi bozup Yilklenicinin teminan
gelir kaydetmek veya cezah siirenin devamina milsaade edip etmemek yetkisine sahiptir.

’ MZA DAIREDEK]
ASLINDAD]
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Yiiklenici, ingeatin maliyetine ve/veya bafimsiz bltkmlerin sstigina tesir eden, vergi, resim,
harg, fon, SGK primleri, malzeme, tagma ve ig¢i fcretleri vb. giderlerinin artmasi ve yeni vergi
vb. giderler nedeniyle Sirketten, sozleyme sartlaninda degigiklik, stire uzatim vb, herhangi bir
hak ve alacak talebinde bulunamaz.

Bu stizlesmeye ait tiim vergi, resim ve harglar yiiklenici tarafindan 8denecektir. Bu sazlesmeye
ait Damga vergisi en geg 15 {onbes) giin icinde yikienici tarafindan ddenip, damga vergisi
ddeme belgesi isverene teslim edilecektir.

Damgs vergisi ddemesi teslim edilmeden y(ikleniciye ddeme yapilmayacaktir,

Yiuklenici, sozlesme konusu iglerin gergeklesmesi sirasinda, bu sézlegme ve cklerinde maddeler
halinde belirtilmig olan hususlar ile birlikte, agafda belirtilmig olan ig ve iglemler ile ilgili
sorumluluklarn yerine getirecektir.

1. Yiiklenici, bagimsiz boitim satiglannimn yetersiz oldugunu Sne stirerek igi yavaglatamaz ve
durduramaz. Ise, kendi mali kaynaklan ile devam etmek zorundadir.

2. Yiklenici, arsa satist karqh olarak Sirkete taahhilt ettigi asgari ASK§PTG ni saglamak
ve/veys “Asgari ASKSPTG Odeme Plani™ dofrultusunda ddemekle yikiimliddar (Bu
stizlesmenin 14, maddesinin, A fikrasiun, “Pazarlama ve Satiga lligkin Hususlar” bagirkh
6. bendinin 6.20. alt bendinde belirtilen husus sakl kalmak kaydiyla).

3, Gerekli her tiirld keoki, plan, proje, rapor vb. evrak ve dokiimanin hazirlanmas, ilgili
Makam ve Merciler nezdinde her tiirld onay, tasdik, ruhsat ve misasde slmmas: iy ve
islemleri, Sirketin onay: alinarak Y(klenici tarafindan yapilacaktr.

4. Satg séz konusu olmayan trafo vb, ymlammsunslaidekonmlummsmiﬂmlk
WMWMW@S“MMWWMWM
ve teslimi Sirketin onay ile Yiiklenici tarafindan yapiacaktir.

S, Ytklenici, is programina gdre her ay gergeklestirdifii ig ilerleme raporlarm Sirkete
verecektir,

6. Yiklenici, Gstlenmis oldugu igi, sorumlu bir meslek adam olarak s$zlegme ve ekler ile
fen ve sanat kurallanna uygun gekilde yapmak zorundadir,

7. Wbﬂmkmmmhkmwmekemhkwmmmmmuﬂkvuplmwek
gevre temizlik vergilen, baﬁmzb&nmlmmapudewhﬂnyapnmmhdnY&lmﬁ
tarafindan Gdenecektir,

8. mmwnm@muw.gmwwmmmmwmm
imzalanmasindan kesin kabul tutanaginin Sirketin onay Makaminca onaylanmasina kadar
gecen sire igerisindeki, stzlesmenin dizenlenmesi, uygulanmas:, yOriitdlmesi, hizmete
girmesi, kabultintin yapilmas: vb. ile ilgili;

a) Toprak dokiim yerleri bede] ve harglan,
b) CED raporu, zemin etiit raporu, uygulama proj i vb. her tiiril hizmet karsthi
giderler, ZA DAIREDER
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¢) Sozlesme konusu ise ait kat irtifaks igin plan proje suret harglan, ifraz, tevhid,
trampa, irtifak, taksim, tashih harglar, cins tashih harglar, yapi kullanim harglan,
2 nolu beyanname harglar, ilgili idarelere ddenecek katilim bedel ve harglan,
f) Sozlesmenin Noterce tasdik tarihinden sonra yeniden konacak vergi, resim ve
¢) Katilim paylan (yol, kanal, su, dogalgaz, Telekom vb.), ilgili kurum ve kuruluglara
verilecek olan teknik altyap: yapim teminats bedelleri,
h) Stzlesme ve eklerinde belirtilmediZi halde sézlesme konusu igler ile ilgili olarak,
ilgili Idarelere ddenmesi gereken digier her trld vergi, resim ve harglar,
i) Sézlegme ve eklerinde belirtilmedigi halde sdzlesme konusu igler ile ilgili diger her
tlirli masraflar,
Yiiklenici tarafindan kargslanacak olup, sozlegme konusu iy ile ilgili olarak her ne ad
altinds olursa olsun higbir gider Sirketge kargilanmayacaktir,
Sozqumkapsmmdayapxhnkmi;!«ﬂeﬂgiliohnk,ﬂgmlduektueynpumk
yazsismalar Sirket tarafindan yapilacak olup, Yoklenici bu yazigmalan takip etmekle

Yiiklenici, bu sozlesme kapsaminda yikiimliiligtinde bulunan proje, insaat yapim ve
satigt iglenini gergeklestirmesi igin, gereken her tirlil kadro ve tehizatlan i yerinde
bulunduracaktir.

Ingast srasinda meveut tesislerde (yol, kpri, altyap vb.) meydana gelebilecek hasardan
Yaklenici sorumlu olacakur.

Ocaklandan her eins malzeme cekilmesi igin gerekli yol. kopri, tesisler, servis yollan ve
servis koprileri, Yiklenicinin sorumlulugundadir. Meveut yol, ktprl, altyapt vb,
sevlerde olusacak hasar, zarar ve ziysnlar Yiklenici sorumluluunda olup bunlar
nedeniyle istenecek maddi ve manevi tazminatiardan §irket sorumlu olmayacaktir.

.GeqidSi&YGmﬁmhinkmﬂupfuﬁyewgewwsiveStiﬁnedmioﬂakgiddwinin

olusmsmusmmYﬁklmiddmhyukhmmdmlerdmdolaylkoummlhmai
geoﬁdm.konmlmnted&nhnkadummhoy\mSimYbneﬁmiomkgidu
katilim paylan Yiiklenici tarafindan kergilanacakur.

Sirketin kabultinfin yam sira, ilgili Belediye ile diger ilgili Kurum ve Kuruhuslarca
ynp:knmguekenhb\di;&emluinindcyspmdmvnbmunhilgilihﬁmm
masraflarn Yitklenici tarafindan kargilanmas:.

Bafimsiz bliim szhiplerinin bireysel elektrik, su ve benzeri husustarda gereken abonelik
istemleri ve bununla ilgili evrak takipleri Yoklenici tarafindan bedelsiz olarak hazir hale
Yiiklenici, Sermaye Piyasasi Kuralu'nun Gayrimenkul Yatim Ortakbklanna Higkin
Enmeeb!iiincmayePiyalewﬂuﬂeilgiﬁmcmmnamkhﬁkﬁnlmve
ditzenlemelere uymay: kabul eder,

Yaklenict, sozlesme komusu tslerin fen ve sanat kurallarma wygun olarak yapiimamasi,
Jileli matzeme kullamimast vb. nedenderle ortaya gikabilecek zarar ve siyandan, kesin
fabul tutanagusn Sirketin onay Makamnca onaylandi tarikten itibaren (Kismi kesin
kabul yapiimast durumunda, en son kismun kismi kesin kabul tutanaZimn Sivketin
Makamunca onaviandigs tarithe kggdar) 1) ul.sre; P
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ziyan genel hitkimlere gore Yakleniciye tkmal ve tazmin ettirilir.
18. Yiklenicinin veya Yiiklenicinin ig ortakligh olmas: halinde ortaklann timiintin, bu ige ait
“Teklif Alma Sartnamesi"nin “Thaleye Katlamayacak Olanlar, Yasak Fiil veya
ve Ihale Dist Birakilma Nedenleri” baghkli 11. maddesinin 5. fikrasimda
belirtilen durumlarda olmadiklanny, sdzlesme tarihinden baglayarak igin Ingaat ilerleme
seviyesi %80 (yilizdeseksen) olana kadar, her yilin subat ve temmuz aylan igerisinde,
ilgili idarelerden alinan belgeleri Sirkete vermek suretiyle tevsik etmeleri sartuir.
Bu belgelerin Sirkete verilmemesi veya verilen belgelerin Sirket tarafindan incelenmesi
neticesinde, Yiiklenicinin veya Yiiklenicinin i ortakiif olmas: halinde ortaklanndan
herhangi birisinin, bu ise ait “Teklif Alma Sartnamesi”nin “lhaleye Katilamayacak
Olantar, Yasak Fiil veya Davranislar ve thale Disi Birakilma Nedenleri™ baghkh 11.
maddesinin 5. fikrasinda belirtilen durumlarda oldugunun tespit edilmesi halinde, bu
durumu diizeltmesi hususu, Sicket tarafindan Yikleniciye yazb olarak bildinlir ve
Yoklenici bu durumu dizeltene kadar, her bir gin igin Yikleniciye I2.100-TL
(onikibinyiez Tirklirasy) ceza uygulanr.
Bu ceza, Sirket yansndan somreki ik {IDTT'ndan baglsyarak, her [DTT’nda
YPTG nden dognltr.
Sirket, her bir giin igin bu cezay: uygulayarak 180 (yltzseksen) gin daha beklemek ve bu
s&emmdada&wmmdﬂm!ﬁhnun&hdindgsbﬂeancyﬁbomp“kknicinhk«in
teminatin gelir kaydetmek yetkisine sahiptir.
Cezalar, asgari ASKSPTG olarak hesap edilemez.

19, Stzlegme konusu ig kapsaminda bulunan site, blok vb. yapilann, Sirket tarafindan
belirlenen yerlerine, igin gegici kabull yapilmadan &nce, projenin /igin Sirket tarafindan
yaptmidigin belirten bir ifade ile Sirket adi ve logosu, yine Sirket tarafindan belirlenen
malzeme ve sarthar dshilinde Yiklenici tarafindan konulacektir, Bu iglerin Yitklenici
tarafindan yapilmamas: durumunda, $irket, bu iglerd yaparak bedelini, Merkez Bankas:
avans islemlerinde uygulanan fziz oranim uygulamak suretiyle Yttklenicinin alacagndan
ditsecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan kesecektir.

Madde 39- Sirketin Genel Gorevieri:
1. Yuklenicinin sszlesme konusu iglere iliskin olarak, ilgili makam ve merciler nezdinde gap,

roperli ¢ap / kroki, imar durumu ve projelerin tasdiki istemlerinde bulunabilmesi ve imar,
ingast, ruhsat vb. isleri takip ve intag edebilmesi igin, Yiklenicinin talep edecefi tevkil
yetkisini iceren veliletname, Sirket tarafindan Yiklenici adina dizenlenerek tevdi

2. Yilklenici tarafindan, Sirkete onay icin teslim edilen proje, rapor, iy program vb.

dokiimanlar {izerinde yapilan teknik kontroller aksi y$nde bir hitkiim bulunmadikea en fazla
15 (onbes) ig glindi iginde tamamlanir, Ancak belgelende eksiklik bulunmas: halinde, eksik
belgenin tamamlanmas: talep tarihi ile bu belgenin tamamlandsf tarih arasinda k
siire, bu sitreye ilave edilir. Bundan dolay: Yakienici be i

bulunamaz.
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Madde 40- Devir ve Temlik:

Yitklenici, bu sdzlesmede dngorillen her tirl@ hak ve menfaatlerini Sirketin yazih izni olmadan
figtinedt kigilere kismen veya tamamen devir ve temlik edemez,

1. Sdzlesme konusu ig, kismen dahi olsa Sirketin onay: ile figlincii gehislara devredilebilir,
Ancak, devralacaklann devir talep tarihi jtibariyle bu igin Teklif Alma Sartnamesinde

Yitklenicinin ortak almak suretiyle is ortakhit olugturmas: durumu ile i ortakhifs olan
Yiiklenicinin hissedarlanmn kendi aralanndaki hisse devri ve/veya yeni ortak alinmas
durumu da bu madde kapsanminda mitalaa edilecektir.

15 ortakhi olan Yoklenicinin, ihale asamasinda daha dnce kurulmusg olan bu iy ortaklyimn
gergeklestindigi bir isten elde ettiffi is deneyim belgesini sunmug olmas: halinde;

a) g deneyimi sahibi ortaklardan herhangi birinin ortakliktan aynlabilmesi igin yeni
ortak alinmas: ve bu ortafn talep tarihi itibariyle bu igin Teklif Alma Sartnamesinde
belirtilen gartlara haiz ve ihalede istenilen is deneyim belgesine sahip olmas:,

b) Meveut oluguma yeni ortak almak istemeleri halinde de yeni ortafim talep tarihi
itibariyle bu igin Teklif Alma Sartnamesinde belirtilen gartlara haiz olmas: ile birlikte
ihalede istenilen iy dencyim belgesine sahip olmas:,

gereklidir. Aksi halde Sirket, stizlesmeyi tek tarafl fesih hakkina sahip olur,

Aynca, bu isin “Teklif Alma Sartnamesi®nin 11. maddesinde belirtilen durumlarda olanlar,
bu isin Yiiklenicisi ile ig ortakhif olugturmak suretiyle bu ise ortak olamazlar veya
Yitklenici i5 ortaklihs ise bu iy ortakhfma ortak olamazlar veya bu isin stzleymesini devir
alamazlar, Aksi halde Sirket, sSzlesmey tek tarafl: fesih hakkma sahip olur.

2. Yiiklenici, stzlegmenin 4. maddesinde belirtilmig olan YPTG'nin, en fazla %30
(yiizdeotuz)'una kadar olan kismuni, Sirketin yazih izni ile bir defada veya kisim kisim

Sitketge izin verilen temlifin bir kismunmn veya tamaminin kapatiimasy halinde, yukandaki
sartlar dahilinde kapatlan tutar kadar tekrar YUkloniciye temlik izni verilebilir.
Yiiklenicinin toplam temlik borew, sézlegmenin 4. maddesinde belirtilmis olan YPTG'nin
%30 (ylizdeotuz)'undan fazla olumaz.

3 ) W
3 44l #m42 Tie Mia Javes Istanbul Sancaktepe Samcndira ASKGP lyi IMZA DAIREDER])
Soiyme ASLONDADIR |

Tl 2025/622

163



Ady
LOTUS

R
Sz Ve

stzlesmeyi tek tarafl; fesih hakkina sahip olur. ’I-O 0 82 0

Shkednfoﬁhbakhmkuﬂmmhﬂhdesﬁzlmkommissﬁﬂcmuﬁn%mdﬂwhddd
hikimlere gre tasfiye edilerek Yiklenicinin kesin teminati gelir kaydedilir. Ytklenici
s6zlesmenin bu nedenle feshedilmesi halinde her ne ad altnda olursa olsun higbir hak ve talepte
bulunmayacagm simdiden gayri kabili ricu olaruk kabul ve tashhat eder.

Stzlegme ve ekleri ile diger belgelerdeki hitkiimlerde degisiklik yapilmass veya yeni bir htkiim
eklenmesi gerektigi takdirde, taraflann karsihkh mutabakati ile “Sozlesmeye Ek Protokol
(Mutabakat Metni)” dizenlenmesi suretiyle degisiklik yapilabilir.

Madde 42- Cesitli Hakiimler:

1. Sbtzlesmede giin olarak belintilen tim siireler aksi ydnde bir hikim bulunmadikea
takvim glintt olarak degerlendirilecektir.

2. Sozlesme ve eklerindeki hikiimler geregince, YUkleniciye uygulenacak cezalar,
cezalara ilave edilecek faiz futarlan ve tamaminim veya bir kismimnin gelir kaydedilmesi
halinde kesin teminat tutan, asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez.

3. Sozlesme ve eklerindeki hiikimler geregince, YOKleniciye uygulanscak cezalar ile
cezalara ilave edilecek faiz tutarlani, gayet YPTG'nden veya Yitklenicinin kesin
teminatindan tahsil edilemez ise hitkmen tahsil edilir,

4. I ortakhiklarnda, pilot ortak sdzlegmenin ylirittiimesi hususunda tek bagma tam yetkili
wyﬂkﬂmlﬂdﬁr.?ﬂotmkdﬂhﬂomkhmdmhahmgibiﬁninveynwhmm
omkhkungkmdmmmdu.Sirkeﬁnomleel;omkhgmmymiymsmbu
TekﬂmeSammﬁndebeﬁ:ﬁlm;uﬂmnsmm.Amyeuipﬂotﬁmnisi
devam ettirmek ve bitirmekle yik(mldiir.

Madde 43- Hikiimler Arasmda Celiyme;

Bu sozlesmenin yorumu; Teklif Alma Sartnamesinin 1. maddesinde, sozlesmenin 3.
maddesinde ve sizlesmenin 1. maddesinden Snceki bolimde belirtilen hususlar cergevesinde

ve Yiiklenicinin tim bu hususian bilerck, sdzlesme konusu tiim islerin her tirit
sorumlulugunu Gstlenerek sbzlesmeye taraf oldufiu, dncelikli ve asgari olarak baz almr,
SOzlesmeweklahdekihﬂkﬁmieramsmd&geﬁmeolmmhdinde.Shkﬁinldﬂmohn
hokomier gegerlidir. Lebe olan hitkm{l $irket belirler.
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§li_buriyle olugan fiziki gergeklegme seviyesi carmlarak, yapilan konut, ticaret, okul vb, Ostyap:
mﬁlm&ﬁyﬂnh&hoﬁ&hyﬂpﬂmﬂﬂm@dlﬁnmmmmlmmﬁycﬁm

Altyap ve gevre diizenleme iglerinin hesap edilen toplam maliyeti ile de Tespit Komisyonu
mﬁndan‘wspitedﬂm altyap) ve gevre ditzenleme iglerinin sahadaki son durumu itibariyle
olusanﬁz:k_i gergeklesme seviyesi carpilarak, yapilan altyap ve gevre diizenleme islerinin

Yapilan Gstyapt iglerinin tim{nin toplam maliyeti ile yapilan altyap ve gevre dilzenleme
islerinin timindn toplam maliyetinin toplamy, teahhiit konusu Ustyap: ve altyap: islerinin
yapilan kisimlzrina ait toplam maliyettir.

Stzlesmenin feshedilmesi halinde Yaklenici, Sirketin iznini almaksizin i§ yerindeki tesislerin
ve bunlarla ilgili tesisatan higbirini bozup yerinden kaldirmak ve isyerinde bulunan ihzarat ve
digermllmmmwmkm:kmdmhuhmgib&inihﬁamsﬁm&mahﬂhmsihh
sekilde bagkasina devretmek veyahut igyerinde degigiklik yapmak hakkma sahip degildir,
Yiiklenicinin bu husustarda herhangi bir fiilini nlemek igin Sirket, gerekli gord0ga takdirde
igyerine el koyarak Yiiklenicinin teskilatin igbagindan uzaklagtirabilir.

Shkudﬂcnq&nﬁycwshlamwwﬁniwmmmdnigmldcgmuﬁﬁw
ettirerek, tespit edilen bedelin %10 (viizdeon) eksigi ile satin alabilir. Bu defier Yakleniciye
nakit olarak Sdenmeyecek olup, iy sonunda yapilacak fesih hesaplannda degierlendirilecektir.
BubdeﬁnmspiﬁlﬁnmhmkhumdohummehmmmnydM.
Skkam&uﬁwmﬂaiﬂemoﬂﬁrﬂmnammbmlu‘ﬂmhmmmuspﬁ
Tutanagh™nda tespit edilecek fiziki gergeklesme seviyesine dahil edilmez.

Amua&ﬁmkmmi@eh:ﬂmlmakmmﬁyewamhmmhmﬂm
marka, model, tip ve miktarlari tespit edilerek “Halihazir Durum Tespit Tutanagi”ada belirtilr.
wﬂwmmmmmmmmmmmmmhm
tutanakla Yakienici veya vekiline teslim edilir. Yilklenici bu malzemeleri Sirketge belirlenccck
siirede teslim almadifx takdirde Sirketge ddenecek her tiiriil kira, hamaliye, nakliye, depo vb.
giderleri, Merkez Bankasi avans iglemlerinde uygulanan faiz oram uygulanmak suretiyle
Shkmwm&wmhdmag'bildimmmlm&hylhmﬁbhhﬂW
alacak talebinde de bulunamaz.

Smmmmiﬁ&ldiﬁMMMMnGﬁmiﬂm
bagka bir Yiikleniciye ihalesinden dolay, Yiikienici highir hak iddiasinda bulunamaz.

Isi feshedilen Yiklenici, Sirket ihalelerine igtirak ettirilmeyecektir.
Stizlesmenin Tasfive Durumu:
YMH:$MB«;MWI}M«£WWMW&: du

stizlesme edilir. Tasfiye halinde igin
IMZA DAIREDEKI
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onay tarihi gegici kabul tarihi sayilmak (izere, gegici kabul, teminat siiresi ve bu sliredeki bakam
sorumlulugu, kesin kabul ve teminatin geri verilmesi hakkinda sdzlesmesinde bulunan
hitkiimlende normal gekilde bitirilmis isterde oldufiu gibi aynen uygulamr. Ancak igin yapilmig
kismmin son IDTT'ndaki miktanna gre hesaplanacak kesin teminst miktanindan fazlast,
usfive protokolinin imzasindan sonra Yokleniciye geri verilir. Teminatin iadesi de “Kesin
Teminat ve fadesi” maddesine gdre yapilir.

Tasfiye edilmiy igin, kendi teminat stiresi iginde veya daha sonra ortaya ¢ikabilecek kusur ve
hatalan Sirketge gbrevlendirilecek bir komisyon tarafindan, Sirketge yapilacak tebligat fizerine
hazir bulunmas: halinde Yoklenici veya vekili ile birlikte tespit edilir. Yiklenicinin veya
vekilinin hazir bulunmamas: halinde ise Sirketge tek tarafh olarak tespit edilir. Bu duruma
Yiiklenici herhangi bir hak iddia edemez.

Sézlesmenin tasfiyesi halinde, Yilklenicinin tesis, ara¢ ve makineleri Sirketge satin alinmak
istendifli takdirde YQklenicinin buna razi olmast arts arnnir,

Madde 45- Ihtilaflarn Coizim Sekdi ve Veri:

Sézlesme ve ekler ile diger belgelerin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlt ihtilaflann
¢Oziimiinde, Istanbul Anadolu Mahkemeleri ve lcra Midiiriikleri, Tarkiye Cumburiyeti'nin
ilgili mevzuat gercevesinde yetkilidir.

&nﬁyemmkvhm,mumnmubelmwdiﬁummngemgl«hnlﬁ;ﬁniswiglmm,
agagida belirtildigi gekilde Yuklenici tarafindan yapilacaknr.

Santiye tanitm levhass, totem tamitim tsbelas: ve diger tamtim gerecleri ile ilgili taslak
caligmalar ve provalar, imalat ve montaj isleri yapilmadan nce Sirketin griigine ve onsyina
sunulacaktir,

1. Ywawwmwmmmummmmm
ymmmsmm«ﬂee&ma&demcﬂndwymmihm
uygun 1 (bir) adet “Santiye Tamtim Levhas™ koyacakur. Belirtilen bu siire igerisinde
gantiye tanitum levhasi konulmaz ise $irket, glnlik 1.000-TL (binTihrkLirast) gecikme
cezasmy, ilk 1IDTT nda Ytiklenicinin alacafindan désecektir. Sayet bu gecikme 20 (yirmi)
giinil gegerse, Sirket, gantiye tanitim levhasimn konulmas ile ilgili is ve iglemeleri yaparak,
Merkez Bankas: avans islemlerinde uygulanan faiz oranini uygulamak suretiyle, bedelini
ve santiye tamtim levhasinm konuldugu giine kadarki gecikme cezasm, ilk [IDTT nda
Yitklenicinin alacafindan ditgecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan
kesecektir. Gecikme cezas: asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez,
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2. Yiklenici, yer teslimi tarihinden baglayarak en ge¢ 90 (doksan) gim igerisinde ingantn
yapilaca@ sshada Sirketge gdsterilecek yers, sbziegme ekindeki yapim gartlan ile Smegine
uygun 1 (bir) adet “Totem Tanstim Tabelasi” koyacaktir. Belirtilen bu siire igerisinde
totem tamtim tabelass konulmaz ise Sirket, glinltk 2.000-7L gecikme
cozasim, itk IDTT nda Yoklenicinin alacafindan dogecektir, $ayet bu gocikme 20 (yirmi)
Mm%mwwmmihlmkwmm
Merkez Bankas: avans iglemlerinde uygulanan faiz ormnint uygulamak suretiyle,
wmummwwgmmmmmmnnwm
Yiklenicinin alacafindan disecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan
kesecektir. Gecikme cezas: asgari ASKSPTG olarak kabul edilemez.

3. Yoklenici, ingast sabasinda Sirketge belirlenecek binalanin cophesi ve/veyn cephelerine,
istinst duvarlanna vb, yerdere, $irket tarafindan belirlenecek: dzellik ve gartlarda Sirketin
ads, mwwmnnmnwnmwmmsuwwmu
vmhmeqi:&vb.yuhedeledaydmlmmym,buhhpvehvhlmsm
WWMMMWmNM«M
gin igerisinde monte edecektir. Belirtilen bu stire icerisinde montaj igleri yapilmaz ise
mwmuwwwmmmmlmn
(binikiyiigelliThrkLirasy) gecikme cezasin, ik [IDTT'nda Yoklenicinin alacagmdan
diisecek olup, aksi bir durumda ise kesin teminatindan kesecektir, Gecikme cezast asgari
ASKSPTG olarak kabul edilemez.

Madde 47- Sozleymenin Ekleri:

Bu sdzlegme kapsamndaki igler igin Yklenicinin hazirlsyscads v Sirketin onaylayscads bltin
hpmmhuﬁnuymhmmdmvedmylmikbmlahinmmmﬂm
sdzlegmenin ekderidir,

1. Yokienicinin teklifi,

2. Varsa, zeyilnameler ve/veya agiklamalar (Zeyilnameler ve/veya Agiklamalar tarih ve
numarax ile belirtilocektir),

3. Varsa, sozlegme konusu igin yapim swrasinda Sirket ile Yatklenici araswda imzalanmsy
olan Sozlegmeye £k Protokoller (Mutabakat Metnij,

Q.WMH.MWMWNYWMM
stzieymenin ekinde olmasa dahi stzlesmenin eki sayilacaktir.),

5. Ozel Teknik Sartname, (Dijital orttamda),

6. Ozel Teknik Sartname Ekleri, (Dijital ortamda),

7. Santiye Tamtim Levhas: Yapim Sartlan, (Dijital ortamda),

8. Totem Tanstim Tabelast Yapim Sartlan, (Dijital ortamda},

9. Vaziyet plani (A3 olarsk) ve lmar pl-n (Dijital ortamda), BizA DAREDE]

ASLINDADIN

Tl 2025/622
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Bu sozlesme, 48 maddeden ibaret olup, taraflarca tam olarak okunup anlagildiktan sonra

inde imza altina alinarak, bir (1) niisha olarak diizenlenmis ve
imzalandif tarihte yiirtirlige girmistir.

'mz.-\ m\lmsm:tui
ASLINDADIR _
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EMUAY BLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE TKL AS,
EMLAK KOWUT 090 A3, X1 a09.0u8

Sayr - E-THMD-5642 Tarih; 19/11/2024
Konu : Sozlesmeye Ek Protokal Hk.

ODM GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
Esentepe Mah, Kore Sehitleri Cad. No:42/1
Sisli/Istanbul
Tel: 0(212) 427 42 42 Fax: ((212) 427 42 42

Taahhidiiniz altinda bulunan Istanbul Sancaktepe Samandira Arsa Satis Karsilign Gelir Paylagimi
Isi (Tual Asya) sozlesmesi dogrultusunda imzalanan Sézlesmeye Ek Protokol No:2 yazimiz ekindedir.

Bilgi ve geregini rica ederiz,

EMLAK PLANLAMA INSAAT
PROJE YONETIMI VE TICARET A S.
e~ umzadidar e~ umzalidor
Yusuf UYAR Alim KAPLANER
Genel Madiir Yardimcis: Genel Midir
Proje-ihale

Ek:
Sozlesmeye Ek Protokol No:2 (16 Sayfa)

171
frtibat: Ayseaur KUMRAL / e-posta: akumesl@emlakinsaat.com.tr

TSR
T

Belge Takip Adresi @ https://ehys emlakimsant. com tr/enVision. Sorgula’belge fama.aspx?eD=BSUNFFB3C

Bu belge, 5670 savils Elekoroaik fmra Kanoouna ghre Gavenli Elcktranik Imza lle imzalanmytr.
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ISTANBUL SANCAKTEPE SAMANDIRA
ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI iSI°NE AiT
SOZLESMEYE EK PROTOKOL (MUTABAKAT METNI)
NO: 2

1.TARAFLAR VE AMAC:

Bir tarafla Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (SIRKET) ile diger tarafta
ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. (YENI YUKLENICI) ve Dag Mim. ve Miih. Yap
Gayrimenkul Tic. San. A.S. (ESKi YUKLENICI) arasinda asagidaki sartlar dahilinde
04.01.2023 tarihli “Istanbul Sancaktepe Samandira Arsa Satis: Karsih@ Gelir Paylasim
fsi” (Sancaktepe istanbul) sozlesme eki olarak, sozlesmenin 41. maddesi dogrultusunda igbu
ek protokol akdedilmistir.

. PRO (8)
Soz konusu igin Yiiklenicisi Dag Mim. ve Miih. Yapt Gayrimenkul Tic. San. A.S.’nin kismi
béliinmesi sonucu kurulan ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin mezkur isin yeni yuklenicisi
olarak onaylanmas: talebinin SIRKET in 02.10.2024 Tarih ve 1854 Sayih Yénetim Kurulu Karari

ile onaylanmas) iizerine isbu sozlesmeye Ek Protokol ile sézlesmenin agagida yazili maddesi tadil
edilmistir.

3. TADIL EDILEN HUSUSLAR:

Sozlesmenin Taraflar Baghkli 1, Maddesi;

Sirket : EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE TICARET AS

Adresi : Finanskent Mahallesi Finans Caddesi Sarphan Finans Park Plaza
A Blok Kat:5 Umraniye / ISTANBUL

Telefon No : 02762252500
Faks No s 021622576 00

Yiiklenici  : ODM GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

Adresi ¢ Esentepe Mah. Kore Sehitleri Cad, No:42/1 Sisli / [STANBUL
Telefon No : (0272427 42 42
Faks No s 02124274242

| YENIYOKLENICI | SIRKE

Esentepe Mah. Kore Sehitl

i “Emlak Planlama ingaat
1T 3* \ Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 1
Mersis No: 0634111500 :

Ticaret Sicil No- 1025 \ g:l_.{:
Zin) ‘uﬁikw_uwm jom}

Dag Mim. ve Miih. Yap

| Gayrimenkul Tic. Say, XS R flarni KESKIN
{DAG MIMARLIK ve MONEEA ik \ _ diir " Yonetim Kurulu Bagkam
L T Tl Sancabepe S ="
05/« an D\\—?T Arsa Satg Kargdige Gelir Paylagims Isi Ek Protokol No:2
1/2

%,
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Her iki taraf, yukanda belirtilen adresleri ile telefon ve faks numaralarim tebligat yeri olarak
kabul etmig olup, bunlarda yapilacak degisiklikler, Noter kanaliyla yazili olarak kars: tarafa
teblig edilmedikge, en son bildirilen faks ve adrese yapilacak tebligler, ilgili tarafa yapilmig
sayilir.

Bu sozlesme maddelerinde aksi belirtilmedifii takdirde, Sirket tarafindan Yiikleniciye
gonderilecek yazih bildirimler, oncelikli olarak Yiiklenicinin yukanda belirtilen faks
numarasina (Degisikligi oldu ise yeni faks numarasina) iletilmek ve faks teyidi alinmak
suretiyle teblig edilir. Daha sonra Yiklenicinin yukanda belirtilen adresine (Degisiklik oldu ise
yeni adrese), iadeli taahhiithi / adi posta veya kurye veya kargo yolu ile gonderilir. Bildirim
yazilan, Yiiklenicinin yetkilisine veya vekiline imza alinmak suretiyle elden de teblig edilebilir,

Yiiklenici tarafindan Sirkete gonderilecek yazihi bildirimler de aym gekilde yapilir.
Seklinde tadil edilmigtir.

YUKLENICI, bu maddede belirtilen hususlari gayri kabili riicu olarak kabul ve taahhiit
ctmistir,

4 4 H

YUKLENICI, s6z konusu ige ait sdzlesmedeki diger hikiimlerin sakli kaldigini bilir. Bu Ek
Protokolde bahsedilmeyen hususlara ait uygulamalar, s6z konusu ige ait sdzlesme ve ekleri ile
daha 6nceden yapilmis olan sozlesmeye Ek Protokollerde bahsedildigi gibi yapilacaktir.

lst?u protokoliin dayanagim teskil eden s6z konusu ige ait sdzlesmede kabul edildigi {izere,
YUKLENICI bu Ek Protokol” den ve uygulamasindan dogabilecek her tiirlii vergi, resim, harg,
vs. giderleri 6demeyi kabul ve taahhiit eder.

isbu Sézlesmeye Ek Protokol (Mutabakat Metni) No:2, dort (4) ana maddeden ibaret olup
SIRKET ve YUKLENICI tarafindan bir (1) niisha olarak .0%. / .(2. / 2024 tarihinde tanzim ve
imza edilmigtir.

? YENI YUKLENICI SIRKET [
" ODM Gayrimenkul GNlistirme Emiak Planlama Inssat |
aofl m%ﬁs K3 SIMAKC awams. |
Ebeniepe Mah,Kore ¢ . Rt ""STS; Proje Yéanetimi ve Ticaret A.S. 1
[ Mersis No 053411180030000%, |
| ﬁ:n:swm;l 25928 é’d" /__//;" |
e R SRR 8003 - e l

-

Dag Mim. ve Miih. Yapi
Gayrﬁmenkul Tic. 1. AS

0N

#O,w-r\ \Da'?\ ‘

~ Istanbul Sancakiepe Samandira
Arsa Satigr Karsigh Gelir Paylagim Isi Ek Protokol No:2

ANER
/Y:'metim Kurolu Baskai

udiir v

s

2/2

Gelir Paylagim So6zlesmesi Devir S6zlegmesi
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Tirkiye Cumhuriyeti Vo e

T.C
KADIKOY 4.
NOTERLIG!

KADKOY 9. NOTERI
ERKAN CEYHAN

TANBUL
Tel:+80216362591

18 MAYIS MAHALLESI
GURSOYLU SK. NO:32-
34/A 3|4$852 KADIKOY /

3

Fax+802163563728

ORNEKTIR
DUZENLEME SEKLINDE GAYRIMENKUL ‘
SATIS VAADI SOZLESMESI . 8 8

(Yirmi Mny_ls_lkibinyinnidéﬂ? Puzartes: gind 20/05/2024

Asogide miihiir ve :mzas: bulunan ben KADIKOY 9. NOTER| ERKAN CEYHAN Yerine Imzaya Yetkili
Katip YAREN EMINE SANAL 19 MAYIS MAHALLES! GURSOYLU SK. NO:32-34/A 34852
KADIKOY / ISTANBUL adresindeki dairemde Ffwe\r yaparken yamima gelen ve 3340028428 vergi
numaralt Finanskent Mah. Finans Cad, Swrphan Finans Merkezi K Blok No: § A / 156 Umraniye /
ISTANBUL adresinde faalivetie bulunan EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE
TICARET ANONIM sn{m:- i adina VEKILI oisrak harcket eden, DAG MIMARLIK VE
MUHENDISLIK YAPI GAYRIMENKUL TICARET SANAYI ANONIM SIRKETI temsilcisi ve
gosterdigi KONYA Nitfus Mildiirligi'nden verilmis 07/09:2015 tanh, AOI serl ve 25259 numaraly, 264
kayit numarah ve fotografli Mavi Karta gém baha adi OMER , ana adi AYSE , dofium tarihi 08/03/1974 |
dogum yeri KONYA olin 24749240046 kimlik numaral, halen Beyhekim Mah, Bilyilikgehir Cad. No: 79k
Selgukiu / KONYA udresinde oturdufunu ve okuryszar oldugunu bildiren ilgili DOGAN DAG
2650699083 vergi numaral Sancek Mah, Biyokimak Sk. No: 2/ 1 Seluklu / KONYA adresinde fauliyete
bulunar‘ DAG MIMARLIK VE MUHENDISLIK YAPI GAYRIMENKUL TICARET SANAYI
ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gisterdigi KONYA Niifus Midiirlagia'nden
verilmis 07/09/2015 warih, AO1 ser ve 25259 numaral, 264 Kayit numaral: ve fotografls Mavi Karta ghre

baba adt OMER , ane adi AYSE , dofum tarihi 08/03/1974 , dofium yeri KONYA olan 24749240046 kimlik
numarali, halen Bevhekim Mah, Bllvﬂkghlr Cad. No: 79k Sel¢uklu / KONYA adresinde ownduguny ve
okuryazar oldufunu bildiren tlgih DOGAN DAG . gosterdigs 1.C. Iciglesi Bakanh torafindun verilmis
24/03/2029 gegerlilik torihli, AIBMGE0751 seri numaral: , fotogralli Turkiye Cumbhuriyeti Kimlik Kartina
gére , baba adi AHMET , ana adt ZEYTUN |, dogum tarihi 15/04/1978 olan, 26381089434 T.C. kimlik
numaral, halen Soﬁaullk Yeni Mah. Fuatpaga Sk. No: 12 / 9 Kartal / ISTANBUL adresinde oturdugunu
ve okuryazar oldugunu bildiren ilgil GUVEN KAYACAN |, bana bagverarak SOZLES.\!I-;
diizenlenmesini istediler. llgililerin kimlifleri hakkinda yukarida yazili belgeler ile kam sahibi oldugum gibi
bu islemi yapma yeteneklerinin bulundugunu ve 1151'11 erden GUVEN KAYACAN, DOGAN DAG adh

kisilesin okuryazar olduklanm anladim KADIKOY 9. Noterliginin 20/ 024 wnh ve 28456 lyc\'mx c
numaralh, EFRLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONET Mi VE TICARET ANONIM SIRKETI
tarafindan DAG MIMARLIK VE MUHENDISLIK YAPI GAYRIMENKUL TICARET SANAYI
ANONIM SIRKETI unvanh tizel kistye verilen vekaletnamenin ve BUYUKCEKMECE 14
Noterlizinden 22/12/2023 tarih ve 37839 yevmive no ile tasdikli imza sirkillerinin incelenmesinden DAG
MIMA VE MUHENDISLIK YAPI GAYRIMENKUL TICARET SANAYI ANONIM SIRKETI
unvanl tiizel kigi 13/12/2023 tarihinden itibaren MUNFERIDEN 13/12/2026 TAR HINE KADAR siire ile
DOGAN DAG simli kiginin temsile vetkili oldugu, synca bu islemi yapmaya du yetkisi oldugiu garikli

ligililer; GUVEN KAYACAN, DOGAN DAG su surctle soze bagladilar

i GEILTTE
e xxsx\\mmmm-.\_ §

'

KDV, Harg, Damga Ve
NE4 A‘J’g Yazit4/4

f?(ﬂ V:O

ad: 4.

%:;m Kagit badell makbuz kargdis tahst ediimigtir, y §-101-2
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PAK SAYFASI =70 8 5

r Stizlesme No 08t
Sizlesme Tarihi 20.05.2024

EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE TICARET A.S
Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi. Sarphan Finanspark Plaza No:5/A Kat:5
Umraniye - ISTANBUL

Mersis No:0334002842800015

Tel, 10216 225 25 00

E. Posta : infol@emiakinsaat.com.tr

DAG MIMARLIK VE MUHENDISLIK YAPI GAYRIMENKUL TIC. SAN. AS.
Sancak Mah. Bayiikimak Sokak No:2/| Selguklu/Konya

Mersis No: (263069908300001

Tel. 021244492 13

E. Posta_: infoi@dagholding.com.tr

SATICI

DAG MIMARLIK VE MUHENDISLIK YAPI GAYRIMENKUL TiC. SAN. AS.
Sancak Mah. Bitvitkirmak Sokak No:2/| Selquklu/Konya

Mersis No: 0265069908300001

Tel. 0212 444 92 13

E. Posta : info@dagholding.com.tr

YUKLENICI

Adi Soyadi/UInvam GUVEN KAYACAN

7.6, Kimlik-VergiNo | 20-31069434

SOGANLIK YENI MAH. FUAT PASA SOK. NO:12 D:9
Ev Adresi Kartal istanbul (Asya) Tiirkiye

is Adresi

ALICT

G Q05334113057
sm

E-Posta Adres! gvnkyen25@gmail.com

Banka, IBAN No TROS0006701000000043913945

Hisse Oram 9% 100

ISLEMIN ASLINDA IMZA MEVCUTIUR L%

ko
| Sy
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128589

Proje Ady TUAL ASYA
li, Iigesi, Mevkii Istanbul, Sancakiepe
Ada 0
§ Parsel 2005
| Blok no D
g Daire no 42 |
o Kat 4.Kat
= Oda Sayisi 2+1
§ Net Satis m2 62,77
=~ Briit Sang m2 92,96
Yin KD
Nitelik Daire
Teslim Tarihi 48 Ay
Alics, yapimi tamamlanmamis olan bafimsiz  boltimlierin
stizlesmesinin imzalandig: tarihten itibaren on dért giin iginde,
herhangi bir gerekge gistermeksizin ve cezai sart Gdemeksizin
Stzlesmeden Cayma sancimmn  igbu  sézlesmedeki adresine noterlik aracihifiyla
Hakkt gonderecedl bir bildirim  ile stzlegmeden cayma hakkina
sahiptir,
Konut teslimi yvapilmamis olmak kavdivla Alcimin, sézlesme
tarihinden itibaren virmi dért aya kadar herhangi bir gerckge
ghstermeden sancmin isbu sdzlesmedeki adresine noterlik
aracihiiyla gonderecesi bir bildirim ile sézlesmeden diinme
= hakki vardir. Stzlegmeden diontlmesi durumunda; konutun
g:'i:::n nden Dwoye sanigt veya ishu smlme nedenivie olusan vergi, harg ve benzeri
vasal vitkiimliliklerden dogan masraflar ile sdzlegme tarihinden
itibaren ilk Gi¢ ay igin KDV harig stzlesme bedelinin ylizde
ikisine, ¢ ila alu ay arasi igin viizde déirdiine, alti ila on iki ay
arast igin ylizde altisina ve on iki ila yirmi dért ay aras: igin de
viizde sckizine kadar Saticiva tazminat Gdenir.
Yap Ruhsati Tarihi 18/07/2023
Alicr fiillen kullanip kullamlmadigina  bakilmeksizin - site
Ortak Giderler yonetimi tarafindan tahakkuk ettirilecek ortak giderlere
katilacak ve bunlan talep edilen zamanda ddeyecektir,
Muafur: T.C. Ticaret Bakanh@ Toketicinin Korunmas: Ve
Teminat Pivasa Gozetimi Genel Mudiirligt'ntin 30.05.2019 tarih ve
20842458-404.07-44837124 sayil vaz: ile teminattan muafur,
Stzlesme Ekleri Mahal listesi, bagimsiz bléim plans, vaziyet plam.
2 %
J\. .5
d 4
e
4 % i
oL EM ASLINDA iZA HEVCUTTUR ‘_ y’
Ay
e
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Sang Sekli Vadeli Sany
4 Thm Vergiler 7.200.000,00-TL st
é Dihil Satis Bedeli
Tim Vergiler
; Déhil Indirimhi 7.200.000,00-TL %
w | Sats Bedeli
- Tiim Vergiler Dahil a
B | Vadeli Satis Bedell 9.421.250,00-TL s
L=} KDV % 1
. | etin it medabarn Elak Planlam Ingaat Proje Yonetimi Ve Ticaret A5 adima
: | Urkive Vakiflar Bankast A0, Hadimkdy Ticari Subesindt
& | YatnlacaBiessp | ociimis TR 280001 5001 58007319 1423 92 IBAN no.lu hesap.
Bedeli Haricind Nomwaﬂm.mﬁ.mﬁmvehmluvb.tﬂmhuv.vcfgive
3 :::Tlnﬁldu giderler tle tapu harglanmn kanuncn ilgisi olan mikean Alciya ait
B Odencoik fiave Derst olup sdzleyme hitkiimleri gergevesinde Alici tarafindan satis bedeli
g Ve Masrafl karicinde yukandaki hesaba aynica yatridacaktsr
Vade Savisi 3
AvhK Vade Fark
Oram % 1,36
Yillik Vade Farks
Oram % 16,32
Geeikme Faiz O Yilk Vade Farks orammin ylzde sifir olmass halinde T.C.
ns
Ay
<y
LOTUS 2025/622
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}

e

' " ¢ ;
ODEME TURD VADE TUTAR
01 Pesinat 16.05.2024 720.000,00 TL
02 Ara Odeme 20.05.2025 2.900.416,64 TL
03 Ara Odeme 20.05.2026 2.900.416,64 TL
04 Ara Odeme 20.05.2027 2.900.416,64 TL
Toplam Satis Bedeli 9.421.250,00-TL
SLENIN ASLINDA INZA HEV CUTTUR
ro
74
LOTUS 2025/622
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Tarlh: 20/04/2024

Tﬁrkiye Cumhuriyeti Yev.No: (A)
. ORNEKTIR
S DUZENLEME SEKLINDE GAYRIMENKUL
NoTeRLAl SATIS VAADI SOZLESMES] SOZLESME

(Yirmidokuz Nisan Hkibinyirnidort) Pazartesi ﬁﬁgﬁ 291'04/2024'_&% ™

o 0
) Agagida mithilr ve imzast bulunan ben KADIKOY 9, NOTE CEYHAR:

KADIKOY ¢ NOTERI g(m#% ARDA SANAL 19 MAYIS MAHALLESI 00&20 '}&9’ &?ﬁﬁy sczh?c'; 'uz Y"}

ERKAN CEYHAN ISTANBUL adresindeldi dairemde gorev yaparken yonina gelen ve 3.148025428 vergi sumarali Finamskeot

Mah. Finans Cad. Surphan Finans Merkezi A Blok No: 5 A / 156 Umraniye / ISTANBUL adresinde

l faalivette bulunan EMLAK PLANLAMA INSAAT P o.l? YONETIMI VE TICARET ANONIM

SIRKETH adma VEKILI olarak hareket DAG MIMARLIK VE MCHENDISLIK YAPI
GQY}UQIE!VKUL TICARET SANAYI ANONIM SIRKETI wmsileisi ve E(“mcrdigi KONYA Nilfus
—| Madirlagi‘'nden venlmiy 07092015 tanh, AOL sert ve 25259 numarsh, 263 kayt numarali ve fotogeatl
15 MAYIS MAHALLES! || Mavi Karta gore baba adi OMER , ana adi AYSE , dogum tarihi 08/03/1974 , r.ﬁ‘%un i KONYA olun
T g&u% . 2 | 2474924 kimlik numaraly, halen Beyhekim Mah. Bilyiiksehir Cad. No: 79k Selguklu / KONYA

ISTANBUL adresinde otu ve okuamr oldugunu bildiren ilgili SAN DAG |, 2650699083 vergi numsral)
Tel+902163635913 Sapcak Mah wmak Sk. Noc 2 /7 1 %RO A adresinde fealiyete bulunan DAG
Fux 02103583728 MIMARLIK VE MUHENDISLIK YAPI GA UL TICARET SANAYI'ANONIM SIRKET
scding YETKILIST olarok harcket eden, gosterdigi KONYA Nifus MadarioZa'nden verilmig 07092015
tarih, A0 seri ve 26259 numeral), 264 kayit numarnh ve fotografly Mavi Karta gorc_baba ads 1ER , ana
J st AYSE , dopum tarihi 08/03/1974 . dogum yeri KONYA olan 24749 kimdik numarah, halen

Beyhekim Mabh, Bﬂyﬁk&ehlr Cad. No: 79 Selquklu / KONYA adresinde oturdufunu ve okmryarar
_oldugunu bildiren igili YGAN DAG , gosterdigi T.C. Ipigleri Bakanlig) tarafindan veriimis 23/1172031
E'c enilik tarihll, AYITT4751 soii numarale, fotografl Tirkiye Cumburryeti Kimlik Kartina gore , baba adi
SEYIN , ana adi HAVVA | dogum tarihi 03/01/1991 olun, 10282158344 T.C. kimlik numacal, halen
Velibaba Mah, None Hatun Cad. No: 11 / 4 Pendik [ ISTANBUL wltsindB oturduguny ve okuryazas
olduduny bildiren ilgili MELEK KOSEOGLU USTA , bona basvurarak SOZLESME diizenlenmesini
istediler. lgililenin kimliklen hakkmda yukanda yazili belgeler ile kans sahibi oldugum gibt bu islemi yapmn
vetencklerinin bulunduguou ve ilgililerden ME KOSEOGLU USTA, DOGAN DAG adh kigilenn
nhnz:nr olduklana anladi. KADIKOY 9. No&er\iﬂ in 25/04/2024 tarih ve 22585 yevmiye numani,
EMEAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE TICARET ANONIM SIRKETH wrafingdan
DAG MIMARLIK VE MUHENDISLIK YAPI GAYRIMENKUL TICARET SANAYI ANONIM

tized kisiye verilen veksletssmenin ve BUYUKCEKMECE 14, Noterligi'nden
B s i ot x DAG MIMARLIK VE

272023 taril ve 37839 yevmiye no ile tasdikji inza sitkiilermin ince ( I ¥
N?Clmmmsux YAPI (ﬁ MENKUL TICARET SANAYI ANONIM SIRKET] unvanly tizel kigi
13/12/2023 tarihinden -uhu:\w MUN m;l 13122026 T&n;gk NE KADAR silre ﬂﬁﬂ_“/u‘t: DAG
isimli kiginin temsile yetli u, pynica ba iglemi ya ist oldufu goruldi. iler; MELEK
KOSIik(l')s('iLU USTA.! DO(EAN‘}%AG su suretle soze mlmm.

K . Damgs Verglsi ve Degeri Kagit bedell makbuz kargihgs tahed edimi
Ngx-lmnﬁvw‘:‘umam.??l 0 " T

NBS 2024042903410092459253761

Ry
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]‘SP TURKIYE SERMAYE PIYASAS!
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarth - 14.04.2003 Nozawais

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuaye Plyasas: Kueulunun Sest VIl Noc3s sk “Sermayve Pyasasinda Fasliyette
Butunankir Igin Lisansbama ver Skl Tugmanya Bigion Esasdar Haidanda Tebilg™| uyanmca

Mustafa Kivang KILVAN

Degedemne Uzmank@s Lisanseu alenusya halk bazanmsyor,
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et ( 24 1A
2 A ) LA

1 GOZ ; Y-Ziys TOPRAK
GENFL SEXRETER BIRLIK BASKANY

Tarih : 27.08.2014 No : 403030

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Rumulu'oun SectVIE Nocdd sayih “Sermaye Pivasasnda Faallyetie

Bulunaniar 10w Lsanslionma ve Skl Tutmuya (hgkin Fsaslar Hakkinds Teblg't uvatines

Engin AKDENIZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhif Lisansini almaya hak kazanmgtir,

¢ ! %ﬁ&
Levent HANLIOGLU E KARABACAK

LISANSLAMA VE SICiL. MUDOURU GENEL MUDUR (W)
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Degerleme Uzmanhgi Lisans Belgeleri
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 17.10.2019 Belge No: 2019-01.1929

Sayin Engin AKDENIZ
(T.C. Kimlik No: 41290399962 - Lisans No: 403030 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

\\Y
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IDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN
(T.C. Kimlik No: 226993984560 - Lisans No: 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman!” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Mesleki Tecriibe Belgeleri
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