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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

Tahtakale Mahallesi, Ispartakule Bulvari, Sardunya Sokak,
No:7, Tual Comfort Projesi
Avcilar / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

31Aralik 2025 tarih ve 2460 - 2025/052no0 ile

MUSTERI NO 2460

RAPOR NO 2025/620

DEGERLEME TARIHiI 31 Aralik 2025

RAPOR TARIHI 08 Ocak 2026

sishin o, e Tual Comfort Projesinde yer alan 144 adet bagimsiz bélim
TASINMAZIN TURU

DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI

Tam milkiyet

TAPU BILGILERI OZETI

Istanbul 1li, Avcilar ilgesi, Firuzkéy Mahallesi, 623 Ada, 1
Parselde yer alan 132 adet daire ile 12 adet dikkan vasifl
tasinmaz

iMAR DURUMU OZETI

Ticaret Alani
Ayrik Nizam | EMSAL: 2.00 | Kat Adedi: Serbest

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 144 adet badimsiz

RAPORUN KONUSU bé6limin pazar dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.
Konu dedgerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu

RAPORUN TURU

dizenlemeleri kapsaminda GYO portfoyl igin ve “Dederleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” icerecek
sekilde hazirlanmistir.

GAYRIMENKUL ICIN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILiSKiIN
BILGILER

31.05.2024 tarihinde 2024/106REV nolu dederleme raporu
hazirlanmis olup projenin tamami icin 2.421.400.000 TL
takdir edilmistir. 08.01.2025 tarihinde 2025/624nolu
dederleme raporu hazirlanmis olup projenin tamami igin
2.737.400.000 TL takdir edilmistir. 07.07.2025 tarihinde
2025/330 nolu dederleme raporu hazirlanmis olup projenin
tamami igin 2.894.400.000 TL takdir edilmistir.

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARI()

ISTANBUL ILI, AVCILAR ILGESI, TAHTAKALE MAHALLESINDE YER
ALAN 623 ADA 1 NOLU PARSELDEKI 144 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

2.103.725.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. KIVANGC KILVAN
(SPK Lisans Belge No: 400114)

Engin AKDENiZ
(SPK Lisans Belge No: 403030)
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2. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

SIRKET MERKEZI

Kadikdy/ISTANBUL

SIRKET ADRESI

Gomec Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718

Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

TELEFON
(0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
FAKS (0216) 339 02 81
EPOSTA bilgi@lotusgd.com
WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE

KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA

ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009- 3073

TICARET SICIL NO

542757/490339

KURULUS SERMAYESI

75.000,-YTL

SIMDIKI SERMAYESI

1.000.000,-TL

3. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

DAG Gayrimenkul Yatirim Ortakhidr A.S.

SIRKETIN ADRESI

Esentepe Mah., Kore Sehitleri Caddesi,No: 42 Sigli
Zincirlikuyu/ISTANBUL

TELEFON NO 444 9 213
E-MAIL info@daggyo.com.tr
LOTUS Y 5
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4. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dedgerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasli Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlarn (2017)

5. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor DAG Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve
sirket portféylinde yer alan gayrimenkuliin Tirk Lirasi cinsinden Pazar dederinin tespitine
ybnelik olarak hazirlanmistir. Mdisteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama

bulunmamaktadir.

6. DEGERLEME ISLEMINi SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.

LOTUS Va 6



7. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, mdusterinin talebi (izerine adresi belirtilen gayrimenkulin Pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir miulkin, istekli ahc ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gerceklestirecekleri
alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi pesinen

kabul edilmistir.

- Alia ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlarn Gzerinden gerceklestirilmektedir.
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8.

UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Tuma kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin glincel veya gelecege
doénik higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir cikari ya da ényargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagli dedildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclarn etkilemesinden 6tirid sorumluluk tasimaz.

Mulkan takdir edilen degerde dedisiklige yol agabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlan icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel goézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanligimiz disindadir. Bu tur

muhendislik ve etit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin higbir sorumluluk alinmaz.
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9. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
9.1. Tapu kayitlan

SAHIBI ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.
ILI - ILCESI istanbul - Avcilar
MAHALLESI Firuzkoy

PAFTA NO -

ANA GAYRIMENKUL NITELIK ARSA (*¥)

ADA NO 623

PARSEL NO 1

ARSA ALANI (m?) 20.314,51

KAT NO Bkz Ekler: Tapu Bilgileri Tablosu
BLOK NO Bkz Ekler: Tapu Bilgileri Tablosu
BAGIMSIZ BOLUM NO Bkz Ekler: Tapu Bilgileri Tablosu
BAGIMSIZ BOLUM NITELiK Bkz Ekler: Tapu Bilgileri Tablosu

(*) Kat irtifaki kurulmustur. Heniiz kat miilkiyetine gegilmemistir. Bagimsiz bolim listesi ektedir.

9.2. Tapu Takyidati

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi, varsa séz konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatinm ortakligi
portféyiine alinmasina sermaye piyasasi mevzuati hiklmleri c¢ercevesinde engel teskil edip etmedigi
hakkindaki goris,

Tapu ve Kadastro Genel Mudlrliga Web Tapu Sisteminden sirket yetkilileri tarafindan alinan

takyidat belgelerine gére tasinmazlar tzerinde asagidaki notlar yer almaktadir.

Beyan: Yonetim Plani degisikligi: 21.02.2022 (28.02.2022 - 6317) (Tum tasinmazlar Uzerinde
mustereken)

Beyan: Yonetim Plani: 15.09.2021 [26.10.2021 - 29463 vyev.) (Tium tasinmazlar Uzerinde
mustereken)

Beyan: Birlesme nedeniyle devir olmustur. (28.05.2024 tarih ve 14917 yevmiye no ile) (Al-2

nolu taginmazlar tzerinde)

LOTUS _A,A/
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Eklenti Bilgileri:

DEPO (Tip: Depo) (26.10.2021 tarih, 29463 yevmiye) (Al1-12, A1-14, A1-17, A1-18, A1-21, Al-
22, A1-23, A1-24, A1-26, A1-27, A1-28, A1-29, A1-31, A1-32, A1-34, A1-36, A1-38, A1-39, Al-
41, A1-43, Al1-44, Al1-46, A1-48, A1-49, A1-51, A1-54, A1-56, A1-58, A1-59, A1-61, A1-62, Al-
66, A1-68, A1-69, A1-70, A1-71, A1-8, A1-9, A2-10, A2-11, A2-14, A2-15, A2-16, A2-17, A2-19,
A2-20, A2-21, A2-24, A2-25, A2-27, A2-29, A2-30, A2-32, A2-34, A2-35, A2-36, A2-37, A2-39,
A2-4, A2-40, A2-42, A2-44, A2-45, A2-47, A2-49, A2-50, A2-52, A2-54, A2-55, A2-56, A2-57,
A2-59, A2-60, A2-62, A2-64, A2-67, A2-68, A2-9, B1-11, B1-12, B1-15, B1-16, B1-19, B1-20,
B1-23, B1-27, B1-28, B1-31, B1-32, B1-35, B1-36, B1-39, B1-4, B1-40, B1-43, B1-44, B1-46,
B1-5, B1-50, B1-51, B1-52, B1-53, B1-7, B1-8, B2-12, B2-13, B2-16, B2-17, B2-20, B2-21, B2-
24, B2-25, B2-28, B2-29, B2-32, B2-33, B2-36, B2-37, B2-40, B2-49, B2-5, B2-51, B2-52, B2-
53, B2-54, B2-55, B2-56, B2-57, B2-6, B2-8, D-10, D-11, D-13, D-14, D-15, D-16, D-18, D-19,
D-20, D-21, D-22, D-24, D-25, D-26, b-27, D-28, D-31, D-32, D-33, D-35, D-36, D-37, D-38, D-
39, D-4, D-40, D-41, D-43, D-44, D-45, D-47, D-48, D-5, D-51, D-52, D-53, D-56, D-57, D-58,
D-8, D-9 nolu tasinmazlar Gzerinde)

9.3. Takyidat Aciklamalan

Tasinmazlarin alim-satimini  ve devredilmesini engelleyecek sekilde herhangi bir not

bulunmamaktir.

10. BELEDIYE INCELEMESI

10.1. Imar Durumu
Avcilar Belediyesi Imar Midirligi’nden alinan imar durumuna gére 623 ada 1no’lu parselin
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda “Ticaret Alan1” icerisinde kaldi§i ve yapilasma

kosullart "Hmax: Serbest | Emsal: 2.00 ” seklindedir.
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10.2. Imar dosyasi incelemesi

Avcilar Belediyesi Imar Midirligi‘'nde yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazlara ait

asadidaki evraklar incelenmistir.

YAPI RUHSATLARI

; i BAGIMSIZ YAPI KONUT | TICARI | ORTAK TOPLAM
BLOKNO | YENI YAPIRUHSATI | et dGRDEN LRI | BOLOM | SINIFIL | ALANI | ALANI | ALAN | INSAAT
ADEDi | VE GRUBU (M2) (M2) (M2) ALANI (M2)
Al 30.06.2017 — 151-3 01.07.2021 - 161-1 71 4C 8.088,23 | 463,37 | 3.059,40 | 11.611,00
A2 30.06.2017 - 151-1 01.07.2021 - 161-2 68 4C 8.042,69 | 312,68 | 2.998,63 11.354,00
B1 30.06.2017 - 151-2 01.07.2021 - 161-3 53 4C 5.442,30 | 426,51 | 2.028,19 7.897,00
B2 01.07.2021 - 161 -4 - 57 4C 5.587,43 | 563,28 | 2.242,29 8.393,00
C 30.06.2017 - 161 -5 01.07.2021 - 161 -5 192 4C 15.421,61 0 7.050,39 | 22.472,00
D 01.07.2021 - 161 -6 - 59 4C 8.439,62 0 2.650,38 | 11.090,00
Otopark
Sosyal Tesis 01.07.2021 - 161 -7 - - 4B 0 0 17.586,00 | 17.586,00
TOPLAM 500 51.021,88 | 1.765,84 | 37.615,28 | 90.403,00
YAPI RUHSATLARI
. . . BAGIMSIZ . . ORTAK .
: ILAVE RUHSAT (ISIM ILAVE RUHSAT o YAPI SINIFI KONUT TICARI TOPLAM INSAAT
BLOKNO RENAVARIRUHSAT] DEGISIKLIGI/TADILAT) | (iSiM DEGISIKLIGI) Bg;‘;;? VE GRUBU |ALANI (M2)| ALANI (M2) AEkAAZQ\‘ ALANI (M2)
Al 30.06.2017 — 151-3 01.07.2021 - 161-1 25.12.2025 - 411/1 71 4C 8.088,23 463,37 3.059,40 11.611,00
A2 30.06.2017 - 151-1 01.07.2021 - 161-2 25.12.2025 - 411/2 68 4C 8.042,69 312,68 2.998,63 11.354,00
B1 30.06.2017 - 151-2 01.07.2021 - 161-3 25.12.2025 - 411/3 53 4C 5.442,30 426,51 2.028,19 7.897,00
B2 01.07.2021 - 161 -4 25.12.2025 - 411/4 57 4c 5.587,43 563,28 2.242,29 8.393,00
C 30.06.2017 - 161 -5 01.07.2021 - 161 -5 25.12.2025 - 411/5 192 4C 15.421,61 0 7.050,39 22.472,00
D 01.07.2021 - 161 -6 25.12.2025 - 411/6 59 4C 8.439,62 0 2.650,38 11.090,00
Otopark
01.07.2021 - 161 -7 25.12.2025 - 411/7 4B 0 0 17.586,00 17.586,00
Sosyal Tesis
TOPLAM 500 51.021,88 1.765,84 37.615,28 90.403,00
YAPI KULLANMA iZiN BELGELERI
BAGIMSIZ S ORTAK TOPLAM
BLOK NO | BELGE TARIH VE NO BOLUM \\(/AEpéz'UNE'E AL'Z?\I'I\'L;IA 2 ALTAET\?\; 2 ALAN INSAAT
ADEDI (M2) ALANI (M2)
Al 30.12.2025 - 158/1 71 4c 8.088,23 463,37 3.059,40 | 11.611,00
A2 30.12.2025 - 158/2 68 4C 8.042,69 312,68 2.998,63 | 11.354,00
B1 30.12.2025 - 158/3 53 4C 5.442,30 426,51 2.028,19 7.897,00
B2 30.12.2025 - 158/4 57 4c 5.587,43 563,28 2.242,29 8.393,00
C 30.12.2025 - 158/5 192 4C 15.421,61 0 7.050,39 | 22.472,00
D 30.12.2025 - 158/6 59 4C 8.439,62 0 2.650,38 | 11.090,00
Otopark
30.12.2025 - 158 -7 - 4B 0 0 17.586,00 | 17.586,00
ISosyal Tesis
TOPLAM 500 51.021,88 | 1.765,84 | 37.615,28 | 90.403,00

10.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlan, Riskli Yapi Tespiti, Plan Iptalleri
v.b. konular

Yapilan

rastlanmamistir.

LOTUS

incelemede

herhangi

bir

encimen

karari,
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vb.

duruma
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10.4. Yapi Denetim Firmasi

(Yapi denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak,
29/6/2001 tarih ve 4708 sayil yapi denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan yapi
denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili
olarak gercgeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Degerlemesi yapilan gayrimenkullerin bulundugu Tual Comfort Projesi’‘nin yapi denetimleri
Basak Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmaktadir. Adres: Ihlamurkuyu Mahallesi, Alemdag
Caddesi, No:279, Umraniye/istanbul

10.5. Son Uc Yil icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
10.5.1.Tapu Midiirliigii Bilgileri
10.5.1.1. Son Ug Yil iginde gerceklesen alim satim bilgileri
Rapora konu tasinmazlar icin son U¢ yil icerisinde gerceklesmis herhangi bir alim-satim
bulunmamakta olup 31.05.2024 tarihinde ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. adina tescil edilmis

olup heniiz DAG Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak tinvan dedisikligi yapiimamistir.
10.5.2.Belediye Bilgileri

10.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri
v.b. Bilgiler
Imar planinda meydana gelmis herhangi bir degisiklik veya kamulastirma islemi

bulunmamaktadir.

10.5.3. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi Insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)
Iliskin Bilgiler
Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Yapi ruhsatlarina gére yapi miteahhidi Osman Dag,
Dag Mimarlik ve Mlhendislik Yapi Gayrimenkul Ticaret Sanayi A.S. olup insaat yapim sézlesmesi

imzalanmigtir.

10.5.4. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Tasinmazlara ait 23.12.2025 tarihli enerji kimlik belgeleri bulunmakta olup rapor ekinde

sunulmustur.

10.5.5. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar
Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Madde 21: — Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar icin 26 nci maddede belirtilen istisna disinda
belediye veya valiliklerden (....) (1) yap! ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmig yapilarda herhangi bir
degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina bagldir. Bu durumda; bagimsiz bélimlerin brit alani
artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Ancak; derz, i¢ ve dig siva,
boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati
onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yobnetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gére belediyelerce
hazirlanacak imar ybnetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata
tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin &zelliklerine gbre yapilar arasinda uyum saglamak, glizel
bir gériintim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢catinin malzemesini ve rengini tayin etmeye
yetkilidir. Bu Kanunun ydrtirliige girmesinden énce yapilmig olan yapilar da bu hiikme tabidir.

Projede yapi ruhsatlari alinmis ve insai faaliyetler tamamlanmis olup yapi kullanma izin

belgeleri de alinmistir. Yapilan incelemede proje genelinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek

bir degisiklik/uygulama tespit edilmemistir.
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11. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU
11.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konusu tasinmazlar; istanbul ili, Avcilar Ilcesi, Tahtakale Mahallesi, Sardunya
Sokak Uzerinde yer alan Tual Comfort projesindeki 144 adet bagimsiz bolimdur.

Konum olarak, Kigiikcekmece Goli ve TEM Otoyolu’nun kuzeyinde Ispartakule Mevkii'nde
yer alan projenin yakin c¢evresinde Emlak Konut Ispartakule Evleri, Koza Evleri Sitesi,

SuryapiBahgekaya, Avrupa Konutlari, Bizimevler gibi konut projeleri yer almaktadir.

Proje, Bahcesehir ve Ispartakule aksinin genisleme alaninda kalmaktadir. Sosyo-ekonomik
olarak orta ve Ust gelir grubunun tercih ettigi bir lokasyonda yer almaktadir. Bolgede altyapi
tamamlanmistir. Toplu tasima ve 6zel aragla rahat ulasilabilir bir konumdadir.

Projenin bazi referans noktalarina olan kus ucgusu yaklasik uzakliklari asadida verildigi

sekildedir.

o Ispartakule Gigeler : 2,5km.
o Atatirk Olimpiyat Stadyumu : 4,5km.
o Ikiteli OSB : 7 km.
o Istog : 9 km.

o Istanbul Havalimani : 19 km.

A,
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11.2. Bolge analizi
11.2.1. 1Istanbul ili:

Istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda yer alan, ilkenin 81 ilinden biri olup; niifus, ekonomik
biyiuklik ve sosyo-kiiltiirel etki agisindan en stratejik sehridir. Iktisadi bulyiklik bakimindan
dinyada ilk 35 metropol arasinda yer alan sehir, Avrupa'nin en kalabalik, dlinyanin ise en yogun
nifuslu yerlesim merkezlerinden biridir.

2024 yili sonu itibariyla resmi nifusu 15 milyon 655 bin seviyelerinde seyretmekle birlikte,
gecici nufus ve kayith yabanci yerlesimi ile bu sayl ¢ok daha yiksek bir mobiliteye isaret
etmektedir.

Istanbul, 41° K ve 29° D
koordinatlarinda, batida Catalca
Yarimadasi ve doguda Kocaeli

Yarimadasi Uzerinde konumlanmistir.

Kuzeyde Karadeniz, glineyde Marmara
Denizi ve ortada Istanbul Bogazi’ndan
8 Sultanberli olusan kent; Tekirdag ve Kocaeli illeri
4 ile komsudur. Catalca Yarimadasi
Avrupa, Kocaeli Yarimadasl ise Asya

anakarasinda yer alir. Kentin iki

yakasi, deniz Ustinde 15 Temmuz Sehitler, Fatih Sultan Mehmet ve Yavuz Sultan Selim Képruleri
ile; deniz altinda ise Marmaray ve Avrasya Tlneli vasitasiyla birbirine baglanmaktadir.

Asya ve Avrupa kitalarini birlestiren jeopolitik konumu, Istanbul'u kiiresel ticaretin ve enerji
hatlarinin vazgegilmez bir duragi haline getirmektedir. Ancak ylksek nlfus ve endustriyel
yogunluk; carpik kentlesme, hava ve gurilta kirliligi gibi cevresel sorunlari da beraberinde
getirmektedir. Kentin idari yapisi 25'i Avrupa, 14’0 Anadolu Yakasi’'nda olmak Uzere toplam 39
ilceden olusmaktadir.

Sehrin silleti batiya ve kuzeye dodgru modern bir yapillasma gostermektedir. Avrupa
Yakasi'nda Levent, Maslak, Mecidiyekdy ve son ddnemde parlayan Basin Ekspres hatti ylksek

kath ofis bloklarinin merkezidir. Anadolu Yakasi'nda ise Atasehir'de faaliyete gecen Istanbul Finans
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Merkezi (IFM), Tirkiye'nin finansal operasyon kalbi haline gelmistir. Finansal ve operasyonel
merkezlerin Pendik-Tuzla-Gebze aksina dogru kayma egilimi, bolgedeki ticari gayrimenkul talebini
artirmistir.

Istanbul, Tirkiye ekonomisinin amiral gemisidir. Ulke genelindeki sanayi istihdaminin yaklasik
%?20’sini saglamakta ve GSYH'nin biiyiik bir kismini tek basina tiretmektedir. Ilde gida, tekstil,
petrol Gridnleri, otomotiv, savunma sanayii ve teknoloji odakli Uretimler 6n plandadir. Ticaret
sektorli kentin gelirinde en bilylk paya sahiptir; Tlrkiye dis ticaretinin (ihracat ve ithalat)
yaklasik yarisi Istanbul merkezli firmalarca gergeklestirilmektedir. Tim buyik bankalarin, ulusal
yayin organlarinin ve dev sirketlerin genel merkezleri bu kentte toplanmistir.

Turizm acisindan bir diinya markasi olan Istanbul, 2023 ve 2024 yillarinda yillik 17 milyonun
Uzerinde yabanci ziyaretgi agirlayarak rekor tazelemistir. Tarihi Yarimada, Bogaz hatti ve modern
alisveris merkezleri turizmin ana odaklaridir.

Ulasim altyapisi son on yilda devrim niteliginde degismistir. Havayolu ulasiminda Avrupa
Yakasi’'ndaki Istanbul Havalimani (IST) diinyanin en blylik havacilik merkezlerinden biri olarak
tam kapasite hizmet vermektedir; Anadolu Yakasi'nda ise Sabiha Gékgen Havalimani (SAW) ikinci
pistinin acilmasiyla kapasitesini iki katina cikarmistir. Karayolu tasimaciiinda Blyiik Istanbul
Otogarn ve Harem Otogari ana arterler olmayi surdlrirken, Kuzey Marmara Otoyolu transit gegis
yuklna sehir disina tasimistir.

Demiryolu ulasiminda Marmaray, kentin iki yakasini kesintisiz baglamaktadir. Yiksek Hizli
Tren (YHT) seferleri Pendik, Bostanci, Sogltlicesme ve Halkali duraklar (zerinden hizmet
vermektedir. Sehir ici ulasimda metro agi 2024 itibariyla 350 km'nin (zerine ¢ikmis; IETT, Metro

Istanbul ve Sehir Hatlari ile entegre bir toplu tasima ekosistemi olusturulmustur.
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11.2.2. Avcilarilgesi:

Avcilar ilgesinin dodusunda Kiglukcekmece Golu ile Kuglukgekmece ilgesi, kuzeyinde
Basaksehir ilcesi, batisinda Esenyurt ve Beylikdlzl ilgeleri, glineyinde ise Marmara Denizi ile
Cevrelenmistir. Sehir Merkezine 27 km. uzakhktadir. TEM Otoyolu ve D-100 Karayolu ilge sinirlar
icinden gecmektedir. Avcilar Avcilar Merkez Mahallesi, Ambarli Mahallesi, Cihangir Mahallesi,
Gumuspala Mahallesi, Denizkdskler Mahallesi, Universite Mahallesi, Mustafakemal Pasa Mahallesi,
Firizkdy Mahallesi, Tahtakale Mahallesi ve Yesilkent Mahallesi olmak (izere 10 mahalleden
olusmaktadir. Avcilar'da sanayi tesislerinin gelismesiyle balikgilik, badcilik ve tarim tarihe
karismisg, bunlarin yerini sanayi, ticaret ve rekreasyon (eglence-dinlenme) tesisleri almistir.
Avcilar'da basta madeni esya, dokuma, giyim esyas! olmak Uzere irili ufakli 250'den fazla sanayi
tesisi faaliyettedir. Buna goére niifusun %40'indan fazlasini isgiler, %10'unu bélge esnafi ve kliglk
capta memur kesimi olusturmaktadir. Avcilarin en énemli ulasim agi metrobistir. Ayrica D-100
Karayolu {izerinden gecen otobusler ile istanbul’un bircok iline ulasmakta kolaydir. Ilcede bircok
editim kurumu vardir. Bu kurumlarin icinde Istanbul Universitesi-Cerrahpasa Avcilar Kampisii
bliyik dneme sahiptir. Kamplste Mihendislik, Veterinerlik ve Spor Bilimleri Fakdulteleri, Teknik
Bilimler Yuksek Okulu bulunmaktadir. Bunun yaninda istanbul Gelisim Universitesi de bu ilcede

konumlanmistir.2024 yili adrese dayali niifus sayiminda gére ilge nifusu 440.934 dir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_%C3%9Cniversitesi-Cerrahpa%C5%9Fa
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Geli%C5%9Fim_%C3%9Cniversitesi

11.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

2019 yihinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya c¢ikan Covid-19 virtdsti 2020'nin ikinci
ayindan itibaren tim Dlnya‘’ya yayllamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi igin
alinan 6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol agmistir. Finansal piyasalar salginin olasi olumsuz
etkilerinden dolayr énemli dlsUsler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez bankalarinin
parasal genisleme sinyalleri vermesi (zerine kismen toparlanma yasanmis. 2019 yilinda %2,9
oraninda gergeklesen global ekonomik bilylimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip etmistir.
Kiresel ekonominin 2021 yilinda %5,8 oraninda biyime yakaladigi tahmin edilmektedir.

2021 yih asilamalarin hizla yapilmaya cgalisildigi seyahat kisitlamalarinin blylk oranda kalktigi ve
tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canli tutulmaya calisildigi bir dénem olmustur. 2022
yill pandemi sonrasi toparlanma silireci igerisinde tim Dinya’da enflasyon ile micadele
adimlarinin atildidi, iklim degisikligi etkilerinin gozle goralir bigimde ortaya giktidi, hane halkinin
yasam maliyetlerinin ¢cok hizl arttigi ve genel olarak bliyimenin yavasladigi bir dénem olmustur.
2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlar olusturmustur. Bu
slirecte emtia fiyatlar ve yesil enerji dondsim maliyetleri 6nem kazanmistir. 2024 yilinin ilk
yarisi, ABD'nin gorece gugli performansi, ivme kaybeden enerji fiyatlar, enflasyonda sinirli diists
ve Cin ekonomisinin gbérece toparlanmasinin etkisiyle iktisadi faaliyette olumlu havayi beraberinde
getirmistir. Ancak, kiresel 06lgekte direncini koruyan enflasyon ile miicadele kapsaminda
uygulanan siki para politikalarina bagh olarak iktisadi faaliyet diinya 6lcedginde ilimh seyretmis ve
Ulkeler arasinda dengeli bir goériinim olusmamistir. Avro Bélgesinde imalat sanayii verilerinin
daralmaya isaret etmesiyle Avrupa Merkez Bankasli (AMB) uzun bir aradan sonra politika faizini
indirmistir. ABD Merkez Bankasi (Fed) ise 2024 yili Haziran ayindan itibaren gerceklesen verilere
bagli olarak 6telenen bir sekilde faiz indirim dongisline Eylil ayi itibariyla baslama karari almistir.
2025 yilinin ilk Uc geyredi itibariyla kiresel ekonomik goérinim ihmh ancak kirilgan bir seyir
izlemektedir. ABD’de yilin ikinci yarisinda baslayan faiz indirim déngutstintn sinirli da olsa finansal
kosullari gevsetmesi, tiketim ve yatirrm istahinda kismi bir artis yaratmistir. Ancak enflasyonun
birgok gelismis ekonomide halen hedef seviyelerin (zerinde seyretmesi, merkez bankalarinin
temkinli duruslarini stirdirmesine neden olmaktadir.

Avrupa bdlgesinde ise Ozellikle Almanya ve Fransa’da sanayi Uretiminin zayif kalmasi, bdlgesel
toparlanmay! yavaslatmakta; buna karsin enerji fiyatlarindaki dislis ve tedarik zinciri
maliyetlerindeki iyilesme sinirli bir denge unsuru olusturmaktadir.

Asya cephesinde Cin ekonomisi kredi genislemesi ve kamu vyatinmlariyla desteklenen bir
toparlanma icindeyken, Hindistan %6'nin Gzerinde bliyime performansini korumakta, Japonya ise

zayif yenden faydalanan ihracat artisiyla ilimh bliyimesini strdirmektedir.
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11.4. Tirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 ekonomisinde blylime orani 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda %5,6,
2023 yilinda %4,5, 2024 yilinda ise %3,2 olarak gergeklesmistir.

2020 yiinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci geyredginde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2023 vyili itibariyle GSYH buyukligane gore Turkiye, Dinya’nin 17.
Blylk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren gift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda %
11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27, 2023 yilinda %64,77, 2024 yilinda %44,38 oraninda, 2025 yilinda %?30,89

olarak gercgeklesmistir.
TUFE yillik degisim oranlar (%), Eyliil 2025
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Tablo Kaynak:TUIK
Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 Araliinda seyretmekteydi. 2025 yili Aralik ayi

itibariyle mevsim etkisinden arindiriimis issizlik orani %7,7 seviyesinde gerceklesmistir. istihdam
edilenlerin sayisi 2025 yilinin Aralik ayinda bir énceki aya gére 42 bin kisi azalarak 32 milyon
685 bin kisi olmustur. Buna gére mevsim etkisinden arindirilmis istihdam orani ise %49,1 oldu.

Odemeler dengesi tarafinda ise ihracatin ithalati karsilama orani 2019 yilinda %77,2, 2020
yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda %69,9 olarak, 2023 yilinda %?70,7, 2024 yilinda
%76,1, 2025 yilinda ise %74,8 olarak gergeklesmistir.

2025 yil boyunca izlenen siki para politikalarinin etkisiyle kontrolli bir dengelenme slirecine
girmis, ancak biyUime ivmesi sinirli kalmistir. Enflasyon orani 2025 yili sonunda gerileme
edilimine girmis olsa da, basta gida, konut ve enerji kalemleri olmak Uzere temel harcama
gruplarinda fiyat baskilari devam etmektedir.

Merkez Bankasi'nin 2025’in ikinci yarisindan itibaren baslattigi kademeli faiz gevsemesi,
kredi piyasasinda sinirl bir rahatlama saglamis; ancak ylksek fonlama maliyetleri nedeniyle

yatirimlar lzerinde belirgin bir ivmelenme heniiz gerceklesmemistir. Kiresel dlgekte siki finansal
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kosullarin stirmesi, jeopolitik riskler ve doviz kurlarindaki dalgali seyir, ekonomik toparlanmayi
sinirlayan baslica unsurlar olmayi sirdirmektedir.

Isglici piyasasinda ise 2025 yili genelinde issizlik orani %8-9 bandinda seyretmis, istihdam
artisi adirlikh olarak hizmet sektort kaynakl gerceklesmistir. Buna karsin sanayi ve insaat
sektorlerinde istihdam artisi sinirli kalmis; bu durum, is glcl piyasasinda verimlilik ve nitelik
donisimu ihtiyacini daha belirgin héale getirmistir.

Dis ticaret cephesinde, 2025 yili boyunca ihracatin ithalati karsilama orani yaklasik %75-80
bandinda gergeklesmis; 0©zellikle enerji ithalatindaki gorece dengelenme dis ticaret acigini
sinirlayici etki yaratmistir. Bununla birlikte, kliresel talepteki zayif seyir ihracat artis hizini
baskilamaya devam etmistir.

Genel dederlendirme itibariyla 2025 yili Tarkiye ekonomisi igin “temkinli toparlanma yili”
olarak tanimlanabilir. Ancak bu toparlanmanin kalict héle gelebilmesi; mali disiplinin
korunmasina, yapisal reformlarin hizlandirilmasina ve yatinm ortamini giglendirecek gilven
artiricl politikalara baglidir. Aksi halde biayimenin sinirli kalmasi, finansal kirilganlklarin artmasi

ve gelir dagihmi Gzerindeki baskilarin yeniden giiclenmesi riski devam etmektedir.

Kisi Basina Diisen GSYH (USD)

= Kisi Bast GSYH (SGP) = Kisi Bagt GSYH (Nominal, Sag Eksen)

45.000 42.561 18.000
40.000 15.325 16.000
35.000 14.000
30.000 12.000
25.000 10.000
20.000 8.000
15.000 6.000
10.000 4.000

5.000 2.000

0 0
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TEMEL EKONOMiK GOSTERGELER

GSYH GSYH GSYH Niifus Kisi Bag! ihracat ithalat ~ CariDenge lssizlik TiFE (34
Artist (%) (Cari, Milyar TL) = (Cari, Milyar$) = (BinKisi) ~ GSYH(S) ~ (Milyar$)  (Milyar$)  (Milyar$) = Orani(%)
2015 58 2.354 868 80.230 10.822 151 214 214 10,3 8,81
2016 33 2.630 870 81.947 10.621 149 202 22,2 10,9 8,53
2017 78 3.152 864 83.443 10.354 165 239 -35,1 10,9 11,92
2018 35 3.806 807 84.961 9.502 177 231 -14.6 11 203
2019 13 4.402 775 86.206 8.992 181 210 15 13,7 11,84
2020 18 5.142 730 86.977 8.397 170 220 31 13,2 14,6
2021 118 7.434 828 87.833 9.424 225 271 -6, 12 36,08
2022 54 15.326 925 88.629 10.434 254 364 -46,3 10,5 64,27
2023 5 27.091 1.153 88.659 13.008 256 362 -415 94 64,77
2024 33 44,587 1.358 88.629 15.325 262 344 -10,5 8,6 44,38

Kaynak: T.C. Ticaret Bakanligi Ekonomik Gortiniim

Dénemler Itibariyle Biiyiime Oranlan
Tiirkiye ekonomisi, 2025’in ikinci ¢eyreginde gegen yilin ayni donemine gore %4,8 oraninda biiylimiistiir.
2002-2024 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %35,4 oraninda bilyiime kaydedilmistir.
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2024-2026 Biiyiime Tahminleri:

ULUSLARARAS| KURULUSLARIN BUYUME TAHMINLERI

Uluslararasi Kuruluglar Yl  Diinya Avro Bolgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan Cin Japonya
2024 | 33 0,9 2,8 34 43 6,5 5 0,2
IMF 2025 3 1 19 2,3 09 6,4 48 0,7
2026 31 1,2 2 2,1 1 6,4 4,2 0,5
2024 33 0,8 2,8 34 43 6,2 5 0,2
OECD 2025 29 1 1,6 2,1 1 6,3 4,7 0,7
2026 2,9 1,2 15 1,6 0,7 6,4 43 04
2024 2,8 09 2,8 34 43 6,5 5 0,2
Diinya Bankasi 2025 23 0,7 14 24 14 6,3 45 0,7
2026 2,4 08 1,6 2,2 1,2 6,5 4 038

Kaynak: T.C. Ticaret Bakanlig: Ekonomik Goriiniim
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2025in ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayni dénemine gore %4,8 oraninda biylimiistiir.

2002-2024 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %5,4 oraninda biiylime kaydedilmistir.
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2024-2026 Biiyiime Tahminleri:

ULUSLARARASI KURULUSLARIN BUYUME TAHMINLERi

Uluslararasi Kuruluslar Yil  Diinya Avro Bélgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan Cin Japonya
2024 @ 33 0,9 2,8 34 43 6,5 5 0,2
IMF 2025 3 1 19 2,3 0,9 6,4 4.8 0,7
2026 31 1,2 2 2,1 1 6,4 4,2 0,5
2024 @ 33 0,8 2,8 3,4 43 6,2 5 0,2
OECD 2025 29 1 1,6 2,1 1 6,3 4,7 0,7
2026 @ 29 1,2 1,5 1,6 0,7 6,4 43 04
2024 28 0,9 2,8 34 43 6,5 5 0,2
Diinya Bankasi 2025 | 23 0,7 14 2,4 14 6,3 45 0,7
2026 24 0,8 16 2,2 1,2 6,5 4 0,8

Kaynak: T.C. Ticaret Bakanlig: Ekonomik Goriiniim
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Merkezi Yonetim Biitce Gergceklesmeleri

2025 yili Temmuzayinda merkezi yonetim biitce giderleri 1.120,8 milyar TL biitce gelirleri 1.096,9 milyar TL ve biitce
aci1g1 23,9 milyar TL olarak gergeklesmistir.
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gortiniim
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11.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli 6lgide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 ddéneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektdrli canlanmaya baslamis;
gayrimenkul ve insaat sektériinde biyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda olusan arz
ve talep dengesindeki tutarsizlik, yliksek talep ve kisith arz, fiyatlan hizla yukari gekmistir. Bu
dengesiz blylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul piyasasi sikintili
bir stirece girmistir.

2007 vyiinda Turkiye icin i¢ siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektoriini durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yil ilk yarisinda ic siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 vyilinda ise dinya ekonomi piyasalar cok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye dastnilen bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha o6nce Tirkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirim fonu ve
yatinnm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin devam
ettigi donemde reel sektor ve lGlkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil olmamistir.
Icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri acisindan finansmanda segici olunan yillardir.
Finans kurumlar son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan kaynaklarini
kullandirmak icin arastirmalara baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektoérli lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirnnmlarinda daha cok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul portféya
edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegcmis dénem bize
gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul UGrinleri “erisilebilir fiyath”
oldugu silirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bitin verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ilad 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yiindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, ddviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is glicii maliyetleri

gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli dlglide etkileyen ve cok sayida yan sektére destek
olan insaat sektériinde yasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda optimizasyona ve
Uretilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda distse yol agmistir. Banka faiz oranlarinin
yikselmesi ve yatinrmcilarin farkh enstrimanlara ydénelmesi de yatinm amach gayrimenkul

alimlarini azaltmistir.
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2018 yilinda disik bir performans gizen insaat sektorii 2019 yilini son ceyredi itibariyle
toparlanma silrecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylik déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin'de ortaya c¢ikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda llkemizde yayilmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektéri bu
durgunluktan payini almistir. Karantina sireci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan aciklanan
kararlar ve destekler sektdére olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki dislis ve kampanyalar
Temmuz ve AgJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
slrecte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likiditedoviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde bulylk artislara yol agcmis, sonrasinda Merkez Bankasl parasal
sikilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlan sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklar kisilmis, bu da faiz oranlarinda ylkselise yol agmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon edilimleri pek cok Ulke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve maliye
politikalari uygulanmaya baslamistir. 2021 ve 2022 vyillarinda Ulkemizdeki konut satislar vyil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satislarda bir dnceki yila goére
%4,8lik azalis meydana gelmistir. Ipotekli satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat maliyetlerinin arttigi ve risk
istahinin azaldidi bir slire¢ yasanmakta olup yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda distlise
yol acmistir. Son donemde Merkez Bankas! politika faizlerinin kademeli olarak artirildigi, Dinya
genelinde yasanan tedarik sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-Ukrayna
savas! gibi jeopolitik gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canl tutulmaya
calisildidi bir donem icerisinden gecmekteyiz.

2024 yilinda konut satislarinda bir 6nceki yila gore %20,6 oraninda yasanan disisin
ardindan, 2025 yili boyunca gayrimenkul piyasasinda sinirl bir toparlanma edilimi goézlenmistir.
Enflasyonla micadele kapsaminda uygulanan parasal sikilasma politikalari, yiuksek faiz ortami ve
krediye erisimdeki kisitlar talep tarafini baskilamaya devam etmistir. Buna karsin, artan insaat
maliyetleri, yeni proje gelistirme hizindaki yavaslama ve sinirli konut arzi, o&zellikle
blylksehirlerde fiyatlarin nominal olarak ylksek seviyelerde kalmasina neden olmustur. 2025 yili
itibarniyla konut piyasasinda, yatinnm amacgl talepten ziyade oturum amacgli, segici ve finansman
imkanlarina duyarh bir talep yapisinin 6ne ciktigi gorilmektedir. Genel degerlendirmede; kisa
vadede piyasada gugli bir baylime beklenmemekle birlikte, arz kisitlari ve nifus dinamikleri
nedeniyle orta ve uzun vadede gayrimenkullin dederini koruyan bir yatinm araci olma 6zelligini

strdardtigu dederlendirilmektedir.
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11.6. Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari cekisme, Rusya-Ukrayna savasl ve Dlinya
genelindeki pek gok farkh jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

Yabanci sermaye kaynakl yatirirmlarda gérilen yavaslama,

Tuarkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle yatirimlarin
yavaslamasi ve talebin azalmasi,

Arsa Uretimi ve Planlama sireclerindeki yavaslik nedeniyle yeni konut arzinin daralmasi,
Deprem riski vyliksek bdlgelerde kentsel doénisim projelerinin  finansman bulmakta
zorlanmasi,

Klresel 6lcekte enerji ve insaat hammaddesi fiyatlarindaki oynaklik, 6zellikle cimento, demir
ve enerji maliyetleri Gzerinden sektér marijlarini baskilamasi,

Yiksek kira fiyatlarinin toplumsal baski yaratmasi sonucu regilasyon risklerinin (kira

sinirlamalari, vergi dedisiklikleri vb.) artmasi.

Firsatlar:

Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap verecek
dizeyde olmasi,

2025'te enflasyonun kademeli olarak dismesiyle birlikte finansal istikrar algisinin giglenmesi
ve orta vadede yatirnm istahinin yeniden artma ihtimali,

Gayrimenkul yatinm fonlan (GYF) ve kitle fonlamasi gibi kurumsal yatirm araglarinin
gelismesiyle daha genis yatirnmci tabaninin sektére dahil olmasi,

Turizm ve kisa dénem kiralama pazarinin (6zellikle Ege ve Akdeniz kiyl kentlerinde) ic ve dis

talep kaynakl olarak bliyimeye devam etmesi.
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12. ACIKLAMALAR

>

Rapora konu proje 20.314,51 m? yizdlgiimiine sahip 623 ada 1 nolu parsel iizerinde yer
almaktadir.

623 ada 1 parsel Ispartakule Bulvari'na cephelidir. Parsel amorf bir geometrik yapiya sahip
olup egimli bir topografik yapiya sahiptir.

Site; A1, A2, B1, B2, C ve D olmak lzere 6 adet blok ve sosyal tesis-otopark blogundan
meydana gelmektedir.

Al, A2, B1, B2, Bloklar, 2 bodrum+zemin+12 normal kat, C Blok 5 bodrum+zemin+21
normal kat, D Blok 3 bodrum+zemin+12 normal kattan olusmaktadir.

Kat irtifak projesine gére Al Blokta 66 adet daire 5 adet diikkan, A2 Blokta 65 adet daire, 3
adet diikkan, B1 Blokta 48 adet daire 5 adet diikkan, B2 Blokta 50 adet daire 7 adet
dikkan, C Blokta 192 adet daire, D Blokta ise 59 adet daire bulunmaktadir.

Vaziyet Plani
Projede toplam 500 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.
Projede 1+1, 2+1, 3+1, 4+1 tertibinde daireler mevcuttur.
Proje blinyesinde kapali havuz, kapali otopark, sauna, fitness, buhar odasi, gocuk parki,
yurlyds parkuru ve 7/24 guvenlik hizmeti bulunmaktadir.
Rapor konu 144 adet bagimsiz bélimiin blok, kat, kullanim alani ve cephelerini gosteren

tablo rapor ekinde sunulmustur.
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13. EN VERIMLI KULLANIM ANALIizi

“Bir mulkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milkid en yiksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkiin olmayan kullanim ytksek verimlilige sahip
en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak mimkun
olan bir kullanim, o kullanimin mantikl olarak nigin midmkin oldugunun dederleme uzmani
tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin olasi oldugunu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yiksek dederle
sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazlarin konumlari, ulasim kabiliyeti, parselin mevcut imar durumu ve bulundugu
bolgenin gelisim potansiyeli dikkate alindiginda mevcut kullanim fonksiyonlarinin devam

etmesinin en verimli kullanim sekli olacagi distnulmektedir.
14. DEGERLENDIRME

Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)
Gligli Yonler Zayif Yonler

- Ulasim imkanlarinin kolayhgi, - Heniiz kat miilkiyetine gecilmemis olmasi
- Ana Cadde iizerinde yer almalari,
- Merkezi konum,
- Sitenin gagdas sehircilik anlayisina uygun
olarak gerekli sosyal imkan ve donatilara
sahip olmasi,
- Reklam kabiliyeti,
- Proje biinyesindeki ticari alanlarin
mevcudiyeti,
- Insai kalitesinin yiiksek olmasi,

- Tamamlanmis altyapi.

Firsatlar Tehditler
- Proje Dbiinyesindeki ticari alanlarin - Ekonomideki dalgalanmalarin gayrimenkul
yarattigi sinerji. sektoriinii olumsuz yonde etkilemesi,

Gayrimenkul sektoriinde yasanmakta olan

durgunluk.
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15. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asadida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintii uygulama yontemlerini
igerir.

Bir varlida iliskin dederleme vyaklasimlarinin ve yontemlerinin segiminde amag belirli
durumlara en uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu
degildir. Secim slrecinde asgari olarak asadidakiler dikkate alinir:

(@) dederleme goérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve
varsayilan kullanim(lar)i,

(b) olasi dederleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin glgli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntem(ler)in uygulanmasi igin gereken guvenilir bilginin mevcudiyeti.

15.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle goésterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis
olmasi,

(b) dedgerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli olglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gbézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagsiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirlip

agirlikliklandinlamayacadi dikkate almasi gerekli goralmektedir:
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(a) dederleme konusu varlida veya buna énemli 6lglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna 6nemli Olglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(¢) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkhliklarinin, dolayisiyla da slbjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicih, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhgin dederini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklar iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli goérilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan
gibi pazara dayali degerleme o6lcitleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varhdgin tipatip veya o6nemli 06lglide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu
varlk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
duyulacaktir. Bu dlzeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan
elde edilen pazar garpanlar kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin segimi niteliksel ve
niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

15.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden (retim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bigimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin
disllmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli

ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:
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(@) katihmcilarin dederleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu
varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklarn kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhigin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini
veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirliklandirnlamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) katihmcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi distindikleri, ancak
varhdin yeniden olusturulmasinin éniinde potansiyel yasal engellerin veya énemli ve/veya anlaml
bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnedin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir
isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi),
ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir kilacak kadar,
yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gecen siireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varligin, tamamlandigindaki dederinden varligi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gére yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

15.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, g6sterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donustirilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varhdin dederi, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine
dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goéziyle dederi etkileyen gok énemli bir

unsur olmasi,
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(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli gortilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadidi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima onemli
ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir yaklasimi
ile  belilenen gobsterge niteligindeki dederi  pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirhiklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli goérilmektedir:

a) Degerleme konusu varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziiyle dederi etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

b) Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

c) Dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol gici
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/biltgelere ulasamaz), ve/veya

d) Dedgerleme konusu varhdin gelir yaratmaya henlz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagsiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi tegkil eder.
Genel olarak yatinrmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.

16. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi mimkin olan ydntemlerle saptanmis
olup dederleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Sermaye Piyasas!i Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayill * Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlari 2017 UDS 105
Dederleme Yaklasimlari ve Yéntemleri 10.4. maddesinde; “Dederleme calismasinda yer alan
bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, oOzellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenirligine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir varlidin
degerlemesi igin birden fazla degerleme yéntemi kullanilmasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan

tasinmazlarin Pazar dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yéntemi” yontemi kullaniimistir.
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16.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalan ve proje yetkilileri ile
yapilan goérismelerden faydalanilmis; bdlgede vyakin dénemde pazara cikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi yapilmis ve rapor konusu tasinmazlar igin kiymet takdir edilmistir.

Bulunan emsaller, goritlebilirlik, konum, buylklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde
karsilastinlmis, cevredeki emlak pazarinin glincel dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari
ve mal sahipleri ile gérisilmus; yani sira ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden yararlaniimistir.

Pazar dederinin tespitinde, emsallerin m? birim degerleri tasinmaz niteligine gore farkhlasmak
Uzere; konum, fonksiyon, buyuklik, imar durumu, serefiye, fiziksel 6zellik, yap! yasi, insaat
kalitesi, manzara vb. kriterlere gore uygunlastirma vyapilmak suretiyle dederlendirilmistir.

Uygunlastirmada kullanilan yizdelik oranlar 6rnekleme olarak asagidaki sekilde siniflandiriimistir.

Emsalin Durumu Emsalin Durumu Emsa_lin Durumu viizdelik Oranlar

(Konum) (Buyukluk) (Yas/Insai Kalite)

Cok Kota Cok Buyuk Cok Eski >%20

Orta Kotu Orta Blyuk Orta Eski %11 ... %20
Az Kot Az Blyik Az Eski %1 ... %10
Benzer Benzer Benzer %0
Az lyi Az Kiguk Az Yeni -%10 ... -%1

yi Ktk Yeni -%20 ... - %11

Cok lyi Cok Kiigiik Cok Yeni >-%20

Piyasa Bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

Satilik Konut Emsalleri:

e Emsal-1 (Emlakfix: 533 031 35 04): Tual Comfort projesinde, 4+1, 190 m? briit kullanim
alanli oldugu belirtilen 10. katta konumlu daire 18.500.000 TL bedelle satiliktir.

(97.368 TL/m?)

e Emsal-2 (Emlakfix: 533 031 76 22): Tual Comfort projesinde, 2+1, 123 m? briit kullanim
alanh oldugu belirtilen 10. katta konumlu daire 12.950.000 TL bedelle satiliktir. (105.285
TL/m?)

e Emsal-3 (Bizim Grup Gayrimenkul: 212 801 16 17): 13 yilhk Bizimevler 3 projesinde,
2+1, 129 m? brit kullanim alanh oldudu belirtilen 13. katta konumlu daire 7.595.000 TL
bedelle satiliktir. (82.554,-TL/m?)
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Emsal-4 (Remax: 532 252 85 41): Tasinmazlara yakin mesafede, yeni insa edilmis Modern
Yaka projesinde, 4+1, 217 m? briit kullanim alanli oldudu belirtilen 4. katta konumlu daire
22.500.000 TL bedelle satiliktir. (103.687,-TL/m?)

Emsal-5 (Turyap: 212 890 70 07): Tasinmazlara yakin mesafede, yeni insa edilmis
Modern Yaka projesinde, 2+1, 98 m? brit kullanim alanh oldudu belirtilen 6. katta konumlu
daire 9.600.000 TL bedelle satiliktir. (97.959,-TL/m?)

Emsal-6 (Yusur Group: 539 710 66 37): Bizimevler 11 projesindeki blokta 1. Katta
konumlu, 4+1, 220 m? brit kullanim alanli oldudu belirtilen daire 19.500.000 TL bedelle
satiliktir. (88.636 TL/m?)

Emsal-7 (Icon Invest Grup: 555 110 64 38): Bizimevler 11 projesinde yer alan blokta 11.
Katta konumlu, 4+1, 175 m? brit kullanim alanh oldugu belirtilen daire 16.000.000,-TL
bedelle satihktir. (91.429,-TL/m?)

Satilik Diikkan Emsalleri:

Emsal-1 (Turyap: 507 544 61 61): Ispartakule Modern Yaka projesinde, giris kat 145 m?
kullanim alanli diikkan 25.000.000 TL bedelle satiliktir. (172.414,-TL/m?)

Emsal-2 (Turyap: 531 886 19 56): Tual Comfort Sitesinde konumlu, giris kat 131 m?
kullanim alanli ditkkan 21.500.000 TL bedelle satiliktir. (164.122,-TL/m?)

Emsal-3 (Altin Emlak: 532 302 51 96): Ebruli Ispartakule 2. Etap Sitesinde konumlu, giris
kat 220 m?, asma kat 30 m? olmak Uzere toplamda 250 m? kullanim alanh diikkan
45.000.000 TL bedelle satiliktir. Asma kat serefiyesi 2 alinarak zemin kata indirgenmistir.
Emsal diikkanin konumu rapora konu diikkanlara gére az iyidir. Indirgenmis zemin kat alani:
235 m?(191.489,-TL/m?)

Emsal-4 (Altin Emlak: 531 277 42 26): Tual Comfort Sitesinde konumlu, giris kat 85 m?
kullanim alanh diikkan 14.500.000 TL bedelle satiliktir. (170.588,-TL/m?)
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Emsal Kroki Tablosu (Konut):

LOTUS 4
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Emsal Analizi (Satilik Konut):

EMSAL ANALIZi ve HESAPLAMA
P likl
Birim Satis aI:firljrln Alan insai-Mimari Kalite Konum/Serefiye JeElan Dizeltilmis
Fiyati (TL) ! _' ! Diizeltmesi = g Dizeltme Deger (TL)
Fiyati
K .
o.rlu Yeni yapi-lyi Tual Comfort Projesi 84.000
Miilk
Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme
Alani Durumu Durumu
Orani Orani Orani Orani Orani
Emsal 1 97.368 -10% 190 0% Benzer 0% Benzer / Az lyi -5% -15% 82.763
Emsal 2 105.285 -10% 123 0% Benzer 0% Benzer / Az lyi -5% -15% 89.492
Emsal 3 82.554 -10% 92 0% Az Kotl 20% Benzer / Az iyi -5% 5% 86.682
Emsal 4 103.687 -10% 217 0% Benzer 0% Benzer / Az lyi -5% -15% 88.134
Emsal 5 97.959 -10% 98 0% Benzer 0% Benzer / Az iyi -5% -15% 83.265
Emsal 6 88.636 -10% 220 0% Benzer 0% Benzer / Benzer 0% -10% 79.773
Emsal 7 91.429 -10% 175 0% Benzer 0% Benzer / Az lyi -5% -15% 77.714
Emsal Analizi (Satihk Diikkan):
EMSAL ANALIiZi ve HESAPLAMA
P likl
Birim Satis az.a-rl ' Alan L Lo Toplam | Diizeltilmis
) Birim . .| Insai-Mimari Kalite Konum Serefiye N .
Fiyati (TL) K Diizeltmesi Diizeltme | Deger (TL)
Fiyati
Konu X . . .| Site Biinyesinde
N Yeni yapi-lyi Tual Comfort Projesi R 155.000
Miilk Diikkanlar
Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme
Alani Durumu Durumu Durumu
Orani Orani Orani Orani Orani Orani
Emsall | 172414 -10% 145 0% Benzer 0% Benzer 0% Benzer 0% -10% 155.173
Emsal 2 | 164.122 -10% 131 0% Benzer 0% Benzer 0% Benzer 0% -10% 147.710
Emsal3 | 191.489 -10% 235 0% Benzer 0% Az lyi -5% Benzer 0% -15% 162.766
Emsal4 | 170.588 -10% 85 0% Benzer 0% Benzer 0% Benzer 0% -10% 153.529

Emsaller tasinmazlar gevredeki benzer projelerden secilmis olup beyan edilen satis fiyatlarindan pazarlik

pay! dusUlmustir. Bina kalitesi/Yas kriteri ve konum duzeltmesi proje 6zelliklerine gére yapilmistir. Rapora konu

tasinmazlarin yeni bir projede yer aliyor olmalari dikkate alinmigtir. Konutlar icin emsal analizi A2 Blok 5 nolu

bagimsiz bdélim dikkate alinarak yapilmistir. Bagimsiz bélium bazinda takdir edilen degerler rapor ekinde

sunulmustur. Dlkkanlar icin emsal analizi A2 Blok 67 nolu bagimsiz bdlum dikkate alinarak yapilmistir.

Bagimsiz bdlim bazinda takdir edilen degerler rapor ekinde sunulmustur.

Ulasilan Sonug

Bu arastirmalardan ve degerleme prosesinden hareketle konu 144 adet bagimsiz bolim igin

proje icerisindeki konumlari, mimari - insai 6zellikleri ve kullanim alani bayuUkltkleri dikkate

alinarak arsa paylari dahil toplam 2.103.725.000,-TL takdir olunmustur. Bagimsiz bélim deger

tablolar rapor ekinde sunulmustur.
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17. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRMESI

17.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve
Bu Amacla Izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

Tek bir yontem ile guvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tasinmazlarin Pazar dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” kullaniimistir.

Buna gore tasinmazlarin toplam dederi 2.103.725.000,-TL olarak takdir edilmistir.

17.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler:
Kira degeri analizi yapilmamistir.

17.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Degerlemeye konu tasinmazlarin resmi kurumlar nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda

herhangi bir hukuki soruna rastlanmamistir.

17.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler ile ilgili Goriis
Tasinmazlar tzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

17.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde 1Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlarin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde
herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.

17.6. Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi ve Kullanillan Veri ve
Varsayimlar

Proje tamamlanmis olup ayrica arsa dederi hesaplanmamistir.
17.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden Verilmediklerinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

17.8. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Musterek veya bélinmuis kisim bulunmamaktadir.

17.9. Hasilat Paylasimi veya kat karsihigi yontemi ile yapilacak projelerde,

emsal pay oranlarn
Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yéntemi kullaniimamistir.

17.10. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi

Dederleme konusu proje, yapi ruhsatlarina uygun sekilde tamamlanmis olup iskan belgeleri
de alinmistir. Belediye dosyasi Uzerinden yapilan incelemede dederleme tarihine kadar olan

slrecte herhangi bir olumsuz belgeye rastlanmamistir.
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17.11. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahimindan itibaren Bes Yil
Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yénelik Herhangi Bir
Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Parsel lizerinde Tual Comfort projesi bulunmaktadir.

17.12. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim
Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis Ile Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklan
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari'na Iliskin esaslar Tebligi’'nin 22. Maddesi 1. Firka (c)bendi:
c) Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve énemli
Olgude etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar

dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hikimleri saklidir.

Rapor konusu tasinmazlarin ingaat isleri tamamlanmis ve yapi kullanma izin belgeleri alinmig
olup henliz kat mulkiyetine gecgilmemistir. Tagsinmazlarin GYO portfoylinde “Proje” baslhg altinda

yer almasinda bir sakinca bulunmamaktadir.
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18. SONUC

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen ve insai faaliyetleri devam eden Tual Comfort Sitesi

biinyesindeki 144 adet bagimsiz boéliimin yerinde yapilan incelemelerinde konumlarina,

kullanim alani buyiakliklerine, mimari ve insai 6zelliklerine ve gerek bdélgedeki benzer projeler

Uzerinde, gerekse proje bilnyesinde yapilan piyasa arastirmalarina goére arsa paylan dahil

toplam degeri igin;

2.103.725.000,-TL (ikimilyaryizicmilyonyediylizyirmibesbin Tirk Lirasi) kiymet

takdir edilmistir.

Tasinmazlarin KDV (%1, dikkanlarda % 20) dahil toplam dederi 2.175.525.500,-TL dir.
isbu rapor, DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin talebi iizerine e-imzali

olarak duzenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz

sorumlu degildir.

m
Py

Bilgilerinize sunulur. 08 Ocak 2026
(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2025)

Fotograflar

Yap1 Ruhsatlar

Yap1 Kullanma izin Belgeleri
Imar Durumu

Enerji Kimlik Belgeleri

Tapu Takbis Kayitlar
Mimari Proje Gorselleri
Bagimsiz Boliim Listesi
Deger Tablolar1

Degerleme Uzmanligi Lisans Belgeleri
Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)

DN

LOTUS e
(/

Saygilarimizla,

LOTUS Gayrimenkul Degerleme ve

Danismanlik A.S.

Engin AKDENIZz
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 403030)
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iptal Edllen EKB No:  Y22%3BF308  Sertifika Nos EMO-21-0125

»

-
LOTUS (,/7/ 2025/620




"'g‘m ENERJi KiMLIK BELGESi

bina e2nerjl
perfotrmansi

BINA BILGILERI

LEJANT: [l Binadisi bélge Bina ici bolge . Toprak

IR A 1 DavieAgeih DBederk Se3) Sivalar, $aplar ve Dider Harg Tabakalan

Bodrum Kat Adedi: 3 Kolon A§rhikli UDegerl: 054 __

Ortalama Kat Yoksekligimk 3,00 Kirlg A%ridd UDeger: o6e IROeton Yop Elsman

Toplam Bina Alani(ri: 1131807 Taban Digeme AgriskliUDegark: 1,93 Wiz Yahtom bdalzemeleri

iklimiendirion Alan{m®k 994602 Konsol D8geme AZirlkh UDegier: s Kaplamalar

Net Alan{m?k 9.344,92 Cam Agirlikh U Degert: 0,32 .Di:ikme tdalzemeler (Hawa kurusunda, izeri drtiilii
Toplam Zon Adedk: 78 Pancere Afjuhiki U Degeri: 1,60 W Kagir Dussarlar (Harg fugalan-derzleri dahil)
iidimlendiriien Zon Adedl: 59 Kapi Afirhich U Defori: 550 | Dogal Zeminler (Dogal Nemlilikte)

| Dodal Taglar

BINA DIS KABUGUNDA EN FAZLA KULLANILAN YAPI| BILESENLERI

Toplam Dis Duvar Alaniim?): 3.3202,04

Tipi: Dolgu Duvar
Alani{mfl  3302,04
UDegeri: 051

Kalinlik{m}: 0,01 /0,15 /0,05 /0,01
Toplam Di; Betonarme Eleman Alam(m?): 1.306,68

Tipi: Kolon/B.arme [ Kelen/B.arme Kirig
Alani(m?k 343,08 327,78 634,92
U DeJeri: 0,68 0,39 | 0,68 :
Kalinhikémk 0,01/0,40/ 0,05/ 0,01 0,01/0,4070,0570,0170,01/0 0,01/0,40/0,0570,01
Toplam Dogeme Alam{m?): 714,72
_ ==
Tipi: Temel ‘ Konsol
Alani(mt): 714,72 ‘ 525 |
]
UDegeri: 1,93 0,68
Kalinlikim} 0,05/ 0,10/0,01/0,50/0,03 0,01/0,07/0,00/020/0,05/0
Toplam Cat Alami(m?): 725,22
—_
Tipi: Teras 1
Alami{m?k 72522
U Degeri: 0,32
Kalinlik{m) 0,01/0,20/0,05/0,00/008/0
Toplam Pencers Alam(m?): 1.713,18

Tip!

2007 Sonrasi - Low E Kombinasyonlu Yalitim Cami (4+ 12mmHava+4)

Alani{m?®)
Polivinil (PYC) (2 Oda 1713,18

Boigonin |BelgeDiisonieyenin [ Karokod |

Numarass: ¥22341C79DE13
Verilig Tarihi: 23.12.2025
Son Gegerlilik Tarihi: 23.12.2035
iptal Edilen EKB No;  Y2234963BF39B

Adi Soyadi;  MEHMET ULUTAS
Firmas:: MEHMET ULUTAS

Sentifika No: EMO-21-0125

Imaza:

LO;I;LJS (7/

72



ales ENERJi KiMLIK BELGESI

bina cnsr;l
performaonsi

BINA BILGILERI

LEJANT: [l Binadisi bélge Bina ici bolge . Toprak

> Duva Degje 0,46 :
O = EAE “ Sivalar, §aplar ve Dijer Harg Tabakalan
Bodrum Kat Adedi: 5 Kolon A§rhikli UDegerl: 049 _ B Vap! Ele
Ortalama Kat Yilkseldigim): 3,00 Kirlg A%iridd U Degeri: 050 = eton Yapl Elemani

Toplam Bina Alani () 2174305 Taban DSgame AgirhidiUDegeri: 193 W= Yahbmn balzemeleri
iklimiendirion Alan{m®k  18,437.01 Konsol D8geme AZirlkh UDegerl: 0,00~ Kaplamalar

Met Alan{m?k 17.238,08 Cati Afirkikh U Defert: 0,32 .Di:ikme tdalzemeler (Hawa kurusunda, izeri drtiilii
Toplam Zon Adedk: 221 Pancere Afjuhid: U Degeri: 1,60 W Kagir Dussarlar (Harg fugalan-derzleri dahil)
iidimlendiriien Zon Adedl: 196 Kapi Afirhich U Defori: 550 | Dogal Zeminler (Dogal Nemlilikte)

BINA DIS KABUGUNDA EN FAZLA KULLANILAN YAPI BILESENLERI

Toplam Dy Duvar Alaniim2): 6.499,12

Tipi: Dolgu Duvar
Alani{mfl  6499,12
UDegeri: 046

Kalinlik{m}: 0,01 /0,15 /0,06 /0,01
Toplam Di; Betonarme Eleman Alami(m?): 1.814,55

Tipi: Kolon/Barme [ Kolon/B.arme ) Kirig
Alani(mk 360,72 360,72 1093,11
U Deger: 0,39 0,59 : 0,59

Kalinhkmk 0,01/0,40/0,05/0,01/0,01/0 001/0,4070,06/001 0,01/040/0, 06/0 01
Toplam Dogeme Alam{m?): 883,60

Tipt: Temel

Alam (m®): 883,60 ‘
U Degeri: 1,93
Kalinlikim} 0,05/0,10/0,01/0,50/0,03

Toplam Cat Alam () 883,60

—
Tipi: Teras 1
Alami{m?k 883,60
U Degeri: 0,32
Kalinlik{m) 0,01/0,20/0,05/0,00/0,08/0
Toplam Pencers Alam(m2): 2.613,03
Tipl Alani(m?)
2007 Sonrasi - Low E Kombinasyonlu Yalitim Cam {4+ 12mmHava+4) Polivinil (PYC) (2 Oda 2613,03

Belgenin Belge Diizenleyenin [KareKod |
Numarass: Y223464AA51D0 Adi Soyadiz  MEHMET ULUTAS e
Verilig Tarihi: 23.12.2025 Firmasi: MEHMET ULUTAS

Son Gegerlilik Tarihi: 23.12.2035
iptal Edilen EKB No;  Y22343E76FDA9 Seartifika No: EMO-21-0125

Imaza:

LO;I;LJS (7/
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"gkm ENERJI KIMLIK BELGESI

BIno oM’
periotmars

B Toom Acisel: 196 196

Pzl Kornem Merkezi Merkezi

Satavele Tk Geligtirilm s Yodug mali Kaz Geligtirilm i Yodug mal Kaz
Fatomln GRAWE 540 2540

oot il DogalGaz DojalGaz

Badik Boa Adect 196
Fetorlo Mmmawm hizhal Sl Tl EgzozHavekndirma Sktem
Saisods Thels Byrik (S plity S bste mber . e et Yok

Sotomin GRAGWY: 4

En Fazla Kullan ilan Armetitte Vil ve Adadi En FzlaKullan 120 Lamba Tigi ve Aded

A Cipkk - 21 Enlandesan (mm(aso limen) 1824
Top lam Agalsslatrns Qi) (W% 770.407,50  Fluoresan (30 W (1900 limen) 109
Top lam SAydsbetres Lissark 1027.900,00 - 109

Numprises 223464005100 Ads Sowwd  MEHMETULUTAS

Vorllly Turthk 25122025 Firmasz MEHMET ULUTAS

Son Gagari Wi Tarh: 23122055

[ptal Edilen BB Mo: ~ Y23GE6FDAY  Santiia Mee EMO210125
Irvceme

e,

- 74
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"gkm ENERJI KIMLIK BELGESI

BIno oM’
periotmars

Pzl Kornem Merkezi Merkezi

Satavele Tk Geligtirilm s Yodug mali Kaz Geligtirilm i Yodug mal Kaz
Fatomln GRARWE 173 1731

et fiply DodalGaz DodalGaz

ey Fmosfial Wibon ‘

DA ImAded ¥ Bl Fon Aduilt 7
Fetorlo Mmmawm hizhal Sl Tl EgzozHavekndirma Sktem
Saisods Thels Byrik (S plity S bste mber . e et Yok

Sotomin GRAGWY: 4

En Fazla Kullan ilan Armetitte Vil ve Adad] En FzlaKullan 120 Lamba Tigi ve Aded

A Gipkk - 71 Enkandzsan (mm(aso limen) &2
Top lam Agalelatrae Gl (W 2200,50  Fluoresan (30 W (1900 limen) 63
Top lam Ayissbatrers Lissarrs 341.10000 . 63

Numsrime Y23400E4C55  AdeSowedn  MEHMETULUTAS

Vorllly Turthk 25122025 Firmasz MEHMET ULUTAS

Son Gagari Wi Tarh: 23122055

[peal Edilen BB Moz =~ Y23499%916364  Sextia Mee EMO210125
Irvceme

" 4
LOTUS (7// 2025/620
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ENERJiI KIMLIK BELGESi

%TR

bino enerjl|
performansi

Baom —— [beigein | BimnmGérinbsy |

Tipk: Apartrnan
brgust Buhest Tarlhs 30062017 Vinellly Tarihi: 23.12.2025 LTS
»
Tadilat Tacthl: 1072021 Gegerlilik Tarlh: 23.12.2035 W
N g
Toplam Alan: 21.743,95 Pasformana Smrfe B s
Ada/Parssl/Putn; 623/ Emisyon Sini B SR
UAVT Bina No: 453828675 g
Adi: Osman Dag, Dad Mihendislik Mateahhitlik Tiaret ve Sanayi A.S. CBlv R
Adres TAHTAIKALE MAH. SARDUNYA SO NO: 7 /1 AVCILAR/STANBUL sl
g
L

Sahibinin Adi Soyadi: Osman Dagd, Dag Mihendislik Miteahhitlik Ticaret ye Sanayi A.S. CBI

SERA GAZIEMISYONU | 1 o Scimeys

B
#ECED
AEEED
ACECETD
PE 017 3
AT
A [T

b

LLix ENERA TOKETIMLER]
Birncll (i) | Blrim
Toplam 135487320 73,49 0,00 0,00

B

i 77861866 0223 0,00 0,00 B
Sihhl Sicak Su | 320,166,85 1737 000 0,00 c
Sogutma 143.335,33 7.77 0,00 0,00 D
Hevalandirma 54.4%48 2,% G
Aydnlatma 5825597 316 B
Kojenarasyon 000 0,00 000 0,00 —
Fotovolalk L — 000 0,00 S
Rizgar Enerjisi —_— — 000 0,00 S—
Suigin |GeeDlawleysin  |xamkod
Numarass: V223464445100 Ad) Soyadi:  MEHMET ULUTAS T T
Verilip Tarihi: 23122025 Firmagi:  MVERMETULUTAS

Son Gegerlilik Tarihi; 23.12.2035
[ptal Edllen EKB No:  Y22343E76FDAQ SortHika No: EM0-21-0125

P;: ’
—"’

LOTUS (7// 2025/620
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nme L ENERJi KiMLIK BELGESI

bino enerjl|
performansi

Binamn _____________|Belgenin _____________|BinannGorintei |

Tipk: Apartrnan
brgust Buhest Tarlhs  1.072021 Vinellly Tarihik 23.12.2025 »
Tadilat Tacihl: Gegerillik Tarihi: 23.12.2035 &
Toplam Alsn: 834208 Pastarmana Smife B =
Ada/Parsel/Paia: 62371 Embsyon Sindh: B = ; g
UAVT Bina No: 555409523 T
Adi Osrman Dad, Dad Mihendislik Miteahhitlik Tiaret ve SanayiAS. B2 E : ‘ =
Adreai: TAHTAKALE MAH. SARDUNYA SOK. NO: 7 /4 AVCILAR/ISTANBUL =l =
=3E H
LA

sahibinin Adi Soyadi: Osman Dad, Dag Mihendislik Miteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.5. B2 £

SERA GAZIEMISYONU b,x%élnm

»
#ECED
AEEED
ACECETD
PE 017 3
A LTI
A [T

b

Tapiam 573.066,37 75,5 000 0,00 B
[ 36505891 48,32 000 0,00 B
Sihhi Sieak Su 13226717 17,51 0,00 0,00 C
Sogutma 5501061 728 0,00 0,00 c
Hevalandirma 206977 027 G
Aydnlatma 1865992 2,47 B
Kolenarmsyon 000 0,00 0,00 0,00 —
Fowvoralk ; — — 000 000 —
Rizgar Enerjisi —_— — 000 0,00 S—
Bolgenin ____|BelgeDiwnleyenin  |Kakod |
Numarass Y2234 8AAEACED Adi Soyadi: MEHMET ULUTAS T g s
Verilip Tarihi: 23122025 Firmagi:  MVERMETULUTAS

Son Gegerlilik Tarihi; 23.12.2035
iptal Edllen EKB No: 1223499916264  Seriifika No: EMO0-21-0125

As,

it 77
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ales ENERJi KiMLIK BELGESI

bine cnsr;l
performansi

BINA BILGILERI

Toplam Kat Adedi: 15 Duvar Afjiriiid: UDegjert: o1 LEANT: [ Binadigt b3ice. JBaici boige. [l Toprak
Sivalar, aplar ve Dider Harg Tabakalan

Bodrum Kat Adedi: 2 Kolon A§rhikli UDegerl: 068

Ortalama Kat Yoksekligimk 3,00 Kirlg AZiriddh UDegeri: 0,68 ‘Beton Yap Eleman

Toplam Bina Alani(n?}: 834208 Taban DEgame AgirkliliDegeri: (5| Wiz Yalhim bdalzemeleri

iklimiandiriian Alan{m?}) 7.554,70 Konsol D&geme AZurlih UDederl: 0,68 Kaplamalar

Met Alan{m?k 7.07853 Cam Agirlikh U Deger: 0,32 [ Kagir Duvarlar (Harg fugalan-derzleri dahil)
Toplam Zon Adedk: 71 Pancere Ak U Dageri: 1,60  Dogal Taglar
iklimlendiriien Zon Adedl: 57 Kap: Afiehikch U Degori: 5,50 [Dokme Malzemeler [Hava kurusunda, iizeri Grtiili

BINA DIS KABUGUNDA EN FAZLA KULLANILAN YAPI BILESENLERI

Toplam Dis Duvar Alaniim2): 3.026,65

Tipi: Dolgu Duvar
Alam{m®k 3026,65
UDegeri: 051

Kalinlik{m}: 0,01 /0,15 /0,05 /0,01
Toplam Di; Betonarme Eleman Alami(m?): 847,50

Tipi: Kolon/B.arme [ Kirig
Alani{m?k 355,59 491,21
U Deger: 068 0,68
Kalinlikm¥: 0,01 /0,40/0,05 /0,01 0,01/0,40/0,05/0,01
Toplam Dogeme Alam{m?): 847,85
=1 ==
Tipt: Temel L Konsol
Alani (m®); 847,85 [ ' 3,10 ‘
e ———
UDegeri: 051  — 0,68
Kalinlikim} 0,05/ 0,20/0,05/0,01/0,20/0 0,01/0,07/0,00/0,20/0,05/0
Toplam Cat Alami(m2k: 850,95
—
Tipi: Teras 1
Alani{m?k 850,95
U Degeri: 0,32
Kalinlik{m) 0,01/0,20/0,05/0,00/0,08/0
Toplam Pencers Alam(m2): 1,044,96
Tipl Alani(m?)
2007 Sonrasi - Low E Kombinasyonlu Yalitim Cam {4+ 12mmHava+4) Polivinil (PYC) (2 Oda 1044,96

Belgenin Belge Diizenleyenin [KareKod |
Numarass: Y22348AAE4C53 Adi Soyadiz  MEHMET ULUTAS o et
Verilig Tarihi: 23.12.2025 Firmasi: MEHMET ULUTAS

Son Gegerlilik Tarihi: 23.12.2035
iptal Edilen EKB No: Y223499916364 Sertifika No: EMO-21-0125

Imaza:

LO;I;LJS (7/

78



ENERJi KiMLIK BELGESI

bina e2nerjl
performaonsi

BINA BILGILERI

LEJANT: [l Binadisi bélge Bina ici bolge . Toprak

> Duva Degje 0,51 :
O “ EAE “ ‘ Sivalar, §aplar ve Dijer Harg Tabakalan
Bodrum Kat Adedi: 2 Kolon A§rhikli UDegerl: 0,68 B Vap! Ele
Ortalama Kat Yilksekli§i{m) 300 Kirlg A%iridd) U Deferi: 068 ‘Beton Yapl Eleman

W= alibm bdalzemeleri

Toplam Bina Alani{n} 7.780,13 Taban D&game Afirkkli UDeferi: 51

iidimiendiriion Alan(m®k  7.049,00 Konsol Dégeme Agirlikh UDeger: 0,68~ [<aplamalar

MNet Alan{m?k 6.604,70 Cat Afirlikh U Dejeri: 0,32 .Kagir Luvarlar [Harg fugalan-derzleri dahil)

Toplam Zon Adedk: 66 Pancere Afjuhiki U Degeri: 1,60  Dogal Taglar

ikdimlendiriien Zon Adedl: 53 Kap1 Afivhich U Dofori: 5,50 [Dikme Malzemeler [Hava kurusunda, lizeri Griili

BINA DIS KABUGUNDA EN FAZLA KULLANILAN YAPI BILESENLERI

Toplam Dis Duvar Alani{m?): 2.859,64

Tipi: Dolgu Duvar
Alam{m®k 285964

U Degeri: 051

Kalnlikfm}: 0,01 /0,15 /0,05 /0,01

Toplam Di; Betonarme Eleman Alami(m?): 760,34

Tipi: Kolon/B.arme [ Kirig
Alam(m?k 298,89 461,45
U Deger: 068 0,68
Kalinlik{mbk 0,01/ 0,40/ 0,05/ 0,01 0,01/0,40/ 0,057 0,01
Toplam Dogeme Alami{m?): 643,73
p=————1 ==
Tipi: Temel L Konsol
Alani(m®): 643,73 3,10 |
]
UDeger: 051 -— 0,68
Kalinlikim} 0,05/0,20/0,05/0,01/020/0 0,01/0,07/0,00/020/005/0
Toplam Cat Alami(m?): 646,83
_
Tipi: Teras ‘
Alani{m?k 646,83
U Degeri: 0,32
Kalinlik{m) 0,01/0,20/0,05/0,00/008/0
Toplam Pencens Alam(m?): 994,56

Tip!

2007 Sonrasi - Low E Kombinasyonlu Yalitim Cami (4+ 12mmHava+4)

Alani(m?®)
Polivinil (PYC) (2 Oda 994,56

Numarass: Y2234486DDASE  Adi Soyadi:  MEHMET ULUTAS
Verilig Tarihi: 23.12.2025 Firmas:: MEHMET ULUTAS
Son Gegerlilik Tarihi: 23.12.2035

iptal Edilen EKB No;  Y223471D79E8F Sartifika No: EMO-21-0125

Imaza:

LOTUS

£
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ENERJI KIMLIK BELGESI

s

BIno oM’
periotmars

Pzl Kornem Merkezi Merkezi

Satavele Tk Geligtirilm s Yodug mali Kaz Geligtirilm i Yodug mal Kaz
Fatomln GRARWE 173 1731

et fiply DodalGaz DodalGaz

ey Fmosfial Wibon ‘

B EomAdek 4 2 Buh Boa Ade 47

Petrdo Krrawm htzhal Wshal Sl Tigh  EgzozHavakndirma Sktem
Batsnds Thyk Byrik (S plity Sktemler SynkiSplit Skte mler . e et Yok
Sotomin GRAGWY: 4 2

En Fazla Kullan ilan Armatitte Vil ve Adad] En FzlaKullan 120 Lamba Tigi ve Aded

& Cipkk - 66 Enkandzsan (mm(aso limen) 41
Top lam Agaleslatrae Gl (W 20527,50  Fluoresan (30 W (1900 limen) 43
Top lam Syrledetres Lissan 297 45000 45

Dogrudan Sera Gazi Emisyonu (m? : 1261
Karriazi ra-tiegwlenmdnnk dserler birads buunmayp rekssre binsdsn shreuisor,

Boigealn ___|BeigeDlamaleyenin
Numprises ¥2254456DDASE  AdsSowwd  MEHMETULUTAS

Vorllly Turthk 25122025 Firmasz MEHMET ULUTAS

Son Gagari Wi Tarh: 23122055

[ptal Edilen BB Mo: ~ V223471079E5F  Santhila Mee EMO210125

4

- ! 80
LOTUS (7// 2025/620
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"gkm ENERJI KIMLIK BELGESI

BIno oM’
periotmars

Pzl Kornem Merkezi Merkezi

Satavele Tk Geligtirilm s Yodug mali Kaz Geligtirilm i Yodug mal Kaz
Fatomln GRARWE 173 1731

et fiply DodalGaz DodalGaz

ey Fmosfial Wibon ‘

Befh Xon Adek 5 Buh Fow Adack: ¢
Fetorlo Mmmawm hizhal Sl Thgh  Beskme ve Bzoz Havabne
Saisods Thels Byrik (S plity S bste mber . e et Yok

Sotomin GRAGWY: 4

En Fazla Kullan ilan Armatite Vil ve Adad] En FzlaKullan 120 Lamba Tigi ve Aded

A Cipkhk - 55 Enkandzsan (mm(aso limen) 343
Top lam Agaleslatrne Ol (W 26.752,50 * Fluoresan (30 W) (1900 limen) 135
Top lam SAydbetres Lissars 500 35000 - 135

Numsrss Y2340 F1 006 Bs Ads S MEHMETULUTAS

Vorllly Turthk 25122025 Firmasz MEHMET ULUTAS

Son Gagari Wi Tarh: 23122055

[ptal Edilen BB Moz ¥22340CF2359 Santifila Mee EMO210125
Irvceme

" 4
LOTUS (7// 2025/620
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".“‘e L ENERJI KiMLIK BELGESI

bino enerjl|
performansi

Baom — [oeigein | BimnmGhrinbe |

Tipk: Apartman Riiw gl
bngest Rubsst Tarlhte 20062017 Veelly Turih: 23.12.2025 Ll =
Tachiat Tacthl: 1072021 Gegerlillk Tarihi: 23.12.2035 TE am
Toplem Alan: 778013 Prsfrmana Smif C == = : -
Ade/Parsel/Pafm: 62371 Emisyon Sind: C iy '- . ='
e 471814442 == = -V
Adi: Osrman Dad, Dag Mihendislik Mateahhitlik Tiaret ve Sanayi AS. BTE .. L : = b
Adreai TAHTAKALE MAH. SARDUNYA SOK. NO: 7 /3 AVCILARASTANBUL i = = -l

iwm g =

L ™ -

sahibinin Adi Soyadi: Osman Dad, Dag Mihendislik Miteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.5. B1E

SERA GAZIEMISYONU b,ﬂ%?,?gw

»
#ECED
AEEED
ACECETD
PE 017 3
A LTI
A [T

b

Toplam 480.91,58 6823 0,00 0,00

C
Istma 26213036 37,19 000 0,00 B
Sthhi Sieak Su 12323472 17,48 000 0,00 C
Sogutma 6028124 8,55 000 000 i
Hewvalandirma 1820307 2,58 G
Avdmistma 17.112,80 2,43 B
Kojenarasyon 000 0,00 000 0,00 —
Fotovoltalk S— _— 000 0,00 i—
Ritzgar Enerjisi — — 0,00 0,00 =

Belge Dizenteyenin Kankod
Numarass: 2234486 DDASB Adi Soyadi: MEHMET ULUTAS £k

Verilig Tarihi: 23122025 Firmag:  MEHMETULUTAS

Son Gegerlilik Tarihi; 23.12.2035

Iptal Edilen EKB No:  Y223471D79ESF SortHika No: EM0-21-0125

As,

LOTUS (,/7/ 2025/620
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%TR

bino enerjl|
performansi

Baom —— [oeigein | BimnmGérinabs |

Tipk

Erpuet: Ruhest Tarihi:
Tardilat Tasihl:
Toplam Alen:
Ada/Parsel /Pafta:
UANT Bina No:

Adiz

Adresi:

sahibinin Adi Soyadi: Osman Dad, Dag Mahendislik Mateahhitlik Ticaret ve Sanayi A5 AZ E

Apartman iy w .
30062017 Vinellly Turihit: 23.12.2025 =u; i1 = == R
1072021 GogorliikTanhe  23.12.2035 ,%s Y aam
1069855 Parfarmana Smife B ==;’, ' o 5 == .
€23/1 Emisyon Sinaf: B == fie Newm
740920450 e ie " aa
sty 8 L
Osrman Dag, Dag Mihendislik Mateahhitlik Tiaret ve Sanayi AS. AZ E ‘.-'- i i g = =
TAHTAKALE MAH. SARDUNYA SOK. NO: 7 /5 AVCILAR/STANBUL ~ s 1
x
L™ ='

Toplam

Imtma

Sthhl Sieak Su
Sofutma
Havalandirma
Aydmistma
Kojenarssyon

Fotovoltalk
Rizgar Enerjisi

Selgin |BeeDlawleysain —kaekod

603.015,88
34846745
13856346
89.590,54
371642
2268802
1000

ENERJiI KIMLIK BELGESi

SERA GAZIEMISYONU mxsm;sz -

»
#ECED
AEEED
ACECETD
PE 017 3
A LTI
A [T

b

000 0,00

B

000 0,00 B

000 0,00 C

000 0,00 C

G

B
000 0,00 JR—
— 000 0,00 —=
— 000 0,00 S—

Numarass; Y22 244F1 DOABE Adi Soyadi: MEHMET ULUTAS

Verilig Tarihi: 23122025 Firmas:: MEHMETULUTAS

Son Gegerlilik Tarihi; 23.12.2035

iptal Edllen EKB No:  Y2234CCF2359  SeriHfika Nos EMO-21-0125

Imza:
Sayfa 179
As,
R 83
LOTUS ,/ 2025/620
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ENERJi KiMLIK BELGESI

bina e2nerjl
performaonsi

BINA BILGILERI

LEJANT: [l Binadisi bélge Bina ici bolge . Toprak

IR A . DavieAgeih DBederk Se3) Sivalar, aplar ve Dider Harg Tabakalan

Bodrum Kat Adedi: 2 Kolon A§rhikli UDegerl: 052 __

Ortalama Kat Yoksekligim}: 3,00 Kirig Afiriddi UDegeri: 068 ‘Beton Yap Eleman

Toplam Bina Alani(ri: 10698,55 Taban Digame Agriskli UDegark: 51 Wiz Yahtom bdalzemeleri

iidimiendiriion Alan(m®k 793955 Konsol Dégeme Agirlikh UDeger: 0,68~ [<aplamalar

Net Alan{m?k 740364 Catn Agirlikh U Degert: 0,32 .Di:ikme tdalzemeler (Hawa kurusunda, izeri drtiilii
Toplam Zon Adedk: 85 Pancere Afjuhiki U Degeri: 1,60 W Kagir Dussarlar (Harg fugalan-derzleri dahil)
lidimiendiriien Zon Adedl: 58 Kapi Afirhich U Degori: 550  Dogal Taglar

BINA DIS KABUGUNDA EN FAZLA KULLANILAN YAPI BILESENLERI

Toplam Dis Duvar Alani{im2): 3,205,31

Tipi: Dolgu Duvar
Alanifm®  3205,31
UDegeri: 051

Kalinlik{m}: 0,01 /0,15 /0,05 /0,01
Toplam Di; Betonarme Eleman Alami(m?): 1.384,65

Tipi: Kolon/B.arme [ Kelen/B.arme Kirig
Alaniim?k 419,85 354,24 610,56
U Degeri: 0,39 0,68 . 0,68 :
Kalinhkmk 0,01/0,40/0,05/0,01/0,01/0 001/0,4070,05/001 0,01/040/0,0570,01
Toplam Dogeme Alam{m?): 968,71
=1 ==
Tipt: Temel L Konsol
Alani {m®): 968,71 [ ' 4,95 ‘
e ———
UDegeri: 051  — 0,68
Kalinlikim} 0,05/ 0,20/0,05/0,01/0,20/0 0,01/0,07/0,00/0,20/0,05/0
Toplam Cat Alami(m2k: 973,66
—
Tipi: Teras 1
Alami{m?k 973,66
U Degeri: 0,32
Kalinlik{m) 0,01/0,20/0,05/0,00/0,08/0
Toplam Pencers Alam(m?): 1,557,09
Tipl Alani{m?)
2007 Sonrasi - Low E Kombinasyonlu Yalitim Cami (4+ 12mmHava+4) Polivinil (PYC) (2 Oda 1557,09

Belgenin Belge Diizenleyenin [KareKod |
Numarast: Y2234AF 1D06B8 Adi Soyadi;  MEHMET ULUTAS o 3
Verilig Tarihi: 23.12.2025 Firmasi: MEHMET ULUTAS

Son Gegerlilik Tarihi: 23.12.2035
iptal Edilen EKB No;  Y2234CCF92359 Sartifika No: EMO-21-0125

Imaza:

LO;I;LJS (7/
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e ENERJiI KIMLIK BELGESi

bino one'll
performansi

Biaom — [beigein | BimnmGérinbsy |

Tipk: Apartrnan

Ingast Ruhsst Tarlhs  3006.2017 Vinellly Turihk 23.12.2025 % = = -
Tl 1072021 Gogerlilk Tarlhi 23.12.2035 ; ¥ -~
Toplam Alan: 10.90863 Pasfarmans Smif C 53 : 5 .-
Ada/Parsel /Paia: 62311 Emlsyon Sindfi: C " =. 2 i =
UAVT Bina No: 673783247 _ - %! i1 E
Adi: Osrman Dad, Dag Mohendislik Mateahhitlik Tiaret veSanayi AS. ATE . ! : -
Adrest TAHTAKALE MAH, SARDUNYA SOIC. NO: 7 /2 AVCILAR/ISTANBUL ) E /

sahibinin Adi Soyadi: Osman Dad, Dag Mahendislik Mateahhitlik Ticaret ve Sanayi A5 ATE

SERA GAZI EMISYONU _

»
#ECED
PiC oo S s
ACECETD
PE 017 3
ALETEZD

Toplam 71 7. 832,1 5 7724 0,00 0,00

G
Istma 38452084 4,37 0,00 0,00 B
Sthhi Steak Su 162,04818 17,44 000 0,00 C
Sogutma 97.486,57 10,49 000 0,00 C
Hevalandirma 49,522 32 533 G
Aydmiztma 2425425 2,61 B
Kojenarasyon 000 0,00 000 0,00 —
Rizgar Enerpsn 000 S—
Betge Dlasnieyenin KareKod |
Numarass; ¥2234020252A2 Ad) Soyadi:  MEHMET ULUTAS b e e
Vearilig Tarihi: 23122025 Firmasi: MEHMETULUTAS
Son Gegerlilik Tarihi; 23.12.2035

Iptal Edilen EKB No:  Y2234F00E4418B SortHika No: EM0-21-0125

.'E.:;

-
LOTUS (,/7/ 2025/620




ENERJi KiMLIK BELGESI

bina e2nerjl
performaonsi

BINA BILGILERI

LEJANT: [l Binadisi bélge Bina ici bolge . Toprak

IR A . DavieAgeih DBederk Se3) Sivalar, $aplar ve Dider Harg Tabakalan

Bodrum Kat Adedi: 2 Kolon A§rhikli UDegerl: 052 __

Ortalama Kat Yoksekligimk 3,00 Kirlg A%ridd UDeger: o6e IROeton Yopi Elsman

Toplam Bina Alani(ri: 10908,63 Taban Digeme Agirlkli UDegark: 51 Wiz Yahtom bdalzemeleri

iklimiendirion Alan{m®k 929413 Konsol D8geme AZirlkh UDegjer: 8 Kaplamalar

Net Alan{m?k 8.664,11 Cat Agirlikh U Deger: 0,32 .Di:ikme tdalzemeler (Hawa kurusunda, izeri drtiilii
Toplam Zon Adedk: 87 Pancere Afjuhiki U Degeri: 1,60 W Kagir Dussarlar (Harg fugalan-derzleri dahil)
iklimlendiriion Zon Adedl: 72 Kap1 Afirhkh U Degori: 550 | Dodal Taglar

BINA DIS KABUGUNDA EN FAZLA KULLANILAN YAPI BILESENLERI

Toplam Dis Duvar Alani{im2): 3,205,31

Tipi: Dolgu Duvar
Alanifm®  3205,31
UDegeri: 051

Kalinlik{m}: 0,01 /0,15 /0,05 /0,01
Toplam Di; Betonarme Eleman Alami(m?): 1.419,75

Tipi: Kolon/B.arme [ Kelen/B.arme Kirig
Alani{m®k 451,44 354,24 614,07
U DeJeri: 0,39 0,68 ) 0,68 :
Kalinhkmk 0,01/0,40/0,05/0,01/0,01/0 001/0,4070,05/001 0,01/040/0,0570,01
Toplam Dogeme Alam{m?): 1.178,79
=1 ==
Tipt: Temel I Konsol
Alani(mt): 1178,79 [ ' 4,95 ‘
e ———
UDegeri: 051 —_— 0,68
Kalinlikim} 0,05/ 0,20/0,05/0,01/0,20/0 0,01/0,07/0,00/0,20/0,05/0
Toplam Cats Alami(m?k: 1.183,73
—
Tipi: Teras 1
Alani{m?k 1183,73
U Degeri: 0,32
Kalinlik{m) 0,01/0,20/0,05/0,00/0,08/0
Toplam Pencers Alami(m?): 1.564,23
Tipl Alani(m?)
2007 Sonrasi - Low E Kombinasyonlu Yalitim Cam {4+ 12mmHava+4) Polivinil (PYC) (2 Oda 1564,23

Belgenin Belge Diizenleyenin [KareKod |
Numarass: Y2234020252A2 Adi Soyadiz  MEHMET ULUTAS
Verilig Tarihi: 23.12.2025 Firmasi: MEHMET ULUTAS

Son Gegerlilik Tarihi: 23.12.2035
iptal Edilen EKB No:  V2234F00E441B Sertifika No: EMO-21-0125

Imaza:

LO;I;LJS (7/
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ENERJI KIMLIK BELGESI

s

BIno oM’
periotmars

Pzl Kornem Merkezi Merkezi

Satavele Tk Geligtirilm s Yodug mali Kaz Geligtirilm i Yodug mal Kaz
Fatomln GRARWE 173 1731

et fiply DodalGaz DodalGaz

ey Fmosfial Wibon ‘

Bl Ton Adecl: 6 5 “hu 64

Petrdo Krrawm htzhal Wshal Sl Tigh  Beske ve Byzoz Hava lnc
Batsnds Thyk Byrik (S plity Sktemler SynkiSplit Skte mler . e et Yok
Sotomin GRAGWY: 4 2

En Fazla Kullan ilan Armatite Vil ve Adad] En FzlaKullan 120 Lamba Tigi ve Aded

A Gipkhk - 57 Enkandzsan (mm(aso limen) 64z
Top lam Agalelatrne Gl (W 20617,50  Fluoresan (30 W (1900 limen) 105
Top lam Sypdbetres Lissan 453 40000 . 105

Dogrudan Ser Gazi Emisyonu (m? 112,55
Karriazi ra-tiegwlenmdnnk dserler birads buunmayp rekssre binsdsn shreuisor,

Numprises V223402025202 AdeSowsdn  MEHMETULUTAS
Vorllly Turthk 25122025 Firmasz MEHMET ULUTAS
Son Gagari Wi Tarh: 23122055

[peal Edilen BB Mar ~ Y234F00E441B Sextia Mee EMO210125
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Tapu Bilgileri Tablolar:

LOTUS

Al BLOK
B.BL. - ) g .
NO BULUNDUGU KAT NITELIGI EKLENTI ARSA PAYI
1 1.BODRUM KAT DAIRE - 7833 /| 9040536
2 1.BODRUM KAT DAIRE - 21438 | / | 9040536
3 1.BODRUM KAT DAIRE - 15978 | /| 9040536
4 ZEMIN KAT DAIRE - 21602 | /| 9040536
5 ZEMIN KAT DAIRE - 22573 | / | 9040536
6 ZEMIN KAT DAIRE - 16348 | /| 9040536
7 1.KAT DAIRE - 21557 | /| 9040536
8 1.KAT DAIRE - 23111 | /| 9040536
9 1.KAT DAIRE - 23081 | /| 9040536
10 1.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
11 1.KAT DAIRE - 17615 | /| 9040536
12 2. KAT DAIRE - 22687 | /| 9040536
13 2. KAT DAIRE - 23185 | /| 9040536
14 2.KAT DAIRE - 23075 | /| 9040536
15 2. KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
16 2.KAT DAIRE - 17716 | /| 9040536
17 3.KAT DAIRE - 22682 | /| 9040536
18 3.KAT DAIRE - 23106 | /| 9040536
19 3.KAT DAIRE - 23084 | /| 9040536
20 3.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
21 3.KAT DAIRE - 23297 | /| 9040536
22 4.KAT DAIRE - 22685 | /| 9040536
23 4.KAT DAIRE - 23109 | /| 9040536
24 4.KAT DAIRE - 23133 | /| 9040536
25 4.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
26 4.KAT DAIRE - 23301 | /| 9040536
27 5.KAT DAIRE - 22687 | /| 9040536
28 5.KAT DAIRE - 23104 | /| 9040536
29 5.KAT DAIRE - 23074 | /| 9040536
30 5.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
31 5.KAT DAIRE - 23287 | /| 9040536
32 6.KAT DAIRE - 22682 | /| 9040536
33 6.KAT DAIRE - 22591 | /| 9040536
34 6.KAT DAIRE - 23082 | /| 9040536
35 6.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
36 6.KAT DAIRE - 23309 | /| 9040536
37 7.KAT DAIRE - 22167 | /| 9040536
38 7.KAT DAIRE - 23109 | /| 9040536
39 7.KAT DAIRE - 23226 | /| 9040536
40 7.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
41 7.KAT DAIRE - 23439 | /| 9040536
42 8.KAT DAIRE - 23109 | /| 9040536
43 8.KAT DAIRE - 23251 | /| 9040536
44 8.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
45 8.KAT DAIRE - 23297 | /| 9040536
46 8.KAT DAIRE - 23104 | /| 9040536
47 9.KAT DAIRE - 23074 | /| 9040536
48 9.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
49 9.KAT DAIRE - 23074 | /| 9040536
50 9.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
51 9.KAT DAIRE - 23284 | /| 9040536
52 10.KAT DAIRE - 22167 | /| 9040536
53 10.KAT DAIRE - 22591 | /| 9040536
54 10.KAT DAIRE - 23074 | /| 9040536
55 10.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
56 10.KAT DAIRE - 23314 | /| 9040536
57 11.KAT DAIRE - 22687 | /| 9040536
58 11.KAT DAIRE - 23123 | /| 9040536
59 11.KAT DAIRE - 23312 | /| 9040536
60 11.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
61 11.KAT DAIRE - 23304 | / | 9040536
62 12.KAT DAIRE - 22699 | /| 9040536
63 12.KAT DAIRE - 22591 | /| 9040536
64 12.KAT DAIRE - 23077 | / | 9040536
65 12.KAT DAIRE - 16336 | /| 9040536
66 12.KAT DAIRE - 23290 | /| 9040536
67 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 63,76 20356 | /| 9040536
68 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 40,84 13115 | /| 9040536
69 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 47,44 16117 | /| 9040536
70 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 47,30 16055 | /| 9040536
71 2 RMNNDIIN NEDANI 11 NIV AN 2N 2N 1N292 / aNnANE2R
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A2 BLOK

LOTUS

BI'\I%L' BULUNDUGU KAT NITELIGI EKLENTI ARSA PAYI
1 1.BODRUM KAT DAIRE - 15978 |[/| 9040536
2 1.BODRUM KAT DAIRE - 21545 |/| 9040536
3 ZEMIN KAT DAIRE - 16348 |[/| 9040536
4 ZEMIN KAT DAIRE - 23213 |/| 9040536
5 ZEMIN KAT DAIRE - 21602 |/| 9040536
6 1.KAT DAIRE - 21557 |/| 9040536
7 1.KAT DAIRE - 17615 |[/| 9040536
8 1.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
9 1.KAT DAIRE - 23087 |/| 9040536
10 1.KAT DAIRE - 23118 |/| 9040536
11 2.KAT DAIRE - 22888 |/| 9040536
12 2.KAT DAIRE - 17716 |[/| 9040536
13 2.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
14 2.KAT DAIRE - 23084 |/| 9040536
15 2.KAT DAIRE - 23114 |/| 9040536
16 3.KAT DAIRE - 22610 |/| 9040536
17 3.KAT DAIRE - 23262 |/| 9040536
18 3.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
19 3.KAT DAIRE - 23072 |/| 9040536
20 3.KAT DAIRE - 23103 |/| 9040536
21 4. KAT DAIRE - 22678 |/| 9040536
22 4.KAT DAIRE - 22775 |/| 9040536
23 4.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
24 4.KAT DAIRE - 23072 |/| 9040536
25 4. KAT DAIRE - 23103 |/| 9040536
26 5.KAT DAIRE - 22678 |/| 9040536
27 5.KAT DAIRE - 23285 |/| 9040536
28 5.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
29 5.KAT DAIRE - 23072 |/| 9040536
30 5.KAT DAIRE - 23103 |/| 9040536
31 6.KAT DAIRE - 22678 |/| 9040536
32 6.KAT DAIRE - 23285 |/| 9040536
33 6.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
34 6.KAT DAIRE - 23106 |/| 9040536
35 6.KAT DAIRE - 23169 |/| 9040536
36 7.KAT DAIRE - 22744 |/| 9040536
37 7.KAT DAIRE - 23351 |/| 9040536
38 7.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
39 7.KAT DAIRE - 23248 |/| 9040536
40 7.KAT DAIRE - 23121 |/| 9040536
41 8.KAT DAIRE - 22167 |/| 9040536
42 8.KAT DAIRE - 23223 |/| 9040536
43 8.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
44 8.KAT DAIRE - 23032 |/| 9040536
45 8.KAT DAIRE - 23103 |/| 9040536
46 9.KAT DAIRE - 22678 |/| 9040536
47 9.KAT DAIRE - 23223 |/| 9040536
48 9.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
49 9.KAT DAIRE - 23074 |/| 9040536
50 9.KAT DAIRE - 23104 |/| 9040536
51 10.KAT DAIRE - 22167 |/| 9040536
52 10.KAT DAIRE - 23287 |/| 9040536
53 10.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
54 10.KAT DAIRE - 23074 |/| 9040536
55 10.KAT DAIRE - 23114 |/| 9040536
56 11.KAT DAIRE - 22690 |/| 9040536
57 11.KAT DAIRE - 23284 |/| 9040536
58 11.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
59 11.KAT DAIRE - 23108 |/| 9040536
60 11.KAT DAIRE - 23104 |/| 9040536
61 12.KAT DAIRE - 22167 |/| 9040536
62 12.KAT DAIRE - 23334 |/| 9040536
63 12.KAT DAIRE - 16336 |[/| 9040536
64 12.KAT DAIRE - 23077 |/| 9040536
65 12.KAT DAIRE - 22591 |/| 9040536
66 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 55,45 19297 |[/| 9040536
67 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 37,65 13068 |[/| 9040536
A8 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 62.24 21682 |/| 9040536
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B1 BLOK
B.BL. - R )
NO | BULUNDUGU KAT NITELIGI EKLENTI ARSA PAYI
1 1.BODRUM KAT DAIRE - 21393 |/| 9040536
2 1.BODRUM KAT DAIRE - 21611 |/| 9040536
3 1.BODRUM KAT DAIRE - 8324 /| 9040536
4 ZEMIN KAT DAIRE - 22517 |/| 9040536
5 ZEMIN KAT DAIRE - 23125 |/| 9040536
6 ZEMIN KAT DAIRE - 8728 /| 9040536
7 1.KAT DAIRE - 22346 |/| 9040536
8 1.KAT DAIRE - 23231 |/| 9040536
9 1.KAT DAIRE - 16600 |[/| 9040536
10 1.KAT DAIRE - 12700 |[/| 9040536
11 2.KAT DAIRE - 22249 |/| 9040536
12 2.KAT DAIRE - 23128 |/| 9040536
13 2.KAT DAIRE - 16600 |[/| 9040536
14 2.KAT DAIRE - 12700 |[/| 9040536
15 3.KAT DAIRE - 22341 |/| 9040536
16 3.KAT DAIRE - 23125 |/| 9040536
17 3.KAT DAIRE - 16576 |[/| 9040536
18 3.KAT DAIRE - 17205 |/| 9040536
19 4.KAT DAIRE - 22341 |/| 9040536
20 4.KAT DAIRE - 23124 |/| 9040536
21 4.KAT DAIRE - 16576 |[/| 9040536
22 4.KAT DAIRE - 17205 |/| 9040536
23 5.KAT DAIRE - 22349 |/| 9040536
24 5.KAT DAIRE - 22613 |/| 9040536
25 5.KAT DAIRE - 16576 |[/| 9040536
26 5.KAT DAIRE - 17205 |[/| 9040536
27 6.KAT DAIRE - 22344 |/| 9040536
28 6.KAT DAIRE - 23128 |/| 9040536
29 6.KAT DAIRE - 16576 |[/| 9040536
30 6.KAT DAIRE - 17205 |[/| 9040536
31 7.KAT DAIRE - 22354 |/| 9040536
32 7.KAT DAIRE - 23207 |/| 9040536
33 7.KAT DAIRE - 16576 |[/| 9040536
34 7.KAT DAIRE - 17205 |[/| 9040536
35 8.KAT DAIRE - 22412 |/| 9040536
36 8.KAT DAIRE - 23267 |/| 9040536
37 8.KAT DAIRE - 16576 [/| 9040536
38 8.KAT DAIRE - 17205 |[/| 9040536
39 9.KAT DAIRE - 22376 |/| 9040536
40 9.KAT DAIRE - 23177 |/| 9040536
41 9.KAT DAIRE - 16576 [/| 9040536
42 9.KAT DAIRE - 17205 |[/| 9040536
43 10.KAT DAIRE - 22349 |/| 9040536
44 10.KAT DAIRE - 23299 |/| 9040536
45 10.KAT DAIRE - 17205 |[/| 9040536
46 11.KAT DAIRE - 22447 |/| 9040536
47 11.KAT DAIRE - 22726 |/| 9040536
48 11.KAT DAIRE - 17205 |/| 9040536
49 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 43,29 15439 [/| 9040536
50 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 65,44 23129 |/| 9040536
51 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 24,48 7675 /| 9040536
52 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 23,29 7705 /| 9040536
53 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 52,39 17137 [/] 9040536
Lotus_ L
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B2 BLOK

B.BL. - . .

NG | BULUNDUGU KAT NITELIGI EKLENTI ARSA PAYI

1 1.BODRUM KAT DAIRE - 8324 | /| 9040536
2 1.BODRUM KAT DAIRE - 21611 |/| 9040536
3 1.BODRUM KAT DAIRE - 21393 |/| 9040536
4 ZEMIN KAT DAIRE - 8728 |/| 9040536
5 ZEMIN KAT DAIRE - 23126 |/| 9040536
6 ZEMIN KAT DAIRE - 22515 | /| 9040536
7 1.KAT DAIRE - 16600 |/| 9040536
8 1.KAT DAIRE - 23130 |/| 9040536
9 1.KAT DAIRE - 21830 |/| 9040536
10 1.KAT DAIRE - 12700 |/| 9040536
11 2.KAT DAIRE - 16600 |/| 9040536
12 2.KAT DAIRE - 23138 |/| 9040536
13 2.KAT DAIRE - 22434 | /| 9040536
14 2.KAT DAIRE - 12700 |/| 9040536
15 3.KAT DAIRE - 16576 |/| 9040536
16 3.KAT DAIRE - 23207 |/| 9040536
17 3.KAT DAIRE - 22412 |/| 9040536
18 3.KAT DAIRE - 17205 |/| 9040536
19 4 KAT DAIRE - 16576 |/| 9040536
20 4 KAT DAIRE - 23267 |/| 9040536
21 4. KAT DAIRE - 22376 |/| 9040536
22 4 KAT DAIRE - 17205 |/| 9040536
23 5.KAT DAIRE - 16576 |/| 9040536
24 5.KAT DAIRE - 23117 |/| 9040536
25 5.KAT DAIRE - 22349 |/| 9040536
26 5.KAT DAIRE - 17205 |/| 9040536
27 6.KAT DAIRE - 16576 |/| 9040536
28 6.KAT DAIRE - 23133 |/| 9040536
29 6.KAT DAIRE - 22344 | /| 9040536
30 6.KAT DAIRE - 17205 |/| 9040536
31 7.KAT DAIRE - 16576 |/| 9040536
32 7.KAT DAIRE - 23124 | /| 9040536
33 7.KAT DAIRE - 22341 |/| 9040536
34 7.KAT DAIRE - 17205 |/| 9040536
35 8.KAT DAIRE - 16576 |/| 9040536
36 8.KAT DAIRE - 23125 |/| 9040536
37 8.KAT DAIRE - 22341 |/| 9040536
38 8.KAT DAIRE - 17205 |/| 9040536
39 9.KAT DAIRE - 16606 |/| 9040536
40 9.KAT DAIRE - 23119 |/| 9040536
41 9.KAT DAIRE - 17380 |/| 9040536
42 10.KAT DAIRE - 16606 |/| 9040536
43 10.KAT DAIRE - 22605 |/| 9040536
44 10.KAT DAIRE - 17380 |/| 9040536
45 11.KAT DAIRE - 16606 |/| 9040536
46 11.KAT DAIRE - 22605 |/| 9040536
47 11.KAT DAIRE - 17380 [/| 9040536
48 12.KAT DAIRE - 16606 |/| 9040536
49 12.KAT DAIRE - 23024 |/| 9040536
50 12.KAT DAIRE - 17380 |/| 9040536
51 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 52,39 17131 |/| 9040536
52 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 23,29 7723 | /| 9040536
53 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 24,57 7688 | /| 9040536
54 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 61,18 21364 |/| 9040536
55 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 43,55 14377 |/| 9040536
56 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 30,60 10206 |/| 9040536
57 2.BODRUM DEPOLU DUKKAN 35,94 11923 |/| 9040536
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C BLOK

B.BL. 9 s )

No | BULUNDUGU KAT NITELIGI EKLENTI ARSA PAYI

1 3.BODRUM KAT DAIRE - 15709 (/| 9040536
2 3.BODRUM KAT DAIRE - 8299 |/| 9040536
3 3.BODRUM KAT DAIRE - /| 9040536
4 3.BODRUM KAT DAIRE - 15709 |/| 9040536
5 2.BODRUM KAT DAIRE - 16247 |/| 9040536
6 2.BODRUM KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
7 2.BODRUM KAT DAIRE - /| 9040536
8 2.BODRUM KAT DAIRE - 16243 |/| 9040536
9 1.BODRUM KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
10 1.BODRUM KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
11 1.BODRUM KAT DAIRE - 13519 |/| 9040536
12 1.BODRUM KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
13 1.BODRUM KAT DAIRE - 15546 |/| 9040536
14 1.BODRUM KAT DAIRE - 9399 |/| 9040536
15 1.BODRUM KAT DAIRE - 8428 |/| 9040536
16 1.BODRUM KAT DAIRE - 15546 |/| 9040536
17 ZEMIN KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
18 ZEMIN KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
19 ZEMIN KAT DAIRE - 13519 (/| 9040536
20 ZEMIN KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
21 ZEMIN KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
22 ZEMIN KAT DAIRE - 10338 |/| 9040536
23 ZEMIN KAT DAIRE - 9149 |/| 9040536
24 ZEMIN KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
25 1.KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
26 1.KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
27 1.KAT DAIRE - 13519 |/| 9040536
28 1.KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
29 1.KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
30 1.KAT DAIRE - 13519 |/| 9040536
31 1.KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
32 1.KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
33 2.KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
34 2.KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
35 2.KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
36 2.KAT DAIRE - /| 9040536
37 2.KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
38 2.KAT DAIRE - 13519 |/| 9040536
39 2.KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
40 2.KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
41 3.KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
42 3.KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
43 3.KAT DAIRE - /| 9040536
44 3.KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
45 3.KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
46 3.KAT DAIRE - 13519 |/| 9040536
47 3.KAT DAIRE - /| 9040536
48 3.KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
49 4.KAT DAIRE - 16084 |/| 9040536
50 4.KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
51 4.KAT DAIRE - 13519 |/| 9040536
52 4.KAT DAIRE - /| 9040536
53 4.KAT DAIRE - 16081 |/| 9040536
54 4.KAT DAIRE - 13519 |/| 9040536
55 4 KAT DAIRE - 9046 |/| 9040536
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PRE

56 4. KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
57 5.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
58 5.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
59 5.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
60 5.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
61 5.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
62 5.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
63 5.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
64 5.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
65 6.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
66 6.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
67 6.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
68 6.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
69 6.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
70 6.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
71 6.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
72 6.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
73 7.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
74 7.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
75 7.KAT DAIRE /| 9040536
76 7.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
77 7.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
78 7.KAT DAIRE /| 9040536
79 7.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
80 7.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
81 8.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
82 8.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
83 8.KAT DAIRE /| 9040536
84 8.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
85 8.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
86 8.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
87 8.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
88 8.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
89 9.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
90 9.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
91 9.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
92 9.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
93 9.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
94 9.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
95 9.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
96 9.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
97 10.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
98 10.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
99 10.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
100 10.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
101 10.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
102 10.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
103 10.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
104 10.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
105 11.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
106 11.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
107 11.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
108 11.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
1/
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109 11.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
110 11.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
111 11.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
112 11.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
113 12.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
114 12.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
115 12.KAT DAIRE /| 9040536
116 12.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
117 12.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
118 12.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
119 12.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
120 12.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
121 13.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
122 13.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
123 13.KAT DAIRE /| 9040536
124 13.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
125 13.KAT DAIRE /| 9040536
126 13.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
127 13.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
128 13.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
129 14.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
130 14.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
131 14.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
132 14.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
133 14.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
134 14.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
135 14.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
136 14.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
137 15.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
138 15.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
139 15.KAT DAIRE /| 9040536
140 15.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
141 15.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
142 15.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
143 15.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
144 15.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
145 16.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
146 16.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
147 16.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
148 16.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
149 16.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
150 16.KAT DAIRE /| 9040536
151 16.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
152 16.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
153 17.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
154 17.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
155 17.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
156 17.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
157 17.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
158 17.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
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159 17.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
160 17.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
161 18.KAT DAIRE /| 9040536
162 18.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
163 18.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
164 18.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
165 18.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
166 18.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
167 18.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
168 18.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
169 19.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
170 19.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
171 19.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
172 19.KAT DAIRE /| 9040536
173 19.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
174 19.KAT DAIRE 133519 |/| 9040536
175 19.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
176 19.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
177 20,KAT DAIRE /| 9040536
178 20,KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
179 20,KAT DAIRE 13519 |[/| 9040536
180 20,KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
181 20,KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
182 20,KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
183 20,KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
184 20,KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
185 21.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
186 21.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
187 21.KAT DAIRE 13519 |[/| 9040536
188 21.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
189 21.KAT DAIRE 16081 |/| 9040536
190 21.KAT DAIRE 13519 |/| 9040536
191 21.KAT DAIRE 9046 |/| 9040536
192 21.KAT DAIRE 16084 |/| 9040536
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D BLOK
B.BL. - - e .
NO BULUNDUGU KAT | NITELIGI EKLENTI ARSA PAYI
1 2.BODRUM KAT DAIRE - 21.085,00 |/ | 9040536
2 2.BODRUM KAT DAIRE - 25.311,00 / | 9040536
3 2.BODRUM KAT DAIRE - 10.605,00 |/ | 9040536
4 1.BODRUM KAT DAIRE - 22.795,00 |/ | 9040536
5 1.BODRUM KAT DAIRE - 27.109,00 |/ | 9040536
6 1.BODRUM KAT DAIRE - 22.792,00 |/ | 9040536
7 1.BODRUM KAT DAIRE - 21.712,00 / | 9040536
8 ZEMIN KAT DAIRE - 27.019,00 |/ | 9040536
9 ZEMIN KAT DAIRE - 27.002,00 / | 9040536
10 ZEMIN KAT DAIRE - 23.345,00 / | 9040536
11 ZEMIN KAT DAIRE - 23.411,00 |/ | 9040536
12 1.KAT DAIRE - 27.072,00 / | 9040536
13 1.KAT DAIRE - 27.082,00 |/ | 9040536
14 1.KAT DAIRE - 23.422,00 |/ | 9040536
15 1.KAT DAIRE - 23.427,00 |/ | 9040536
16 2.KAT DAIRE - 27.046,00 |/ | 9040536
17 2.KAT DAIRE - 27.046,00 |/ | 9040536
18 2.KAT DAIRE - 23.350,00 |/ | 9040536
19 2.KAT DAIRE - 23.355,00 |/ | 9040536
20 3.KAT DAIRE - 27.045,00 |/ | 9040536
21 3.KAT DAIRE - 27.046,00 |/ | 9040536
22 3.KAT DAIRE - 23.351,00 |/ | 9040536
23 3.KAT DAIRE - 23.314,00 |/ | 9040536
24 4.KAT DAIRE - 27.006,00 |/ | 9040536
25 4.KAT DAIRE - 27.048,00 |/ | 9040536
26 4.KAT DAIRE - 23.351,00 |/ | 9040536
27 4.KAT DAIRE - 23.356,00 |/ | 9040536
28 5.KAT DAIRE - 27.048,00 |/ | 9040536
29 5.KAT DAIRE - 26.997,00 |/ | 9040536
30 5.KAT DAIRE - 23.311,00 |/ | 9040536
31 5.KAT DAIRE - 23.353,00 |/ | 9040536
32 6.KAT DAIRE - 27.011,00 |/ | 9040536
33 6.KAT DAIRE - 26.999,00 |/ | 9040536
34 6.KAT DAIRE - / | 9040536
35 6.KAT DAIRE - 23.311,00 |/ | 9040536
36 7.KAT DAIRE - 27.011,00 |/ | 9040536
37 7.KAT DAIRE - 27.011,00 |/ | 9040536
38 7.KAT DAIRE - 23.302,00 |/ | 9040536
39 7.KAT DAIRE - 23.307,00 |/ | 9040536
40 8.KAT DAIRE - 26.999,00 |/ | 9040536
41 8.KAT DAIRE - 26.997,00 |/ | 9040536
42 8.KAT DAIRE - 22.792,00 |/ | 9040536
43 8.KAT DAIRE - 23.306,00 |/ | 9040536
44 9.KAT DAIRE - 27.001,00 |/ | 9040536
45 9.KAT DAIRE - 27.001,00 |/ | 9040536
46 9.KAT DAIRE - 22.792,00 |/ | 9040536
47 9.KAT DAIRE - 23.355,00 |/ | 9040536
48 10.KAT DAIRE - 27.001,00 |/ | 9040536
49 10.KAT DAIRE - 27.019,00 |/ | 9040536
50 10.KAT DAIRE - 23.449,00 |/ | 9040536
51 10.KAT DAIRE - 23.365,00 |/ | 9040536
52 11.KAT DAIRE - 26.999,00 |/ | 9040536
53 11.KAT DAIRE - 27.011,00 |/ | 9040536
54 11.KAT DAIRE - 22.792,00 / | 9040536
55 11.KAT DAIRE - 23.400,00 |/ | 9040536
56 12.KAT DAIRE - 27.053,00 |/ | 9040536
57 12.KAT DAIRE - 27.053,00 |/ | 9040536
58 12.KAT DAIRE - 23.377,00 | /| 9040536
[~o] 12 KAT NAIRF - 222 A NN / QNANKRA
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Stok Listesi (144 adet Bagimsiz Boliim)

S|\||ra Blok No Kat Daire Tir Konut Tipi Cephe Briit m2

o
1 Al 1.BODRUM KAT 3 KONUT 2+1 B-K 116,90
2 Al ZEMIN KAT 5 KONUT 3+1 B-G 165,15
3 Al 1. KAT 8 KONUT 3+1 G 165,28
4 Al 1. KAT 9 KONUT 3+1 B-G 165,06
5 Al 1. KAT 11 KONUT 2+1 K 128,88
6 Al 2. KAT 12 KONUT 3+1 K-D-G 162,18
7 Al 2. KAT 16 KONUT 2+1 K 129,61
8 Al 3. KAT 18 KONUT 3+1 G 165,28
9 Al 4. KAT 23 KONUT 3+1 G 165,28
10 Al 5. KAT 27 KONUT 3+1 K-D-G 162,18
11 Al 11. KAT 58 KONUT 3+1 G 165,28
12 Al 2 BODRUM KAT 69 DUKKAN DUKKAN B 143,06
13 Al 2.BODRUM KAT 70 DUKKAN DUKKAN B 142,51
14 Al 2BODRUM KAT 71 DUKKAN DUKKAN B 92,16
15 A2 1.BODRUM KAT 1 KONUT 2+1 B-G 118,21
16 A2 1.BODRUM KAT 2 KONUT 3+1 B-K 159,38
17 A2 ZEMIN KAT 4 KONUT 3+1 B-K 166,99
18 A2 ZEMIN KAT 5 KONUT 3+1 K 159,81
19 A2 1. KAT 6 KONUT 3+1 K-D-G 159,47
20 A2 1. KAT 7 KONUT 2+1 G 130,32
21 A2 1. KAT 9 KONUT 3+1 B-K 166,90
22 A2 1. KAT 10 KONUT 3+1 K 167,13
23 A2 2. KAT 12 KONUT 2+1 G 131,06
24 A2 2. KAT 14 KONUT 3+1 B-K 166,90
25 A2 2. KAT 15 KONUT 3+1 K 167,13
26 A2 3. KAT 17 KONUT 3+1 G 168,48
27 A2 3. KAT 19 KONUT 3+1 B-K 166,90
28 A2 3. KAT 20 KONUT 3+1 K 167,13
29 A2 4. KAT 22 KONUT 3+1 G 168,48
30 A2 4. KAT 24 KONUT 3+1 B-K 166,90
31 A2 4. KAT 25 KONUT 3+1 K 167,13
32 A2 5. KAT 27 KONUT 3+1 G 168,48
33 A2 5. KAT 29 KONUT 3+1 B-K 166,90
34 A2 5. KAT 30 KONUT 3+1 K 167,13
35 A2 6. KAT 32 KONUT 3+1 G 168,48
36 A2 6. KAT 34 KONUT 3+1 B-K 166,90
37 A2 6. KAT 35 KONUT 3+1 K 167,13
38 A2 7. KAT 37 KONUT 3+1 G 168,48
39 A2 7. KAT 39 KONUT 3+1 B-K 166,90
40 A2 7. KAT 40 KONUT 3+1 K 167,13
41 A2 8. KAT 42 KONUT 3+1 G 168,48
42 A2 8. KAT 44 KONUT 3+1 B-K 166,90
43 A2 8. KAT 45 KONUT 3+1 K 167,13
44 A2 9. KAT 47 KONUT 3+1 G 168,48
45 A2 9. KAT 49 KONUT 3+1 B-K 166,90
46 A2 9. KAT 50 KONUT 3+1 K 167,13
47 A2 10. KAT 54 KONUT 3+1 B-K 166,90
48 A2 10. KAT 55 KONUT 3+1 K 167,13
49 A2 11. KAT 57 KONUT 3+1 G 168,48
50 A2 11. KAT 60 KONUT 3+1 K 167,13
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51 A2 12. KAT 62 KONUT 3+1 G 168,48
52 A2 12. KAT 64 KONUT 3+1 B-K 166,90
53 A2 12. KAT 65 KONUT 3+1 K 167,13
54 A2 2. BODRUM KAT 67 DUKKAN DUKKAN B 113,16
55 A2 2. BODRUM KAT 68 DUKKAN DUKKAN B 187,76
56 B1 1.BODRUM KAT 1 KONUT 3+1 B-G-D 162,17
57 B1 ZEMIN KAT 4 KONUT 3+1 B-G-D 166,80
58 B1 ZEMIN KAT 5 KONUT 3+1 B 171,42
59 B1 1. KAT 7 KONUT 3+1 B-G-D 165,48
60 B1 1. KAT 8 KONUT 3+1 B 171,42
61 B1 1. KAT 9 KONUT 2+1 B-D 125,83
62 B1 2. KAT 11 KONUT 3+1 B-G-D 165,48
63 B1 2. KAT 13 KONUT 2+1 B-D 125,83
64 B1 3. KAT 15 KONUT 3+1 B-G-D 165,48
65 B1 3. KAT 17 KONUT 2+1 B-D 125,65
66 B1 3. KAT 18 KONUT 2+1 D 130,42
67 B1 4. KAT 19 KONUT 3+1 B-G-D 165,48
68 B1 4. KAT 20 KONUT 3+1 B 171,42
69 B1 4. KAT 22 KONUT 2+1 D 130,42
70 B1 5. KAT 23 KONUT 3+1 B-G-D 165,48
71 B1 5. KAT 25 KONUT 2+1 B-D 125,65
72 B1 5. KAT 26 KONUT 2+1 D 130,42
73 B1 6. KAT 27 KONUT 3+1 B-G-D 165,48
74 B1 6. KAT 28 KONUT 3+1 B 171,42
75 B1 6. KAT 29 KONUT 2+1 B-D 125,65
76 B1 8. KAT 36 KONUT 3+1 B 171,42
77 B1 8. KAT 37 KONUT 2+1 B-D 125,65
78 B1 9. KAT 39 KONUT 3+1 B-G-D 165,48
79 B1 9. KAT 40 KONUT 3+1 B 171,42
80 B1 10. KAT 43 KONUT 3+1 B-G-D 165,48
81 B1 10. KAT 44 KONUT 3+1 B 172,27
82 B1 11. KAT 47 KONUT 3+1 B 172,27
83 B1 11. KAT 48 KONUT 2+1 D 130,42
84 B1 2. BODRUM KAT 50 DUKKAN DUKKAN B 197,14
85 B1 2. BODRUM KAT 53 DUKKAN DUKKAN B 158,81
86 B2 1.BODRUM KAT 2 KONUT 3+1 B 163,85
87 B2 ZEMIN KAT 5 KONUT 3+1 B 171,45
88 B2 ZEMIN KAT 6 KONUT 3+1 B-K-D 166,84
89 B2 1. KAT 7 KONUT 2+1 B-D 125,86
90 B2 1. KAT 8 KONUT 3+1 B 171,45
91 B2 1. KAT 9 KONUT 3+1 B-K-D 165,51
92 B2 2. KAT 11 KONUT 2+1 B-D 125,86
93 B2 2. KAT 12 KONUT 3+1 B 171,45
94 B2 2. KAT 13 KONUT 3+1 B-K-D 165,51
95 B2 3. KAT 15 KONUT 2+1 B-D 125,68
96 B2 3. KAT 16 KONUT 3+1 B 171,45
97 B2 3. KAT 17 KONUT 3+1 B-K-D 165,51
98 B2 3. KAT 18 KONUT 2+1 D 130,45
99 B2 4. KAT 19 KONUT 2+1 B-D 125,68
100 B2 4. KAT 20 KONUT 3+1 B 171,45
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101 B2 4. KAT 21 KONUT 3+1 B-K-D 165,51
102 B2 5. KAT 24 KONUT 3+1 B 171,45
103 B2 5. KAT 25 KONUT 3+1 B-K-D 165,51
104 B2 6. KAT 27 KONUT 2+1 B-D 125,68
105 B2 6. KAT 28 KONUT 3+1 B 171,45
106 B2 6. KAT 29 KONUT 3+1 B-K-D 165,51
107 B2 7. KAT 32 KONUT 3+1 B 171,45
108 B2 7. KAT 33 KONUT 3+1 B-K-D 165,51
109 B2 7. KAT 34 KONUT 2+1 D 130,45
110 B2 8. KAT 35 KONUT 2+1 B-D 125,68
111 B2 8. KAT 36 KONUT 3+1 B 171,45
112 B2 8. KAT 37 KONUT 3+1 B-K-D 165,51
113 B2 9. KAT 40 KONUT 3+1 B 171,39
114 B2 9. KAT 41 KONUT 2+1 D 131,77
115 B2 10. KAT 43 KONUT 3+1 B 171,39
116 B2 10. KAT 44 KONUT 2+1 D 131,77
117 B2 11. KAT 46 KONUT 3+1 B 171,39
118 B2 11. KAT 47 KONUT 2+1 D 131,77
119 B2 12. KAT 49 KONUT 3+1 B 171,39
120 B2 12. KAT 50 KONUT 2+1 D 131,77
121 B2 2.BODRUM KAT 51 DUKKAN DUKKAN B 158,74
122 B2 2. BODRUM KAT 54 DUKKAN DUKKAN B 194,70
123 B2 2. BODRUM KAT 55 DUKKAN DUKKAN B 131,03
124 B2 2. BODRUM KAT 56 DUKKAN DUKKAN B 93,01
125 B2 2. BODRUM KAT 57 DUKKAN DUKKAN B 108,66
126 C 3.BODRUM KAT 4 KONUT 2+1 B-K 120,77
127 C 2.BODRUM KAT 5 KONUT 2+1 B-G 124,91
128 C 1. BODRUM KAT 13 KONUT 2+1 D-K 119,52
129 C 1.BODRUM KAT 16 KONUT 2+1 D-G 119,52
130 C ZEMIN KAT 21 KONUT 2+1 D-K 123,63
131 C ZEMIN KAT 24 KONUT 2+1 D-G 123,65
132 C 1. KAT 29 KONUT 2+1 D-K 123,63
133 C 1. KAT 32 KONUT 2+1 D-G 123,65
134 C 17. KAT 156 KONUT 2+1 B-K 123,63
135 C 18. KAT 163 KONUT 2+1Y B 103,93
136 C 18. KAT 164 KONUT 2+1 B-K 123,63
137 D 2.BODRUM KAT 1 KONUT 3+1 B-G 150,08
138 D 1. BODRUM KAT 4 KONUT 3+1 B-G 158,62
139 D ZEMIN KAT 10 KONUT 3+1 D-K 162,23
140 D ZEMIN KAT 11 KONUT 3+1 D-G 162,27
141 D 1. KAT 14 KONUT 3+1 D-K 162,23
142 D 1. KAT 15 KONUT 3+1 D-G 162,27
143 D 2. KAT 18 KONUT 3+1 D-K 162,23
144 C 21. KAT 189 KONUT 2+1 D-K 123,63
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Deger Tablolan (Stokta Bulunan144 Adet bagimsiz Bo6liim)

DUKKANLAR
Brit
Bagimsiz Alan Toplam Serefiye Serefiyeli Birim Takdir Olunan KDV Dahil Degeri
Sira No Blok Bo6lum No (m2) Alan Kriter Puani Deger (TL/m2) Degeri (TL) (TL)

1 Al 69 69 143,06 1,00 1,0000 155.000 22.175.000 26.610.000

2 Al 70 70 142,51 1,00 1,0000 155.000 22.090.000 26.508.000

3 Al 71 71 92,16 1,01 1,0100 156.550 14.430.000 17.316.000

67

5 A2 68 68 187,76 1,00 1,0000 155.000 29.105.000 34.926.000

6 B1 50 50 197,14 1,00 1,0000 155.000 30.555.000 36.666.000

7 B1 53 53 158,81 1,00 1,0000 155.000 24.615.000 29.538.000

8 B2 51 51 158,74 1,00 1,0000 155.000 24.605.000 29.526.000

9 B2 54 54 194,7 1,00 1,0000 155.000 30.180.000 36.216.000

10 B2 55 55 131,03 1,00 1,0000 155.000 20.310.000 24.372.000

11 B2 56 56 93,01 1,01 1,0100 156.550 14.560.000 17.472.000

12 B2 57 57 108,66 1,01 1,0100 156.550 17.010.000 20.412.000

TOPLAM 267.175.000 320.610.000

Al BLOK
Bahge -Teras
indirgenmis
Bagimsiz Briit Alan |Bahge - Teras| Toplam Briit Toplam Serefiye Serefiyeli Birim| Toplam Briit Takdir Olunan KDV Dahil Degeri
SiraNo [ Bolim No Kat No Kat Kriter Yén Yo6n Kriter (m?) (m2) Alan (m2 Alan Kriter Puani Daire Tipi | Deger (TL/m2) Alan (m2) Degeri (TL) (TL)
3 1.BODRUM KAT 1,00 B-K 1,02 116,90 81,16 143,95 1,00 1,0200 2+1 83.495 143,95 12.020.000,00 12.140.200
2 5 ZEMIN KAT 1,01 B-G 1,02 165,15 0,00 165,15 1,00 1,0302 3+1 84.330 165,15 13.930.000,00 14.069.300
3 8 1. KAT 1,02 G 1,02 165,28 0,00 165,28 1,00 1,0404 3+1 85.165 165,28 14.080.000,00 14.220.800
4 9 1. KAT 1,02 B-G 1,02 165,06 0,00 165,06 1,00 1,0404 3+1 85.165 165,06 14.060.000,00 14.200.600
5 11 1. KAT 1,02 K 1,01 128,88 31,50 139,38 1,00 1,0302 3+1 84.330 139,38 11.750.000,00 11.867.500
6 12 2. KAT 1,03 K-D-G 1,03 162,18 0,00 162,18 1,00 1,0609 2+1 86.843 162,18 14.080.000,00 14.220.800
7 16 2. KAT 1,03 K 1,01 129,61 0,00 129,61 1,00 1,0403 3+1 85.157 129,61 11.040.000,00 11.150.400
8 18 3. KAT 1,04 G 1,02 165,28 0,00 165,28 1,00 1,0608 3+1 86.835 165,28 14.350.000,00 14.493.500
9 23 4. KAT 1,05 G 1,02 165,28 0,00 165,28 1,00 1,0710 3+1 87.670 165,28 14.490.000,00 14.634.900
10 27 5. KAT 1,06 K-D-G 1,03 162,18 0,00 162,18 1,00 1,0918 2+1Y 89.372 162,18 14.490.000,00 14.634.900
11 58 11. KAT 1,12 G 1,02 165,28 0,00 165,28 1,00 1,1424 3+1 93.514 165,28 15.460.000,00 15.614.600
TOPLAM 1.728,63 149.750.000 151.247.500
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A2 BLOK

Bahge -Teras
indirgenmis
Bagimsiz Brut Alan |Bahge - Teras| Toplam Briit Toplam Serefiye Serefiyeli Birim| Toplam Brit Takdir Olunan KDV Dahil Degeri
Boliim No Kat No Kat Kriter Yon Yon Kriter (m?) (m2) Alan (m2 Alan Kriter Puani Daire Tipi Deger (TL/m2) Alan (m2) Degeri (TL) (TL)
1 1 1.BODRUM KAT 1,00 B-G 1,02 118,21 84,46 146,36 1,00 1,0200 2+1 84.832 146,36 12.420.000,00 12.544.200
2 2 1.BODRUM KAT 1,00 B-K 1,02 159,38 34,26 170,80 1,00 1,0200 3+1 84.832 170,80 14.490.000,00 14.634.900
3 4 ZEMIN KAT 1,01 B-K 1,02 166,99 166,99 1,00 1,0302 3+1 85.680 166,99 14.310.000,00 14.453.100
4 5 ZEMIN KAT 1,01 K 1,00 159,81 76,01 185,15 1,00 1,0100 3+1 84.000 185,15 15.550.000,00 15.705.500
5 6 1. KAT 1,02 K-D-G 1,03 159,47 80,89 186,43 1,00 1,0506 3+1 87.377 186,43 16.290.000,00 16.452.900
6 7 1. KAT 1,02 G 1,02 130,32 48,48 146,48 1,00 1,0404 2+1 86.528 146,48 12.670.000,00 12.796.700
7 9 1. KAT 1,02 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,0404 3+1 86.528 166,90 14.440.000,00 14.584.400
8 10 1. KAT 1,02 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,0200 3+1 84.832 167,13 14.180.000,00 14.321.800
9 12 2. KAT 1,03 G 1,02 131,06 131,06 1,00 1,0506 2+1 87.377 131,06 11.450.000,00 11.564.500
10 14 2. KAT 1,03 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,0506 3+1 87.377 166,90 14.580.000,00 14.725.800
11 15 2. KAT 1,03 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,0300 3+1 85.663 167,13 14.320.000,00 14.463.200
12 17 3. KAT 1,04 G 1,02 168,48 168,48 1,00 1,0608 3+1 88.225 168,48 14.860.000,00 15.008.600
13 19 3. KAT 1,04 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,0608 3+1 88.225 166,90 14.720.000,00 14.867.200
14 20 3. KAT 1,04 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,0400 3+1 86.495 167,13 14.460.000,00 14.604.600
15 22 4. KAT 1,05 G 1,02 168,48 168,48 1,00 1,0710 3+1 89.073 168,48 15.010.000,00 15.160.100
16 24 4. KAT 1,05 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,0710 3+1 89.073 166,90 14.870.000,00 15.018.700
17 25 4. KAT 1,05 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,0500 3+1 87.327 167,13 14.590.000,00 14.735.900
18 27 5. KAT 1,06 G 1,02 168,48 168,48 1,00 1,0812 3+1 89.922 168,48 15.150.000,00 15.301.500
19 29 5. KAT 1,06 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,0812 3+1 89.922 166,90 15.010.000,00 15.160.100
20 30 5. KAT 1,06 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,0600 3+1 88.158 167,13 14.730.000,00 14.877.300
21 32 6. KAT 1,07 G 1,02 168,48 168,48 1,00 1,0914 3+1 90.770 168,48 15.290.000,00 15.442.900
22 34 6. KAT 1,07 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,0914 3+1 90.770 166,90 15.150.000,00 15.301.500
23 35 6. KAT 1,07 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,0700 3+1 88.990 167,13 14.870.000,00 15.018.700
24 37 7. KAT 1,08 G 1,02 168,48 168,48 1,00 1,1016 3+1 91.618 168,48 15.440.000,00 15.594.400
25 39 7. KAT 1,08 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,1016 3+1 91.618 166,90 15.290.000,00 15.442.900
26 40 7. KAT 1,08 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,0800 3+1 89.822 167,13 15.010.000,00 15.160.100
27 42 8. KAT 1,09 G 1,02 168,48 168,48 1,00 1,1118 3+1 92.467 168,48 15.580.000,00 15.735.800
28 44 8. KAT 1,09 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,1118 3+1 92.467 166,90 15.430.000,00 15.584.300
29 45 8. KAT 1,09 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,0900 3+1 90.653 167,13 15.150.000,00 15.301.500
30 47 9. KAT 1,10 G 1,02 168,48 168,48 1,00 1,1220 3+1 93.315 168,48 15.720.000,00 15.877.200
31 49 9. KAT 1,10 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,1220 3+1 93.315 166,90 15.570.000,00 15.725.700
32 50 9. KAT 1,10 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,1000 3+1 91.485 167,13 15.290.000,00 15.442.900
33 54 10. KAT 1,11 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,1322 3+1 94.163 166,90 15.720.000,00 15.877.200
34 55 10. KAT 1,11 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,1100 3+1 92.317 167,13 15.430.000,00 15.584.300
35 57 11. KAT 1,12 G 1,02 168,48 168,48 1,00 1,1424 3+1 95.011 168,48 16.010.000,00 16.170.100
36 60 11. KAT 1,12 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,1200 3+1 93.149 167,13 15.570.000,00 15.725.700
37 62 12. KAT 1,13 G 1,02 168,48 168,48 1,00 1,1526 3+1 95.860 168,48 16.150.000,00 16.311.500
38 64 12. KAT 1,13 B-K 1,02 166,90 166,90 1,00 1,1526 3+1 95.860 166,90 16.000.000,00 16.160.000
39 65 12. KAT 1,13 K 1,00 167,13 167,13 1,00 1,1300 3+1 93.980 167,13 15.710.000,00 15.867.100
TOPLAM 6.491,05 582.480.000 588.304.800
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B1 BLOK

Bahge -Teras
indirgenmis
Bagimsiz Briit Alan |Bahge - Teras| Toplam Brit Toplam Serefiye Serefiyeli Birim| Toplam Briit Takdir Olunan KDV Dahil Degeri
Sira No Boliim No Kat No Kat Kriter Yon Yon Kriter (m?) (m2) Alan (m2 Alan Kriter Puani Daire Tipi Deger (TL/m2) Alan (m2) Degeri (TL) (TL)

1 1.BODRUM KAT 1,00 B-G-D 1,03 162,17 59,70 182,07 1,00 1,0300 3+1 85.663 182,07 15.600.000,00 15.756.000

4 ZEMIN KAT 1,01 B-G-D 1,03 166,80 0,00 166,80 1,00 1,0403 3+1 86.520 166,80 14.430.000,00 14.574.300

5 ZEMIN KAT 1,01 B 1,00 171,42 0,00 171,42 1,00 1,0100 3+1 84.000 171,42 14.400.000,00 14.544.000

7 1. KAT 1,02 B-G-D 1,03 165,48 0,00 165,48 1,00 1,0506 3+1 87.377 165,48 14.460.000,00 14.604.600

8 1. KAT 1,02 B 1,00 171,42 0,00 171,42 1,00 1,0200 3+1 84.832 171,42 14.540.000,00 14.685.400

9 1. KAT 1,02 B-D 1,01 125,83 12,87 130,12 1,00 1,0302 2+1 85.680 130,12 11.150.000,00 11.261.500

11 2. KAT 1,03 B-G-D 1,03 165,48 0,00 165,48 1,00 1,0609 3+1 88.233 165,48 14.600.000,00 14.746.000

13 2. KAT 1,03 B-D 1,01 125,83 0,00 125,83 1,00 1,0403 2+1 86.520 125,83 10.890.000,00 10.998.900

15 3. KAT 1,04 B-G-D 1,03 165,48 0,00 165,48 1,00 1,0712 3+1 89.090 165,48 14.740.000,00 14.887.400

10 17 3. KAT 1,04 B-D 1,01 125,65 0,00 125,65 1,00 1,0504 2+1 87.360 125,65 10.980.000,00 11.089.800
11 18 3. KAT 1,04 D 1,01 130,42 0,00 130,42 1,00 1,0504 2+1 87.360 130,42 11.390.000,00 11.503.900
12 19 4. KAT 1,05 B-G-D 1,03 165,48 0,00 165,48 1,00 1,0815 3+1 89.947 165,48 14.880.000,00 15.028.800
13 20 4. KAT 1,05 B 1,00 171,42 0,00 171,42 1,00 1,0500 3+1 87.327 171,42 14.970.000,00 15.119.700
14 22 4. KAT 1,05 D 1,01 130,42 0,00 130,42 1,00 1,0605 2+1 88.200 130,42 11.500.000,00 11.615.000
15 23 5. KAT 1,06 B-G-D 1,03 165,48 0,00 165,48 1,00 1,0918 3+1 90.803 165,48 15.030.000,00 15.180.300
16 25 5. KAT 1,06 B-D 1,01 125,65 0,00 125,65 1,00 1,0706 2+1 89.040 125,65 11.190.000,00 11.301.900
17 26 5. KAT 1,06 D 1,01 130,42 0,00 130,42 1,00 1,0706 2+1 89.040 130,42 11.610.000,00 11.726.100
18 27 6. KAT 1,07 B-G-D 1,03 165,48 0,00 165,48 1,00 1,1021 3+1 91.660 165,48 15.170.000,00 15.321.700
19 28 6. KAT 1,07 B 1,00 171,42 0,00 171,42 1,00 1,0700 3+1 88.990 171,42 15.250.000,00 15.402.500
20 29 6. KAT 1,07 B-D 1,01 125,65 0,00 125,65 1,00 1,0807 2+1 89.880 125,65 11.290.000,00 11.402.900
21 36 8. KAT 1,09 B 1,00 171,42 0,00 171,42 1,00 1,0900 3+1 90.653 171,42 15.540.000,00 15.695.400
22 37 8. KAT 1,09 B-D 1,01 125,65 0,00 125,65 1,00 1,1009 2+1 91.560 125,65 11.500.000,00 11.615.000
23 39 9. KAT 1,10 B-G-D 1,03 165,48 0,00 165,48 1,00 1,1330 3+1 94.230 165,48 15.590.000,00 15.745.900
24 40 9. KAT 1,10 B 1,00 171,42 0,00 171,42 1,00 1,1000 3+1 91.485 171,42 15.680.000,00 15.836.800
25 43 10. KAT 1,11 B-G-D 1,03 165,48 0,00 165,48 1,00 1,1433 3+1 95.086 165,48 15.730.000,00 15.887.300
26 44 10. KAT 1,11 B 1,00 172,27 0,00 172,27 1,00 1,1100 3+1 92.317 172,27 15.900.000,00 16.059.000
27 47 11. KAT 1,12 B 1,00 172,27 0,00 172,27 1,00 1,1200 3+1 93.149 172,27 16.050.000,00 16.210.500
28 48 11. KAT 1,12 D 1,01 130,42 0,00 130,42 1,00 1,1312 2+1 94.080 130,42 12.270.000,00 12.392.700
TOPLAM 4.326,00 386.330.000 390.193.300
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B2 BLOK

Bahge -Teras
indirgenmis
Bagimsiz Briit Alan |Bahge - Teras| Toplam Briit Toplam Serefiye Serefiyeli Birim| Toplam Briit Takdir Olunan KDV Dahil Degeri
Sira No Boliim No Kat No Kat Kriter Yon Yon Kriter (m?) (m2) Alan (m2 Alan Kriter Puani Daire Tipi Deger (TL/m2) Alan (m2) Degeri (TL) (TL)
1 2 1.BODRUM KAT 1,00 B 1,00 163,85 0,00 163,85 1,00 1,0000 3+1 83.168 163,85 13.630.000,00 13.766.300
3 6 ZEMIN KAT 1,01 B-K-D 1,02 166,84 0,00 166,84 1,00 1,0302 3+1 85.680 166,84 14.290.000,00 14.432.900
4 7 1. KAT 1,02 B-D 1,01 125,86 0,00 125,86 1,00 1,0302 2+1 85.680 125,86 10.780.000,00 10.887.800
5 8 1. KAT 1,02 B 1,00 171,45 0,00 171,45 1,00 1,0200 3+1 84.832 171,45 14.540.000,00 14.685.400
6 9 1. KAT 1,02 B-K-D 1,02 165,51 14,00 170,18 1,00 1,0404 3+1 86.528 170,18 14.730.000,00 14.877.300
7 11 2. KAT 1,03 B-D 1,01 125,86 0,00 125,86 1,00 1,0403 2+1 86.520 125,86 10.890.000,00 10.998.900
8 12 2. KAT 1,03 B 1,00 171,45 0,00 171,45 1,00 1,0300 3+1 85.663 171,45 14.690.000,00 14.836.900
9 13 2. KAT 1,03 B-K-D 1,02 165,51 0,00 165,51 1,00 1,0506 3+1 87.377 165,51 14.460.000,00 14.604.600
10 15 3. KAT 1,04 B-D 1,01 125,68 0,00 125,68 1,00 1,0504 2+1 87.360 125,68 10.980.000,00 11.089.800
11 16 3. KAT 1,04 B 1,00 171,45 0,00 171,45 1,00 1,0400 3+1 86.495 171,45 14.830.000,00 14.978.300
12 17 3. KAT 1,04 B-K-D 1,02 165,51 0,00 165,51 1,00 1,0608 3+1 88.225 165,51 14.600.000,00 14.746.000
13 18 3. KAT 1,04 D 1,00 130,45 0,00 130,45 1,00 1,0400 2+1 86.495 130,45 11.280.000,00 11.392.800
14 19 4. KAT 1,05 B-D 1,01 125,68 0,00 125,68 1,00 1,0605 2+1 88.200 125,68 11.080.000,00 11.190.800
15 20 4. KAT 1,05 B 1,00 171,45 0,00 171,45 1,00 1,0500 3+1 87.327 171,45 14.970.000,00 15.119.700
16 21 4. KAT 1,05 B-K-D 1,02 165,51 0,00 165,51 1,00 1,0710 3+1 89.073 165,51 14.740.000,00 14.887.400
17 24 5. KAT 1,06 B 1,00 171,45 0,00 171,45 1,00 1,0600 3+1 88.158 171,45 15.110.000,00 15.261.100
18 25 5. KAT 1,06 B-K-D 1,02 165,51 0,00 165,51 1,00 1,0812 3+1 89.922 165,51 14.880.000,00 15.028.800
19 27 6. KAT 1,07 B-D 1,01 125,68 0,00 125,68 1,00 1,0807 2+1 89.880 125,68 11.300.000,00 11.413.000
20 28 6. KAT 1,07 B 1,00 171,45 0,00 171,45 1,00 1,0700 3+1 88.990 171,45 15.260.000,00 15.412.600
21 29 6. KAT 1,07 B-K-D 1,02 165,51 0,00 165,51 1,00 1,0914 3+1 90.770 165,51 15.020.000,00 15.170.200
22 32 7. KAT 1,08 B 1,00 171,45 0,00 171,45 1,00 1,0800 3+1 89.822 171,45 15.400.000,00 15.554.000
23 33 7. KAT 1,08 B-K-D 1,02 165,51 0,00 165,51 1,00 1,1016 3+1 91.618 165,51 15.160.000,00 15.311.600
24 34 7. KAT 1,08 D 1,00 130,45 0,00 130,45 1,00 1,0800 2+1 89.822 130,45 11.720.000,00 11.837.200
25 35 8. KAT 1,09 B-D 1,01 125,68 0,00 125,68 1,00 1,1009 2+1 91.560 125,68 11.510.000,00 11.625.100
26 36 8. KAT 1,09 B 1,00 171,45 0,00 171,45 1,00 1,0900 3+1 90.653 171,45 15.540.000,00 15.695.400
27 37 8. KAT 1,09 B-K-D 1,02 165,51 0,00 165,51 1,00 1,1118 3+1 92.467 165,51 15.300.000,00 15.453.000
28 40 9. KAT 1,10 B 1,00 171,39 0,00 171,39 1,00 1,1000 3+1 91.485 171,39 15.680.000,00 15.836.800
29 41 9. KAT 1,10 D 1,00 131,77 0,00 131,77 1,00 1,1000 2+1 91.485 131,77 12.050.000,00 12.170.500
30 43 10. KAT 1,11 B 1,00 171,39 0,00 171,39 1,00 1,1100 3+1 92.317 171,39 15.820.000,00 15.978.200
31 44 10. KAT 1,11 D 1,00 131,77 0,00 131,77 1,00 1,1100 2+1 92.317 131,77 12.160.000,00 12.281.600
32 46 11. KAT 1,12 B 1,00 171,39 0,00 171,39 1,00 1,1200 3+1 93.149 171,39 15.960.000,00 16.119.600
33 47 11. KAT 1,12 D 1,00 131,77 0,00 131,77 1,00 1,1200 2+1 93.149 131,77 12.270.000,00 12.392.700
34 49 12. KAT 1,13 B 1,00 171,39 0,00 171,39 1,00 1,1300 3+1 93.980 171,39 16.110.000,00 16.271.100
35 50 12. KAT 1,13 D 1,00 131,77 0,00 131,77 1,00 1,1300 2+1 93.980 131,77 12.380.000,00 12.503.800
TOPLAM 5.430,47 483.520.000 488.355.200
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CBLOK

Bahge -Teras
indirgenmis
Bagimsiz Brut Alan |Bahge - Teras| Toplam Briit Toplam Serefiye Serefiyeli Birim| Toplam Briit Takdir Olunan KDV Dahil Degeri
Sira No Bolim No Kat No Kat Kriter Yén Yon Kriter (m?) (m2) Alan (m2 Alan Kriter Puani Daire Tipi Deger (TL/m2) Alan (m2) Degeri (TL) (TL)
1 4 3.BODRUM KAT 1,00 B-K 1,01 120,77 32,99 131,77 1,00 1,0100 2+1 84.000 131,77 11.070.000,00 11.180.700
2 5 2.BODRUM KAT 1,00 B-G 1,02 124,91 0,00 124,91 1,00 1,0150 2+1 84.416 124,91 10.540.000,00 10.645.400
3 13 1. BODRUM KAT 1,00 D-K 1,03 119,52 23,28 127,28 1,00 1,0300 2+1 85.663 127,28 10.900.000,00 11.009.000
4 16 1. BODRUM KAT 1,00 D-G 1,04 119,52 24,32 127,63 1,00 1,0350 2+1 86.079 127,63 10.990.000,00 11.099.900
5 21 ZEMIN KAT 1,01 D-K 1,03 123,63 0,00 123,63 1,00 1,0403 2+1 86.520 123,63 10.700.000,00 10.807.000
6 24 ZEMIN KAT 1,01 D-G 1,04 123,65 0,00 123,65 1,00 1,0454 2+1 86.940 123,65 10.750.000,00 10.857.500
7 29 1. KAT 1,02 D-K 1,03 123,63 0,00 123,63 1,00 1,0506 2+1 87.377 123,63 10.800.000,00 10.908.000
8 32 1. KAT 1,02 D-G 1,04 123,65 0,00 123,65 1,00 1,0557 2+1 87.801 123,65 10.860.000,00 10.968.600
9 156 17. KAT 1,18 B-K 1,01 123,63 0,00 123,63 1,00 1,1918 2+1 99.120 123,63 12.250.000,00 12.372.500
10 163 18. KAT 1,19 B 1,00 103,93 0,00 103,93 1,00 1,1900 2+1Y 98.970 103,93 10.290.000,00 10.392.900
11 164 18. KAT 1,19 B-K 1,01 123,63 0,00 123,63 1,00 1,2019 2+1 99.960 123,63 12.360.000,00 12.483.600
12 189 21. KAT 1,22 D-K 1,03 123,63 0,00 123,63 1,00 1,2566 2+1 104.509 123,63 12.920.000,00 13.049.200
TOPLAM 1.480,96 134.430.000 135.774.300
D BLOK
Bahge -Teras
indirgenmis
Sira | Bagimsiz Briit Alan |Bahge - Teras| Toplam Briit Toplam Serefiye Serefiyeli Birim| Toplam Briit Takdir Olunan KDV Dahil Degeri
No | Bdliim No Kat No Kat Kriter Yon Yon Kriter (m?) (m2) Alan (m2 Alan Kriter Puani Daire Tipi Deger (TL/m2) Alan (m2) Degeri (TL) (TL)
2 4 1. KAT 1,02 B-G 1,02 158,62 0,00 158,62 1,00 1,0404 3+1 86.528 158,62 13.730.000,00 13.867.300
3 10 1. KAT 1,02 D-K 1,02 162,23 0,00 162,23 1,00 1,0404 3+1 86.528 162,23 14.040.000,00 14.180.400
4 11 1. KAT 1,02 D-G 1,03 162,27 0,00 162,27 1,00 1,0506 3+1 87.376 162,27 14.180.000,00 14.321.800
5 14 2. KAT 1,03 D-K 1,02 162,23 0,00 162,23 1,00 1,0506 3+1 87.376 162,23 14.170.000,00 14.311.700
6 15 2. KAT 1,03 D-G 1,03 162,27 0,00 162,27 1,00 1,0609 3+1 88.233 162,27 14.320.000,00 14.463.200
7 18 3. KAT 1,04 D-K 1,02 162,23 0,00 162,23 1,00 1,0608 3+1 88.224 162,23 14.310.000,00 14.453.100
TOPLAM 1.150,10 100.040.000 101.040.400
GENEL TOPLAM

144 ADET BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM PAZAR DEGERI

2.103.725.000

144 ADET BAGIMSIZ BOLUM KDV DAHIL TOPLAM PAZAR DEGERI

2.175.525.500

LOTUS

154




"‘s TURKIYE SERMAYE PIYASAS!
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarh - 14.04 20605 No: 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuaye Pyasas: Kueulunun Sest VIl Noc3S sk “Sermayve Pyasasinda Fasliyette
Butunankdr Igin Lisansbama ver Skt Tugmanya Bigion Esasdar Haidanda Tebilg"™| uyamca

Mustafa Kivang KILVAN

Degedemne Uzmand@s Lisanseu alenusya hak bazanmgor,

78 =N A
=, ( 4 kA
2 e ) LA

| RGOZ \]J‘Iu TOPRAK
GENEL SEXRETER BIRLIK BASKANI

Tarih : 27082014 No : 403030

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plvasas: Runalu'oun Sect VT Nocd saph Sermaye Plyasasnda Faallyetie

Duttunaniar 1o Lisaoalioma v Sicll Totmuya (hskin Fsaslar Hakkinds Teblig's UYALInes

Engin AKDENIZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhif Lisansimi almaya hak kazanmgtir,

£ Levent HANLIOGLU Ceﬁg KARABACAK

LISANSLAMA VE SICIL. MUDORU GENEL MUDUR (W)

LOTUS

Degerleme Uzmanhgi Lisans Belgeleri
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 17.10.2019 Belge No: 2019-01.1929

Sayin Engin AKDENIZ
(T.C. Kimlik No: 41290399962 - Lisans No: 403030 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sadladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

A}
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1DUB

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN
(T.C. Kimlik No: 22699984560 - Lisans No: 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Mesleki Tecriibe Belgeleri

156
LOTUS (_,,//



