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222 DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULU KARARI

Toplant: Tarihi : 07/10/2025 } § §

Toplanti Katilanlar : Mehmet DAG, Osman DAG, Dogan DAG

Karar No ¢ 2025/04

Giindem ¢ Sermaye Artirmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri hk.
Sirket paylarinm halka arzt amaciyla Yénetim Kurulu'nun 06/10/2025 tarih ve 2025/04 sayili
toplantisinda;

1. §irket’in 700.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, 3.500.000.000 TL’lik kayitli

sermaye tavani dahilinde 148.000.000 TL artirilarak 848.000.000 TL'ye cikarilmasi,

. Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilen toplam 148.000.000 TL nominal degerli

148.000.000 adet beheri 148.000.000 TL nominal degerli hamiline yazili paym B grubu pay
olarak ¢ikarilmasi,

. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen 148.000.000 TL nominal degerli 148.000.000 adet

B grubu paya iliskin olarak $irket’in mevcut pay sahiplerinin tamaminmn yeni pay alma
haklarinin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatinmcilar lehine tamamen kisitlanmasi,

. Sirket’in pay sahiplerinden Mehmet Dag’in sahip oldugu beheri 1 TL nominal degerli

21.337.600 adet hamiline yazili paym, Osman Dag’in sahip oldugu beheri 1 TL nominal
degerli 21.331.200 adet hamiline yazili payin ve Dogan Dag’in sahip oldugu beheri 1 TL
nominal degerli 21.331.200 TL adet hamiline yazili payin halka arz edilmesine dair
taleplerinin (toplam 64.000.000 TL nominal degerli paylar) uygun goriilmesine ve Sermaye
Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili tebli hiikiimleri dogrultusunda
ortak sati§ yoluyla halka arz edilmesi,

. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen 148.000.000 TL nominal degerli 148.000.000 adet

B grubu paylarin Integral Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit
raporu sonucu belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak ¢ikartilmasina, artirilan
sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun tebli§ ve diger diizenlemeleri dahil olmak iizere ilgili
mevzuat kapsaminda halka arz edilmesi,

. Halka arz edilecek toplam 212.000.000 TL nominal degerli B grubu paylartn Borsa Istanbul

A.S§.’de halka arzina aracillk igin Integral Yatnm Menkul Degerler A.S.’nin
vetkilendirilmesi,

. Toplanan talebin halka arz edilen paylanin tamamini karstlamamas: ve halka arz siirecinin

devam _irilmesi halinde, 6ncelikle sermaye amrlml suretiyle ihrag¢ edilecek paylarin
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yoniinde karar verilmis olup, bu karar dogrultusunda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) VIL-
128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artinmindan elde edilen fonlarm kullanimina
iligkin yapilacak agiklamalar” baglikli 33’iincii maddesi kapsaminda hazirlanan sermaye
artinmindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine iligkin ekte yer alan “Sermaye Artirrmindan
Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine {ligkin Rapor”un kabul edilmesine oybirligi ile karar
verilmistir.

Mehmet DAG Osman DAG Dogan DAG
Yonetim Kurulu Baskan: | Yonetim Kurulu Baskan V. Yonetim Kurulu Uyesi
)
v /S— /
Mustafa Avci Mehmet Unal Polat

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERLERINE

ILISKIN RAPOR
1) Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun (Kurul) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye
artimindan elde edilen fonlarin kullanimimna iliskin yapilacak agiklamalar” bashkli 33’iincii
maddesinde diger hususlarin yani sira halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi
yoluyla halka arzinda, sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullamilacagina
iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun ydnetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin onay! amaciyla Kurul’a yapilacak basvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya
agiklanmasinin zorunlu oldugu diizenlenmistir.

Bu kapsamda, Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, s6z konusu hiikiim geregi isbu
raporu hazirlamistir.

2) Sermaye Artirimiin Gerekgesi

Kaynak temin edilmesi, $irket degerinin objektif bigimde ortaya konulmasi, marka bilinirliginin
ve tanimrhiginin artirilmasi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha etkin sekilde
uygulanmas! ve kurumsal kimligin gii¢lendirilmesi hedefleri dogrultusunda, Dag Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi Anonim $irketi (“Dag GYO” veya “Sirket”), sermaye artirimu suretiyle ihrag
edilecek paylarmn ilk halka arzini gergeklestirmeyi planlamaktadir.

Bu cergevede, Sirket’in s6z konusu halka arz islemi; 6362 sayili Sermaye Piyasast K
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri uyarinca
olup, yatinmcilara Sirket’in mali yapisini giiglendirme, siirdiiriilebilir bii
destekleme ve kurumsal yonetim ilkelerinin pekistirilmesi suretiyle uzun v
firsat1 sunacaktir.

3) Elde Edilecek Fonun Kullanim Yeri

hesap verilebilirlik ilkelerinin daha etkin bicimde hayata gegirilmesi #¢
gi¢lendirilmesi amaglanmaktadir,

Bu gergevede, Sirket, gergeklestirecegi sermaye artirimi neticesinde elde edilecek halka arz
gelirlerini; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri, ilgili mevzuat hiikiimleri ve genel kabul
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gbrmils kurumsal yénetim ilkeleri dogrultusunda, makul ve objektif ekonomik veya finansal
gerekeelere dayali olarak kullanacaktir.

Sirket, s6z konusu halka arz gelirlerinin kullamiminda asagida yer verilen tabloda belirtilen oran
araliklarina riayet edilmesine ve kaynaklarin bu oranlar dahilinde dagitilmasina azami &zen
gosterecektir. Bu kapsamda, elde edilecek fonlarn amag disi veya belirtilen oranlarin disinda
kullanilmamasi hususunda, yatinmcilarin hak ve menfaatlerini koruyacak sekilde hareket
edilecektir:

Kullanim Alam Kullanim Orani (%)
Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlarinin ve/veya Miilkiyeti 45
Bagkasina Ait Arsalarda Gelistirilecek Projelerin Finansmani

Mevcut Projelerinin Finansmani 35

Isletme Sermayesi [htiyaclarimin Karsilanmasi 10

Finansal Borclarin Odenmesi 10

Toplam 100

Sirket’in temel faaliyet alami, gayrimenkul yatirimlarinin gergeklestirilmesi ve bu yatirimlar
dogrultusunda yenilikg¢i gayrimenkul projelerinin gelistirilmesidir. Sirket portfSyii, stratejik bir
planlama dogrultusunda Istanbul ve Konya gibi Tiirkiye’nin 6nemli metropollerinde
konumlanmis; konut, villa ve ticari iinitelerden olusan gesitli ve yiiksek defer arz eden
gayrimenkul projelerini igermektedir.

Bugiine kadar §irket’in finansman stratejisi agirlikli olarak hissedarlarinin saglamig oldugu
0zkaynaklara dayali olarak yiiriitilmiigtiir. Bununla birlikte, gergeklestirilecek halka arz yoluyla
elde edilecek fonlarin; mevcut projelerin ilerlemesinin hizlandirilmasi, yeni yatirim firsatlarinin
degerlendirilmesi ve portfoyiin daha da genisletilmesi amaciyla kullanilmas: éngériilmektedir.

Halka arzdan elde edilecek gelirlerin kullamimina iliskin olarak, Sirket tarafindan fonlarin;

%35’k kisminin mevcut projelerin finansmanina,
%45’k kismmmn  yeni projelerin  gelistirilmesine ve yatirim  firsatlarinin
degerlendirilmesine,

®  %20’lik kismmin ise Sirket’in operasyonel giiciinil artirmak amaciyla isletme sermayesi
ihtiyaglarinin kargilanmasina ve halka arz siirecine iliskin maliyetlerin finansmanina

tahsis edilmesi planlanmaktadir.

Sirket, s6z konusu kaynaklarin kullanimmda 6362 sayili Sermaye Pi , Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve ilgili ikincil mevzuat hiikiimleri : et etmeyi
fonlarin yalmzca belirtilen a.rnac;lara tahsis edilmesini ve yatlrlmCt!, ve& menfgatlerifiin
I\Ulululld\llll lglrllllllll r'onn‘l(n-rnr = .__._. e N 'w’i

1. isletme Sermayesinin Finansman\

Sirket tarafindan elde edilecek net halka arz gelirinin %10’unun islgf
(meveut projeleri igin yapilacak lansman harcamalari, vergi, ¥ifa, SG
Odemeleri gibi), sirket bolimlerinin faaliyet biitgelerinin kargilanmasi

planlanmaktadir.
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2. Finansal Bor¢larin Odenmesi

Sirket tarafindan elde edilecek net halka arz gelirinin %10’unun Sirket portfSyiinde yer alan
projelerin finansmani i¢in temin edilen banka kredilerinin geri ddenmesinde kullanilmas;
planlanmaktadir.

Sermaye artrimi kapsaminda ihra¢ edilecek paylarin halka arzindan beklenen gelirin
kullanilmasinda, &nceliklerde faaliyetlerin olagan akisi igerisinde meydana gelebilecek
degisimlere gore, yukarida belirtilen fon kullamm yerleri arasinda Sirket’in menfaatleri
dogrultusunda en fazla %10 oraninda degisiklik yapilabilir.

3. Sirket’in gelistirmekte oldugu mevcut projelerinin finansmani

Sirket’in halihazirda asagida detaylarina yer verdigi 7 adet gayrimenkul projesi bulunmaktadir.

L Meveut Projeler (%35)

Tual Comfort Projesi: Istanbul'un gelisen bolgelerinden Avcilar, Tahtakale Mahallesi'nde, 1004
Ada 4 Parsel lizerinde yer almaktadur. Proje, 8 blokta toplam 480 adet konut ve 20 adet diikkkandan
olusmaktadir. Farkli yasam ihtiyaglarina hitap eden 1+1, 2+1 ve 3+1 daire segenekleri sunan
projenin toplam ingaat alant 90.403 m?dir. Degerleme raporuna gére projenin mevcut durum
degeri 2.894.400.000 TL olup, tamamlandiginda ulasmasi hedeflenen deger 2.923.500.000 TL'dir.

Tual Asya Projesi: [stanbul'un Anadolu yakasindaki Sancaktepe, Osmangazi Mahallesi'nde, 7862
Ada 2 Parsel'de konumlanmigtir. Bu karma yasam projesi, 247 adet daire, 30 adet ikiz villa ve 8
adet isyerini i¢ermektedir. Toplam 64.394,20 m? ingaat alanina sahip projenin, 49.639,24 m?si
satilabilir konut, 557,26 m?si ise satilabilir ticari alandir. Degerleme raporunda belirtilen,
szlesmeden dogan hak ve faydanin halihazir durum degeri 2.077.600.000 TL'dir.

Tual Géolyaka Projesi: Istanbul Avcilar, Firuzkéy Mahallesi'nde, 1681 Ada 1 Parsel iizerinde
hayata gegirilen proje, 511 adet daire, 19 adet villa ve 7 adet ticari {initeden meydana gelmektedir.
Toplam 140.779 m*lik genis bir insaat alanina sahip olan bu proje "Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylagimi" usuliiyle geligtirilmektedir. Bu sézlesmeden dogan hak ve faydanin halihazir durum
degeri 4.464.500.000 TL olarak tespit edilmistir.

Tual Mabeyn Projesi: Konya'nin merkezi ilgelerinden Selguklu, Parsana Mahallesi'nde, 29815
Ada 1 Parsel'de yer almaktadir. 12 blokta toplam 180 adet konuttan olusan projenin ingaat alani
48.270 m*dir. Projenin mevcut durum degeri 743.600.000 TL'dir. Proje tamamlandiginda
degerinin 794.000.000 TL'ye ulagmas: 6ngériilmektedir.

Tual Manzara I Projesi: Konya, Selguklu, Ardiglh Mahallesi'nde, 44646 Ada 1 Parsel'de
gelistirilecek olan proje, 6 blokta 122 adet konuttan olusacaktir. Toplam 29.100 m? ingaat alanina

b V1

ve 21.335 m® saulabilir alana sahip olacak projenin arsa deeri 324.000.000 TL olup, projenin
tamamlanmis haldeki halihazir durum degeri 790.000.000 TL olarak éngérilmektedir.

Tual Manzara II Projesi: Tual Manzara I projesine komsu olan bu proje, yine kA

Mahallesi'nde, 44610 Ada | Parsel iizerinde yer alacaktir. Proje, 115 adet daire }; &' 144detvillada
olusmaktadir. Toplam insaat alan1 36.484 m? olan projenin satilabilir alan d_iﬁe_!er i¢in 21.82228
m?, villalar i¢in ise 5236 m?¥dir. Projenin arsa degeri 439.500.00 9 ST '‘dir. Rre
tamamlandigindaki halihazir durum degerinin 1.057.400.000 TL'ye ulwmasrfgqy ey
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Tual Yaka Projesi: Konya'nin segkin semtlerinden Meram, Yaka Mahallesi'nde, 17725 Ada 9
Parsel'de hayata gegirilecek olan bu butik proje, her biri yaklasik 387-388 m? biiyiikliigiinde 6 adet
miistakil villadan olugacaktir. Toplamda 2.349 m? ingaat alanina sahip olacak projenin arsa degeri
108.000.000 TL olup, projenin tamamlanmis halihazir durum degerinin 196.200.000 TL olmas:
hedeflenmektedir.

I1.Yeni Projeler (%45)

Diger Projelerin Finansmani: Halka arzdan elde edilecek fonun %45’lik boliimi, Sirket’in
gelistirdigi, gelistirmekte oldugu veya gelistirecegi diger projeler bakimindan dogmus ve/veya
dogacak maaliyetlerinin finansmaninda ve bu projelere iliskin olarak pazarlama ve proje gelistirme
faaliyetlerinde kullanilacaktir.

Sirket sektrde 6zellikle markali konut segmentinde iilkenin 6nde gelen sirketlerinden biri olmay1
planlamakta, bu amagla gergeklestirecegi projeleri takiben ulusal gapta proje gelistirerek biiyiime
yolunda atilimlarim siirdiirmeyi hedeflemektedir. Sirket’in stratejik hedefleri iginde basta Istanbul
ve Konya olmak iizere diger iller de markal: konut projeleri gelistirmek de yer almaktadir. Bu
amaglar dahilinde §irket siirekli yeni projeler gelistirip hem iilkemizin konut stokuna katkida
bulunmay: hem de gayrimenkul yatinm ortakhig1 sektoriine farkli bir bakis agisi kazandirarak
sektoriin 6nde gelen sirKetlerinden birisi olmay: hedeflemektedir.

Bununla birlikte, yeni projelerin gelistirilmesi igin yerine getirilmesi gereken en énemli sartlardan
birisi uygun arsa temini olup, Sirket tarafindan arsa satislarina iliskin ilan ve duyurular diizenli bir
sekilde takip edilmekte; bu gergevede gerek imar durumu gerek durumu gerckse deger yaratma
potansiyeli yliksek olan arsalarin Sirket biinyesine kazandinlmasi suretiyle Sirket’in gayrimenkul
portfGyiiniin giiclendirilmesi hedeflenmektedir. Sirket’in gelistirilecegi projeler igin arsa temininin
yani sira bir diger alternatif ise hasilat paylagimu veya kat karsilig1 arsa satist sozlesmeleri
akdetmek suretiyle baska kisilere ait arsalar iizerinde proje gergeklestirilmesidir.

Bu cergevede Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %45°lik kismmin Sirket’in
gayrimenkul portfoyliniin gii¢lendirilmesi amaciyla yeni arsa alinmasi ve/veya miilkiyeti
baskasima ait arsalarda gelistirilecek projelerin finansmant i¢in kullanilmas: planlamaktadir.

Mehmet DAG Osman DAG Dogan DAG
Yonetim Kurulu Baskani | Yénetim Kurulu Bagkan V. Yonetim Kurulu Uyesi
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