Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

A

Basvuru Izahnamesi

Basvuru Izahnamesi yayimlanma tarihi itibariyla Sermaye Piyasast Kurulu’na
yapilan basvuru cercevesinde incelenmekte olup heniiz onaylanmamistir.
Sermaye Piyasast Kurulu’nun onayini takiben kesinlesen Izahname ayrica
Sirket’in internet sitesinde, halka arzda satisa aracilik edecek olan integral
Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin internet sitelerinde ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda yayinlanacaktir.

Halka arz kapsaninda herhangi bir yatirim karar: Sermaye Piyasast
Kurulu’nun onayint miiteakip verilmeli ve yatirimcilar yatirim kararlarini
nihai Izahname’de yaptiklari incelemelere dayandirmalidir.



Dag Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

Basvuru Izahnamesi

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ...... [eeee. /2025 tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgmizin gikarilmis sermayesinin 700.000.000 TL’den 848.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirllacak 148.000.000 TL nominal degerli 148.000.000 adet B Grubu hamiline yazih
pay ve mevcut ortaklardan Mehmet Dag’a ait toplam 21.337.600 TL nominal degerli 21.337.600
adet B Grubu hamiline yazih pay, Osman Dag’a ait toplam 21.331.200 TL nominal degerli
21.331.200 adet B Grubu hamiline yazil pay Dogan Dag’a ait toplam 21.331.200 TL nominal
degerli 21.331.200 adet B Grubu hamiline yazih pay,olmak iizere toplam 212.000.000 TL
nominal degerli 212.000.000 adet B Grubu hamiline yazih paym halka arzina iliskin
Izahname’dir.

Izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul’ca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin (www.dageyo.com.tr) halka arzda satisa araciik edecek Integral
Yatirrm Menkul Degerler A.S.’nin (www.integralyatirim.com.tr) internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve izahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracq
sorumludur. Zararm ihragcidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin a¢ik¢a belli olmas:
halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulug, varsa garantér ve
ihragemin y6netim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar
kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte
okundugu takdirde ozetin vaniltici, hatali veva tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere,
sadece zete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz
denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer
alan yanhs, yaniltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Isbu Izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”,
“beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar igermektedir. Bu tiir
agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup sadece [zahname’ nin yayim tarihindeki éngoriileri ve
beklentileri gostermektedir. Birgok faktér, Ihracci’min gelecege yonelik aciklamalarinin
ongoriilenden ¢ok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM
a.d. Anlamsiz deger
AS. Anonim Sirketi

ABD Dolari, Amerikan dolari, USD

Amerika Birlesik Devletleri Dolar

Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun

28.07.1953 tarih ve 8469 sayil1 Resmi Gazete’de
yayimlanan 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanunu

Araci1 Kurum / Halka Arza Aracilik Eden Yetkili
Kurulusg / Konsorsiyum Lideri

Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.

Avro, EUR Avrupa Birligi Para Birimi
AVM Aligveris Merkezi
Ar-Ge Arastirma ve Gelistirme

Bagimsiz Denetim Sirketi

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Belediye Kanunu

03.07.2005 tarih ve 25874 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 5393 sayili Belediye Kanunu

BIST, Borsa, Borsa Istanbul, BIAS

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

BKK

Bakanlar Kurulu Karan

Borsa Istanbul Yildiz Pazar

Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kismin
piyasa degeri 2.000.000.000 TL ve iizeri olan
paylarin islem gorecegi pazar

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi

CMC Certiﬁed Management Consultant / Sertifikali
Yo6netim Danigsmani

Covid-19 Koronaviriis hastalig1 2019

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Yonetmeligi Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarih ve 18132 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 2872 sayili Damga Vergisi Kanunu

Cevre Izin Yonetmeligi

Cevre Izin ve Lisans Y6netmeligi

Dag Mimarlik

Dag Mimarlik ve Mithendislik Yap1 Gayrimenkul
Ticaret ve Sanayi A.S.

Dag Miihendislik

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi
AS.

Damga Vergisi Kanunu

11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 488 sayili Damga Vergisi Kanunu

0AS GAYRIMENKULCTAT[RIM ORTAKLIGI A.§
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Horsis N6: 00300001
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KISALTMA

TANIM

Tiirkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlann o

Dar Miikellef Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
nedeniyle vergi yiikiimliisii olmas1 durumu

EFT Elektronik Fon Transferi

ERP Enterprise Resource Planning / Kurumsal Kaynak

Planlamas:

Esas S6zlesme

Dag Gayrimenkul Yatinm OrtakliZi Anonim
Sirketi Esas S6zlesmesi

Halka arz fiyatimn belirlenmesinde kullanilan

Fiyat Tespit Raporu yontemlere ilisgkin olarak Integral Yatinm
tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporu

GKS Genel Kredi Sozlesmesi

GSYH Gayrisafi Yurt I¢i Hasila

GVK 06.01.1961 tarih ve 10700 _say111 Re§mi Gazete’de
yayimlanan 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatinm Ortakli1

GYO-DER, GYODER

Gayrimenkul Yatinmcilar1 Dernegi

28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de

GYO Tebligi yayimlanan Gayrimenkul Yatimm Ortaklanna
Iliskin Esaslar Tebligi (II1-48.1)
Halka Arz Eden Ortaklar Mehmet DAG, Osman DAG, Dogan DAG

Halka Arz Edilen Paylar/ Halka Arz Edilecek

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 700.000.000
TL’den 848.000.000 TL’ye artirilmas1 nedeniyle
ihra¢ edilecek 148.000.000 TL ve mevcut

Paylar ortaklarin sahip oldugu 64.000.000 TL olmak
tizere toplam 212.000.000 TL nominal degerli B
Grubu paylardir.
Uluslararas1 Menkul Kiymet Tanimlama
ISIN
Numarasli
fhrage1 / Sirket / Dag GYO Dag Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim

Sirketi

[mar Kanunu

09.05.1985 tarth ve 18749 sayil1 Resmi Gazete’de
yayimlanan 3194 sayili Imar Kanunu

Integral Yatinm

Iskan Kanunu

Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.

26.09.2006 tarih ve 26301 sayil1 Resmi Gazete’de
yayimlanan 5543 sayili iskan Kanunu

Is Bankas:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

0AG GAYRIMENKUL YATIRIMNORTAKLIGI A §.
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KISALTMA

TANIM

10.06.2003 tarih ve 25134 sayili Resmi Gazete’de

I yayimlanan 4857 sayili Is Kanunu
. llgili diizenlemeler gergevesinde Borsa Istanbul
Islem Giinii A.S. nezdindeki Pay Piyasasi’nin islem yapilmak

tizere agik oldugu ilan edilen giindiir

Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina iliskin

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan 2005/9207 sayili Isyeri

Yoénetmelik A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma  Iliskin
Yonetmelik

KAP Kamuyu Aydimlatma Platformu

Kar Pavi Teblizi 23.01.2014 tarih ve 28891 say1l1 Resmi Gazete'de

Y & yayimlanan Kar Pay1 Tebligi (II-19.1)

. 02.07.1965 tarih ve 12038 say1li Resmi Gazete’de
KaaNilcyet anuni yayimlanan 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu
KDV Katma Deger Vergisi
Kurul, SPK Sermaye Piyasas: Kurulu

Kurumsal Y&netim Tebligi

03.01.2014 tarih ve 28871 sayil1 Resmi Gazete'de
yayimlanan Kurumsal Yonetim Tebligi (I1I-17.1)

KVK, Kurumlar Vergisi Kanunu

21.06.2006 tarih ve 26205 sayilt Resmi Gazete’de
yayimlanan 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

07.04.2016 tarih ve 29677 sayil1 Resmi Gazete’de

KVKK yayimlanan 6698 Sayili Kisisel Verilerin
Korunmasi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirketi

m’ Metrekare

Md / m. Madde numarasi

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Sermaye Piyasast Araclan Satis Tebligi

28.06.2013 tarih ve 28691 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Sermaye Piyasasi Araglann Satis
Tebligi (1I-5.2)

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi

16.06.2006 tarih ve 26200 say1li Resmi Gazete’de
yayimlanan 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve

Kanunu Genel Saglik Sigortas: Kanunu
30.12.2012 tarih ve 28513 sayili1 Resmi Gazete’de
SPKn vayimlanan 6362 Savilt Sermayve Pivasasi
Kanunu
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
DAS GAYR YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Esentspe Matf. Kore Sshifleri Cad, NoffZ Sish/IST.
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KISALTMA

TANIM

Tam Miikellef

Tiirkiye’de yerlesik bulunan kisi ve kurumlarin o
Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii olmast durumu

Tapu Kanunu

29.12.1934 tarih ve 2892 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 2644 sayili Tapu Kanunu

04.02.2011 tarih ve 27836 sayili Resmi Gazete’de

TBK yayimlanan 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1

TFRS Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan

TL Tiirk Liras

TMK 22.11.2001 tarih ve 24607 say1l Resrpi Gazete’de
yayimlanan 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlan

TMS-29 E:gj:imfsrﬁzzg; Ekonomilerde  Finansal

T o Tt e o it

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

2 Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve

RV Yemizli Mali Miisavirler Odalari Birligsi

TUSIAD Tiirk Sanayicileri ve Is Insanlar1 Dernegi

UMS Uluslararas1 Muhasebe Standardi

UMS 24 Uluslara'ra'm Muhasebe Standard: Ilgili Taraf
Islemlerinin Kamuya Ag¢iklanmasi

Vb. Ve benzer

VERBIS Veri Sorumlulan Sicil Bilgi Sistemi

VUK 10.01.1961 tarih ve 10703 sayil1 Resmi Gazete’de
yayimlanan 213 sayili Vergi Usul Kanunu

YK Yonetim Kurulu

YMM Yeminli Mali Miisavir

Zicirtkupo Vg Dol VRFE 834 1 603




I. BORSA GORUSU:

[Bu kisim ilerleyen siirecte BIST 'ten temin edilince eklenecektir.]

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarini halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan
gorils veya onay alinmasina gerek yoktur.
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DAG GA
Esenle

1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihragq
DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Sorumiu Oldugu Kisim:
ANONIM SIRKETI
Tarih:
Adi Soyadi: Mehmet DAG . .
IZAHNAMENIN TAMAMI
Gorevi: Yonetim Kurulu Baskany/Genel
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:
Tarih: . =
- ‘“@[ IZAHNAMENIN TAMAMI
Adi Soyadi: Mehmet DAG G
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:
Tarih: . .
= ) IZAHNAMENIN TAMAMI
Ad1 Soyadr: Osman DAG ﬁ

KU\, YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
Aore Sehileri Cad. No:42 Sishl
Morsls No; 0634111660300001 —_— “S
Ticaret Sicil No: 1025628 10
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Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: . .
' . IZAHNAMENIN TAMAMI
Ad1 Soyadr: Dogan DAG

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER Sorumlu Oldugu Kisim:
ANONIM SIRKETI

Tarih:
Adi1 Soyadr: Osman ilker SAVURAN

Gorevi: Genel Miidiir Yardimecisi B

iZAHNAMENIN TAMAMI
Tarih:

Adi Soyadi: Kivang MEMISOGLU

Gorevi: Genel Miidiir

DAG GAYRIMENKUL YALIRIH ORTAKLIGI ASS.
Esentape Mah, Kore ehitieri Cad. No:42 §i i
Mersis No: 0634111600300001

Ticaret Sicil No: 1025628
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[zahnamenin bir pargasi olan bu raporlarda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlan [zahname ekinde yer almaktadir.

Ilgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim:
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Sirket’in 30.06.2025,
31.12.2024 ve 22.03.2024

tarihleri itibariyla
Adi Soyadi: Muhammet YASARBAS hazirlanmis finans:; tablo

Gorevi: Sorumlu Ortak Bas Denetci ve 6zel bagimsiz denetci
raporu

Tlgili Degerleme Raporlarim1 Hazirlayan Kurulus
Lotus Gayrimenkul Degerleme Sorumlu Oldugu Kisim:

ve Danismanhk A.S.

Adi Soyadi: M. Kivang¢ KILMAN

Gdorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani 07.07.2025 tarihli ve

2025/330, 2025/331,

. : 2025/332, 2025/333

Adi Soyad:: Engin AKDENIZ ) >
1 >oyadt: Lugin 2025/334, 2025/335, 2025/336

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzman
5 £ ' Sayih Gayrimenkul

Degerleme Raporlarn

Ad1 Soyadi: Ercan MESE

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

DAG GAYRIMENKUL RTAKLIGI A.S. g
Esentepe Mah. Kore Seai; Cad. No:42 Sighil ; /% '
Mersis No; 0634131600300
12
116803

Ticaret SicilNo: 1025628
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Baghk Ag¢iklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve uyarilar Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmalidir.
Sermaye piyasasi araglarina iligkin yatirnm kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirimei, halka
arzin  gerceklestigi  iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin c¢evirisine iliskin maliyetlere
yasal siirecler baglatilmadan 6nce katlanmak zorunda
kalabilir.

e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger
kisimlar ile birlikte okundugu takdirde yamiltici, hatal
veya tutarsiz olmasi veya yatirnmcilarin yatirnm kararim
vermesine yardimci olacak onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A2 izahnamenin sonraki kullamimina | izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.

iliskin bilgi
B—IHRACCI

B.1 | Ihraggimin Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
ticaret unvani
ve isletme ad1

B2 Ihrag:(;{mn . .. | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
hukuki statiisii, R -
tabi oldugu Tabi oldlfgu"mevzuat: T.C. Kanunlan
mevzuat, Kurul.dugu iilke: T.C. o o
kuruldugu iilke Adresi: Esentepe Mah. Kore Sehitleri Mah. No:42 Sisli [stanbul
ve adresi

B3 I:::n /hizmet Sirket, 22.03.2024 tarihinde Dag Mimarlik ve Mithendislik Yap1 Gayljin?enkul 'I'ica?'et
kategorilerini Sfmayli A.$.’den‘ kismi béliinme sure.ti.yl'e ODM Gayrimenkul Gehsthn.e Anomrf':
de icerecel Sirketi” unvani ile Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigii'ne 22.03.2024 tarihinde tescil

. edilerek siiresiz olarak kurulmustur. Sirket’in kurulusu 22.03.2024 tarih ve 827 sayili

sekilde - e .-
Rralcinmn TTSS} de ilan edlhmstlr‘. o
et SP‘K.nln 1‘9.08.2025' tarih ve E-.l 2233903-340.02-‘76931 sa.ylh iznini Fak1b§n 01.10.2025
faaliyetlerinin tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudiirligi nezdinde tescil edilen Sirket’in 25.09.2025
on tarihli Esas S6zlesme Degisikligine Iliskin Olagan Genel Kurul karar ile Sirket, “Dag
t"z:aliye {lerine GayrinvlenkuluY.gtlrgn "Ortakhgl Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim
etki eden oﬁaM1g1na do?usmustqr . . . . ;
sneml Sirket Esas_Sozlesmes'l'mn "Sirket'in Amam ve Fagl1ygt Kongsu" basliklit 5. maddesi
faktorlerin uyarinca; Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,

DAG GAYRI}
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tammi ile
faaliyet
gosterilen
sektérler/pazar
lar hakkinda

bilgi

sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tlizere kurulan ve
sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye
piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket; faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatinm faaliyetleri, yatirim yasaklari,
yOnetim sinirlamalari, portfdy sinirlamalari ve portfdy cesitlendirmesi ile mutlak
haklarn tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymaktadir.

Dag GYO’nun tiim gayrimenkul portfdyii 7 adet gayrimenkul projesinden olusmaktal
olup, tamam1 "stoklar" altinda finansal tablo tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis
maliyet degerinden takip edilmektedir.

Gayrimenkul portfSyline dair bilgiler asagida yer almaktadir. Portféy degerleri bagimsiz
gayrimenkul degerleme kurulugunun 07.07.2025 tarihli 2025/330, 2025/331, 2025/332,
2025/333, 2025/334, 2025/335, 2025/336 numarali Gayrimenkul Degerleme
Raporlari’nda tespit edilen gergege uygun degerleri ile sunulmustur.

Degerleme
Rapor
Tarihi

Piyasa
Degeri
(30.06.2025)

Tamamlanma
Derecesi (%)*

Degerleme
Rapor No

Degerleme

Projeler Tarihi

Tual Comfort

. 07.07.2025
Projesi

2.894.400.000 98,7 2025/330 30.06.2025

Tual Mabeyin
Konaklar Projesi

743.600.000

95

2025/331

07.07.2025

30.06.2025

Tual Asya Projesi

2.077.600.000

12,71

2025/332

07.07.2025

30.06.2025

Tual Golyaka

4.464.500.000

24,95

2025/333

07.07.2025

30.06.2025

Projesi

Tual Manzara I
Projesi

Tual Manzara Il 1} 157 400,000 10
Projesi

Tual Yaka Projesi 196.200.000 10

*Izahname tarihi itibariyla

790.000.000 10 2025/334 | 07.07.2025( 30.06.2025

07.07.2025
07.07.2025

30.06.2025
30.06.2025

2025/335
2025/336

Tual Comfort Projesi
[stanbul ili, Avecilar Ilgesi, Firuzkoy Mahallesi, 623 Ada, 1 Parselde gelistirilen Tual
Comfort Projesi, 480 adet daire 20 adet diikkan vasifli tasinmazdan meydanal
gelmektedir. Projedeki ingai faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel insaat
ilerleme durumu 30.06.2025 tarihi itibariyle %98,7 seviyesindedir. 30.06.2025 tarihi
itibartyla 355 adet bagimsiz b6limiin 6nsatig1 yapilmustir.

Tual Mabeyin Konaklar Projesi
Konya ili, Selguklu Ilgesi, Sille Mahallesi, 43111 Ada, 5 Parselde gelistirilen Tual
Mabeyin Konaklari Projesi, 180 adet bagimsiz boliimden meydana gelmektedir.
Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup. projenin genel insaat ilerleme durumu
30.06.2025 tarihi itibariyle %95 seviyesindedir. 30.06.2025 tarihi itibanyla 178 adet
bagimsiz boliimiin dnsatigi yapilmustir.
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Tual Asya Projesi

Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 2005 nolu Parselde gelistirilen Tual
Asya Projesi, 247 adet daire, 30 adet ikiz villa ve 8 adet igyeri vasifli toplam 285 adet
bagimsiz biliimden meydana gelmektedir. Projedeki ingai faaliyetler devam etmekte|
olup, projenin genel insaat ilerleme durumu 30.06.2025 tarihi itibariyle %12,71
seviyesindedir. 30.06.2025 tarihi itibariyla 118 adet bagimsiz bollimiin Onsatist
yapumistir.

Tual Gélyaka Projesi

Istanbul ili, Avcilar Ilcesi, Firuzkdy Mahallesi, 811 ada 7 parsel, 811 ada 8 parsel, 812
ada 5 parsellerde gelistirilen Tual G6lyaka Projesi, 511 adet daire, 19 villa ve 7 adet ticari
linite olmak iizere toplam 537 adet bagimsiz bolimden meydana gelmektedir. Projedeki
ingai faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu 30.06.2025
tarihi itibariyle %24,95 seviyesindedir. 811 ada 8 parsel ve 812 ada 5 parselde heniiz
ingai faaliyetler baglamamustir. 30.06.2025 tarihi itibaniyla 107 adet bagimsiz boliimiin
Onsatist yapilmustir.

Tual Manzara I Projesi

Konya ili, Selguklu figesi, Ardigh Mahallesi, 44646 Ada 1 Nolu parselde gelistirilen Tual
Manzara I Projesi, 122 adet bagimsiz béliimden meydana gelmektedir. Projedeki insai
faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle projenin genel insaat ilerleme|
durumu %10 seviyesindedir. Projeden heniiz 6nsatis yapilmamuistir.

Tual Manzara II Projesi

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Ardigh Mahallesi, 44610 Ada 1 Nolu Parselde gelistirilen Tual
Manzara II Projesi, toplamda 129 bagimsiz bolimden meydana gelmektedir.

Projedeki ingai faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle projenin genel
ingaat ilerleme durumu %10 seviyesindedir. Projeden heniiz 6nsatis yapilmamustir.

Tual Yaka Projesi

Konya ili, Meram Ilgesi, Yaka Mahallesi, 17725 Ada 9 Nolu Parselde gelistirilen Tual
Yaka Projesi, 6 adet villadan meydana gelmektedir. Projedeki insai faaliyetler devam
etmekte olup, izahname tarihi itibariyle projenin genel insaat ilerleme durumu %10
seviyesindedir. Projeden heniiz &nsatis yapilmamaistir.

Ihracciyr
faaliyet
gosterdigi
sektorii
etkileyen

egilimler
hakkinda bilgi

ve

onemli en son

Sirket'i ve faaliyet gosterdigi sektorii 6nemli derecede etkileyebilecek egilimler, global
capta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi, lilkemizde gerceklesen doviz
dalgalanmalar1 ve buna bagh olarak ingaat girdi maliyetlerindeki artislar, enflasyon
rakamlarindaki beklentiler, mevzuattan ve kamu otoriteleri kararlan neticesinde
olusabilecek faktorler, iilkemizde meydana gelen ve iilkemizi kotii etkileyen
Kahramanmarag merkezli 7,7 ve 7,6 siddetinde 11 ili etkileyen deprem felaketi, enerji
fiyatlarindaki dalgalanmalar, Sirket operasyonlarinin finansmani ile Tiirkiye'deki konut
arz-talep dengesini belirleyen insaat maliyetleri, konut fiyatindaki degisimler,
yabancilann yatinim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandasligi kazanimina iliskin

diizenlemelerindeli dedicildikleri gibi kogullarn etlileri olarak siralanabilir,

B.5

Ihra¢cimin
dahil

oldugu

Sirket herhangi bir gruba dahil bulunmamaktadir.
Sirket ortaklarinin sahip oldugu sirketler nedeniyle iligkili tarafi olan {i¢ sirket
bulunmaktadir. [lgili sirketlere asagidaki tabloda yer verilmistir.

oG GAYRI
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Zincirfikuy Vergl Dairesl VN: 634

grup ve grup
icindeki yeri Unvan Faaliyet Konusu
ikamet amagh binalarin insaatt (miistakil konutlar,
Dag Miihendislik | birden ¢ok ailenin oturdugu binalar, gékdelenler
Miiteahhitlik ~ Ticaret ~ ve | vb.nin insaati (ahsap binalarin ingaat1 harig)
Sanayi A.S.
Her tiirlii ingaat taahhiit isleri konut isyeri ticarethar
Dag Mimarlik ve Miihendislik | insaatlarint yapmak satmak kendi hesabina arazi
Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve | arsalar almak bunlar iizerinde veya baskalarina ait ary
Sanayi A.S. ve araziler lizerinde kat karsilig1 binalar yapmak
Kurulmus ve kurulacak sirketlerin sermaye 1
yonetimine katilarak, bunlarin yatirim, finansma
finansal  kiralama, organizasyon ve ydneti
Dag Holding A.S. meselelerini toplu bir blinye igerisinde ve ekonom
dalgalanmalara kars1 yatirimlarn giivenligini artirms
ve bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonomin|
gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamlihig
teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, simai Y
mali girisimlerde bulunmak
B.6 | Sermayedeki Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8’inci maddesi uyarinca, Sirket'in
veya toplam oy | ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 700.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi
hakki i¢indeki | 1 TL itibari degerde 700.000.000 adet paya ayrilmstir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden
paylan pay gruplari, A grubu nama yazili 105.000.000 adet pay karsihig1 105.000.000 TL den;
dogrudan veya [ B grubu hamiline yazili 595.000.000 adet pay karsihg 595.000.000 TL’den
dolayh olarak | olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazihidir. Nama yazili
%S ve fazlasi | paylarin devri kisitlanamaz.
olan  Kkisilerin | Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar]
isimleri/unvanl | karsiliginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin
ann  ile her | yenipay alma hakkmmi kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak
birinin pay | cikarir.
sahipligi Esas Soézlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” bashikli 15’inci maddesine gore,
hakkinda bilgi | Sirket’in idaresi, G¢tincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuat: hiikktimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TTK
Ihraccimin ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar haiz en az 5 en fazla 13 {iyeden olusan
hakim bir yénetim kuruluna aittir.
ortaklarinin Sirket’in 700.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayesinin ortaklar arasindaki
farkh oy | dagilimma son genel kurul toplant: tarihi ve izahname tarihi itibariyla gdsteren tabloya
haklarina sahip | asagida yer verilmektedir.
olup
olmadlklarl. ) Dag GYO’nun Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
matCmrda bil) Sermaye Pay1 / Oy Hakki Oram
ara Ortagm Adi Soyads | ooy | Don enclBurel o | 1Paame Tarihi
dogrudan veya || | Grubau Toplanfis 25.07.2024 Itibanyla
dolayh olarak (TL) (%) (TL) (%)
ihrageimin 3 A* 35.007.000 35.007.000
yonetim Mehmet DAG 33,34 33,34
hakimiyetine B 198.373.000 198.373.000
ENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

o Sehilleri Cad. No:2 SNIIST.
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caret Slcil No; 1025
£003

—1/7‘“% =dmn

_ " L GAMIMC %/ e Z




sahip olanlarin

*
ya da ihra¢ey1 | | Osman DAG A 349963000 3333 [ 29996300 45 4
kontrol B ’
edenlerin 198.313.500 198.313.500
isimleri/unvanl A*
an ile bu | |Dogan DAG LIS 33,33 34.296.500 33,33
kontroliin B 198.313.500 198.313.500
kaynag
hakkinda bilgi TOPLAM 700.000.000( 100 700.000.000 100
*4 Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyesi Aday Gésterme Imtiyazi bulunmaktadur.
Sirket'in sermayesinde dolayli olarak pay sahibi olan herhangi bir gergek veya tiizel kisi
bulunmamaktadir.
Sirket’in yonetim hakimiyetine dogrudan veya dolayli olarak sahip plan tek bir kisi
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, sahip olduklari A ve B grubu paylar nedeniyle,
birlikte hareket eden Mehmet Dag, Osman Dag ve Dogan Dag birlikte Sirket’in yonetim
hakimiyetine sahip olup, s6z konusu hakimiyetin kaynagi, isbu Izahname tarihi
itibariyla, Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin tamamina sahip olmalaridir.
B.7 | Se¢ilmis Sirket’in  30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal
finansal bilgiler | donemlere iliskin konsolide olmayan finansal durum tablosu asagida yer almaktadir.
ile ihrag¢cinin
finansal Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
durumunda ve | | Finansal Durum Denetimden Ge¢mis | Denetimden Gegmis Denetimden
faaliyet Tablosu (TL) (Konsolide (Konsolide | Ge¢mis (Konsolide
sonuglarinda olmayan) olmayan) olmayan)
meydana gelen 30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
sremli VARLIKLAR
St Dénen varliklar 7.149.327.913 5.397.825.974 4.544.888.095
degisiklikler Nakit ve nakit
. 38.750.787 20.479.649 17.513
benzerleri
Ticari alacaklar
- lliskili taraflardan 228.701.044 206.603.755 429.173.388
ticari alacaklar
- liskili olmayan
taraflardan ticari 330.584.696 381.129.584 63.809.505
alacaklar
Diger alacaklar
- lliskili taraflardan
diger alacaklar B j i
- lliskili olmayan
taraflardan diger 4.325.453 447.825 565.248
alacaklar
Stoklar 5.375.873.675 4.567.494.149 3.891.291.420
Pesin 6denmis giderler
- liskili taraflara 996.635.257 a
pesin ddenmis giderler
- lligkili olmayan
taraflara pesin 36.188.171 4.293.601 1.694.766
odenmis giderler
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Diger donen varliklar

138.268.830

217.377.411

158.336.255

Duran varhklar

79.732.050

300.921.647

226.374.185

Yatinm amagh
gayrimenkuller

220.264.225

220.264.225

Kullanim hakk:
varliklar

3.678.648

4.291.756

Maddi duran varliklar

5.329.302

5.641.566

6.109.960

Pesin 6denmis giderler

- lliskili olmayan
taraflara pegin
odenmis giderler

70.724.100

70.724.100

Toplam varliklar

7.229.059.963

5.698.747.621

4.771.262.280

Finansal
Durum
Tablosu (TL)

Bagimsiz Denetimden
Gecmis (Konsolide
olmayan)

Bagimsiz
Denetimden Gegmis
(Konsolide olmayan)

Bagmsiz
Denetimden
Gecmis
(Konsolide
olmayan)

30.06.2025

31.12.2024

22.03.2024

KAYNAKLAR

Kisa vadeli
yiikiimliiliikler

4.862.780.138

1.141.809.931

1.099.395.808

Kisa vadeli
bor¢lanmalar

312.290.157

161.855.328

Ticari borglar

- Hiskili
taraflara ticari
bor¢lar

1.128.274.231

305.795.609

983.960.645

- Hiskili
olmayan
taraflara ticari
bor¢lar

148.049.488

16.735.077

85.383.435

Diger borglar

B Hliskili
taraflara diger
bor¢lar

7.320.622

- Hiskili
olmayan
taraflara  diger
borclar

22.727.447

GCalisanlara
saglanan
faydalar
kapsaminda
borglar

2.855.897

1.957.801

3.659

Ertelenmis
o elirler

- Hiskili
taraflardan
ertelenmiy
gelirler

48.533.617

ERKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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- Higkili
olmayan
taraflardan
ertelenmig
gelirler

3.222.776.748

655.466.116

Uzun vadeli
yiikiimliiliikler

483.516.784

2.509.372.927

2.432.861.283

Uzun vadeli
borc¢lanmalar

2362317

3.083.290

Ticari borglar

- ligkili
taraflara
borglar

86.051.406

Calisanlara
saglanan
faydalara iliskin
uzun vadeli
karsiliklar

3.130.008

1.555.294

Ertelenmis
Gelirler

-fliskili
taraflardan
ertelenmiy
gelirler

14.736.836

9.476.465

-lliskili
olmayan
taraflardan
ertelenmig
gelirler

11.558.614

2.074.075.317

2.171.555.602

Ertelenmis
vergi
yiikiimliiliigii

466.465.845

415.922.190

165.777.810

Ozkaynaklar

1.882.763.041

2.047.564.762

1.239.005.189

Odenmis
sermaye

700.000.000

700.000.000

289.950.000

Sermaye
diizeltme
farklar

240.403.577

240.403.577

156.576.912

Sermaye avansl

312.266.624

Maddi duran
varlik yeniden
degerleme
artislari ve
azalislar

Tanimlanmig
Fayda Planlari
Yeniden Olgiim
Kazanglari
(Kayiplar1)

(381.987)

Gegmis  yillar
kérlar veya
zararlari

1.107.161.185

480.211.653

480.211.653
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Net dénem kar (164.419.734) 626.949.532

veya zararl

Toplam 7.229.059.963 5.698.747.621 4.771.262.280
kaynaklar

Dénen Varhiklar

Sirket’in donen varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, diger alacaklar,
stoklar, pesin 6denmis giderler ve diger donen varliklar kalemlerinden olusmaktadir.
Diger donen varliklar ise devreden katma deger vergisinden olusmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agirlikli olarak vadeli ve vadesiz mevduatlardan
olusmaktadir. 22.03.2024 tarihinde 17.513 TL olan nakit ve nakit benzerleri 31.12.2024
tarihinde 20.479.649 TL’ye 30.06.2025 tarihinde ise 38.750.787 TL’ye ylikselmistir.
30.06.2025 tarihinde 2024 yi1l sonuna goére nakit ve nakit benzerleri %89,21 artmustir. Bu|
artigta, bankalardaki mevduat tutarlan ve soézlesmeye baglanan satislardan alinan
tahsilatlar yoluyla elde edilen nakitler etkili olmustur.

Ticari Alacaklar

30.06.2025 tarihinde iligkili taraflardan kisa vadeli alacaklar 228.701.044 TL olup, s6z
konusu tutarm 216.000.000 TL’lik kismu Dag Mithendislik Miiteahhitlik Ticaret ve|
Sanayi A.S.’ye yapilan yatirim amaglh gayrimenkulii olarak sinifladig1 varlik satisindan|
kaynaklanmaktadir. Omer Faruk Dag ile Nedim Dag’a olan alacaklar ise Sirket’in|
portféyiindeki bagimsiz biliim satiglanindan olusmaktadir.
Ticari alacaklarin igindeki iliskili olmayan taraflardan alacaklar, 22.03.2024 tarihinde
63.809.505 TL, 31.12.2024 tarihinde 381.129.584 TL, 30.06.2025 tarihinde ise
330.584.696 TL olup, toplam ticari alacaklarnn igindeki payr ise %59,11 olarak
gerceklesmistir. lgili alacaklar mevcut projelerden yapilan satiglara ait olan miisteri
alacaklardir.

Stoklar

30.06.2025 tarihli satm alma giicline gore Sirket’in kisa vadeli stoklan 22.03.2024
tarihinde 3.891.291.420 TL, 31.12.2024 tarihinde 4.567.494.149 TL ve 30.06.2025
tarihinde ise 5.375.873.675 TL olarak gerceklesmistir. 30.06.2025 tarihinde Stoklarin
Dénen Varliklar igindeki payr %75,19 olmustur. 30.06.2025 tarihindeki stok tutari,
31.12.2024 tarihindeki stok tutarina gore ise %17,70 artrustir.

Her bir gayrimenkul projesi i¢in all-risk sigortasi yapilmis olup, toplam sigorta teminat
tutar1 30.06.2025 tarihi itibariyle 2.627.000.000 TL’dir.

Pesin Odenmis Giderler

Pesin 6denmis giderler 22.03.2024 tarihinde 1.694.766 TL, 31.12.2024 tarihinde
75.017.701 TL ve 30.06.2025 tarihinde ise 1.103.547.528 TL olarak gerceklesmistir.
30.06.2025 tarihinde kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin, donen varliklara orani
%14.45, uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin duran varliklara orani ise %88,7°dir. Kisa
vadeli pesin 6denmis giderlerdeki artislar insaas1 devam eden projelerin finansmani igin
Dag Mimarlik ve Dag Mithendislik’e verilen siparis avanslarindan kaynaklanmaktadir.
llave olarak; devam eden projelerin is yaprmmm tamamlanmasi icin bir yildan az olmak
izere 30.06.2025 tarihinde 36.188.170 TL avans bakiyesi, ve bir yildan uzun olmak |
tizere 70.724.100 TL uzun vadeli avans bakiyesi mevcuttur.Pesin 6denmis giderler
22.03.2024 tarihinde 1.694.766 TL, 31.12.2024 tarihinde 4.293.601 TL ve 30.06.2025
tarihinde ise 1.032.823.428 TL olarak gergeklesmistir. | I
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Diger Dénen Varhklar

Sirket’in diger donen varliklann 30.06.2025 tarihi itibart ile 138.268.830 TL’dir. Bu
tutarin 136.016.681 TL’si devreden KDV alacagidir. Heniiz projelere ait satig islemleri
tamamlanmadigindan ve satig faturalar1 kesilmediginden bu tutarin ileriki dénemlerde
artmasi1 6ngoriilmektedir. 30.06.2025 tarihi itibariyla diger donen varliklarin 2.212.439
TL’si pesin 6denmis vergilerden, 39.710 TL’si ise verilen is avanslar alacaklarindan|
olusmaktadir.

Duran Varhklar

Sirket’in Izahname tarihi itibariyle portfoyiinde yatrim amagh gayrimenkulii
bulunmamaktadir. 30.06.2025 tarihi itibariyla 3.678.648 TL olan kullanim hakki
varliklar1 Sirket’in ofis kiralamasii i¢ermektedir. Aymi tarih itibanyla maddi duran
varliklar 5.329.302 TL olup, merkez ve satig ofislerinde kullanilan varliklardan
olusmaktadir. 70.724.100 TL olan iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler ise,
devam eden projelerin is yapiminin tamamlanmasi i¢in bir yildan uzun olmak iizere
30.06.2025 tarihi itibariyle 6denen insaat harcamalarini ifade etmektedir.

Kaynaklar

Finansal Borglar

30.06.2025 tarihinde toplam kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 314.652.474 TL olup, s6z
konusu kalemler banka kredileri ile finansal kiralama bor¢larindan olugmaktadir.
31.12.2024’¢ gore kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar %90 oraninda artmis olup,
gerceklesitirilen borglanmalar Sirket’in iiretimi devam eden projelerin finansmaninda,
isletme sermayesi ihtiyacinda kullaniimaktadir.

Sirket’in  30.06.2025 tarihinde toplam finansal borglarn tamamu Tirk Liras
cinsindendir.

Ticari ve Diger Borg¢lar

30.06.2025 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili taraflara ticari borglar 1.128.274.231 TL
olup, s6z konusu tutarin 675.969.107 TL’si Dag Mimarlik’a ve 451.560.349 TL’si Dag
Miihendislige olan borglardan olugmaktadir. S6z konusu borglar Sirket’in devam eden
projelerinin miiteahhitlik faaliyetlerine iliskin hakedis tutarlarini ifade etmektedir. Ingaat
faaliyetlerindeki artisa parelel olarak sz konusu tutarlar 30.06.2025 tarihinde
31.12.2024°e gére %269 artis gdstermistir.

30.06.2025 doneminde iliskili olmayan taraflara ticari borglar 148.049.488 TL olarak
gergeklemis olup, bu tutarm tamami Sirket’in meveut projelerinin insaat faaliyetlerinin
devamu i¢in tedarikgilere verilen borg senetleridir. Insaat faakiyetlerindeki artisa paralel
olarak iligkili olmayan taraflara ticari borglar 30.06.2025 tarihinde 31.12.2024’¢ gore
7,85 kat artmustir.

Sirket’in  30.06.2025 ve 31.12.2024 tarihi itibartyla ticari olmayan borglari
bulunmamaktadir,

Ertelenmis Gelirler

Sirket’in 30.06.2025 itibariyla konut ve ticari alanlardanolugsan 7 adet devam eden
projesi mevcuttur. Sirket yalnizca s6z konusu projeler kapsamindaki gayrimenkullerin
satisi1 ger¢eklestirmektedir.

Sirket devam eden projelerden sézlesme ile belirlenmis satislarindan gergeklesen
tahsiiatiarindan dogan gelirierini, projeierin insasi devam ewigi ve gayrimenkuiierin
teslimi gergeklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlarina almaktadir.
Sirket finansal tablolarinda, proje teslimleri bilango tarihinden sonra 1 yil igerisinde
olmasi Gngoriilen projelere iliskin ertelenen gelirier kisa vadeli ertelenmis gelirler, 1
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yildan uzun bir dénemde proje teslimleri 6ngoériilen projelere iliskin ertelenen gelirler
uzun vadeli ertelenmis gelirler olarak siniflandirilmaktadir.

Ertelenmis gelirler 31.12.2024 tatrihinde 2.744.278.269 TL olup, Tual Comfort ve Tual
Mabeyn projesinde gerceklestirilen 6n satislar ile birlikte %19,6 artarak 30.06.2025
tarihinde 3.282.868.979 TL ye yiikselmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 30.06.2025 tarihinde
3.130.008 TL olup, 31.12.2024 tarihine gére %101 oraninda artis kaydetmistir. Uzun
vadeli yikiimliilikler ¢alisanlara saglanan fayda kapsamindaki borglar, personele
6denecek iicretler ile 6denecek sosyal giivenlik kesintilerinden olusmakta olup, personel
sayisi ve licretlerindeki artis ile birlikte yiikselmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri

30.06.2025 tarihinde 2024 yil sonuna gore %12 artarak 466.465.845 TL olarak
gerceklesmistir. Ertelenen vergi ylikiimliiliigii kalemindeki artisin en 6nemli sebebi stok
maliyet diizeltmelerinden kaynaklanmaktadir.

Ozkaynaklar

Sirket’in  30.06.2025 tarihi itibanyla Odenmis sermayesi 700.000.000 TL olup,
Ozkaynaklarm 240.403.577 TL’si sermaye diizeltme farklarindan ve 1.107.161.185
TL’si ise geemis yil karlarindan olusmaktadir. Sirket’in 164.419.734 TL olan dénem
zararmin 40.264.226 TL’lik kismu Sirket portféyiinde yer alan yatirnm amagh
gayrimenkul satisindan kaynaklanmaktadir 6nemli kismi yatirim amagh gayrimenkul

satisindan kaynaklanmaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Gelir Tablosu (TL) (Konsolide (Konsolide (Konsolide
olmayan) olmayan) olmayan)
1 Ocak-30 22 Mart-30 22 Mart-31
Haziran 2025 Haziran 2024 Arahk 2024
Kéar veya Zarar Kismi
Hasilat 17.424.283 11.597.992 31.330.497
Satiglarin maliyeti (-) (312.264) (997.215) (5.128.398)
Briit kir 17.112.019 10.600.777 26.202.099
Genel yonetim giderleri (-) (9.036.500) (4.052.304) (11.944.960)
Pazarlama giderleri (-) (1.945.274) (7.045) (1.311.666)
Esas faaliyetlerden diger 357.963 1.270.937 935.014
gelirler
Esas faaliyetlerden diger
giderler (_}; & (40.571.599) (376.371) (749.912)
Esas faaliyet kdri/(zarar) (34.083.391) 7.435.994 13.130.575
Finansman geliri/(gideri) (34.083.391) 7.435.994 13.130.575
Oncesi faalivet kiary/(zarar)
Finansman gelirleri 15.907.058 - 8.067.202
Finansman giderleri (-) (47.661.357) (6.903.474) (12.597.357)]
Net parasal kazang/kayiplar (47.874.681) 209.363.828 868.493.491 |
Sardirilen faaliyetler vergi (113.712.371) 209.896.348 877.093.911
oncesi kar (zararr) |
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Siirdiiriilen faaliyetler vergi (50.707.364) (40.038.145) (250.144.380)
gideri

Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (50.707.364) (40.038.145) (250.144.380)
Siirdiiriilen faaliyetler (164.419.734) 169.858.203 626.949.532
donem kary (zarari)

Net Satislar ve Satislarin Maliyeti

Sirketin 30.06.2025 tarihi itibariyle 17.424.283 TL, 31.12.2024 tarihi itibariyle
31.330.497 TL ve 30.06.2024 tarihi itibariyle 11.597.992 TL olan hasilat tutart Sirket’in
ilgili dénemde aktifinde bulunan yatirim amagl gayrimenkuller nedeniyle elde ettigi kira
gelirleri ile yansitma gelirlerinden olusmaktadir. Sirket’in izahname tarihi itibariyle
portfoylinde kira geliri elde ettigi yatirim amagli gayrimenkulii bulunmamaktadir.
Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyla ingasi tamamlanan ve satis1 yapilan konut veya ticari
alan olmadigmdan satis geliri ve maliyetleri bulunmamaktadir.

Faaliyet Giderleri

Sirket’in genel yonetim giderleri 2025 yili ilk yarisinda 9.036.500 TL olarak
gerceklesmistir Sirket’in genel yonetim giderlerindeki en Oonemli pay %59 orani ile
personel giderleri olup, personel giderlerini %32 ile danismanlik giderleri takip
etmektedir. Damigmalik giderleri vergi, hukuk ve denetim damsmanliklarindan
olusmaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirket’in esas faaliyetlerinden diger gelirleri 30.06.2025 tarihi itibariyla 357.963 TL,
31.12.2024 tarihi itibartya 1.270.937 TL ve 30.06.2024 tarihi itibariyla ise 935.014
TL’dir. Sirket’in esas faaliyetlerinden diger giderleri ise 2025 yili ilk yansinda
40.571.599 TL olarak gergeklemis olup, s6z konusu tutarin 40.264.226 TL’lik kismi
Sirket portfGyiinde yatinm amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan Novaland
AVM’nin 06.06.2025 tarihinde satigindan dolay1 olusan zarardan kaynaklanmaktadir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket 2025 yilinn ilk yanisinda 15.907.058 TL finansman geliri elde etmis olup, sz
konusu tutarm 15.305.081 TL’si faiz gelirinden olugmaktadir.

Sirket 2025 yilmin ilk yansinda 47.661.357 TL’lik finansman giderlerine katlanmis
olup, s6z konusu tutarin 47.608.451 TL’si faiz giderlerinden olusmaktadir. Sirket’in
30.06.2025 tarihinde toplam finansal borglarin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir.
Finansal borglar banka kredileri ile finansal kiralama borglarindan olusmaktadir.
Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyle uzun ve kisa vadeli finansal bor¢ toplamt
314.652.474 TL dir.

B.§

Secilmis 6nemli
proforma
finansal bilgiler

Yoktur.
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Kar tahmini ve
beklentileri

Yoktur.
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olumlu gériis
disindaki
hususlarin
icerigi
B.1 | Ihraccimin Sirket'in mevecut yikiimliiliklerini karsilamak igin yeterli isletme sermayesi
1 isletme bulunmaktadir. Sirket'in 30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihleri itibari ile net
sermayesinin isletme sermayesine iliskin bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir.
meveut
yflkumluluklerl Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
1 (TL) Gecmis (Konsolide Gecmis (Konsolide Gecmis (Konsolide
karsilayamama Olmayan) Olmayan) Olmayan)
st
30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
. 7.149.327.913 5.397.825.974 4.544.888.095
Varliklar
Kisa Vadeli
Yiktimbiliik] 4.862.780.138 1.141.809.931 1.099.395.808
eri
Nethslctme 2.286.547.775 4.256.016.043 3.445.492.287
Sermayesi
Izahname tarihinden sonraki 12 aylik siire boyunca mevcut yiikiimliiliiklerini
kargilamaya yeterlidir.
. C—SERMAYE PIYASASI ARACI
&l Ihras CallEoEks Sirket’in ¢ikarilmis sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili, B Grubu
Ye/veya (i hamiline yazili olmak {izere 2 (iki) adet pay grubu bulunmaktadir.
islem gorecek | _
sermaye  piyasasi | [hra¢ edilecek ve Sirket’in Borsa Istanbul’da islem gérecek sermaye piyasasi
aracinin menkul | araci, Sirket’in B Grubu hamiline yazili paylandir.
kaymet tammllgll;a S6z konusu paylarin ISIN numarasi isbu [zahname tarihi itibariyla belirlenmemis
gul':fla rast i ( ) olup bu paylara iliskin ISIN numarast Kurul onaymnin ardindan Takasbank’tan
a 11 ur 0 kY € | temin edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.
%fll; Il) arma - HSKN | Halka Arz Edilen Paylar’in higbir imtiyaz1 yoktur.
C.2 Sermaye  piyasas: | Paylar Tiirk Lirast cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecegi para
Binimi
C3 Ihra¢ edilmis ve | ; o C .
bedelleri t Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 700.000.000,00 TL olup
N © amamen |, sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam 700.000.000 adet paydan
6denmis pay sayisi . . .
) . olusmaktadir. Bu sermayenin tamami muvazaadan ari bir sekilde tamamen
ile varsa bedeli tam | . -
ddenmistir.
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ddenmemis pay | Sirket’in paylar: her biri 1,00 TL nominal degerde olmak tizere 2 (iki) ayn gruba
sayisi ayrilmus olup; toplam 700.000.000 adet paym 105.000.000 adedi nama yazili A
Grubu ve 595.000.000 adedi hamiline yazili B Grubu paylardan olusmaktadir.
Her bir paym
nominal degeri
C4 Sermaye  piyasasi | Satis1 yapilacak paylar, pay sahiplerine ilgili mevzuat uyarinca asagidaki haklari
aracimn  sagladigi | saglamaktadir:
haklar hakkinda | - Kardan Pay Alma Hakki (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, II-19.1 sayili Kar Pay1
bilgi Tebligi)
- Oy Hakki (SPKn Md. 30, TTK Md. Md. 434)
- Yeni Pay Alma Hakk: (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)
- Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki (TTK Md. 507)
- Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437, II-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi)
- Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (SPKn Md. 19, VII-128.1 sayili Pay Tebligi)
- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (SPKn Md. 29,30, TTK Md. 414, 415,
419, 425 ve 1527)
- Iptal Davas1 Agma Hakki (TTK 445-451, SPKn 18,20)
- Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn Md. 24, 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki
Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)
- Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn Md. 27, I1-27.2 sayilt Ortakliktan
Cikarma ve Satma Haklar Tebligi)
- Azinlik Haklar (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559)
- Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK 438)
Halka arz edilecek paylar, sahibine sayilanlar haricinde, herhangi ek bir hak
saglamamaktadir.
C5 Sermaye  piyasas1 | Halka arz edilecek paylarin devri ve serbestge tedaviil etmesine iligskin herhangi
aracimin  devir ve | bir kisitlama bulunmamaktadir.
tedaviiliinii
kisitlayict  hususlar
hakkinda bilgi
£0 :f:::l(:ye NG iedllen Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da islem gérmesi igin
PIYASASL | wxx tarihinde Borsa Istanbul’a basvuruda bulunulmustur.
araglarinm borsada I I’ oriisii isbu [zahname’nin “I-Borsa Goriisli” kismmda yer
islem gérmesi icin Borsa Istanbul’un gérisi isbu Iz $ y
almaktadir.
basvuru yapilip
yapilmadigan  veya
yapilip
yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek  pazara
iliskin bilgi
C.7 Kar dagiam | Sirket'in kar dagium esasian Esas Soziesme'nin “Karmm Dagiumi ve Yedek
politikasi hakkinda | Akceler” basliklt 32 nci maddesi ile “Kar Dagitimi Zamami” baslikli 33’tincii ve
bilgi “Kar Pay1 Avans1” baslikli 34’{incii maddeleri dogrultusunda ve Sirket’in Kar
Dagitim Politikasi uyarinca SPK mevzuatina uygun olarak Genel Kurul tarafindan
karara baglanacaktir.
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Sirket tarafindan Kar Dagitim Politikasi’nin belirlenmesine iliskin 02.10.2025
tarihli ve 2025/001 say1l1 yonetim kurulu karartyla Sirket, kar dagitim politikasint
belirlemis olup, s6z konusu politika yapilacak ilk genel kurul toplantisinda onaya
sunulacaktir.

Sirket kar dagitim politikas1 uyarinca ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar
elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli Sirket stratejisi, Sirket’in
sermaye gereksinimi, yatinm ve finansman politikalan, ilgili mevzuatta
gerceklesen degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla simirli olmamak iizere birtakim
unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir.

Ayrica, KVK md. 5 uyarinca, GYO’lann kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanilabilmesi i¢in GYO’larm sahip olduklari taginmazlardan elde ettikleri
kazancglarm en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kar payi
olarak dagitilmasi gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen kazanglar; alim
satim kazanglar, kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden
elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz
isletme gelirleri gibi dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve kazanglardir.
Bu gergevede Sirket, vergi mevzuatt kapsaminda tutulan, yasal kayitlarinda yer
alan ve yukarida belirtilen agiklamalarda belirtilen taginmazlardan elde edilen
kazanglar kapsamma giren kazanglarinin en az %50’sini nakit kar pay1 sekilde
ortaklarina dagitmay1 hedeflemektedir.

D—RISKLER
D.1 Thracciya, Ihracer’ya ve faaliyetlerine iligkin riskler:
faaliyetlerine ve | - Sirket proje gelistirmek i¢in uygun arsa bulamayabilir.
icinde  bulundugu | - Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da geg
sektore iliskin tamam]lanabilir.
onemli risk | . Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda gikabilecek gesitli riskler
faktérleri hakkinda ETCTHT.
bilgi - Sirket’in stmrli bir gayrimenkul yatirim ortakligr tecriibesi bulunmaktadir.
- Sirket portfoylinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla
karsilasilabilir.
- Projeler satis sathasinda basanli olamayabilir, satig hasilati ve tahsilat hizi
beklenenden diisiik gergeklesebilir.
- Projeler kiralama sathasinda basarili olamayabilir, kira geliri beklenenden
diisiik gergeklesebilir.
- Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir.
- Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki degiskenlik
nedeniyle projelerin maliyeti yiikselebilir.
[ - Sirket’in faaliyet g6sterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir.
4 i,
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insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur
olmas: Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat demek zorunda
kalmasina neden olabilir.

Sirket projelerini finanse etmek i¢in diledigi miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin
diizenlemeler kapsaminda bazi mali ve diger sinirlayici taahhiitlere uymakla
yiikiimlii olacaktir.

Sirket'in portféyilinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ¢ikabilecek
hukuki uyusmazliklar $irket'in faaliyet sonuglarimi olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Sirket agir1 borglanmis duruma gelebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiiktimliiliikleri veya bu mevzuatta
yapilacak degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza
ve yaptirmlar ile Sirket’in portfGyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin
ortaya cikabilecek hukuki uyusmazliklar, Sirket’in zarar gbrmesine neden
olabilir.

Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya ¢ikabilecek ylikiimliiliikler
Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

Sirket’in karsilagacagi tlim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut
sigorta policeleri, meydana gelebilecek tiim zararlar karsilayamayabilir veya
karsilasilan hasar sigorta kapsaminda olmayabilir.

Sirket’in performansi iist diizey yoneticiler devamliligina ve performansina
baglidir. Nitelikli personel kayb1 veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket iliskili taraflariyla yaptigi islemlerden kaynaklanan zararlara maruz
kalabilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger
pay sahiplerinin menfaatleriyle 6rtiismeyebilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili ¢esitli (gayrimenkuliin
satin alindigi zaman itibariyla asikdr olmayan yapisal hasarlar, gevresel
riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar) riskler mevcuttur.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile 6deme problemi yasamasi durumunda
itibar riski olusabilir

Is kazalar, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in kismi béliinme suretiyle kurulmus olmasindan kaynaklanan riskler
nedeniyle Sirket zarara ugrayabilir.

Ihra¢eimn icinde bulundugu sektére iliskin riskler

Gayrimenkul yatirimlar likit yatirimlar degildir ve gayrimenkul yatirimlarini
nakde ¢evrilirken zarar olusabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfylerinde yer alan gayrimenkullerin
her biri kendi 6zellikleri géz 6niinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve
bu degerleme dogasi geregi subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal

DAS GAYRIMBNKNL YATIRIM ORTAKLIGI 4.
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degerler iizerinden yapildigindan, bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin
fiilen devri halinde degisiklik gosterebilir.

GYO’lara taninan vergi istisnalarinin daraltilmas: veya kaldirilmasi yahut
Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiinii devam ettirememesi
Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak SPK diizenlemelerine tabidir.
Bu diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklig: statiisiinii
kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig: gesitli vergi muafiyeti ve istisnalardan
yararlanamayabilir.

Sirket’in  projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin
makroekonomik kosullara bagli olmasi ve yurt igi finansal piyasalarda
olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarini olumsuz yonde
etkilenmesine neden olabilir.

Proje insasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi igin gerekli olan izin ve ruhsatlarin
gec alinmasi veya hi¢ alinamamasi ihtimali de s6z konusudur. Bu izin ve
ruhsatlarin alinmast igin gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha
yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglari ve mali
durumu olumsuz yénde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlaligi
gayrimenkul degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diigmesine sebep
olabilir, mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde de gayrimenkul
talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in mali durumu ve faaliyet
sonuclar olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in planladig projelere iliskin 6ngoriillemeyen gelismeler yasanabilir.
Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve
iilkemizdeki gayrimenkul stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileme riski bulunmaktadir.

Faizlere iliskin olarak alinabilecek kararlar gayrimenkul satislarinin
yavaslamasina neden olabilir.

Gayrimenkul alimi i¢in bankalarn sagladifi kredi olanaklarinda farkli
sebeplerle ortaya ¢ikabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda
agirlagmalarin  Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

Diger Riskler

Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuglarini olumsuz
yonde etkileyebilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gorebilir,
terdr olaylan veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Déviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Faiz orami riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Tcaret Stil No: 1025628
Zincirtkuyu Verg| Dairest VKN: 624 11 6003

e ~ QR %7&




Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

D3 Sermaye  piyasasi
aracina iliskin
onemli risk
faktorleri hakkinda
bilgi

Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da islem gérmesi planlanan
paylar fiyat ve islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.
Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar'in degerini Onemli 6l¢iide
etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar tarafindan
uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin
gelecekte biiyilik miktarlarda satilmasi veya bu tiir satislarin gergeklesebilecegi
olasiligi, Halka Arz Edilen Paylarin piyasa fiyati lizerinde 6nemli olumsuz
etkiye neden olabilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kar olusamayabilir veya
dagitilabilir kar olussa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kar payi
O0demeyebilir.

Sirket’in halka agiklik orami smirlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyati
iizerinde bunun olumsuz etkisi olabilecektir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iliskin
gelecek beklentilerinin gergeklesmemesi durumunda pay fiyatlar olumsuz

etkilenebilir.

E—HALKA ARZ

E.l Halka arza iliskin
ihra¢cimin/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile
katlanacag tahmini
toplam maliyet ve

Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik [®] TL, halka arz edilecek pay basina
maliyetin ise [®] TL olacag: tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve
Halka Arz Eden arasinda VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 32°nci maddesine gore
paylasilacak olup, Sirket’in toplam halka arz maliyetinin [®] TL’sine; Halka Arz
Eden Ortaklar’in ise [®] TL’sine katlanmasi beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirtlimi asagidaki tabloda yer almaktadir:

talepte bulunan
yatirnmeilardan L. . Masraf
talep edilecek Tahmini Maliyet Karsilayan Taraf Tutan (TL)
tahmini  maliyetler | "'Spg Kyry] Ucreti (Sermayenin Sirket [e]
hakkinda bilgi nominal degeri {izerinden)
T L. Sirket [e]
s Do e |
& Ortaklar
. . . Sirket [e]
I]%g;z;tii Istanbul Islem Gérme Basvuru Halka Arz Eden [o]
Ortaklar
MKK Uyelik Ucreti Sirket [e]
Bagimsiz Denetim Sirket [e]
| Reklam, Pazarlama ve Halkla Sirket [e]
iliskiler
| Aracilik Komisyonu Sirket (o]
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Halka Arz Eden [e]
Ortaklar

Hukuki Danigmanhk Sirket [e]

Rekabet Kurulu Ucreti Sirket [e]

Diger Danismanlik Ucreti [e]

Toplam [e]

. Sirket [o]

Toplam Maliyet Halka Arz Eden [e]
Ortaklar

Toplam [e]

P, Sirket [o]

Halka Arz Biiyiikliigii Halka Az Eden o]
Ortaklar

Toplam [e]

. . Sirket [e]

Net Halka Arz Geliri Halka Arz Eden o]
Ortaklar

Toplam [e]

) . Sirket [e]

Halka Arz Edilen Pay Adedi Halka Az Eden o]
Ortaklar

Toplam [e]

. Sirket [e]

Pay Basina Maliyet Halka Arz Eden [o]
Ortaklar

E.2a | Halka arzin
gerekgesi, halka arz
gelirlerinin
kullanim yerleri ve
elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagsma, Sirket
degerinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik ve taninirligin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap
verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal
kimliginin giiclendirilmesi hedeflenmektedir.

Dag GYO, sermaye artis1 sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini makul bir
ekonomik veya finansal gerekceye dayanmak kosuluyla asagidaki tabloda verilen
oranlar igerisinde kalinmasma 6zen gostererek kullanacaktir:

Kullanim

Kullanim Alani Orani (%)

Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlarinin ve/veya
Miilkiyeti Bagkasina Ait Arsalarda Gelistirilecek 45
Projelerin Finansmani

Mevcut Projelerinin Finansmant 35

Isletme Sermayesi Ihtiyaclarinin Karsilanmasi 10

Finansal Borclarin Odenmesi 10
LToplam ] 100 |

Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek paylarin halka arzindan beklenen
gelirin kullanilmasinda, 6nceliklerde faaliyetlerin olagan akis: icerisinde meydana

arsls No; 0634111600300001
Tieaket Sicll No: 1025628
Tincirikuyu Vrgl Daires! VKN; 834 1 6003

A/” \7—% '_“[L%Luwﬁ
30 } otz Su el




gelebilecek degisimlere gore, yukarida belirtilen fon kullanim yerleri arasinda
Sirket’in menfaatleri dogrultusunda en fazla %10 oraninda degisiklik yapilabilir.

E.3 Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi i¢in SPK'nin onay1 haricinde, halka arz edilen
paylarin borsada islem gorebilmesi i¢in ilgili hiikiimler ger¢evesinde BIAS
tarafindan kotasyon bagvurusunun olumlu karsilanmasi gerekmektedir. Halka
arzda SPK ve BIAS disinda baska bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan beher paym nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in
cikarilmis sermayenin 700.000.000 TL’den 848.000.000 TL’ye artirilmast
artirimi suretiyle ihrag edilecek 148.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylar
ile Sirket’in mevcut ortaklarindan Mehmet Dag’in sahip oldugu 21.337.600 TL
nominal degerli (B) Grubu paylar, Osman Dag’in sahip oldugu 21.331.200 TL
nominal degerli (B) Grubu paylar ve Dogan Dag’in sahip oldugu 21.331.200 TL
nominal degerli (B) Grubu paylar olmak iizere toplam 212.000.000 TL nominal
degerli (B) grubu payin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi
planlanan paylarin Sirket'in halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayesine oraninin
%25 olmasi planlanmaktadir.

Sirket kayitli sermaye sistemine tabi olup, sermaye artirimi ile olusturulan
paylardan halka arz sonucu satilamayan paylar y6netim kurulu tarafindan iptal
edileceginden, nihai olarak halka arz edilecek pay tutar1 ve oram degisebilecektir.
Nihai tutar ve oran yonetim kurulu karari ile belirlenecektir.

Halka arzin siiresi ile bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satis duyuwrusunda belirtilecektir. Halka arzin 2025 yilmn son
ceyreginde tamamlanmasi planlanmaktadir.

Halka arzda satis Integral Yatrim liderliginde olusturulacak konsorsiyum
tarafindan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Aracilig1” yéntemi
ile gergeklestirilecektir.

Halka arz edilecek toplam 212.000.000 TL nominal degerli paylarn;

- [®] TL nominal degerdeki %[e] oramindaki kismu Yurt I¢i Bireysel
Yatirimcilar’a

- [#] TL nominal degerdeki %[®] oranindaki kismu Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimeilar’a

- [®#] TL nominal degerdeki %[e] oramindaki kismi Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimcilar’a

gerceklestirilecek satiglar icin tahsis edilmistir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir.
Kaydi paylar dagitim listesinin kesinlesmesini takip eden azami iki is giinii
icerisinde hak sahiplerine teslim edilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarmin satisina iliskin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ger¢evesinde dagitim listesinin kesinlestigi
ginii takip eden iki i3 glini icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

SPKn’nun $’inci maddesi uyarnincs, izahnamc ilc kamuya agiklanan bilgilerde,
satisa baslamadan 6nce veya satig siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirim kararini
etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde durum
ihracc1 veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal
Kurula bildirilir.
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Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci
durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is
giinil icinde Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢er¢evesinde Kurulca
onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi
yaymmlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin
talepte bulunmus olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin
yayimlanmasindan itibaren iki is giinii iginde taleplerini geri alma hakkina
sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimcilar, talep
toplama siiresi igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptir.

E4 Catisan menfaatler
de dahil olmak
iizere halka arza
iliskin ilgili kisilerin
onemli menfaatleri

Sirket, sermaye artirimi yoluyla halka arz edilecek paylarin satisi suretiyle halka
arz geliri elde edecektir. Halka Arz Eden ise satis geliri elde edecektir.

Integral Yatinm’m halka arz islemi nedeniyle elde edecegi komisyon geliri haric,
dogrudan veya dolayl olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik gikari
bulunmamaktadir. Integral Yatinm ile Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve
Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahibiyle arasinda Halka Arza Aracilik
Sozlesmesi ile Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi hari¢ herhangi bir anlasma
yoktur,

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluslann halka arza aracilik
komisyonu, Metin Cigek Avukatlik Ortakligi’’nin hukuki danismantik {icreti ve
bagimsiz denetim sirketi olan Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.’nin denetim
ficreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. S6z konusu maliyetler, isbu Izahname’nin
28 numarah “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” béliimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmaktadir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve bagimsiz hukukc¢u raporunu hazirlayan Metin
Cicek Awvukatlik Ortaklig1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatigmasi
bulunmamaktadir. Metin Cigek Avukatlik Ortakligi, Sirket ve Halka Arz Eden
Ortaklar arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Metin Cigek Avukatlik
Ortakhigi’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmigs bir
ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Metin Cigek Avukatlik Ortakligi, Sirket,
Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahibiyle
arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki danismanlik hizmetleri haricinde,
herhangi bir anlasma yoktur. Metin Cigek Avukatlik Ortaklig1 halka arza iligskin
sunulan hukukcu raporunun hazirlanmast i¢in hizmet ticreti elde edecektir.
Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini
yapan Vizyon Grup Bagmmsiz Denetim A.§. arasinda c¢ikar catigmasi
bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.§., Sirket ve Halka Arz
Eden Ortaklar arasmda herhangi bir sermaye iligskisi yoktur. Vizyon Grup
Bagimsiz Denetim A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim
A.S., Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahibiyie arasmda hernangi bir aniagsma yokiur. Vizyon Grup Bagumsiz Deneiim
A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde
edecektir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.§. arasinda cikar c¢atismasi

Ticaret Sicl No: 1025628
Zincirfkuyu Vergi Daires! VKN: 634 111 6003

)
5 (L QA J/ 7‘{“




bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket ve
Halka Arz Eden Ortaklar arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak
halka arzin bagarisina baglanmus bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar
ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir
anlagma yoktur. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket’e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda ticret elde edecektir.

ES

Sermaye
aracini
eden
kisinin/ihrag¢inin
ismi/unvam

piyasasi
halka arz

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit  verildigi
hususlarim icerecek
sekilde dolasimdaki
pay miktarinin
artirilmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

Halka arz edilmesi planlanan beher paym nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in
¢ikarilmig sermayenin 700.000.000 TL’den 848.000.000 TL’ye artirilmasi
artirimi suretiyle ihrag edilecek 148.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylar
ile Sirket’in mevcut ortaklarindan Mehmet Dag’in sahip oldugu 21.337.600 TL
nominal degerli (B) Grubu paylar, Osman Dag’in sahip oldugu 21.331.200 TL
nominal degerli (B) Grubu paylar ve Dogan Dag’mn sahip oldugu 21.331.200 TL
nominal degerli (B) Grubu paylar olmak iizere toplam 212.000.000 TL nominal
degerli (B) grubu payin halka arz edilmesi planlanmaktadir.

fhrage1 tarafindan verilen taahhit:

Thrage1 07/10/2025 tarihli ve 03 sayili Yonetim Kurulu Kararina dayanarak, Sirket
tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladiz
tarihten itibaren 1 yil boyunca, Sirket paylarimin dolasimdaki pay miktarmnin
artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlari da dahil
olmak tiizere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar
almmayacagini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine basvuruda bulunulmayacagimi ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagim kabul, beyan ve
taahhiit etmisgtir.

Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket ortaklann Mehmet Dag, Osman Dag ve Dogan Dag 09.10.2025 tarihinde
SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s .k.) sayili Ilke Kararmn da goz
Oniinde bulundurularak; Sirket sermayesinde sahip oldugu paylar (varsa halka arz
edilen kisim harig), izahnamenin onay tarihinden itibaren Sirket paylarinin Borsa
Istanbul’da islem g&mmeye basladign tarihin birinci yil doniimiine kadar,
dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satiga veya halka arza
konu etmeyecegini ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye Piyasasi Kurulu'na
veya yurt dismdaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve bu siire boyunca
ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagini
ve ayrica paylarimi halka arz fiyatindan bagimsiz olarak, Borsa Istanbul’da veya
Borsa Istanbul diginda satmayacagim, baska yatirmmci hesaplarina
virmanlamayacagini veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satig
islemlerine konu etmeyecegini (Siipheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa
Istanbul’da islem gbrmeye basladig1 tarihten itibaren 15 giin siireyle
gergekiesiiriiecek olan fiyai istikrart islemieri neilcesinde Halka Arz Ediien
Paylar’dan edinilebilecek paylar harigtir) kabul, beyan ve taahhiit etmistir.
Sermaye piyasast mevzuatt kapsaminda verilen taahhiitler:

Isbu béliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit, VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin
8’inci maddesini de kapsamaktadir.
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E.6

Halka
kaynaklanan
sulanma etkisinin
miktan ve yiizdesi

arzdan

Yeni pay alma hakk
kullanimimn soz
konusu olmasi
durumunda, mevcut
hissedarlarin halka
arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma  etkisinin
miktan ve yiizdesi

Sirket’in paylarin halka arzi mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin
sinurlandirilmast ile sermaye artirimi ve ortak pay satisi seklinde olacaktir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin pay basmna sulanma etkisinin %[e]
oraninda [e] sulanma etkisi s6z konusu olup 1,00 TL nominal bedelli pay igin
sulanma etkisi tutarinin [@] TL seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.

Sirket’in sermaye artirimu suretiyle paylarinin ihra¢ ve halka arzinda mevcut
ortaklarm yeni pay alma haklan kisitlanmis olmasi sebebiyle pay basina sulanma
etkisinin %[e®]oraninda pozitif sulanma etkisi, 1,00 TL nominal bedelli pay i¢in
sulanma etkisi tutarinin [@]TL seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.

E.7

Talepte bulunan
yatirimcilardan
talep edilecek
tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Halka arza talepte bulunan yatirimcilardan talepte bulunmak i¢in 6zel bir ticret
alinmayacaktir. Ancak yatirimceilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri paylarn
baska yetkili kurulusun hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT
yapmak istemeleri durumunda araci kuruluslar arasinda farklilik gosteren gesitli
maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

Ote yandan, halka arzdan talepte bulunacak yatirimcilar basvurduklart arac
kurumlarin kendi licretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihra¢¢inin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlari1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kuruluslari ile birlikte):

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
finansal tablolar1 ve 6zel bagimsiz denetim raporunu hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

Unvam Vizyon Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Sorumlu Denetci Muhammet Yasarbas

Tiirmob-Ismmmo

Kisikli Mah. Bosna Bulvann No:31/3 Uskiidar-
Istanbul

Uyesi Oldugu Meslek Kuruluslar:

Adresi

Ozel bagumsiz denetim raporu ve iigiii finansai tabioiar isbu izahname ekinde sunuimakiadir.

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmasa,
gorevden c¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

J]
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Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BIiLGIiLER

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal donemlere
iliskin konsolide olmayan finansal durum tablolan itibariyla kir veya zarar tablolarindan
secilen 6nemli finansal kalemler asagida yer almaktadir:

Finansal Durum Bagémsu.Denetimd.en Baglmsu.Denetim;l.en Denetimdelll3 i(l}gel:;nnslllz
Tablosu (TL) ecmis (Konsolide Gec¢mis (Konsolide (Konsolide
olmayan) olmayan)
olmayan)
30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
VARLIKLAR
Dénen varliklar 7.149.327.913 5.397.825.974 4.544.888.095
Nakit ve nakit benzerleri 38.750.787 20.479.649 17.513
Ticari alacaklar
- s g andan 228.701.044 206.603.755 429.173.388
ticari alacaklar
- lliskili olmayan
taraflardan ticari 330.584.696 381.129.584 63.809.505
alacaklar
Diger alacaklar
- lligkili taraflardan
diger alacaklar ) ) i
- lliskili olmayan
taraflardan diger 4.325.453 447.825 565.248
alacaklar
Stoklar 5.375.873.675 4.567.494.149 3.891.291.420

Pesin 6denmis giderler

- lliskili taraflara pesin

Odenmis giderler LAO80 L )

- Iligkili olmayan
taraflara pesin odenmig 36.188.171 4.293.601 1.694.766
giderler
Diger donen varliklar 138.268.830 217.377.411 158.336.255
Duran varhklar 79.732.050 300.921.647 226.374.185
A e . 220.264.225 220.264.225
gaynmclmuucr
Kullanim halda 3.678.648 4.291.756 :
varliklari
Maddi duran varliklar 5.329.302 5.641.566 6.109.960
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Pesin 6denmis giderler

- lligkili olmayan
taraflara pesin odenmis 70.724.100 70.724.100 -
giderler
Toplam varhklar 7.229.059.963 5.698.747.621 4.771.262.280
Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden Bagimsiz

Finansal Durum

Gecmis (Konsolide Gegmis (Konsolide | Denetimden Ge¢mis
fiablosui(h) olmayan) olmayan) | (Konsolide olmayan)
30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
KAYNAKLAR
b o vadels 4.862.780.138 1.141.809.931 1.099.395.808
yiikiimliiliikler
. vadslj 312.290.157 161.855.328 .
borclanmalar
Ticari borglar
ol e 1.128.274.231 305.795.609 983.960.645
ticari bor¢lar
- i olmayen 148.049.488 16.735.077 85.383.435
taraflara ticari borglar ,
Diger borglar
- liskili taraflara i i 7320.622
diger bor¢lar o
- Iligkili  olmayan
taraflara diger bor¢lar ) i 22.727.447
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda 2.855.897 1.957.801 3.659
borg¢lar
Ertelenmis gelirler
el ltagaanaan 48.533.617 - -
ertelenmiys gelirler
- lliskili  olmayan
taraflardan  ertelenmis 3.222.776.748 655.466.116 -
gelirler
e vagel 483.516.784 2.509.372.927 2.432.861.283
yiikiimliiliikler
Uzun M 2362317 3.083.290 -
bor¢lanmalar
Ticari bor¢lar
- lliskili taraflara ) i 86.051.406
bor¢lar -
d L
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Calisanlara saglanan
faydalara iliskin uzun 3.130.008 1.555.294 -
vadeli karsiliklar
Ertelenmis Gelirler
-Migkili
taraflardan ertelenmis - 14.736.836 9.476.465
gelirler
-Iliskili olmayan
taraflardan ertelenmis 11.558.614 2.074.075.317 2.171.555.602
gelirler
e e 466.465.845 415.922.190 165.777.810
| yiktimliiligi
Ozkaynaklar 1.882.763.041 2.047.564.762 1.239.005.189
Odenmis sermaye 700.000.000 700.000.000 289.950.000
SEaE D 240.403.577 240.403.577 156.576.912
farklan
Sermaye avansi - - 312.266.624
Maddi duran varlik
yeniden degerleme - - -
artiglan ve azaliglan
Tanimlanmig Fayda Planlari
Yeniden Olgiim Kazanglari (381.987) - %
{Kayiplari)
Gemuy, Jiar Saam 1.107.161.185 480.211.653 480.211.653
veya zararlan
Sick s Kant weya (164.419.734) 626.949.532 -
zarari
Toplam kaynaklar 7.229.059.963 5.698.747.621 4.771.262.280
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gecmis
Gelir Tablosu (TL) (Konsolide (Konsolide (Konsolide
olmayan) olmayan) olmayan)
1 Ocak-30 22 Mart-30 22 Mart-31
Haziran 2025 Haziran 2024 Aralik 2024
Kar veya Zarar Kism
Hasilat 17.424.283 11.597.992 31.330.497
Satiglarin maliyeti (-) (312.264) (997.215) (5.128.398)
Rriit kar 17.112.019 10600777 26.202.099
Genel yonetim giderleri (-) (9.036.500) (4.052.304) (11.944.960)
Pazarlama giderleri (-) (1.945.274) (7.045) (1.311.666)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 357.963 1.270.937 935.014
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (40.571.599) (376.371) (749.912)
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(zarari)

Esas faaliyet kiry/(zarari) (34.083.391) 7.435.994 13.130.575
Finansman geliri/(gideri) dncesi (34.083.391) 7.435.994 13.130.575
faaliyet karv/(zarari)

Finansman gelirleri 15.907.058 - 8.067.202
Finansman giderleri (-) (47.661.357) (6.903.474) (12.597.357)
Net parasal kazan¢/kayiplar (47.874.681) 209.363.828 868.493.491
a1 o e O CESE (113.712.371) 209.896.348|  877.093.911
kari (zarar)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri (50.707.364) (40.038.145) |  (250.144.380)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (50.707.364) (40.038.145) |  (250.144.380)
Siirdiiriilen faaliyetler d6nem kary (164.419.734) 169.858.203 626.949.532

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihli portféy sinirlamalarina uyum tablosu

asagida yer almaktadir.
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap e e FOED 31 Aralik 2024 22 Mart 2024
Kalemleri Ilgili Diizenleme 2025 (TL) (TL)
(TL)
A Para ve Sermaye Piyasast Araglan ;I‘{;?:)l sayit Teblig, Md 38.750.787 20.479.649 17.513
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayah
Haklar, Gayrimenku! Yatinm Fonu Katulma Paylan ve sermayesine
B %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasimn (¢) 111-48.1 sayih Teblig, Md 5.375.873.675 IS8T 4.111.555.645
bendi kapsamindaki sirketler 24/(a)
RM | Tual Gélyaka Projesi 915.953.225 788.038.209 524.054.279
RM | Tual Asya Projesi 365.725.600 319.497.382 302.819.841
RM_| Tual Mabeyn Projesi 1.552.910.143 1.299.146.215 1.159.908.852
RM | Tual Comfort Projesi 2.280.447.400 1.909.387.571 1.654.909.889
RM | Tual Manzara 1 Projesi 151.495.286 145.721.765 143.895.550
RM | Tual Manzara 2 Projesi 106.555.401 104.727.034 104,727.036
RM | Tual Yaka Projesi 2.786.620 975.973 975.973
P Novaland AVM - 220.264.225 220.264.225
5 [1I-48.1 sayik Teblig, Md - - -
C Istirakler 24/(b)
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) ;I;;?g ‘1 sayih Teblig, Md = i
Diger Varliklar 1.814.435.501 890.509.598 659.689.122
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) ;1/1(-]34)8.1 sayth Teblig, Md | 579050963 |  5.698.747.621|  4.771.262.280
E Finansal Borglar 111-48.1 sayth Teblig, Md 31 312.290.157 161.855.328 -
F Diger Finansal Yiikiimliliikler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 . -
G Finansal Kiralama Borglan 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 - - -
H | Miskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) ;‘;;;‘ff-‘ sayih Teblig, Md -
i Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 1.882.763.041 2.047.564.762 1.239.005.189
Diger Kaynaklar 5.034.006.765 3.489.327.531 3.532.257.091
D | Toplam Kaynakiar ;I/I(-:)S.l sayllh Teblig, Md | 5500050963 |  5.698.747.621|  4.771.262.280
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal
Bilgiler ilgili Diizenleme
Al Para ve Sermaye Piyasast Araglannin 3 yillik I11-48.1 sayih Teblig, Md
Gayrimenkul Odemeler I¢in Tutulan Kismi 24/(b)
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /Qzel
Cari-Kauina Hesabr ve TL Clnsinden Vadell Mevauay Kauiina Wl-48.1 sayil ieolg, ma -
Hesab 24/(b)
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglan ;‘i;éf)'l sayth Teblig, Md 36.394.462 12.041.653 14.385
Bl Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, 1I-48.1 sayih Teblig, Md -
Gayrimenkule Dayah Haklar 24/(d)
B2 Anl Tutulan Arsa/Araziler s sayili “febligy (Md - )
24/(c)
DAG GXTRMENKUL YATIRIM ORTIRNGI A5 - = e f
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C1 | Yabanc [gtirakler ;I‘i;zf)l BElTchliE BN 2 - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak :\5[1(1.4;8}1 (@) sayih Teblig, B
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 say1h Teblig, Md 31 < - -
K Uzerinde Proje Gelistir:ilecck Miilkiyeti Ortakllga' I11-48.1 sayih Teblig, Md 472.691.000 2
Ait Olmayan Ipotekli Arsalann Ipotek Bedelleri 22/(e) )
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi I11-48.1 sayth Teblig, Md i} i =
Araclan Yattnmlanmn Toplam 22/(1)
Portfby Simrlamalar: ][;ilzl:e . Hesaplama giiz:ln/Azaml 30 Ha(z;ran 2025( 31 Af;lil; 2024| 22 sz]l:i )2024
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti I1148.1 sayili
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin Teblig, Md K/D Azami %10 0,00% 0,00% 0,00%
ipotek bedelleri 22/(e)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, 111-48.1 sayih
an“me“kul D N K Teblig, Md | (B+AlyD Asgari %51 74,36% 84,01% 86,17%
aylan ve sermayesine %100 oraninda 24/(a)(b)
igtirak Ettikleri 28. Inci maddenin birinci ?
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler.
Para ve Sermaye Piyasast Araclan ile ST
isti Teblig, Md | (A+C-A1)/D Azami %49 0,54% 0,36% 0,00%
stirakler 24/(b)
e Ol Syt |14 1 o |
Haklar. isti rakl’ . Teblig, Md (A3+B1+C1)D Azami %49 0,00% 0,00% 0,00%
aklar, [stirakler, Sermaye Piyasasi 24/(d)
Araclan
111-48.1 sayili
Atil Tutulan Arsa/Araziler Teblig, Md B2/D Azami %20 0,00% 0,00% 0,00%
24/(c)
111-48.1 sayili
Isletmeci Sirkete Istirak Teblig, C2/D Azami %10 0,00% 0,00% 0,00%
Md.28/1(a)
Borglanma Sinin ITI;jfé_leag‘ll' (E+F+GHHHTYE | Azami %500 41,69% 7,90% 0,00%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz 111-48.1 sayili
Mevduat/Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL | Teblig, Md (A2-A1)/D Azami %10 0,50% 0,21% 0,00%
Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 | 24/(b)
©as . I1148.1 sayili
g.ek L e R Oy Teblig, Md | L/D Azami %10 047% 0,08% 0,00%
iyasast Araglan Yatinmlanmn Toplami 22/(D)

“Yatirnmel, yatirnm kararmni vermeden once ihrag¢imin finansal durum ve faaliyet
sonuc¢larina iliskin ayrintili bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almaldir.”

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yatirim yapmak ¢esitli riskler barindirmaktadir. Bu nedenle,
herhangi bir yatirim karart alimmadan dnce asagida belirtilen risk faktorlerinin isbu
Izahname’nin  biitiinii  kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida
belirtilen riskler, Sirket yonetiminin isbu Izahname 'nin tarihi itibariyla Sirketi ve bu nedenle de
Halka Arz Edilen Paylara yapilacak herhangi bir yatirimi esasl bigimde etkileyebilecegini
ongoraugu riskierdir. Soz konusu riskierden herhangi birinin gercekliesmesi halinde, Halka Arz
Edilen Paylarin degerinin diisebilecegi ve yatwmmun tamamimn veya bir kisminin
kaybedilebilecegi yatirimcilar tarafindan géz oniinde bulundurulmalidir.

4 ‘. L QUAMIMATEEEE A




Asagida belirtilen riskler karsiuasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esasl olarak addetmedigi, ancak gergeklesmeleri halinde
Sirketin faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin
asagidaki sunum siralamasi Sirket yonetiminin soz konusu risklerin gerceklesme olasiligi veya
onemi bakimindan yaptigi bir degerlendirmeye gore belirlenmis bir siralama olarak
diisiniilmemelidir.

Yatinnmcilar, bu Izahname’de paylasilan bilgiler cercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmawin kendileri i¢in uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler

Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler ve
alt yiikleniciler ile ilgili yasanabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya sair
sebeplerle Sirket’in gelistirdigi projelerin baslayamamasi, tamamlanamamasi veya geg
tamamlanmasi s6z konusu olabilir. Diger yandan yliriirlilkteki mevzuat uyarinca Sirket insaat
yapim islerini kendisi Ustlenememektedir ve miiteahhit firmalardan hizmet almak
durumundadir. Sirket insaat hizmeti verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan
miiteahhitler iflas veya tasfiye halleri dahil olmak iizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle
hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrica miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve
diistik kalitede olabilir. Proje gelistirme ve insaat yapim siirecinde yasanabilecek sorunlar
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek ¢esitli riskler mevcuttur

Sirket’in ge¢miste satin almay1 degerlendirdigi ya da satin aldigi herhangi bir gayrimenkulle
baglantili olarak ger¢eklestirilen uygunluk incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili
biitlin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsamimi ortaya koyacag: ya da koydugunun
garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldig1
zaman itibanyla asikdr olmayan yapisal hasarlar, g¢evresel riskler hukuki kisitlama ya da
takyidatlar ve mevcut yapi standartlari veya saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir.
Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler
alinmaya ¢alisilsa da bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin
problemleri kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde yasanabilecek diisiislere veya diger
kayiplara karsit Sirket’i biitiiniiyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait olmayan ancak gelir
paylasimi/ kat karsiligi olan projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve / veya diger is ortaklari
arasinda ortaya cikabilecek anlasmazliklar Sirket’in proje gelirlerindeki payini elde etmesini
geciktirebilir, zorlastirabilir veya tamamen olanaksiz hale getirebilir. Boyle durumlarda Sirket
portfoylindeki gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in
faaliyetleri ve finansal sonuglar1 olumsuz yonde etkilenebilir.
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Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da proje
gelistirebilecek uygun arsalarin temin etmesine baghdir. Sirket yatirim kriterlerine uygun
arsalar bulamayabilir veya bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarla veya kosullarla temin
edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa bulunamamasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarin1 olumsuz etkileyerek karlilifinin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in simirlt bir gayrimenkul yatirim ortakligy tecriibesi bulunmaktadir

Sirket, Kurul’'un iznini miiteakiben 01.10.2025 tarihinde Esas Sozlesme’de yapilan
degisikliklerin tescili ile gayrimenkul yatirim ortakliina doniismiistiir ve bu nedenle ¢ok kisa
bir siiredir gayrimenkul yatirnim ortaklig1 olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri
olan sirketler, tasindiklan faaliyet ve finansal risklere bagl olarak zarar edebilirler. Sirket
faaliyetleri kapsaminda basarili is iliskileri gelistirmeye, damisman, yiiklenici ve personel
tutmaya, yonetim bilgi sistemlerini ve diger sistemleri kurmaya ve aymi zamanda mevcut ve
planlanan ig faaliyetlerini yiiriitmek i¢in gereken diger tedbirleri almaya devam edecektir.
Bununla birlikte, gayrimenkul portfGyiinii ve diger sistemleri kurmaya ve gerekli organizasyonu
gelistirmenin baslangi¢ asamalarinda bulunulmasi sebebiyle bu siiregler biitiniiyle test
edilmemistir ve is stratejilerinin uygulanmasinda ¢esitli zorluklarla karsilasilabilir. Bu gibi bir
durum Sirket’in faaliyet sonuglarim ve finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir
Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bi¢imde
yonetilemez, portfoydeki projeler karli bir sekilde gelistirilemez veya portfoydeki
gayrimenkullerin satig1 ve kiralanmasi karli bir sekilde gergeklestirilemez ise Sirket’in is
planlar1 etkin bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu
gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarim
olumsuz yonde etkileyebilir.

Projeler satis safhasinda basarih olamayabilir, satis hasilati ve tahsilat hizi beklenenden
diigiik gerceklesebilir

Sirket’in gelirleri, bilyiik Slglide insa edilen gayrimenkullerin satigina baglidir. Projeler satig
safhasinda bagarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hig
satilamayabilir, satis hasilati beklenenden diistik gergeklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme
secenckleri sunulmasi gerekebilir, satis bedellerinin tahsilati1 gecikebilir veya hig
yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satis s6zlesmelerini feshedebilir ve yapmis
olduklari Gdemelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in satislaninda ve tahsilatlarinda
yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.
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Projeler kiralama safhasinda basarih olamayabilir, kira geliri beklenenden diisiik
gerceklesebilir

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmg olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir.
Kiracilar yapilan iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve 6ngdriilemeyen giderler
ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir

Mubhtelif sebeplerle insaat maliyetleri yiikselebilir. Ayrica baslangigta dngoriilemeyen maliyet
unsurlar, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artislarina yol
acabilir ve insaat1 maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep olabilir. Maliyetlerde
meydana gelebilecek artiglar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuclanm olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki degiskenlik nedeniyle
projelerin maliyeti yiikselebilir.

Sirket proje insaatlarinin her asamasinda malzeme tedariki, hizmet tedariki veya hem malzeme
hem hizmet tedariki almaktadir. Tedarikgilerin tstlendikleri gérevleri zamaninda ve eksiksiz
yapamamasi sz konusu olabilir veya yeterli tedarik saglanamayabilir. Ayn: zamanda, Sirket’in
mevcut tedarikgileri ile iliskilerinin bozulmas1 ve / veya alt yiiklenicilerinin mali zorluga
diismesi nedeniyle isi birakmasi, projelerin maliyetinin artmasina veya siirecin uzamasina
neden olabilir, Sirket’in projelerinin tamamlanma hizim ve dolayisiyla Sirket’in liretimini
sekteye ugratabilir. Ayrica gerek malzeme gerekse hizmet tedarikindeki maliyetler ve dolayisi
ile fiyatlar dngoriilerin lizerinde artabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek Sirket’in karliligi, beklentileri ve finansal
durumu iizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket’in faaliyet gisterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir

Sirket’in agirlikli olarak portfoyiindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece
deprem bédlgesi olan Istanbul ilidir. Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin veya gelistirecegi
projeleri her ne kadar yiiriirliikteki depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak insa
edilmekte ise de olas1 bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden etkilenme
riski veya depreme dayanikli proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak ilave maliyetler sonucunda
karliligin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek deprem ve
cesitli diger afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olugsmasi halinde, Sirket itibar riski
ile de karsilagabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarini olumsuz
yonde etkileyebilir.

Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur olmasi Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat 6demek zorunda kalmasina neden olabilir

Ilgili mevzuat uyannca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (ingaatin
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullamlan malzemenin kotii olmast ve/veya eksik
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kullamlmasi, projelerin kullanilmaya elverisli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal
ve teknik kurallara riayet edilmeden insa edilmesi, ¢evreye zarar verebilecek veya kazaya neden
olabilecek durumda olmas: gibi) iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk nedeniyle
Sirket, kusur ve ayiplan gidermek igin isveren (is sahibi) sifat1 ile ek maliyetlere katlanmak
ve/veya tazminat Odemek zorunda kalabilir. Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger
sorumlulara/yiiklenicilere riicu imkanlar1 bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kisilerin
maddi durumlan veya diger hukuki sebeplerle Sirket’in ugradigi zaran telafi etmekte yetersiz
kalabilir. Aynca, bu kisilerin biiylik bir gogunlugu Sirket’in iligkili taraflar1 olup riicu etme
konusunda, Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar ¢atismalan ortaya ¢ikabilir. Bu gibi sorumluluklar
ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’in itibarini, faaliyetlerini, finansal
durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir
Projelerin baslayamamasi, gecikmesi, satiglarin beklenenden diisiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriilenin iistiine gikmas1 durumunda Sirket nakit akis1 bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket’in {izerine getirecegi ekstra yiiklerin yam
sira, Sirket’e saglanacak krediler i¢in ilgili finans kuruluslarina verilmesi gerekebilecek
taahhiitler ile Sirket harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslan tarafindan
onaylanmasi gibi ilave prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket
i¢in ilave ytikler getirebilir. Sirket’in ihtiyaci olan finansmani gerekli kosullarda bulamamasi
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler
kapsanunda bazi mali ve diger simirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
sinirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir. S6z konusu hiikiimler, Sirket’in borglanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kar payr 6demesi de dahil olmak iizere cesitli
kisitlamalar ongoérebilmektedir. Sirket mevcut durumda imzaladigi kredi s6zlesmeleri veya
ileride imzalayacag1 kredi sozlesmeleri hikiimleri uyarinca Ongoriillen mali taahhiitlerin
devaml bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in mevcut veya
gelecek donemlerde taraf olacagi finansman ve diger s6zlesmelerinde yer alan sinirlama ve
taahhiitlere uyma konusunda basarisiz olmasi durumunda, s6z konusu sozlesmeler kapsaminda
temerriit hali olusabilir. Bu s6zlesmeler uyannca temerrit halinin olusmasi, olasi tiim telafi
imkanlarinin tiiketilmesinin ardindan, so6zlesme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye yonelik tiim
taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden Once geri ¢agirarak borglanmis
olan tutarlarin tamaminin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger
finans s6zlesmeleri uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan sézlesmeler
¢ercevesinde verilmis olan tiim teminatlarin paraya gevrilmesine sebep olabilir. Bu
durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde, mevcut varliklarin, bor¢larin tamami veya
aliman durumlardan etkilenen kismini karsilamaya yetecegine dair herhangi bir garanti
verilememektedir.  Ayrica, alternatif finansman saglayabileceginin de  garantisi
bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile s6z konusu finansmanin hitkiim
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ve kosullarimin Sirket agisindan elverisli veya kabul edilebilir nitelikte olacagi da garanti
edilememektedir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya c¢ikabilecek hukuki
uyusmazhklar Sirket'in faaliyet sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilir

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar bulunmamaktadir. Sirket bundan sonra da
faaliyetlerini yiiriitiirken ticari iliski i¢ine girdigi kisilerle hukuki itilaflar yasayabilir ve bu
uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagli cesitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu
durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
ctkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket asir1 bor¢clanmis duruma gelebilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikkiimlerine gére hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya
actkladig1 konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin bes
kat1 kadar kredi kullanabilir/bor¢lanma araci ihrag edebilir. S6z konusu kredilerin iist sinirinin
hesaplanmasinda Sirket’in finansal kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi
kredileri de dikkate alinir. Sirket kredi kullandig tarihte mevzuatta yer alan sinirlara riayet etse
dahi, devaminda ortaya gikan faiz ve kur farklar1 nedeniyle borg tutar artabilir ve diger yandan
finansman giderleri ve diger giderler nedeniyle 6zsermaye tutari azalabilir. Béyle bir durumda
mevzuatta belirlenen borglanma sinirini ihlal etmis duruma diismenin yani sira, Sirket finans
kurumlannin takibine maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve siirekliligi tehlikeye
diisebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket, yogun diizenlemelerin yer aldig: bir piyasada faaliyet gostermekte olup, faaliyetleri
geregi insaat, imar, kadastro, yapi ve iskan ruhsatlan, gevre, belediye, vergi, sigorta, finansman
mevzuatt gibi pek ¢ok mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu ilgili mevzuatta ve bilhassa
asagida bahsedilen diizenlemelerde zaman iginde gergeklesebilecek degisiklikler, Sirket’in
faaliyetlerini, gelirlerini, projelerin maliyetlerini etkileyebilir, projelerin insaat ve satis siirecini
aksatabilir.

Sirket, ingaat faaliyetlerine iliskin olarak; imar mevzuat: altindaki diizenlemeler uyarinca insaat
izni (yap: ruhsati), ingaat ve imalat1 biten yapilara iligkin olarak ise yapi kullanma izni almak
zorundadir. Projelerin ingaati bagladiktan sonra mevzuatta yapilacak degisiklikler veya ilgili
idareler tarafindan yapilabilecek talepler sonucunda, Sirket projelerin 6zellikleri ve izin verilen
insaat alanlarindaki degisiklikler de dahil olmak tizere gelistirme planlarinda degisiklik yapmak
zorunda kalabilir. Bu durum projelerde gecikmelere sebebiyet verebilir ve ilave maliyet
yaratabilir. Ayrica Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu kurumlarinin diizenleme ve
denetlemelerine tabidir. Yapilan denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans,
1zin veya diger belgeler iptal edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket muhtelif
diger yaptirimlarla karsilasabilir.
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Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirimlar
ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya c¢ikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in zarar gormesine neden olabilir

Sirket, olagan faaliyetleri ¢er¢evesinde; tiiketici uyusmazliklar, ticari davalar, miisteri talepleri,
icra ve borg tahsilat islemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini
yiriitlitken ticari iliski i¢ine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir ve bu
uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagli ¢esitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu
anlamda Sirket’e kars1 yasal islemler baslatilarak davalar agilabilir, Sirket’e karsi tahkim
kararlan isletilebilir. Sirket’in misterileri, tedarik¢ileri, isverenleri, ¢alisanlarnt ve/veya tiim
paydaslan ligiincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan s6z
konusu davalar i¢in aynilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde ¢alisan personelleriyle gesitli davalara taraf olabilir. Ilgili davalarin Sirket’in
aleyhine sonuglanmasi durumunda Sirket tazminat 6demek durumu ile karst karsiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezast verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptirimlarla
karsilasabilir.

Yukaridaki durumlarin herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuglarnm ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karlilig: Gizerinde
olumsuz etkiler yaratabilir.

Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya cikabilecek yiikiimliiliikler Sirket’in zarar
gormesine neden olabilir

Sirket GYO Tebligi uyarinca ingaat yapim islerini kendisi tistlenememektedir ve miiteahhit
firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket miteahhit firmalarin Sirket adina yaptiklan
islerle baglantilt olarak yol acabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim1 olumsuz etkileyerek
karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in karsilasacag tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta policeleri,
meydana gelebilecek tiim zararlari karsilayamayabilir veya karsilasilan hasar sigorta
kapsaminda olmayabilir

GYO Tebligi’nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz insaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglarnn hari¢ olmak iizere tim
varliklarin olusabilecek her tiirlii hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gerceklesen rizikovu karsilamayva veterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasan karsilayacaklarina dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati1 6nemli
Olglide asan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile ilgili
olumsuz kararlar veya sigorta sirketlerinin 6deme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen
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yitirilmesi nedeniyle zararlarin karsilanmamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetleri, finansal
durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in performansu iist diizey yoneticiler devamlili@ina ve performansina baghdir. Nitelikli
personel kaybt veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir

Sirket’in faaliyetlerinin basarsi, yonetim, yonetici miidiirler dahil Gst diizey yonetim ekibi ve
kilit calisanlarinin tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklar1 hizmete baghdir.
Sirket’in yonetim kurulu liyeleri, genel miidiirii ve yonetimde s6z sahibi olan personeli, Sirket
stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda onemli rollere sahiptir. Sirket’in {ist
yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akisinda ve miisteriler ile olan iligkilerin
strdiiriilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in iginde bulundugu gayrimenkul sektoriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin bir
sekilde yonetebilecek iist diizey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektorii ve finans
alanlarindaki wzmanliga veya sektor uzmanligina sahip nitelikli c¢aliganlarin istihdam
konusunda bir rekabet s6z konusudur.

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
stirekliligi, yeni ve nitelikli ¢alisanlar1 cezbetme ve mevcut ¢alisanlarini elde tutma ve motive
etme becerisine baglidir. Bu c¢alisanlarin kaybi ve yeni ve nitelikli ¢alisanlann Sirket’e
¢cekememek uzun vadede Sirket’in faaliyetleri lizerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamlilig1 saglayacak adaylan istihdam etmeye devam etse
dahi, Sirket’in yonetim kurulu {iyeleri, genel miidiir ve yonetimde s6z sahibi olan personelin
Sirket ile is iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kaybi gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarimi elinde tutmakta veya aym
diizeyde nitelikli personel ile ikame etmekte basanli olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin
devamlili1 agisindan olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve
liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire igin de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica,
Sirket’in mevcut faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

Sirket iliskili taraflariyla yaptig islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabilir

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iliskili taraflariyla islemler yapmistir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf islemleri {izerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarin Sirket’in iligkili taraf islemlerinin emsallere uygun
olmadigim iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya
toplu olarak iligkili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle értiismeyebilir

Ana Hissedar halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden paylarin dogrudan ve
dolayh olarak ¢ogunluguna ve ayrica yonetim kurulu iyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi

—7 / | A o
46 ) o




bulunan A Grubu paylarin tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu iiyelerinin
belirlenmesi, kar pay:1 dagitimi, tasfiye kararimin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmas: gibi pay
sahiplerinin onayini gerektiren islemlerde Ana Hissedar soz sahibi olabilecektir. Bu kapsamda
halka arz sonrasinda Ana Hissedar, Sirket’in yOnetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye
devam edecektir. Ana Hissedar’in ¢ikarlan ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlarinin
birbirinden farkli olmasi, azlik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlann alinmamasi,
onemli birtakim islemlerin gecikmesi veya gerceklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili cesitli (gayrimenkuliin satin alindig:
zaman itibariyla asikar olmayan yapisal hasarlar, cevresel riskler, hukuki kisitlama ya da
takyidatlar) riskler mevcuttur

Her ne kadar Sirket kurumsal politikasi geregi bu konuda en yiiksek 6zenini sergileyecek olsa
da Sirket’in satin aldig1 herhangi bir gayrimenkulle baglantili olarak gergeklestirilen uygunluk
incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili biitiin riskleri ya da s6z konusu risklerin
tam kapsamini ortaya koyacaginin garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin
aldiginda, bu gayrimenkuliin satin alindig1 zaman itibariyla asikar olmayan yapisal hasarlar,
cevresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yap: standartlari veya saglik ve
giivenlik ile diger idari mevzuata uyumsuzluk halleri de dahil olmak tizere, gizli maddi kusurlar
ya da eksiklikler igeriyor olabilir. Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak
gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler alinmaya galisilsa da bu taahhiitler satin alma islemi
sonrasinda ortaya c¢ikabilecek biitiin problemleri kapsamayabilir ve miilkliin degerinde
yasanabilecek diisiislere veya diger kayiplara karst Sirket’i biitliniiyle tatmin edemeyebilir.
Boyle bir durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuclanni olumsuz
yonde etkileyebilir, karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile ddeme problemi yasamast durumunda itibar riski
olusabilir

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve sumrll ayni hak tesisi” baslikli 30. maddesi uyarinca; kat
karsilign ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, iizerinde proje gelistirilecek arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféylinde bulunan
gayrimenkuller tizerine ipotek veya diger simirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir.

Ayrnica kendi tiizel kisilikleri lehine temin edilecek finansman igin portféydeki varliklar
uzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borg¢larini 6demede sorun yagamasi ve ipoteklerin nakde
cevrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglan ve gelecege yonelik
beklentileri 6nemli Gl¢lide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski olugabilir.

Is kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalar1 meydana gelebilir. Sirket’in, vonetim hizmeti
sagladig1 gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayitli g¢aligsanlari hem de
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla hizmet aldig1 diger iiclincii kisiler {s Kanunu ve Tiirk
Borglar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢alisanlarinin ve
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alt yiiklenicilerin ¢alisanlarimin a¢tii davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz ydnde etkileyebilir.

Sirket’in kismi béliinme suretiyle kurulmus olmasindan kaynaklanan riskler nedeniyle
Sirket zarara ugrayabilir

Sirket, Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap: Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim Sirketi’nin
“Tual Golyaka”, “Tual Asya”, “Tual Mabeyn”, “Tual Manzara 17, “Tual Manzara 2” ve “Tual
Yaka” projelerine iliskin tiim varliklanmin, ilgili tiim hesaplanin ve bu varliklara bagh
yiiktimliliiklerin “Tiirk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi
Kanunu 19/3 (b)ve 20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Sayili
niishasinda ilan edilen Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve
Esaslaninin Diizenlenmesi Hakkinda Teblig’’ hiikkiimleri g¢er¢evesinde kismi bdoliinmesi
suretiyle 190.000.000,00 TL sermaye ile 22.03.2024 tarihinde kurulmustur.

Sirket sonrasinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 155 ve 156’inc1 maddelerinde 6ngoériilen sermaye
sirketlerinin kolaylagtirilmis usulde birlesmesi hiikiimleri kapsaminda OMD Gayrimenkul
Gelistirme A.S. ile devralma suretiyle 09.05.2024 tarihinde birlegmistir.

Kismi bolinmeden

1- Istanbul ili Aveilar ilgesi Firuzkdy mahallesindeki 623 ada ve 1 parselde yapimi devam
etmekte olan ve kat irtifaki tesis edilmis olan ve detaylarina igbu Raporun 1.5. boliimiinde yer
verilen “Tual Comfort” projesi,

2- Konya ili, Selguklu ilgesi, Dikilitas Mahallesi 20724 ada ve 5 parselde yer alan Novaland
Aligveris Merkezi biinyesindeki 81 adet bagimsiz bolim devralinmstir.

Boéliinme islemi kapsaminda diizenlenen béliinme plani uyarinca, Sirket’e aktarimi yapilmis
mal varlig1 degerleri ile ilgili bir borcun / yiikiimliiliigiin meydana gelmesi halinde ve / veya
boliinme islemini miiteakip Sirket’e devri gerceklestirilen malvarlig1 degerleri ile ilgili olarak
Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim Sirketi nezdinde bir
borg / ylikiimliililk ortaya ¢ikmasi halinde s6z konusu borglardan / yikiimliiliklerden Sirket
birinci dereceden sorumludur.

Bununla birlikte, TTK madde 176 uyarinca, béliinme planiyla kendisine borg tahsis edilen ve
bu suretle birinci derecede sorumlu bulunan sirket, alacaklilarin alacaklarini ifa etmezse,
boliinmeye katilan diger sirketler olan ikinci dereceden sorumlu sirketler, miiteselsilen sorumiu
olurlar. Ikinci dereceden sorumlu olan sirketlere basvurulabilmesi ise ancak TTK madde 176/2
uyarinca, birinci derecede sorumlu sirketin, iflas etmis olmast, konkordato siiresi almis olmasi,
aleyhinde yapilan bir icra takibinde kesin aciz vesikasi alinmasimn sartlar1 dogmus olmasi,
merkezi yurt disina tasinmis ve artik Tiirkiye’de takip edilemez duruma gelmis veya yurt
disindaki merkezinin yeri degistirilmis ve bu sebeple hukuken takibi 6nemli derecede gliclesmis
olmasi halinde miimkiindiir.

Yukarida yer verilen mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, Sirket oncelikle her daim kendisine
kismi boliinme siirecinde devredilen malvarhigina iliskin borglardan ve yiikiimliliiklerden
birinci dereceden sorumlu olacaktir. Ancak TTK madde 176/2 ile diizenlenen sartlarin yerine
gelmesi halinde ikinci derecen sorumlulugu dogmasi da miimkiindiir.
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TTK m.176’da sorumluluga iliskin bir zaman simirlamast belirlenmediginden, Sirket’in
yukarida agiklanan alacaklilar karsisinda birinci dereceden ve ikinci dereceden sorumlulugu her
bir alacak bakimindan ilgili mevzuat uyarinca ilgili alacagin tabi oldugu zamanagimi stiresine
tabi olacaktir.

Bununla birlikte ayrica béliinme islemine taraf olan Dag Mimarhik ve Miihendislik Yapi
Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim Sirketi’nin tahsisi yapilmamig olan diger tiim bor¢lardan
sorumlulugu TTK m. 168/1.b uyarinca devam edecek oldugundan, yukarida bahsedilen TTK
m. 176/2 hitkkmii ile diizenlenen sartlarin ger¢eklesmesi halinde, miiteselsil sorumlu olmasi
nedeniyle alacaklilanin boliinme aninda var olan borglar ile simirli olmak iizere Sirket’e
basvurmasi riski mevcuttur.

Sirket ayrica vergi mevzuat: kapsaminda da gesitli yilkiimliilitklere tabidir. S&yle ki, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun (“KVK”) 20. maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendinde “Béliinen
kurumun varliklarini devralan kurumlar, boliinen kurumun béliinme tarihine kadar tahakkuk
etmis ve edecek vergi bor¢larindan miiteselsilen sorumlu olacaklarint ve diger 6devlerini yerine
getireceklerini, boliinen kurumun bdliinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi
beyannamesine ekleyecekleri bir taahhiitname ile taahhiit ederler. Mahallin en biiylik mal
memuru, bu hususta boliinen kurum ile bu kurumun varliklarim devralan kurumlardan teminat
isteyebilir.” hikkmii yer almaktadir.

1 Seri numarali Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin 20.3. maddesinde ise “Kismi béliinme
islemlerinde, b6linen kurumun boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
borglarindan, béliinen kurumun varliklarim devralan kurumlar, devraldiklari varliklarin emsal
bedeli ile sinirli olarak miiteselsilen sorumlu olacaklardir.” denilmektedir.

Haélihazirda Dag Mimarlik ve Mihendislik Yap:1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim
Sirketi’nin boliinme tarihine kadar tahakkuk edip 6denmemis bir vergi borcu bulunmamaktadir.
Ancak olas1 bir vergi incelemesi neticesinde boliinme tarihinden 6nceki bir déneme ait bir vergi
borcunun tahakkuk etmesi halinde, devraldigi varliklanin emsal bedeli ile smurl
olarak Sirket’in bu borgtan miiteselsilen sorumlu tutulmasi s6z konusu olabilir.

5.2. Ihra¢cimin iginde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatirnmlart likit yatirvmlar degildir ve gayrimenkul yatinnmlarnini nakde
cevrilirken zarar olusabilir

Gayrimenkul yatinnmlari, piyasadaki diger yatinm araglarina gore likit olmayan varliklardir.
Acil bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir
stirede veya gercek degerinden nakde ceviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfiylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri kendi
ozellikleri goz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogasi geregi
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subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan, bulunan
degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gisterebilir

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmas: ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogas: geregi 6znel yani siibjektif bir
islemdir. Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak
degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satis veya kiralama fiyatlanini1 yansitacagina dair
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule
olan talebe, global ekonomik etken ve egilimlere, belirli bir bolgeye iliskin oradaki rekabet
uyarinca artan ya da azalan yatinm imkanlarina gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica
gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii diginda ortaya ¢tkan idari
diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi
dis etkenlerden dolay1 olusacak dalgalanmalara agiktir. Sirket’in bu tiir etkenlere agik
malvarligina bigilen deger, bunlarin mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,
mevcut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da artabilir.

Sirket portfoylindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalar tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfoydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlaninda ¢ikan
degerleri siireklilik arz etmeyebilirr. GYO mevzuati Sirket’in portfoylinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gerceklestirilmesini 6ng6érmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya
O0deme kosullan dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
yiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’inden daha diisik
degerlerin esas alinmast durumunda, bu durumun Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya agiklanmast ve yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin glindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

GYO’lara taminan vergi istisnalarinin daraltilmas: veya kaldirdmast yahut Sirket’in
gayrimenkul yatinm ortakhi@y statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gérmesine
neden olabilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ¢ergevesinde, GY O’larin kazanglari kurumlar vergisinden istisna
tutulmugtur. GYO’larda dagitilan kar paylan iizerinden %0 oraninda stopaj yapilmaktadir ve
gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sézlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya kaldirilmast,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarint olumsuz etkileyebilir.
Diger yandan Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfoy sinirlamalart basta olmak iizere
sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu diizenlemelere uyum saglamamasi GYO statiisiinii
devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol agarak bu durum,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonug¢larini olumsuz etkileyebilir.

Halihazirda gayrimenkul yatinm ortakliklanimin kazanglan kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan
ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
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Kanun kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir.
Gayrimenkul yatinim ortakliklarninin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50’sinin elde
edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen
ikinci ayin sonuna kadar kér pay: olarak dagitilmasi durumunda %10 oraninda uygulanacak
yurt i¢i asgari kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Sirket 07.10.2025 tarih ve 2025/03 sayili
yonetim kurulu karan ile 02.08.2024 tarihli 32620 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlar1 ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikkmiinde Karammamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 32. maddesi kapsaminda, Sirket’in sahip oldugu tasinmazlardan
elde ettigi kazanglarin %50 ve {izerinin kar pay1 olarak dagitilmasinin planlanmasina karar
verilmistir. Ancak, Sirket amilan oranda kar dagitmamasi durumunda s6z konusu vergi
istinasindan faydalanamayacak ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek vergi sonrasi karlilifin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilecektir.

Sirket, bir gayrimenkul yatinm ortakligr olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirnm ortaklig statiisiinii kaybedebilir ve
bu nedenle yararlandig cesitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir

Sirket, GYO doniistimii kapsaminda Kurul’un 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931
say1l1 yazisi ile bildirilen 08.08.2024 tarih ve 45/1501 sayili kararinin ardindan 01.10.2025
tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karan ile Esas S6zlesme’sini degistirerek
“Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvan ile GYO’ya doniligmiistiir. GYO
doniisim sonrasinda Sirket, SPK’nin GYO’lara iliskin diizenlemelerine tabi hale gelmistir.
Sirket’in GYO statiislinii koruyabilmek i¢in ilgili diizenlemelerde yer alan kosullara uyum
saglamasi gerekmektedir. Bu kosullar arasinda;

e Sirket’in gayrimenkul yatinmlarina iligkin gereklilikler,

e Portfoy simirlamalar,

e Gayrimenkule iligkin olmayan yatinmlar,

e Finansal borg¢lar ile ilgili sintrlamalar,

e Kurumsal ydnetim ile ilgili olan gereklilikler ve

e SPK’ya yapilacak raporlamalara iliskin yiikiimliiliikler bulunmaktadir.

e Sirket’in bahsi gecen kosullar saglayamamasi veya bu kosullar kaybetmesi durumunda;
1dari para cezas1 almasi, faaliyetlerinin gecici veya stirekli olarak durdurulmasi ve GYO
statiislinli kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatinmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumast portfoy
sinirlamalar basta olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK
tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO’larin uymas1 gereken kisitlamalara uymasi ve
yasaklanmis faaliyetlerde bulunmamasina baglidir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’nin
mevzuata uygunlugu saglamak i¢in idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faaliyetlerini
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gegici veya siirekli durdurmak gibi genis yaptinm yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO
statlistinli devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri {izerinden kurumlar vergisi O6demesi, GYO
statiisiiniin iptali sebebine bagli olarak ayrica cezai vergi 6demesi de s6z konusu olabilir. GYO
statlisiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar dahil olmak iizere gelecekte ilgili
mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal durumunu 6nemli Slgiide
etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsanunda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
bagl olmast ve yurt ici finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuclarint olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin 6nemli bir yiizdesi gayrimenkul sektdriine iliskin olup;
Sirket’in esas gelir kaynagt, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve
kiralanmasina baglidir. Bu baglamda Sirket, gelistirdigi projelere iliskin olarak birgok tedarikgi
ile sozlesme imzalamaktadir ve tigiincli taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararas
piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler dzelinde yurt disindan hammadde temininin
gerekli olmas: halinde olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt i¢i finansal
piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sektoriinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de s6z konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine baglhh olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar, Sirket faaliyetleri {izerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, 6zellikle gayrimenkul sektorindeki fiyatlarin
yiikselmesi, doviz kurlarindaki artislar, enflasyon sebebiyle paranin alim giiciiniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi,
Sirket’in elde etmeyi planladig gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artiglar yasanabilir.

Proje insasi, gelistirilmesi ve kullanilmas: icin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi
veya hic alinamamasi ihtimali de so7 konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasu icin gerekli
masraflar baz hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket’in
JSaaliyet sonuclari ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yam sira, baslica 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 sayil: Belediye Kanunu, 5543 sayili
Iskan Kanunu, TMK, TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Proje insaati
ve isletme faaliyetlerine iliskin olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis insaat izni (yap1
ruhsati), ingaat ve imalat1 biten yapilara iliskin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa
edildigini ve kullammm amacina uygun oldugunu tasdik eden vapr kullanma izni, CED
Yonetmeligi uyarinca gerceklestirilmis CED uygulamasi kapsaminda temin edilmis CED
gbriisii, Cevre Izin ve Lisans Yénetmeligi’ne uygun diizenlenmis c¢evre izni, atik su, isyeri
agma/calisma gibi bu kapsamda gesitli izin ve ruhsatlar alinmasim gerektirmektedir. Izin ve
ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hi¢ alinamamas: ihtimali s6z konusu olup, bu gibi hallerde
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planlanan projelerin gecikmesi, tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan
gelirlerin istenilen oranda ve zamanda elde edilememesi s6z konusu olabilir. Sirket’in
planladig1 projelerin dayandig1 imar planina kars: iptal davasi agilmast halinde imar plan: iptal
edilebilir. Ayn1 sekilde gayrimenkullerin alim-satimi, ingasi, gelistirilmesi ve kullamilmas: da
cesitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmast i¢in gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlar Sirket’in projelerini
hedeflenen sekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde
etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in faaliyetleri, faaliyet sonuclar ve
mali durumu olumsuz y6nde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arun fazlahigr gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz
oranlarinin artmasi halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuglar: olumsuz yénde etkilenebilir

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faaliyet gdsterdigi bir sektordiir.
Sirket’in rakiplerinden bazilan Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen miisteri
grubuna daha ¢ekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha ¢ekici lokasyonlarda Sirket’in mevcut
projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer miisteri kitlesine
hitap eden projeler yapabilirler. Bu sekilde sektorde mevcut yogun rekabetle birlikte arz
fazlalig1 olusabilir, bu rekabete bagli olarak Sirket’in satis hiz1 ve satis fiyatlarn beklenenin
altinda kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarini bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlan ile ters orantilidir.
Tirkiye’deki konut alicilar genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artislar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise sebebiyet
vermistir. Konut kredisi faiz oranlan diistiigiinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde
ise konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde,
alicilarin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolay: finansman kaynagi olan
konut kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglar1 olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in planladigi projelere iliskin ongériilemeyen gelismeler yagsanabilir

Tirkiye'de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satimi, gelistirilmesi ve kullanilmasi ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gergeklestirmeye karar vermesi halinde,
gergeklestirmeyi planladigi projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yapi ruhsati, yap:
kullanma ruhsati, ¢gevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi ¢esitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler igin Ongdrilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve ig¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve
yiiklenici ve taseronlarin operasyonel etkinligi, is kazalan gibi konularda projeler icin
Ongorilen stireleri etkileyebilir. Sirket tim ¢alisma planlarimi proje miielliflerinden gelen avan
projelere, ruhsat ve uygulama detayli projelere gore olusturmaktadir. Projelerin satis, ruhsat ve
uygulama ekipleri ile paylasimi bagli projeler ile siiperpozelerinin yapilmis olmasim
gerektirdiginden bu yonde hatali veya eksik ¢izimlerin paylasilmasi s6z konusu ingaatlar igin
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onem arz eden bu faktdrlerde yasanacak aksama projelerin bitis tarihini ve Sirket’in projeleriyle
ilgili olarak 6ngordiigi satis ve karlilik beklentilerini olumsuz y6nde etkileyebilir.

Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul
stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadr

Ulkemizde mevcut durumda yiriirlikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarinin hitkiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir sinifi ve/veya daha once
konut sahipligine bagl diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap ettigi
miisteri portfoyiine yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi
projelere iliskin tesvikler de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel
migterileri, Sirket’in projelerinin dahil olmadigi gayrimenkul edindirme programlarn
vasitastyla diger sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tesviklerden
yararlanmadi: i¢in rekabetgi fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandaslifi kazanmmina iligkin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri satin
almay1 diisinen yabanci yatinmcilann sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satist yavaslayabilir, durabilir veya talebin
azalmasi nedeniyle beklenen fiyattan konut satis1 ger¢eklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalar1 sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel
dénilisiim gercevesinde yeni gayrimenkul stoklarimin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul
stogunun artmasina neden olabilecek baskaca bir degisikligin meydana gelmesi gergevesinde
gayrimenkul arzinin artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diisiis yasanabilir ve bu durum,
Sirket’in tamamladig1 ya da tamamlayacagi projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da
gelirin biitgelenen maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karliligimi olumsuz etkilemesine neden
olabilir.

Faizlere iliskin olarak alinabilecek kararlar gayrimenkul satislarimin yavaslamasina neden
olabilir.

Tiirkiye’deki konut alicilari, genellikle satin alma bedelinin bir kismimt konut kredileriyle
finanse etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artis ya da azaliglar, Tirkiye’deki konut
talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermistir. Ancak bu durum her zaman s6z konusu
olmamakta ve farkli unsurlardan da etkilenebilmektedir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha
da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden o&tiirli
finansman kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan g¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artisi,
konut sektoriine yonelik talebi dislrerek Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere
yonelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet
sonuglarin olumsuz olarak etkileyebilir.

Gayrimenkul alimu icin bankalarin sagladigt kredi olanaklarinda farkl sebeplerle ortaya
ctkabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlasmalarin Sirket’in gelir potansiyelini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadir
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Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de soz konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine baglt olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar ve oOzellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alim i¢in kredi
imkanlan Sirket faaliyetleri {izerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda
meydana gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kosullarindaki agirlagmalar veya kredi
olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya ¢ikabilecek daralmalar Sirket’in gelir potansiyelini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadir. Tiirkiye’deki konut ahicilan, genellikle satin alma
fiyatinin bir kismim konut kredileriyle finanse etmektedir. Ge¢miste faiz oranlarindaki artis ya
da azalislar, Tiirkiye’deki konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermistir. Piyasa faiz
oranlarinin gelecekte daha da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup,
bu nedenden 6tiirii finansman kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan ¢ikabilecektir. Byle
bir faiz artisi, konut sektdriine yonelik talebi diisiirerek Sirket’in portfoylinde bulunan
gayrimenkullere yonelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz olarak etkileyebilir. Gayrimenkul sektoriindeki
fiyatlanin ylikselmesi, d6viz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giiciiniin
azalmasi, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin
altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi planladigi gelir ve kar orammn beklentinin altinda
olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel maliyet kalemlerinde
tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir.

5.3. Thrag edilecek paylara iligkin riskler

Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da islem girmesi planlanan paylar fiyat ve
islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada islem gérecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya boyle bir piyasa
gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iliskin bir garanti bulunmamaktadir. Thrag edilen
paylarin piyasasmmn likiditesi de ihra¢ edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu paylarn
piyasasini yapan menkul kiymetler aracilarinin menfaatine ve diger unsurlara baglidir.

Ihrag edilen paylarin piyasasimun smirli olmasi, ihrag edilen paylarin sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatinin degiskenligini artirabilir.

Pay Fiyati, Sirket’in mevcut ve gelecekteki performansimi yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet
sonuglan veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatirmcilarin beklentilerini karsilamayabilir. Ihrag edilen paylann islem
fiyati, Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam,
rakiplerin faaliyetleri ve diger etkenlerdeki degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tanimlanan ve
sair kosullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarindaki
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dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatinmcilarin beklentilerinin karsilanamamasi, ihrac
edilen paylarn fiyatimin diigmesine neden olabilir ve yatinmcilar halka arzda satin aldiklan
Halka Arz Edilen Paylar’1 halka arz fiyatindan veya halka arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla
satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege ydnelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek 6nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun
bir sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iligkin ortaya
¢ikabilecek bir diisiis veya bunun diginda genel bir diisiis, ihrag edilen paylarin islem piyasasini
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin  degerindeki  dalgalanmalar
Halka Arz Edilen Paylar’in degerini 6nemli olciide etkileyebilir

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatlann ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olast
olumsuz gelismeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna bagh
olarak da pay fiyatimn diigmesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden
kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri yavaslayabilir, gegici veya siirekli olarak durabilir,
mali yapis1 bozulabilir. Bdyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in paylarinin islem gdrmesini
kisa veya uzun siireli olarak durdurabilir, iglem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir,
Borsa Istanbul yonetim kurulu Sirket paylarinin Borsa kotundan ¢ikarlmasina karar verebilir.
Boyle durumlar pay fiyatimt olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim
piyasasi devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisith veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Aynica, Halka Arz Edilen
Paylar bakimindan Sirket’in dagitacag: kar paylann TL cinsinden ddenecektir. Sirket, mali
tablolarim da TL cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine karst TL nin degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri cinsinden karsiligini
etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir

Ihragei’nin  faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi bagka bir nedenden
kaynaklanan durum nedeni ile yavaslayabilir, gegici ya da siirekli olarak durabilir veya mali
yapis1 bozulabilir. Bdyle durumlarda BIAS, Ihraggi’nin paylarinin islem gdrmesini kisa veya
uzun stireli olarak durdurabilir ve islem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa
yOnetim kurulunca Sirket paylarinin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi baska bir tedbir
uygulanmas: durumunda, Thrager’min paylarnin alim satimmin durdurulmasi pay fiyatin
olumsuz etkileyebilir, aktif veya sirdiiriilebilir bir alim satim piyasasi olusmayabilir ya da
paylarin el degistirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarimin gelecekte
biiyiik miktarlarda satilmasi veya bu tiir satislarin gerceklesebilecei olasiligr, Halka Arz
Edilen Paylanin piyasa fiyati lizerinde énemli olumsuz etkiye neden olabilir
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lleride Sirket’in paylarimin 6nemli kisminin satigt veya bdyle bir satisin gereklesecegi
yoniindeki algi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diismesine sebep olabilir. Mevcut
ortaklarin pay satist veya pay satisi yapilacagi algist paylann fiyatimi olumsuz yoénde
etkileyebilir. Ayrica Sirket’in paylarinin 6nemli bir kisminin ¢ogunluk paya sahip olan ortaklar
tarafindan satilmas: halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyat: diigebilir.

Sirket ortaklar Mehmet DAG, Osman DAG ve Dogan DAG, Sirket sermayesinde sahip oldugu
paylan (varsa halka arz edilen kisim harig), izahnamenin onay tarihinden itibaren Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig: tarihin birinci y1l doniimiine kadar,
dolasimdaki pay miktannin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
etmeyecegini ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye Piyasasi Kurulu'na veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
basvuruda bulunmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagini ve ayrica paylarimi halka arz fiyatindan bagimsiz
olarak, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacagini, baska yatirimci
hesaplarina virmanlamayacagim veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis
islemlerine konu etmeyecegini taahhiit etmistir. Sirket ortaklari Mehmet DAG, Osman DAG ve
Dogan DAG, ilgili siirenin bitiminden sonra Sirket paylarim satma konusunda serbest olacaktir.
Sirket ortaklar1 Mehmet DAG, Osman DAG ve Dogan DAG tarafindan paylarin énemli bir
kisminin satilmasi veya satilabilecegi yoniinde bir algi olugmasi, Halka Arz Edilen Paylar’in
fiyatinin diigmesine yol agabilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kdr olusamayabilir veya dagiilabilir kir
olussa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir payt édemeyebilir

Borsa Istanbul’da islem géren sirketler TTK, sermaye piyasasi mevzuati, ana sézlesmelerinde
bulunan kar pay1 diizenlemeleri ile genel kurullan tarafindan onaylanan kar dagitim politikalar
dogrultusunda kar pay1 dagitmaktadir. Ilgili mevzuat hiikiimleri ve diizenleyici otoritelerin bu
konuda almis olduklan kararlar ¢er¢evesinde, Tirkiye’de kurulu sirketler, nakden ve/veya
bedelsiz pay seklinde kar pay1 dagitabilir veya gegmis yil kdnn sirket blinyesinde tutmaya karar
verebilir. Sirket’in kér dagitim karar1 almasi durumunda kir payim hesaplanma ve dagitma
diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat
gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitiminin fiilen 6denmesi, sekli ve miktar, Sirket’in uygun miktarda kéar elde
etmesi, dagitilabilir kdrin ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktan, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatinm harcamalann ve planlan, bor¢luluk oranlarn,
Tiirkiye’de faaliyet gOsteren ve borsada islem géren muadil sirketlerin 6dedikleri kér payi
seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kar pay1 hedefleri ve beklentileri ve yonetim kurulunun
zaman igerisinde kendi takdirine gére uygun bulacag: diger etkenler gibi bir¢ok unsura baghdir.

Sirket, 6nemli miktarda kér elde etse dahi, elde edilen kar tutarim yeniden yatinm veya
devralma gibi baska amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde artirilabilecegine
inanmasi halinde kar dagitmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in gelecekte kéar pay1 6deme
kabiliyeti degisebilir veya kisitlanabilir.
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pad 6
Esent

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadr

Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi, Sirket paylarimin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
basladif tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarimin dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol acacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir
karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir
menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagina dair taahhiitte bulunmustur.

Bu siire¢ sona erdiginde, Esas S6zlesme’nin 8. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Sirket’in
sermayesini artirabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda,
yatinimcilarn yeni pay alma haklarinin tamamen ya da kismen kisitlanmasi veya bu haklarin
kullanilmamas1 durumunda, Sirket’in sermayesi artarken, haklarini kullanmayan yatinmcilann
sahip olduklan pay adedi artmayacaktir. Bu durumda haklarim kullanmayan yatinmecilarin
toplam sermayede sahip oldugu pay orani azalabilecektir.

Sirket’in halka aciklik oramt simirhdir ve paylann likiditesi ve pay fiyat iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra, Borsa Istanbul’da islem gérecek Sirket’in halka aciklik
oranm1 %25 olacaktir. Halka agiklik orammmin sinirli olmasi paylarnn likiditesini olumsuz
etkileyebilir, islem hacminin diisiik olmasina neden olabilir ve pay fiyat1 tizerinde olumsuz etki
yaratabilir. Halka Arz Edilen Paylar Borsa’da islem gormeye basladiktan sonra paylara iliskin
yeterli likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri zaman istedikleri miktarda pay1
istedikleri fiyattan satamayabilir.

Fiyat tespit raporundaki varsaymmlarin gerceklesip gerceklesmemesi Sirket pay fiyatlarinin
halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatinmecilarin yatinm kararlarim s6z konusu
varsayimlarin detayli sekilde incelenmesinin ardindan vermesi gerekmektedir. Sirket’in
finansal performansi beklentilerin altinda olusabilir ve Halka Arz Edilen Paylar’in pay basina
fiyatinin belirlenmesine esas teskil eden fiyat tespit raporunun hazirlanmasinda baz alinan
varsaymmlar gergeklesmeyebilir. Beklentilerin gergeklesmeyeceginin anlasilmasi Halka Arz
Edilen Paylar’in fiyatinin diismesine sebep olabilir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iliskin gelecek
beklentilerinin gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlari olumsuz etkilenebilir

Potansiyel yatinmcilardan her biri, kendi kosullan ¢ergevesinde yatirnmlarimin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir.

Potansiyel yatirimcilarin bilhassa;

e Halka Arz Edilen Paylar’a yatinnm yapilmasimin faydalarini ve risklerini anlamli bir
sekilde degerlendirmek i¢in yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigy;
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¢ Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimi ve bu
yatirimin sahip oldugu yatirim portfoyiiniin tamami {izerindeki etkisini degerlendirmek
icin uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig:;

e Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatinmin risklerinin
tamamini karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigs;

o Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarim detayli bir sekilde kavrayamadig1 ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davramiglarina asina olmadigs; ve

e Yatinmmim veya gecerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik
faktorler, faiz oram faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolar (tek
bagina veya bir finansal danismanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig:
hallerde, bu yatinmcilar ag¢isindan $irket’in Borsa’da islem goérecek paylarina yapmis
oldugu yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatirnmcilar;

e Halka Arz Edilen Paylar’in degigen kosullarda nasil performans gostereceklerini,
e Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri iizerindeki etkilerini ve
e Bu yatirimin potansiyel yatinmmecinin yatirnnm portfoytiniin tamamu iizerinde yaratacagi etkileri,

degerlendirmek i¢in gerekli uzmanliga (tek bagina veya bir finansal danismanin yardimiyla)
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmamalidirlar.

Yatinmcilann yatinm faaliyetleri gegerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idar
makamlarin incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk danmismanlarina veya aract
kurumlara danismayan her yatinmer igin séz konusu yatinmin uygun olmama riski
bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler

Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Yurtigi ve yurtdisi piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve
siyasi riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler,
jeopolitik riskler Tiirkiye’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir.
Ulkeleraras1 yasanan jeopolitik veya siyasi gerilimler Tirkiye’de gayrimenkul gelistirme
sektoriinde olumsuz etkilere sebep olabilir, bu sektérde ve bu sektdrlerin alt sektdrlerinde
faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararas: ve yurtici gelismeler,
Ornegin, gelismis lilke merkez bankalarinin para politikalarini degistirmeleri. kur, faiz gibi
temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satislar {izerinde baski yaratmasi durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi proje
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tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artiglarina sebep olabilir.
Makroekonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

Covid-19 benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuclarint olumsuz yonde etkileyebilir
Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de donemsel olarak karantina uygulamalar,
sokaga ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamasi gibi giindelik ve sosyal hayat1 6nemli Slgiide
etkileyen Onlemler getirilmis idi. Covid-19’un ileride karsilagilabilecek olasi mutasyonu ve
Covid-19 benzeri yeni salginlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, gelismekte olan
tilkelere yonelik risk istahinin ve sermaye akimlarinin diismesine, iilkemizde kamu sagligi
tedbirleri kapsaminda kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul
sektortinli de olumsuz etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gorebilir, teror olaylart
veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Tirkiye cografi konumu itibariyla yiiksek riskli bir deprem bdlgesi olup, Tiirkiye niifusunun
biiyiik bir kismi ve ekonomik kaynaklarinin ¢ogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer
almaktadir. Meydana gelecek olasi bir deprem veya dogal afet Sirket’in yatirimlarinin zarar
gérmesinin yami sira, Tiirkiye’nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karlilifin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Diger yandan terdr saldinlar toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Tiirkiye
ekonomisini olumsuz yonde etkileyebilir, satin alma giiciiniin azalmasina neden olarak Sirket’in
gayrimenkul satiglanni diisiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonug¢larimi ve ekonomik durumunu
olumsuz yonde etkileyebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlar, déviz kurlant ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
araglarin degerini etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.

Déviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir
Doéviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliliiklerin
degerinin degismesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliligiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
vadeli satislarindan kaynaklanan ticari alacaklarn ve bankalarda tutulan mevduatlan dolayisiyla
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Ticaret

kredi riskine maruz kalmaktadir. Karst taraflarin Sirket’e olan yiikiimliliklerini yerine
getirmemesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Faiz oranu riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasadaki faiz oranlarinin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar
olusabilir. Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in
zarara ugramasina sebep olabilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak
ortaya ¢tkabilmektedir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin
diisiiriilmesi gibi fon kaynaklanmn azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi,
Sirket’in likidite riskinin olusmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER
6.1. Ihrace1 hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Thrag¢cinin ticaret unvam ve isletme adx:

[hraggr’nin ticaret unvani “Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’dir. Sirket’in
isletme ad1 bulunmamaktadir.

6.1.2. Ihraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez | Esentepe Mah. Kore Sehitleri Mah.
Adresi No:42 Sisli Istanbul

Bagh bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii

Ticaret Sicil Numarasi 1025628

6.1.3. Thraccinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket, 22.03.2024 tarihinde Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap:1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi
A.S.’den kismi boliinme suretiyle ODM Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi” unvani ile
Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigii’ne 22.03.2024 tarihinde tescil edilerek siiresiz olarak
kurulmustur. Sirket’in kurulusu 22.03.2024 tarih ve 827 savili TTSG’de ilan edilmigtir

SPK’nin 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayili iznini takiben 01.10.2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliizii nezdinde tescil edilen Sirket’in 25.09.2025 tarihli
Esas Sozlesme Degisikligine [liskin Olagan Genel Kurul karan ile Sirket, “Dag Gayrimenkul
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Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi” unvamimi alarak gayrimenkul yatinm ortakligina
doniismiistiir. Sirket Esas Sozlesme’sinin “Sirket’in Siiresi” baglikli 4’{incii maddesi uyarinca
Sirket’in hukuki varlig1 herhangi bir siire ile kisitlanmamastar.

6.1.4. ihrag:g:lnm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢cinin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar::
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlar
Thraccmnm Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Kayith Merkezinin Adresi Esentepe Mah. Kore $ehitleri Mah. No:42 Sigli
Istanbul
Internet Adresi www.daggyo.com.tr
Telefon Numarasi 021242742 42
Faks Numarasi 0212 336 49 29

Thra¢einin Tabi Oldugu Mevzuat
Genel Aciklamalar

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakligi olarak basta GYO Tebligi ve ilgili diger sermaye
piyasas1 mevzuat1 diizenlemeleri olmak tizere, TTK, TBK, TMK, Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortas: Kanunu, Kat Miilkiyeti Kanunu, Cevre Kanunu, Tapu Kanunu, Iskin Kanunu,
KVKK ve bunlann ikinci diizenlemeleri ile vergi mevzuati diizenlemeleri da dahil olmak {izere
gayrimenkul yatirim ortakligina iligkin Tirkiye Cumhuriyeti Kanunlarina ve ilgili ikincil
mevzuat hilkiimlerine tabidir. Asagida ana hatlariyla anlatilan diizenlemeler, Sirket’e uygun
diigtiigti olgiide faaliyetleri ile ilgili olan mevzuat hiikiimlerinin tamamina uymakla
ylikiimltidiir.

GYO Mevzuati

Sirket bir GYO olarak basta GYO Tebligi olmak iizere sermaye piyasasi mevzuati
diizenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, GYO’lanin kuruluslarina, kurucularina, paylarinin
ithracina, satisina ve devrine, faaliyet esaslanna, yonetim ilkelerine, portfdy simirlamalarina,
portfoylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina,
imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma
ve yatinmcilanin bilgilendirilmesi yiikiimliiliiklerine, kar dagitimina, gayrimenkul yatirnm
ortaklig1 statiisiinden ¢ikmalarina, tabii olacaklan diger yiikiimliilikklere ve anonim ortakliklarin
GYO’ya doniistimiine iligkin esaslan diizenlemektedir.

Gayrimenkul yatinm ortakhigi, GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenxuller, gayrimenkul piojelent, gayrimenkuie dayal hakliar, sermaye pilyasasl aragiari,
Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tiirk Liras1 cinsinden vadeli mevduat veya
katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma
hesaplan ile istirakler ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii
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igletmek amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulan ve GYO Tebligi’nde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasas: kurumudur.

GYO’larin hem dogrudan dogruya GYO olarak kurulmasi hem de anonim ortaklik olarak
kurulduktan sonra esas s6zlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak degistirerek
GYO’ya doniismesi miimkiindiir.

GYO Tebligi uyarinca esas sozlesme tadili yoluyla GYO’ya doniisen ortakliklarin, esas
sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay igerisinde ¢ikarilmis
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina iligkin izahnamenin
onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalan gerekir.

GYO Tebligi kapsaminda paylann halka arzindan 6nce ortaklik sermayesinin %10 ve daha
fazlasim temsil eden paylarnin devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka arzdan 6nce
belirtilen oranlarda pay devri yapmay1 planlamasi durumunda SPK’dan izin almasi gerekir.

GYO’larin Yatirim Faaliyetlerine iliskin Esaslar ve Smirlamalar

Sirket bir GYO olarak yatinmlarint GYO Tebligi’nde belirtilen yatirim faaliyetlerine iliskin
yatirrm simrlamalan gergevesinde yliriitmek durumundadir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
GYO’larin yapabilecekleri yatinm faaliyetlerini diizenlerken 23. maddesi de bu konudaki
yasaklamalan 6ngormektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi yapilabilecek yatinm faaliyetleri
ile birlikte bunlara iligkin birtakim sinirlandirmalar da barindirmaktadir.

GYO Tebligi 22. maddesi ¢ergevesinde yatiim faaliyetlerinde dikkate alinmasi1 gereken bazi
esaslar su sekildedir:

e Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii
satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay: vaat
edebilirler.

e Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligskin olarak yap: kullanma
izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti
tek bagina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
boliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya
iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmas1 ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
tagimmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli
ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yap: kayit belgesi
alinmus olmasi, bu fikrada yer alan yap: kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine
getirilmesi icin yeterli kabul edilir.

e Portfoylerine ancak tzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

e Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi
arsa satis1 sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar tizerinde, gayrimenkul projesi
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gelistirebilirler veya projelere {ist hakki tesis ettirmek suretiyle yatinm yapabilirler.
Yapilacak sdzlesme hiikiimleri gergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir
sekilde yiirtitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise ortakligin
sozlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun gorilecek nitelikte bir teminata
baglanmig olmasi zorunludur. Sézlesmenin karsi tarafinin Toplu Konut [daresi
Bagkanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin baghi ortakliklar, istirakleri
ve/veya yOnetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi
halinde bu bentte yer alan teminat sart1 uygulanmaz.

o QGergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli
tlim izinlerinin alinmisg, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi igin yasal
gerekliligi olan tlim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin
bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.

e Miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirilebilmesi i¢in, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa igin en son
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her
hallikérda iizerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin
kamuya agikladig1 bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin %10’unu agsmamasi gereklidir.

e Faaliyete gegirilebilmesi i¢gin belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin
kiraya verilmeden Once tefrisini temin edebilirler.

e Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller izerinde kendi lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklan ligiincii kisilere devredebilirler.

e Miilkiyetine sahip olduklar1 gayrimenkuller {izerinde baska kisiler lehine tist hakk,
intifa hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin li¢lincii kisilere devrine
izin verebilirler.

o Ozel diizenlemeler sakli kalmak kaydiyla Yap-islet-Devret modeliyle gelistirilecek
projeleri, kendisi veya baskalann lehine st hakki tesis ettirmek suretiyle
gerceklestirebilirler.

e Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapabilirler.

e Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar 4721 sayili Tirk
Medeni Kanunu’nun hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklanndan tapuya tescil
edilmesi sartiyla yalnizca intifa hakki, devre miilk irtifaki ve st hakki tesis ettirilebilir.

e Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatinm yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sart1 ise devir
Treaite Alnenl- J,,,‘:o«l,\«,-l.'«.'lmez.

e Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araglanin alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasast ve ters repo islemi yapabilir,
Tiirk liras1 cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
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vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye
piyasasi araglarini 6diing verebilirler.

e Higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakliin tek bir ihrageiya ait para ve sermaye piyasasi araglar1 yatinmlarinin toplami
ortakligin aktif toplaminin %10’unu asamaz. GYO Tebligi’nin istirak yatirimlan
kapsamina giren yatirimlarda bu sinirlama uygulanmaz.

e Altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine
yatirim yapamazlar.

e Yatinm fonlan paylan ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa dig1 teskilatlanmis
piyasalarda islem gérmeyen sermaye piyasasi araglarina yatirim yapamazlar, sermaye
piyasas: araglarinin alim satimlarinin Borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. GYO
Tebligi’nin istirak yatinmlari kapsamina giren yatinmlarda bu simirlama uygulanmaz.

e Sermaye piyasasl ara¢lanni aciga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamazlar.

e Tirev araclan kullanarak korunma amacini agan islemler yapamazlar.

e Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklan vergi, har¢ ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
lizere varliklarin portfoye alimi ve portféyden satimi sirasinda varlik degerinin %3’{inii
asan komisyon iicreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar. Ancak yurt disinda
yerlesik yabanci uyruklu kisilere yapilacak satiglarda bu bent hitkkmii uygulanmaz.

e Ortakligin miilkiyetinde olan gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik
Omriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesinde riskli yapt olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut
gorinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun
hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z
konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde
“portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap: kullanma
izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur” hilkmii aranmaz ve
gayrimenkul arsa olarak ortaklik portfoyiine dahil edilebilir.

GYO’larn Portfoylerine Iliskin Simirlamalar

Sirket GYO Tebligi kapsaminda belirli portfoy kisitlamalarina tabi olup portfdylerinin bu
kisitlamalara uygun olarak olusturulmas: gerekmektedir. Sirket’in tabi oldugu s6z konusu
portfoy sinirlamalarindan bazilan su sekildedir:

e Aktif toplamimin en az %51°1 oraninda a) gayrimenkullere, b) gayrimenkul projelerine,
¢) gayrimenkule dayali haklara, d) gayrimenkul yatinm fonu katilma paylarina ve e)
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri ve belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarin portfoye alinmasi amaciyla sinirh
olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere
dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek lizere yurt disindaki sirketlere yatirim
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yapmak lizere yurt i¢inde/yurt disinda kurulan 6zel amagh sirketlere yatimm yapmak
zorundadir.

o GYO’larin hesap donemi sonunda hazirlaylp kamuya agikladigi finansal
tablolarda s6z konusu asgari oran saglanmiyorsa, ilgili GYO’nun talebi ve
SPK’nin uygun gérmesi halinde ilgili portfdy sinirlamalarnina uyulmas: i¢in ilgili
GYO’ya aykinligin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren bir yil siire
verilebilir.

o Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamas: halinde ilgili GYO
faaliyetlerini siirdiiremeyecektir.

o Aktif toplammin en fazla %49’ina tekabiil eden yatinmlarda ise GYO
Tebligi’nin 24. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hiikiimleri uygulanir.

e Portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren bes y1l ge¢mesine ragmen {izerlerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani
aktif toplaminin %20’sini asamaz. Gayrimenkul yatirim ortaklifina doniisen
ortakliklarin sahip oldugu bu nitelikteki arsa ve araziler i¢in s6z konusu siire doniigiime
iligkin esas s6zlesme degisikliginin ticaret siciline tescil edildigi tarihten itibaren baslar.

GYO’larin Yapamayacaklan Isler

GYO Tebligi 23. maddesinde GYO’larin yapamayacaklan isler yer almakta olup bu hiikme
gore GYO’lar;

e Mevduat veya katilim fonu toplayamazlar ve mevduat veya katihm fonu toplama
sonucunu verecek is ve islemler yapamazlar.

e GYO Tebligi’nde izin verilen islemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.

e Higbir sekilde gayrimenkullerin insaat islerini kendileri {istlenemez, bu amagla personel
ve ekipman edinemezler. Yiiriitillen projelerin kontrol igleri dahili olarak yiiriitiilecekse
bu amagla istihdam edilen personel kapsam disindadir.

e Higbir surette otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemezler. Ancak, GYO Tebligi’nin
27 nci maddenin ikinci, {igiincli ve dordiinct fikralan kapsamindaki faaliyetler ve bu
faaliyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent kapsaminda degerlendirilmez.

e Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak tizere
bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremezler.

Tyt 1
®  NJICUl VCICINCZICT.

e Sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagli ortakliklari disindaki iliskili
taraflarina herhangi bir mal veya hizmet satim1 islemine dayanmayan bor¢ veremezler.
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e Belgeye dayandmlmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gésteren bir harcama veya
komisyon 6demesinde bulunamazlar.

e Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.
Cevre Mevzuati

Tirkiye’de gevreyle ilgili konular hakkindaki temel diizenlemeler Cevre Kanunu ve Cevre
Kanunu kapsaminda yayimlanan CED Yénetmeligi ile Cevre izin Yonetmeligi gibi bir dizi
yonetmelikten olusmaktadir. Cevre Kanunu, ¢evrenin korunmasina iligkin sartlarin genel
gergevesini ve bu sartlara uyulmamasinin sonuglanm diizenlemektedir. CED Y6netmeligi ise,
cevresel etki degerlendirme galigmalarinin tiirlerini ve igeriklerini (CED siirecinde uygulanan
idari ve teknik ilke ve prosediirleri) diizenlemektedir. Cevre mevzuati gergevesinde Sirket’in
tabi oldugu yiikiimlilikklerin ihlali, Sirket faaliyetlerinin gegici veya kalict olarak
durdurulabilmesi ve idari para cezasi verilmesi sonucunu dogurabilecektir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin g¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi
bakimindan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan dort sekilde karar
verilmesi mimkiindiir:

o Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Yonetmelik EK-2’deki
listede yer alan ¢evresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel
etkilerinin incelenerek ¢evre lizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak
Onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde
oldugunun belirlenmesi tizerine projenin gergeklesmesinde gevre agisindan sakinca
gorilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karan verilen proje igin 5 yil
icinde miicbir sebep bulunmaksizin yatinnma baglanmamasi durumunda “CED Gerekli
Degildir” karan gegersiz sayilir.

e Cevre Bakanligi’nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karan vermesi iizerine, anilan
projeye iligskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanhg
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

e Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin cevre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gore kabul edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin
gerceklesmesinde ¢evre acisindan sakinca gériilmedigini belirten karardir. “CED
Olumlu” karan verilen proje i¢in bes yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baslanmamasi durumunda “CED Olumlu” karan gegersiz sayilir.

e Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karari ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gere lizerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde ¢evre agisindan sakinca goriildiigiinii belirten
karardir.

¢ CED Yonetmeligi'ne tabi projeler i¢in "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karari
veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar1 alinmadikga bu projelerle
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ilgili tesvik, onay, izin, yapt ve kullamm ruhsati verilemez, proje i¢in yatinma
baslanamaz ve ihale edilemez.

e CED Yonetmeligi md.15 c¢ergevesinde 300 konut ve iizerinde konut bulunduran konut
projeleri ile 50 oda ve tizeri oda bulunduran otel projeleri ¢evresel etkileri 6n inceleme
ve degerlendirmeye tabi projeler olarak nitelendirilmekte olup bu projeler igin proje
tanitim dosyasi hazirlanmasi zorunludur.

e Cevre Izin Yénetmeligi EK-1 ve EK-2’de sz konusu yonetmelik kapsamindaki
yikimliilikleri yerine getirmekle miikellef olan taraflar agikca listelenmis olmakla
birlikte bu kapsamda yer alip gegici faaliyet belgesi olmadan faaliyete basladig1 tespit
edilen igletmelere Cevre Kanunu’nun ilgili hiikkiimlerine gére idari yaptinmlar uygulanir
ve bu isletmeler gegici faaliyet belgesi diizenlenene kadar faaliyette bulunamaz.

Imar ve Kat Miilkiyeti Mevzuati

3194 sayili Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan sinirlari iginde ve disinda kalan
yerlerde insa edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yap:
ruhsati (ingaat ruhsatr) alinmasi mecburidir. Ayrica, yap: tamamen bittigi takdirde
tamamimin, kismen kullamlmasi miimkiin kisimlan tamamlandig1 takdirde ise bu
kisimlarimin kullanilabilmesi i¢in, ingaat ruhsatim veren belediye veya valilik biirolarindan
yap1 kullanma izni alinmas: gerekir.

GYO Tebligi madde 22/1 (b)’de belirtildigi iizere GYO’larin portfoylerine alacaklar: her
tirli bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmasi ve kat
miilkiyetinin tesis edilmesi zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
Kanunu’nun gegici 16°nc1 maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, yapi
kullanma izninin alinmig olmas: sartinin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilmektedir.

[k etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige)
mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarimi igeren gerekli belgelerin sunulmast ve
ingaat siirecinin baglatilmasi amaciyla insaat izni basvurusunda bulunulmas: gerekir. iznin
verilmesinden itibaren iki yil iginde insaata baslanmasi ve insaatin bes yilik ruhsat
siirecinde tamamlanmas: gerekir. Insaat siirecinin gerektirdigi 6lciide temin edilecek
uzatma sireleri sakhidir. Ingaat siirecinin tamamlanmas: tizerine, yapimn ruhsatt ve imar
Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden
yapt kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapt hizmetlerinin temini yapr kullanma
izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Imar Kanunu kapsaminda biitiin yapilarin imar planlarina uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsatlandinlmas: gerekir. Bu kapsamda, ilk asamada, insaat siirecinin baslatilmasi
amaciyla insaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. Insaat siirecinin tamamlanmasi
lizerine ise yapmin yap: kullanma izninin temin edilmesi gerekir. Bir insaatin
tamamlanmasinin ve yapr kullanma izin sartlarinin verine getirilmesinin ardindan, kat
miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir.

Kisisel Verilerin Korunmasi Mevzuati

2L MM /z/ 74




KVKK, kisisel verilerin iglenmesinde basta 6zel hayatin gizliligi olmak tizere kisilerin temel
hak ve ozgiirliiklerini korumak ve kisisel verileri isleyen gergek ve tilizel kisilerin
yiikiimliiliikleri diizenlemek iizere ¢ikarilmig ve 7 Nisan 2016 tarihinde yiirtirliige girmistir.
KVKK, 95/46/EC sayili1 Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazirlanmistir ve
kisisel verilerin hukuka aykir gekilde toplanmasi, islenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi
ve aktarilmasina iliskin idari yaptinmlar 6ngérmektedir. KVKK uyarnnca kisisel veriler
KVKK’daki istisnalar sakli kalmak {izere, ilgili kisinin a¢ik rizasi olmaksizin islenemez ve
aktarilamaz. Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmas: halinde kisisel veriler resen
veya ilgili kisinin talebi iizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir veya anonim héale
getirilir. Veri sorumlularinin, en ge¢ kisisel verilerin elde edilmesi sirasinda verisi islenen
gergek kisileri aydinlatma yiikiimliiligi ve varsa bu kisilerin agik rizalarim alma ylikiimliliigi
bulunmaktadir. Verisi islenen ilgili kisilerin veri sorumlusuna bagvuru hakk: bulunmaktadir.
Veri sorumlusu bagvuruda yer alan talepleri, talebin niteligine gore en kisa slirede ve en geg
otuz gin i¢inde ficretsiz olarak sonuglandirmak zorundadir. Kisisel Verileri Koruma
Kurulu’nun 06.07.2023 tarih ve 2023/1154 sayili karar1 uyarinca “yillik ¢alisan sayis1 50 'den
az ve yilik mali bilango toplami 100 milyon Tiirk lirasindan az olan gergek veya tiizel kisi veri
sorumlularindan ana faaliyet konusu ozel nitelikli kisisel veri isleme olmayanlar in kisisel
verileri isleyen gergek ve tiizel kisi veri sorumlulan, veri islemeye baslamadan 6nce Veri
Sorumlulan Siciline (“VERBIS”) kaydolmak zorundadir.

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortast Mevzuati

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu sosyal sigortalar ile genel saglik sigortasi
bakimindan kisileri giivence altina almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileri ve saglanacak
haklari, bu haklardan yararlanma sartlan ile finansman ve karsilanma yontemlerini belirlemekte
ve sosyal sigortalarin ve genel saglik sigortasimin igleyisi ile ilgili usul ve esaslan
diizenlemektedir. Sirket, isveren sifatin1 haiz oldugundan sosyal sigortalar ve genel saglik
sigortasina iliskin mevzuatta igverenler i¢in 6ngoriilen yiikiimliiliiklere uymakla yiikiimlidiir.

Is Saghig1 ve Giivenligine iliskin Mevzuat

6331 sayilh Is Saglign ve Giivenligi Kanunu'nun amaci; kamu ve 6zel sektdre ait biitiin
igyerlerinde is saglig1 ve gilivenliginin saglanmasi ve mevcut saglik ve giivenlik sartlarinin
iyilestirilmesi igin isveren ve ¢alisanlarin gérev, yetki, sorumluluk, hak ve ylkiimliiliiklerini
diizenlemektir. Isveren, ¢alisanlarin isle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimli olup;
bu cercevede, mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve Onlenmesi, egitim ve bilgi
verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun yapilmasi, gerekli ara¢ ve gereglerin
saglanmasi, saghk ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut
durumun iyilestirilmesi igin ¢alismalar yapmalidir.

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan [s Saghg: ve Giivenligine
Nliskin Isyeri Tehlike Simflari Tebligi’nin eki uyarinca az tehlikeli, tehlikeli ve ¢ok tehlikeli
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Is Sagligi ve Giivenligi Kanunu'nun 6. maddesi uyarinca isyerlerinde is yeri hekimi ve is
givenligi uzmani bulundurmayan igyerleri hakkinda idari para cezasi uygulanacak olup, isbu
madde gergevesinde is giivenligi uzmani ve is yeri hekimi gorevlendirme ylkiimlilig, Is
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Saglhig1 ve Giivenligi Kanunu’nun 38. maddesi gergevesinde 50’den az caligsani olan ve az
tehlikeli sinifta yer alan isyerleri igin 01.01.2025 tarihi itibariyle zorunlu kilinmstir.

Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik, bir istisna soz konusu olmadig
miiddetce isletmelerin, is yerinde faaliyete baslamadan 6nce isyerleri igin bir is yeri agma ve
calisma ruhsati almasim zorunlu kilmaktadir. Usuliine uygun olarak is yeri agma ve caligma
ruhsat almadan is yeri acilamaz ve calistinlamaz. Isyeri agma ve ¢aligma ruhsati alinmadan
acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.

6.1.5.1hragq faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

Sirket, Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap: Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim $irketi’nin
“Tual Golyaka”, “Tual Asya”, “Tual Mabeyn”, “Tual Manzara 17, “Tual Manzara 2” ve “Tual
Yaka” projelerine iligkin tiim varliklarinin, ilgili tim hesaplarin ve bu varliklara bagh
yukiimliilikklerin “Tiirk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi
Kanunu 19/3 (b)ve 20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Sayil
niishasinda ilan edilen Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Boliinme Islemlerinin Usul ve
Esaslarinin Diizenlenmesi Hakkinda Tebli3>’ hilkiimleri c¢ergevesinde kismi bdliinmesi
suretiyle 190.000.000,00 TL sermaye ile 22.03.2024 tarihinde kurulmugstur. Sirket’in kurulusu,
22.03.2024 tarih ve 827 sayili TTSG’de tescil ve ilan edilmistir.

Sirket sonrasinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 155 ve 156’ 1inc1 maddelerinde dngoriilen sermaye
sirketlerinin kolaylastirilmis usulde birlesmesi hitkiimleri kapsaminda OMD Gayrimenkul
Gelistirme A.S. ile devralma suretiyle 09.05.2024 tarihinde birlesmistir. Sirket’in birlesme
islemi 14.05.2024 tarih ve 1161 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Birlesme isleminde devrolunan taraf olan OMD Gayrimenkul Gelistirme A.§., Dag
Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nin “Gayrimenkul Gelistirme”
faaliyetiyle ilgili varliklannin, ilgili tiim hesaplarin ve bu varliklara bagli yiikiimliiliiklerin
“Tiirk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi Kanunu 19/3 (b)ve
20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Sayili niishasinda ilan edilen
Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarinin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig*’ hiikiimleri ¢ergevesinde kismi bolinmesi suretiyle 29.12.2023 tarihinde
99.950.000,00 TL 6denmis sermaye ile kurulmustur.

Kismu boliinmeden;

1- Istanbul ili Avcilar ilgesi Firuzkéy mahallesindeki 623 ada ve 1 parselde yapimi devam
etmekte olan ve kat irtifaki tesis edilmis olan ve detaylarina isbu Raporun 1.5. béliimiinde yer
verilen “Tual Comfort” projesi,

2- Konya ili, Selguklu ilgesi, Dikilitas Mahallesi 20724 ada ve 5 parselde yer alan Novaland
Alisveris Merkezi biinyesindeki 81 adet bagimsiz bdlim

devralinmastir. Birlesme sonucu Sirket sermayesi 289.950.000 TL’ye ulagmustir.
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Sirket, 289.950.000 TL olan sermayesini 27.05.2024 tarihinde 197.800.000 TL’si Diger
Sermaye Yedeklerinden, 70.000.000 TL’si Sermaye Enflasyon Olumlu Farklarnn hesabindan
karsilanmak suretiyle 557.750.000 TL’ye yiikseltmistir. Sermaye artinmi 27.05.2024 tarihli
11090 sayili TTSG’de tescil ve ilan edilmistir.

25.07.2024 tarihli Genel Kurul karar ile 557.750.000 TL olan sermaye 141.800.000 TL’si
Diger Sermaye Yedeklerinden, 450.000 TL’si Sermaye Enflasyon Olumlu Farklar hesabindan
karsilanmak suretiyle 700.000.000 TL’ye yiikseltilmistir. Sermaye artinmi 07.08.2024
tarihinde tecsil edilerek, 08.08.2024 tarihli 11139 sayih TTSG’de ilan edilmistir.

SPK’nin 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayili iznini takiben 01.10.2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilen Sirket’in 25.09.2025 tarihli
Esas Sozlesme Degisikligine Iliskin Olagan Genel Kurul karan ile Sirket, “Dag Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatiim ortakligina
dontigmiistiir.

6.1.6. Depo sertifikasmi ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihrag¢inin
onemli yatirnnlarn ve bu yatirnmlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in izahnamede yer verilen son finansal tablo tarihi olan 30.06.2025 tarihi itibanyla
devam etmekte olan yatirimlarina asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Tamamlanma
Derecesi (%)
(Izahname
tarihi
No | Yatirimlar Cografi Konumu itibariyla) Finansman Sekli
Tual Comfort Tahtakale Mahallesi, Ispartakule On satislar, Sirket
1 Proiesi Bulvan, Sardunya Sokak, No:7 98,7 Ozkaynaklari,
J Avecilar Istanbul Banka kredileri
Tual Mabeyin Parsana Mahallesi, Kaletas Caddesi, 9n satislar, Sirket
2 Konaklar: Proiesi | No:15. Seleuklu K 95 Ozkaynaklari,
onaklar1 Projesi | No:15, Selguklu Konya Banka kredileri
2 Tual Asya Osmangazi Mahallesi, Ayfer Sokak, - giz?:iﬁr;flrket
Projesi 2005 nolu Parsel, Sancaktepe Istanbul Banka kredileri
Tual Gélyaka Firlizkdy Mahallesi, Amasyalilar 9n A RSt
4 o ; 2495 ozkaynaklari,
Projesi Caddesi, No:178, 811 ada7 —8 e
Banka kredileri
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parseller, 812 ada 5 parsel Avcilar
Istanbul
Tual Manzara I Ardicli Mahallesi, Tual Manzara I On satislar, Sirket
5 o Projesi 44646 Ada 1 Nolu Parsel 10 Ozkaynaklar,
Selcuklu Konya Banka kredileri
Tual Manzara II Ardigli Mahallesi, Tual Manzara 11 On satislar, Sirket
6 e Projesi 44610 Ada 1 Nolu Parsel 10 Ozkaynaklari,
Selcuklu Konya ]?anka kredileri
Tual Yaka Yaka Mahallesi, 17725 Ada 9 Nolu 9n satiglar, Sirket
7 Projesi Parsel Meram Konya . e
Banka kredileri

Gergege i
Degerleme Uygun Gergege nsaat
Stoklar egerier > - . | Tamamlanma
Yontemi Deger | Uygun Degeri .
R, Orani(%)
Seviyesi
Tual Coinfoit Piojesi Gelir Yaxiasiini | 3. Seviye | 2.854.400.000 | 58,7
Tual Mabeyin Konaklari . . |
pioissi Gelir Yaklagimi | 3. Seviye 743.600.000 95
Tual Asya Projesi Gelir Yaklasimi1 | 3. Seviye | 2.077.600.000 12,71
Tual Golyaka Projesi Gelir Yaklasimi1 | 3. Seviye | 4.464.500.000 24,95
DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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S6z konusu gayrimenkuller finansal tablolarda stoklar olarak simiflanmistir. Sirket’in stoklari,
iizerinde satilmak iizere proje gelistirilmekte heniiz tamamlanmamus projelerden olusmaktadir.
Sirket’in Izahname’de yer alan mali tablo donemleri itibariyla stoklarin detaylan agsagidaki

gibidir:

Kisa vadeli stoklar

Devam Eden Projeler 30 Haziran 2025 | 31 Arahlik 2024 22 Mart 2024
Tual Goélyaka Projesi 915.953.225 788.038.209 524.054.279
Tual Asya Projesi 365.725.600 319.497.382 302.819.841
Tual Mabeyn Projesi 1.552.910.143 1.299.146.215 1.159.908.852
Tual Comfort Projesi 2.280.447.399 1.909.387.571 1.654.909.889
Tual Manzara 1 Projesi 151.495.286 145.721.765 143.895.550
Tual Manzara 2 Projesi 106.555.401 104.727.034 104.727.036
Tual Yaka Projesi 2.786.620 975.973 975.973
Toplam 5.375.873.675 4.567.494.149 3.891.291.420

Her bir gayrimenkul projesi igin all-risk sigortasi yapilmis olup, toplam sigorta teminat tutari

2.627.000.000 TL dir.

SPK tarafindan yetkilendirilen bir gayrimenkul degerleme firmasi olan Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 7 Temmuz 2025 tarihli degerleme
raporlarinda stoklar igin 30.06.2025 tarihi itibariyla tespit edilen gergege uygun degerleri ve
degerleme yontemlerinin 6zeti asagidaki sekildedir.




Tual Manzara I Projesi Gelir Yaklasimi | 3. Seviye 790.000.000 10
Tual Manzara II Projesi Gelir Yaklasimi | 3. Seviye | 1.057.400.000 10
Tual Yaka Projesi Gelir Yaklagimi | 3. Seviye 196.200.000 10
Toplam 12.223.700.000

* Varliklarin gergege uygun degerleri asagidaki gibi belirlenmektedir.
Birinci seviye: Varlik, birbirinin ayn varlik i¢in aktif piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenmigtir.

Ikinci seviye: Varliklar, ilgili varliklarin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt
olarak piyasada gozlenebilen fiyatvun bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmigtir. Pazar yaklasim,
gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer variikiar ile
karsilagtirmali olarak belirlenmesini saglar. Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin ipatip veya 6nemli dl¢giide
benzeriyle iliskili olmamasi halinde, degerlemeyi gergeklestiren karsilagtirilabilir varliklar ile degerleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhiliklarn karsilastirmal analizini yapmas: gerekir ve
bu analiz sonucunda varligin degerinde diizeltme yapmak gerekebiliv. Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl:
carpanlara sahip karsidagtirilabiliv varliklardan elde edilen pazar ¢arpaniari kullamilr. Belirlenen araliktan
uygun carpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alimdigi bir degerlendirmenin yapilmasin
gerektirir.

Ugiincii seviye: Varliklar, varliklarin gergege uygun degerinin bulunmasinda kullamilan piyasada gozlenebilir bir
veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gelir yaklagim: ana baghgi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli
yontemler kullanimakta olup bunlarn tiimiiniin ortak ézelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmiy
gercek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayanyor olmasidir. Gelir yaklasimina gorve onemli gozlenebilir
veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oramidir. Maliyet yaklagimi ise gosterge
niteligindeki degerin, bir alicirun, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine egit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacag ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

**Jzahname tarihi itibariyle tamamlanma oranlarina yer verilmistir.

6.2.2. ihracq tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

30.06.2025 tarihi itibanyla Sirket’in devam eden yatirimlarina asagidaki tabloda yer

verilmektedir.
Tamamlanma
Derecesi (%)
(Izahname
tarihi
No | Yatirimlar Cografi Konumu itibariyla) Finansman Sekli
Tahtakale Mahallesi, Ispartakule On satiglar, Sirket
1 g:,;legiomfort Bulvari, Sardunya Sokak, No:7 98,7 6zkaynaklari,
) Avecilar Istanbul Banka kredileri
Ae il Qs
Tual Mabeyin Parsana Mahallesi, Kaletas Caddesi, iy
2 Konaklar Proiesi | No:15. Seleukly K 95 Ozkaynaklari,
ar1 Projesi | No:15, Selguklu Konya Banka kredileri
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Tual Asya Osmangazi Mahallesi, Ayfer Sokak, 9n satislar, Sirket
3 | Projesi 2005 nolu Parsel, Sancaktepe istanbul 12,71 | ozkaynaldan,,
roje nolu Parsel, Sancaktepe [stanbu Banka kredileri
Firiizkéy Mahallesi, Amasyalilar = .
Tual Gélyaka Caddesi, No:178, 811 ada 7 - 8 911 satislar, Sirket
4 e 24.95 6zkaynaklari,
Projesi parseller, 812 ada 5 parsel Avcilar .
3 Banka kredileri
Istanbul ”
Tual Manzara I Ardicli Mahallesi, Tual Manzara I On satiglar, Sirket
5 Proiesi Projesi 44646 Ada 1 Nolu Parsel 10 6zkaynaklan,
) Selcuklu Konya Banka kredileri
Tual Manzara II Ardigli Mahallesi, Tual Manzara IT On satislar, Sirket
6 Proiesi Projesi 44610 Ada 1 Nolu Parsel 10 ozkaynaklan,
J Seleuklu Konya Banka kredileri
Tual Yaka Yaka Mahallesi, 17725 Ada 9 Nolu On satislar, Sirket
7 Proiesi Parsel M K. 10 Ozkaynaklan,
rojesi arsel Meram Konya Banka kredileri

Sirket’in projelerine ait Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 7 Temmuz 2025 tarihli degerleme raporlarinda projeler i¢in 30.06.2025 tarihi

itibartyla tespit edilen gergege uygun degerleri asagida yer almaktadir.

Yatrmlar Piyasa Degeri Tamamlanma | Degerleme Deﬁg:rl::.ne Degerleme

(30.06.2025) Derecesi (%)* | Rapor No por Tarihi
Tarihi

Tual Comfort Projesi 2.894.400.000 98.7 2025/330 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Mabeyin 743.600.000 95 2025/331 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Konaklari Projesi

Tual Asya Projesi 2.077.600.000 12,71 2025/332 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Golyaka Projesi 4.464.500.000 24.95 2025/333 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Manzara I 790.000.000 10 2025/334 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Projesi

g;‘(;?s\fanzara I 1.057.400.000 10 2025/335 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Yaka Projesi 196.200.000 10 2025/336 | 07.07.2025 | 30.06.2025

* [zahname tarihi itibariyla

6.2.3. Thragcimn yonetim organi tarafindan gelecege yonelik dnemli yatirimlar hakkinda
ihragciy1 baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler

hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.4. Thracciyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi
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Bir sermaye piyasasi kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanglan
kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hiikkmili uyarinca
gayrimenkul yatirnm ortakliklanmin kazanglan (esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusan portfdyii isletmek amaciyla
kurulanlar disinda kalanlarin kazanglan hari¢) kurumlar vergisinden miistesnadir.

KVK’nin 15/3’{incli maddesi hiikmii uyarinca GYO’larin kazanglarindan, dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbagkani,
bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde 3’tncii
fikrada belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfdylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594
sayilh Bakanlar Kurulu Karari’nin 1/10-¢ hitkmii uyarinca GYO’lara uygulanacak vergi
kesintisi oram1 %0 olarak belirlenmigtir.

01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayil1 Resmi
Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’min 5. maddesinde degisiklik
yapilmistir. Ilgili diizenleme uyarinca GYO’lar tarafindan vergi istisnasindan
faydalanilabilmesi i¢in GYO’larin sahip olduklan tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en
az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kér payi olarak dagitilmasi gerekmektedir.
Tasinmaz alim satim kazanglann bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali haklann devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz
isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglann anlagilmasi
gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara
yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dagitim sartinin saglanmamasi durumunda taginmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler igin
istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar kéarin
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmas: nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

Ayrica 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile KVK’ya eklenen 32/C maddesi ile kanunun 32. Ve 32/A maddeleri hiikiimleri yer
alarak hesaplana kurumlar vergisinin, indirim ve istisnalar diisiilmeden o6nceli kurum
kazancinin %10’undan az olamayacagi ve yurt igi asgari vergisi hesaplanirken kurum
kazancindan diisiilecek istisna ve indirimler diizenlenmistir. Ilgili diizenleme uyarinca, Sirket
sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi kazanglar istisna tutulmustur.

Damga Vergisi Kanunu’nun 9’uncu maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
portfoylerine iliskin alim satim s6zlesmeleri ve gayrimenkul satig vaadi sdzlesmeleri damga
vergisinden miistesnadir.
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlan:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracgi faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket Esas S6zlesmesi'nin "Sirket'in Amaci ve Faaliyet Konusu" bashikli 5. maddesi uyarinca;
Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfSyii
isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli
halka a¢ik anonim ortakliktir.

Sirket; faaliyet esaslan, yapamayacag isler, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklari, ydnetim
sinurlamalar, portfdy sinirlamalan ve portfoy gesitlendirmesi ile mutlak haklarn tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uymaktadir.

Dag GYO’nun tiim gayrimenkul portfoyli 7 adet gayrimenkul projesinden olusmakta olup,
tamami "stoklar" altinda finansal tablo tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis maliyet
degerinden takip edilmektedir.

Gayrimenkul portfdyiine dair bilgiler agagida yer almaktadir. Portfoy degerleri bagimsiz
gayrimenkul degerleme kurulusunun 07.07.2025 tarihli 2025/330, 2025/331, 2025/332,
2025/333, 2025/334, 2025/335, 2025/336 numarali Gayrimenkul Degerleme Raporlari’nda
tespit edilen gergege uygun degerleri ile sunulmustur.

Proieler Piyasa Degeri | Tamamlanma | Degerleme Delgzrl:::.ne Degerleme

! (30.06.2025) Derecesi (%)* | Rapor No T por Tarihi
arihi

Tual Comfort Projesi 2.894.400.000 98.7 2025/330 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Mabeyin 743.600.000 95 2025/331 | 07.07.2025 |30.06.2025

Konaklar Projesi

Tual Asya Projesi 2.077.600.000 12,71 2025/332 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Gélyaka Projesi 4.464.500.000 24.95 2025/333 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Manzara I 790.000.000 10 2025/334 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Projesi

;;‘;Lg?amra A 1.057.400.000 10 2025/335 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Yaka Projesi 196.200.000 10 2025/336 | 07.07.2025 | 30.06.2025

*[zahname tarihi itibartyla
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Tual Comfort Projesi

Istanbul Ili, Aveilar ilgesi, Firuzkéy Mahallesi, 623 Ada, 1 Parselde gelistirilen Tual Comfort
Projesi, 480 adet daire 20 adet diikkan vasifli taginmazdan meydana gelmektedir. Proje A1, A2,
B1, B2, C ve D olmak iizere 6 adet blok ve sosyal tesis-otopark blogundan olusmaktadir.
Projede 1+1, 2+1, 3+1, 4+1 tertibinde daireler mevcuttur, Kapali havuz, kapali otopark, sauna,
fitness, buhar odasi, cocuk parki, ylirliylis parkuru bulunmaktadir. Projedeki insai faaliyetler
devam etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu 30.06.2025 tarihi itibariyle %98,7
seviyesindedir. 30.06.2025 tarihi itibariyla 355 adet bag1m51z boliimiin 6nsatig1 yapilmastir.
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Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. tarafindan diizenlenen 30.06.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 2.894.400.000 TL + KDV olarak
tespit edilmistir.

Proje konum olarak, Kiigiikgekmece Go6li ve TEM Otoyolu'nun kuzeyinde Ispartakule
Mevkii’nde yer alan projenin yakin gevresinde Emlak Konut Ispartakule Evleri, Koza Evleri
Sitesi, Suryap: Bah¢ekaya, Avrupa Konutlari, Bizimevler gibi konut projeleri yer almaktadir.
Proje, Bahgesehir ve Ispartakule aksinin genisleme alaninda kalmaktadir. Sosyo-ekonomik
olarak orta ve {ist gelir grubunun tercih ettigi bir lokasyonda yer almaktadir. Bolgede altyap:
tamamlanmustir. Toplu tagima ve 6zel aragla rahat ulagilabilir bir konumdadir.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.S.
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Tual Comfort projesi 20.314,51 m? yiizdlgiimiine sahiptir. Yap1 ruhsatlarima gére parselde insa
edilecek yapilarn toplam alani 90.403 m?*dir. Mesken nitelikli bagimsiz boliimlerin satisa esas
toplam alani ise 64.585 m*’dir.

Tual Comfort projesi igin 01.07.2021 tarihli yap: ruhsatlant alinmis olup, proje genelinde
mevcut ingaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alinmasin gerektirecek bir degisiklik/uygulama
tespit edilmemistir.

Tual Comfort Projesi Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan gelistirilmekte olup,
projenin insaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Comfort Projesi Insaat Taahhiit
Sozlesmesi” ile Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. tarafindan
yurttiilmektedir.

Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Sille Mahallesi, 43111 Ada, 5 Parselde gelistirilen Tual Mabeyin
Konaklar Projesi, 180 adet bagimsiz béliimden meydana gelmektedir. Proje A, B, C, D, E ve
F olmak {izere 6 adet blok ve sosyal tesis blogundan olusmaktadir. Projede 3+1, 4+1 ve 5+1

tertibinde daireler meveuttur. Rloklar bodrum+zemin ve 5 normal kat clmak fizere toplam 7

kattan olusmaktadir. Kapali havuz, kapali otopark, sauna, fitness, buhar odasi, gocuk parki,
yurlyis parkuru ve 7/24 giivenlik hizmeti bulunmaktadir.
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Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu
30.06.2025 tarihi itibariyle %95 seviyesindedir. 30.06.2025 tarihi itibartyla 178 adet bagimsiz
boliimiin 6nsatig1 yapilmastir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan diizenlenen 30.06.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin meveut degeri 743.600.000 TL + KDV olarak tespit
edilmistir.

Proje konum olarak, Konyaspor Stadi1 Mevkii’nde yer alan projenin yakin gevresinde 4-6 katli
konut siteleri, villa siteleri, bos parseller, insa ¢aligmalar1 devam eden konut projeleri ile M1
Aligveris Merkezi yer almaktadir. Sosyo-ekonomik olarak orta ve iist-orta gelir grubunun tercih
ettigi bir lokasyondadir. Bolgede altyap: tamamlanmistir. Toplu tasima ve 6zel aragla rahat
ulasilabilir bir konumdadir.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi 22.370,06 m? yiizélgiimiine sahiptir. Yap: ruhsatlarina gore
inga edilen yapilarin toplam alami 48.270 m**dir. 180 adet bagimsiz boliimiin satisa esas toplam
alam 37.015,03 m?’dir. Projenin 24.04.2024 tarihli yap: ruhsatlar: alinmus olup, proje genelinde
mevcut ingaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alinmasimi gerektirecek bir degisiklik/uygulama

tespit edilmemistir.

Tual Mabeyin Konaklart Dag Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S. tarafindan gelistirilmekte
olup, projenin insaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Mabeyin Projesi Insaat Taahhiit
Sozlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir.
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Tual Asya Projesi

Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 2005 nolu Parselde gelistirilen Tual Asya
Projesi, 247 adet daire, 30 adet ikiz villa ve 8 adet isyeri vasifli toplam 285 adet bagimsiz
boliimden meydana gelmektedir. Projede A, A1, A2, A3, A4, AS, A6, B, B1, B2, B3, B4, B5,
B6, B7, C, D bloklar ve 2 adet ticari blok olmak iizere 19 adet blok bulunmaktadir. Kapali
ylizme havuzu, etkinlik alanlar, cafe, fitness salonu, ¢ocuk oyun alani, kapali otopark ve 7/24
giivenlik bulunmaktadir.

Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu
30.06.2025 tarihi itibariyle %12,71 seviyesindedir. 30.06.2025 tarihi itibariyla 118 adet
bagimsiz boliimiin 6nsatig1 yapilmustir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Darugmanlik A.S. tarafindan diizenlenen 30.06.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 2.077.600.000 TL + KDV olarak
tespit edilmisgtir.

Projenin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 3-4 kath konut yapilasmasi, depo,
imalathane, lojistik merkezleri ve kiigikk 6lgekli fabrikalar, 6zel okullar, konut siteleri
bulunmaktadir. Sosyo-ekonomik olarak orta gelir grubunun tercih ettigi bdlgedir. Bélgenin
altyapis1 tamamlanmustir. Taginmazin yakin cevresinde yer alan onemli noktalar olarak
Samandira ara¢ muayene istasyonu, Sultanbeyli 100. ul spor kompleksi, dzel kardelen koleji,
semi pazan, Atlaspark AVM, Sur Yap1 Lavender, Sur Yapi idilia ve Sinpas Liva Turkuaz
sayilabilir. Ulasim baglantis1 TEM otoyolu Sultanbeyli kavsag: iizerinden saglanabilmektedir.
Proje TEM Otoyolu Sultanbeyli giselerine 1,6 km., Sancaktepe Belediyesi’ne 2,7 km.,
Sultanbeyli Devlet Hastanesi’ne ise 3,1 km. mesafede yer almaktadir.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§,
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Tual Asya projesi 22.240,63 m? yiizdlgiimiine sahiptir. Yap1 ruhsatlarina gore projenin toplam
ingaat alani 64.394,20 m?’dir.

Proje i¢in 18.07.2023 ve 30.04.2024 tarihli yap: ruhsatlar alinmis olup, proje genelinde meveut
ingaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alinmasimi gerektirecek bir degisiklik/uygulama tespit
edilmemistir.

Proje arsast Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. adna kayithdr. Proje
kapsaminda Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. ile arsa
sahibi Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. arasinda 06.01.2023 tarihinde
“Istanbul Sancaktepe Samandira Arsa Satigt Kargihigy Gelir Paylasimi Isi” sézlesmesi
imzalanmugtir. Sézkonusu s6zlesme 02.10.2024 tarihinde Dag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:
A.§.’ne devredilmistir. Projenin s6zlesmeye gére hasilat paylasim: Dag Gayrimekul Yatinm
Ortakhig1 A.S. i¢in %70, Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. icin %30 olarak
belirlenmistir.

Tual Asya Projesi Dag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan gelistirilmekte olup,
projenin ingaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Asya Projesi Insaat Taahhiit S6zlesmesi”
ile Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap: Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. tarafindan
yiiriitiilmektedir.
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Tual Gélyaka Projesi

Istanbul ili, Avcilar [lgesi, Firuzkdy Mahallesi, 811 ada 7 parsel, 811 ada 8 parsel, 812 ada 5
parsellerde gelistirilen Tual Golyaka Projesi, 511 adet daire, 19 villa ve 7 adet ticari tinite olmak
lzere toplam 537 adet bagimsiz boliimden meydana gelmektedir. 811 ada 7 parsel arsa tizerinde
18 adet, 811 ada 8 parsel arsa iizerinde 14 blok, 812 ada 5 parsel arsada ise 1 adet blok
bulunmaktadir.

Tual Gélyaka projesi yatay mimari konseptinde tasarlanmigtir. Kres, saglik tesisi, sosyal tesis,
cami ve park alanlan, egitim tesisleri ve aligveris Uniteleri bulunacaktir. Projede 2+1°den 5+1
dublekslere kadar farkli daire segenekleri yer almaktadir. Yap: ruhsatlarina gére 811 ada 7
parsel lizerinde 18 adet, 811 ada 8 parsel iizerinse ise 14 blok yer almaktadir. 812 ada 5 parselde
1 adet blok bulunmaktadir.

Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, projenin genel insaat ilerleme durumu
30.06.2025 tarihi itibariyle %24,95 seviyesindedir. 811 ada 8 parsel ve 812 ada 5 parselde heniiz
insai faaliyetler baglamamustir. 30.06.2025 tarihi itibariyla 107 adet bagimsiz bdliimiin 6nsatis
yapilmistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan diizenlenen 30.06.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 4.464.500.000 TL + KDV olarak
tespit edilmistir.

Proje konum olarak, Kiigiikgekmece G6li’niin batisinda ve TEM Otoyolu’nun giineyinde yer
alan parsellerin yakin ¢evresinde Halkali ve Ispartakule mevkiilerinde yer alan konut siteleri ve
projeler ile Esenyurt-Avcilar  bolgesindeki  genellikle 4-6 kathh  yerlesimler
bulunmaktadir. Taginmazlarin yakin ¢evresindeki bazi 6nemli noktalar olarak TEM Otoyolu
Ispartakule Giseleri, G6l Panorama Sitesi, Ardigli G61 Evleri, Halkali Marmaray Istasyonu,
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Tema Istanbul, TED Atakent Koleji, Bosphorus City ve Istanbul Saraylar1 Siteleri sayilabilir.
Modem sehircilik anlayisina uygun olarak gelisim gosteren bélge, gerek tamamlanmig alt
yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle orta ve list -orta gelir gruplannca alternatif yerlesim
yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin yiiksek oldugu bir bolgedir. Bblge son dénemde
yasanan kentlesme ¢aligsmalariyla yeni bir ¢ehreye kavusmakta olup yeni ve nitelikli konut
projeleri bulunmaktadir. Taginmazlara ulagim 6zel aragla saglanabilmekte olup projelerin
yapimu devam ettikge ulagim altyapisi saglanacaktir.

2 s - - ’ .2 L
Projedeki 811 ada 7 parsel arsanin yiizélgiimii 26.739,29 m?, 811 ada 8 parsel arsamin
yiiz6l¢timii, 33.431,69 m?, 812 ada 5 parsel arsanin yiiz6l¢iimii ise 2.297,77 m?’dir. 811 ada 7
parseldeki ruhsata esas toplam ingaat alan1 51.429 m?, 811 ada 8 parseldeki ruhsata esas toplam

ingaat alan1 84.325 m?, 812 ada 5 parselde ruhsata esas toplam insaat alam 5.025 m?’dir.

Tual Goélyaka Projesi i¢in 07.03.2022, 06.03.2023, 12.05.2023 tarihli yap1 ruhsatlan alinmis
olup, proje genelinde mevcut insaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alinmasim gerektirecek
bir degisiklik/uygulama tespit edilmemistir.

Proje arsast Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. adma kayithdir. Proje
kapsaminda Dag Mimarlik ve Mithendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. ile arsa
sahibi Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. arasinda 26.08.2022 tarihinde
“Istanbul Avcilar Firuzkéy 1. Etap 1. Kisim Arsa Satist Karsihgn Gelir Paylagimi Isi”
sozlesmesi imzalanmigtir. S6zkonusu s6zlesme 22.08.2024 tarihinde Dag Gayrimenkul Y atirim
Ortaklig1 A.S.’ne devredilmistir. Projenin s6zlesmeye gore hasilat paylasimi Dag Gayrimekul
Yatinm Ortaklig1 A.S. i¢in %65, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. igin %35
olarak belirlenmistir.

Tual Gélyaka Projesi Dag Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. tarafindan gelistirilmekte olup,
projenin insaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Goélyaka Projesi Insaat Taahhiit
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Sozlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiiriitilmektedir.

Tual Manzara I Projesi

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Ardigli Mahallesi, 44646 Ada 1 Nolu parselde gelistirilen Tual
Manzara I Projesi, 122 adet bagimsiz boliimden meydana gelmektedir. Proje igin yap1 ruhsatlan
alinmis olup, yap1 ruhsatlarina gore 5 adet konut blogu (A, B, C D ve E) insa edilecektir.
Konutlar 2+1, 3+1 ve 4+1 tip olarak projelendirilmistir. Bloklar bodrum, zemin ve 4 normal kat
olmak iizere 6 katl1 planlanmugtir. Satilabilir alan 21.355 m?, projenin toplam insaat alani ise
29.100 m?’dir.

. — —_—
s T ”* # o h
o, >

Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle projenin genel insaat
ilerleme durumu %10 seviyesindedir. Projeden heniiz 6nsatis yapilmamuistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan diizenlenen 30.06.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 790.000.000 TL + KDV olarak tespit
edilmistir.

Proje konum olarak, ulagim sorunu olmayan bédlgeye toplu tasima araglart ve 6zel araglarla
ulasim saglanmaktadir. Tasginmazin dogusundaki bélge konut ve ticari fonksiyonlu gelisim
gdstermis olup bélgede Selguk Universitesi'nin bulunmasindan dolay: bélgenin dogusunda 1+1
stiidyo dairelerden olusan binalar ve Gzel 6grenci yurtlart agirlikli olarak yer almaktadir.
Taginmazin bitisiginde Ardigh TOKI konutlan, giineyinde Beyhekim Devlet Hastanesi, TOKI
xonutlaii ve malzeine kalitesi liiks site ozellikii 8-12 kath yapilar bulunmakiadir. Taguunazin
batisindaki bolgede ise herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir. Bélge Selguklu Belediyesi
sinirlan iginde yer almakta olup, kamu hizmetlerinden istifade etmektedir. Bolge, orta diizey
gelir grubuna hitap etmekte olup Konya merkezi’nin gelismekte olan bir kesimidir.
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Tual Manzara I Projesi 17.480,96 m? yiizolgiimiine sahiptir. Tual Manzara I Projesi igin
01.08.2024 tarihli yap: ruhsatlar alinmis olup, proje genelinde mevcut ingaat seviyesi itibariyle
yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir degisiklik/uygulama tespit edilmemistir.

Tual Manzara I Projesi Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakli1 A.S. tarafindan gelistirilmekte olup,
projenin ingaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Manzara 1 Projesi Insaat Taahhiit
Sozlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Mithendislik Yap: Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir.

Tual Manzara II Projesi

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Ardigli Mahallesi, 44610 Ada 1 Nolu Parselde gelistirilen Tual
Manzara II Projesi, toplamda 129 bagimsiz boliimden meydana gelmektedir. Projede 6 adet
konut blogu (A, B, C L, M ve N) ile 7 adet villa blogu insa edilecektir. Konutlar 2+1, 3+1 ve
4+1 tip olarak projelendirilmis olup, toplam 115 adet daire planlanmistir. Konut bloklart
bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak iizere 6 katli, villa bloklarinin her biri 2 adet bagimsiz
bolimden olusacak sekilde bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak iizere 3 katli planlanmustir.
Projenin satilabilir alami daireler i¢in 21.822,28 m?, villalar i¢in ise 5.236 m? olmak iizere
toplam 27.058,28 m?, projenin toplam insaat alam ise 36.484 m®*dir.
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Projedeki insai faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle projenin genel insaat
ilerleme durumu %10 seviyesindedir. Projeden heniiz dnsatis yapilmamustir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan diizenlenen 30.06.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 1.057.400.000 TL + KDV olarak
tespit edilmistir.

Proje konum olarak, ulasim sorunu olmayan bdlgeye toplu tasima araglan ve zel aracglarla
ulagim saglanmaktadir. Tasinmazin dogusundaki bdlge konut ve ticari fonksiyonlu gelisim
gostermis olup bolgede Selguk Universitesi‘nin bulunmasindan dolay1 bélgenin dogusunda 1+1
stidyo dairelerden olusan binalar ve 6zel 6grenci yurtlan agirlikli olarak yer almaktadir.
konutlan ve malzeme kalitesi liikks site 6zellikli 8-12 katli yapilar bulunmaktadir. Tasinmazin
batisindaki bolgede ise herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Bolge Selguklu Belediyesi
sinirlar1 i¢inde yer almakta olup, kamu hizmetlerinden istifade etmektedir. Bolge, orta diizey
gelir grubuna hitap etmekte olup Konya merkezi’nin gelismekte olan bir kesimidir.
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Tual Manzara II Projesi 20.800,79 m? yiizél¢iimiine sahiptir. Yap1 ruhsatlarina gore planlanan
projenin toplam ingaat alam1 36.484 m*’dir. Toplam satilabilir daire alan1 21.822,28 m?, villa
alan1 ise 5.236 m**dir.

Tual Manzara II Projesi i¢in 16.04.2025 tarihli yap: ruhsatlari alinmis olup, proje genelinde
mevcut ingaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir degisiklik/uygulama
tespit edilmemistir.

Tual Manzara II Projesi Dag Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. tarafindan gelistirilmekte
olup, projenin ingaat yapim igleri 25.02.2025 tarihli “Tual Manzara 2 Projesi Insaat Taahhiit
Sézlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Miihendislik Yapr Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir.
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Tual Yaka Projesi

Konya ili, Meram Ilgesi, Yaka Mahallesi, 17725 Ada 9 Nolu Parselde gelistirilen Tual Yaka
Projesi, 6 adet villadan meydana gelmektedir. Projede A, B, C, D, E ve F olmak iizere 6 adet
mistakil villa inga edilecektir. Villalar bodrum+zemin+normal kat olmak lizere 3 katli
planlanmis olup A, B ve C blok villalarin beheri 388 m2, D, E ve F blok villalar ise 387 m2
ingaat alanina sahip olacaktir.

Projedeki ingai faaliyetler devam etmekte olup, izahname tarihi itibariyle projenin genel ingaat
ilerleme durumu %10 seviyesindedir. Projeden heniiz 6nsatis yapilmamigtir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan diizenlenen 30.06.2025 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda projenin mevcut degeri 196.200.000 TL + KDV olarak tespit
edilmistir.

Projenin bulundugu bélgede genel olarak 1-2 kath bahgeli miistakil evler ve villa tipi yap:
kalitesi liiks tasinmazlar bulunmaktadir. Bolgenin giineybatisinda sosyal donati zenginlikleri
yer almaktadir. Bolgeye ulagim ana arterler iizerinden gegen toplu tasima araglan ve ozel
araglarla saglanmaktadir. Bolge belediyenin altyapt hizmetlerinden tam olarak istifade
edebilmektedir.
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Tual Yaka Projesi 5.695,00 m? yiiz6lgiimiine sahiptir. Yap1 ruhsatlarina gére planlanan projenin
toplam ingaat alan1 2.349 m?, toplam konut (villa) alam ise 2.325 m®*dir.

Tual Yaka Projesi i¢in 17.04.2023 tarihli yap1 ruhsatlari alinmis olup, proje genelinde mevcut
ingaat seviyesi itibariyle yeniden ruhsat alinmasim gerektirecek bir degisiklik/uygulama tespit
edilmemistir.

Tual Yaka Projesi Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan gelistirilmekte olup,
projenin insaat yapim isleri 25.02.2025 tarihli “Tual Meram Yaka Projesi Insaat Taahhiit
Sozlesmesi” ile Dag Mimarlik ve Mihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 agi3a ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrac¢inin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasasit Kurulu’nun 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayih
yazisi ile bildirilen 08.08.2024 tarih ve 45/1501 sayili kararinin ardindan 01.10.2025 tarihinde
ticaret siciline tescil edilerek Gayrimenkul Yatinm Ortakligi'na doniismiistiir. Déniisiime
iligkin Kurul karan 14.08.2025 tarihli 2025/44 sayil1 SPK biilteninde yayimlanmustir.

DAG GAYRIMENKUL YAFRIM ORTAKLIGIHA.s.
Esentane Mah, Kore Sehtteri (ad. No:42 isliflST. . .
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Gayrimenkul Yatinm Ortaklii, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklanna Iligkin Esaslar Tebligi (III-48.1) ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, altyapt yatinm ve
hizmetleri, sermaye piyasast araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tiirk Liras:
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 0zel cari ve katilma hesaplarn ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik
ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarimi ihra¢ etmek iizere kurulan ve
Kanunun 48 inci maddesinde sinin gizilen faaliyetler ¢ergevesinde olmak kaydi ile bu Tebligde
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

Gayrimenkul ve Konut Sektoriiniin Degerlendirilmesi

Yaratt181 katma deger ve istihdam olanaklanyla lilke ekonomileri i¢in ¢ogu zaman kaldirag
gorevi iistlenen ingaat sektorii ayri bir 6neme sahiptir. Zira giiniimiizde insaat, yalnizca ¢evrenin
insa edilmesini degil, bakim, onarim ve isletilmesine katkida bulunan faaliyetlerin tiimiinii
igerecek sekilde degerlendirilmektedir.

Ulkemizde demografik etmenler (gen¢ niifus, evlenme/bosanma, tasinma, yurti¢i gdgler ile
yurtdisindan gdcler) ile kentlesme olgusunda yasanan degismelerle siirdiiriilebilir dogal bir
konut talebi mevcuttur. Bu talep zaman zaman i¢inde yasanilan konjonktiire gére fazlalasip
azalabilmektedir.

Gayrimenkul sektoriinlin 6nemli gostergelerinden birisi de konut satis rakamlaridir.3 2025 yili
ilk bes aylik toplam satiglar 584.170 adet olarak gergeklesmistir. 2024 yili ayn1 donemine gére
%25,4 dolayinda bir artig goriilmiistiir. Ayn1 donemdeki satiglarin 88.606 adeti ipotekli olarak
gergeklesirken bir 6nceki yilin aym dénemine gore %98,7’lik bir artis1 isaret etmektedir. Ilgili
donemde ilk el satiglar 174.055 adet, ikinci el satiglar ise 410.115 adet olarak kayitlara
gecmistir.

Yilin ilk bes ayinda gayrimenkul piyasasi bozulan risk beklentilerine ragmen canli sayilabilecek
rakamlara sahip olmustur. Canliligin nedeni olarak; faizlerdeki diisme beklentisi, buna bagl
olarak gayrimenkul fiyatlaninda olan/olabilecek artis egilimi, goéreceli konut kredilerine
ulagabilirliginin artmasi, faiz, altin, kur korumali mevduat gibi yatirim araglarindan gelir elde
edenlerin bu geliri gayrimenkulde degerlendirmek istemeleri, 6 Subat depremi sonrasi artan i¢
goc haraketliligi gibi nedenler sayilabilir.

Yabanci uyruklu kisilerin Tirkiye’den 2025 yilinin ilk bes ayinda aldigi konut adedi 7.789
olmustur. Yabancilara yapilan konut satiglann Ocak-Mayis déneminde bir 6nceki yilin aym
donemine goére %13,7 oraninda gerilemistir. 2012 yilinda yapilan, yabanci uyruklu kisilere
tasinmaz satisiyla ilgili diizenleme sonrasinda basta konut olmak iizere diger tasinmaz
cesitlerine de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya baslamustir. Yabanci tabiiyetli gergek ve tiizel
kisilerin Tiirkiye'de gayrimenkul almasiyla ilgili bu diizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni

olduk¢a zayiflamis goriinmektedir. Bu duruma neden olarak, i¢ ve dis konjonktiirde goriilen
degismeler, TL nin goreceli olarak degerli olmasi ve konut fiyatlarin yiiksekligi goriilebilir.
Konuyla ilgili diger ilging bir durum ise ge¢miste konut alip vatandaslik, oturma izni gibi
haklan edinmis kisilerin sahip olduklan gayrimenkulleri satmalaridir.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S,
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Son birka¢ yildir dikkatli takip edilmesi gereken diger bir nokta ise Tiirk vatandaslarinin
yurtdisindan tasinmaz alimlarinda yasanan artiglardir. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
tarafindan agiklanan 6demeler dengesi verilerine gore, Tiirkiye'deki yerlesiklerin yurtdisindan
yaptig1 gayrimenkul alimlari igin 6dedigi tutar 2024'te bir 6nceki yila gore yiizde 20,5 artarak
2 milyar 513 milyon dolara ulasmistir. Trend 2025 yilinda da devam edecek bir momentuma
sahiptir. Egilimin bu yonlii devam etmesi durumunda yabanci alislanindan daha fazla Tiirk
vatandaglarinin yurtdisindan tasinmaz edinmeleri nedeniyle nette déviz azaltici bir siireg
yaganabilecektir.

Son iki buguk yildir uygulanan enflasyonla miicadele programi belli oranda basar1 kazanip
dezenflasyon yasandiysa da hali hazirda devam eden yapiskan ve kati eilim tim varlik
fiyatlanim oldugu gibi gayrimenkul fiyatlarini da etkilemistir. TCMB- tarafindan agiklanan
konut fiyat endeksine (KFE) baktigimizda nominal artigin siirmesine karsin reel fiyatlarin hala
enflasyonun altinda oldugu gozlenmektedir. Her ne kadar reel fiyatlar enflasyonun altinda da
olsa egilime baktigimizda reel anlamda degerleme siirecinde artan bir ivme dikkat ¢ekmektedir.

2025 yili Mayis ayinda bir 6nceki aya gore %3,4 oraninda artan konut fiyat endeksi, bir dnceki
yilin aym ayina gore nominal olarak %32,3 oraninda artmis; reel olarak ise %2,3 oraninda
azalmustir.4 li¢ biiytik sehirdeki fiyat degisimlerini inceledigimizde ise 2025 yili Mayis ayinda
bir 6nceki yilin ayni ayina gore, Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla yiizde 32,6, 41,4 ve 31,1
oranlarinda artis géstermistir.

Gerek uygulanan politikalarin etkisi gerekse talepte gegtigimiz yil yasanan yavaslamayla
birlikte insaat maliyetlerinde 2024 y1l1 bahar aylarindan bu yana keskin bir diisiis gozlenmistir.
TUIK verilerine gore;5 insaat maliyet endeksi 2025 yili Mays ayinda bir dnceki aya gore %0,88
artmig; bir onceki yilin ayn1 ayma gore %22,4 yiikselmistir. Bir onceki aya gére malzeme
endeksi %1,09 artarken; is¢ilik endeksi %0,52 yiikselmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina
gére malzeme endeksi %17,81; is¢ilik endeksi %31,39 yiikselmistir.

Gayrimenkul sektdrii ve ekonominin 6nemli bir gostergesi de yapim ruhsatlan ile yap: kullanim
izinlerindeki egilimdir. Bu gostergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de sekt6riin
ekonomik ve iiretim kaynakli egilimini 6l¢mek adina degerlidir. TUIK tarafindan Subat ayinda
aciklanan (I. Ceyrek: Ocak- Mart, 2025) yap1 ruhsat1 verilen bina sayilarina baktigimizda; bir
onceki yilin ayni ¢eyregine gore, 2025 yili 1. ¢eyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsat
verilen bina sayis1 %21,3, daire sayis1 %18,7 ve yiizolglim %24,7 azalmistir. Ayn1 doneme ait
yapt kullamm izinleriyse bir Onceki yilin aym g¢eyregine gore, 2025 yili 1. geyreginde
belediyeler tarafindan yap: kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %28, daire sayis1 %25,8 ve
yuzolgim %31 azalmistir. Yapi ruhsatlanmin goreceli olarak zayif olmasi konut arzinmin
ortalama 800-850.000 adet civarinda olan dogal talebin altinda kalmasina neden olmustur. ilk
yanda dikkat edilmesi gereken bir diger nokta da kis mevsimi olmas: nedeniyle yeni insaat
baslama egiliminin diisiik olmasidir.

Kavnak: GYODER
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Gayrimenkul Sektoriine iliskin Veriler
a) Konut Satis Istatistikleri

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektGriiniin en 6nemli gostergelerinden birisi olan
konut satis verilerine iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Satig Sekline Giore Konut Satis Sayilar1 2022-2025

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.§.
Esentape Mah, Kaze Sehitleri
Mersia

2022 Yih 2023 Yih 2024 Yih 2025 Yih
Ipotekli | Diger | Ipotekli | Diger | Ipotekli | Diger | Ipotekli | Diger
satis satig satis satis satis satig satis satis
Ay Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet
Ocak 18 183 70 123 16 203 81 505 5915 74 393 16 726 95 447
Subat 19 888 77 699 17 357 62 674 8 827 85 075 16 778 96 040
Mart 30271 103 899 25262 80 214 12 880 92514 18 225 92 570
Nisan 32 030 101 028 21 769 63 883 7071 68 498 17 465 100 894
Mayis 29 335 93 433 27 476 85 800 9 909 100 679 19 412 110613
Haziran 40 610 109 899 13 463 70 173 6 813 72 500 14 484 93 239
Temmuz 19 146 74 756 14 533 95015 11 496 115592 18 425 124 433
Agustos 22 168 101 323 16 375 105716 13 574 120 581 19 712 123 607
Eyliil 16 970 96 432 8 446 94210 15 825 125 094
Ekim 13 268 89 392 5577 88 184 21095 144 043
Kasim 16 655 101 151 5245 88 269 21 804 131210
Aralik 21 796 186 167 6 042 132 535 23277 189 360
Toplam 280 320 1205 302 177748 | 1048178 | 158486 | 1319539 | 141227 836 843
Genel
Toplam 1 485 622 1225926 1478 025 978 070

Konut satislart 2022 yilinda bir énceki yila gore %0,4 azalarak 1 milyon 485 bin 622 olarak
gergeklesti. Konut satislarinda Istanbul 259 bin 654 konut satist ve %17,5 ile en yiiksek paya
sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul'u 126 bin 166 konut satis1 ve %8,5 pay ile Ankara, 83
bin 502 konut satis1 ve %5,6 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla
468 konut ile Ardahan, 910 konut ile Hakkari ve 956 konut ile Bayburt oldu.

2023 yilinda bir 6nceki yila gbre %17,5 azalarak 1 milyon 225 bin 926 olarak gergeklesti. Konut
satiglarinda Istanbul 198 bin 739 konut satist ve %16,2 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satig
sayilarina gore Istanbul'u 114 bin 432 konut satis1 ve %9,3 pay ile Ankara, 65 bin 465 konut
satist ve %5,3 pay ile [zmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirastyla 426 konut
ile Ardahan, 501 konut ile Hakkari ve 970 konut ile Tunceli oldu.

2024 y1linda bir 6nceki yila gore %20,6 oraninda artarak 1 milyon 478 bin 25 oldu. Konut satis
sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 239 bin 213 ile Istanbul, 134 bin 46 ile Ankara ve 80 bin
398 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 755 ile Ardahan, 958 ile Hakkari ve 999 ile
Bayburt olarak gergeklesti.




Satis Sekline Gére Konut Satig Sayilari 2022-2025

2022 Yih 2023 Yih 2024 Yih 2025 Yili
Ipotekli | Diger | Ipotekli | Diger | ipotekli | Diger | Ipotekli | Diger
satis satis satis satis satis satis satis satis
Ay Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet
Ocak 18 183 70123 16 203 81 505 5915 74 393 16 726 95447
Subat 19 888 77 699 17 357 62 674 8 827 85075 16 778 96 040
Mart 30 271 103 899 25 262 80214 12 880 92514 18 225 92 570
Nisan 32 030 101 028 21769 63 883 7071 68 498 17 465 100 894
Mayis 29 335 93433 27476 85 800 9909 100 679 19412 110 613
Haziran 40 610 109 899 13 463 70 173 6813 72 500 14 484 93 239
Temmuz 19 146 74 756 14 533 95015 11 496 115592 18 425 124 433
Agustos 22 168 101 323 16 375 105716 13 574 120 581 19 712 123 607
Eylial 16 970 96 432 8 446 94210 15 825 125 094
Ekim 13 268 89 392 5577 88 184 21 095 144 043
Kasim 16 655 101 151 5245 88 269 21 804 131210
Aralik 21796 186 167 6 042 132 535 23 277 189 360
Toplam 280 320 | 1205302 177748 | 1048178 158486( 1319539 | 141227 836 843
Genel
Toplam 1485 622 1225926 1478 025 978 070

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2025 yil1 Agustos ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %6,8
oraninda artarak 143 bin 319 oldu. Konut satig sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 21 bin
814 ile Istanbul, 12 bin 419 ile Ankara ve 7 bin 695 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla
49 ile Ardahan, 105 ile Bayburt ve 138 ile Tunceli olarak gerceklesti.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 Agustos ayinda bir 6nceki yilin aym ayina gére %45,2
oraninda artarak 19 bin 712 oldu. Toplam konut satislar iginde ipotekli satislarin pay1 %13,8
olarak gergeklesti. Ocak-Agustos doneminde gergeklesen ipotekli konut satislan ise bir dnceki
yilin ayn1 dénemine gore %84.,6 oraninda artarak 141 bin 227 oldu. Diger konut satislan
Agustos ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %2,5 oraninda artarak 123 bin 607 oldu. Toplam
konut satislan i¢inde diger satiglarin pay1 %86,2 olarak gergeklesti. Ocak-Agustos déneminde
gergeklesen diger konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore %14,7 oraninda artarak
836 bin 843 oldu.

Ik el konut satis say1s1 Agustos ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %4,8 oraninda artarak
43 bin 916 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ilk el konut satisinin payt %30,6 oldu. Ik el
konut satislar1 Ocak-Agustos déneminde ise bir 6nceki yilin aymt dénemine gore %15,4
oraninda artarak 295 bin 524 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satis sayis1 Agustos ayinda bir 6nceki yilin aym ayina gore %7,8 oraninda artarak
99 bin 403 oldu. Toplam konut satislar iginde ikinci el konut satisinin payr %69,4 oldu. Ikinci
el konut satislan Ocak-Agustos doneminde ise bir onceki yilin ayni donemine gore %24,0
oraninda artarak 682 bin 546 olarak gercgeklesti.

Kaynak: TUIK
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Konut Fiyat Endeksi

Konut fiyat endeksi ya da kisa adiyla KFE, Tiirkiye genelini temsil etmek iizere, konutlarin
gbzlemlenebilen 6zelliklerine bagl kalite etkisinden arindirilmis fiyat degisimlerini izlemek
amaciyla olusturulan fiyat endeksidir. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan
yayinlanan endeks 2025 yilinin Haziran ayinda 185,96 olarak gergeklesmistir. Endeksin 2022
yil1 ocak ayindan itibaren itibaren degisimleri asagida yer almaktadir.

Konut Fiyat Endeksi (KFE)
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Kaynak: TCMB /www.tcmb.gov.tr
b) Ticari Gayrimenkul

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2025 Haziran sonu itibariyle 1249,37 puan seviyesinde
gerceklesti. Endeks, gecen senenin ayni ayina oranla 329,03 puan artis gosterirken, aylik 12,72
puan artis gdsterdi. 2025 yilina 1036,53 puan seviyesinde baslayan endekste, 12 aylik donemde
307,54 puanlik bir artis yasand.

DAG GAYRJMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
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Ticari Gayrimenkulde One Cikan iller Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
{Ocek 2014=100;

Ofis ve Burolar Orualama

| Istanbul | 66267 1 73.744 | 73011 e
| Lzmir i 56228 63.065 | 65925
| Bursa | 43216 48.596 | 44.165
45.658 | 47357 | 55.104
56.857 | 60.731 | 63954 N8&s
46955 | 48.967 480138
38175 | 4579 37454
Kok Encelsa Hatiran 2022 Haziran 2023 Haziran 2024 Hadran 2025

Endeks Degeri:  Aylik Nominal Yillk Nominal Baglangg

Haziran 2025 Degisim (%) Degisim (%) Danemine Gére
1.249.37 %1,03 %35,75 Nominal
EEeses— s Ssssssmmm | Dedisim (%)
%1.149,37
G Endelsa eSS

2025 yilmin ilk ¢eyreginde Istanbul ofis pazarinda genel arz 7,18 milyon m? olarak
kaydedilmistir. Birinci ¢eyrekte toplamda 67.089 m? igslem gergeklesmistir. Bir 6nceki y1lin ayn
dénemine gore bakildiginda metrekare bazinda %17 oraninda diisiis kaydedilmistir. Bununla
birlikte, 2025 yilinin ilk yansinda Istanbul ofis pazarinda genel arz 7,18 milyon m? olarak
kaydedilmistir. Birinci geyrekte toplamda 67.089 m? islem gergeklesirken ikinci geyrekte
36.278 m? islem gerceklesmistir. Bdylece yilin ilk yansinda toplam 103.367 m? islem
kaydedilmistir. Bir 6nceki yilin aym dénemine kiyasla metrekare bazinda %15 oraninda diisiis
kaydedilmistir. 2025 yilinin ikinci ¢eyreginde bosluk oram %0,01 artmis ve %9,9 seviyesinde
neredeyse sabit kalmistir.

[k yaniyilda gergeklesen kiralama anlagmalan metrekare bazinda %81, adet bazinda %62’si
yeni kiralama anlagsmalarindan olugmustur. Onceki yila gore yeni kiralama anlasmalarinda
metrekare bazinda %23 oraminda azalma kaydedilmistir.

2025 yilmin ilk yansinda Istanbul A simifi ofis pazaninda, bir nceki yilin aym donemine kiyasla
islem hacminde %15 oraninda bir diigiis g6zlemlenmistir. Bu durumun, genel olarak yiiksek
kira seviyeleri nedeniyle kiracilarin yeni alan kiralamak yerine mevecut mal sahipleriyle kontrat
yenileme yoluna gitmelerinden kaynaklandigi gézlemlenmistir. Ayrica, arzin yetersiz kalmasi
ve mevcutta bilyliik metrekareli alanlann simirli olmasi, sirketlerin daha kiiciik alanlarda
kiralama yapmasina neden olmusgtur. Bu egilimin 6niimiizdeki dSnemde de devam etmesi ve
buna parallel olarak birincil kira seviyeleri iizerindeki yukan yonlii baskmin artmasi
bekienmekiedir.

Kaynak: GYODER
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¢) Ahsveris Merkezleri

2025 yihh Temmuz ay: itibartyla Tiirkiye’deki meveut aligveris merkezi arz1 437 adet aligveris
merkeziyle yaklasik 13,5 milyon metrekare seviyesindedir. 2025 yilinda 162 bin metrekare
kiralanabilir alana sahip 5 aligveris merkezinin agilmast planlanmaktadir. 2025 yili sonu
itibariyla Tiirkiye genelinde toplam arzin yaklagik 13,7 milyon metrekare seviyesine ulasmasi
beklenmektedir. Organize perakende yogunlugu iilke genelinde 1.000 kisi basina 158 metrekare
kiralanabilir alanken, Istanbul 307 metrekareyle iilke ortalamasinn yaklasik iki kati perakende
yogunluguna sahip konumdadir. 2025 yili sonu itibaniyla Tiirkiye genelinde perakende
yogunlugunun 160 metrekare seviyesine ¢ikmasi beklenmektedir.

AVM Perakende Ciro Endeksi Ziyaret Sayisi Endeksi

0 60 L L L L i L L L L L L i
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Kaynakc AYD W2z Was WMoaee Was Kaynake AYD Baz Hzn Haou Hoaxs

Yillara Gore AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 209 | 2005 | 2006 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 203 | 2024 2025
AdkAvM M6 4
e 08 | 26 m | 28 w2 I 3 45 | 45 a3 43 | M2 | M4 M6

TKA

{bin m) 5.862 7.019 7.840 8.749 9522 10530 11158 12268 12971 13234 13540 13822 13906 14010 14129 13504

Kaynak: GYODER
d) Turistik isletmeler

Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan elde edilen verilere gére 2025 yilinin birinci ve ikinci
geyrefinde Tirkiye'ye gelen toplam ziyaretci sayis: yaklagik 15,6 milyon iken, 2024 yilinmin
aym doneminde sayimn 15,8 milyon olarak kaydedildigi gozlemlenmektedir. Gelen turist
sayilar1 bir dnceki yilin ayni dénemiyle karsilastinldiginda gelen turist sayisinda %1'lik bir

diisiis gozlemlenmistir. 2025 yilinin ilk yarisinda Tlirkiye'ye gelen 15,6 milyon yabanc: turistin
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%44,8' Istanbul'a, %1.4°ii Ankara'ya, %2,8°i Izmir’e, %22,9'u Antalya'ya ve %4,2’si Mugla'ya
i gla'y
gelmastir.

Isletme belgeli ve yatirim belgeli tesis sayilan incelendiginde Tiirkiye genelinde toplam
873.000 oda kapasitesiyle 21.196 isletme belgeli, 65.000 oda kapasitesiyle 629 yatinm belgeli
konaklama tesisi oldugu goriilmektedir. Isletme belgeli tesislerin sehir kirillimlarina
bakildiginda birinci siray1 3.077 tesis ve 125.000 oda kapasitesiyle Istanbul ¢cekmekte, onun
ardindan 2.854 tesis ve 109.000 oda kapasitesiyle Mugla gelmektedir. Antalya ise 2.631 isletme
belgeli tesise ve 288.000 oda arzina sahiptir. Yatinm belgeli tesisler g6z Oniinde
bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 629 tesis i¢inde en biiyiik
pay1 85 tesis ve 16.000 oda kapasitesi ile Antalya almakta, onun ardindan 84 tesis ve yaklagsik
9.000 oda kapasitesiyle Istanbul, 74 tesis ve 7.000 oda kapasitesiyle Mugla gelmektedir.

2025 yili ikinci ¢eyregi itibariyle Tiirkiye genelinde yatak doluluk orami %38'dir. 2024 yilina
bakildiginda yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %68 ile Antalya, onun ardindan %59 ile
Mugla ve %55 ile Istanbul gelmektedir. Izmir ve Ankara'min yatak doluluk oranlan sirasiyla
yaklasik %43 ve %41 olmustur.

2025 yilinin ikinci geyreginin doluluk oranlar bir 6nceki yilin aym dénemine kiyasla %1,9 artis
gostermis olup, Tiirkiye genelinde %58,2 olarak kaydedilmistir. Oda fiyatlan ise yine 2024
yilmin ikinci ¢eyregine kiyasla %2,2 artis gostererek, 2025 yilinin ikinci ¢eyreginde Tiirkiye
genelinde ortalama 110,48 EUR olarak kaydedilmistir. 2025 yilimin ikinei ¢eyreginde
Istanbul'daki otel doluluk orani, bir énceki yilin aymi donemine gére %1,6 artis gdstererek
%64,6 seviyesine ¢ikmistir. Ayni donemde ortalama oda fiyat1 %0,4 artigla 125,35 EUR olarak
gergeklesmistir. Ankara’da doluluk orami %6,5 artarak %60,6’ya ylikselirken, ortalama oda
fiyat1 %2,1 artarak 93,60 EUR olmustur. [zmir’de doluluk oram1 %4,6 artisla %60,9’a ¢ikarken,
ortalama oda fiyat1 %3,7 artarak 113,8 EUR seviyesine ulagsmistir. Bodrum’da ise doluluk orani
%12,7 oraninda diiserek %21,3’¢ gerilemis, buna karsilik ortalama oda fiyat1 %28,3 artarak

258,58 EUR olmustur.
isletme ve Yatinm Belgeli Tesis Sayisi Toplam Turist ve Harcamalar
Isletme Belgeli Yatinm Belgeli Toplam Yabanci Turist (B 1 Kisi Bay1 Harcama (USD)
| | | 8.181.566 1.019
2631 287.914 85 16.254 13.995495 951
2854 109.308 | 74 7.093 22428234 996
| 3.077 ! 125.491 | 84 8.745 G423 12472.145 954
ZMIR ] 1.889 1 42833 S3 5264 2023 TOPLAM 57.077.440 979
ANKARA i 3 } 21.885 12 1228
DIGER 10.366 | 286.378 321 L 27.248 9.010.090 975
TURKIYE 21.196 373.809 629 65.832 16.097.884 924
(324 | 23206579 | 1.001
Kaynak: T.C. Killtiir ve Turizm Bakanhd Verder 2025 Ocak-Mayss sylanm apramaktads 13917894 . 981
62.232 447 972
9.121.152 1.022
Kaynaic TUIK G275 verderi herwiz yaynlanmamistr
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Bes BlUylk Sehir Otel Doluluk Orani {%;

%100

2023 2024 2023 024 200 2024 203 2024 prz) 2024 08 024 u o423

ANTALYA MUSLA fsTANBUL tain ANKARA Tirxive TORKiVE
Kaynak: T.C Kt ve Tustzm Babcsriny Migon Myen B ysbano +C22S veriler Ocak- Mayes 2ytan k.
Kaynak: GYODER
¢) Lojistik Depolar

Mevcut veriler itibanyla, birincil lojistik pazarlar1 olan Istanbul-Kocaeli bdlgesinde yaklasik
11,3 milyon metrekare toplam depo stokunda 7,5 milyon metrekare ticari kullanom amagh
lojistik arz1 vardir. Ingaat halindeki projelerin hacmi ise yaklasik 500 bin metrekare olarak kayit
altina alinmistir ve s6z konusu projelerin tamamina yakini ticari kullanim amagch projelerden
olusmaktadir. Insaat faaliyetlerindeki durgunluk nedeniyle mevcut ve insaat halindeki lojistik
arz sabit seyrini stirdiirmektedir.

Pazarda kisitl: arz nedeniyle 2025 yilinda durgun kaydedilen kiralama islem hacmi, yilin ilk iki
¢eyreginde gegen senenin aym donemine kiyasla %71 diisiis kaydederek 55.654 metrekare
olarak gergeklesmistir. Gergeklesen kiralama islemlerinde en bilylik payr %77 pay ile
perakende sirketleri alirken, otomotiv kategorisi %23 pay almustir. 2025 yil1 ikinci ¢eyreginde
bosluk oranlan sirastyla Istanbul Avrupa pazannda %2,0; Istanbul Asya pazarinda %1,2 ve
Kocaeli pazarinda ise %1,8 seviyesinde kaydedilmistir. Ikinci ¢eyrek 2025°te lojistik depo
birincil kiralari USD bazinda aylik 11 USD/metrekare/ay seviyesine yiikselerek gecen yila
kiyasla %18,9 oraninda artig gostermistir. TL bazinda ise gegen yilin ayni1 ddnemine gére %40
oraninda artig gostererek 420 TL/metrekare/ay seviyesine yiikselmistir. Hem USD hem TL
bazinda birincil lojistik kiralan bir 6nceki geyrege gore sabit kalmistir. Birincil pazarlarda kira
fiyatlan iizerindeki yukan yonlii baskimin, mevcut arzin kisitli olmasi nedeniyle oniimiizdeki
donemlerde de devam etmesi beklenmektedir. Yiiksek ingaat ve arsa maliyetleri, gelistirme
faaliyetleri agisindan 6nemli bir zorluk olmaya devam etmektedir. Bu dogrultuda, yiiksek
finansman ve gelistirme maliyetleri nedeniyle built-to-suit vesat ve geri kirala islemleri pazarda
One ¢ikmaktadir.
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Kiiresel sanayi ve lojistik pazar, jeopolitik ¢atismalar, ticaret politikas1 degisiklikleri ve artan
maliyetler gibi zorluklarla kars1 karsiya kalirken; iiretim ve tedarik zincirlerindeki kesintiler
devam etmektedir. Bu baskilara ragmen Tiirkiye, tedarik zinciri risklerini hafifletmek ve
operasyonel verimlilii artirmak isteyen isletmelerin yakindan iiretim yapma (nearshoring)
stratejileri agisindan cazip bir konum olmaya devam etmektedir.

Makro 6lgekte PMI’daki toparlanma sinyalleri ve enflasyondaki gevseme, imalat sanayinde
sinurht bir toparlanma beklentisini desteklemektedir. Oniimiizdeki dénemlerde, birincil sinif
lojistik arzinin kisitlt olmasi, verimli ve dlgeklenebilir alan talebini artirirken, arz baskis: ikincil
sehirlerde hareketliligi tesvik edebilir. Tiirkiye’nin stratejik konumu, ulagim baglantisi giiclii
bolgelerde kiralama odakli olmak iizere uluslararasi ilgiyi de canli tutmaktadir. Yiiksek insaat
ve arsa maliyetleriyse orta vadede kira artiglarim1 desteklemeye devam edebilir.

Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinif1 {bin m-)) Ticari Kullanim Amagl Lojistik Stok

(A, B, C Sinifi {bin m*})

QU (U OB 25 U U (5 @B 02U U (B8 Q% GU @u (B @S BN (AU OB Q5 GU @u OB QB
W Mevagsiox [l Insantainde [ Proje Halinde W vercotsiok [l inaxxtainde [l Proje Halinde

Toplam Kiralama iglemleri {in md) Bosluk Oranlar (%)

©2
»1.2
%138
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklar:

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile
altyapr yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek
lizere kurulan sermaye piyasas1 kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatinm ortakliklarna
iligkin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum itibartyla GYO’larin faaliyetleri
GYO Tebligi ile diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Y6netim
[lkeleri’ne uyumlu, seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’lann yapacagi yatinmlar ile bireysel gayrimenkul yatinmlarina kiyasla daha biiyiik ve
planli gayrimenkul yatirimlarn hedeflenmektedir. Bu yatinnmlann sermaye piyasalarindan
finansmani iizerine inga edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amaclanmaktadir. Boylece GYO’lar aracilign ile kurumsal ve bireysel yatinmeilarin
gayrimenkul sektOriine yonelik yatirimlarimi etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar i¢in vergisel bazi tesvikler verilmistir:

— KVK’nin 5/1-d-4’{incii maddesi geregince GYO’lann elde ettigi kazanglarin tamami
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’'nin 5. maddesinde
degisiklik yapilmistir. Ilgili diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan
faydalanilabilmesi i¢in GYOlar’in sahip olduklan taginmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay: olarak
dagitilmasi gerekmektedir. Ayrica 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Dair Teblig ile
Tasinmazlardan elde edilen kazancin %50’sinin kar payr olarak dagitilmasi sarti
getirilmistir ve GYO ve GYF’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar lizerinden
hesaplanacak %10 asgari kurumlar vergisi uygulamas: diizenlenmistir.

Tasinmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin
devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen
gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglarin anlasilmas1 gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazan¢ bahse konu
tasinmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin
dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda
tasinmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu
sebeple, bu sure igerisinde belirtilen orana kadar kdrnn ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalaniimast nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis kabul edilecektir.
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— KVK 15/3’lincii maddesi uyarinca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya

dagitilmasin kurum biinyesinde %15 (yiizde on bes) oraninda vergi kesintisi yapilir”
hitkmii yer almaktadir. Kanunun gegici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki
vergi oranlan bu kanunda belirtilen yasal siurlan agmamak {izere, gegerliligini korur”
hilkmii yer almaktadir. GVK’da vergi tevkifati konusu 94’incii maddede
diizenlenmigstir. Maddenin 6’nci fikrasinin (a) bendine gore; dagitilsin ya da
dagitilmasin GYO’larin elde ettikleri kazanglar %0 (ylizde sifir) oraminda vergi
tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj orani %0’dur.

GYO’larin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satim sézlesmeleri ile

gayrimenkul satig vaadi s6zlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir.

Paylart Borsa’da islem gbren GYO sayis1 2015 yilinda 31 iken; igbu izahname tarihi itibariyla
49’a yiikselmistir. 2025 ikinci ¢eyrek sonu itibariyla GYO’larin toplam piyasa degeri yaklasik
673 milyar TL iken konsolide olmayan aktif toplamlar1 1.367 milyar TL’dir.

| Borsa istanbul’da islem | Konsolide Olmayan AKtif 'l,’imm Piyasa Deﬁerlen (Bin
Goren GYO Sayisi (Bin TL)
2015 31 52.530.355 21 279 729
2016 31 60.602.223 24.961.535
2017 31 67.161.605 26.924.062
2018 33 79.414.634 19.362.622
2019 33 86.227.907 32.711.518
2020 33 94.881.785 55.333.402
2021 36 149.766.514 87.271.873
2022 39 306.605.142 245.787.445
2023 48 754.508.724 349.064.798
2024 48 1.158.857.218 557.366.413
2025 2C 49 1.367.782.971.307 673.133.448.202

Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni

Borsa’da islem goren GYO’larin 2025 2. geyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa degerlerine asagidaki tabloda yer verilmektedir

Para ve
= Cikanlmis | Gayrimenkul | . Sermaye | ... Konsolide . -
8:i2;l;l:gm Sermaye Yatirimlar: Istl(l;a)l;ler Piyasasi I:lge)r Olmayan Aktif Piy aE;I]J))egerl
(TL) (%) : Araglari | *”* | Toplami (TL)
(%)
1| ADRA GYO 293.700.000 57,57 24,83 11,74 5,86| 6.764.650.786| 10.232.508.000
2 | AHES GYO 195.000.000 69,73 7,96 16,21 6,1| 6.415.908.464| 4.110.600.000
3] AKFEN GYO |3.900.000.000 75,88 18,76 3,7| 1,66 | 30.081.640.020| 9.984.000.000
4| AKIS GYO 2.415.000.000 94,37 0,74 3,04 1,85| 44.977.860.867| 15.673.350.000
5 GYOE 2 37.264.000 93,92 0 502| 1,06 9.933.322.433| 7.117.424.000
6 | ALARKO GYO | 289.800.000 91,93 | 3,7 1,99 | 2,38 | 21.888.753.694| 5.642.406.000 ]
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Para ve
. Cikarilmis | Gayrimenkul |, . Sermaye | ... Konsolide : ..
g;t:l;l:gm Sermaye Yatirimlarn Istl(l;/al;ler Piyasasi ]?)ge;r Olmayan Aktif Plyai;{) egerl
(TL) (%) ° | Araglart | ) | Toplami (TL) )
(%)

7| ASCE GYO 659.000.000 92.79 ol 531 19| 22.009.091214| 7.097.430.000
8| ATA GYO 47.500.000 93,74 ol  537] 089 753.580.114] 512.525.000
9 é‘T{gKULE 263.340.000 96,24 0.26 192 1,58| 5.844321.150| 1.761.744.600
10 é¥§ASYA 111.600.000 7597  1607|  6.84| 111| 1834375823| 1.011.096.000
11 é}%UP‘KENT 400.000.000 95,97 0|  0.94] 3,09 47.942.247.034| 25.620.000.000

BASKENT
12| DOGALGAZ | 700.000.000 79,14 0|  731|13,55| 48.549.037.734| 24.192.000.000

DAGITIM GYO
13 g?((T)I EGE 815.000.000 90,69 0 0| 931| 4.782934272| 9.038.350.000
14| DENIZ GYO 400.000.000 74,19 ol 2528| 053| 5651276871| 2.328.000.000
15| DOGUS GYO | 332.007.786 99,27 ol  007| 066 17.415390789| 10.013.354.826

EGEYAPI
16| aomUBA Gy | 200-000.000 77.64 0 62| 16,15 7.719.061.396| 4.616.000.000
17| EMLAK 3.800.000.000 8278 217 276 12,29 [222.094.922.000| 68.400.000.000

KONUT Gyo | 3-800-000. : : : ,
18| EYG GYO 700.000.000 87.63 465| 015| 7.57| 3.186.786.112| 1.638.000.000
19| FUZUL GYO | 1.250.000.000 82,52 141 0.51] 15,56 | 11.317.312.497| 44.375.000.000
20| HALK GYO | 3.680.000.000 9543 0.66| 059| 332| 57.745.875.125| 11.665.600.000
21 ?fgLIST 150.000.000 65,34 0|  062]3403| 586366.037|  373.500.000
22[1s GYo 958.750.000 96,01 0,07 24| 151| 52.751.054372| 16.874.000.000
23 g{zéLBUK 1.200.000.000 8271 191 01537 29.336.984.739| 13.380.000.000
24|KILER GYO | 1.395.000.000 84.04 6,18|  093| 8.84| 29.192.165.000| 8.676.900.000
25| KORAY GYO | 1.000.000.000 92,42 0,08  0.04| 7.46| 7.542.267.220| 3.540.000.000
26 | KORFEZ GYO | 990.000.000 89.93 0|  441| 565| 1.685.013.857| 6.920.100.000
27| KUZU GYO 200.000.000 9945 0|  004| 051| 15329.064.286| 4.252.000.000
28| MARTIGYO | 1.090.980.000 98,19 0 0| 18] 14303.879.016] 2.356.516.800
29 | MHR GYO 827.000.000 74,78 ol 2143] 379 8259308270| 4.829.680.000
30 Ic\}’léngAL 469.768.118 95.86 ol 215 199| 5.680.187.528| 1.930.746.966
31| NUROL GYO | 335.348.000 82 45 0  324| 143| 6379313493| 2.572.119.160
32| 6ZAK GYO | 1.456.000.000 86.08 0.89|  692| 6.11| 65230.697.929| 17.923.360.000
33 gggsmc: 250.000.000 89,26 8,78 1,18| 0.78| 5.670.249.987| 1.850.000.000
34| PANORA GYO |  87.000.000 98.55 0,01 0,04| 14| 13.854.750.816| 6.603.300.000
35| PASIFIK GYO | 5.323.560.210 6194 0 0,05]3801| 64.025.175.066| 11.179.476.441
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Para ve
. Cikarilmis | Gayrimenkul |, . Sermaye | ... Konsolide . L.
8;:;‘::?]" Sermaye Yatirimlar Istl(n‘-;l;ler Piyasasi 2:5;'- Olmayan Aktif Plya:";llJ) egert
(TL) (%) °) | Araglan | ) | Toplami (TL) )
(%)
36 | PEKER GYO 5.000.000.000 45,08 15,17 0,03 139,72 9.084.057.544 | 9.850.000.000
37 [REYSAS GYO |2.000.000.000 90,53 0,43 3,96| 5,08| 72.534.628.745| 39.700.000.000
38 | SERVET GYO |3.250.000.000 81,94 12,86 0,01| 5,19| 21.939.816.629| 8.807.500.000
39| SINPAS GYO  |4.000.000.000 78,52 16,25 0,01 | 5,22| 54.721.733.102| 17.360.000.000
SUR TATIL
40 EVLERI GYO 167.500.000 78,4 0 1,531 20,07| 11.886.018.263| 8.304.650.000
41| SEKER GYO 813.555.283 94,26 1,99 3,33| 0,42| 7.661.572.736| 3.311.170.002
42| LoSINEAR 111.000.000.000 78,93 24| 1723| 1,44|136.847.053.000| 66.850.000.000
43 | TREND GYO 69.000.000 67,77 0 26,81 | 5,42 362.653.152| 1.108.830.000
44 | TSKB GYO 650.000.000 95,7 0,63 0,7| 2,97| 6.118.676.347| 4.238.000.000
45| VAKIF GYO 3.450.000.000 90,37 0 6,46 | 3,17| 25.914.679.921| 7.659.000.000
VERA
46 | KONSEPT 820.000.000 77,27 0 0,03| 22,7| 6.443.632.896| 2.189.400.000
GYO
47 2521 L 241.920.000 83,53 0,43 12,84 32| 21.355.813.167| 20.006.784.000
48 | YESIL GYO 263.216.903 62,26 35,17 0| 2,56| 22.097.884.965| 1.308.188.008
49 | ZIRAAT GYO |4.693.620.000 97,1 1,25 0,13| 1,52| 74.079.924.829 | 114.148.838.400

Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni (https://spk.gov.tr/istatistikler/aylik-istatistik-bultenleri/2023-yili-istatistik-

bultenleri)

7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihra¢eimin net
satis tutarmin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilhmi hakkinda bilgi:

Sirket’in 30.06.2025 itibariyla konut ve ticari alanlardan olusan 7 adet devam eden projesi
mevcuttur. Sirket yalmzca sdz konusu projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satigini
gerceklestirmektedir.

Sirket devam eden projelerden sozlesme ile belirlenmig

satiglarindan  gergeklesen
tahsilatlanindan dogan gelirlerini, projelerin insasi devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi
gergeklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlarina almaktadir. Sirket finansal
tablolarinda, proje teslimleri bilango tarihinden sonra 1 yil igerisinde olmasi Ongoriilen
projelere iliskin ertelenen gelirler Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler, 1 yildan uzun bir dénemde
proje teslimleri 6ngdriilen projelere iliskin ertelenen gelirler Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
olarak siniflandirilmaktadir. Ertelenen gelirlerdeki artis devam eden projelerdeki sdzlesmeye
ile belirlenmis satiglarin artmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in finansal tablo tarihleri itibariyle ertelenen gelirleri asagida yer almaktadir.
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Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30.06.2025 31.12.2024 | 22.03.2024
Tual Comfort Projesi 719.136.433 - -
Tual Asya Projesi 98.000.610

Tual Mabeyn Projesi 1.622.538.357 - -
Tual Gélyaka Projesi 831.634.965| 581.043.167 -
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Diger 11.558.614 - :
Toplam 3.282.868.979 | 581.043.167 -

Tual Comfort Projesi Tahtakale Mahallesi, Ispartakule Bulvari, Sardunya Sokak, No:7 Avcilar
Istanbul adresinde, Tual Asya Projesi Osmangazi Mahallesi, Ayfer Sokak, 2005 nolu Parsel,
Sancaktepe Istanbul adresinde, Tual Mabeyn Projesi Parsana Mahallesi, Kaletas Caddesi,
No:15, Selguklu Konya adresinde, Tual Golyaka Projesi Firuzkdy Mahallesi, Amasyalilar
Caddesi, No:178, 811 ada 7- 8 parseller, 812 ada 5 parsel Avcilar Istanbul adresinde
gelistirilmektedir.

Sirketin 30.06.2025 tarihi itibariyle 17.424.283 TL, 31.12.2024 tarihi itibariyle 31.330.497 TL
ve 30.06.2024 tarihi itibariyle 11.597.992 TL olan hasilat tutan1 Sirket’in ilgili dénemde
aktifinde bulunan yatirim amagli gayrimenkuller nedeniyle elde ettigi kira gelirleri ile yansitma
gelirlerinden olusmaktadir. Sirket’in izahname tarihi itibariyle portfoyiinde kira geliri elde ettigi
yatinm amach gayrimenkulii bulunmamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Isbu Izahname’nin Risk Faktorleri basliklt 5. bolimde Ihrager’ya ve faaliyetlerine iliskin
riskler, Thrager’nin iginde bulundugu sektére iliskin riskler, ihrag edilecek paylara iliskin riskler
ve bu kapsam disinda kalan diger riskler ile bu risklerin olasi etkileri detayli olarak
aciklanmustir. 1lgili bsliimde yer alan risk faktorleri disinda yukanda 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan
bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenmesine sebep olacak bir unsurun mevecut olmadig
degerlendirilmektedir.

7.4. Thra¢cinin ticari faaliyetleri ve karhlig1 a¢isindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne

dlgiide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin ézet bilgi:

Isbu Izahname nin Onemli S6zlesmeler baslikli 22. boliimde Sirket’in 6nemli sézlesmelerine
iligkin detayl: bilgilere yer verilmistir.
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7.5. Thragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig1 agiklamalarin dayanagi:

Ihrag¢r’min rekabet konumuna iligkin olarak yaptig1 agiklamalar Sirket ydnetiminin goriis ve
kanaatlerine dayanmaktadir. Madde 7.2.1.’de yer alan agiklamalarinin kaynaklan ilgili grafik
ve tablolarin altinda belirtilmis olup ayrica asagida yer almaktadir.

Ih{a}ggl’mn 7.2.1.”de yer alan agiklamalarinin kaynaklari
TUIK tarafindan hazirlanan www.tiiik.gov.tr adresinden ulagilabilecek olan Tirkiye Istatistik

Kurumu Istatistikleri

* Konut satis adetleri:
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri

* Konut Fiyatlan:
https://www.tcmb.gov.tr

* Yap1 ruhsat adetleri:
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Y api-Izin-Istatistikleri

+ Ingaat maliyet endeksi:
https://data.tuik. gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Malivet-Endeksi

- TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik Konut Fiyat
Endeksi Istatistikleri https://www.tcmb.gov.tr

- SPK Aylik Istatistik Biilteni https:/spk.gov.tr/istatistikler/aylik-istatistik-bultenleri

- GYODER Verileri_https://www.gyoder.org.tr/yayinlar/gyoder-gosterge

7.6. Personelin ihraggiya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli él¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

)
1 Th Aabhil AldceXee ~rmevwes lhn bl B 20 20 o 2B d a2 £ T2t Do T
e ARFATTINLG Gditi GaGuUglu giup nankinta vZ<t vugi, giup JirRcuciiiiil 1aany et Koiiuaii,

ihragciyla olan iliskileri ve ihra¢¢imin grup icindeki yeri:

Strket'in ¢ikarilmig sermayesi tamami Gdenmis 700.000.000 TL’dir. Sirket’in g¢ikarilmis
sermayesi her biri 1-TL (bir Tiirk Lirasi) itibari degerde 700.000.000 (yedi yliz milyon) adet
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paya ayrilmigtir. Sirket’in halka arz oncesi sermayesinin %33,34’ii Mehmet Dag, %33,33i
Osman Dag ve %33,33’ii Dogan Dag’a aittir. Halka arz sonrasi ortaklarin sermaye paylariin
satis1 nedeniyle %25,005’i Mehmet Dag, %24,9975’i Osman Dag ve %24,9975°’i Dogan Dag
olarak 6ngoriilmekle birlikte toplam oy haklarimin gogunluguna sahip olmaya ve Sirket’in
yo6netim kontroliinii siirdiirmeye devam edeceklerdir.

Sirket ortaklarinin sahip oldugu diger sirketler nedeniyle iliskili tarafi olan ilgili sirketlere

asagidaki tabloda yer verilmistir.

Unvan

Faaliyet Konusu

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret
ve Sanayi A.S.

Ikamet amagli binalarin insaati (miistakil
konutlar, birden ¢ok ailenin oturdugu binalar,
gokdelenler vb.nin ingaati (ahsap binalarin
ingaati haric)

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yapi
Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.

Her tlrlil insaat taahhiit igleri konut isyeri
ticarethane insaatlarini yapmak satmak kendi
hesabina arazi ve arsalar almak bunlar
tizerinde veya bagkalarina ait arsa ve araziler
izerinde kat karsilig1 binalar yapmak

Dag Holding A.S.

Kurulmus ve kurulacak sirketlerin sermaye
ve yoOnetimine katilarak, bunlarin yatinm,
finansman, finansal kiralama, organizasyon
ve yonetim meselelerini toplu bir biinye
igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi
yatinmlann giivenligini artrmak ve bu
sirketlerin ~ saghkli sekilde ve milli
ekonominin gereklerine uygun olarak
gelismelerini ve devamliligini teminat altina
almak ve bu amaca uygun ticari, sinai ve mali
girisimlerde bulunmak

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. 15.05.1995 yilinda Selguklu Konya’da
kurulmustur. Kurulugundan itibaren markali konut ve aligveris merkezi gibi projeler gelistiren
Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.’nin tamamlamis oldugu 6nemli prejeleri

asagida yer almaktadir.
insaat
Projenin | Proje Baslama/ Yapim
Proje Adi Adresi | Bitis Tarihi Projedeki Blok/Boliim Sayisi Alani m2
Haziran 2020/ 49 Blok, 372 konut, Alt Yapi ve Cevre
Elazid TOKI Konutlar Elazig | Mayis 2022 Diizenleme [si 86.680 m’
. Haziran 2008/ 4 Blok, 12 Kat, Toplam 192 konut, Alt
! Bahgesehir Konutlar 1.Etap | Konya Mayis 2009 Yapi ve Cevre Diizenleme isi 50.000 m?

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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. Mayis 2009/ 4 Blok, 11 kat, 176 Konut, Alt Yap1 ve
Bahgesehir Konutlar1 2.Btap | ¢ 2 | Nisan 2010 Cevre Diizenleme [si 46.000 m?
Bahgesehir Konutlan May1s 3 Blok, 11 kat, 132 Konut, Alt Yap1 ve
3.Etap Konya | 2009/Nisan 2010 | Cevre Diizenleme Isi 34.000 m?
5 Blok, 13 kat, 220 Konut, Ticaret
Bahgesehir Konutlar Haziran 2010/ Merkezi, Alt Yapi ve Cevre
4.Etap Konya | Haziran 2011 Diizenlenme Isi 65.000 m?
Mart 5 Blok, 13 kat, 260 Konut, Ticaret
2011/Mayis Merkezi, Alt Yap1 ve Cevre 68.000 m?
Bahgesehir Gold Konya |2012 Diizenlenme Isi
Nisan 350 Ogrenci Kapasiteli, 345 Oda ve
Yurt Insaati Konya [2011/Subat 2012 | Ticaret Merkezi 38.000 m?
. .. | 7 Blok, 8 Kat, 476 Konut, Ticaret
12:‘(1)(;12 RO/l Merkezi, Alt Yap1 ve Cevre Diizenleme
Residence Hill Konya Isi 43.000 m?
Aralik 2013/
Autopia Galer Sitesi Konya |Kasim 2014 12 blok - 1 Kat, 52 Oto -Showroom 26.600 m?
Ocak 2014/ 60 Blok 8,9,10,11,12 Kat, Toplam 1.200 418.000 m?
Doga Sehir Konutlan Konya | Eylil 2016 Konut ve Ticaret Merkezi )
Doga Sehir Ticaret Merkezi Konya 2122?;[&%10213 i 5 50 Adet Cadde Magazasi 44.000 m?
8 Blok, 14 Katli 4 Blok, 4 katli 4 Blok
Eyliil 2014/ Toplam 335 Konut, Ticaret Merkezi,
Flora Sehir Konya | Haziran 2015 Alt Yap1 ve Cevre Diizenleme isi 45.000 m?
Sehit Binbag1 Bedir Agustos 2020 /
Karabiyik Istanbul | Aralik 2022 40 Derslik 12.861 m?
. . Agustos 2020/ 2
Lahsin Bangiogh: kol Istanbul | Aralik 2022 35 Derslik Situi
Agustos 2020/ .
Ali Yalkin Ortaokulu Istanbul Hiziran 2022 EGIbETS 95 i
Agustos 2020 / .
Hamiyet Gerook llkokulu | Istanbul | Eylal 2022 10 Derslik 3.473 m?
Zincirlikuyu Isov Metal B Agustos 2020 / .
Blok Istanbul | Kasum 2022 | 15 Derstik 3.076 m?
Ardigli Mahallesi 4.Etap
594 Adet Konut ve 75
Diikkan Ingaatlan Ile
Altyap1 ve Cevre Eylhil 2020/
Diizenlemesi Isi Konya Ocak 2024 32 Blok / 594 Konut 87.270 m*
Beybes Mahallesi 657 Adet
Konut 13 Adet Diikkan, 2
Adet Cami Insaatlan fle 49 Blok / 657 Konut
Altyap: ve Cevre Agustos 2020/
Diizenlemesi Isi Konya | Kasim 2022 87.394 m?

Dag Mimarlik tarafindan 2014 yilinda ingaati1 tamamlanan Selguklu/Konya Sancak Mahallesi
22540 ada 7 parselde ver alan Novaland Aligveris Merkezi’ni nortfoviinde bulunduran Dag
Miihendislik, Novaland Aligveris Merkezi’nin isletmecilik faaliyetlerini de yiirtitmektedir.
Novaland Aligveris Merkezi 4 Blok 67.926 m? toplam kapal alan olmak iizere yine 33.209 m?
kiralanabilir alana sahiptir. Faaliyetlerine 2015 yilinda baglayan Novaland Alisveris Merkezi,
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250 bagimsiz boliimden olugan toplam 120 magaza ve 10 adet kioskdan olusmaktadir. Mevcut
durumda %97 doluluk oramiyla hizmet vermektedir.

Dag Miihendislik tarafindan Konya’da gelistirilen villa ve liiks konut projesi olan Avangart
Projesi 13 villa, 393 konut toplam 406 bagimsiz boliimden olusmaktadir. Proje, 86.243 m?
satilabilir alana ve 123.000 m? ingaat alanina sahiptir. Projenint tahmini olarak 2027 y1l1 sonuna
dogru tamamlanmasi planlanmaktadr.

Yine Dag Miihendislik tarafindan Konya Sel¢uklu’da gelistirilen tamamlanmak {izere olan 85
odali devam eden otel projesi bulunmaktadir. Projenin 2026 yilinda tamamlanmasi ve
faaliyetlerine baglamasi planlanmaktadir.

Sirket’in devam eden projesi olan Tual Comfort Projesinin tiim insaat faaliyetleri 25.02.2025
tarihinde imzalanan Ingaat Taahhiit Sozlesmesi ile Dag Miihendislik tarafindan
yiirttiilmektedir.

Dag Mimarhk ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. her tiirlii ingaat
taahhiit isleri konut igyeri ticarethane ingaatlarini yapmak, satmak kendi hesabina arazi ve
arsalar almak bunlar {izerinde veya bagkalarina ait arsa ve araziler iizerinde kat karsilig1 binalar
yapmak iizere 14.10.2022 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap: Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.’nin tamamlamis
oldugu 6nemli prejeleri asagida yer almaktadir.

ZinciriiuyuYergt Dairesiv

Proje Insaat
Proje Adi Projenin | Baslama/ Projedeki Blok/Bdliim Sayisi Yapim
Adresi | Bitis Tarihi Alani m2
. Subat 2012/ | 11 Blok, 11-12 Kat, 566 Konut, B
Ataschir Konutlari Konya Aralik 2013 | Alt Yap1 ve Cevre Diizenleme Isi et
Haziran
Novada AVM Konya |2013/Ekim |AVM - 130 Magaza 93.000 m?
2014
18 Blok, 15 Kat, Toplam 900
; Subat 2014/ | Konut, Ticaret Merkezi, Alt Yap1 »
Bahgekent Flora Park Istanbul Haziran 2015 | ve Cevre Diizenleme isi 245 288.000 m
Diikkan
. Ocak 2016/ | 474 Daire 1-Etap -60 Daire 2-Etap 9
Tual Adalar Istanbul Ocak 2021 Park ve Okul 112.000 m
: 27.05.2015- |24 Blok /1739 Konut , 175 Ticari 2
Tual Bahg?ekent Istanbul 24.12.2020 Unite 380.078 m
stanba Usagiys Kentsel fstanbul | M8Y18 20207 | 4 by 1/ 100 Komut 45.624 m?
e iabtywmiie 4 ansjuds dligfatit b ANUAOLLLE LTV L L
Konya Yeni Motorlu Kiigiik
Sanayi Sitesi 3.Etap 33 Adet Kon Mart 2021/ 33 Sanayi Yapisi, 2 Adet Ticaret 129.000 m?
Sanayi Yapist Sanayi Diikkani), 2 Y8 |Nisan 2024 | Yapisi ve 1 Adet Giris Taki/638 :
Adet Ticari Yap1 (21 Adet Ticari
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Diikkan), 1 Adet Giris Taki Insaati
ile Altyap: Cevre Diizenleme [si
Kayabag1 Mah. 4 Etap 483 Adet

I Haziran
SISt 2 ccobul an istanbul |2021/Mart | 19 Blok / 483 Konut 112.857 m?
ingaatlan Ile Altyap1 Ve Cevre 2024

Diizenlemesi Projesi

Dag Mimarlik kendi biinyesinde 2022 yilinda asansor iretim faaliyetlerine baglamistir. E&Q
Lift markas ile Konya 5.0rganize Sanayi bolgesinde bulunan fabrikada 110 personel istihdam
edilmektedir. Yillik {iretim kapasitesi 1200 pakettir. 23 {ilkeye ihracat yapmakta ve yine yurt
icinde asansdr montaj firmalarinin tedarigini saglamaktadir.

Dag Mimarlik tarafindan Konya Selguklu Isik Mahallesinde gelistirilen 300 odali otel projesi
bulunmaktadir.2026 y1l sonuna kadar projelendirme ve yapim iglerine baglanacaktir. Projenin
2029 yilinda tamamlanarak faaliyetine baglamasi planlanmaktadir.

Sirket’in devam eden projeleri olan Tual Mabeyin Konaklan Projesi, Tual Asya Projesi, Tual
Golyaka Projesi, Tual Manzara I Projesi, Tual Manzara II Projesi ve Tual Yaka Projesinin tiim
insaat faaliyetleri, 25.02.2025 tarihinde imzalanan Ingaat Taahhiit Sozlesmeleri ile Dag
Mimarlik tarafindan yiiriitiilmektedir.

Dag Holding A.S.

Dag Holding A.S., 22.12.2022 tarihinde, sirketlerin sermaye ve yOnetimine katilarak, bunlarin
yatinm, finansman, finansal kiralama, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir biinye
igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi yatirimlarin giivenligini artirmak ve bu sirketlerin
saglikl1 sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliligim
teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmak tizere
Mehmet Dag, Osman Dag ve Dogan Dag ortakhiginda Istanbulda kurulmustur. Dag Holding
A.$.’nin O6denmis sermayesi 300.000 TL olup, heniiz istiraki veya bagli ortaklig
bulunmamaktadir.

8.2. Thragginin dogrudan veya dolayh 5nemli bagh ortakhiklarimin dékiimii:

Thragginin dogrudan veya dolayli herhangi bir bagl ortaklizi bulunmamaktadar.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihrac¢¢inin
finansai kiraiama yoiu iie ediniimi§ bulunaniar dahil oimak iizere sahip oidugu ve

yonetim kurulu karari uyarinca ihrager tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:
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Izahname’de yer alan son finansal tablo tarihi olan 30.06.2025 tarihi itibaryla Sirket’in
stoklarinda yer alan projelerden olusan gayrimenkul portfSyline dair bilgiler asagida yer
almaktadir. Portfoy degerleri bagimsiz gayrimenkul degerleme kurulusunun 07.07.2025 tarihli
ve 2025/330, 2025/331, 2025/332, 2025/333, 2025/334, 2025/335, 2025/336 sayili
Gayrimenkul Degerleme Raporlari’nda tespit edilen gercege uygun degerleri ile sunulmustur.

Toplam Gercege U
Yatirimlar Mevkii Bagimsiz Des zrig (TLy gun
Béliim (Adet) | D2 )
. . | Tahtakale Mahallesi, Ispartakule Bulvari,
Tual Comfort Projesi Sardunya Sokak, No:7 Aveilar istanbul 355 2.894.400.000
Tual Mabeyin Parsana Mabhallesi, Kaletas Caddesi,
Konaklan Projesi No:15, Selcuklu Konya 180 743.600.000
Tual Asya Projesi e Bl e o el 285 2.077.600.000

nolu Parsel, Sancaktepe Istanbul
Firlizk&y Mabhallesi, Amasyalilar Caddesi,
Tual Gélyaka Projesi | No:178, 811 ada 7 — 8 parseller, 812 ada 5 537 4.464.500.000
parsel Avcilar Istanbul

Ardighi Mahallesi, Tual Manzara I Projesi

Tual Manzara I Projesi 44646 Ada 1 Nolu Parsel Selcuklu Konya 122 790.000.000
Tual Manzara II Ardiglt Mahallesi, Tual Manzara II Projesi

Projesi 44610 Ada 1 Nolu Parsel Selcuklu Konya b 1057:400.000
Tual Yaka Projesi Yaka Mahallesi, 17725 Ada 9 Nolu Parsel 6 196.200.000

Meram Konya

Sirket’in maddi duran varliklar1 merkez ofislerinde ve satis ofislerinde kullanilan ekipman ve
malzemelerdir. Sirket’in maddi duran varliklarina iligkin tablo asagida yer almaktadir.

31 Arahk 2024 30 Haziran 2025
Ilaveler Cikslar

Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 12.490.547 - - 12.490.547
Toplam 12.490.547 - - 12.490.547
Birikmis amortisman (-)
Makine, tesis ve cihazlar 6.380.587 468.394 - 6.848.981
Toplam
Net defter degeri 6.380.587 468.394 - 6.848.981

Sirket’in maddi olmayan duran varliklari bulunmamaktadir.
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9.1.2. ihraceinm maddi duran varhklarmm kullanimim etkileyecek gevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

e Tual Mabeyin, Tual Asya, Tual Manzara I, Tual Manzara II, Tual Yaka projeleri CED
yonetmeligi ylkiimliiliklerine tabi degildir. Proje asamalarinda degisen mevzuat
hitktimleri degisikligi olmas: veya ilgili resmi kurum taleplerinin bildirilmesi halinde ek
raporlar alinabilecektir.

e Tual Comfort, Tual Gdlyaka, projeleri i¢in; Istanbul Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi I1 Miidiirliigii tarafindan CED y&netmeliginin 17. maddesine istinaden " Cevre
Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" kararlar1 alinmistir. Proje asamalarninda degisen
mevzuat hiikiimleri degisikligi olmasi veya ilgili resmi kurum taleplerinin bildiritmesi
halinde ek raporlar alinabilecektir.

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar1 hakkinda bilgi:

Sirket’in maddi duran varliklan ile projeleri izerinde herhangi bir kisitlama, ayni hak ve ipotek

bulunmamaktadir.

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandig: de@er tespit raporu hakkinda bilgi:
Sirket’in projelerine ait Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 7 Temmuz 2025 tarihli degerleme raporlarinda projeler igin 30.06.2025 tarihi

itibartyla tespit edilen ger¢ege uygun degerleri asagida yer almaktadir.

Proieler Piyasa Degeri | Tamamlanma | Degerleme Delgzrl;::‘ne Degerleme

! (30.06.2025) | Derecesi (%)* | Rapor No por Tarihi
Tarihi

Tual Comfort Projesi 2.894.400.000 98.7 2025/330 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Mabeyin 743.600.000 95 2025/331 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Konaklar Projesi

Tual Asya Projesi 2.077.600.000 12.71 2025/332 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Gélyaka Projesi 4.464.500.000 24.95 2025/333 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Manzara I 790.000.000 10 2025/334 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Projesi

g:;gfmaran 1.057.400.000 10 2025/335 | 07.07.2025 | 30.06.2025

Tual Yaka Projesi 196.200.000 10 2025/336 | 07.07.2025 | 30.06.2025

*[zahname tarihi itibariyla

Sirket’in maddi duran varlik olarak siniflandinlan varliklarimin rayi¢ degerinin belirlenmesi
hususunda herhangi bir deger tespiti raporu hazirlatilmamaistir.
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9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihrac¢inin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.2. Maddi olmayan duran varlklarin, ihraccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmas: halinde, ihragg:
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar i¢in
yapilan gelistirme harcamalarmin detay: hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullanimim veya satisim kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayici hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye
edinimine yol a¢an islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihra¢cmnm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal donemlere
iliskin konsolide olmayan finansal durum tablosu asagida yer almaktadir.

NKUL YATIRIM ORTAKLIGIIA.S.
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Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Finansal Durum Tablosu (TL) Gecmis Gecmis Gecmis
(Konsolide (Konsolide (Konsolide
olmayan) olmayan) olmayan
30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
VARLIKLAR
Dénen varhklar 7.149.327.913 5.397.825.974 4.544.888.095
Nakit ve nakit benzerleri 38.750.787 20.479.649 17.513
Ticari alacaklar
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 228.701.044 206.603.755 429.173.388
il liloimayaniiang/landan ticars 330.584.696|  381.129.584 63.809.505
alacaklar
Diger alacaklar
- lliskili taraflardan diger
alacaklar ) i i
- lliskili olmayan taraflardan diger £.325.453 447 825 565.048

alacaklar

Stoklar

5.375.873.675

4.567.494.149

3.891.291.420

Pesin 6denmis giderler

- lliskili taraflara pesin odenmis

Zinciikuy Vergi Dairesi

. 996.635.257 -

giderler

i A dna arg pesie 36.188.171 4.293.601 1.694.766

Odenmis giderler

Diger donen varliklar 138.268.830 217.377.411 158.336.255

Duran varliklar 79.732.050 300.921.647 226.374.185

Yatinnm amagli gayrimenkuller - 220.264.225 220.264.225

Kullanim hakki varliklari 3.678.648 4.291.756 -

Maddi duran varliklar 5.329.302 5.641.566 6.109.960

Pesin 6denmis giderler

- lyelic mayantaua/lanzipesin 70.724.100 70.724.100 s

Odenmis giderler

Toplam varhiklar 7.229.059.963 5.698.747.621 4.771.262.280
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Finansal Durum Tablosu (TL) Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis |
UL YATIRIM ORTAKLIGI A.§
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(Konsolide (Konsolide (Konsolide
olmayan) olmayan) olmayan)
30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024

KAYNAKLAR

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

4.862.780.138

1.141.809.931

1.099.395.808

Kisa vadeli bor¢lanmalar 312.290.157 161.855.328 -
Ticari borclar
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 1.128.274.231 305.795.609 983.960.645
* £l imayan (drafiara ficar 148.049.488 16.735.077 85.383.435
bor¢lar
Diger borglar
- [liskili taraflara diger borclar - - 7.320.622
- lliskili olmayan taraflara diger i i 22727 447
bor¢lar
Galiganlara ~ saflanan  faydalar 2.855.897 1.957.801 3.659
kapsaminda bor¢lar
Ertelenmis gelirler
- lliskili taraflardan ertelenmis 48.533.617 | )
gelirler
gl olnayan  langjlardar 3.222.776.748 655.466.116 -
ertelenmis gelirler
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 483.516.784 2.509.372.927 2.432.861.283
Uzun vadeli bor¢lanmalar 2.362.317 3.083.290 -
Ticari bor¢lar
- lliskili taraflara borclar - - 86.051.406
Cahsanlara. saglanan faydalara iliskin 3.130.008 1.555.294 )
uzun vadeli karsiliklar
Ertelenmis Gelirler
. -1liskili taraflardan ertelenmis i 14.736.836 0. 476465
gelirler
o o maypuiang/landan 11.558.614| 2.074.075.317|  2.171.555.602
ertelenmis gelirler
Ertelenmis vergi yiikiimliiligi 466.465.845 415.922.190 165.777.810
(:f:)zkaynaklar 1.882.763.041 2.047.564.762 1.239.005.189
Odenmis sermaye 700.000.000 700.000.000 289.950.000
Sermaye diizeltme farklan 240.403.577 240.403.577 156.576.912
Sermaye avansi - - 312.266.624
Maddi duran varlik yeniden
degerleme artislan ve azalislan
Geemis yillar kérlan veya zararlar (381.987) - -
Net donem karn veya zarar 1.107.161.185 480.211.653 480.211.653
Toplam kaynaklar 7.229.059.963 5.698.747.621 4.771.262.280
IMEQRYL YATIRIN ORTAKLIGI AS.
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DAG GAYRIMENK
Esentepe Mah, Kore
Mersidilo:

Zincirlikuyu

VARLIKLAR

Dénen Varhklar

Sirket’in dénen varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar,
pesin 6denmis giderler ve diger dénen varliklar kalemlerinden olusmaktadir. Diger dénen
varliklar ise devreden katma deger vergisinden olusmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
30 Haziran 31 Arahk 22 Mart
2025 2024 2024

Kasa 5.864 5.557 730
Bankalar

- Vadesiz mevduat 36.394.462 14.049.470 16.784

- Vadeli mevduat 2.350.461 6.424.622 -
Finansal durum tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde esdeger varhiklar 38.750.787 20AT0642 17.513

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agirlikli olarak vadeli ve vadesiz mevduatlardan
olugmaktadir. 22.03.2024 tarihinde 17.513 TL olan nakit ve nakit benzerleri 31.12.2024
tarthinde 20.479.649 TL’ye 30.06.2025 tarihinde ise 38.750.787 TL’ye yiikselmistir.
30.06.2025 tarihinde 2024 y1l sonuna gére nakit ve nakit benzerleri %89,21 artmistir. Bu
artista, bankalardaki mevduat tutarlan ve sozlesmeye baglanan satislardan alman tahsilatlar

yoluyla elde edilen nakitler etkili olmustur.

Ticari Alacaklar

30 Haziran 2025, 31 Arahk 2024 22 Mart 2024
Kisa vadeli ticari alacaklar
Mliskili taraflardan ticari alacaklar
- Dag Mimarlik A.S. - 16.949.489 371.470.816
- f‘;g MU EDicve Sat. 216.000.000 189.654.266 50.397.028
- Konsite Gayr. Ltd.Sti. - - 7.305.544
- Omer Faruk Dag 12.261.044 - -
- Nedim Dag 440.000 - -
[liskili olmayan taraflardan ticari
Alamsl 1.
- Alicilar 330.584.696 379.671.160 63.809.505
- Alacak senetleri - 1.458.424 -
Kisa vadeli ticari alacaklar, net 559.285.740 | 587.733.339 492.982.893
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30.06.2025 tarihinde iliskili taraflardan kisa vadeli alacaklar 228.701.044 TL olup, s6z konusu
tutarin 216.000.000 TL’lik kismu Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.’ye
yapilan yatinm amagcli gayrimenkulii olarak simifladigi varlik satisindan kaynaklanmaktadir.
Omer Faruk Dag ile Nedim Dag’a olan alacaklar ise Sirket’in portfoyiindeki bagimsiz bsliim
satislarindan olusmaktadir.

Ticari alacaklann igindeki iligkili olmayan taraflardan alacaklar, 22.03.2024 tarihinde
63.809.505 TL, 31.12.2024 tarihinde 381.129.584 TL, 30.06.2025 tarihinde ise 330.584.696
TL olup, toplam ticari alacaklarin i¢indeki pay: ise %59,11 olarak gerceklesmistir. Ilgili
alacaklar mevcut projelerden yapilan satiglara ait olan miigteri alacaklardir.

Diger Alacaklar
S 30 Haziran | 31 Aralhk 22 Mart
Kisa vadeli diger alacaklar 2025 2024 2024
Nligkili taraflardan diger alacaklar - - -
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 4.325.453 447.825 565.248
- Verilen deporzito ve teminatlar - - 493.966
- Personelden alacaklar 1.061.572 - -
- Diger ¢esitli alacaklar 3.263.881 447.825 71.282
Toplam 4.325.453 447.825 565.248

Sirket'in 30.06.2025 tarhi itibariyla iligkili taraflarindan ticari olmayan alacaklari
bulunmamakta olup, iligkili olmayan taraflanindan ticari olmayan alacaklar ise
4.325.453 TL'dir. Sirket'in iligkili olmayan taraflardan diger alacaklari maas avanslari
ve pesin 6denen vergilerden olugmaktadir.

Stoklar

Sirket’in stoklar, lizerinde satilmak iizere proje gelistirilecek tamamlanmamis projelerden
olugmaktadir. Sirket’in igbu [zahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla stoklarin
detaylar1 agagidaki gibidir:

Kisa vadeli stoklar

Devam Eden Projeler 30 Haziran 2025 | 31 Arahk 2024 22 Mart 2024
Tual Gélyaka Projesi 915.953.225 788.038.209 524.054.279
Tual Asya Projesi 365.725.600 319.497.382 302.819.841
Tual Mabeyn Projesi 1.552.910.143 1.299.146.215 1.159.908.852
Tual Comfort Projesi 2.280.447.399 1.909.387.571 1.654.909.889
Tual Manzara 1 Projesi 151.495.286 145.721.765 143.895.550
Tual Manzara 2 Projesi 106.555.401 104.727.034 104.727.036
lual Yaka Projesi 2.786.620 975.973 975.973
Toplam 5.375.873.675 4.567.494.149 3.891.291.420

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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30.06.2025 tarihli satin alma gliciine gore Sirket’in kisa vadeli stoklar1 22.03.2024 tarihinde
3.891.291.420 TL, 31.12.2024 tarihinde 4.567.494.149 TL ve 30.06.2025 tarihinde ise
5.375.873.675 TL olarak gerceklesmistir. 30.06.2025 tarihinde Stoklarin Ddénen Varliklar
igindeki pay1 %75,19 olmustur. 30.06.2025 tarihindeki stok tutari, 31.12.2024 tarihindeki stok
tutarina gore ise %17,70 artmstir.

Her bir gayrimenkul projesi i¢in all-risk sigortasi yapilmis olup, toplam sigorta teminat tutan
30.06.2025 tarihi itibariyle 2.627.000.000 TL’dir.

SPK tarafindan yetkilendirilen bir gayrimenkul degerleme firmasi olan Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 07.07.2025 tarihli degerleme
raporlarinda stoklar i¢in 30.06.2025 tarihi itibariyla tespit edilen gercege uygun degerler ve
degerleme yontemlerinin 6zeti asagidaki sekildedir.

Gergege i
Degerleme Uygun Gergege nsaat
Stoklar ) . - . . | Tamamlanma
Yontemi Deger | Uygun Degeri °
N Orani (%)**
Seviyesi*
Tual Comfort Projesi Gelir Yaklasimu | 3. Seviye | 2.894.400.000 98,7
Tual Mabeyin Konaklar . A
B Gelir Yaklasimi | 3. Seviye 743.600.000 05
Tual Asya Projesi Gelir Yaklasimi | 3. Seviye | 2.077.600.000 12,71
Tual Gdlyaka Projesi Gelir Yaklagimi | 3. Seviye | 4.464.500.000 24,95
Tual Manzara I Projesi Gelir Yaklasimi | 3. Seviye 790.000.000 10
Tual Manzara II Projesi Gelir Yaklagimu | 3. Seviye | 1.057.400.000 10
Tual Yaka Projesi Gelir Yaklasimi | 3. Seviye 196.200.000 10
Toplam 12.223.700.000

* Varliklarin gercege uygun degerleri asagidaki gibi belirlenmektedir.
Birinci seviye: Varlik, birbirinin ayni varlik icin aktif pivasada islem gioren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Varliklar, ilgili varliklarin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt
olarak piyasada gozlenebilen fiyatimn bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimu,
gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan aymi veya benzer varliklar ile
karsilagtirmalr olarak belirlenmesini saglar. Karsiagtirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatyp veya onemli élgiide
benzeriyle iliskili olmamas: halinde, degerlemeyi gergeklestiren kargilastinilabilir varliklar ile degerleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhiklarin kargilastirmali analizini yapmasi gerekir ve
bu analiz sonucunda varligin degerinde diizeltme yapmak gerekebilir. Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkly
carpanlara sahip karsilastirilabiliv varliklardan elde edilen pazar ¢arpanlari kullaniliv. Belirlenen araliktan
uygun carpamn segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapimasing
gerektirir.

lciincii sevive: Varliklar, varliklarin gercege uygun degevinin bulummasmdn knllamlon piyasadn gizlenehbiliv biv
veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistiv. Gelir yaklagim: ana bashigi altinda degeri belirleyebilmek igin farkl:
yontemler kullanilmakta olup bunlarin tiimiiniin ortak dzelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis
gercek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidr. Gelir yaklasimina gére onemli gozlenebilir
veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oramdir. Maliyet yaklasimi ise gosterge
niteligindeki degerin, bir alicimin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
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kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacag: ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

** Projelerin tamamlanma oranlar: lzahname tarihi itibariyle gosterilmstir.

Pesin Odenmis Giderler

30 Haziran 31 Arahk 22 Mart
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2025 2024 2024
Miskili taraflara pesin 6denmis giderler
- Dag Mimarlik A.S. 853.587.502 - -
- Dag Miih. Miit.Tic.ve San. A.S. 143.047.755 - -
Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis
giderler
- Gelecek Aylara Ait Giderler 480.000 560.035| 1.694.766
- Verilen Siparis Avanslari 35.708.170 3.733.566 -
Toplam 1.032.823.428 4.293.601 | 1.694.766
30 Haziran| 31 Aralik 22 Mart
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2025 2024 2024
Mliskili olmayan taraflara pesin 6denmis
giderler
-Verilen siparis avanslari 70.724.100| 70.724.100 -
Toplam 70.724.100 | 70.724.100 -

Pesin 6denmis giderler 22.03.2024 tarihinde 1.694.766 TL, 31.12.2024 tarihinde 75.017.701
TL ve 30.06.2025 tarihinde ise 1.103.547.528 TL olarak gergeklesmistir. 30.06.2025 tarihinde
kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin, dénen varliklara oram %14.45, uzun vadeli pesin 6denmis
giderlerin duran varliklara orani ise %88,7’dir. Kisa vadeli pesin 6denmis giderlerdeki artislar
ingaas1 devam eden projelerin finansmani i¢in Dag Mimarlik ve Dag Miihendislik’e verilen
siparis avanslarindan kaynaklanmaktadir. [lave olarak; devam eden projelerin is yapiminin
tamamlanmasi i¢in bir yildan az olmak {izere 30.06.2025 tarihinde 36.188.170 TL avans
bakiyesi, ve bir yi1ldan uzun olmak {izere 70.724.100 TL uzun vadeli avans bakiyesi mevcuttur.

Diger Dénen Varhklar
30 Haziran 31 Arahk | 22 Mart 2024
2025 2024

Katma deger vergisi (“KDV™) alacaklan 136.016.681| 216.306.432| 153.735.809
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 2.212.439 1.070.979 2.280
Indirilecek KDV - - 3.781
[s avanslar 39.710 - 3.009
Satis amaciyla elde tutulan varliklar - - 4.591.376
Toplam 138.268.830 | 217.377.411| 158.336.255
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Sirket’in diger donen varliklar1 30.06.2025 tarihi itibar1 ile 138.268.830 TL’dir. Bu tutarin
136.016.681 TL’si devreden KDV alacagidir. Heniiz projelere ait satis islemleri
tamamlanmadigindan ve satis faturalan kesilmediginden bu tutarin ileriki donemlerde artmasi
ongorilmektedir. 30.06.2025 tarihi itibartyla diger donen varliklarin 2.212.439 TL’si pesin
odenmis vergilerden, 39.710 TL’si ise verilen is avanslan alacaklarindan olusmaktadir.

Duran Varhklar

30 Haziran 31 Arahk | 22 Mart 2024
2025 2024

Duran Varhklar 79.732.050 | 300.921.647| 226.374.185
Yatinnm amagli gayrimenkuller -1 220.264.225| 220.264.225
Kullanim hakki varliklan 3.678.648 4.291.756 -
Maddi duran varliklar 5.329.302 5.641.566 6.109.961
Pesin 6denmis giderler

 SUsilio majamiare/iang Resin 70.724.100|  70.724.100 ,
odenmis giderler
Sirket’in  izahname tarihi itibariyle portfoyiinde yatrim amagh gayrimenkulii

bulunmamaktadir. 30.06.2025 tarihi itibartyla 3.678.648 TL olan kullanim hakk:i varliklari
Sirket’in ofis kiralamasim i¢ermektedir. Ayni tarih itibariyla maddi duran varliklar 5.329.302
TL olup, merkez ve satis ofislerinde kullamlan varliklardan olusmaktadir. 70.724.100 TL olan
iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler ise, devam eden projelerin is yapiminin
tamamlanmasi igin bir yildan uzun olmak {izere 30.06.2025 tarihi itibariyle 6denen ingaat

harcamalarinmi ifade etmektedir.
KAYNAKLAR

Finansal Borg¢lar

e eliginansal 30 Haziran 2025 | 31 Arahk 2024 | 22 Mart 2024

Borclar

Banka kredileri 242.042.494 160.497.797 -
Finansal kiralama 65.526.694 -

Faaliyet kiralamasi 1.086.505 1.135.009 -
Diger finansal bor¢lar 3.634.464 222.522 -
Toplam 312.290.157 161.855.328 -
Soan Vadeliinansal 30 Haziran 2025 | 31 Arabk 2024 | 22 Mart 2024

Borc¢lar

Faaliyet kiralamasi 2.362.317 3.083.290 -
Toplam 2.362.317 3.083.290 -
Busaiveilzam Vadeli 314.652.474 164.938.618

Genel Toplam
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30.06.2025 tarihinde toplam kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar 314.652.474 TL olup, s6z konusu
kalemler banka kredileri ile finansal kiralama borglarindan olusmaktadir. 30.06.2025 tarihi
itbaniyla 31.12.2024’e gore kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar %90 oraninda artmis olup,
gerceklestirilen borglanmalar Sirket’in iiretimi devam eden projelerin finansmaninda ve isletme
sermayesi ihtiyacinda kullanilmaktadir.

Sirket’in 30.06.2025 tarihinde toplam finansal borglarin tamami Tiirk Liras: cinsindendir.

Ticari ve Diger Borclar

Kisa vadeli ticari borglar =(itiazgn el AR VAR
2025 2024 2024
Miskili taraflara ticari borglar
- Dag Mimarlik A.S. 675.969.107 | 139.392.470| 791.116.479
- Dag Miih Miit. Tic.ve San. A.S. 451.560.349| 166.403.139| 192.844.164
- Konsite Gayr.Ltd.Sti. 744.775 - -
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticlar 51.249.402 16.801 -
- Borg senetleri 86.593.583 2.625.163 85.363.679
- Borc senetleri reeskontu = (150.939) -
-Diger ticari bor¢lar 10.206.503 14.244.052 19.758
Toplam 1.276.323.719 | 322.530.686 | 1.069.344.080

30.06.2025 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili taraflara ticari borglan 1.128.274.231 TL olup, s6z
konusu tutarin 675.969.107 TL’si Dag Mimarlik’a ve 451.560.349 TL’si Dag Miihendislige
olan borglardan olugsmaktadir. S6z konusu borglar Sirket’in devam eden projelerinin
miiteahhitlik faaliyetlerine iliskin hakedis tutarlarimi ifade etmektedir. Insaat faaliyetlerindeki
artiga parelel olarak s6z konusu tutarlar 30.06.2025 tarihinde 31.12.2024°e gére %269 artis
gOstermistir.

30.06.2025 doneminde iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 148.049.488 TL olarak
gerceklemis olup, bu tutarin tamama Sirket’in mevcut projelerinin ingaat faaliyetlerinin devami
i¢in tedarik¢ilere verilen borg senetleridir. Insaat faakiyetlerindeki artisa paralel olarak iligkili
olmayan taraflara ticari borg¢lar 30.06.2025 tarihinde 31.12.2024’e gore 7,85 kat artmistur.

Sirket’in 30.06.2025 ve 31.12.2024 tarihi itibanyla ticari olmayan borglar1 bulunmamaktadir.

Ertelenmis Gelirler
Sirket’in 30.06.2025 itibaniyvla konut ve ticari alanlardanclusan 7 adet devam eden projesi
mevceuttur. Sirket yalnizca s6z konusu projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satigini
gerceklestirmektedir.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Esentape Mah. Kore Sehitieri Cad. No:42 SisliflST.

~0634111600300001

AN -
Ticarel SR 10 B () 7&
ZincirikuyDocgiEracesi VKN: Dt 6003 ___7/1 P o
121
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Esentepe Mah. Kore Seitteri

Mersis

Sirket devam eden projelerden sozlesme ile belirlenmis satislanndan gergeklesen
tahsilatlarindan dogan gelirlerini, projelerin insas1 devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi
gerceklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlarina almaktadir. Sirket finansal
tablolarinda, proje teslimleri bilango tarihinden sonra 1 yil igerisinde olmasi 6ngoriilen
projelere iligkin ertelenen gelirler kisa vadeli ertelenmis gelirler, 1 yildan uzun bir dénemde
proje teslimleri ongdriilen projelere iliskin ertelenen gelirler uzun vadeli ertelenmis gelitler
olarak simiflandirilmaktadir. Sirket’in finansal tablo tarihleri itibariyle ertelenen gelirleri

asagida yer almaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2025 | 31 Arahk 2024 | 22 Mart 2024
Tual Comfort Projesi 719.136.432 - -
Tual Asya Projesi 98.000.610 13.000.000
Tual Mabeyn Projesi 1.622.538.358 - -
Tual Golyaka Projesi 831.634.965 642.466.116 -
Toplam 3.271.310.365 655.466.116 -
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2025 | 31 Arahk 2024 | 22 Mart 2024
Iligkili taraflardan ertelenmis
| gelirler
-Omer Dag - - 3.367.185
-Nedim Dag - 1.026.731 1.135.629
-K. Omer Dag - 4.254.912 653.359
-Omer Faruk Dag - 3.411.484 2.299.982
-Mehmet Dag . 1.610.100 2.020.311
-Berat Dag - 4.433.609 -
Iliskili olmayan taraflardan
ertelenmis gelirler
-Alinan siparis avanslan -| 2.074.075.317| 1.674.958.159
-Gelecek yillara ait gelirler (**) 11.558.614 - -
Toplam 11.558.614 | 2.088.812.153| 1.684.434.625

(**)ilgili bakiye Tual Comfort Projesinde heniiz teslim edilmemis diikkan satisindan

kaynaklanan gelirden olusmaktadir.

Ertelenmis gelirler 31.12.2024 tatrihinde 2.744.278.269 TL olup, Tual Comfort ve Tual
Mabeyn projesinde gerceklestirilen 6n satiglar ile birlikte %19,6 artarak 30.06.2025 tarihinde

3.282.868.979 TL’ye ylikselmistir.
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Calsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

22 Mart

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024 2024

Kidem tazminati karsilig: 1.727.280 1.093.248 -
Izin yiikiim]iiliigii karsihig 1.402.728 462.046 3
Toplam 3.130.008 1.555.294 -

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 30.06.2025 tarihinde 3.130.008
TL olup, 31.12.2024 tarihine gore %101 oraminda artis kaydetmistir. Uzun vadeli
yukiimliliikler ¢alisanlara saglanan fayda kapsamindaki borglar, personele 6denecek iicretler
ile 6denecek sosyal giivenlik kesintilerinden olusmakta olup, personel sayisi ve licretlerindeki

art1s ile birlikte yiikselmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliikleri | 30 Haziran 2025| 31 Arahk 2024| 22 Mart 2024
Ertelenmis Vergi Yikiimlilikleri 466.465.845 415.922.190 165.777.810
Toplam 466.465.845 415.922.190 165.777.810

30.06.2025 tarihinde 2024 y1l sonuna gore %12 artarak 466.465.845 TL olarak gergeklesmistir.

Ertelenen vergi yilikiimliiliigii kalemindeki

artisin en Onemli

sebebi

stok maliyet

diizeltmelerinden kaynaklanmaktadir. Ertelenen Vergi Yikiimliiliklerne ait bilgiler asagidaki

tabloda yer almaktadir.
S . . Ertelenmi
30 Haziran 2025 HumaleiG et Vergi Varllglsl
Farklar e

(Yiikiimliiliigii)
Ertelenen Vergi VarliklaryYiikiimliiliikleri
Avanslar ile ilgili diizeltmeler (351.477.527) (134.272.944)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri
ile vergi matrahlan arasindaki farki 458.726.983 114.681.746
Kredi etkin faiz diizeltmesi 27.042.494 6.760.624
Izin karsiligy 1.402.728 350.682
Kidem tazminati karsilig: 1.727.280 431.820
Stok maliyet diizeltmeleri (2.009.163.865) (502.290.966)
Diger diizeltmeler 5.878.526 1.469.633
Toplam (1.865.863.381) (512.869.405)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net (1.865.863.381) (512.869.405)
Déneme ait ertelenmis veroi geliri / (gideri) (100,083 306)
Tanimlanmis Fayda Planlan1 Yeniden Ol¢iim
Kazan¢lari/Kayiplanindan mahsup edilen tutar (163.709)
Parasal kayip kazang 59.439.651
Déneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) (50.707.364)
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OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemlere
iliskin konsolide olmayan finansal durum tablosundaki 6zkaynaklan asagida yer almaktadir.

(TL) 30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
Ozkaynaklar 1.882.763.041 2.047.564.762 1.239.005.189
Odenmis sermaye 700.000.000 700.000.000 289.950.000
Sermaye diizeltme farklar 240.403.577 240.403.577 156.576.912
Sermaye avansi - - 312.266.624
Maddi duran varlik yeniden

degerleme artislan ve azalislan EBirS37) ] )
Gecmis yillar karlan veya zararlari 1.107.161.185 480.211.653 480.211.653
Net donem kér1 veya zarari (164.419.734) 626.949.532

Toplam kaynaklar 7.229.059.963 5.698.747.621 4.771.262.280

30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihleri itibanyla Sirket’in Ozkaynaklar1 6denmis
sermaye, sermaye diizeltme farklar ve dagitilmamis birikmis karlar ile donem kar zararindan
olugsmaktadir. 30.06.2025 tarihinde sona eren hesap doneminde kidem tazminat1 karsiliginin
aktlieryal kay1p ve kazanglanindan olusan diger kapsamli giderler de 6zkaynaklar igerisinde yer
almagtir.

Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 700.000.000 TL olup, 6zkaynaklarin
240.403.577 TL’si sermaye diizeltme farklarindan ve 1.107.161.185 TL’si ise gegmis yil
karlarindan olusmaktadir. Sirket’in 164.419.734 TL olan d6nem zararinin 40.264.226 TL’lik
kismu Sirket portfoyiinde yer alan yatinm amach gayrimenkul satisindan kaynaklanmaktadir.

10.2. Faaliyet sonuglar::

10.2.1. Ihrageinin izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
faaliyet sonuclarna iliskin bilgi:

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024, 22.03.2024 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide olmayan kar veya zarar ve kapsaml gelir tablolan asagida yer almaktadir
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(zarar)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis Gecgmis
Gelir Tablosu (TL) (Konsolide (Konsolide (Konsolide
olmayan) olmayan) olmayan)
1 Ocak-30 22 Mart-30 22 Mart-31
Haziran 2025 Haziran 2024 Aralik 2024
Kir veya Zarar Kismi
Hasilat 17.424.283 11.597.992 31.330.497
Satiglann maliveti (-) (312.264) (997.215) (5.128.398)
Briit kir 17.112.019 10.600.777 26.202.099
Genel yonetim giderleri (-) (9.036.500) (4.052.304) (11.944.960)
Pazarlama giderleri (-) (1.945.274) (7.045) (1.311.666)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 357.963 1.270.937 935.014
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (40.571.599) (376.371) (749.912)
Esas faaliyet kiari/(zarari) (34.083.391) 7.435.994 13.130.575
Finansman geliri/(gideri) Sncesi (34.083.391) 7.435.994 13.130.575
faaliyet kari/(zaran)
Finansman gelirleri 15.907.058 - 8.067.202
Finansman giderleri (-) (47.661.357) (6.903.474) (12.597.357)
Net parasal kazanc¢/kayiplar (47.874.681) 209.363.828 868.493.491
e cpyaallyetleniveggitonces: (113.712.371) 209.896.348|  877.093.911
karn (zaran)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri (50.707.364) (40.038.145) |  (250.144.380)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (50.707.364) (40.038.145) |  (250.144.380)
Siirdiiriilen faaliyetler dénem kary/ (164.419.734) 169.858.203 626.949.532

Net Satislar ve Satislarin Maliyeti

Sirketin 30.06.2025 tarihi itibariyle 17.424.283 TL, 31.12.2024 tarihi itibariyle 31.330.497 TL
ve 30.06.2024 tarihi itibariyle 11.597.992 TL olan hasilat tutar1 Sirket’in ilgili donemde
aktifinde bulunan yatinm amagl gayrimenkuller nedeniyle elde ettigi kira gelirleri ile yansitma
gelirlerinden olusmaktadir. Sirket’in izahname tarihi itibariyle portfoyiinde kira geliri elde ettigi
yatinm amacgh gayrimenkulii bulunmamaktadir. Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyla ingasi
tamamlanan ve satig1 yapilan konut veya ticari alan olmadigindan satis geliri ve maliyetleri

bulunmamaktadir.

Faaliyet Giderleri

Sirket’in genel yOnetim ve pazarlama satig dagitim giderlerine ait niteliklerine gore detaylan

asagida yer almaktadir.
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1 Ocak- 22 Mart- 22 Mart-
Genel Yonetim Giderleri 30 Haziran 30 Haziran 31 Arahk
2025 2024 2024
Personel giderleri 5.411.816 - 2.542.557
Danigsmanlik giderleri 2.922.774 1.547.265 6.252.281
Amortisman giderleri 613.108 561.093 624.267
Vergi, resim ve har¢lar 9.762 10.600 351.529
Sigorta giderleri - 686.031 621.465
Diger 79.040 1.247.314 1.552.861
Toplam 9.036.500 4.052.304 11.944.960
1 Ocak- 22 Mart- 22 Mart-
Pazarlama ve Satis Dagitim Giderleri 30 Haziran| 30 Haziran 2024 31 Arahk
2025 2024
Vergi, resim ve harclar 828.187 7.045 209.003
Diger 1.117.087 - 1.102.663
Toplam 1.945.274 7.045 1.311.666

Sirket’in genel yonetim giderleri 2025 yili ilk yarisinda 9.036.500 TL olarak gerg¢eklesmistir
Sirket’in genel yonetim giderlerindeki en 6nemli pay %59 oram ile personel giderleri olup,
personel giderlerini %32 ile danigmanlik giderleri takip etmektedir. Damigmalik giderleri vergi,

hukuk ve denetim danismanhiklarindan olusmaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirket’in finansal tablo tarihleri itibariyle esas faaliyetlerden gelirleri ile esas faaliyetlerden

giderlerinin detaylan asagida yer almaktadir.

1 Ocak- 22 Mart- 22 Mart-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 Haziran| 30 Haziran 31 Aralik 2024
2025 2024
Konusu kalmayan karsiliklar - 763.660 659.756
Yatinm amagli gayrimenkuller
gercege uygun deger degisimi ) ) )
Ticari alacak reeskont gideri - 504.808 150.939
Tesvik gelirleri 345.400 - 118.221
Vade farki gelirleri 12.563 2.469 6.098
Toplam 357.963 1.270.937 935.014
~ A
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22 Mart- 22

1 Ocak- 30 Haziran| Mart-

[Esas Faaliyetlerden Diger Giderler . 2024 31

30 Haziran 2025

Arahk

2024

Sigorta giderleri 307.373 376.371 | 749.837

Ticari borg reeskont gideri - - 76

Yatinnm amagli gayrimenkul satis 40.264.96 ) )
zararlan

Toplam 40.571.599 376.371 | 749.912

Sirket’in esas faaliyetlerinden diger gelirleri 30.06.2025 tarihi itibaniyla 357.963 TL,
31.12.2024 tarihi itibariya 1.270.937 TL ve 30.06.2024 tarihi itibariyla ise 935.014 TL’dir.
Sirket’in esas faaliyetlerinden diger giderleri ise 2025 yil1 ilk yarisinda 40.571.599 TL olarak
gerceklemis olup, s6z konusu tutarin 40.264.226 TL’lik kismi Sirket portfoyiinde yatinnm
amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan Novaland AVM’nin 06.06.2025 tarihinde satisindan
dolay1 olusan zarardan kaynaklanmaktadir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyle finansman gelirleri ile finansman giderlerine ait
detaylar asagida yer almaktadir.

1 Ocak- 22 Mart- 22 Mart-

fingnsmaniGelilei 30 Haziran 2025| 30 Haziran 2024| 31 Aralk 2024

Kur farki geliri 601.977 : 1.243.603
Faiz geliri 15.305.081 - 6.823.599
Toplam 15.907.058 - 8.067.202
Finansman Giderleri 1 Ocak- 22 Mart- 22 Mart-
man txderier: 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024| 31 Arahk 2024
Kur farki gideri 52.906 6.692.951 7.845.140
Faiz giderleri 47.608.451 210.523 4752217
Toplam 47.661.357 6.903.474 12.597.357
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tutarm 15. 305 081 TL’51 faiz gelirinden olusmaktadir.

Sirket 2025 yilinn itk yarisinda 47.661.357 TL’lik finansman giderlerine katlanmis olup, s6z
konusu tutarin 47.608.451 TL’si faiz giderlerinden olugmaktadir. Sirket’in 30.06.2025
tarihinde toplam finansal borglarin tamamu Tirk Lirasi cinsindendir. Finansal borglar banka
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kredileri ile finansal kiralama borglarindan olugmaktadir. Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyle
uzun ve kisa vadeli finansal borg toplam: 314.652.474 TL dir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iligkin a¢iklama:

Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyle 17.424.283 TL, 31.12.2024 tarihi itibariyle 31.330.497 TL
ve 30.06.2024 tarihi itibariyle 11.597.992 TL olan hasilat tutar1 Sirket’in ilgili donemde
aktifinde bulunan yatinm amagli gayrimenkuller nedeniyle elde ettigi kira gelirleri ile yansitma
gelirlerinden olugmaktadir. Sirket’in izahname tarihi itibariyle portfyiinde kira geliri elde ettigi
yatim amagh gayrimenkulii bulunmamaktadir. Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibaniyla insasi
tamamlanan ve satis1 yapilan konut veya ticari alan olmadigindan satis geliri ve maliyetleri
bulunmamaktadir.

10.2.3. ihraggmnin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayl olarak énemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in faaliyetleri kredi riski, likidite riski, kur riski ve faiz oram riskine maruz
kalabilmektedir. S6z konusu risklerin gergeklesme durumuna gore Sirket faaliyetleri olumlu ya
da olumsuz yonde etkilenebilmektedir. Bu risklere iliskin detayl: bilgiye isbu Izahnamenin 5
numarali béliimiinde yer verilmistir.

10.3. Thraceinin bor¢luluk durumu
30.06.2025 tarihi itibariyle Sirket’in borgluluk durumu asagida yer almaktadr.

BORCLULUK DURUMU (TL) 30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.862.780.138 1.141.809.931| 1.099.395.808
Garantili - - -
Teminath 312.290.157] 161.855.328 -
Garantisiz/Teminatsiz 4.550.489.981] 979.954.603| 1.099.395.808
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (uzun

vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlar: 483.516.784| 2.509.372.928 2.432.861.283
haric

Garantili - - -
Teminatli 2.362.317 3.083.292 -
Garantisiz/1eminatsiz 481.154.407| 2.506.289.636| 2.432.801.2%3
¥$:;Pz““ VadelStlamitliklcr 5346.296.922| 3.651.182859 3.532.257.091
Ozkaynaklar | 1.882.763.041] 2.047.564.762] 1.239.005.188
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Odenmis Sermaye 700.000.000,  700.000.000  289.950.000)
Sermaye Avansi - - 312.266.624
Sermaye Diizeltmesi Farklan 240.403.577) 240.403.577 156.576.911
Maddi duran varlik yeniden degerleme (381.987) 1 I
artislan ve azaliglan

Gecmis yillar karlar / (zararlar) 1.107.161.185] 480.211.653 480.211.653
Net donem kan / (zarar) (164.419.734),  626.949.532 -
TOPLAM KAYNAKLAR 7.229.059.963| 5.698.747.621| 4.771.262.279
NET BORCLULUK DURUMU (TL) 30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
A Nakit - - -
B.Nakit Benzerleri 38.750.788 20.479.650 17.513
C.Alim Satim Amach Finansal Varliklar - - -
D.Likidite (A+B+C) 38.750.788 20.479.650 17.513
E.Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - - -
F.Kisa Vadeli Banka Kredileri 312.290.157 161.855.328 -
G.Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa

Vadeli Kismi1 i ) i
H.Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar . - -
I.Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 312.290.157 161.855.328 -
E_%;a M CDmanaN o k(- 273.539.369|  141.375.678 (17.513)
K.Uzun Vadeli Banka Kredileri 2.362.317 3.083.292 -
L.Tahviller - - -
M.Diger Uzun Vadeli Finansal Borglar - : 2
N.Uzun Vadeli Finansal Borgluluk

(K+L+M) 2.362.317 3.083.292 -
O.Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 275.901.686 144.458.970 (17.513)

30.06.2025 tarihi itibanyla Sirket’in toplam net finansal borcu 275.901.686 TL’dir. Net finansal
borgluluktaki artisa projelerin ingasinin ilerlemesi ve yapimina baslanan projelere istinaden
artan finansman ihtiyacinin kredi kullanilarak kargilanmasidir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. ihraccimin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Sirket'in 700.000.000 TL 6denmis sermayesi buiunmakiadir. Ozsermaye diginda Sirkei’in fon
kaynaklan arasinda kisa ve uzun vadeli finansal borglar ile gayrimenkullerin teslimi
gergeklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlara alinan ve miusteri

sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler kaleminde takip edilen devam eden projelerden yapilan
satislarin gergeklesen tahsilatlarindan dogan gelirler yer almaktadir.
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Sirket devam eden projelerden s6zlesmeye baglanan satiglarindan gergeklesen tahsilatlarindan
dogan gelirlerini, projelerin ingasi1 devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi
gergeklestirilmediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlarina almaktadir. Projelerin insas:
devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi gergeklestirilmediginden dolayi, Sirket ilgili finansal
tablo tarihleri itibariyla miisteriler ile kurulan s6zlesmelerdeki edim yiikiimliliklerini yerine
getirmemis, dolayisiyla gerceklesen tahsilatlari ertelenen gelir olarak kayitlarina almistir.

Sirket finansal tablolarinda, proje teslimleri bilango tarihinden sonra 1 yil igerisinde olmas:
ongortilen projelere iligkin ertelenen gelirler Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler, 1 yildan daha
uzun siirede proje teslimleri ongdriilen projelere iligkin ertelenen gelirler ise Uzun Vadeli
Ertelenmis Gelirler olarak simflandinlmaktadir.

2025 yili igerisinde devir alinan proje sayisinin artmasi, projelerden vadeli satts sdzlesmelerine
baglananlann tahsilatlarinin artmasi ile ertelenmis gelirlerde artis yasanmisgtir.

Sirket’in finansal tablo tarihleri itibariyle ertelenen gelirleri asagida yer almaktadr.

Ertelenmis Gelirler
Sirket’in 30.06.2025 itibariyla konut ve ticari alanlardanolusan 7 adet devam eden projesi
mevcuttur. Sirket yalmzca s6z konusu projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satisim
gerceklestirmektedir.

Sirket devam eden projelerden sozlesme ile belirlenmis satislarindan gerceklesen
tahsilatlarindan dogan gelirlerini, projelerin insas1 devam ettigi ve gayrimenkullerin teslimi
gerceklestiriimediginden dolayi, ertelenen gelir olarak kayitlarina almaktadir. Sirket finansal
tablolarinda, proje teslimleri bilango tarihinden sonra 1 yil igerisinde olmasi 6ngoriilen
projelere iligkin ertelenen gelirler Kisa Vadeli Misteri Sozlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliikler, 1 y1ldan uzun bir donemde proje teslimleri 6ngoriilen projelere iligkin ertelenen
gelirler Uzun Vadeli Misteri Sozlesmelerinden Dogan  Yiikiimliliikler olarak
smuflandinlmaktadir. Ertelenen gelirlerdeki artis devam eden projelerdeki sbzlesmeye ile
belirlenmis satiglann artmasindan kaynaklanmaktadir. Sirket’in finansal tablo tarihleri
itibariyle ertelenen gelirleri asagida yer almaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
Tual Comfort Projesi 719.136.432 - -
Tual Asya Projesi 98.000.610 13.000.000

Tual Mabeyn Projesi 1.622.538.358 - -
Tual Gélyaka Projesi 831.634.965 642.466.116 -
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Diger 11.558.614 - -
Toplam 3.282.868.979 655.466.116 -

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
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Sirket’in finansal, ticari ve diger borglarinin vade dagilimina asagida yer verilmektedir.

30 Haziran 2025
Sozlesme
5 yil-10
Defter degeri uyarmeat 3 ,.a kadar 3ay-iyil)  1yik-5Syil yil vades
nakit ¢ikislar arasl arast iz
toplami -
Banka kredileri 314.652.474| 242.042.494 | 242.042.494 - - - -
Ticari bor¢lar
- Iligkili taraf 1.128.274.231 [1.128.274.231 | 1.128.274.231 - - - -
- Diger taraf 148.049.488 4.305.982 4.305.982 - - - -
Diger Borg¢lar
- Diger taraf - - - - - - -
[Foplam kaynaklar |, 590,976,193 | 1.374.622.707 | 1.374.622.707 g =
31 Aralik 2024
S6zlesme
5 yil-10
Defter degeri Jyannea | - 3 ,va kadar Say-dyif 1yil-5Syl yil Hades
nakit cikislar arasi arasi iz
toplami arast
Banka kredileri 164.938.620 | 163.718.323 | 160.497.797 -1 3.220.526 - -
Ticari borglar
- 1liskili taraf 305.795.609 | 463.305.415| 305.795.609 - 1157.509.806 - -
- Diger taraf 16.735.077 17.994 418 15.369.255| 2.625.163 ! - -
Diger
yiikiimliiliikler
- Iligkili taraf - : - E - -
- Diger taraf - 5 - = i = -
oplam kaynaklar 487.469.306 | 645.018.157 | 481.662.662 | 2.625.163 | 160.730.332 - -
22 Mart 2024
S6zlesme
S yii-10
Defter degeri JYarnea |- 3 ,va kadar Say-lyil|  1yil-5Syil yil Vades
nakit ¢ikislar arasi arasl iz
toplami arasi
Ticari borclar
- iliskili taraf 1.070.012.050 | 1.070.012.050 | 983.960.645 | 86.051.405 - -
. 85.383.435 85.383.435 85.383.435 - - -
- Diger taraf -
Diger
yiikiimliiliikler
- Iliskili taraf 7.320.622 7.320.622 7.320.622 - - -
- Diger taraf 22.731.107 22.731.107 22.731.107 - - - -
Tonlam kavnaklar 1.155.395.484 | 1.155.395.484 | 1.069.344.080 -1 86.051.405 - -
DAG GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI A.§.
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11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Sirket’in 30.06.2025, 30.06.2024 ve 31.12.2024 dénemlerine iligkin 6zel bagimsiz denetimden
gecen konsolide olmayan finansal tablolardaki nakit akis tablosundan segilen kalemlere agagida

yer verilmektedir.

TL

30.06.2025

30.06.2024

31.12.2024

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit
Akislan

(311.442.715)

(191.460.89)

(321.181.657)

Yatirim Faaliyetlerinden
Kaynaklanan Nakit Akislari

180.000.000

(4.904.866)

Finansman Faaliyetlerinden Nakit
Akislan

149.713.852

194.158.005

346.548.659

Yabanci Para Cevrim
Farklarinin Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki
Net Artis/ Azahs

18.271.137

2.697.115

20.462.136

NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/ AZALIS

18.271.137

2.697.115

20.462.136

DONEM BASI NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI

20.479.650

17.513

17.513

DONEM SONU NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI

38.750.787

2.714.628

20.479.649

2025 yilinin ilk yarsinda isletme faaliyetlerinden 311.442.715 TL nakit ¢ikis1 ger¢ceklemis olup, Sirket
portfoyiinde yer alan Novalan AVM’nin satis1 ile yatinm faaliyetleri kapsaminda 180.000.000 TL,
kredi kullanimi nedeniyle finansman faaliyetlerinden 149.713.852 TL nakit girisi ger¢eklesmistir.
Boylece donem bast 20.479.650 TL olan nakit ve nakit benzerleri 18.271.137 TL’lik artis ile
30.06.2025 tarihinde 38.750.787 TL’ye ylikselmistir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:
Sirket fon durumunu ve borg¢lanma ihtiyacini net finansal borg/6zkaynaklar oranini kullanarak
izlemektedir. Net finansal borg, toplam finansal borglardan nakit ve nakit benzeri degerlerin

cikartilmasiyla hesaplanmaktadir.

TL 30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024
Toplam finansal borglar 314.652.474 164.938.620 -
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (38.750.788) (20.479.650) (17.513)
Net finansal bor¢ 275.901.686 144.458.970 (17.513)
Ozkaynaklar 1.882.763.041 2.047.564.762 | 1.239.005.189
Toplam Kaynaklar 7.229.059.963 5.698.747.621 | 4.771.262.281
Net borclanma/ﬁzkaynaklar Oram 14,65% 7,06% 0,00%

()
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11.4. Isletme sermayesi beyani:

Net isletme sermayesi, Sirket’in dénen varliklarn ile kisa vadeli borglan arasindaki fark: ifade
eder ve kisa vadeli ylikiimliliklerini Odeme yetenegini gosterir. Sirket’in mevcut
yiikiimliiliiklerini kargilamak igin yeterli igletme sermayesi vardir.

Izahname tarihinden sonraki 12 ayhk siire boyunca meveut yikiimliiliklerini kargilamaya
yeterlidir. Thra¢¢i’nin bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablo donemleri itibariyla net
isletme sermayesi asagidaki sekildedir:

Bagimsiz Bagimsiz Bagumsiz

Denetimden Denetimden| Denetimden

(TL) Gegmis Gecmis Gegmis
(Konsolide (Konsolide (Konsolide

Olmayan) Olmayan) Olmayan)

30.06.2025 31.12.2024 22.03.2024

Doénen Varliklar 7.149.327.913 5.397.825.974 | 4.544.888.095
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikleri 4.862.780.138 1.141.809.931 | 1.099.395.808
Net Isletme Sermayesi 2.286.547.775 4.256.016.043 | 3.445.492.287

Sirket’in mevcut ylikiimliliiklerini karsilamak i¢in yeterli isletme sermayesi bulunmaktadir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayhh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iligkin sinirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirnmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan
onemli maddi duran varlklar i¢in 6ngoriilen fon kaynaklar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihra¢cimn
aragtirma ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
Odemeler hakkinda bilgi:

X7 _ Vi ..
L UALUL.
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13. EGILIiM BIiLGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gériilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Gayrimenkul sektorii bilyiimeye, kalkinmaya ve istthdama yaptig1 katkilarla makroekonomik
dengeler agisindan bir tilkedeki en 6nemli sektorlerden bir tanesidir. Gayrimenkul sektériinde
etkinlik diizeyinin yiikselmesi biitiin makroekonomik gostergeler iizerinde olumlu etkiler
olusturarak, ekonomideki biiylimeyi desteklemektedir.

Ekonomi ve piyasalar, hilkiimet ve diizenlemeler, altyapi, makroekonomi, finansmana erisim,
demografik egilimler, teknoloji, dogal afetler Sirket’in iginde bulundufu gayrimenkul
sektoriinii etkileyen ve sekt6riin egilimlerini belirleyen temel unsurlardir. Gayrimenkul
sektériinde goriilen egilimler agagida yer almaktadir.

Uretim

2025 yili Haziran ayinda bina ingaati sektorii endeksi bir dnceki yilin ayni1 ayina gore %26,9
artt1, bina dig1 yapilarin ingaat: sektorii endeksi %16,7 artt1 ve 6zel ingaat faaliyetleri sektorii
endeksi %23,6 artti.

ingaat iiretim endeksi yilhik degisimleri(%), Haziran 2025
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Y ap1 ruhsatlar bir dnceki yilin ayni geyregine gore, 2025 yili 11, ¢eyreginde yapi ruhsati veriien
bina sayis1 %47,4, daire sayis1 %90,3 ve yiiz6lgiim %61,8 artt1. 2025 yili II. ¢eyreginde yap1
ruhsat1 verilen toplam yiizélglimiin, %85,1'i belediyer, %14,9'u ise diger yetkili idareler
tarafindan verildi. 2025 yili II. ¢eyreginde yap1 ruhsat1 verilen binalarin kullanma amacina gore
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en yliksek yiizolglim payina 40,3 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar
sahip oldu. Bunu 5,0 milyon m? ile sanayi binalari ve depolar izledi.

Yapi ruhsat istatistikleri, 2023-2025

Yillik Ytk Yilhk

Yil Ceyrek Bina sayisi  degisim (%) Daire sayis) degigim (%)  Yizolgim (m")  dedisim (%)
2023 153 351 9,7 924 985 28,2 197 455 632 16,7
| 25 861 -9,6 134073 -35 30 831 408 6.7

] 34179 6,7 204 388 36,4 45 179 358 24,0

m 39 499 253 224 991 48,7 48 908 364 291

v 53812 13.1 361533 285 72 536 502 174

2024 143 300 5,6 853 990 1,7 180 271 324 8,7
I 32 886 272 207 214 54,6 44 036 945 428

] 27645 -19,1 153 638 248 33 595 485 -25.6

]} 34327 -131 183 710 -183 39 194 494 -199

v 48 442 -10,0 309 428 -144 63 444 401 -12,5

2025 | 28 929 -12,0 169 478 -18,2 35235 435 -20,0
] 40 760 474 292 433 90,3 54 356 167 61,8

Satis

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi, 2025 yili Haziran ayinda
yillik %45,0 artt1. Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2025 yili Haziran ayinda yillik
sanayi sektorii ciro endeksi %34,3, insaat ciro endeksi %32,6, ticaret ciro endeksi %53,0, hizmet
ciro endeksi %41,1 artti.

Toplam ciro yillik degisim orani(%), Haziran 2025
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Ciro endeksleri yillik degisim oranlan(%), Haziran 2025

Toplam ciro

B_C - Sanayi

B - Madencilik ve tasocakgiign
C - imalat

F - ingaat

G - Ticaret

H N - Hizmet

H - Ulastirma ve depolama

| - Konaklama ve yiyecek

J - Bilgi ve iletisim

L - Gayrimenkui

M - Mesleki, bilimsel ve teknik

N - idari ve destek

——————————— L]
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Tiirkiye genelinde konut satiglann Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni aymna gére %35,8
oraninda artarak 107 bin 723 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirastyla 17 bin
656 ile Istanbul, 9 bin 428 ile Ankara ve 5 bin 987 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla
38 ile Ardahan, 62 ile Bayburt ve 81 ile Hakkari olarak gerceklesti.

Konut satigi, Haziran 2025
(Adet)
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Tiirkiye genelinde ilk el konut satig sayis1 Haziran ayinda bir 6nceki y1lin ayn1 ayina gore %32,0
oraninda artarak 33 bin 569 oldu. Toplam konut satislar i¢inde ilk el konut satiginin pay1 %31,2
oldu. Ik el konut satislan Ocak-Haziran doneminde ise bir 6nceki yilin aym dénemine gére
%19,8 oraninda artarak 207 bin 624 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satis sayis1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin aym ayma gore %37,6 oraninda
artarak 74 bin 154 oldu. Toplam konut satiglar1 i¢inde ikinci el konut satisimin pay1 %68,8 oldu.
Ikinci el konut satislan Ocak-Haziran doneminde ise bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %30,3
oraninda artarak 484 bin 269 olarak gerceklesti.

Satis sekline gore konut satigi, Haziran 2025

(Adet)
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Stoklar

Yapi kullanma izin belgesi bir 6nceki yilin aynt geyregine gore, 2025 yil II. ¢eyreginde yapi
kullanma izin belgesi verilen bina sayis1 %18,1, daire sayis1 %44,3 ve ylizolgim %30,2 artt1.
2025 yili II. geyreginde yapi1 kullanma izin belgesi verilen toplam yiizélglimiin, %85,5'i
belediyer, %14,5'1 ise diger yetkili idareler tarafindan verildi. 2025 yili II. ¢eyreginde yapi
kullanma izin belgesi verilen binalann kullanma amacina gore en yiiksek yiiz6l¢tim payina 18,4
milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon m* ile
sanayi binalar1 ve depolar izledi. Takvim etkilerinden arindinlmig serilerde, bir 6nceki yilin
ayni ceyregine gore, 2025 yili II. ¢eyreginde yapr kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%15,1, daire say1sl %40,2 ve yiizdl¢lim %26,8 artti.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis serilerde ise, bir 6nceki ¢eyrege gore, 2025 yili I1.
ceyreginde yap1 kullanma izin belgesi verilen bina sayist %1,6, daire sayis1 %8,3 ve yiiz6lglim
%5,9 artt1.
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Yapi kullanma izin belgesi istatistikleri, 2023-2025

Yilhk Yilhk Yihk
Yil Ceyrek  Binasayisi _dedisim (%) Daire sayis1 __dedisim (%) _ Yizdlclm (m?) __dedisim (%)
2023 92917 -11,6 544 952 -16,4 118 690 297 -15,6
| 21922 71 127 747 -19,5 27 406 441 172

H 19 300 -20,4 110 679 -26,4 23 537 451 274

m 21 000 -14,2 117 967 -16,4 25872 952 -14,6

v 30 695 6,3 188 559 -6,5 41873 452 6,5

2024 105741 13,8 640 779 17,6 138 204 819 16,4
| 3134 43,0 189 905 487 41595 328 51,8

H 17 055 -11,6 90 209 -18,5 20 896 818 -11.2

m 22 307 6.2 127 873 84 27 096 859 47

v 35035 14,1 232792 235 48 615 814 16,1

2025 | 23 201 -26,0 149 346 -21,4 31246 083 =249
H 20 135 18,1 130 152 443 27 199 024 30,2

Maliyetler

Déviz kurlarindaki dalgalanmalar ve enerji maliyetlerindeki artis, yiiksek enflasyon, yapi
malzemelerinin fiyatlarim1 dogrudan etkilemektedir. Ayrica, is gilicii maliyetlerindeki
yiikselis de toplam ingaat maliyetini artiran unsurlar arasinda yer almaktadir.

Ingaat maliyet endeksi, 2025 yili Haziran ayinda bir 6nceki aya gore %1,37 artt1, bir 6nceki
yilin aym1 ayma gore %23,58 artt1. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,35 artti, is¢ilik
endeksi %0,35 azaldi. Ayrica bir 6nceki yilin ayni1 aymna gbre malzeme endeksi %19,37 artti,
is¢ilik endeksi %31,99 artti. Bina dis1 yapilar i¢in ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore
%2,68 artt1, bir dnceki yilin aym ayimna gore %24,82 artt1. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi
%4,19 artty, iscilik endeksi %0,24 azaldi. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gore malzeme
endeksi %20,31 artty, iscilik endeksi %35,00 artti.

insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Haziran 2025
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Insaat maliyet endeksi, 2024 y1l1 Aralik ayinda bir 6nceki aya gére %0,70 artt1, bir 6nceki yilin
ayn ayina gore %34,27 artt1. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %0,41 artti, is¢ilik endeksi
%1,29 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %26,18 artti, iscilik
endeksi %54,35 arttl.

2023 y1l1 Aralik ayinda bir 6nceki aya gore %1,94 artti, bir 6nceki yilin ayni1 ayina gore %6731
artt1. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,05 artt1, is¢ilik endeksi %1,67 artt1. Ayrica bir
onceki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %54,26 artt1, iscilik endeksi %111,83 artti.

Kaynak:TUIK

13.2. ihracemin beklentilerini onemli 6lgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Risk faktérleri baglikli 5. boliimde belirtilen riskler disinda, ihragginin finansal durumu ve
faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikleri talepler taahhiitler veya
olaylar bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thragginin kar beklentileri ile i¢cinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.
14.2. Ihragginin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayumlar:
Yoktur.
14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama:

Yoktur.

14.5. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyla
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

. Kore Senitleri Cad. No:42 SishilST,
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15.1. ihragcinin genel organizasyon semast:

Sirket’in organizasyon semasi asagida yer almaktadir.

15.2. Idari yap:
15.2.1. Thragginin y6netim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda S(i‘;::lv ;
. i P
— Gérevi is Adresi Aasguda Kalan Sermaye Pay:
Soyadi Ustlendigi o
e Gorev
Gorevler Siiresi
(TL) (%)
Yonetim Esentepe Mah. Vonetim Kurulu
Mehmet Kurulu Kore Sehitleri 22.09.2025/
DAG  |Baskany/Genel | Mah. No:42 sigli | BaskanvGenel | ') 43 gg7 | 233:380.000 | 33,34
A . Miudiir
Miidir Istanbul
DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
)
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Vénetim Esentepe Mah.
Osmvan Kuralu Kore Sehitleri | Yonetim Kurulu | 22.09.2025/ 233.310.000 | 33.33
DAG ... | Mah. No:42 Sisli | Baskan Vekili | 22.03.2027 T ’
Baskan Vekili .
Istanbul
Esentepe Mah.
Dogan Yonetim Kore Sehitleri | Yonetim Kurulu | 22.09.2025/
DAG Kurulu Uyesi | Mah. No:42 Sisli Uyesi 22.03.2027 | 233:310.000 | 33,33
[stanbul
Bahgegehir 2.
Kisim Mercedes
1_\_/Iehmet Baﬂglm.sm Bulyan Cadde 12.06.2025/
Unal Yonetlm Rezidans Flora - 22.03.2027 - -
POLAT | Kurulu Uyesi | No.30/E Daire 21 T
Basaksehir
[stanbul
Basimsiz Veysel Karani
Mustafa Yb%l eﬁsm Caddesi Atagehir 12.06.2025/ ) )
AVCI Kurulu Uvesi Konaklar1 2/24 i 22.03.2027
y Selguklu Konya

Yonetim kurulu iiyelerinin ihrager disinda yiirittiikleri gérevler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Adi v . Yonetim Kurulu iiyelerinin ihra¢¢i disinda yiiriittiikleri
Gorevi N
Soyadi gorevler
Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.-Y6netim
e Kurulu Baskani
%,i}(l%?f: g:f::;r? Sy Dag M%marllk ve Miihendislik Yapt Gayrimenkul Ticaret Sanayi
o ' AL>./YOnetim Kurulu Bagkani
Dag Holding A.S./Y6netim Kurulu Bagkan
Osman Yonetim Kurulu Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.-Y6netim
DAG | Bagkan Vekili Kurulu Baskan Vekili |

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Esentepe Mah. Kore Sehifleri Cad. No:42 SighflST.
Mersis Noc Dgids116003000
Tigaretiaseil No: 1025628
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Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi
A.$./Y6netim Kurulu Baskan Vekili
Dag Holding A.S./Y6netim Kurulu Bagkan Vekili
Dag Mihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.-Y6netim
g Kurulu Uyesi
DOg? n Yonetim Kurulu ["Jyesi Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi
DAG ol R
A.S./Y 6netim Kurulu Uyesi
Dag Holding A.S./Y6netim Kurulu Uyesi
Mehmet Bagimsiz Y6netim 2 ;
Unal Kl Oyes Ozdag Insaat Gida San.Tic.Ltd.Sti./Sirket Miidiirii
POLAT
I\A’I\‘jg‘;fa Eiiﬁsg;;’fem Avcilar Harita Miih. ins. Emlak Ltd. Sti. /Sirket Midiirii

(*) Mehmet Dag bu firmalarda Icraci degildir.

15.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Sirket yonetiminde s6z sahibi olan personellere iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

] o SoRSIda Sermaye Pay1
Ad Soyad: Gorevi Is Adresi Ihragc¢ida Ustlendigi Y y
Gorevler (TL) (% )
3 ?netﬁln Esentepe Mah. Kore Yonetim Kurulu
Mehmet DAG Sehitleri Mah. No:42 Baskani/Genel 33,34 |233.380.000
Bagkan1/Genel e -
e Sisli Istanbul Miidiir
Miidiir
5 Yo6netim Esentepe Mah. Kore Vénetim Kurulu
Osman DAG | Kurulu Bagkan | Sehitleri Mah. No:42 . 33,33 | 233.310.000
o = Bagkan Vekili
Vekili Sisli Istanbul
e Esentepe Mah. Kore B
Dogan DAG Yonetim | o) ivieri Mah, Nowaz | Yonetim Kurulu 55 331533 310,000
Kurulu Uyesi ol Uyesi
Sisli Istanbul

15.2.3. Thragg1 son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihraggimin kurucular hakkinda bilgi:

Sirket, 22.03.2024 tarihinde Dag Mimarlik ve Miihendislik Yap: Gayrimenkul Ticaret Sanayi
A.S.”den kismi boéliinme suretiyle ODM Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi” unvani ile
Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii’ne 22.03.2024 tarihinde tescil edilerek siiresiz olarak
kurulmustur. Sirket’in kurulusu 22.03.2024 tarih ve 827 sayilt TTSG’de ilan edilmistir.

SPK’nm 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayili iznini takiben 01.10.2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilen Sirket’in 25.09.2025 tarihli
Esas Sozlesme Degisikligine Iliskin Olagan Genel Kurul karan ile Sirket, “Dag Gayrimenkul

ONI634 111600300001

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$,
e Sehitleri Cad. No:42 Sisli/lST

142 j

QA %/ ol




Yatim Ortaklifi Anonim Sirketi” unvanim alarak gayrimenkul yatinm ortakligina
doniigmustiir.

15.2.4. Thra¢cinin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ve yonetimde s6z sahibi olan personel
ile ihracgr son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Sirket’in Yonetim Kurulu Uyelerinden Mehmet Dag, Osman Dag ve Dogan Dag kardestir.
Diger Yonetim Kurulu iiyelerinin birbirleri ile akrabalik iliskileri bulunmamaktadir.

15.3. Ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim kurulu iyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan kisilerin 6zge¢mislerine asagida yer
verilmektedir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Mehmet DAG, Yénetim Kurulu Baskam

Istanbul Teknik Universitesi Ingaat Fakiiltesi insaat Miihendisligi Boliimii ‘nii 1992°de bitiren
Mehmet Dag ¢alisma hayatina 6zel bir sirketin Toki Evleri projesiyle baslamistir. Kurucu ortagi
oldugu ingaat firmalarnindaki 30 yillik yoneticiligi sirasinda Istanbul ve Konya’da bir¢ok konut,
ticari ve taahhiit projelerini bagariyla tamamlamistir. Halen Dag Holding ve biinyesinde
bulunan firmalarda Yénetim Kurulu Bagkanligi gorevini siirdiirmektedir. Evli ve 3 Cocuk
babasidir.

Osman DAG- Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Uzun yillar yurt dist insaat projelerinde gorev almigtir. Kurucu ortadi oldugu insaat
firmalanindaki 30 yillik yéneticiligi sirasinda Istanbul ve Konya’da birgok konut, ticari ve
taahhiit projelerini bagariyla tamamlamigtir. Halen Dag Holding ve biinyesinde bulunan
firmalarda Yonetim Kurulu tiyeligi gorevini siirdiirmektedir. Evli ve 5 Cocuk babasidir.

Dogan DAG -Yénetim Kurulu Uyesi

Istanbul Kiiltiir Universitesi Hukuk Fakiiltesi’ne devam etmekte olan Dogan Dag, kurucu ortagi
oldugu insaat firmalarindaki 33 yillik yoneticiligi sirasinda Istanbul ve Konya’da birgok konut,
ticari ve taahhiit projelerini bagariyla tamamlamistir. Halen Dag Holding ve biinyesinde
bulunan firmalarda Yonetim Kurulu iiyeligi gérevini siirdiirmektedir. Evli ve 3 Cocuk
babasidir.

Mehmet Unal POLAT - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
1191 yilinda Konya’da dogmustur. ilk ve orta okul egitimini Konya’da tamamladiktan sonra
2015 yilinda Selguk Universitesi Insaat Miihendisligi bdlimiinden mezun olmustur. 10 yillik
insaat mithendisligi tecriibesine sahip Mehmet Unal Polat halihazirda Ozdag Insaat Gida
San.Tic.Ltd.Sti.’de sirket miidiirii olarak gorev yapmaktadir.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Esentepe Mah. {oreSehilleri Cad. No:42 SislilST.
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Mustafa Avel — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1965 yilinda Konya Cihanbeyli Kiitikkusag: Kasabasinda dogmustur. Ilk ve orta okul egitimini
Konya’da tamamladiktan sonra 1991 yilinda Selguk Universitesi Mimarlik Miihendislik
Fakiiltesi Harita ve Kadastro Miihendisligi B6liimiinden mezun olmustur.1995 yilinda Avcilar
Harita Miih. Ins. Emlak sirketini kurarak Harita Kadastro ve Emlak Danismanlig: islerinde
faaliyet gostermektedir.

Yonetimde S6z sahibi Olan Personel

Mehmet DAG —Yénetim Kurulu Baskany/ Genel Miidiir

Istanbul Teknik Universitesi Insaat Fakiiltesi Ingaat Mithendisligi Boliimii ‘nii 1992°de bitiren
Mehmet Dag ¢alisma hayatina 6zel bir sirketin Toki Evleri projesiyle baglamistir. Kurucu ortag:
oldugu ingaat firmalarindaki 30 yillik yoneticiligi sirasinda Istanbul ve Konya’da birgok konut,
ticari ve taahhiit projelerini basariyla tamamlamistir. Halen Dag Holding ve biinyesinde
bulunan firmalarda Yo6netim Kurulu Bagkanliga gérevini siirdiirmektedir. Evli ve 3 Cocuk
babasidir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya orta@
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar: ve bu yénetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakliginin halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

Adi Thracaidaki Son 5 Yilda Thracci Disinda Sermaye Payr Durum
Soyadi Gorevi Ustlendigi Gorevler
Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket Giorevi (TL) | (%) |g diy?r%‘;ﬁiyor)
Dag Miihendislik Yoénetim
Miiteahhitlik Ticaret | Kurulu |[33.340.000|33,34| Devam Ediyor
ve Sanayi A.S. Baskani
Viehen Iﬁééneltim Dag;1 Mgnalrll(lk ve Vénetim
ehmet urulu Miihendislik Yap1 .
DAG Bagkani/Genel | Gayrim.Tic.San. }5 url'(ulu G005 Devmitdiyon
Miidiir AS. Ay
Yo6netim
Dag Holding A.S. Kurulu 100.020 |[33,34| Devam Ediyor
Baskani
U . Yonetim
Dag Miihendislik Kurulu
Miiteahhitlik Ticaret 33.330.000| 33,33 | Devam Ediyor
W An ot vra Qhvaxs A C Baskan
Osman AKVur:ﬂu T ey [ Vekili
DAG ... | Dag Mimarlik ve | Yénetim
Baskan Vekili Miihendislik Yapi Kurulu 46.795.000124.95! D Edi
Gayrim.Tic.San. [ Bagkan o ’ S SO0
AS. | Vekili
DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! .S,
Mah. Kore Sehitleri Cad. No:42 $ishiflST,
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Yonetim
Dag Holding A.S. g:;l‘(*;‘r‘l 99.990 [33,33| Devam Ediyor
Vekili
Dag Miihendislik Yonetim
Miiteahhitlik Ticaret | Kurulu |33.330.000 (33,33| Devam Ediyor
ve Sanayi A.S. Uyesi
Dag Mirpa‘rhk ve Yénetim
Dokan Kﬁﬁe%r;esi g;;lr‘f;d}slléksﬁp‘ Kurulu |97.410.000 (51,00 Devam Ediyor
Uyesi
A.S.
Y 6netim
Dag Holding A.S. Kurulu 99.990 |[33,33| Devam Ediyor
Uyesi
Mustafa Yonetim Avcﬂar Harita Miih. Sirket ) ) Devam Edivor
AVCI Kurulu Uyesi | Ins. Eml. Ltd. Sti Miidiirii Y
Mehmet | yonetim | Ozdag insaat Gida | Sirket .
Unal S > . . - - Devam Ediyor
POLAT Kurulu Uyesi | San.Tic.Ltd.Sti. Miidiirii

15.5. Son 5 yilda, ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayilh Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suc¢tan dolayi bes yi1l veya daha fazla siireyle hapis cezasmma ya da
zimmet, irtikip, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarimin kétitye kullanilmasi, kacakgilik, vergi kagak¢iigi veya haksiz mal edinme
suclarindan dolay: alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son S yilda, ihrag¢ginin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakhifin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kKayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintili biigi:

Yoktur.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
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15.8. Son S yilda, ortakhiin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraggidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintil: bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihracgi son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlan arasimmdaki ¢ikar
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrager son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarik¢iler veya baska Kkisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.9.2. Ihragginin gikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile
ihrage1 son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmin satisi konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dénemi itibariyla ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s6z sahibi personelinin; ihrag¢i ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in
s6z konusu kisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in 30.06.2025 finansal tablo donemi itibariyle yonetim kurulu liyelerine ve yonetimde
s0z sahibi olan personele 6dedigi herhangi bir iicret veya menfaat bulunmamaktadir.

16.2. Son yillik hesap dénemi itibariyla ihra¢¢inin yonetim Kkurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihraccinin veya bagh ortakhklarinin avirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

RIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGH A.§,
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Sirket’in 30.06.2025 finansal tablo donemi itibariyle yonetim kurulu iiyelerine ve y6netimde
soz sahibi olan personele emeklilik aylig1, kidem tazminati veya benzeri menfaatler nedeniyle
ayirmus oldugu veya tahakkuk ettirdigi herhangi bir tutar bulunmamaktadir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Thragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personele iliskin bilgiler
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

= Son 5 Yilda ihracgida Gorev Siiresi / Kalan
i Soyad Coxeyi Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi
Yo6netim Kurulu _
Mchmet DAG Baskany/Genel | Y onetim Kurulu Bagkani/Genel | », 4 5055/ 03 2027
o 1o Midir
Miidiir
Osman DAG Yonetim Kurulu | g0 o) Rurulu Baskan Vekili | 22.09.2025/22.03.2027
Baskan Vekili
Dogan DAG Yone%r;‘eg“mlu Yonetim Kurulu Uyesi 22.09.2025/ 22.03.2027
Mehmet Unal Bagimsiz YOnetim
POLAT Kurulu Uyesi - 12.06.2025/ 22.03.2027
Mustafa AVCI | Dagumsiz Yonetim . 12.06.2025/ 22.03.2027
Kurulu Uyesi
Yonetimde S6z Sahibi Olan Personel
N Son 5 Yilda Ihraggida Gorev Siiresi / Kalan
adiSoyat GOxeNi Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi

3 Yoénetim Kurulu
Mehmet DAG Bagkani/Genel
Miidiir

Yoénetim Kurulu Bagkani/Genel

Miidiir Stresiz

17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihraggi ve bagh ortakhiklar:
tarafindan, yoneiiin Kurulu Uyeieriie ve youetiinde sOZ saiivi pevsoi€ie, iy 1i§Kisi soia
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin s6zlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:
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Sirket’in yonetim kurulu iiyelerinin veya yonetimde s6z sahibi personelinin is iliskisi Sirket
tarafindan tek tarafli olarak feshedildiginde, 4857 sayili Is Kanunu gergevesinde tazminat, hak
edilmis izin Gicreti vb. 6deme yiikiimliliigh dogabilecektir.

Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi personele i iliskisi sona erdirildiginde 4857
saylll Is Kanunu'ndan kaynaklanan haklar haricinde herhangi bir hak saglayacak s6zlesme
bulunmamaktadir.

17.3. Ihra¢einin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ad1, soyad:
ve bu komitelerin gorev tanimlar:

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 15. maddesi, “Yénetim
kurulunun gorev ve sorumluluklarimin saghikli bir bicimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin girev
alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim
kurulu tarafindan belirlenir.” seklinde olup; bu Izahname tarihi itibanyla Sirket’in mevcut
yonetim kurulu iyelerine iligkin detayli bilgi yukanida verilmektedir. Sirket tarafindan
Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Y6netim
Komitesi 02.10.2025 tarih ve 2025/02 sayil1 Yonetim Kurulu karan ile kurulmustur. Kurumsal
Yonetim Komitesi’nin mevzuat uyarinca ayr1 bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
olusturulmasina gerek bulunmadigindan bu komitelerin gorevlerinin Kurumsal Y&netim
Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir. Kurumsal Yénetim Tebligi uyarinca
komitelerin en az iki iiyeden olusmasi gerekmektedir. Bu kapsamda, Denetimden Sorumlu
Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi iiyeleri asagidaki
gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi Gorevi
Mehmet Unal Polat Komite Baskani
Mustafa Avcl Komite Uyesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Mehmet Unal Polat Komite Baskani
Dogan Dag Komite Uyesi
Kurumsal Yonetim Komitesi

Mustafa Avci Komite Bagkani
Osman Dag Komite Uyesi
Dogan Dag Komite Uyesi

Komitelerin gérev tanimlari ve ¢aligsma esaslarina iliskin detaylar asagida yer almaktadir.
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Denetimden Sorumlu Komite

Denetim Komitesi'nin baglica amaci, Sirket’in muhasebe sistemi ve muhasebe uygulamalarinn,
Sirket'e iligkin finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin, Sirket'in bagimsiz denetiminin,
Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimidir. Denetimden
Sorumlu Komite en az iki iiyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komite bagkani ve iiyeleri
bagimsiz yonetim kurulu tyeleri arasindan segilir. Komite iiyelerinden en az birinin
denetim/muhasebe ve finans konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip olmasi gerekir.
Komite, en az ii¢ ayda bir olmak iizere yilda en az dort kere toplanir. Toplant1 ve karar nisab:
Komite iiye toplam sayisinin salt gogunlugudur.

Denetimden Sorumlu Komite’nin gérev ve sorumluluklar sunlardir:

e Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin
gbzetiminin yapilmasi,

e Bagimmsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim kurulusundan alinacak
hizmetlerin kapsaminin belirlenmesi, bagimsiz denetim sozlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her
asamadaki ¢aligmalarinin gozetimi,

e Bagmsiz denetcinin bagimsizlik kriterleri karsisindaki durumunun ve bagimsiz
denetim kurulugundan alinabilecek ilave hizmetlerin degerlendirilmesi,

e Bagimsiz denetim kurulusu tarafindan Komite’ye iletilen bagimsiz denetim kapsaminda
ulagilacak tespitleri, ortakligin muhasebe politikas1 ve uygulamalariyla ilgili dnemli
hususlar; bagimsiz denetgi tarafindan daha once Sirket y6netimine iletilen SPK’nin
muhasebe standartlani ile muhasebe ilkeleri ¢ergevesinde alternatif uygulama ve
kamuya agiklama seceneklerinin degerlendirilmest,

e Sirket muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak ortakliga
ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi,

e Kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin, Sirketin izledigi muhasebe
ilkelerine, gercege uygunluguna ve dogruluguna iligskin olarak Sirket’in sorumlu
yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin gériislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle
birlikte Yonetim Kurulu’na yazili olarak bildirmek,

e SPK diizenlemeleri ile Komiteye verilen/verilecek olan diger gorevleri yerine getirmek.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sirket’in varhgin, gelismesini ve devamim
tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teshisi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin
Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen
nisklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapilarak
Yonctim Kurulu’na tavsiye ve Snerilerde bulunimakiii.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki liyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
baskani bagimsiz liyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmas: Komitesi’nin iki iiyeden olusmasi
halinde her ikisi, ikiden fazla tiyesinin bulunmas: halinde iiyelerin gogunlugu, icrada gérevli
olmayan Yo6netim Kurulu iiyelerinden segilir. Gerektiginde, Yonetim kurulu iiyesi olmayan

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Esenlep

Zincirlj

 Kore Sehitleri Cad. No:42 SiglilsT

534111500300 | > e
ol N 1025628 E————NN BT et %
resi VKN: 634 11 149 e



konusunda uzman kisiler de komiteye iiye olarak atanabilir. Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi
her iki ayda bir olmak iizere yilda en az alt1 defa toplanir. Toplant: ve karar nisab1 Komite iiye
toplam sayisinin salt cogunlugudur.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi'nin gorev ve sorumluluklan sunlardir:

o Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken
teshisi, tespit edilen risklerle ilgili 6nlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi ile ilgili
calismalann yapilmasi,

Risk yonetim sistemlerinin etkinliklerinin en az yilda bir kez gdzden gegirilmesi,

e SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile Komite’ye verilen/verilecek diger

gbrevlerin yerine getirilmesi.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Yénetim Kurulu iiyeleri arasindan segilecek en az iki iiye ile Yatinmer Iliskileri Bolimii/Birimi
Midiiri'nden meydana gelen bir Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulur. Komite iiyeleri
kendi aralarindan bir Baskan secerler. Komite Baskani, bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri
arasindan segilir. Yonetim kurulu iiyesi olmayan konusunda uzman kisiler, Komitede iiye
olabilir. Komitenin, Y6netim Kurulu tiyeleri arasindan segilen iiye sayisinin iki olmasi halinde
her ikisinin; ikiden fazla olmasi halinde ise gogunlugunun, icrada gorevli olmayan Y6netim
Kurulu Uyelerinden olusmas: zorunludur. Genel Miidiir Komitede gorev alamaz. Yatirimel
[ligkileri B&liimii/Birimi Miidiiriiniin Sirkette tam zamanl olarak ¢alistyor olmasi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi tiyesi olarak gérevlendirilmesi zorunludur. Yénetim Kurulu Uyeliginin sona
ermesi ile birlikte Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeligi de sona erer.

Kurumsal Yo6netim Komitesi’nin kurumsal y6netim alanindaki gérev ve sorumluklan asagida
belirtilmistir.

e Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atigsmalarimi tespit eder ve Yonetim Kurulu'na
kurumsal, yonetim uygulamalarin iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

e Sirketin Yatirimer Iliskileri Béliimiiniin ¢alismalanni gozetir. Komite, bu kapsamda
Sirketin yatinmcilar ile iletisimine iliskin temel esaslart belirler, bunlar1 diizenli olarak
gbzden gecirir.

e Kurumsal Yonetim Komitesi, Yatirimer {liskileri Béliimii ile birlikte, Sirket ile pay
sahipleri arasinda etkin iletisimin saglanmasi, yasanabilecek anlasmazliklarin
giderilmesi ve ¢oziime ulastirilmasina amacina hizmet eden gelistirici 6nerileri Y 0netim
Kurulu’na sunar.

e Komite, Sirketin Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Raporunu, Sirketin yillik faaliyet
raporunda yayimlanmadan Once gozden gegirerek, goriislerini Yonetim Kurulu’na

o Komite, Sirketin Bilgilendirme Politikasi'n1 belirlenmesine veya degistirilmesine
yonelik tavsiye ve degerlendirmelerde bulunarak, Yoénetim Kurulu'na sunar.
Bilgilendirme Politikasi'nin Sirketin menfaat sahipleri ile iletisimi agisindan mevzuatta
belirlenen asgari igerigi kapsamasina ve Sirket tarafindan bilgilendirme amagli
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hazirlanan dokiiman, sunum ve agiklamalarin kapsamuni, niteligini, tutarliligini ve
dogrulugunu gézden gegirerek, Bilgilendirme Politikasina uygun olarak hazirlanmasimi
gozetir.

o Sirket iginde kurumsal yonetim kiiltiiriiniin yerlesmesine ve her seviyedeki yonetici ve
¢alisan tarafindan benimsenmesine yonelik ¢alismalarda bulunur. Kurumsal ydnetim
alaminda yurtici ve yurtdisi gelismeleri izleyerek, Sirket agisindan olasi etkilerini
arastirr.

17.4. Thracemin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum” baslikli 17. maddesinde
“Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan yonetim kurulu
kararlar: gegersiz olup esas sozlesmeye aykiri saywr. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri konusunda Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal
Yonetime iligkin diizenlemelerine uyulur.” hikmii yer almaktadir.

Kurumsal Yo6netim Tebligi’nin 5’inci maddesi uyarinca paylarinin itk kez halka arz edilmesi
veya borsada islem gérmeye baslamasi i¢in SPK’ya bagvuran ortakliklar, SPK tarafindan
gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar tiglincii grupta yer alan ortakliklarin
yukiimliilikklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar
uglincii gruptaki ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabi olacaktir.

Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki s6z konusu yiikiimliliiklere Sirket’in paylarinin
borsada islem gérmeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibanyla gerekli
uyumu saglamast gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket, paylannin borsada islem gormeye
baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibaniyla Kurumsal Yénetim Tebligi’ne uyum
siirecini tamamlamis olacaktir. Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimlerine titizlikle
uymaya gayret edecektir.

Kurumsal Yo6netim Tebligi ile 6ngoriilen ilkeler kapsaminda yer alan unsurlardan biri Kar Pay1
Dagitim Politikas;, Ucretlendirme Politikast ve Bagis ve Yardim Politikasi’nin
olusturulmasidir. Sirket TTK, SPKn, II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi, Kurumsal Yonetim
Tebligi, esas sdzlesme hilkiimleri ve ilgili diger mevzuat uyannca séz konusu politikalart
hazirlamigtir.

Bu kapsamda, yonetim kurulunun 02.10.2025 tarih ve 2025/01 sayili karan ile kar dagitim
politikasi, iicretlendirme politikast bagis ve yardim politikas: belirlenmistir. Yonetim kurulu
tarafindan belirlenen ilgili politikalann icerigi asagidaki sekildedir.
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Ucretlendirme Politikast
Ucretler, Sirket’in mali durumu g6z 6niinde bulundurularak belirlenir ve liyakat, ¢alisma siiresi,
unvan ve yapilan igin 6zelligine goére biitiin ¢alisanlara 6denir.

Ucret ydnetimi, her bir pozisyon i¢in 6ncelikle is degerleri baz alinmak suretiyle gliniin
kosullan da dikkate alinarak objektif olarak hazirlanan {icret skalasina gore yapilmaktadir.

Yonetim kurulu iiyelerinin tamami ya da bir kismt i¢in gegerli olmak iizere 6denecek ticretler
her y1l olagan genel kurul toplantisinda belirlenir. Yonetim Kurulu iiyelerine ticret disinda
verilecek mali haklar konusunda Genel Kurul yetkilidir.

Ucretlendirmede ve alinacak {icretin cesit ve miktanimn tespitinde, genel kurulun
belirleyebilecegi kriterler baglaminda yénetim kurulu {iyeleri arasinda farkli uygulamalara
gidilmesi miimkiindiir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu liyelerinin icretlerine iligkin Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili
mevzuat hiikkiimleri saklidir. Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin iicretlendirilmesinde, {icretin
lyelerin bagimsizligim koruyacak diizeyde olmasina Ozen gdsterilmekte olup, hisse senedi
opsiyonlart veya Sirket’in performansina dayali Odeme planlan, kar payr Odemesi
yapilmamaktadir.

Icrada gorevli olan Yénetim Kurulu Uyeleri’ne, asagida detaylari agiklanan Ust Diizey
Yoneticiler i¢in belirlenen politika kapsaminda ayrica 6deme yapilabilir. Sirket faaliyetlerine
katk: amaciyla belli fonksiyonlar1 yiiriitmekle gérevlendirilen icrada gérevli olan Ydnetim
Kurulu Uyeleri’ne, Genel Kurul’da belirlenen iicrete ek olarak “Kurumsal Yénetim Komitesi”
gorusii cercevesinde ayrica Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen tutarda menfaat saglanabilir.
Yonetim kurulu tiyelerinin sirkete sagladigi katkilar dolayisiyla katlandigi giderler (ulasim,
telefon, sigorta vb. giderleri) Sirket tarafindan karsilanabilir.

Idari sorumlulugu bulunan yéneticilerin ficretleri iki temel unsurdan olusmaktadir. Bunlardan
ilki aylik olarak 6denen baz iicret, ikincisi saglanan ek faydalardir (ara¢ ve akaryakit bedeli,
vb.).

Baz licret piyasadaki makroekonomik veriler, Sirketin faaliyette bulundugu sektorde bulunan
benzer sirketlerde aym diizey yoneticilerin aldiklar tcretler, Sirketin genel iicret politikast,
Sirketin uzun vadeli hedefleri siirdiiriilen tiretim ve satis faaliyetleri, faaliyetlerin siirdiiriilmesi
i¢in gerekli bilgi seviyesi ve ¢alisan sayisi1 gibi dlgiitler dikkate alinarak belirlenir.

ﬁcretin tlim unsurlan kisiye 6zel ve gizli olup sadece ¢alisanin kendisi, yoneticileri ve Sirket
Insan Kaynaklar1 Direktorliigii’niin bilgisi dahilindedir. Calisanin gizlilik konusuna azami 6zen
goOstermesi ve bu bilgileri tigiincii kisilerle ve diger Sirket ¢alisanlari ile paylasmamasi esastir.
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Kar Dagitim Politikas:

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirnm ve finansman politikalan, ilgili
mevzuatta gerceklesen degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak tizere birtakim unsurlar dikkate
alinarak kar dagitimina karar verilir.

Ayrnica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarinca, GYO’lann kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in GYO’larin sahip olduklan tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %S50’sinin, elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay:1 izleyen ikinci aymn sonuna kadar kir payi olarak
dagitilmas: gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen kazanglar; alim satim kazanglan, kira
gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat
projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan taginmazlardan elde
edilen gelir ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi istisnasindan istifade edebilmesi i¢in
yukanda belirtilen kir dagitim sartim1 da her hesap donemi itibariyla saglama hedefi
bulunmaktadir.

Bu cercevede Sirketimiz, vergi mevzuatina kapsaminda tutulan yasal kayitlarinda yer alan ve
yukarida belirtilen agiklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen kazanglar kapsamina
giren kazanglarimin en az yiizde 50°sini nakit kr payr sekilde ortaklarina dagitmayi
hedeflemektedir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylann tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. Sirketimizde kar pay1 imtiyazina
sahip pay bulunmamaktadir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kér dagitim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér pay1 ayrilmadik¢a; bagka yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kér aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik galigsanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kirdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin
belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagitiminin hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci ayin sonuna kadar (her durumda Genel Kurul toplantisinin yapildigi mali yil
sonuna kadar) tamamlanmas1 hedeflenmekte olup kér dagitim tarihine Genel Kurul karar verir.
Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Y6netim Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun
olarak kar payimin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
mevznatina nymak kavdi ile kir pavi avanar dagitahilir,

Sirketimiz Esas Soézlesmesi’nin ilgili maddesinde kér dagitimina iliskin esaslara yer
verilmektedir.
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Bagis ve Yardim Politikast

Sirket tarafindan bagis yapilabilmesi igin esas s6zlesmede hiikiim bulunmaktadir. Sirket,
sermaye piyasast mevzuati ve esas sOzlesme hiikmii gergevesinde, kurumsal degerleri ile
uyumlu olarak ve etik kurallar i¢inde hareket ederek kurumsal sosyal sorumluluk anlayisi ile
bagis ve yardim yapabilir.

Sirket’in pay sahiplerinin haklarinin korunmasi esasindan uzaklasilmasina yol agacak bagis ve
yardimlarin yapilmasindan kaginilir. Ancak, sosyal sorumluluk anlayisi ¢ergevesinde, basta
SPK’nin Ortiilii kazang aktarimi yasagina iliskin diizenlemeleri olmak lizere sermaye piyasasi
mevzuat1 hilkkiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle, Yonetim
Kurulu tarafindan uygun goriilen bagis ve yardimlar, Sirket amag ve konusunu aksatmayacak
ve Genel Kurul tarafindan ilgili faaliyet yili i¢in belirlenen bagis sinin igerisinde kalacak
sekilde yapilabilir. Her tiirlii tiizel veya gergek kisiye yapilabilecek bagis ve yardimlar nakdi
veya ayni olarak yapilabilir.

Sirket tarafindan yapilacak bagis ve 6demeler, SPK’nin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde igsel bilgi niteligi teskil etmesi halinde kamuya duyurulur.
l1gili donem iginde yapilan tiim bagis ve yardimlarin tutari hakkinda genel kurul toplantisinda
ayr bir glindem maddesi ile ortaklara bilgi verilir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢inin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Sirket organlarimin yam sira Yatirimer Iliskileri Boliimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki
olmak {izere pay sahipligi haklarimin korunmasi ve kullamilmasinin kolaylastirilmasinda etkin
rol oynamaktadir.

Yatinmer Iliskileri Béliimii tiim galismalarinda elektronik haberlesme ortamlarim ve Sirket’in
internet sitesini kullanmaya 6zen gostererek Kurumsal Yo6netim Tebligi'nin 11/5 maddesindeki
esaslar gercevesinde genel hatlanyla asagidaki faaliyetleri gerceklestirir:

e Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi
ve belgelere iliskin kayitlarnin saglikli, glivenli, giincel olarak tutulmasim saglamak,
MKK nezdindeki islemleri yiiriitmek

e Yatinmcilanin Sirket ile ilgili yazilt taleplerini Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis
gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak {izere, mevzuat ve Sirket’in kamuyu
aydinlatma politikasi1 ¢ercevesinde agik ve net olarak, yiiz yiize veya iletisim araclan
araciligiyla yamitlamak,

e Genel kurml toplantisi ile ilgili olarak pay sahinlerinin bhilgi ve incelemesine sunulmag
gereken dokiimanlann hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, Esas
Sozlesme’ye ve ortakligin diger i¢ diizenlemelerine uygun olarak yapilmasim
saglayacak tedbirleri almak,
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e Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus dahil sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gézetmek ve
izlemek, mevzuat geregi yapilan agiklamalann yani sira kamuoyu ile iletisimin
koordinasyonunu saglamak, yatirnmcilarla ve analistlerle goriismeler gerceklestirmek
Uzere panel, konferans, tanitim ve seminer toplantilarina katilmak.

Isbu Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemis
ve yatirimer iligkileri bolimii olusturulmamistir. Kurumsal Yoénetim Tebligi cergevesinde
madde 11/6 uyarinca paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve borsada islem gérmeye baslamasi
i¢in Kurul’a bagvuran ortaklik olarak, yatirnmci iliskileri b6liimii olusturarak, bu kapsamdaki
yukiimliliiklerini, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren alt1 ay igerisinde
yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket, bu dogrultuda en kisa siirede mevzuatta yer alan sartlan
saglayan personel atamasint gergeklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGIiLER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya donem
sonlarn itibariyla personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve co@rafi bolge itibariyla personelin dagilimi
hakkinda ac¢iklama:

30.06.2025 tarihlerinde sona eren finansal tablo doneminde ve isbu izahname tarihi itibariyla
personel sayis1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

PERSONEL SAYISI
Dénem Beyaz Yaka Mavi Yaka Toplam
30.06.2025 19 1 20
Mevcut Durum
(Izahname tarihi) S 3 &

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢¢inin paylarina yonelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.2.2. Yonetimde sz sahibi olan personelin ihra¢¢inin paylarina yonelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.2.3. Personelin ihrag¢iya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.
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19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihrageimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %35 ve
fazlasi olan gercgek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in 700.000.000 TL tutarindaki gikarilmis sermayesinin ortaklar arasindaki dagilimina
son genel kurul toplant1 tarihi ve izahname tarihi itibariyla gésteren tabloya asagida yer
verilmektedir.

e Sicil No: 102562
il Vetai Dairesi VKN:

Dag GYO’nun Dogrudan Pay Sahipligine fliskin Bilgi
Sermaye Pay1 / Oy Hakki Orani
- Pay Son Genel Kurul Izahname Tarihi
Ortagn Adi Soyads Grubu | Toplantis: 25.07.2024 itibaryla
(TL) (Y0) (TL) (%)
5 A* 35.007.000 35.007.000
Mehmet DAG 33,34 33,34
B 198.373.000 198.373.000
A*
Osman DAG 34.996.500 33.33 34.996.500 33.33
B 198.313.500 198.313.500
A*
Dogan DAG 34.996.500 33.33 34.996.500 33,33
B 198.313.500 198.313.500
TOPLAM 700.000.000( 100 700.000.000] 100

*4 Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyesi Aday Gésterme Imtiyazi bulunmaktadr.

Sirket'in sermayesinde dolayli olarak pay sahibi olan herhangi bir gergek veya tiizel kisi
bulunmamaktadir.

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkli oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in 700.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 105.000.000
adet (A) Grubu nama yazili ve 595.000.000 adet (B) Grubu hamiline yazili paya ayrilmistir.
Sirket esas sozlesmesinin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi
uyarinca Y Oneiim kuruiu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imilyazi ianiyan paylar diginda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka a¢ilma sonrasi higbir sekilde
yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.
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19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Bir
- Payin
Grubu Nama/Hafn . Imtiyazlarn tiirii Nonz’inal Toplam | Sermayeye
Oldugu E (TL) Oran1 (%)
Degeri
(TL)
Yonetim Kurulu
A Nama Uyesi Aday 1 105.000.000 15
Gosterme Imtiyazi
B Hamiline Bulunmamaktadir 1 595.000.000 85
TOPLAM 700.000.000 100

Sirket sermayesini temsil eden 105.000.000 TL nominal degerli (A) Grubu nama yazili
paylardan 35.007.000 adet pay Mehmet DAG, 34.996.500 adet pay Osman DAG, 34.996.500
adet pay Dogan DAG sahipligindedir.

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gore; Yonetim
kurulu tiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka a¢ilma sonrasi hi¢bir sekilde yonetim kuruluna
aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yine aym: maddeye gore Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket
faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist {iste bes yil dénem
zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karar ile ortadan kalkar. Halka
arzdan Once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri Sermaye
Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gerceklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hikkiimstizdiir.

19.4. Thracemm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccinin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracgiy: kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullanilmasin: engellemek i¢cin alinan
tedbirler:

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 700.000.000 TL’dir. Sirket’in c¢ikarilmig
sermayesi her biri 1-TL (bir Tiirk Liras1) itibari degerde 700.000.000 (yedi yiiz milyon) adet
paya ayrilmistir. Sirket’in halka arz dncesi sermavesinin %33 34°ii Mehmet Dag %733 33’ii
Osman Dag ve %33,33’li Dogan Dag’a aittir. Halka arz sonrasi ortaklarin sermaye paylarinn
satis1 nedeniyle %25,005°1 Mehmet Dag, %24,9975’1 Osman Dag ve %24,9975°1 Dogan Dag
olarak Ongoriilmekle birlikte toplam oy haklarinin ¢ogunluguna sahip olmaya ve Sirket’in
yonetim kontroliinii siirdiirmeye devam edeceklerdir.
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Sirket, yonetim hékimiyetinden kaynaklanan giiclin kétiiye kullanilmasim engellemek icin
TTK, SPK diizenlemeleri ve Kurumsal Yénetim Ilkeleri ¢ergevesinde hareket edecektir.

Y onetim hakimiyetinin kétliye kullamilmasint engellemek igin esas sdzlesmede 6zel bir hiikiim
bulunmamakla beraber esas s6zlesmede yer alan ve asagida verilen hilkkiimlerin ySnetim
hakimiyetinin kotiiye kullanilmasinin engellenmesine katki saglayacag diistiniilmektedir:
Esas So6zlesme’nin:

(1) “YoOnetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 15’inci maddesine gore yonetim kuruluna
ikiden az olmamak iizere SPK’nin Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde belirtilen yonetim kurulu
tiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar ¢er¢evesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu
tiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz liyelerin sayisi
ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iligskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

(11) “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 15’inci maddesi uyarinca; yonetim kurulunun
gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlan, ¢alisma
esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan
belirlenir.

(1i1) “Yo6netim Kurulu Toplantilari” balikli 15%inci maddesine gére yonetim kurulu iiye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan tiyelerin ¢ogunlugu ile
alir. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir.

(iv) “Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum” baslikli 17°nci maddesine gére SPK tarafindan
uygulamas1 zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlan gegersiz olup esas sézlesmeye
aykin sayilir. Yonetim kurulunda gbrev alacak bagimsiz tiyelerin sayisi ve nitelikleri SPK’nin
kurumsal yonetime iligkin dlizenlemelerine gére tespit edilir.

Yapilacak halka arz ve sermaye artirimi sonrasi Sirket paylarinin Borsa’da islem gérmesini
miiteakip, Sirket’in SPK ve Borsa’nin denetimine ve gdzetimine tabi olmasi da kontrol giicliniin
kotiiye kullanilmasini engelleyecek etkenler arasindadir.

19.5. Thraccinin yOnetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Sirket’in yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek bir anlagsma bulunmamakla birlikte,
SPKn’nun 28’inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen durumlann ortaya ¢ikmasi halinde
paylar iizerindeki imtiyazlarin Kurul karari dogrultusunda kalkarak vonetim hakimiyetinin
kaybedilmesi de gergeklesebilecektir.
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19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket’in Yonetim Kurulu Uyelerinden Mehmet Dag, Osman Dag ve Dogan Dag kardestir.
Diger Yonetim Kurulu iiyelerinin birbirleri ile akrabalik iliskileri bulunmamaktadir.

20. ILISKiLI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflaria
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintih aciklama:

Sirket’in iligkili taraf iglemleri hakkinda bilgi 30.06.2025 tarihli Bagimsiz Denetim Raporu’nun
16. dipnotunda yer almaktadir.

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihli finansal tablolaninda iligkili taraf
kapsaminda degerlendirilen ve islem gerceklestirilen sirket iliski diizeyleri ve 6zet bilgiler
asagidaki tabloda yer almaktadir.

fligkili Taraf _ Para GY%’,%“
Unvan/Adi Ulke Faaliyet Konusu | Iligkili Taraf iligkisi .. .| Sermaye
Sovad: Birimi Ortaklik
y Pay1
Ikamet amagh
binalann ingaati sy i
Dag (Eiistakilkonutiag ?:rlr;f: 1{cls(i)ndc a:I:ch)llan ve
Miihendislik birden gok ailenin | 5 t{n devalfl eyden
Miiteahhitlik Tiirkiye | oturdugu binalar, roielerinin miiteahhitlik TL |100.000.000 -
Ticaret ve gdkdelenler vb.nin ?aaljiye tlerini yiiriiten
AR D l‘)nif:ﬁ:n(;hii:zan iliskili tarafidir.
haric)
Her tiirli insaat
taahhiit isleri konut
igyeri ticarethane
Dag Mimarlik ve insaatlarint yapmak | Sirket'in ortaklarinin
Miihendislik satmak kendi sermayesinde pay1 olan ve
Yapi Tiirkive hesabina arazi ve Sirket'in devam eden TL  |1191.000.000 ;
Gayrimenkul Y€ | arsalar almak bunlar projelerinin miiteahhitlik R
Ticaret ve lizerinde veya faaliyetlerini yliriiten
Sanayi A.S. baskalarina ait arsa iligkili tarafidir.
ve araziler {izerinde
kat karsilig1 binalar
yapiilak
Kurulmus ve ) .
- ) ) . Sirket'in ortaklarinin
ia$g Holding Tiirkiye l::nr:lll:;:lzzlrketlenn sermayesinde pay1 olan TL 300.000 -
yOnetimine katilarak, L i gl
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ticari, sinai ve mali

girigimlerde

bulunmak _
Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari 30 Haziran 31 Aralik| 22 Mart 2024
alacaklar 2025 2024
Dag Mimarlik ve Mithendislik Yap1
Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. i 16.949.489 371.470.816
Dag Mithendislik Miteahhitlik Ticaret ve| 5 100 000|  189.654.266|  50.397.028
Sanayi A.S.
Konsite Gayrimenkul Ltd. $ti. - - 7.305.544
Omer Faruk Dag 12.261.044 - -
Nedim Dag 440.000 - -
Toplam 228.701.044 | 206.603.755 429.173.388

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.’den olan alacak Sirket’in yatirim amagh
gayrimenkulii olarak sinifladig varlik satisindan kaynaklanmaktadir. Sirket’in izahname tarihi
itibariyle portfoyiinde yatiim amagh gayrimenkulii bulunmamaktadir. Omer Faruk Dag ile
Nedim Dag alacaklari ise Sirket’in portfoyiindeki bagimsiz boliim satislarindan olusmaktadir.

Iliskili taraflara kisa vadeli ticari 30 Haziran 31 Arahk| 22 Mart 2024
borglar 2025 2024

Dag Mimarlik ve Miihendislik Yapi

Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. 675.969.107| 139.392.470 791.116.480
Dag Mhendislik Miteahhitlik Ticaret ve | 151 560 349|  166.403.138|  192.844.164
Sanayi A.S.

Konsite Gayrimenkul Ltd. Sti. 744.775 - -
Toplam 1.128.274.231| 305.795.608 983.960.644

Dag Mimarlik ve Mithendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. ne olan ticari borglar
Sirket’in devam eden projelerinden Tual Mabeyin Konaklar1 Projesi, Tual Asya Projesi, Tual
Golyaka Projesi, Tual Manzara I Projesi, Tual Manzara II Projesi ve Tual Yaka Projesinin
miiteahhitlik faaliyetlerine iliskin hakedis tutarlarini ifade etmektedir.

Dag Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S.’ne olan ticari borglar Sirket’in devam
eden projesi Tual Comfort Projesinin miiteahhitlik faaliyetlerine iliskin hakedis tutarlarini ifade

etmektedir.
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P, - . 30 Haziran 31 Arahk| 22 Mart 2024
Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 2025 2024

Dag Mimarlik ve Mithendislik Yap1

Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. i hakthca i )
Dag Muhend1sl1k Miiteahhitlik Ticaret ve 143.047.755 ) i
Sanayi A.S.

Toplam 996.635.257 - -

Sirket’in devam eden projesi olan Tual Comfort Projesinin tiim ingaat faaliyetleri 25.02.2025
tarihinde imzalanan Ingaat Taahhiit Sézlesmesi ile Dag Miihendislik tarafindan, Tual Mabeyin
Konaklar1 Projesi, Tual Asya Projesi, Tual Golyaka Projesi, Tual Manzara I Projesi, Tual
Manzara II Projest ve Tual Yaka Projesinin tiim ingsaat faaliyetleri, 25.02.2025 tarihinde
imzalanan Insaat Taahhiit Sézlesmeleri ile Dag Mimarlik tarafindan yiiriitiilmektedir.

Iligkili taraflara olan pesin ddenmis giderler, devralinan projeler ile ilgili olarak devam eden
ingaat taahhiit isleri nedeniyle olusan tutarlar Sirket ile Miiteahhit firma arasindaki ingaat
taahhiit so6zlesmesi kapsaminda faturalanacak hak edisler ile projenin maliyeti olarak
siiflandinlacaktir.

20.2. Iliskili taraflarla yapilan islerin ihrag¢inin net satig hasilati icindeki pay1 hakkinda
bilgi:

Izahnamede yer verilen finansal tablo donemleri itibariyla iliskili taraflarla yapilan islemlerin
Sirket’in hasilati i¢inde pay1 bulunmamaktadir.

21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 700.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikarilmis
sermayesi 1 TL itibari degerde 700.000.000 adet paya ayrilmustir. Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesini temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 105.000.000 adet pay karsilig
105.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazili 595.000.000 adet pay karsiligi 595.000.000
TL’den olusmaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavanu:

Sirket, SPKn hiikiimlerine gbre kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’nin 19.08.2025
tarih ve E-12233903-340.02-7693 1 say1h yazisi ile bildirilen 08.08.2024 tarih ve 45/1501 sayili
izni ile kay1tli sermaye sistemine gecmistir. Sirket’in kayith sermaye tavanit 3.500.000.000 TL
olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 3.500.000.000 adet paya boliinmiistiir.
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21.3. Déonem basi ve dénem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibanyla sermayenin
%10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in fiili dolagimda olan pay1 yoktur.

Sirket, Dag Mimarlik ve Mithendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret Sanayi Anonim Sirketi’nin
“Tual Golyaka”, “Tual Asya”, “Tual Mabeyn”, “Tual Manzara 17, “Tual Manzara 2” ve “Tual
Yaka” projelerine iliskin tiim varliklarinin, ilgili tim hesaplarin ve bu varliklara bagh
yikiimliiliiklerin “Tiirk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi
Kanunu 19/3 (b)ve 20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Sayili
niishasinda ilan edilen Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve
Esaslarimin  Diizenlenmesi Hakkinda Teblig>’ hikiimleri g¢ergevesinde kismi boéliinmesi
suretiyle 190.000.000,00 TL sermaye ile 22.03.2024 tarihinde kurulmustur. Sirket’in kurulusu,

22.03.2024 tarih ve 827 sayili TTSG’de tescil ve ilan edilmistir.

Sirket sonrasinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 155 ve 156’1nc1 maddelerinde 6ngoriilen sermaye
sirketlerinin kolaylagtirilmis usulde birlesmesi hiikiimleri kapsaminda OMD Gayrimenkul
Gelistirme A.S. ile devralma suretiyle 09.05.2024 tarihinde birlesmistir. Sirket’in birlesme
islemi 14.05.2024 tarih ve 1161 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Birlesme isleminde devrolunan taraf olan OMD Gayrimenkul Gelistirme A.S., Dag
Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nin “Gayrimenkul Gelistirme”
faaliyetiyle ilgili varliklarinin, ilgili tiim hesaplarn ve bu varliklara bagh yiikiimliiliiklerin
“Turk Ticaret Kanunu’nun 159-179 maddeleri ile 5520 Kurumlar Vergisi Kanunu 19/3 (b)ve
20 maddeleri ile Resmi Gazetenin 16 Eyliil 2003 Tarih ve 25231 Sayili niishasinda ilan edilen
Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarinin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig” hiikiimleri gercevesinde kismi bolinmesi suretiyle 29.12.2023 tarihinde
99.950.000,00 TL 6denmis sermaye ile kurulmustur.

Kismi béliinmeden;

1- Istanbul ili Avcilar ilgesi Firuzkdy mahallesindeki 623 ada ve 1 parselde yapimi devam
etmekte olan ve kat irtifaki tesis edilmis olan ve detaylarina isbu Raporun 1.5. bdliimiinde yer
verilen “Tual Comfort” projesi,

2- Konya ili, Sel¢uklu ilgesi, Dikilitas Mahallesi 20724 ada ve 5 parselde yer alan Novaland
Alisveris Merkezi biinyesindeki 81 adet bagimsiz b6liim

devralinmistir. Birlesme sonucu Sirket sermayesi 289.950.000 TL’ye ulagmustir.

Sirket, 289.950.000 TL olan sermayesini 27.05.2024 tarihinde 197.800.000 TL’si Diger
Sermaye Yedeklerinden, 70.000.000 TL’si Sermaye Enflasyon Olumlu Farklari hesabindan
kargilanmak suretiyle 557.750.000 TL’ye yikseltmistir. Sermaye artinmi 27.05.2024 tarihli
11090 sayilt TTSG’de tescil ve ilan edilmistir.
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25.07.2024 tarihli Genel Kurul karan ile 557.750.000 TL olan sermaye 141.800.000 TL’si
Diger Sermaye Yedeklerinden, 450.000 TL’si Sermaye Enflasyon Olumlu Farklan hesabindan
karsilanmak suretiyle 700.000.000 TL’ye yiikseltilmistir. Sermaye artirnmi 07.08.2024
tarthinde tecsil edilerek, 08.08.2024 tarihli 11139 sayili TTSG’de ilan edilmigtir.

SPK’nin 19.08.2025 tarih ve E-12233903-340.02-76931 sayihi iznini takiben 01.10.2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliizii nezdinde tescil edilen Sirket’in 25.09.2025 tarihli
Esas Sozlesme Degisikligine iliskin Olagan Genel Kurul karan ile Sirket, “Dag Gayrimenkul
Yatinmm Ortaklift Anonim Sirketi” unvanim alarak gayrimenkul yatinm ortakligina
doniismiigtiir.

Yukanida sayilan nakdi sermaye artislar1 disinda Sirket’te herhangi ayni sermaye artist s6z konu
degildir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.5. ihraggimin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarimin sahip olduklari ihrac¢¢1 paylarimin adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasas1 araclarl, paya doniistiiriillebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi ara¢larinin miktar ve doniistiirme, degigim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araglari ve séz konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artinmlar1 ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degisiklige vol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket, igbu Izahname’ye konu finansal tablo dénemleri igerisinde toplamda 2 kere sermaye
artirimi yapmustir.
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r Tescil TTSG TTSG gty Sermaye Artirnminin Yeni
Tarihi Tarihi | Saym | Lofan Kaynag1 Sermaye
(TL) (TL)
197.800.000 TL Diger
Sermaye Yedekleri /
27.05.2024 |27.05.2024 | 11090 |267.800.000 R e 557.750.000

Sermaye Enflasyon
Olumlu Farklan
hesabindan

141.800.000 TL Diger
Sermaye Yedekleri /
450.000 TL Sermaye | 700.000.000
Enflasyon Olumlu
07.08.2024 | 8.08.2024 | 10998 | 142.250.000 Farklar1 hesabindan

SPK’nmin Sirket, GYO dontsiimii kapsaminda Kurul’un 19.08.2025 tarih ve E-12233903-
340.02-76931 sayili yazisi ile bildirilen 08.08.2024 tarih ve 45/1501 sayili karaninin ardindan
06.10.2025 tarih ve 11430 say1 ile ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karan ile Esas
Sozlesme’sini degistirerek “Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvan ile
GYO’ya doniismiis ve kayitli sermaye sistemine ge¢mistir. Sirket’in kayitli sermaye tavam
3.500.000 .000 TL olup, her biri 1,00 TL itibari degerde 3.500.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca verilen kayith sermaye tavani izni 2025-2029 yillan (5 yil) i¢in
gecerlidir. 2029 yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasilamamuis olsa dahi, 2029
yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karar alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen
tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir slire ig¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda Sirket yonetim kurulu karanyla sermaye artinmi yapamaz.

21.9. Thragcinmn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirinmeciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutan ve niteliklerine iliskin a¢iklamalar:

Yoktur.

21.10. ihra¢ginin meveut durum itibariyla paylarimn borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket paylart mevcut durumda borsada islem gérmemektedir.

bir ortaklik ise ihrac¢imin paylan iizerinde ii¢iincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar1 hakkinda bilgi:
Yoktur.
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21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iligkin 6nemli bilgiler:

Sirket’in amag ve konusu, Esas Sozlesme’nin 5. maddesinde yer almakta olup, Izahname’nin
21.13 nolu maddesinde 6zetlenmistir.

YOnetim gorev siiresi, yonetim kurulu toplantilar, Sirket’in temsil ve ilzami Esas Sézlesme’nin
15., 19. ve 20. maddelerinde yer almakta olup isbu Izahname’nin 21.14 no.lu béliimiinde
Ozetlenmistir.

Esas Sozlesme ayrica Sirket’in merkez ve subelerine, pay gruplarina, sermaye artirimlarina
iligkin esaslar1, kar dagitimina iligkin bilgileri, yapilacak ilanlan ve kurumsal yonetim ilkelerine
uyumu igermektedir.

Genel kurula iliskin esaslara ise Esas Sozlesme’nin 23-28. maddelerinde ve Izahname’nin 21.17
no.lu maddesinde yer verilmistir. Sirket’in genel kurul ¢aligma esaslanna iligkin ydnergesi
01.10.2025 tarihinde tescil edilmistir. S6z konusu yonerge genel kurul toplantisinin agilmast,
toplant1 bagkanliginin olusturulmasi, giindemin gériilmesine baglamadan yapilacak islemler, oy
kullanma usulii, glindem maddelerinin goriigiilmesi, toplanti tutanaginin diizenlenmesi gibi
hususlan i¢ermektedir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihracginin amac
ve faaliyetleri:

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikli 5’inci maddesine gore Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclart
ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfoyii isletmek
amaciyla paylarini ihrag¢ etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka
acik anonim ortakliktir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin dnemli hiikiimlerin 6zetleri:

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 15’inci maddesine gére,
Sirket’in idaresi, figlincli kisilere kars1 temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuat
hitkiimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlan haiz en az 5 en fazla 13 iiyeden olusan bir ydnetim
kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan
olmadig1 zaman vekalet etmek iizere bir baskan vekili seger. Bir tiizel kisi ydnetim kuruluna
liye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin
internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak
gercek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmig oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.
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Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi admna tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli
olmalan ve TTK ve sermaye piyasas: mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar tasimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlan
ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sézlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagli tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda y6netim
kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Y6netim
[lkelerinde belirtilen ydnetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar ¢ercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu liyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda
gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal
yOnetime iligkin dlizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylann yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Y 6netim
kurulu liyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir {iyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yénetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlart haiz bir kimseyi gegici olarak liye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar.
Boylece secilen tiye eski liyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu tyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varli1 halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
alinabilir.

Y 6netim kurulunun gérev ve sorumluluklannin saglikli bir bi¢imde yerine getirilmesi i¢in TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlari, ¢aligma esaslan ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Esas So6zlesme’nin “Yo6netim Kurulu Toplantilari” baglikli 16’1inc1 maddesine gore, Yonetim
kurulu, Sirket igleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin
¢agnistyla toplanir. Yonetim kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili
olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan vekili yine
de Kurulu toplantiya ¢agirmazsa tiyeler de re'sen ¢agr yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden higbiri toplant yapilmast isteminde bulunmadig takdirde, ynetim kurulu kararlari,
kurul tiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde yazilmis 6nerisine, en az iiye
tam sayisinin ¢gogunlugunun yazili onay1 alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni énerinin tiim
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yonetim kurulu lyelerine yapilmis olmasi bu yolla alinacak kararin gecerlilik sartidir.
Onaylarn ayni kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarinin bulundugu kagitlanin
tlimiiniin yonetim kurulu karar defterine yapistirilmas: veya kabul edenlerin imzalarini igeren
bir karara doniistiiriiliip karar defterine gegcirilmesi kararin gecerliligi i¢in gereklidir.

Yonetim kurulunun toplanti giindemi yoénetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim
kurulu karan ile glindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant: yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde de
toplanabilir.

Y 6netim kurulu iiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan
tiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her liyenin bir oy hakki vardir. Yonetim kurulu tiyeleri
birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciligiyla da katilamazlar.
Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. ikinci toplantida da esitlik olursa
s6z konusu oneri reddedilmis sayilir. Kararlarin gegerliligi yazilip imza edilmis olmalarina
baghdir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin
altina red gerekgesini yazarak imzalar. Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina
sahip olanlar bu toplantilara, TTK’nin 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da
katilabilir. Sirket, T.C. Ticaret Bakanligimin, “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel
Kurullann Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Tebligi” hikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine
imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu amac icin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas sdzlesmesinin bu
hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem lizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem lizerinden
hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarimi ilgili Bakanlik Tebligi hiikiimlerinde
belirtilen ¢ergevede kullanabilmesi saglanir. Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildigi
héllerde bu esas sézlesmede Ongoriilen toplanti ile karar nisaplarina iliskin hiikiimler aynen
uygulanir.

Esas Sozlesme’nin “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” baslikli 17’inci maddesine gore
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim Ilkelerine
uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlan
gegersiz olup esas sézlesmeye aykiri sayilir.

Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz {yelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Kurumsal Yoénetim Komitesi 02.10.2025 tarih ve 2025/02 sayili Yonetim Kurulu karan ile
kurulmustur. Mevzuat uyarinca ayr bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
olusturulmasina gerek bulunmadigindan bu komitelerin gorevlerinin Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.

Komite liyelerine dair bilgiler asagida yer almaktadir.
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Denetimden Sorumlu Komite

Adi1 Soyadi Gorevi
Mehmet Unal Polat Komite Baskani
Mustafa Avci Komite Uyesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Mehmet Unal Polat Komite Baskani
Dogan Dag Komite Uyesi
Kurumsal Yonetim Komitesi

Mustafa Avci Komite Baskant
Osman Dag Komite Uyesi
Dogan Dag Komite Uyesi

Komitelerin gorev tanimlar ve ¢alisma esaslarina iliskin bilgiler isbu izahname bolim 17.3’te
yer almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8’inci maddesi uyarinca, Sirket'in ¢ikarilmis
sermayesi tamami 6denmis 700.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 1 TL itibari
degerde 700.000.000 adet paya ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplan, A
grubu nama yazili 105.000.000 adet pay karsilig1 105.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazili
595.000.000 adet pay karsiligi 595.000.000 TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B
grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylann devri kisitlanamaz.

Sermaye artinmlaninda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timi B Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Sézlesmenin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gére; yonetim
kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gOsterme imtiyazi tamiyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast hi¢bir sekilde yonetim kuruluna
aday gOsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yine ayn1 maddeye gire sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket
faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas1 Kurulu
dlzenicuelerine uygun olarak hazirianmiy finansal iabiolanna gore si Usie bey yii dOnem
zarar etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasas1 Kurulu karar ile ortadan kalkar. Halka
arzdan Once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Sermaye
Piyasas1 Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarninin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi
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Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykirn olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikkiimsiizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas S6zlesmenin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baglikli 9. maddesine gore Yénetim
kurulu iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka a¢ilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna
aday gbsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmis finansal tablolarina gére tist {iste bes yil donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli
paylar Sermaye Piyasas1 Kurulu karan ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarnn devirleri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise,
yonetim kontrolliniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye
Piyasas1 Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykinliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasma iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar1” baglikli 23. maddesi uyarinca, Genel kurullar
olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan itibaren ¢ ay
iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yonetim kurulunun
yulik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang¢ paylarinmin oranlarinin
belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli
goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinur.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlan da gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim
kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi
veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya ¢agirabilir. TTK’nin 411 ve 416’nc1 maddeleri hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanlig: tarafindan belirlenmis olan unsurlar1 igermek suretiyle;
toplant1 yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti baskanliginin olusturulmasi,
toplant: bagkanhginin gorev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine gegilmeden dnce yapilacak
islemler. glindem ve glindem maddelerinin gériisiilmesi. toplantida s6z alma. oylama ve oy
kullanma usulii, toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katilimi ve genel kurul
toplantisina iliskin belgeler, i¢ yonergede 6ngériilmemis durumlar, i¢ yonergenin kabulil ve
degisiklikler hususlarnni igeren bir i¢ yo6nerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra
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yiiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii
toplantiya ¢agnlir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas sézlesmede yazili hilkkiimlere gore
toplanir ve gerekli kararlart alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine
gore ilan olunur. Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sahipleri
ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca merkezi kayit kurulusu tarafindan
saglanacak “pay sahipleri cizelgesine” gore hazirlar. Genel kurul toplantilarinda her pay
sahibinin bir oy hakki vardir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplar, TTK
ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” baglikli 24.
maddesi uyarinca Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, TTK’nin 1527’nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Y6netmelik
hiiklimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, gorils aciklamalarina, Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarna imkén
tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag¢ i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
sOzlesmenin bu hikmii uyarinca, kurulmus olan sistem tizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarimi kullanabilmesi saglanir.
Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, merkezi kayit kurulusu tarafindan saglanan
elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

Esas S6zlesme’nin “Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagr1” baslikli 25. maddesi uyarinca Genel
Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplant1 giinleri
hari¢ olmak {izere, toplant: tarihinden en az {i¢ hafta 6nce yapilir.

Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati; genel kurula katilacak
hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’nin 415’inci maddesi uygulanir.

Esas S6zlesme’nin “Toplantida Ilgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmas1” baglikli 26. maddesi
uyarinca Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katilimi hakkinda TTK’nin
407°nci maddesinin liglinci fikrast hitkmi uygulanir.

Esas Sozlesme’nin “Temsilci Tayini” baslikli 27. maddesi uyarinca Pay sahibi, paylarindan
dogan haklarii kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya
olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat diizenlemeleri gergevesinde
temsilci olarak genel kurula yollayabilir.

Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, yonetim
kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya tgiincii bir kigi
temsilci olarak atanabilir. Katilma haklarimi temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin
talimatina uyar. Talimata aykirilik oyu gegersiz kilmaz.
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Esas Sozlesme’nin “Oylarin Kullanilma Sekli” baglikli 28. maddesi uyarinca Genel kurul
toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanlig1 diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri
oylarim elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina iliskin mevzuat hiikiimlerine gére
kullanirlar.

Esas Sozlesme’nin “Ilanlar” baglikli 29. maddesi uyarinca Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda
TTK, sermaye piyasast mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulur. Genel Kurul
toplant: ilani, mevzuat ile 6ngériilen usullerin yam sira, miimkiin olan en fazla pay sahibine
ulasmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitas: ile genel kurul
toplanti tarihinden asgari {i¢ hafta 6nce yapilir.

21.18. Thraginmn yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme’nin 9. maddesi uyarinca; Sirket paylannin halka arzdan sonraki dénemde,
yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine
tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:
Pay devirleri SPKn ve TTK’nuin ilgili hiikkiimlerine gergevesinde yapilacaktir.

Esas So6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesi uyarinca; A grubu paylar nama, B
grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylann devri kisitlanamaz.

Esas S6zlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesi uyarinca; Halka
arzdan Once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasiru temsil eden paylarin devirleri Sermaye
Piyasas1 Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hitkkiimstizdiir.

21.20. Sermayenin artirllmasma ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede Ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur. Ancak GYO Tebligi madde 9/4 uyarinca ayni sermaye artinmi karan sadece genel
kurulda alinabilir.

171



22. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in Ugtincli kisiler ile akdetmis oldugu ve Bagimsiz Hukukguya incelenmek lizere sunulan Snemli
nitelikteki s6zlesmeler asagida (22.1) Finansal Sézlesmeler, (22.2) Insaat Sozlesmeleri ve (22.3) Diger
Sozlesmeler olmak {izere {i¢ kategori altinda incelenmistir.

22.1. Finansal Sézlesmeler

Sirket’in ¢esitli finansal kuruluslar ile akdettigi genel kredi s6zlesmeleri ve pesin 6deme taahhiitnamesi
bulunmakta olup, bu sézlesmelerin 6nemli nitelikteki maddeleri asagidaki basliklar altinda incelenmistir.

22.1.1. Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmeleri

ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.nin ("Sirket") Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ile akdettigi iki adet Genel Kredi
Sozlesmesi (GKS) bulunmaktadir. Bu sdzlesmeler, banka ile Sirket arasinda genel bir kredi iliskisi tesis eden
gerceve anlagmalardir.

a) 12.11.2014 Tarihli ve 1.500.000.000 TL Limitli Genel Kredi Sozlesmesi: Sirket'in banka ile olan
en eski tarihli ve en yiiksek limitli kredi ¢erceve stzlesmesidir.

b) 04.04.2024 Tarihli ve 5.000.000 TL Limitli Genel Kredi Sozlesmesi: Daha yakin tarihli ve daha
diislik limitli bu s6zlesme, mevcut kredi iligkisini devam ettirmektedir.

Bu sozlesmelerin temel hilkiimleri uyarinca, Banka, tahsis edilen limitler dahilinde Sirket'e Tiirk Lirast veya
herhangi bir yabanci para cinsinden nakdi, gayri nakdi, cari hesap, taksitli, spot, avans, iskonto-istira gibi gesitli
tiirlerde kredi kullandirma hakkina sahip bulunmaktadir.

Banka, Sirket'in mali yapisinda veya diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklere paralel olarak, tahsis
edilen kredi limitini tamamen veya kismen kullandirmaya, azaltmaya, dondurmaya veya iptal etmeye tek
tarafli olarak yetkilidir.

Banka, miisteri ile mutabik kalarak kredi para cinsini sozlesmede belirtilenden farkli bir para cinsine
doniistiirebilir.

22.1.2. T.C. Ziraat Bankasi1 A.S. ile Akdedilen Genel Kredi S6zlesmesi

Sirket ile T.C. Ziraat Bankas1 A.S. arasinda 21.02.2025 tarihinde, 900.000.000 TL limitli bir genel kredi
sOzlesmesi akdedilmistir.

Sozlesme uyarinca, Sirket’in kullandigi kredinin tamamim 6demis olmasi s6zlesmenin feshini gerektirmez.
Sozlesme hiikiimleri ve teminatlar (kefaletler dahil) gegerliligini korur ve bankanin uygun gérmesi halinde
Sirket, aynt s6zlesmeye dayanarak limit dahilinde tekrar kredi kullanabilir.

Bu genel kredi s6zlesme, kredi iliskisine iligkin olarak genel bir ¢erceve ¢izmekle birlikte, kullandirilacak her
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belirlenecektir.

Kredi borcuna teminat olarak, adi gecen gergek ve tiizel kisi kefillerin her biri, ayr1 ayr1 1.035.000.000 TL'ye
kadar miiteselsil kefil sifatiyla sorumluluk tstlenmistir. Kefiller arasinda Osman Dag, Dogan Dag, Mehmet
Dag, Dag Mimarlik ve Miihendislik A.S. ile Dag Miihendislik Miiteahhitlik A.S. bulunmaktadir.
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22.1.3. Ziraat Katihm Bankasi A.S. Nezdindeki Pesin Odeme Taahhiitnamesi

Bu belge, bir kredi sozlesmesi olmayip, li¢ tarafli bir finansal kiralama islemine iliskin 6zel bir taahhiit
niteligindedir.

Islemin taraflari, Kiract (ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.), Kiralayan (Ziraat Katilim Bankasi AS.) ve
Satic1 (Devrandag Insaat Gayrimenkul Ithalat Thracat Sanayi Ticaret A.S.)’dir.

Taahhiitname, Sirket'in 18.04.2025 tarihli finansal kiralama s6zlesmesi kapsaminda satin alinacak "Insan
Asansérii" igin, satic1 firmaya 60.600.000,00 TL tutarinda avans ddemesinin banka tarafindan yapilmasina
yonelik geri déniilemez bir talimat igermektedir.

Taahhiitnamenin en 6nemli hukuki sonucu, Sirket'in malin teslimatina iliskin tiim riski iistlenmis olmasidir.
Belgede agik¢a; mallarin "ge¢ gelmesi veya hi¢ gelmemesi, ... taahhiit edilen nitelik, cins, ebat ve ozelliklere
uymamast, hasarli/eksik/kusurlu olmasi" gibi durumlarda tiim sorumlulugun kiraci olarak Sirket'te oldugu ve
Kiralayan Banka'nin higbir sorumlulugu bulunmadigi beyan edilmistir.

Mallarin satici tarafindan en ge¢ 30.06.2025 tarihine kadar teslim edilmemesi halinde, Sirket'in herhangi bir
ihtara gerek kalmaksizin avans bedelini, Kiralayan'a gecikme cezasi ile birlikte derhal 6deyecegi taahhiit
edilmigtir.

22.2. Ingaat Sozlesmeleri

Sirket’in Isveren sifatiyla Dag Mithendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. (Miiteahhit) ile akdettigi
ingaat sézlesmeleri bulunmakta olup, bu s6zlesmelerin 6nemli nitelikteki maddeleri asagidaki bagliklar altinda
incelenmistir.

22.2.1. Tual Comfort Projesi Insaat Taahhiit Sézlesmesi

llgili szlesme, "Isveren" sifatiyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile "Miiteahhit" sifatiyla Dag
Miihendislik Miiteahhitlik Ticaret ve Sanayi A.S. arasinda akdedilmistir. Sozlesme, taraflarca 25.02.2025
tarihinde imzalanarak yiiriirliige girmistir. S6zlesme, Isveren'in miilkiyetinde bulunan Istanbul ili, Avcilar
Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 623 Ada 1 Nolu Parsel iizerindeki 20.314,51 m?1ik alanda, 480 adet konut ve 20
adet diikkan {initesinin ingaati ile altyap: ve ¢evre diizenlemesi islerinin yapilmasi kapsamaktadir. Taraflar,
ingaat bedelinin "Maliyet + %7 Net (Kar + Merkez Genel Gider) Pay1" esasina gore hesaplanmasi hususunda
mutabik kalmislardir. Miiteahhit tarafindan yapilan tiim harcamalar ve ilgili vergisel yiikiimliiliikler Isveren
tarafindan karsilanacaktir. Miiteahhit, s6zlesmenin akdini miiteakip, isin takribi kesif bedelinin %5'i oraninda
kesin teminat senedi vermekle yiikiimliidiir. Isin siiresinde tamamlanamamas: halinde, gecikilen her ay i¢in,
satilmis linitelerde satis kontrat bedelinin, satilmamis tnitelerde ise o anki satis bedelinin %0,05'1 kadar
gecikme cezasi 6demeyi taahhiit etmistir.

22.2.2. Tual Yaka Projesi Insaat Taahhiit S6zlesmesi

Sozlesmenin taraflari, "Isveren" sifatiyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve "Miiteahhit" sifatiyla Dag
Mimarlik ve Miithendislik Yap: Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.’dir. S6zlesme 25.02.2025 tarihinde
tanzim ve imza edilmistir. Szlesme, Isveren'in tam maliki oldugu Konya ili Meram Ilgesi, Yaka Mahallesi,
17725 Ada 9 Nolu Parsel'deki 5.695,00 m?'lik arsa lizerinde 6 adet villa {initesinin, altyapisi ve ¢evre
diizenlemesi ile birlikte insa edilmesini konu almaktadir. Projenin bedeli, "Maliyet + %7 Net (Kar + Merkez
Genel Gider) Pay1" formiiliine gére belirlenmistir. Tiim maliyet kalemleri ve vergisel yiikiimliiliikler Isveren
tarafindan Ustlenilecektir. Miiteahhit, isin yaklasik kesif tutarinin %5'i nispetinde kesin teminat senedi
sunmakla miikelleftir. {sin zamaninda bitirilememesi halinde, miicbir sebepler haricinde, gecikilen her ay i¢in,
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satilmus villalarda satis bedelinin, satilmamis olanlarda ise giincel satig bedelinin %0,05'i oraninda gecikme
cezast uygulanacaktir.

22.2.3. Tual Asya Projesi ingaat Taahhiit Stzlesmesi

Sozlesme, "Isveren" ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile "Miiteahhit" Dag Mimarlik ve Mithendislik Yapt
Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. arasinda diizenlenmistir. S6zlesme 25.02.2025 tarihinde imzalanmustir.
Sézlesmenin konusu, Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, Osmangazi Mahallesi, 2005 Nolu Parsel'de, Emlak
Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile "Hasilat Paylasimli insaat Isi" modeli cercevesinde, 247
adet konut, 8 adet diikké&n ve 30 adet ikiz villa {initesinin ingasidir. Proje bedeli, "Maliyet + %7 Net (Kar +
Merkez Genel Gider) Pay1" usuliine gére hesaplanacaktir. Miiteahhit, takribi kesif tutarinin %5'i oraninda kesin
teminat senedi verecektir. Gecikme halinde, satilmug birimler igin satis kontrat bedelinin, satilmamig birimler
icin ise o anki satis bedelinin aylik %0,05" tutarinda gecikme cezast 6demeyi kabul etmistir.

22.2.4. Tual Mabeyn Projesi insaat Taahhiit Sozlesmesi

Sozlesme, "Isveren" ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile "Miiteahhit" Dag Mimarlik ve Miihendislik Yapi
Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. arasinda akdedilmistir. S6zlesme 25.02.2025 tarihinde yiiriirliige
girmistir. S6zlesmenin konusu, Isveren'in maliki oldugu Konya ili, Selguklu Ilgesi, Parsana Mahallesi, 43111
Ada 5 Nolu Parsel'de 180 adet konut {initesinin insaat1 ve ¢evre diizenlemesi isleridir. Insaat bedeli, "Maliyet
+ %7 Net (Kar + Merkez Genel Gider) Pay1" modeline gére 6denecektir. Miiteahhit, igin takribi kesif bedelinin
%35'1 kadar kesin teminat senedi vermekle yiikiimliidiir. Teslimatin gecikmesi durumunda, satilmig konutlar
i¢in satig bedelinin, satilmamis olanlar i¢in ise o anki satis bedelinin aylik %0,05'1 oraninda cezai sart
uygulanacaktir,

22.2.5. Tual Manzara I Projesi Insaat Taahhiit Sézlesmesi

Sézlesmenin taraflan, "Isveren" sifatiyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve "Miiteahhit" sifatiyla Dag
Mimarlik ve Mithendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.’dir. Sézlesme, 25.02.2025 tarihinde
imzalanmigtir. Sézlesmenin konusu, Isveren miilkiyetindeki Konya ili, Selcuklu Ilgesi, Ardiclhi Mahallesi,
44646 Ada 1 Nolu Parsel lizerinde 122 adet konut iinitesinin insaati1 ve ¢evre diizenlemesi isleridir. Taraflar
arasinda, ingaat maliyetine ek olarak %7 Net (Kar + Merkez Genel Gider) Pay1 6denmesi kararlastirilmistir.
Miiteahhit, kesif bedelinin %5'i oraninda kesin teminat verecektir. Gecikme durumunda, satilmis konutlar i¢in
satis bedelinin, satilmamis olanlar i¢in ise glincel satig degerinin aylik %0,05'i kadar ceza ddeyecektir.

22.2.6. Tual Manzara II Projesi Insaat Taahhiit Sézlesmesi

Sozlesmenin taraflari, "[sveren" ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve "Miiteahhit" Dag Mimarhk ve
Miihendislik Yapt Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S.’dir. Sozlesme 25.02.2025 tarihinde imzalanmugtir.
Sozlesmenin konusu, Isveren'e ait Konya ili, Selcuklu Ilgesi, Ardiglt Mahallesi, 44610 Ada 1 Nolu Parsel'de
115 adet konut ve 14 adet villa {initesinin insasidir. Proje bedeli, "Maliyet + %7 Net (Kar + Merkez Genel
Gider) Pay1" usuliine gére hesaplanacaktir. Miiteahhit, kesif tutarinin %5'i kadar kesin teminat senedi
sunacaktir. Gecikme halinde, her bir iinite i¢in (satilmis veya satilmanus olmasina gore) aylik %0,05 oraninda
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Sozlegmenin taraflari, "Isveren” ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile "Miiteahhit" Dag Mimarlik ve
Miihendislik Yap1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. arasinda imzalanmistir. S6zlesme 25.02.2025 tarihinde
yiirtirliige girmistir. S6zlesmenin konusu, Istanbul Ili, Aveilar [lgesi, Firuzkdy Mahallesi'nde bulunan parseller
tizerinde, Emlak Konut GYO A.S. ile "Hasilat Paylasimli Insaat Isi" modeliyle 181 adet konut iinitesinin
insaatidir. Ingaat bedeli, "Maliyet + %7 Net (Kar + Merkez Genel Gider) Pay1" esasina gore ddenecektir.
Miiteahhit, yaklasik kesif bedelinin %5'i oraninda kesin teminat verecektir. Teslimatin gecikmesi halinde,
satilmis konutlar i¢in satis bedelinin, satilmamis olanlar i¢in ise glincel piyasa bedelinin aylik %0,05'i oraninda
cezai sart uygulanacaktir,

22.3. Sirket’in Arsa Karsihgi Gelir Paylasin Projelerine Iliskin Olarak Akdettigi Sozlesmeler

Sirket tarafindan iki ayr1 "Arsa Satigi Karsilig1 Gelir Paylasumi" projesine ait sézlesme akdedilmistir. Her iki
projenin de baslangigtaki yiiklenicisi Dag Mimarlik ve Mithendislik A.S.'dir. Ancak, Dag Mimarlik A.S.'nin
"kismi bolinme" yoluyla yeniden yapilanmasi sonucunda, her iki projenin taahhiidii de yeni kurulan ODM
Gayrimenkul Gelistirme A.S.'ye devredilmistir. Bu devir islemleri, her bir s6zlesme igin ayr1 ayr1 diizenlenen
"Soézlesmeye Ek Protokoller” ile resmiyet kazanmustir.

22.3.1. istanbul Aveilar Firuzkéy 1. Etap 1. Kisim Arsa Satisi Karsihigi Gelir Paylasimi isine iligkin
Sézlesme

Sozlesme, is sahibi sifatiyla Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile yiklenici sifatiyla
baslangigta Dag Mimarlik ve Miihendislik Yapi1 Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. arasinda 26.08.2022
tarihinde imzalanmis olup, daha sonra yiiklenici degisikligi yoluyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye
devredilmistir.

S6zlesmenin konusu; Istanbul ili, Aveilar Ilgesi, Firuzky Mabhallesi simurlan igerisinde bulunan toplam
74.368,75 m? biiylukliigiindeki arsa lizerinde, emsale esas 60.693,84 m? ingaat alanina sahip konut ve ticaret
projesinin gelistirilmesi ve ingasidir. Yiiklenici, bu proje kapsaminda arsa iizerinde gergeklestirilecek tiim
altyap: ve iistyap: insaatlarini, konutlar, ticari {initeler, sosyal donatilar, gevre diizenlemesi ve peyzaj dahil
olmak iizere, kendi finansman kaynaklan ile tamamlamakla yiiktimliidiir.

S6zlesmeye iliskin finansal hilkiimler uyarinca Arsa Satisi Karsilign Satis Toplam Geliri (ASKSTG)
5.115.000.000 TL + KDV olarak belirlenmis, Sirket Pay1 Gelir Orani1 (ASKSPGO) %35,00, Asgari Sirket Pay1
Toplam Geliri (ASKSPTG) 1.790.250.000 TL + KDV ve Yiiklenici Pay1 Gelir Oran1 (YPGO) %65,00 olarak
diizenlenmistir. Isin siiresi yer tesliminden itibaren 1.260 giin olarak kararlastirilmustir.

Dag Mimarlik A.S.’nin kismi béliinme islemi nedeniyle Emlak Konut GYO tarafindan 23.08.2024 tarihli yazi
ve ekli protokol gercevesinde projede yiiklenici degisikligi yapilmis olup, bu suretle ODM Gayrimenkul
Gelistirme A.S. yluklenici sifatim1 kazanmis ve ana sdzlesmeden dogan tiim hak, yetki ve yiikiimliiliikkler ODM
Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye intikal etmistir.

22.3.2. istanbul Sancaktepe Samandira Arsa Satist Karsihg Gelir Paylasimi Isine Iliskin Sozlesme

Sozlesme, is sahibi sifatryla Emlak Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. (“EPP”) ile yiiklenici
sifatiyla baslangigta Dag Mimarltk ve Miihendislik Yapi Gayrimenkul Ticaret ve Sanayi A.S. (“Dag Mimarlik
A.$.”) arasinda 06.01.2023 tarihinde imzalanmustir. Sozlesme, amilan tarihten sonra yapilan yiiklenici
degisikligi protokolil ¢cercevesinde ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye devredilmistir.
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DAG GAYRIMENK

Sézlesmenin konusu; Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi simirlan igerisinde bulunan
22.240,63 m? biiylikligiindeki arsa {izerinde, emsale esas 22.240,63 m? ingaat alanina sahip bir konut projesinin
gelistirilmesi ve inga edilmesidir.

Proje kapsaminda, daha 6nce alinmis olan 52.037,51 m? insaat alanina iliskin yapi ruhsat1 da bulunmaktadir.
Yiiklenici, proje kapsaminda yer alan tiim ingaat ve altyap: ¢alismalarini, sosyal donati ve ¢cevre diizenlemeleri
dahil olmak tizere, kendi kaynaklan ile gergeklestirmeyi ve tamamlamayt taahhiit etmektedir.

Sozlesmeye iligskin finansal hiikiimler uyarinca; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG)
1.682.000.000 TL + KDV olarak belirlenmis, Sirket Pay1 Gelir Oran1 (ASKSPGO) %30, Asgari Sirket Pay1
Toplam Geliri (ASKSPTG) 504.600.000 TL + KDV ve Yiiklenici Pay1 Gelir Orani (YPGO) %70 olarak
diizenlenmistir. Isin siiresi yer teslim tarihinden itibaren 1.460 giin olarak kararlastirilmstir.

Dag Mimarlik A.S.’nin kismi béliinme islemi nedeniyle, Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret
A.S$.nin 19.11.2024 tarihli yazist ve ekindeki protokol uyarinca yiiklenici degisikligi yapilmig olup, bu
kapsamda s6zlesmeden dogan tiim hak, yetki ve yiikiimliilikler ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye intikal

etmistir.

22.4. Diger Sozlesmeler
Sirket’in taraf oldugu, ¢esitli konulara iligkin olarak akdettigi sozlesmeler asagida yer almaktadir:

22.4.1. integral Yatirrm Menkul Degerler A.S. ile Imzalanan Halka Arza Aracilik S6zlesmesi

Sozlesme, paylarimi halka arz edecek olan "Sirket/Miisteri" sifattyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile
"Danigman/Aract Kurum" sifatiyla Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda akdedilmistir. Sézlesme,
taraflarca 19.12.2024 tarihinde imzalanmistir. S6zlesmenin temel konusunu, Sirket'in sermaye artirimi ve/veya
mevcut ortaklarin pay satis1 yoluyla halka agilmas: siirecinde, Integral Yatirim'in miinhasir yetkili araci kurum
olarak hizmet vermesi olusturmaktadir. Halka arz edilecek pay miktari, satig yontemi, fiyat ve diger tiim
hususlarin piyasa kosullarina gore taraflarca miistereken belirlenecegi hiikiim altina alinmigtir.

Halka arzin Integral Yatirrm'm tek liderliginde basariyla tamamlanmasi halinde, halka arz gelirinin %1,55 +
BSMV'si; bagka bir kurumla es liderlik durumunda ise liderlere toplam %2,4'i aracilik komisyonu olarak
6denecektir.

Sozlesme, imza tarihinden itibaren 12 ay siireyle gegerlidir ve taraflardan biri 15 gilin 6nceden fesih ihbarinda
bulunmadig: takdirde 6'sar aylik dénemlerle kendiliginden yenilenir. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) veya
Borsa istanbul (BIAS) tarafindan gerekli onaylarin verilmemesi veya Sirket'in halka arzdan vazgegmesi gibi
durumlarda s6zlesme kendiliginden sona erer.

22.4.2. Dag Mimarhk ve Miihendislik Yapt Gayrimenkul Ticaret Sanayi A.S. ile Akdedilen Kira
Sézlesmesi

Sozlesme, "Kiraya Veren" sifatiyla Dag Mimarlik ve Mithendislik Yapt Gayrimenkul Ticaret Sanayi A.S. ile
"Kiract" sifatiyla ODM Gayrimenkul Gelistirme A.S. arasinda akdedilmistir. Sozlesme, 27.06.2024 tarihinde
iki niisha olarak diizenlenmis ve imza altina alinmistir. Sézlesmenin konusunu, Istanbul ili, Sisli ilgesi,
Esentepe Mabhallesi, Kore Sehitleri Caddesi No: 42, Kat: 2 adresinde bulunan ofisin kiralanmasi
olusturmaktadir. Kiralanan yer, Kiraci tarafindan miinhasiran "ofis" amaciyla kullanilacaktir. Kira miiddeti 5
yil olarak belirlenmis olup, baslangi¢ tarihi 01.07.2024'tiir. Aylik kira bedeli 80.000 TL + KDV olarak tespit
edilmistir. Yillik kira bedeli ise 960.000 TL + KDV'dir. Kira bedeli her aymn 1'i ile 5'i arasinda Kiraya Veren'in
banka hesabina pesin olarak 6denecektir. Kira bedeli her yil, TUIK tarafindan agiklanan (12 Aylik TUFE ve
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TEFE Ortalamasina Gore) kira artis oraninda artirilacaktir. Kiraci, 1 ay 6nceden yazili bildirimde bulunmak
kaydiyla s6zlesmeyi her zaman feshetme hakkina sahiptir. S6zlesme, Kiraci tarafindan kira siiresi bitiminden
15 giin 6nce yazil1 bildirimle feshedilmedigi takdirde yenilenmis sayilir.

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIiYET SONUCLARI HAKKINDA
BiLGILER

23.1. ihra¢emin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar: uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari:

TFRS’ye goére hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer almasi gereken 30.06.2025, 31.12.2024 ve
22.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal donemler i¢in hazirlanmis olan mali tablolar ve
bunlara iliskin 6zel bagimsiz denetim raporlan isbu Izahname’nin 3 numarali ekinde yer
almaktadir.

23.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 tarihleri itibartyla SPK’nin 13.06.2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlanina uygun olarak hazirlanan finansal tablolari ve dipnotlan Vizyon Grup Bagimsiz
Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili tiim hesap donemleri i¢in bagimsiz denet¢i goriisii
olarak olumlu goériis bildiren rapor diizenlenmistir.

[zahname’de yer almas1 gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi gergeklestiren
kuruluslarin unvanlan, bagimsiz denetim goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas

denetci degismemistir.

Bagimsiz denetim kurulusuna iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
Sorumlu Ortak Bas Denet¢i Muhammet YASARBAS
Uyesi Oldugu Meslek Kurulusu Tiirmob-Ismmmo
Adres Kisikli Mah. Bosna Bulvart No:31/3

TTal=1Adar_Tatanliil
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23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
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(iiretim, satig, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. Thrageinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladigi diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslar ile izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri
itibariyla kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli 32’inci maddesi
uyarinca kar payr dagitim esaslan asagidaki sekilde belirlenmistir.

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen dénem kan, varsa gecmis yil zararlarinin disiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge

a) %5’1 kanuni yedek akceye aynlir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii aynlir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kir payinin, yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar distiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK nin
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.
Genel Kanuni Yedek Akge

) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan,
O0denmis sermayenin %5°1 oraninda kar pavi diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akceye eklenir.
Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sdzlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitiimadikg¢a; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
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ve iggilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay:
dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Sirket yonetim kurulu tarafindan alinan 07.10.2025 tarih ve 2025/04 sayili karar ile Sirket’in
kér dagitim politikas: belirlenmis olup, s6z konusu politika yapilacak genel kurul toplantisinda
genel kurul onayma sunulacaktir. Kar Dagitim Politikasi’nin Kar Dagitim Ilkeleri baslikli
maddesi asagida yer almaktadir:

“Sirket ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalary, ilgili
mevzuatta gergeklesen degisiklikler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak iizere birtakim unsurlar dikkate
alwmarak kir dagitimina karar verilir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarmmca, GYOlarin kurumlar vergisi
istisnasindan faydalamilabilmesi icin GYOlarin sahip olduklar: tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50 ’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kdér payr olarak
dagiilmas: gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen kazanglar; alim satim kazanglar, kira
gelirleri, tasinmaza dayal haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat
projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz igletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde
edilen gelir ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi istisnasindan istifade edebilmesi icin
yukarida belirtilen kdr dagitim sartini da her hesap domemi itibarwyla saglama hedefi
bulunmaktadir.

Bu ¢ercevede Sirketimiz, vergi mevzuatina kapsaminda tutulan yasal kayitlarinda yer alan ve
yukarida belirtilen agiklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen kazanglar kapsamina
giren kazanclarimin en az yiizde 50'sini nakit kdr payr sekilde ortaklarina dagitmay
hedeflemektedir.

Kadr payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda egit olarak dagitilr. Sirketimizde kdr payi imtiyazina
sahip pay bulunmamaktadir.

TTK’ya gore ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kdr dagitim
politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kdr payr ayrimadik¢a; baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kdr aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik calisanlarina
ve pay sahibi disindaki kisilere kdrdan pay dagiilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri igin belirlenen kdr pay: naleden ddenmedikye bu kigilere kirdan pay dagdamac.

Kar dagitimimin hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ay izleyen ikinci aym sonuna kadar (her durumda Genel Kurul toplantisimin yapildigi mali yil
sonuna kadar) tamamlanmas: hedeflenmekte olup kdr dagitim tarihine Genel Kurul karar verir.
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Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun
olarak kdr paywn taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
mevzuatina uymak kayd ile kdr payr avansi dagitabilir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesi'nin ilgili maddesinde kdr dagitimina iliskin esaslara yer
verilmektedir.”

23.7. Son 12 ayda ihra¢cinin ve/veya grubun finansal durumu veya karlihg: iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Sirket’in taraf oldugu tek bir adet dava bulunmaktadir. Istanbul 30. i Mahkemesi'nin 2025/179
E. sayili dosyasinda, taseron personel K*** D*** tarafindan Sirket aleyhine, is akdinin haksiz
feshedildigi iddiasiyla bir is¢ilik alacagi davasi agilmistir. Yargilama devam etmekte olup
dosyada heniiz bilirkisi raporu alinmamastir.

S6z konusu hukuki ihtilaf degerlendirildiginde; Sirket’in faaliyeti, faaliyet sonucglar1 veya mali
durumu tizerinde 6nemli derecede olumsuz etkisi olabilecek herhangi bir idari islem, dava,
tahkim veya icra takibi niteliginde olmadig1 degerlendirilmektedir.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.
24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIiN BILGILER

24.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesinin  700.000.000 TL’den 848.000.000 TL’ye ¢ikarilmast nedeniyle artirilacak
148.000.000 TL nominal degerli 148.000.000 adet B Grubu hamiline yazili pay ve mevcut
ortaklardan Mehmet Dag’a ait toplam 21.337.600 TL nominal degerli 21.337.600 adet B Grubu
hamiline yazili pay, Osman Dag’a ait toplam 21.331.200 TL nominal degerli 21.331.200 adet
B Grubu hamiline yazili pay, Dogan Dag’a ait toplam 21.331.200 TL nominal degerli
21.331.200 adet B Grubu hamiline yazili pay olmak iizere toplam 212.000.000 TL nominal
degerli 212.000.000 adet B Grubu hamiline yazili payin halka arz edilmesi planlanmaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylara iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.
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. Mevcut
Nama/ ) Bir Payin Toplam Serma
Grubu Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayis1 | Nominal P yeye
Oldugu Degeri (TL) (TL) Oram
g g (%)
B Hamiline |Yoktur 212.000.000 1 212.000.000 30,29

Halka arz edilmesi planlanan toplam 212.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylarin halka
arz sonrasi olugacak 848.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayeye oran1 %25 olacaktir.

[zahname tarihi itibartyla Sirket’in 700.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini temsil eden
paylar, (A) ve (B) olmak iizere iki gruba ayrilmis olup, mevcut durum itibariyla (A) Grubu
paylar 1 TL nominal degerli 105.000.000 adet paydan olusmakta; (B) Grubu paylar ise 1 TL
nominal degerli 595.000.000 adet paydan olusmaktadir.

Esas sozlesmenin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca (A)
Grubu paylar sahibine yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi saglarken, (B) Grubu paylara

taninan herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

Borsada iglem gorecek paylarin ISIN kodu heniiz alinmamis olup, Kurul onay1 sonrasinda
Takasbank’a yapilacak basvuru ile temin edilecektir.

Bununla birlikte, halka arz edilmesi planlanan (B) Grubu paylar Kurul’un halka arz izahnamesi
onaymi takiben MKK nezdinde kaydilestirilecektir. Bu dogrultuda MKK’ya basvuru
yapilacaktir. MKK nin adresi Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi, No: 4 Posta Kodu:
34467 Emirgan-Saryer/Istanbul’dur.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:
Yoktur.

24.2. Paylarm hangi mevzuata gisre olugtnrnldugn:

Sirket’in merkezi Tirkiye’de bulunmakta olup, Sirket T.C. Kanunlarina tabiidir. Sirket’in
paylan sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda olusturulmustur.
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24.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket paylari heniiz kaydilestirilmemis olup, halka arz ¢aligmalari sirasinda kaydilestirme
esaslan ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihra¢ edildigi hakkinda bilgi:

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklan kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklan
saglamaktadir.

a) Kardan Pay Alma Hakki (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, I1-19.1 sayih Kar Pay1 Tebligi)
Sermaye Piyasast Kanunu’nun 19. maddesi ve 1I-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarninca;

- Halka agik ortakliklarin pay sahipleri genel kurul tarafindan belirlenen kar dagitim

politikas1 cergevesinde kardan pay alma hakkina sahiptir. Halkla agik ortakliklar,
karlarini genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka agik ortakliklann kar
dagitim politikalarina iliskin olarak, benzer nitelikteki ortakliklar bazinda farkli esaslar
belirleyebilir.

Kanunen ayrilmas: gereken yedek akgeler ve esas sozlesme veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar payir aynlmadik¢a; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve kar payr dagitiminda, yonetim kurulu
tiyeleri ile Sirket ¢alisanlarina, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve/veya kurumlara kér pay: dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri
i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, Sermaye Piyasas1 Mevzuati
gozetilerek Yonetim Kurulu'nun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulca
kararlagtinlir. Esas Sozlesme hiikiimlerine gdre genel kurul tarafindan verilen kar
dagitim karan geri alinamaz.

Ortakliklarn ilgili mali yil iginde yapmis oldugu bagislar, dagitilabilir kar matrahina
eklenir. Yapilacak bagisin sinir1 halka agik ortaklik Genel Kurulunca belirlenir. Kurul
bagis tutarina st sinir getirmeye yetkilidir. Sermaye Piyasast Mevzuati kapsaminda
hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak hesaplanan net dagitilabilir donem kan ile
TTK ve vergi diizenlemeleri kapsaminda hazirlanan finansal tablolara gore hesaplanan
net dagitilabilir donem kar karsilastirihir. Bunlardan diisiik olani “net dagitilabilir
donem kar1” olarak dikkate alinir ve Sermaye Pivasast Mevzuati kapsaminda kar payi
dagitim islemleri gergeklestirilir.

Sirket’in 02.10.2025 tarih ve 2025/01 sayili Yonetim Kurulu karan aldigi ve Genel Kurul
onayina sunacagl Kar Dagitim Politikasi’nda asagidaki ifadelere yer verilmistir.
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“Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalary, ilgili
mevzuatta gergeklesen degisiklikler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla simirly olmamak iizere birtakim unsurlar dikkate
alwmarak kar dagitimina karar verilir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi wyarinca, GYOlarin kurumlar vergisi
istisnasindan faydalamlabilmesi igin GYOlarin sahip olduklar: tasinmazilardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dionemine iligskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci aym sonuna kadar kdr payr olarak
dagitilmasi gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen kazanglar, alim satim kazanglari, kira
gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat
projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz igletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde
edilen gelir ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi istisnasindan istifade edebilmesi i¢in
yukarida belirtilen kar dagitim sartimi da her hesap démemi itibariyla saglama hedefi
bulunmaktadir.

Bu cercevede Sirketimiz, vergi mevzuatina kapsaminda tutulan yasal kayitlarinda yer alan ve
yukarida belirtilen aciklamalarda belirtilen tasinmaziardan elde edilen kazanglar kapsamina

giren kazanglarmmin en az yiizde 50’sini nakit kar payr sekilde ortaklarina dagimay
hedeflemektedir.”

b) Kar Pay1 Hakkinin Dogumu ve Odeme Zamam (SPKn Md. 19, II-19.1 sayih Kar Pay1
Tebligi)

Pay sahipleri, ortaklik tarafindan ilgili mali dénem igerisinde kar elde edilmesi ve genel kurul
tarafindan kar dagitimina karar verilmesi halinde kar pay: alma hakki elde ederler. Halka agik
ortakliklarda kar pay1 dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlann ihra¢ ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksiniz esit olarak dagitilir. Dagitilmasina karar verilen kar payinin sekli
ve zamanina genel kurul tarafindan belirlenen kar dagitim politikasinda yer verilir. Kar pay1
O6deme zamani, kar payr dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karan verilen genel kurul
toplantisimn  yapildigi hesap ddnemi sonu itibariyla baslanmak kaydiyla, kar dagitim
politikasinda belirtilen 6deme zamamdir. Paylarnt MKK nezdinde ve yatirim kuruluslarindaki
yatirim hesaplarinda kayden saklamada bulunan ortaklarin kar pay1 6demeleri MKK araciligi
ile hesaplara aktarilmaktadir.

¢) Kar Payr Hakkinin Zamanasimina Ugradig: Tarih (I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi)
[1-19.1 say1l1 Kar Pay1 Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil
edilemeyen kar pay: bedelleri, 12.06.1933 tarih ve 2308 sayih Sirketlerin Miiruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun
uyarinca dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugramaktadir. Bununla birlikte,
2308 say1h Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin
Hazineye Intikali Hakkinda Kanun’un zamanasimim diizenleyen hiikiimleri Anayasa
Mahkemesi’nin 20.06.2019 tarih ve 30807 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 10.04.2019 T,
2018/136 E. ve 2019/21 K. Sayil: karar1 ile iptal edilmistir.
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d) Kar Payr Hakkinin Kullanimina iliskin Smirlamalar ve Disarida Yerlesik Pay
Sahipleri I¢cin Prosediir

Kar pay1 hakkinin kullanimina iligkin simirlama yoktur. Hak kullanim prosediirii yurt i¢inde ve
yurt disinda yerlesik pay sahipleri i¢in aymdir.

¢) Kar Payr Oram veya Hesaplama Yontemi, Odemelerin Dénemleri ve Kiimiilatif
Mabhiyette Olup Olmadig:

Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile
amortisman gibi Sirket’¢e 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan giderler ve Sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler disiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
gortilen net donem kar1, varsa gegmis y1l zararlarinin diigiilmesinden sonra sirasiyla asagida
gosterilen sekilde dagitilir:

Genel Kanuni Yedek Akge:

a) Net donem karinin %51 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519. Maddesi hiikiimlerine gore ¢ikarilmis
sermayenin yiizde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Kar Payi:

b) Kalandan, varsa y1l i¢inde yapilan bagis tutaninim ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Sirket’in kar dagitim politikas: ¢ergevesinde Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati’na uygun olarak birinci kar pay: ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra genel kurul, kar payinin, yénetim kurulu iiyeleri ile
Sirket ¢alisanlarina, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Kar Payi:

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismu, genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kar pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 521. Maddesi uyarninca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlasgtirilmis olan kisimdan
sermayenin %5’1 oraninda kar pay: diisiildiikten sonra bulunan tutarin yiizde onu, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 519’uncu maddesinin ikinci fikras: uyarinca genel kanuni yedek ak¢eye eklenir.

f) Kar Pay1 Avansi (II-19.1 sayilhi Kar Payx Tebligi)

Genel kurul tarafindan Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ilgili madde hiikkiimleri ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun konuya iligkin diizenlemelerine uymak sart1 ile kar pay: avans: daZitabilir.
Kar pay: avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

g) Yeni Pay Alma Haklan (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)

TTK’nin 461’inci maddesi uyarinca her pay sahibi yeni ¢ikan paylari mevcut paylarmin
sermayeye oranina gore alma hakkini haizdir. Sermaye Piyasast Kanunu’nun 18’inci maddesi
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ve II-18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi uyarinca, yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkin1 simirlandirmasi konusunda yetkilidir. Kayitli sermaye sisteminde ¢ikarilan
paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge
yeni pay ¢ikarilamaz. Esas s6zlesmenin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesi uyarinca,
Sirket yOnetim kurulu kayith sermaye tavamna kadar yeni pay ihrag ederek ¢ikanlmis
sermayeyi artirmaya, ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmast ile sermaye
mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerin {izerinde veya altinda pay ihraci
konularinda karar almaya yetkili kilinmustir. Yeni pay alma hakkinin kisitlama yetkisi pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

g) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK m.462, SPKn Md. 19, VII-128.1 sayih Pay Tebligi)

TTK’nin 462. maddesi uyarinca, Esas S6zlesme veya Genel Kurul karariyla aynlmis ve belirli
bir amaca dzgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullanilabilen
kisimlar1 ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut
paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylan mevcut paylarinin sermayeye oranina
gore alma hakkina sahiptir.

h) Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki (TTK Md. 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren Sirket’in mal varliginin
kullanilmasina iligkin bagka bir hilkiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
sermayedeki pay1 oraninda katilir. Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
saklidir. Esas S6zlesme’nin 34. maddesi uyarinca Sirket’in sona ermesi, tasfiyesi ile buna bagli
islemlerin nasil yapilacag: hakkinda TTK, Sermaye Piyasast Mevzuati ve diger ilgili mevzuat
hiikiimleri uygulanur.

i) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKm Md. 27, 11-27.2 sayth Ortakliktan
Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de d4hil olmak iizere herhangi bir sekilde
sahip olunan paylara iliskin oy haklarinin, ortakligin oy haklarimin belirli bir orana ulasmasi
veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda hikim ortak agisindan sahip olduklan
paylann imtiyazli olup olmadigi dikkate alinmaksizin dier pay sahiplerinin tamamim
ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar agisindan da paylanni hakim ortaga satma hakk: dogar.
Hakim ortak tarafindan, hakim ortak konumunun kazamlmast veya bu durumda iken ek pay
alinmast durumunda Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya agiklama yapilir ve sirasiyla satma ile ¢ikarma haklarina iliskin
prosediirler yerine getirilir.

K) Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn Md. 24, 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki Islemlere
Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi)

SPKn’nun 24. maddesi uyarinca SPKn’nun 23. maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki
islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve muhalefet serhini
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toplant: tutanagina isleten pay sahipleri, paylarin1 halka agik ortakliga satarak ayrilma hakkina
sahip olurlar. Pay sahibinin Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina
katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bi¢gimde izin verilmemesi, ¢agrinin usuliine gére
yapilmamasi veya glindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina
muhalif kalma ve muhalefet gerhini tutanaga kaydettirme sart1 aranmaz.

Sermaye Piyasast Kurulu, halka agik ortakligin niteligine gore, ayrilma hakkini, ayrilma
hakkina konu dnemli nitelikteki islemin kamuya agiklandig tarihte sahip olunan paylar igin
kullanilabilmesine iliskin esaslart belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar1 pay
sahibinin talebi {izerine, Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek esaslara gére adil bir bedel
tizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Sermaye Piyasasi: Kurulu, ayrnlma talebine konu paylarin
ortaklik tarafindan satin alinmasindan Once diger pay sahiplerine veya yatirimcilara
Onerilmesine iliskin usul ve esaslart diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn’nun 23. maddede
belirtilen dnemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilmasina veya oy
kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinin usuliine gére yapilmamasi veya
giindemin geregi gibi ilan edilmemesi héllerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve
muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti aranmaksizin, halka agik ortaklik bu paylan
belirlenecek esaslara gore satin almakla yiikiimliidiir. Sermaye Piyasasi Kurulu ayrilma
hakkinin kullanilmasina iligkin bu hususlarda ortakliklarin niteligine gére farkli usul ve esaslar
belirleyebilir. Ayrilma hakkinin dogmadig: haller ile bu hakkin kullanmimina ve paylan borsada
islem gbérmeyen ortakliklarda satim fiyatimin hesaplanmasina iligkin usul ve esaslar 11-23.3
sayill Onemli Nitelikte Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Aynlma Hakki Tebligi’nde
diizenlenmektedir. Ilgili Teblig uyannca Snemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanagina isleten pay
sahipleri anilan diizenlemelerde belirtilen sartlarin varliga halinde paylarim Sirket’e satarak
ayrilma hakkina sahiptir.

I) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn Md. 29,30, TTK Md. 414, 415, 419, 425
ve 1527)

Genel Kurullar olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Bu toplantilara davette Sermaye Piyasasi
Kanunu, Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri ve yiriirlikkte bulunan ilgili sair mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

Genel kurul toplantilarina dair ilanlar, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yam sira, miimkiin olan
en fazla sayida pay sahibine ulagmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim
vasitasi ile ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak fizere genel kurul toplant: tarihinden asgari ii¢
hafta 6nceden yapilir.

Sirket’in kurumsal internet sitesinde, Sirket’in mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim ve
aciklamalann yami sira, genel kurul toplant: ilam ile birlikte, Sermaye Piyasas1 Kanunu,
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve ylriirlikte bulunan sair mevzuat hiikiimleri
geregince yapilmasi gereken bildirim ve agiklamalara da yer verilir.
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Olagan Genel Kurul, Sirket’in hesap donemi sonundan itibaren ii¢ ay icerisinde ve senede en
az bir defa; Olaganiistii Genel Kurullar Sirket islerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda
toplanir.

Genel kurullar Sirket Merkezi’'nde veya Sirket Merkezi’nin bulundugu sehirde yOnetim
kurulunun uygun gérdiigli elverisli bir yerinde toplanir. Yonetim kurulu iiyelerin baskaca bir
yerde toplant: talebi olmasi halinde oygoklugu ile karan alinabilir.

Pay sahibi Genel Kurul toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan
bir temsilci de yollayabilir. Vekaleten oy kullanmilmasinda ve 6nemli nitelikli islemlerin
miizakeresinde Sermaye Piyasas: Kurulu’nun konuya iligkin diizenlemelerine uyulur. Bir payin
intifa hakki ile tasarruf hakki baska kimselere ait bulundugu takdirde, bunlar aralarinda
anlasarak kendilerini uygun gordiikleri sekilde temsil ettirebilirler. Anlasamazlarsa Genel
Kurul toplantilarina katilmak ve oy vermek hakkini intifa hakki sahibi kullanir.

SPKn’nun 29. ve 30. maddeleri, II-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmas: ve Cagr1 Yoluyla
Vekalet Toplanmasi Tebligi Tiirk Ticaret Kanunu’nun 414.,415.,419.,425. ve 1527. Maddeleri
uyarinca, pay sahibinin genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin
sahibi oldugunu kanitlayan belgelerin veya pay senetlerini bir kredi kurulusuna veya baskaca
bir yere depo edilmesi sartina baglanamaz. Paylari kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel
kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate
alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede
adi1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar.

Genel kurul toplanti ve karar nisaplarinda, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Tiirk Ticaret
Kanunundaki hiikiimler dikkate alinir.

Pay sahipleri, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasast Kurulu ve
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. diizenlemeleri ile yiiriirlikte bulunan ilgili sair mevzuata uygun
olarak genel kurul toplantisina katilabilirler. Ilgili mevzuata uygun olarak giris belgesi almamis
pay sahibinin ve/veya vekilinin toplantiya katilip s6z almast ve/veya oy kullanmasi miimkiin
degildir.

Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakki olan hak sahipleri bu toplantilara, elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket yiiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde hak sahiplerinin genel kurul
toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina
ve oy kullanmalarina imkén taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu
amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim genel kurul
toplantilarinda, kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan
Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarint haklarimi kullanabilmesi saglanir. Elektronik
Genel Kurul Sistemi’nde islem yapacak pay sahiplerinin 6ncelikle Merkezi Kayit Kurulusu
AS. (MKK) e-MKK Bilgi Portali’na kaydolarak iletisim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrca
givenli elektronik imzaya da sahip olmalan gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali’na
kaydolmayan ve gilivenli elektronik imzalar1 bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin
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elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalan miimkiin degildir. Ayrica, toplantiya elektronik
ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara Iliskin Yénetmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi
Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak yikiimlilitklerini yerine getirmeleri
gerekmektedir.

m) Oy Haklar (SPKn Md. 30, TTK Md. 432, 433, 434, 435, 436)

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 434. maddesi uyarinca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da
en az bir oy hakkini haizdir. Sirket esas sézlesmesinin “Genel Kurul Toplantilar1” baslikli
22’nci maddesi uyarinca genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin en az bir oy hakki vardir.

Tirk Ticaret Kanunu’'nun 432. maddesi uyarinca bir pay, birden ¢ok kisinin ortak
miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini veya {igiincii bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan
haklarin1 kullanmasi i¢in temsilci olarak atayabilirler. Bir payin lizerinde intifa hakki bulunmasi
hélinde, aksi kararlastinlmamigsa, oy hakki, intifa hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak,
intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde géz Oniinde
tutarak hareket etmemis olmasi halinde pay sahibine karsi sorumludur.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 433. maddesi uyarinca oy hakkinin kullanilmasina iliskin
sinirlamalart dolanmak veya herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay
senetlerinin devri ya da pay senetlerinin bagkasina verilmesi gegersizdir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 435. maddesi uyarinca oy hakki, paym, kanunen veya esas
sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinin denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca,

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortag: olduklan sahis sirketleri ya
da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ige veya
isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu liyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim
kurulu tyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarim kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca;

1) Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

2) Paylar1 kayden izlenen halka acik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yOnetim
kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir
bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri
kimlik gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplant: tarihinden
azami ka¢ glin Onceki pay sahiplerinden olusacagim ve/veya gereginde pay sahipleri ile
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temsilcilerinin toplantiya katilacaklarini bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik
ortam iizerinden MKK ’ya bildirmelerine iliskin esaslar1 belirlemeye Kurul yetkilidir.

3) Paylan kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma
hakki olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir.

4) Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu
haklannm vekil tayin ettikleri kisiler araciligiyla da kullanabilirler. Ancak, paylarn kayden
izlenmeyen halka acik ortakliklarda hamiline yazili paylarn zilyetliginin devri veya bunlara
mutasarrif olundugunu gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler ¢ergevesinde oy
kullandirlabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklari paylara iligkin oy
haklarin1 vekil sifatiyla kullanmalann hélinde de bu fikra hilkmii uygulanir. Cagn yoluyla
vekélet toplanmasina ve vekaleten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.
6102 sayil1 Kanunun 428’inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

5) Paylan kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim,
MKK tarafindan saglanan elektronik ortam {izerinden gerceklestirilir.

n) Azinhk Haklar1 (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559, SPKn m. 27)
TTK’da sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri azinlik pay sahipleri olarak
tanimlanmaktadir.

Azinlik pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi
belirterek, genel kurulu toplantiya gagirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasini istedikleri konulari giindeme koymasini isteyebilirler. S6z konusu pay
sahiplerinin ¢agn veya gindeme madde konulmasina iligkin istemleri yOnetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi i giinii i¢ginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni
pay sahiplerinin basvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular azinlik pay sahiplerinin istemi iizerine
genel kurulun herhangi bir karar almasina gerek olmaksizin toplanti baskaninin karariyla bir ay
sonraya birakilir.

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullamilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikhga
kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurulun 6zel
denetim istemini reddetmesi halinde, azinlik pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami
en az bir milyon TL olan pay sahipleri 6zel denet¢i atamasini asliye ticaret mahkemesinden
isteyebilir.

Hakli sebeplerin varliginda, azinlik pay sahipleri, Sirket'in merkezinin bulundugu yerdeki
Asliye Ticaret Mahkemesinden Sirket'in feshine karar verilmesini isteyebilirler.

Kurucularn, yonetim kurulu {iyelerinin, denet¢ilerinin sulh ve ibrasi ancak genel kurulun

onaylyla gecerlilik kazanir. Bununla beraber, azinlik pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina karsi iseler, suth ve ibra genel kurulca onaylanmaz.
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o) Bilgi Alma, Inceleme ve Ozel Denetim Isteme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437, II-
14.1 say1h Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi)

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlan ve yonetim kurulunun kar dagitim 6nerisi, genel kurulun toplantisindan en
az U¢ hafta Once, Sirket’in merkez ve subelerinde pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait
olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, Sirket’in isleri; denetgilerden denetimin yapilma
sekli ve sonuglant hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimluligl, Sirket’in bagh
sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli
ve gercege uygun olmalidir.

Bilgi verilmesi, sadece, istenilen bilgi verildigi takdirde sirket sirlarinin agiklanacagi veya
korunmas1 gereken diger sirket menfaatlerinin tehlikeye girebilecegi gerekgesi ile
reddedilebilir.

Bilgi alma veya inceleme istemleri cevapsiz birakilan, haksiz olarak reddedilen, ertelenen ve
bilgi alamayan pay sahibi, reddi izleyen on giin iginde, diger hallerde de makul bir siire sonra
Sirket’in merkezinin bulundugu asliye ticaret mahkemesine bagvurabilir. Basvuru basit
yargilama usuliine gore incelenir.

Bilgi alma ve inceleme hakki, esas sézlesmeyle ve sirket organlarindan birinin karartyla
kaldirilamaz ve sinirlandirilamaz.

6) Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md.438)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha once kullamilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga
kavusturulmasini, glindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi
onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesinden bir 0zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

p) Iptal Davasi Acma Hakki (TTK 445-451, SPKn 18,20)

Yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar g¢ercevesinde aldig: kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iliskin hiikiimler gergevesinde yonetim kurulu iiyeleri
veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz gin i¢inde ortaklik
merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi olglide
yonetim kurulu lyeleri ve hazirladiklan raporlarla sinirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarinin gercegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay1
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avansmnin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortaklia, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar pay1 avansinin kararlastinildig: veya
6dendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars: sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hallerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu tiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegcirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasin; ¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas s6zlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistlilk kuralina aykiri olan
genel kurul kararlar aleyhine, karar tarihinden itibaren {i¢ ay i¢inde iptal davasi agabilirler.

r) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)

TTK’nin 407°nci maddesi uyarinca; pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarimi Genel
Kurul’da kullanirlar. TTK’nin 409’uncu maddesi uyarinca; Genel Kurullar olagan ve
olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet donemi sonundan itibaren 3 (ii¢) ay iginde
yapilir. Bu toplantilarda, organlann se¢imine, finansal tablolara, Yonetim Kurulu'nun yillik
raporuna, karin kullamim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarimin
belirlenmesine, Yonetim Kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli
goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

Esas S6zlesme’nin “Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagr1” baslikli 24. maddesi uyarinca Genel
Kurul Sirket merkezinde ya da yonetim kurulu tarafindan tayin edilecek ayni il sinirlar i¢inde
baska bir yerde yapilir.

TTK’nin 417°nci maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, SPKn’nin 10/A maddesi uyarinca Genel
Kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan saglayacagi
“Pay Sahipleri Cizelgesi”ne gore diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazih olan paylar ile ilmithaber
sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da giris
kart: alanlan dikkate alir.

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler
listesi, Yonetim Kurulu bagkam tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce Genel Kurul’un
yapilacagr yerde bulundurulur. Listede ozellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlan veya
unvanlari, adresleri, sahip olduklart pay miktar, paylarin itibari degerleri, gruplar, Sirket’in
esas sermayesi ile denmis olan tutar veya ¢ikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla
katilacaklarin imza yerleri gésterilir.
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Genel Kurula katilanlarin imzaladig liste "Hazir Bulunanlar Listesi" adim alir.

SPKn’nin 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri g¢izelgesinin
Merkezi Kayit Kurulusundan saglanmasimin usul ve esaslari, gereginde Genel Kurul
toplantisinin yapilacag giin ile sinirli olmak {izere paylann devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger
konular SPK tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

24.6. Paylarn ihracina iliskin yetkili organ kararlari:

Sirket Yonetim Kurulu'nun 07.10.2025 tarih ve 2025/003 sayil1 toplantisinda;

Sirket paylarinin halka arzi amaciyla sirket merkezinde toplanarak;

1.

2.

Sirket’in 700.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, 3.500.000.000 TL’lik kayith
sermaye tavani dahilinde 148.000.000 TL artinlarak 848.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina,
Sermaye artinmi kapsaminda ihra¢ edilen toplam 148.000.000 TL nominal degerli
148.000.000 adet beheri 148.000.000 TL nominal degerli hamiline yazili payin, B grubu
pay olarak ¢ikarilmasina,

Sermaye artinmi kapsaminda ihra¢ edilen 148.000.000 TL nominal degerli 148.000.000
adet B grubu paya iliskin olarak Sirket’in mevcut pay sahiplerinin tamaminin yeni pay
alma haklarnnin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatinmcilar lehine tamamen
kisitlanmasina,

Sirket’in pay sahiplerinden Mehmet Dag’in sahip oldugu beheri 1 TL nominal degerli
21.337.600 adet hamiline yazili payin, Osman Dag’in sahip oldugu beheri 1 TL nominal
degerli 21.331.200 adet hamiline yazili payin ve Dogan Dag’in sahip oldugu beheri 1 TL
nominal degerli 21.331.200 TL adet hamiline yazili payin halka arz edilmesine dair
taleplerinin (toplam 64.000.000 TL nominal degerli paylar) uygun goériilmesine ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili teblig hiikiimleri
dogrultusunda ortak satis yoluyla halka arz edilmesine,

Sermaye artirnmi kapsaminda ihrag edilen 148.000.000 TL nominal degerli 148.000.000
adet B grubu paylarin Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat
tespit raporu sonucu belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak ¢ikarilmasina,
artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun teblig ve diger diizenlemeleri dahil
olmak {izere ilgili mevzuat kapsaminda halka arz edilmesine, Integral Yatinm Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenecek fiyatin halka arz
fiyat: olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
ile kamuya duyurulmasina,

Halka arz edilecek toplam 212.000.000 TL nominal degerli B grubu paylarin Borsa
Istanbul A.S.’de halka arzina aracilik igin Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin
yetkilendirilmesine,

Toplanan talebin halka arz edilen paylarin tamamini karsilamamasi ve halka arz siirecinin
devam ettirilmesi halinde, 6ncelikle sermaye artirimi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin
satilmasina, sermaye artirimi suretiyle ihra¢ edilen paylarin tamaminin satilamamasi
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durumunda, bu paylarin siiresi icerisinde, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Borsa Istanbul
A.S. diizenlemeleri ile ilgili diger mevzuat hiikkiimleri ¢ercevesinde iptal edilmesine,

8. Halka arz kapsaminda satilamayan paylarin bulunmasi nedeniyle III-48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi gergevesinde
asgari %25 halka aciklik oranina ulasilamamasi halinde halka arzin iptal edilmesine ve
en ge¢ U¢ ay igerisinde Sirket’in esas sozlesmesinin gayrimenkul yatinnm ortaklig:
faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek {iizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na
bagvuruda bulunulmasina,

9. Bu karann ve ekte yer alan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi
uyarinca hazirlanan Yénetim Kurulu Raporu’nun Istanbul Ticaret Sicili Miidirligii’ne
tescil ve ilan edilmesine ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmas: da dahil
olmak iizere gerekli tiim islemlerin yapilmasina,

10. Halka arz edilecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazili paylarin devir ve tedaviili
agisindan sermaye piyasasi mevzuatt geregi serbestce devir ve tedaviilliniin kabuliine,
Borsa Istanbul A.S.’de islem gorecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazili paylarin devir
ve tedavillii agisindan pay sahipligi kayitlariin Merkezi Kayit Kurulusu A.S. kayitlan
dikkate alinarak izlenmesine,

11. Sermaye artinmi ve halka arz islemlerinin tamamlanmasini miiteakip, Sirket esas
sOzlesmesinin nihai sermaye artiim tutarim yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvurulmasi ve tadil tasarisina dair onay alinmasim
miiteakip esas soOzlesmenin tadili i¢in gerekli tescil ve ilan islemlerinin
gergeklestirilmesine,

12. Yukandaki hususlar kapsaminda gerekli basvurulanin ve islemlerin yapilmasi i¢in
Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Ticaret Bakanligi, Merkezi Kayit Kurulus
A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii de dahil
olmak iizere ve bunlarla sinirli olmamak tizere tiim resmi kurum ve kuruluslara yapilacak
olan bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili
kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak tizere, s6z konusu
bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile: ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve
islemleri ifa ve ikmale, Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmas: gereken
aciklamalar i¢in gerekli tiim islemleri yerine getirme konusunda yapilacak tiim islemlerde
Sirket’i herhangi bir rakamsal smirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye
Sirketimiz imza sirkiileri uyarinca Sirket’i temsile yetkili olan kisilerin yetkili
kilinmasina, oybirligi ile karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beheri 1 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline vazili toplam
212.000.000 adet payin iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin
haklanm kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.
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24.8. Ihrac edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarma iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarnmn iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklannm iktisabinin kamuya agiklandig1 tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarim satin almak iizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
actk anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmast durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
i¢inde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24 {inci maddesi
cercevesinde belirlenir.

Yukanida yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakliktan ¢itkarma hakkimin dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
stire i¢inde, paylarinin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasimi oy haklarimin Kurulca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’nin 208 inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz.

SPKn’nun 23’ilincti maddesinde yer alan 6nemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarim halka agik ortaklifa satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakliin
niteligine goére, ayrilma hakkini, ayrilma hakkina konu 6nemli nitelikteki islemin kamuya
actklandify tarihte sahip olunan paylar i¢in kullanilabilmesine iliskin esaslar1 belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylan pay sahibinin talebi lizerine, Kurulca belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel lizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrnilma hakkina iliskin esaslar Kurul’un onemli nitelikteki
islemler ve ayrilma hakkina iligskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23’{incii maddesinde belirtilen onemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi,
¢agrimin usuliine gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi héllerinde,
genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti
aranmaksizin bir 6nceki paragraftaki hitkiim uygulanur.

24.9. Cari y1l ve bir énceki yilda ihra¢¢inin paylar iizerinde ii¢iincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gegirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar1 hakkinda
bilgi:
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Cari y1l ve bir 6nceki yilda ihragginin paylari tizerinde tigiincii kisiler tarafindan gergeklestirilen
ele gecirme teklifi bulunmamaktadir.

25. HALKA ARZA ILiSKiN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler
25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gergeklestirilmesi i¢in SPK'nin onay1 haricinde, halka arz edilen paylarin borsada
islem gorebilmesi igin ilgili hiikiimler gergevesinde BIAS tarafindan kotasyon basvurusunun
olumlu kargilanmasi gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS disinda baska bir kurumun
onayina gerek bulunmamaktadir.

BIAS’1n paylarin halka arz sonrasi borsada islem goriip géremeyecegine iliskin goriisiine isbu
izahname’nin 1 numarali b6limiinde yer verilmistir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili [lke Karar
uyarinca halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatinmcilar, dagitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren
90 giin boyunca borsa disinda satamaz, bagka yatinmci hesaplanna virmanlayamaz veya
borsada 0zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut
ortaklarinin sahip olduklan paylar igin (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, isbu
[zahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde
uygulanir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesinin 700.000.000 TL’den 848.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
148.000.000 TL nominal degerli 148.000.000 adet B Grubu hamiline yazili pay ve mevcut
ortaklardan Mehmet Dag’a ait toplam 21.337.600 TL nominal degerli 21.337.600 adet B Grubu
hamiline yazili pay, Osman Dag’a ait toplam 21.331.200 TL nominal degerli 21.331.200 adet
B Grubu hamiline yazili pay, Dogan Dag’a ait toplam 21.331.200 TL nominal degerli
21.331.200 adet B Grubu hamiline yazili pay olmak iizere toplam 212.000.000 TL nominal
degerli 212.000.000 adet B Grubu hamiline yazili payin halka arz edilmesi planlanmaktadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylarin Sirket'in halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayesine
oraninin %25 olmasi planlanmaktadir.

Sirket her ne kadar kayitli sermaye sistemine tabi olsa da, I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi uyarinca asgari %25 halka a¢tklik oramna
ulagilmas1 gerektiginden; halka arz edilen 212.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu
paylardan herhangi birinin satilamamasi halinde satilamayan paylar iptal edilmek yerine halka

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.S.
Kore Sehilleri Cad. No:42 §ighflST

bisp: 0634111600300001 )
AR TBicil Mo N P A/
ZincirkuyuRgergi Daite{\ 116 1‘65 : g QRAMIMA /z/ 74




arz iptal edilecek ve Sirket, 12.05.2025 tarihli taahhiidii kapsaminda, en geg li¢ ay igerisinde
esas sdzlesmesinin gayrimenkul yatinm ortaklig1 faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek
tizere SPK’ya bagvuruda bulunacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arzin siiresi ile bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine
satis duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2025 yilinin dérdiincii ¢eyreginde tamamlanmasi
planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Satis Yontemi:

Halka arzda satig, Integral Yatinm liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit
Fiyat ile Talep Toplama” ve “En [yi Gayret Aracilig1” yontemi ile gergeklestirilecektir.

Satisa sunulan paylara tasarruf sahiplerine satis duyurusunda ilan edilecek talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam
edilir. Satis1 planlanan paylara iligkin talep toplanmis olmasi, bu taleplerin mutlaka
karsilanacagi anlamina gelmemektedir.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatiimcei gruplar “Yurt I¢i Bireysel
Yatinmcilar”, “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmecilar” ve “Yurt Igi Kurumsal
Yatirimceilar”dur.

Halka arza katilacak yatinmecilann, Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar, Yilksek Talepte Bulunacak
Yatinmeilar ve Yurt I¢i Kurumsal Yatinimeilar tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak
sekilde bagvurmas: esastir. Birden fazla talepte bulunan yatinmecilarin bulunmasi durumunda
ilgili yatinmcinin yalnizca en yiiksek miktarli talebi kabul edilecektir. Yurt I¢i Bireysel
Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar olarak bagvuranlarin nihai talep adedi
belirlendikten sonra farkli konsorsiyum iiyelerinden esit miktarda miikerrer talep yapilmigsa
veya yetersiz bilgi girisinden dolay1 kararsiz kalinryorsa Integral Yatinm, Sirket ve Halka Arz
Eden Ortaklar’in uygun gordiigii sekilde dikkate alinacaktir. Ancak, yatinmecilarin yalnizca en
yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonrasi hesaplanacak Yurt I¢i Bireysel Yatirrmeilar
ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilar toplam talep miktarinin, anilan tahsisat gruplarina
aynlan pay miktarindan az olmasi durumunda mikerrer talepte bulunan s6z konusu
yatinmecilarin diger talepleri de s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam
pay adedinin dortte birini gegmeyecek sekilde dikkate alinacaktir.
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Sirket paylarimin halka arzinda talepte bulunacak yatinmcilar asagidaki sekilde
gruplandinlmigtir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmailar:

Azami [@] adet basvuru yapilmas: sartiyla, yurt disinda is¢i, serbest meslek ve miistakil is
sahipleri dahil Tirkiye’de ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
(bir) takvim y1l1 i¢erisinde Tiirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlar1 ve Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti vatandaslarini da kapsamak iizere, asagida tanimlanan Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmeilar diginda kalan tiim gercek ve tiizel kisiler ile Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer
tanimlamasi disinda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karan uyarinca, isbu Izahname’nin “Halka
arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kigilerin listesi” baslikli 25.1.14’{incli maddesinde
yer alan igsel bilgiye ulagabilecek kisiler listesinde yer alan kigiler ve bunlarin esleri ile birinci
derece kan ve sthri hisimlari, Yurt I¢i Bireysel Yatmmei grubu disinda kalan diger hicbir
tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar:

Asgari [®] adet bagvuru yapilmas: sartiyla, yurt disinda isgi, serbest meslek ve miistakil is
sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgéh sahibi gergek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
(bir) takvim y1l1 igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibrs
Tiirk Cumbhuriyeti vatandaslanini da kapsamak iizere, asagida tammlanan Yurt I¢i Bireysel
Yatirimeilar ve Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar disinda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar:

Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

- Arac1 kurumlar, bankalar, portféy yonetim sirketleri, yatinm fonlan (gayrimenkul
yatirim fonlari, girisim sermayesi yatinm fonlari, unvaninda serbest ve/veya 6zel ibaresi
yer alan yatinm fonlan harig), emeklilik yatirim fonlari, menkul kiymetler yatirim
ortakliklan, girisim sermayesi yatirim ortakliklar, gayrimenkul yatinm ortakliklar,
sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglar,

- Emekli ve yardim sandiklan, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar
Kanunu’nun gegici 20’ nci maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluslan, Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Diinya Bankasi ve
Uluslaras: Para Fonu gibi uluslararas: kuruluslar,

- Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek
diger kuruluslardir.

Ayrica, SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Ilke Karan uyarinca;
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1. III-39.1 sayil1 Yatinm Kuruluslaninin Kurulus ve Faaliyet Esaslart Hakkinda Teblig Md.
31/1-d kapsamindaki kuruluglarin ilettigi talepler kurumsal yatinmeci grubu kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

2. PY$’ler, araci kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portfoy
yoneticiligi sézlesmesi imzalamis oldugu miisterileri adina iletilen talepler kurumsal
yatinmci grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

3. Izahnamenin ilgili bbliimiinde halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde
yer alan kisiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlar, yurt i¢i bireysel
yatinmei grubu diginda kalan diger hi¢bir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

4. Kurumsal yatinmecilann kendi portfoyleri i¢in aldiklani paylar hi¢bir suretle bireysel
yatirimei hesaplarina aktarilamaz.

5. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalari ile portfoy yonetim sirketlerinin
miisterilerinin portfoyi i¢in talepte bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait oldugu
yatirnmel grubundan yapilmasi ve II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi
Tebligi’nin md. 18/3 uyarinca miisterinin ilgili yatinmeci grubuna iligkin aranan
nitelikleri tagidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi gerekmektedir.

Basvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt I¢i Bireysel Yatinme1” ve “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar”
olarak pay satin almak isteyenlerin halka arz talep toplama siiresi iginde ve igbu Izahname’nin
25.1.3.2.c maddesinde yer alan basvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez,
sube ve acentelerine bagvuru yaparak talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar tahsisat grubuna dahil olacak yatinmeilar taleplerini sadece
Integral Yatirim’a miiracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilirler. Yatirnmcilar
talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatinmcilarin miktarsal talepleri
dikkate alinacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatinmecilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.

- Gergek Kisi Yatirnmcilar: Kimlik (niifus clizdam veya siiriicli belgesi veya pasaport)
fotokopisi

- Tiizel Kisi Yatirimcilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli émegi, kurulus gazetesi, vergi
levhasi ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Internet, telefon bankacilig1 veya ATM'ler vasitasi ile talepte bulunacak yatirimcilann Internet
subesi, telefon bankaciligi subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma sart1 aranacaktir.

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklari sermaye piyasasi araglarimin kendileri adina
acilmis hesaplara aktarilmasi zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma
aittir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar igin isbu [zahnamenin
25.2.3.f maddesinde belirtilen sekilde yapilacak miikerrer taramanin ardindan yatinmcilardan
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[@] adet ve altinda bagvuru yapan Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar ve [@] adet ve lizerinde bagvuru
yapan Yiksek Talepte Bulunacak Yatinimcilar aynn ayn dafitima tabi tutulacaktir.
Yatinmetlann Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar ve Yurt
I¢i Kurumsal Yatiimcilar tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde bagvurmas:
esastir.

Yurt I¢i Bireysel Yatimmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmeilar talep formunu
doldurarak talep ettikleri pay miktarini belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet
ve katlan seklinde olmas sarttir. “Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar” igin talep edilebilecek azami
pay miktar1 [e@] adet olup, her haliikirda s6z konusu yatinmcinin dahil oldugu gruba tahsis
edilen toplam pay adedinin dortte birini gecemeyecektir. Yilksek Talepte Bulunacak
Yatinmeilar i¢in talep edilebilecek asgari pay miktari [®] adettir. Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktari s6z konusu yatinmcinin dahil oldugu
gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir. Yurt I¢i Bireysel
Yatinmcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda
almak istedikleri miktara iliskin alt sinur belirleyebilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar igin en diisiik talep miktar: 1 adettir. Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimeilar igin talep edilebilecek en diisiik pay miktar: [@] adettir. Yatirnmcilarin miktarsal
talepleri dikkate almacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar
ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki
bir payin 25.3.1’inci maddede belirtilen fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢carpim: sonucu
bulunan pay bedelini aract kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben
yatirabilecekleri gibi teminat yontemiyle de bagvuruda bulunabilir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar ile Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilarin bagvurularinda I1-
5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore
gereken asgari bilgileri i¢ermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslan ile
Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular disinda kalan bireysel yatinmeilanin T.C. kimlik
numarasini igermeyen basvurular da iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda aynldiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir. Izahnamenin 25.2.3.f maddesi
kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilann basvurulan bir
defadan fazla talepte bulunan yatirnmecilann tespit edilmesi amaciyla konsolide edilecek, bu
durumda yatinnmcilar bulunmasi halinde s6z konusu yatirimcilarin yalnizca en yiiksek miktarl
talebi dikkate alinacaktir. Farkli konsorsiyum {iiyelerinden esit miktarda miikerrer talep
yapilmissa veya yetersiz bilgi girisinden dolay: kararsiz kalimyorsa Integral Yatirim, Sirket ve
Halka Arz Eden Ortaklar’in uygun goérdiigii sekilde dikkate alinacaktir. Ancak. vatirimceilann
yalnizca en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonrasi hesaplanacak Yurt I¢i Bireysel
Yatinmcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmeilar toplam talep miktarinin, anilan tahsisat
gruplarna ayrilan pay miktarindan az olmasi durumunda miikerrer talepte bulunan s6z konusu
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yatirimcilarin diger talepleri de s6z konusu yatinmeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam
pay adedinin dértte birini gegmeyecek sekilde dikkate alinacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilann talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktarim
belirtmeleri gerekmektedir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar sadece Integral Yatinm’a
basvuruda bulunabileceklerdir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmas: sarttir.
Yurt I¢i Kurumsal Yatnmecilar icin talep edilebilecek azami pay miktari s6z konusu
yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir.
Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara
iliskin alt simir belirleyebilirler. En diigiik talep miktann 1 (bir) lot olacaktir. Kurumsal
yatinmcilar 6denmeme riskinin Integral Yatinm tarafindan {istlenilmesi kaydiyla, pay
bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben ddeyebilirler.

Araci kuruluslar tarafindan gerekli giivenlik Onlemlerinin saglanmis olmas: kosuluyla,
yatinmeilar talep formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayr1 ayn yapilacaktir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirnmeilara Dagitim:

Esit dagitim yontemine gére yapilacaktir. Bu grup i¢in tahsis edilen pay miktar talepte bulunan
yatinnmel sayisina boliiniir ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanir.
Kalan tutarlar, talebi tamamen karsilanamayan yatirimci sayisina boliinerek aym sekilde
dagitilir. Bu sekildeki dagitim islemine bu grup igin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye
piyasasi araglarinin tamami dagitilincaya kadar devam olunur. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan
miktarlar, miktar konusunda bir alt siir koyan yatinmecilar agisindan gézden gegirilir. Miktarin
bu alt simirin altinda kalmasi halinde yatirimer istegine uygun olarak listeden ¢ikanlir ve bu
miktarlar tekrar dagitima tabi tutulur. Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmast
durumunda, kiisurat tama iblag edilerek talebi tamamen kargilanamayan yatirimeilar arasinda,
Ziraat Yatirim, Integral Yatinim, Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar’in uygun gordigi sekilde
dagitim yapilir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilara Dagitim:

Oransal dagitim yOntemine gore yapilacaktir. Oransal dagitimda; ilk asamada (yetmesi
kaydiyla) mikerrerlik kontrolii yapildiktan sonra her bir yatinmciya birer adetlik pay
verilecektir. Daha sonra kalan tahsisat miktarinin, kalan talep miktarina bdliinmesiyle arzin
talebi karsilama oran1 bulunacaktir. Hesaplanan arzin talebi karsilama oran her bir yatirimeiya
iliskin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi ile ¢arpilacak ve paylar dagitilacaktir.
Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, kiisurat tama iblag edilerek
talebi tamamen karsilanamayan yatirnimcilar arasinda, Integral Yatirim, Sirket ve Halka Arz
Eden Ortaklar’in uygun gordiigii sekilde dagitim vapulir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirmeilara Dagitim:
Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeiya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderleri’nin
Onerisi dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir. Yurt I¢i Kurumsal Yatinnmcilar pay

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Esentape Mah. Kore Sehilleri Cad. No:42 $igliflST

\0634111600300001 7 ) ,
i No: 10258 QMRS
gsi VKN 634D =g v
200 e



bedellerini nakden veya hesaben 8deyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilar 6denmeme
riskinin Integral Yatinm tarafindan {istlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama
siiresinin bitimini takiben ddeyebilirler.

Tiim yatirimer gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt sir
koyan yatinmeilar agisindan gozden gecirilecek, ortaya ¢ikan miktarnn bu alt sinirin altinda
kalmas: halinde yatinmer istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu alt miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulacaktir.

Yatinnmer gruplarina belirtilen yontemlere gére dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya c¢ikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan
yatimmcilar arasinda Integral Yatirim, Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar’in uygun gdrdiigii
sekilde dagitilacaktir.

Karsilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanarak kesinlesmesini izleyen i giinii igerisinde, satis1 gergeklestiren Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde yatirimcilara iade edilecektir.

Konsorsiyum Liderleri, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en geg 1 (bir) is giinii igerisinde
dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu i¢in ayr ayn kesinlestirerek Sirket’e verecektir. Sirket,
dagitim listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen giin icerisinde onaylayacak ve onayi
Konsorsiyum Liderleri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iliskin detayl: bilgi asagida
verilmistir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar

Yurt Igi Bireysel Yatinmer olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu Izahname’nin
25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurmalar1 gerekmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinimei olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payin 25.3.1°de
belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini asagidaki
0deme segeneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulanabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmci olarak basvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatinm hesaplarinda mevcut olan ve asagidaki tabloda belirtilen daha
once farkl bir isleme teminat olarak gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan
varliklarin bir veya birkagini teminat gstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme
secenekleri “nakden 6deme” ve/veya “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir.
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Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar i¢in "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatinin
¢arpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri pay adedine iligkin Talep Bedeli’ni isbu
[zahname nin “/ TL nominal degerli bir payin sans fiyati ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi” baslikli 25.3.1’inci maddesinde belirtilen pay fiyat:
lizerinden nakden ve/veya hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar talep bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler ve/veya
dovizler, teminat oranlar1 ve teminata aligta veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagidaki
tabloda gosterilmektedir.

Teminat Tutan = Talep Bedeli (/) Ilgili kiymet i¢in tabloda belirtilen teminat katsayisi

ettigi)

Teminata Alinacak | Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymet Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Fonun o giin i¢in fon|Fonun o gin i¢in fon
Para Piyasas1 Fonu 97% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan alis fiyati aciklanan alig fiyati
Kisa Vadeli Fonun o gin igin fon|Fonun o giin i¢in fon
Borg¢lanma Araglan 97% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
Fonu aciklanan alis fiyati aciklanan alis fiyati
Ozel Sektor Fonun o gin i¢in fon|Fonun o gin ig¢in fon
Borglanma Araglan 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
Fonu aciklanan alis fiyati aciklanan alis fiyati
Fonun o giin i¢in fon|Fonun o gin i¢in fon
ira:lraz(ggiinma 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
9 aciklanan alis fiyati acgiklanan alis fiyat:
. : DiBS’lerde her bir
Her bir  konsorsiyum . el
: fyesinin  ilgili ginddflonsorsyun e
TL DIBS 95% Y . N calistigt  bankanin  ilgili
acikladig ilk gosterge alig| ™. S e
glindeki islem anindaki cari
fiyati
alis fiyati
Bloomberg elektronik alim- | Bloomberg elektronik alim-
Cuiobond (T.C. saiun  ekiamunda her i | satiin ekiaiiida  fiyat
Hazinesi’'nin ihrag 95% konsorsiyum iiyesi bankanin | saglayicilarin verdigi islem

gordiigi en az U¢ islem
yapilabilir fiyat

yapilabilir cari piyasa fiyati
kullanilacaktir.
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DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORT
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Zincirlikuy

Teminata Ahnacak Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymet Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
saglayicisinin ortalama
fiyat1 dikkate alinacaktir.
OSBA (Her aract
kurum sadece
ihracina kendi = BIST Bor¢lanma Araglan

Kesin Alim Satim Pazarinda

aracilik ettigi ve 75% D ) Kesin Alim Satim Pazarinda
BIAS’ta islem gbren olusan son isgiinii agurlikls olusan son cari piyasa fiyati
OSBA’lar1 teminata Ol amelei
konu edebilir.)
ﬁ;; iiﬁfﬁ(:;gil:r ' ' Kira Sertifikalarinda, Borsa
‘hracina kendi Kira Sertifikalarinda, Borsa Is.tanbul Borq:'lanma Araglan
aracihik ettigi ve Is.tanbul Borg:.lanma Araglar | Piyasast Kesin Alim Satim
BIAS’ta islem goren 75% Piyasas1 Kesin Alim Satlm Pazari’nda olusan o gunku
Kira Sertifikalarnt Pazann’nda olusan son is ortalama. ﬁyathslem
teminata konu giinll agirlikl ortalama fiyat: | gegmemisse son i§ giini
eHERlinY) agirlikl ortalama fiyat1
i . Fonun o gin igin fon|Fonun o gin i¢in fon
g?liﬁrgfrlflzﬁn 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan alis fiyati aciklanan alis fiyat
Fonun o gin igin fon|Fonun o giin ig¢in fon
Hisse Senedi Fonu 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan alig fiyat aciklanan alig fiyat1
Fonun o gin ig¢in fon|Fonun o glin icin fon
Degisken Fon 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan alis fiyat aciklanan alig fiyati
Pay (BIST 30’da yer BIST Pay Piyasasi’nda|; . 3
alan paylar teminata 83% olusan son is giinl agirhikl BIIST ng. Pl}gsafl .
konu olabilir) ortalama fiyati el A ol
T.C M.B t?raﬁn'dgn deidignan Doéviz teminatinda her bir
bir glin 6ncesinin alis kuru K . .
. . onsorsiyum liyesinin
veya her bir konsorsiyum -
Déviz (ABD Dolan liyesinin calistigi bankanin galiigy cbeplamp, amik
; f 90% doviz ahis gise kuru

Avro, ingiiiz Steriini)

$0z konusu yabanci para i¢in
ilk agikladig1 doviz alis gise
kuru  (kiisuratli déviz
tutarlarnn  bir ve katlan

(klisurathi doviz tutarlan bir
ve katlan seklinde yukan
yuvarlanacaktir.)
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Teminata Alilnacak | Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymet Katsayist Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
seklinde yukari
yuvarlanacaktir.)
TL Vadeli Mevduat / A
Katilma Hesab1 100% ) )
Doviz cinsinden  vadeli
mevduatlarin TL’ye
. .. . | doniistlirilmesinde, her bir
Doviz  cinsinden  vadeli Konsorsivum fvesinin
mevduatlarin TL’ye Sy yesim
Ay B A . |calistigt  bankanin  soz
—_ doniistirilmesinde, her bir L
Déviz (Avro ve ABD i . . . |konusu yabanci para igin
- konsorsiyum iyesinin . .
Dolan) Cinsinden alistizy . bankamn sz anlik doviz alis gise kuru
Vadeli 90% galiste (Kiisuratli doviz tutarlart bir

Mevduat/Katilma
Hesabi

konusu yabanci para igin
anlik doviz alis gise kuru
(Kisurath doviz tutarlan bir
ve karlan seklinde yukan
yuvarlanacaktir.)

ve karlan seklinde yukan
yuvarlanacaktir.) Mevduatin
bozulmasi sirasinda
yatinmcinin tiim mevduat:

bozulmayacak sadece
blokaja alinan kisim
bozulacaktir.

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve
birim tutarlan dikkate alinarak, teminat g6sterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin disinda bir adet
olusmayacak sekilde asag1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt I¢i Bireysel Yatirimer olarak

basvuranlar;

e Dagitim listelerinin agiklandi1 giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gére almay1 hak
ettikleri payin bedelini nakden 6deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler
ve/veya dovizler lizerindeki bloke aymi giin kaldirilir.

e Dagitim listelerinin a¢iklandig: giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gbre almay1 hak
ettikleri payin bedelini kismen nakden ddeyebilirler. Bu durumunda, bedeli 6denmeyen
kismin tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla
kiymetin teminata konu olmasi durumunda, talep formunda se¢ilmis olan kiymetler en
likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep
formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ve acentelerin
teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya ¢evirme ve
bedelleri tahsil yetkisi saklidir.
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Yurt i¢i Bireysel Yatinmeci olarak bagvuranlarin teminatlartmin nakde déniistimil ile ilgili riskler
talebi giren arac1 kuruma aittir. Konsorsiyum iiyeleri ile acenteleri birbirinden farkli kiyymetleri
teminata kabul edebilirler ve teminatlan farkli sekilde nakde doniistiirebilirler.

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili arac1 kuruluslar birbirlerinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili aract kuruluslarin
teminata kabul edecekleri kiymetler Izahname’nin “Bagvuru yerleri” 25.1.3.2.c maddesinde yer
alan ilgili tabloda belirtilmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmei olarak basvuru yapanlar, mevcut kiymetlerini teminat gostererek
talep formunu imzaladiklari anda, taleplerini gerceklestirebilmeleri igin dagitim listesinin
onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini teskil etmek iizere,
teminata alinan varliklar {izerinde hesabin bulundugu konsorsiyum {iiyesi araci kurum lehine
rehin tesis edilir. Hak kazamlan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi
halinde, teminat niteligindeki varliklar, higbir yazili ya da sozlii ihbar veya ihtara gerek
olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukandaki tabloda
belirtilen "Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat" lizerinden re'sen paraya ¢evirerek, almaya
hak kazanilan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatirimeilar,
talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her
tirlii zararlardan ilgili araci1 kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagini gayrikabili riicu
kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum iiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin dlizenlemeleri ve
Kurul Karar Organi’nin i-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 sk) ve i-SPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 sk.) cercevesinde, Ilke Karan ile uyumlu olacak sekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatinmcilann, kredi limitleri
dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin
faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliginin esas alinacag taraflar arasinda akdedilecek
cerceve sOzlesme hiikiimleri uyarinca serbestce tayin edilebilir.

Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar’in teminatlarinin nakde déniisiimii ile ilgili riskler talebi giren
araci kuruma aittir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimei olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu
Izahname’nin 25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve
subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurmalar1 gerekmektedir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmci olarak basvuranlar, 1.00 (bir) TL nominal degerdeki
payin 25.3.1°de belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay
bedelini asagidaki 6deme segeneklerinden bir veya birden fazlasimi secerek talepte
bulanabilirler.
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Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimci olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatirim hesaplarinda mevcut olan ve daha dnce farkl: bir isleme teminat
olarak gosterilmemis ve lizerinde herhangi bir bloke olmayan varliklarin bir veya birkagim
teminat gostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme secenekleri “nakden ddeme”
ve/veya “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatinimeilar igin "Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatimin ¢arpimu sonucu
ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme:
Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilar talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedelini nakden
ve/veya hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar igin II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig
Tebligi’nin 20’nci maddesinin tigiincii fikras1 uyarinca oransal dagitim yontemi kullanilacak
olup, SPK Kurul Karar Organi’mn i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Ilke
Karar uyarinca Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmecilar talep ettikleri tutarin %120’si oraninda
BIST30 endeksinde yer alan pay teminatimi gostererek talepte bulunabilirler.

Teminat Tutant = Talep Bedeli x 1,2

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar1 ve
birim tutarlan dikkate alinarak, teminat gisterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet icin belirtilen katlarin diginda bir adet
olusmayacak sekilde asag1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yiksek Talepte Bulunacak
Yatirimer olarak bagvuranlar;

e Dagitim listelerinin agiklandig: giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gore almay1 hak
ettikleri payin bedelini nakden 6deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler
tizerindeki bloke ayn: giin kaldirilir.

e Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almayi hak
ettikleri payin bedelini kismen nakden 6deyebilirler. Bu durumunda, bedeli 6denmeyen
kismin tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla
kiymetin teminata konu olmasi durumunda, talep formunda se¢ilmis olan kiymetler en
likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep
formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ve acentelerin

teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya ¢evirme ve
bedelleri tahsil yetlisi salchidyr,

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmeilar olarak bagvuranlarin teminatlarinin nakde doniisiimii
ile ilgili riskler talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum iiyeleri ile acenteleri birbirinden
farkli kiymetleri teminata kabul edebilirler ve teminatlari farkli sekilde nakde doniistiirebilirler.
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Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar olarak bagvuru yapanlar, mevcut kiymetlerini teminat
gostererek talep formunu imzaladiklan anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri i¢in dagitim
listesinin onaylanmas: sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini teskil
etmek iizere, teminata alinan varliklar izerinde hesabin bulundugu konsorsiyum ilyesi araci
kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten
O0denmemesi halinde, teminat niteligindeki varliklar, hi¢bir yazili ya da s6zlii ihbar veya ihtara
gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, BIST Pay
Piyasasi’nda olusan cari piyasa fiyat: lizerinden re'sen paraya ¢evirerek, almaya hak kazanilan
pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatirimeilar, talepte bulunulan
araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan
ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagini gayrikabili riicu kabul, beyan ve
taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum iiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Organi’’min i-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve i-SPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 sk.) cercevesinde, Ilke Karan ile uyumlu olacak sekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimeilarin, kredi limitleri
dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin
faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliinin esas alinacag taraflar arasinda akdedilecek
cergeve sOzlesme hiikiimleri uyarinca serbestge tayin edilebilir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirmeilar’in teminatlarinin nakde doniisiimi ile ilgili riskler
talebi giren araci kuruma aittir.

Yurt ig:_i Kurumsal Yatirimcilar _
Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilar sadece Integral Yatinm iizerinden basvuruda
bulunabileceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmecilar’in talepte bulunmak icin isbu Izahname’nin 25.1.3.2.c
maddesinde belirtilen Integral Yatirim’in basvuru yerlerine bagvurarak, talep formu
doldurmalar gerekmektedir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini talep aminda ddemeyebileceklerdir. Yurt [¢i
Kurumsal Yatinmecilar, almaya hak kazandiklan pay miktaninin belirlenen nihai satig fiyat: ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasini takip eden 2’nci is
giinil saat 12:00’a kadar talepte bulunduklan Integral Yatinm’a &deveceklerdir. Yurt Ici
Kurumsal Yatirimcilar’in bu sekilde yapacaklari 6demeler nakden veya hesaben yapilacaktir.
Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak
kazandiklar paylarin bedellerini 6demekten imtina edemezler.
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Halka arza katilan tiim yatinmcilarin 6deyecekleri pay bedelleri, tahsilatlart yapan yatirim
kuruluglan tarafindan Integral Yatirim’a aktanlacaktir. Halka arz edilen pay bedelleri, Integral
Yatinm tarafindan, Sirket’e ait, halka arz i¢in agilmis olan agagida bilgileri yer alan banka
hesabina yatirilacaktir.

Hesap Sahibi : Dag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Banka : Tlirkiye Halk Bankas1 A.S.

Sube : Sel¢uklu Ticari Subesi

IBAN : TR13 0001 2009 6230 0010 2620 74

¢) Bagvuru yerleri:

Halka arza Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar
kategorilerinden katilmak isteyen yatirnmcilar, asagidaki tiim yetkili araci kurumlann
(Konsorsiyum Liderleri de dahil olmak iizere tiim Konsorsiyum Uyeleri) merkez ve subeleri ile
satisa yetkili acente olan bankalarn ilgili subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatmmci ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmei kategorilerindeki
yatinmecilar, asagidaki yetkili araci kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir
iletimine araci kurum olan (acente) bankalarin ilgili subelerinin yani sira, bu kurumlarnn, ATM,
Internet veya telefon bankacilig1 subelerine, taleplerini iletmek igin basvurabilirler. Internet
subesi telefon bankacili1 subesi veya ATM vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen
yatinmeilarin, Internet subesi, telefon bankacilig1 subesi veya ATM’de islem yapmaya yetkili
olmalar gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmecilar’in talepleri sadece Integral Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum {iyeleri (Konsorsiyum Lideri aynit zamanda konsorsiyum
ilyesidir) ve bagvuru yerleri asagida yer almaktadir.

KONSORSIYUM LiDERI:
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 I¢ Kapt No:41-46 34398 Maslak-
Sariyer/Istanbul

Tel: 0212 32932 00 Faks: 0212 328 30 81

www.integralyatirim.com.tr internet adresi

KONSORSiYUM UYELERI:

[llerleyen asamada eklenecektir.]
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Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar igin teminata kabul edecegi
kiymetler asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Konsorsiyum Uyelerinin Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilardan Teminat Olarak Kabul Edecegi
Kiymetler
Bagvuru Yeri Teminata Ahinacak Kiymet
e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Integral Yatirim Menkul Degerler A.S. e Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro,
Sterlin)
KONSORSIYUM UYELERI o [o]

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilardan kabul edecegi
6deme yontemleri agagidaki tabloda gdsterilmektedir.

Konsorsiyum Uyelerinin Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar I¢in Kabul Edecegi Odeme
Yontemleri
Basvuru Yeri Odeme Yontemleri
e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. e Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro,
Sterlin)
KONSORSIYUM UYELERI o [o]

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarin s6z konusu paylari Sermaye Piyasas1 Mevzuati ¢ergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin 6denmesi
sartiyla konsorsiyum tyeleri tarafindan yatinmcilarin MKK nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatinmecilarin paylari, kaydi sistem esaslan gergevesinde, dagitim listesinin
konsorsiyum iiyelerine iletilmesini takip eden en geg 2 is giinii icerisinde ve pay bedellerinin
tam olarak 6denmesi sartiyla kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigma dair
aciklama:
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Lider Arac1 Kurum ve Sirket arasindaki “Halka Arza Aracilik Sézlesmesi” 15.01.2025 tarihinde
imzalanmistir.

Integral Yatiim ve Sirket arasinda imzalanan “Halka Arza Aracilik Sézlesmesi’nde yer alan
ve agagida yazili nedenlere dayanilarak talep toplama siiresi igerisinde halka arz iptal edilebilir
ya da ileri bir tarihe ertelenebilir.
- Yasama, yiirlitme veya sermaye piyasalan ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle S6zlesme’den kaynaklanan yiikiimliiliiklerin
Sirket ve Integral Yatinm tarafindan yerine getirilmesini imkénsiz kilacak veya dnemli
olglide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi
- Halka arz1 esashi olarak olumsuz etkileyecek Olgtlide savas hali, deprem, ayaklanma,
yaygin terdr eylemleri, enerji kithidi, hiikkiimet darbesi ve/veya tabi afet ve uluslararasi
ihtilaflarin meydana gelmesi
- Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin Integral
Yatinm’1n halka arz edilen paylarin pazarlanmasina imk4n vermeyecek durumda olmas:
nedeniyle yeterli talebin olugmayacaginin ve piyasalarin durumu itibariyla halka arzdan
beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin 6ngoriilmesi
- Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararast sermaye ve finans piyasalarini, Sirket’in
faaliyet gosterdigi sektoril ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi etkileyerek halka arzin
basarisim engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmas:
- Sirket’in yOnetici ve ortaklar ile Sirket aleyhine, halka arzi dnemli derecede etkileyen
ya da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava agilmasi
- Halka arz siiresi i¢inde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve Izahname’de yer
alan bilgilerin bundan bdyle gergege aykiri hale gelmesi sonucunda halka arzi, ihrag
fiyatin1 veya paylanin pazarlanmasim etkileyebilecek 6lciide olumsuz degisikliklerin
ortaya ¢ikmasi

Ayrica, talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanmasina kadar gegen siiregte, halka arza devami imkansiz kilacak derecede 6nemli bir
sebebin ortaya ¢ikmasi, nihai halka arz fiyatimin tespitinde Lider Araci Kurum ve Sirket
arasinda uzlagsmaya varilamamasi, toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktanindan az
olmasi halinde, halka arz1 Sirket ve/veya Lider Araci Kurum tarafindan durdurabilecektir. Bu
kapsamda “6nemli sebep”, halka arza devami imkénsiz kilacak ve uygulamada “&nemli sebep”
olarak kabul edilen durumlar ile diinyanin herhangi bir yerinde veya Tiirkiye’de ciddi ekonomik
ve siyasal sonuglar doguran ve halka arza devami imkénsiz kilacak gelismeleri de icermektedir.

[zahnamede ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
SPK’nn I1-5.1 sayili Izahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hiikiimleri saklidir.

25.1.5. Kargillanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:
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Karsilanamayan taleplerden dolayr olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslim edilmesini takiben derhal, satisi gerceklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden 6deyen yatinimcilara iade edilecektir ve
kiymet blokesi yoOntemiyle bagvuran yatinmecilarin da kiymetlerindeki blokajlar Isbu
[zahname’nin “Halka arz basvuru siireci” bashkli 25.1.3.2. numarali béliimiiniin “b) Pay
bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi” bashkli kisminda anlatildigi sekilde
kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmecilar igin talep miktarimin
1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar igin talep
edilebilecek asgari pay miktan 1 adettir. Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar i¢in talep edilebilecek
azami pay miktar1 [®] adet olup, her haliikdrda s6z konusu yatinmcinmin dahil oldugu gruba
tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinnmcilar igin talep edilebilecek asgari pay miktar1 [@] adettir.
Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktan s6z konusu
yatinmeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir.

Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilar igin talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlan seklinde olmasi
sarttir. Yurt I¢i Kurumsal Yatimmeilar igin talep edilebilecek asgari pay miktar11 (bir) adettir.
Yurt Igi Kurumsal Yatinmcilar igin talep edilebilecek azami pay miktann s6z konusu
yatinmeinn dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini ge¢gemeyecektir.

Yatinmecilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sinir
belirleyebileceklerdir.

[zahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmasi durumunda miikerrer taleplerin
dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

25.1.7. Yatirimcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan Once veya satis siliresi iginde yatinmcilann yatinm kararmi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde durum ihrag¢1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinli i¢inde

Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢er¢evesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin
degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismi yayimlanir.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimcilar, talep toplama siiresi
igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptir.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ger¢evesinde MKX tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyelerine iletilmesini takip eden azami iki is glinii igerisinde teslim edilecektir.
25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuclan, Kurul’un sermaye piyasast aracglarinin satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar cergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giind
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarnn kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iligkin Bilgiler

Mevcut ortaklanin yeni pay alma hakki, halka arzin sermaye artirnmi yoluyla gergeklestirilmesi
i¢in tamamen kisitlanmustir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyat1 ile bu Kisilerin ihragg¢: ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda icsel bilgive ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ad1 Soyad: Kurum Adi
Mehmet Dag Dag GYO
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Ad1 Soyadi Kurum Adi
Osman Dag Dag GYO
Dogan Dag Dag GYO
Mehmet Unal Polat Dag GYO
Mustafa Avci Dag GYO
Ufuk Orcan Dag GYO
Erdal Karagiil Dag GYO
O. Ilker Savuran Integral Yatirim
Erdem Kosker Integral Yatirim
Ozkan Kahraman Integral Yatirim
Bora Eralp Integral Yatinm
Deniz Tunca Integral Yatirim
Tayyip Yanikova Vizyon Bagimsiz Denetim
Muhammet Yasar Bas Vizyon Bagimsiz Denetim
Semih Metin MC Legal
Seval Cicek MC Legal
Kivang Kilvan Lotus Gayrimenkul
Engin Akdeniz Lotus Gayrimenkul

25.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede ayn1 anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iligkin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. Thraceini bildigi slgiide, ihraceinin ana hissedarlar veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslari:

a) Yatirinmci grubu bazinda tahsisat oranlari:

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nin 18’inci maddesinin dordiincii
fikras1 hitkmii uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarimin nominal degerinin, en
az yuzde onunun yurt i¢i bireysel yatirimcilara ve ylizde onunun yurt i¢i kurumsal yatirimecilara
tahsis edilmesi zorunlu olup, Kurul, halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin piyasa
degerini, piyasa kosullarini ve benzeri gerekgeler ile ihragcinin talebini de dikkate alarak bu
fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarim stfira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya
yetkili kilinmstir.

SPK’nin ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlart asagidaki sekilde belirlenmistir.
Halka arz edilecek toplam 212.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- [®] TL nominal degerdeki %[ ®] oranindaki kism1 Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’a
- [®] TL nominal degerdeki %[ e] oranindaki kism1 Yiiksek Talepte Bulunacak Yatimmeilar’a
- [®] TL nominal degerdeki %[ ] oranindaki kism Yurt I¢i Kurumsal Yatirrmeilar’a

gerceklestirilecek satislar igin tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler i¢cin uygulanabilir yiizdeler:

Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili ilke Karan
uyarinca; talep toplama siiresi sonunda bir yatirimel grubuna tahsis edilen tutar1 karsilayacak
tutarda talep gelmesi durumunda, anilan grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma
yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatinme:r grubu olmas: durumunda ise kalan kisim
serbestce diger gruplara aktanlabilecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar icin yapilacak dagitimda yeterli talep olmas: halinde, tahsis
edilen pay tutarinin en az %50’si yatirim fonlarina, emeklilik yatinm fonlarina ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilacaktir. Anilan her bir kurumsal
yatinmel bazinda dagitilacak pay tutari halka arz edilen paylanin toplam tutarinin %1 ini
agmayacak sekilde belirlenecektir. Bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya ydneticisi
oldugu fonlar agisindan s6z konusu sinirlama %3 olarak uygulanacaktir. portfdy yénetim
sirketleri ve portf0y yonetim sirketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan
dogrudan veya dolayl olarak iligskide bulunduklan tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte
bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmas1 halinde, halka arz
tutarinin %2’sini gegemeyecektir.

¢) Bireysel yatirimcilar ve ihragginin ¢ahsanlarma iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar tahsisat gruplarina
iligkin olarak tahsis edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak
farkli bir yontem yoktur.
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d) Tahsisatta belirli yatirnme1 gruplarmma veya belirli diger gruplara tammabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatirimci grubuna ayricalik bulunmamaktadir.
¢) Tek bir bireysel yatirinmciya dagitilmas: 6ngériilen asgari pay tutarn:

Yurt i¢i Bireysel Yatinme: ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmei gruplan igin toplam
yatirimci sayisinin bu yatirrmer grubuna dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu
durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt sinir belirtmesi sebebiyle talebi
karsilanamayanlar hari¢ o gruptaki tiim yatirimcilara en az 1 (bir) lot dagitilacaktir.

Yurt Igi Bireysel Yatinme: ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmen gruplan igin toplam
yatinmer sayisimn bu yatinmer grubuna dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu
durumlarda ise hangi yatiimecilara birer adet lot dagitilacagina Integral Yatirim, Sirket ve Halka
Arz Eden Ortaklar tarafindan Kurul’un II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarnin Satist
Tebligi’nin 19’uncu maddesinde yer alan esit ve adil davranilmas: esas1 gozetilerek karar
verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar grubunda, esit dagitim yontemi; Yiksek Talepte Bulunacak
Yatinmeilar grubunda oransal dagitim y6ntemi kullanilacaktir. Anilan tahsisat gruplarinda
miikerrer talep kontrolii yapildiktan sonra sadece en yiiksek miktarl talepler dikkate alimacaktir.

Bu kapsamda, T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numaras kullanilarak yatirimci bazinda
teklestirme esasina gore ayn1 ve/veya farkli araci kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik
numarasi veya vergi kimlik numarasina sahip olan Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ile Yiiksek
Talepte Bulunacak Yatinimecilara ait emirlerden en ytiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Aym
T.C. kimlik numarasi veya vergi numarasina sahip mikerrer girilen diger emirler dagitima konu
edilmeyecektir. Ancak, yatinmcilarin yalnizca en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi
sonrast hesaplanacak Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar
toplam talep miktarinin, amilan tahsisat gruplarina aynlan pay miktarindan az olmasi
durumunda miikerrer talepte bulunan s6z konusu yatirimcilarin diger talepleri de sdz konusu
yatinmcinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegmeyecek
sekilde dikkate alinacaktir. Dagitim hesaplarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda,
dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanamayan yatirimcilar arasinda Integral
Yatinm, Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar’in uygun gérdiigii sekilde dagitilacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmer grubunda éncelikle, isbu [zahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde
belirtilen sekilde (her bir kurumsal yatinmciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum
Liderlerinin 6nerisi de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi
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belirlenecektir. Daha sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatinmcilarin bulunmasi
durumunda fazla olan talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt I¢i Kurumsal Yatinmei grubuna tahsis edilen tutart
karsilayacak miktarda talep gelmemis ise miikerrer talepte bulunan yatinmcilarn en yiiksek
miktarli ikinci talep tutarlan da dikkate alinabilecektir. Ilgili yatinme: grubuna tahsis edilen
tutanin tamamin1 karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam
edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar1 ve erken sonlandirilabilecek
tarihler:

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesi

miumkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar: kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatinmeilar, dagitim listelerinin onaylandig: giini takip eden is
giinii talepte bulunduklar1 Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzdan aldiklan kesinlesmis
pay miktarini 6grenebilirler.

25.2.5. Ek satis islemlerine iligkin bilgi:

Ek pay satis1 yapilmasi planlanmamaktadir.

a) Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarimdan fazla olmasi halinde mevcut
ortaklara ait paylarin, ek satisa konu olup olmayacag hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlari ile satisy yontemi
ve siiresi:

Yoktur.




¢) Ek satigin araci kurumca ortaklardan 6diing alinacak paylarin satisi yoluyla
gerc¢eklestirilmesinin planlandig: kismu ile ilgili aciklama:

Yoktur.
d) Yatirnmecilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.
25.3. Paylarin fiyatinin tespitine iligkin bilgi

25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paym satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirimeinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Beheri 1 TL nominal degerde 1 adet paya denk gelen 1 TL nominal degerli bir lot payin satis
fiyat1 [®] TL olarak belirlenmistir.

SPK’nin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi (1I-5.2) hiikiimlerine uygun olarak halka
arz fiyat1 yapilacak bir 6zel durum agiklamasiyla talep toplama siiresinin baslangi¢ tarihinden
once veya soz konusu siireler igerisinde Izahname degisikligi gerektirmeksizin asag1 yonlii
revize edilebilir. Fiyatin talep toplama siiresinin baslangi¢ tarihinden 6nce revize edilmesi
durumunda halka arza en erken yapilacak 6zel durum agiklamasim takip eden ikinci giin
baslanacak, revizenin talep toplama siiresi igerisinde yapilmasi durumunda ise belirlenen halka
arz stresine en az iki is giinii ilave edecektir.

Talepte bulunacak yatirimcilar, konsorsiyum tiiyesi araci kurum bazinda azami olarak asagida
detaylan verildigi {izere hesap agma {icreti, sermaye piyasast aracimn MKK’ya virman {icreti,
yatinmceinin bagka aract kurulustaki hesabina virman ticreti, EFT {icreti, damga vergisi ve
konsorsiyum iiyesi tarafindan detay: verilen diger giderleri 6deyeceklerdir.

Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatmmecilardan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.

Sermaye Yatirimcinin
Hesap Piyasasi Bagka Araci . Damga
Kurum A¢ma Aracimn Kurulustaki EFT Ucreti Vergisi Diger
Ucreti MKK"ya Hesabina Virman
Virman Ucreti Ucreti
Takasbank tarafindan alinan
dcretler: Tutar tizerinden %0,005
(Yiizbinde bes + BSMV) (300.000.-
Integral Yatinm /5.000.000.- TL arasindaki tutarlar)
Menkul Degerler Yoktur Yoktur 420 TL+ BSMV Asgari:15,00 TL + BSMV Yoktur
A.S. (300.000.- TL'den az olan tutarlar
i¢in)
Azami:250,00 TL+BSMV
(5.000.000.-TL'yi asan tutarlar igin)
KONSORSIYUM
UYELERI [e] [e] (o] [e] [e] [e]
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25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

1,00 TL nominal degerdeki payin satis fiyat1 [®] TL olarak belirlenmistir. Halka arz fiyatinin
tespitinde kullamilan yaklasim ve yontemler [e] ve [®]’dir. Bu yOntemlere iliskin detayli
aciklamalar Fiyat Tespit Raporu’nda sunulmustur.

Farkli degerleme yontemleri ile farkli tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa ¢arpanlannin
kullanilmas1 durumunda farkl degerlere ulasilmasi miimkiin olup, tasarruf sahipleri tarafindan
gerceklestirilecek yatinim kararlar, s6z konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra verilmelidir.

Halka arz fiyatina ve bu fiyatin belirlenme ydntemlerine iliskin olarak Integral Yatinm Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, halka arzin baslangi¢ tarihinden en az
u¢ giin once KAP’ta (www.kap.org.tr), Sirket’in internet sitesinde (www.daggyo.com.tr) ve
yetkili kuruluslarin internet sitelerinde (www.integralyatirim.com.tr) ilan edilecektir.

Halka arz fiyatinin ve fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e
aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Sirket’in mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklar1 tamamen kisitlanmastir. Yeni pay alma
haklan halka arz sebebiyle ve halka arz kapsaminda satilacak paylar icin talepte bulunan
yatinmecilar lehine tamamen kisitlanmustir. Yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolayi
yalnizca Sirket menfaat saglayacaktir.

Mevcut ortaklar dolayli yoldan menfaat elde edebilirler. Ciinkii Sirket’in elde ettigi fonu
kullanmasi sonucunda faaliyetlerinde meydana gelebilecek kardan; ortaklar hem kar pay1 hem
de mevcut paylarin da deger kazanmasi yoluyla sermaye kazanci saglayabilirler. Ayrica halka
arz edilen paylann ikincil piyasadaki borsa fiyatinin mevcut paylarin degerinin belirlenmesi
acisindan da bir 6l¢iit olmasi sayesinde ortaklar i¢in dolayli bir menfaat sayilabilir.

25.3.4. Thra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi Kkisilerin veya iliskili
kisilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) gecmis yil ile icerisinde
bulunulan yil icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar: ihrac¢:
paylan icin 6dedikleri veya ddevecekleri fivat ile halka arz fivatinin karsilastirilmasi:

Yoktur.

25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
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25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:
Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iliskin bilgiler Izahnamenin 25.1.3.2.c
maddesinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimn
isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergekleseceginden dolay: paylarin saklama, takas
ve 6deme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan ger¢eklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret aracilig1” yontemi ile gerceklestirilecek olup Konsorsiyum Lideri veya
Konsorsiyum Uyeleri’nden herhangi biri yiiklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ve Integral Yatirim arasindaki Halka Arza Aracilik Sozlesmesi 15.01.2025 tarihinde,
Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve konsorsiyum tyeleri arasindaki Aracilik ve Konsorsiyum
Sozlesmesi [@] tarihinde imzalanmugtir. S6z konusu sézlesmeler taraflan tanitict bilgiler,
sozlesmenin konusu, Halka Arz Edilen Paylar’la ilgili bilgiler, araciligin tiirii, satigin yapilacagi
yatirmeilar, Sirket ve Konsorsiyum’un hak, yiikiimliilik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve
masraflar, vergi, resim, harg ve diger yiikiimliiliikler, satis, tahsis ve dagitim ve Yiksek Talepte
Bulunacak Yatinmecilardan talep toplanmasina iliskin hiikiimler ile bu Izahname’nin 25.1.4.
boliimiinde belirtilen aracilik ve halka arz iptal kosullarina iliskin hitkiimleri icermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artinmi yoluyla halka arz edilecek paylarin satis1 suretiyle halka arz geliri elde
edecektir. Halka Arz Eden ise satis geliri elde edecektir.

Integral Yatinm’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi komisyon geliri hari¢, dogrudan
veya dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir.
Integral Yatinm, Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda Halka Arza Aracilik S6zlesmesi hari¢ herhangi bir anlagsma yoktur.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluslarin halka arza aracilik komisyonu,
Metin Cigek Avukatlik Ortakligi’nin hukuki danigmanlik ticreti ve bagimsiz denetim sirketi
olan Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.’nin denetim {icreti elde etmesi s6z konusu olacaktir.
S6z konusu maliyetler, isbu Izahname’nin 28 numarali “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri”
bdlimiinde ayrintili bir sekilde ag¢iklanmaktadir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve bagimsiz hukukc¢u raporunu hazirlayan Metin Cigek
Avukatlik Ortaklif1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir.
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Metin Cigek Avukatlik Ortakligi, Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar arasinda herhangi bir
sermaye iliskisi yoktur. Metin Cigek Avukatlik Ortakhigi’nin dogrudan ya da dolayli olarak
halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Metin Ci¢cek Avukathk
Ortaklig1, Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahibiyle
arasinda, halka arza iligkin sunulan hukuki damigsmanlik hizmetleri haricinde, herhangi bir
anlagma yoktur. Metin Cigek Avukatlik Ortaklig1 halka arza iliskin sunulan hukuk¢u raporunun
hazirlanmasi i¢in hizmet iicreti elde edecektir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Vizyon
Grup Bagimsiz Denetim A.§. arasinda ¢ikar catismasi bulunmamaktadir. Vizyon Grup
Bagimsiz Denetim A.S., Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.’nin dogrudan ya da dolayl olarak halka
arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz
Denetim A.S., Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahibiyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e
sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde edecektir.

Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik A.S. ve arasinda ¢ikar c¢atismasi bulunmamaktadir. Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S., Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S., Sirket, Halka Arz Eden
Ortaklar ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagsma
yoktur. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul
degerleme hizmeti kapsaminda iicret elde edecektir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIN BIiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapihip yapilmadigi ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri:

Sirket paylan heniiz borsada islem gérmemektedir. Halka arzda ihrag edilecek paylarin Borsa
Istanbul’un ilgili Pazari’'nda islem gémmesi igin [+] tarihinde Borsa Istanbul’a bagvuru
yapilmistir. Halka arz s6z konusu paylarin Borsa’da islem gorecegi anlamina gelmemekte olup,
Halka Arz Edilen Paylar’in satis tamamlandiktan sonra Borsa Istanbul’da islem gérebilmesi
Borsa Istanbul mevzuatinin ilgili hiikiimleri cergevesinde Borsa Istanbul A.S. Genel
Miidirliigii'niin verecegi olumlu karara baglidir. S6z konusu karar alinmadik¢a Halka Arz
Edilen Paylar’in borsada islem gdrme imkani olmayacaktir. Borsa Istanbul A.S. Genel
Miidiirliigii’niin karar1 sonucu paylarin Borsa’da islem gdrme tarihi belirlenebilecektir. Genel
olarak; halka arz sonrasi ikincil piyasa islem sirasinin agilmasi, Borsa’nin, Sirket’in KAP
sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is glinii gerceklesmektedir.

Borsa Istanbul’un goriisiine bu [zahname’nin 1 numarali boliimiinde yer verilmektedir.
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26.2. ihraceinin ayni grup paylarmmn borsaya kote olup olmadigina/borsada islem gériip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigma iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla ayni grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa
konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Ihracemm baska bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarmn
tahsisli/nitelikli yatirimecilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinin
sayisl, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur

26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicih@in esaslari:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar islemlerinin planlanip planlanmadigx:
Fiyat istikran iglemlerinin yapilmasi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrar1 islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigina
iliskin agiklama:

Integral Yatirm Menkul Degerler A.S. ortakligimiz paylarna yonelik olarak fiyat istikrari
islemlerinde bulunmay1 planlamaktadir. Integral Yatinm Menkul Degerler A.S., fiyat istikrari
islemlerini kesin olarak yerine getirecegine iliskin herhangi bir taahhiit vermemektedir. Integral
Yatinm Menkul Degerler A.S., fiyat istikran islemlerine hi¢ baslamayabilecegi gibi, fiyat
istikrar islemlerinde bulunmasi halinde de gerekgesini agiklamak suretiyle, bu islemi istedigi
her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrari islemlerinin gergeklestirilebilecegi zaman aralig:
Paylarin borsada islem gérmeye baglamasindan itibaren 15 giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarma iliskin islemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret
unvani:

Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
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26.5.4. Fiyat istikrarma iligkin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diisebilecegine
iliskin agiklama:

Fiyat istikrarini saglayici islemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen siireyle sinirlidur.
Pay fiyati, fiyat istikranimi saglayici islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu siirenin
bitiminden sonra tekrar diisebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayici islemlerin amaci:

Fiyat istikrarin1 saglayict islemlerde amag, pay fiyatimin halka arz fiyatimn altina diismesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrar islemlerinin gerceklestirildigi
donemde payin piyasa fiyati piyasa kosullarina gbre olmasi gereken fiyata gore yiiksek
olabilmektedir. Fiyat istikrarimi saglayici islemlerde halka arz fiyatimn {izerinde emir
verilemez.

26.5.6. Fiyat istikrar: islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanilacak kaynagn
niteligi:

Fiyat istikran iglemlerine iliskin tiim sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren araci kurum
Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye aittir.

Integral Yatirim, fiyat istikrarim saglayici islemlerde kullamlacak fonu olarak Halka Arz Eden
Ortaklar’in paylarinin satisindan elde edilen gelirden kargilayacaktir. Sirket’in elde edecegi
halka arz geliri fiyat istikrarim saglayici islemlerde kullamlmayacaktir. Integral Yatinm fiyat
istikran islemlerinde, ortak satist yoluyla satisa sunulacak paylarinin tamaminin satilmis olup
olmamasindan bagimsiz olarak Halka Arz Eden Ortaklar’in elde edecegi olan briit halka arz
gelirinin %[®]’u Sirket, Halka Arz Eden Ortaklar ile integral Yatirim arasinda imzalanan
sozlesme hiikiimlerine uygun olarak fiyat istikrar1 islemleri i¢in kullanmay:1 planlamaktadir.
Fiyat istikrartm saglayici islemlerin sonunda Integral Yatinm’in fiyat istikrar1 fon hesabinda
kalan, kullanilmayan tutar1 Halka Arz Eden Ortaklar’a iade edilecektir.

26.5.7. Yatirnmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarin1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Paylanim Halka Arz Eden Ortaklar’a iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almakta olup, s6z
konusu kisinin Sirket ile pay sahipligi ve asagidaki tabloda belirtilen gérevi haricinde énemli
mabhiyette bir iligkisi bulunmamaktadir.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Pay
Sahipligi
Halka Arz Eden Pay Adresi Sirket Icinde | Haricinde
Sahipleri Aldig1 Gorevler | Onemli
Mabhiyette
Iliski
o Yonetim Kurulu
Mehmet DAG S niCre Mah: K_c?re e Bagkani/Genel Yoktur
Mah. No:42 Sisli Istanbul .
Miidiir
5 Esentepe Mah. Kore $ehitleri Yoénetim Kurulu Yoktur
Osman DAG Mah. No:42 Sisli Istanbul Baskan Vekili
5 Esentepe Mah. Kore $ehitleri Yonetim Kurulu Yoktur
Dogan DAG Mah. No:42 Sisli Istanbul Uyesi

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundu@u paylarin nominal degeri

Sirket’in 700.000.000 TL tutarindaki sermayesinde Mehmet Dag’in sahip oldugu 21.337.600
TL nominal degerli, Osman Dag’in sahip oldugu 21.331.200 TL nominal degerli ve Dogan
Dag’1n sahip oldugu 21.331.200 TL nominal degerli B grubu paylar ortak satis1 yoluyla halka

arz edilecektir.

Toplam ortak satist yoluyla halka arz edilecek nominal tutar (64.000.000 TL), halka arz 6ncesi
toplam sermayenin %9,14’{ine denk gelmektedir.

Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisinin asagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Unvan/Adi Pay Pay |Nominal Sermaye |Nominal Sermaye
Soyadi Grubu | Tiirii |Sermaye (TL) Pay1 (%) | Sermaye (TL) Pay1 (%)
A Nama 35.007.000 35.007.000
Mehmet Dag  |B Hamiline 198.373.000 5854 177.035.400 s
A Nama 34.996.500 33.33 34.996.500 24’9975
Osman Dag B Hamiline 198.313.500 176.982.300
A Nama 34.996.500 34.996.500
24
Dogan Dag B Hamiline 198.313.500 33,33 176.982.300 2210
Halka Acik IB | Hamiline | - - | 212 000 000 | 25001
[Toplam | | 700.000.000 | 100,00  848.000.000 | 100,00 |

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmin artirllmamasina iligkin taahhiitler:

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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a) Ihracq tarafindan verilen taahhiit:

Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig1 tarihten
itibaren 1 yi1l boyunca, Sirket paylarinin dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak
sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artinmlart da dahil olmak {izere) satisa veya halka arza
konu edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar alinmayacagim ve/veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir
satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagini kabul, beyan ve taahhiit
etmigtir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevceut oraklari 09.10.2025 tarihinde SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve
1508 s.k.) sayil Ilke Kararimi da g6z éniinde bulundurularak; Sirket sermayesinde sahip oldugu
paylan (varsa halka arz edilen kisim hari¢), izahnamenin onay tarihinden itibaren Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihin birinci y1l doniimiine kadar,
dolasimdaki pay miktariin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
etmeyecegini ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye Piyasasi Kurulu'na veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
basvuruda bulunmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagini ve ayrica paylarimi halka arz fiyatindan bagimsiz
olarak, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacagim, baska yatirimeci
hesaplarina virmanlamayacaginm veya Borsa Istanbul’da &zel emir ile ve/veya toptan satis
islemlerine konu etmeyecegini (Siipheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa Istanbul’da
islem gdrmeye basladig: tarihten itibaren 15 giin siireyle gergeklestirilecek olan fiyat istikrar
islemleri neticesinde Halka Arz Edilen Paylar’dan edinilebilecek paylar harigtir) kabul, beyan
ve taahhiit etmistir.

¢) Sermaye piyasast mevzuat: kapsaminda verilen taahhiitler:

Isbu béliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit, VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 8’inci
maddesini de kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
e¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:

Yoktur.

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. -~
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28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihrac¢inin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Sirket’in sermaye artirim1 yoluyla gerceklesecek halka arzdan [@] TL briit; [®] TL net halka arz
geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Ortaklar’in halka arzdan [e] TL briit; [®] TL net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arzin hem mevcut ortaklarin sahip oldugu paylardan bir kisminin satis1 hem de sermaye
artinmu suretiyle gergeklestirilmesinden dolay1 aracilik ve danigmanlik maliyetleri, borsa
tarafindan alinacak ilk kotasyon ticretleri ile Halka Arz Edilen Paylar’in nominal degeri ile ihrag
degeri arasindaki fark tizerinden alinacak Kurul iicreti, Halka Arz Edilen Paylar’in birbirine
olan oran1 gozetilerek Halka Arz Eden Ortaklar ve Sirket tarafindan karsilanacaktir. Sirket’in
sermayesinin tamaminin nominal degeri lizerinden alinan Kurul {icreti ile diger giderler Sirket
tarafindan karsilanacaktir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklasik [®] TL, halka arz edilecek pay basina maliyetin
ise [®] TL olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz Eden Ortaklar
arasimda VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 32’nci maddesine gore paylasilacak olup, Sirket’in
toplam halka arz maliyetinin [®] TL’sine; Halka Arz Eden Ortaklar’in ise [e@] TL’sine
katlanmasi beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirilim1 agagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Maliyet Karsilayan Taraf Masr(z'tlfl’gutarl
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin nominal degeri . [e]
. Sirket
lizerinden) _
SPK Kurul Ucreti (Thrag degeri ve nominal Sirket [e]
deger fark: lizerinden) Halka Arz Eden Ortaklar [e]
. . . . Sirket [¢]
Borsa I"stanbululslem Gorme Basvuru Ucreti Halka Arz Eden Ortaklar [o]
MKXK Uyelik Ucreti Sirket [o]
Bagimsiz Denetim Sirket [e]
Reklam, Pazarlama ve Halkla iliskiler Sirket [¢]
. Sirket [e]
Aracilik Komisyonu Halka Arz Eden Ortaklar [e]
'Hukuki Danismanlik Sirket | [o]
Rekabet Kurulu Ucreti Sirket [e]
Diger Danismanlik Ucreti (o]
. Toplam [e]
Toplam Maliyet Sirket [o]
DAG GAYRINENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Tahmini Maliyet Karsilayan Taraf Mas?,'rfllr)um“
Halka Arz Eden Ortaklar [e]
Toplam [e]
Halka Arz Biiyiikliigii Sirket [e]
Halka Arz Eden Ortaklar [e]
Toplam [e]
Net Halka Arz Geliri Sirket [e]
Halka Arz Eden Ortaklar [e]
Toplam [o]
Halka Arz Edilen Pay Adedi Sirket [e]
Halka Arz Eden Ortaklar [e]
Toplam [®]
Pay Basina Maliyet Sirket []
Halka Arz Eden Ortaklar [e]

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
Sirket’in 0.10.2025 tarih ve 2025/04 sayili Yo6netim Kurulu kararina gore;

Sirket, kaynak temin edilmesi, Sirket degerinin objektif bigimde ortaya konulmasi, marka
bilinirliginin ve taninirliginin artirilmasi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha etkin
sekilde uygulanmasi ve kurumsal kimligin gii¢lendirilmesi hedefleri dogrultusunda, Dag
Gayrimenkul Yatinnm Ortaklifi Anonim Sirketi (“Dag GYO” veya “Sirket”), sermaye artirimi
suretiyle ihrag edilecek paylann ilk halka arzim gergeklestirmeyi planlamaktadir.

Bu cergevede, Sirket’in s6z konusu halka arz islemi; 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu,
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ve ilgili dier mevzuat hiikiimleri uyarinca yiiriitiilecek
olup, yatinmeilara Sirket’in mali yapisii giiglendirme, siirdiiriilebilir bilylime stratejisini
destekleme ve kurumsal yonetim ilkelerinin pekistirilmesi suretiyle uzun vadeli deger yaratma
firsat1 sunacaktir,

PLANLANAN
FON KULLANIM ALANI KULLANIM ORANI
(%)
Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlarinin ve/veya Miilkiyeti 45
Bagkasina Ait Arsalarda Gelistirilecek Projelerin Finansmani
Mevcut Projelerinin Finansmani 35
Isletme Sermayesi Ihtiyaglannin Kargilanmast 10
Finansal Bor¢larin Odenmesi B | 10
| Toplam | 100

Yukandaki tabloda yer alan fon kullanim alanlarina iliskin agiklamalara asagida yer verilmistir;

0AG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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1. Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlarinin ve/veya Miilkiyeti Baskasina Ait Arsalarda
Gelistirilecek Projelerin Finansmami

Sirket sektorde Gzellikle markali konut segmentinde iilkenin 6nde gelen sirketlerinden biri
olmayi planlamakta, bu amagla gerceklestirecegi projeleri takiben ulusal ¢apta proje gelistirerek
biiyiime yolunda atilimlarim siirdiirmeyi hedeflemektedir. Sirket’in stratejik hedefleri i¢inde
basta Istanbul ve Konya olmak iizere diger iller de markal konut projeleri gelistirmek de yer
almaktadir. Bu amaglar dahilinde Sirket siirekli yeni projeler gelistirip hem tilkemizin konut
stokuna katkida bulunmay1 hem de gayrimenkul yatirim ortaklig1 sektoriine farkli bir bakis agisi
kazandirarak sektoriin 6nde gelen sirketlerinden birisi olmay1 hedeflemektedir.

Bununla birlikte, yeni projelerin gelistirilmesi i¢in yerine getirilmesi gereken en Onemli
sartlardan birisi uygun arsa temini olup, Sirket tarafindan arsa satislarma iliskin ilan ve
duyurular diizenli bir sekilde takip edilmekte; bu ¢ergevede gerek imar durumu gerek durumu
gerekse deger yaratma potansiyeli yiiksek olan arsalarin Sirket biinyesine kazandirnilmasi
suretiyle Sirket’in gayrimenkul portfoyliniin giliglendirilmesi hedeflenmektedir. Sirket’in
gelistirilecegi projeler igin arsa temininin yani sira bir diger alternatif ise hasilat paylasimi veya
kat karsil1g1 arsa satis1 s6zlesmeleri akdetmek suretiyle baska kisilere ait arsalar tizerinde proje
gerceklestirilmesidir.

Bu cergevede Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %35°1lik kisminin Sirket’in
gayrimenkul portfOyiiniin gii¢lendirilmesi amaciyla yeni arsa alinmasi ve/veya miilkiyeti
baskasina ait arsalarda gelistirilecek projelerin finansmani igin kullanilmas: planlamaktadir.

2. Sirket’in gelistirmekte oldugu mevcut projelerinin finansmani
Sirket’in halihazirda asagida detaylarina yer verdigi 7 adet gayrimenkul projesi bulunmaktadir.

Tual Comfort Projesi: Istanbul'un gelisen bolgelerinden Avcilar, Tahtakale Mahallesi'nde,
1004 Ada 4 Parsel tizerinde yer almaktadir. Proje, 8 blokta toplam 480 adet konut ve 20 adet
diikkdndan olusmaktadir. Farkli yasam ihtiyaglarina hitap eden 1+1, 2+1 ve 3+1 daire
secenekleri sunan projenin toplam ingaat alani 90.403 m*dir. Degerleme raporuna gore projenin
mevcut durum degeri 2.894.400.000 TL olup, tamamlandiginda ulagmasi hedeflenen deger
2.923.500.000 TL'dir.

Tual Asya Projesi: Istanbul'un Anadolu yakasindaki Sancaktepe, Osmangazi Mahallesi'nde,
7862 Ada 2 Parsel'de konumlanmigtir. Bu karma yasam projesi, 247 adet daire, 30 adet ikiz
villa ve 8 adet isyerini icermektedir. Toplam 64.394,20 m? ingaat alanina sahip projenin,
49.639,24 m?'si satilabilir konut, 557,26 m?'si ise satilabilir ticari alandir. Degerleme raporunda
belirtilen, s6zlesmeden dogan hak ve faydanin halihazir durum degeri 2.077.600.000 TL'dir.

Tual Gélyaka Projesi: Istanbul Avcilar, Firuzkdy Mahallesi'nde, 1681 Ada 1 Parsel {izerinde
hayata gegirilen proje, 511 adet daire, 19 adet villa ve 7 adet ticari iiniteden meydana
gelmektedir. Toplam 140.779 m?*lik genis bir insaat alanina sahip olan bu proje "Arsa Satisi
Karsilig1 Gelir Paylasimi" usuliiyle gelistirilmektedir. Bu s6zlesmeden dogan hak ve faydanin
halihazir durum degeri 4.464.500.000 TL olarak tespit edilmistir.

NKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Tual Mabeyn Projesi: Konya'nin merkezi ilgelerinden Selguklu, Parsana Mahallesi'nde, 29815
Ada 1 Parsel'de yer almaktadir. 12 blokta toplam 180 adet konuttan olusan projenin insaat alant
48.270 m*dir. Projenin mevcut durum degeri 743.600.000 TL'dir. Proje tamamlandiginda
degerinin 794.000.000 TL'ye ulagmasi 6ngoérilmektedir.

Tual Manzara I Projesi: Konya, Selguklu, Ardigli Mahallesi'nde, 44646 Ada 1 Parsel'de
gelistirilecek olan proje, 6 blokta 122 adet konuttan olusacaktir. Toplam 29.100 m? insaat
alanina ve 21.355 m? satilabilir alana sahip olacak projenin arsa degeri 324.000.000 TL olup,
projenin tamamlanmis haldeki halihazir durum degeri 790.000.000 TL olarak 6ngoriilmektedir.

Tual Manzara II Projesi: Tual Manzara I projesine komsu olan bu proje, yine Selguklu,
Ardigli Mahallesi'nde, 44610 Ada 1 Parsel iizerinde yer alacaktir. Proje, 115 adet daire ve 14
adet villadan olugmaktadir. Toplam ingaat alani 36.484 m? olan projenin satilabilir alam daireler
icin 21.822,28 m?, villalar i¢in ise 5.236 m?'dir. Projenin arsa degeri 439.500.000 TL'dir.
Projenin tamamlandigindaki halihazir durum degerinin 1.057.400.000 TL'ye ulasmasi
beklenmektedir.

Tual Yaka Projesi: Konya'nin seckin semtlerinden Meram, Yaka Mahallesi'nde, 17725 Ada 9
Parsel'de hayata gegirilecek olan bu butik proje, her biri yaklagik 387-388 m? biylikligiinde 6
adet miistakil villadan olugacaktir. Toplamda 2.349 m? ingaat alanina sahip olacak projenin arsa
degeri 108.000.000 TL olup, projenin tamamlanmisg halihazir durum degerinin 196.200.000 TL
olmas1 hedeflenmektedir.

S6z konusu projenin gerceklestirilmesi igin Miiteahhit firma/lar ile imzalamis oldugu insaat
sozlesmeleri kapsaminda, elde edilecek halka arz gelirinin %45’inin bu firmalara yapilacak
hakedis 6demelerinde kullanilmasi planlamaktadir.

3. Isletme Sermayesinin Finansmani

Sirket tarafindan elde edilecek net halka arz gelirinin %10’unun isletme sermayesi
ihtiyaglanimin (meveut projeleri igin yapilacak lansman harcamalari, vergi, kira, SGK ve
personel maas 6demeleri gibi), sirket bolimlerinin faaliyet biit¢elerinin karsilanmasi igin
kullanilmasi planlanmaktadir.

4. Finansal Bor¢larin Odenmesi

Sirket tarafindan elde edilecek net halka arz gelirinin %10’unun Sirket portfoyiinde yer alan
projelerin finansmani igin temin edilen banka kredilerinin geri 6denmesinde kullanilmasi
planlanmaktadir.

Sermaye artinmi kapsaminda ihra¢ edilecek paylarin halka arzindan beklenen gelirin
kullanilmasinda, onceliklerde faaliyetlerin olagan akisi igerisinde meydana gelebilecek

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! AS.
EsentapeNfag, Kore Sehiller Cad. No:42 SislilST

+ 0634111698300001
) { Sicll Ho: 1 7
z%vngmafret‘)m& 6003 228

Ve

1 /
{ H{Jﬁ,\j\.ﬁ\i}ﬁ /#/ : ,t



degisimlere goére, yukarida belirtilen fon kullanim yerleri arasinda Sirket’in menfaatleri
dogrultusunda en fazla %10 oraninda degisiklik yapilabilir.

29. SULANMA ETKIiSi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar Sirket’in 30.06.2025 tarihli 6zel bagimsiz denetimden
geemis finansal tablolarinda yer alan veriler esas alinarak yapilmigstir. Sirket paylarinin halka
arzi mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklari tamamen kisitlanarak sermaye artirimi ve ortak
satis1 suretiyle gergeklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktan ve ylizdesine
iliskin hesaplamalar asagidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar,
varsayimlar ile tahmini veriler dikkate alinarak yapilmig olup, ger¢ek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkl: degerler ortaya ¢ikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin sulanma etkisi %[ ®] olacaktir.

Sulanma Etkisi Analizi Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Halka Arz Fiyati [e]
Artirilan Sermaye [®]
Halka Arz Biytkligi [e]
Tahmini Halka Arz Maliyeti [®]
Net Halka Arz Geliri [e]
Ozkaynaklar (Defter Degeri) [e] [e]
Cikarilmis Sermaye [®] [®]
Pay Basina Defter Degeri [e] [e]
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) [e]
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%) [@]
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) [®]
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%) [e]

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarimi kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Isbu izahnamenin 29.1 numarali boliimiinde gosterildigi iizere mevcut ortaklar igin sulanma
etkisi [®] TL ve %[ ®] olacaktir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSiLERDEN ALINAN BIiLGILER

30.1. Halka arz siirecinde ihrac¢¢iya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:
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Halka arz siirecinde Ihrage1’ya danismanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadur.

Kurum Damismanhk Hizmeti
Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmetleri
Metin-Cigek Avukatlik Ortakligi Hukukc¢u Raporu Hizmeti
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve . g . :
Dantsmanlik A.S. Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile ii¢iincii kisilerden alinan bilgiler:

[sbu izahnamede sektér yayimlarindan ve herkese acik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis
tarihsel pazar verilerine ve éngoriilere yer verilmektedir. Izahnamede iigiincii sahis bilgilerinin
kullamldif1 yerlerde, o bilgilerin kaynagi belirtilmistir. Bu gibi iigiincii sahis bilgilerinin
izahnamede dogru bir big¢imde aktarilmis oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektor
yaymlarinda veya kamuya agik bilgi kaynaklarinda {iglincii sahislarca verilen bilgilerin
giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden gegirilmemistir.

Thrage1 bildigi ve ilgili {igiincii sahislann yaymladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla,
aciklanan bilgileri yanlis ve yanultici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve
s0z konusu bilgilerin aynen alindigim beyan eder.

Bu izahnamede ihra¢ginin iginde bulundugu sektore iliskin olarak goriisleri sunulan uzman kisi
veya kuruluslar ile finansal tablolar1 denetleyen bagimsiz denetim kuruluslarimin ihrager
ve/veya iliskili girketleri ile higbir iligkisi olmadigi gibi ihragg1 ve/veya iliskili sirketleri
tarafindan ihra¢ edilen menkul kiymetlere veya bunlar1 elde etme hakki veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler. Aym kisiler, Ihragci tarafindan daha énce istihdam
edilmemisler ya da ihraggidan herhangi bir iicret almamuslardir. Thragginin yonetim ve denetim
organlarindan herhangi birine {iye olmamislardir. Ayrica bu kisi veya kuruluslarin halka arza
aracihk eden yetkili kuruluslar olan Ziraat Yatirm ve Integral Yatirim ile de herhangi bir
baglantilart bulunmamaktadir.

Asagida belirtilen hukukgu raporu ve bagimsiz denetim raporlarim hazirlayan taraflardan
saglanan bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin
yayimladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanhs veya yamitict olmayacak sekilde
izahnamede yer almaktadir. Bu raporlarin yayinlanmasinda ilgili raporlar1 hazirlayan kisilerin
r1zasl bulunmaktadir.

Finansal Tablolar
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Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024 ve 22.03.2024 donemlerine ait finansal tablolar1 ve bunlara
iliskin dipnotlar Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz
denetim raporlar1 hazirlanmistir.

Bas 1z Denetim Sorumlu
Finansal Tablo Dénemi agumsiz venct Adresi Ortak Goriis/Sonucg
Kurulusu .
Basdenetci
) . Kisikli Mah. Bosna Bulvari
01.01.2025-30.06.2025 I\)'Zlye ‘t’i‘;nG;ug Bagimsiz No:31/3 Uskiidar-istanbul Ng‘;mar‘b“anet Olumlu
"B Telefon: 0216 481 23 23 3arbas
. . Kisikli Mah. Bosna Bulvari
22.03.2024-31.12.2024 g‘zy‘t’.n G:‘g Bagimsiz No:31/3 Uskiidar-Istanbul N;“;alar‘b“anet Olumlu
enetm A.5. Telefon: 0216 481 23 23 3aroas
) . Kasikli Mah. Bosna Bulvan
22.03.2024-30.06.2025 \D’12y<z_n G}r\“p Bagimstz No:31/3 Uskiidar-istanbul Nglfala;b“anet Olumlu
EREHASS: Telefon: 0216 481 23 23 e

DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.S.
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Sirket’in 30.06.2025 tarihinde sona eren ara donemine iligkin 6zel bagimsiz denetimden gegen
finansal tablolarina iliskin bagimsiz denet¢i raporunun goriis boliimiinde;

“Dag Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Dag GYO" veya "Sirket") 30
Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig
tablosu ile énemli muhasebe politikalarvun 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisik-teki finansal tablolar, Sirket'in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansin: ve nakit
akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS'lere) uygun olarak tiim onemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Gayrimenkul Degerleme Raporlar

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlart izahname ekinde sunulmaktadir.

| otus Cayvrimenkul Ded

erleme ve DanismanhkA S.

. M.Kivan¢ Kilman
Degerleme : -
: | Engin Akdeniz
Uzmanlan
| Ercan Mese

h, Kore Sehilleri
sis No; 0634111

Wcare! Sicll No: 1025

No:42 $ighllsT.

231
111600



. Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718 Acibadem
Adresi : .
Kadikoy Istanbul
Telefon 110216 545 48 66

Bagimsiz Hukukcu Raporu

Isbu Izahname’nin 7 numarali ekinde sunulan yatirmcilann incelemesine sunulan bagimsiz
hukukgu raporu Metin-Cigek Avukatlik Ortaklig1 tarafindan hazirlanmigtr.

Metin-Cicek Avukathk Ortakhg:
Avukat : | Semih METIN
Adresi : | Nisbetiye Mah. Nisbetiye Cad. No:32/9 Besiktas Istanbul
Telefon 10212 264 50 00

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihrag¢inin finansal yatirimlar:
hakkinda bilgi:

Yoktur.
32. PAYLAR ILE iLGiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan hususlar borsada iglem gorecek Paylar’in elde tutulmasi ve elden
¢tkarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir
bilgi vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibaryla yiirirlikte bulunan vergi mevzuati
dikkate alinarak hazirlanmistir. Ozellikli durumlarda yatirnimcilarin vergi damsmanlarina
danismast gerektigi énemle hatrlatilir. Isbu Izahname tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan vergi
mevzuatt ve vergi mevzuatimn yorumlanma bicimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride
degisebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin goz oniinde
bulundurulmasi gerekmektedir.

32.1. Genel Bakis
32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiurk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliklerini
belirleyen iki ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (Tam
Miikellef) kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamam iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (Dar Miikellef) kisiler
ve kurumlar sadece Tirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar tizerinden vergilendirilirler.
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GVK uyarinca, (i) Turkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin igleri dolayisiyla yabanci llkelerde oturan Tiirk vatandaglari, Tam Miikellef
olarak Tirkiye ig¢inde ve disinda elde ettikleri kazan¢ ve iratlanin tamami iizerinden
vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgahin Tirkiye’de bulunmasi
veya (ii) bir takvim y1l1 igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alt1 aydan fazla oturulmasi olarak
tanimlanmistir. Buna ek olarak, belli bir gérev veya is i¢in Tirkiye’ye gelen is, ilim ve fen
adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlan buna benzeyen diger
kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tiirkiye’ye gelen
yabancilar ile tutukluluk, hitkkiimliilikk veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de
alikonmus veya kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef
olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim kisilerin Tiirkiye’de tam veya
dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci
iilke arasinda imzalanmig ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi hiikkiimlerinin de dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, séz konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te
elden gikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanglan ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar, Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2025 takvim yilinda elde ettikleri {icret gelirleri disindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arahg | Ggl:;:l,e(ﬁ/il)ﬂ !
158.000 TL’ye kadar | 15 |
330.000 TL’ nin 158.000 TL’si i¢in 23.700 TL, fazlas1 20
800.000 TL’nin 330.000 TL’si i¢in 58.100 TL (iicret gelirlerinde 1.200.000 | 27
TL'nin 330.000 TL'si i¢in 58.100 TL), fazlasi ]
4.300.000 TL’nin 800.000 TL’si i¢in 185.000 TL, (licret gelirlerinde 35

4.300.000 TL'nin 1.200.000 TL’si igin 293.000 TL), fazlas1 :
4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in 1.410.000 TL, (licret ‘
gelirlerinde 4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in 1.378.000 40 |
TL), fazlas:

32.1.2. Kurumlarm Vergilendirilmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklari, kurum
kazanglan {izerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir karlar Vergi
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Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir. Halihazirda kurum
kérlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayilh Amme Alacaklan tahsil
Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar igin %25, 2022 yili vergilendirme dénemine ait
kurum kazanglari igin %23 olarak degistirilmistir. Borsa [stanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gormek Tlizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz edilen kurumlarin
kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi
hesap doneminden baslamak {izere bes hesap dénemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacaktir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak {izere iki tiir vergi miikellefiyeti tammlanmistir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tirkiye’de
bulunmas: gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuat gercevesinde belirtilen bu iki sart: saglamayan
bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tirkiye i¢inde gerekse Tirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarinin tamamu iizerinden Tirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglan tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye’de yatirilmis olmasi gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin s6z konusu deger artis kazancimi doguran isin veya muamelenin
Turkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tirkiye’de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6demenin Tiirkiye’de yapilmasi veya 6deme yabanci
bir lilkede yapilmis ise, Turkiye’de Odeyenin veya nam ve hesabina odeme yapilanin
hesaplarina intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasidir.

28/7/2024 tarihli ve 7524 say1li1 Kanunun 36 nc1 maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununa "Yurt
i¢i asgari kurumlar vergisi" baslikli 32/C maddesi eklenmistir. Kurumlarin bir hesap dénemi
icenisinde elde ettikleri kazanglarina, Kurumlar Vergisi Kanununun 32 nci maddesinin bir ila
dokuzuncu fikralan hiikiimleri ile 32/A maddesinin uygulanmas: suretiyle tespit olunacak
oranin tatbik edilmesiyle hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki
kurum kazancinin %10'undan az olamayacaktir.

Hesap donemi takvim yili olan miikelleflerin 2025 y1il1 ve izleyen vergilendirme donemlerinde
elde edilen kazanclarina, 6zel hesap dénemine tabi olan miikelleflerin ise 2025 takvim yilinda
baglayan 6zel hesap donemi ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanglarina
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asgari kurumlar vergisi uygulanacaktir. Gegici vergi donemlerinde de asgari kurumlar vergisi
hesaplamasi yapilacaktir.

Ancak ilk defa faaliyete baglayan kurumlar hakkinda faaliyete baglanilan hesap doneminden
itibaren li¢ hesap donemi boyunca asgari vergi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Diger taraftan, 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32’nci maddesiyle yapilan degisiklikle
1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglara uygulanmak iizere, Kurumlar Vergisi
Kanununun 5’inci maddenin birinci fikrasimn (d) bendinde diizenlenen ve aralarinda
gayrimenkul yatinm ortakliklaninin da yer aldigi ortakliklann bentte 6ngoriilen kazang
istisnasindan yararlanabilmeleri igin, tasinmaz gelirlerinin %50'sini dagitmalan sartt
getirilmistir. Buna gore istisnadan faydalanilabilmesi i¢in, ortakliklarin sahip olduklan
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50'sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aymn sonuna kadar kar
pay1 olarak dagitilmasi sarttir. Bu siire igerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamas1 durumunda, istisnadan faydalamilmasi nedeniyle zamamnda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

32.2. Paylarin elden ¢ikarilmas: karsih@inda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslar

31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te iglem goren paylarin elden ¢ikarilmasi
sonucu saglanan deger artis kazanglannin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67. maddesi
cergevesinde gerceklestirilmektedir. GVK’min Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis
kazanglan islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin yiirtirlik siiresinin
31 Aralik 2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra asagida agiklandig:
tizere (Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Yatirim
Ortaklig1 Paylan Harig), BIST te islem gdren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger
artis kazanglan genel hitkkiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yan1 sira, BIST te islem géren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatinmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatini yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluslardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayict (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarini, Gicer ayhk donemler itibariyla beyan
cdeceklerdir. Isianbul Takas ve Saklama BDankas: A.S.-MKK disinda saklayici Kuiuluglardain
saklama hizmeti alan yatinmcilarin islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmas: esasen ilgili
saklayict kurulusun sorumlulugundadir.
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BIST’te islem goren bir payin baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alis
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alig bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yam sira islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi’na bildirilmesi
gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin aym banka veya araci
kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi
halinde de yapilir.

Saklayici kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oram bankalar, aract kuruluslar ve
saklayici kuruluslar tarafindan asagida yer alan gelirler lizerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin alig
ve sat1s bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfasi halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina baglh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglaninin 6diing islemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sézlesmeleri, BIST te islem goren araci kurulus varantlan dahil olmak tizere
paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik paylari hari¢) ve pay yogun fonlarinin katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca ihra¢ edilen altina
dayali devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ YOnetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag
edilen altina dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar i¢in %0, SPKn’na gére SPK’ca
onaylanmig finansman bonolarindan ve varlik kiralama sirketleri tarafindan ihra¢ edilen bir
yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlann elden ¢ikarilmasindan
dogan kazanglardan %15; ve (ii) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile
witiihasuan menkul Kiyiel ve diger seinaye plyasas: aract gelirilei i16 Aegei aitisi Kazanglaii
elde etmek ve bunlara bagli haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362
sayili SPKn’a gore kurulan yatinm fonlant ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu
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T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca belirlenenler tarafindan elde edilenler hari¢ olmak tizere
yukaridaki (i) bendinde belirtilenler diginda kalan kalan kazanglar i¢in %10 uygulamr.

Yatinmeilar yukarida belirtilen oranlann ileride degisiklige ugrayabilecegini goz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarlmas: halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas almacaktir. Paylarin alimindan once elden gikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar lizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
igindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satig
islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iliskin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
kiymetler; (iii) diger sermaye piyasasi araglari ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve
yatirim ortakliklan paylarn olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu simif iginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem
s6zlesmeleri ile BIST te islem gdren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag edilen aract
kurulus varantlan paylarinin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler simfi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem icerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tlirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son l¢ aylik
déneminde olusan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmasi1 miimkiin degildir. Dovize, altina
veya baska bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin ali§ ve satis
bedeli olarak islem tarihindeki TL karsiliklarnn esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir.
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis
olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan. elde tutulan paylann elden ¢ikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanc¢lari seklinde tamimlanan ticari kazang hiikiimleri
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cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nin ilgili hilkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimleri ¢ergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanclar i¢in gergek kisilerce
yillik veya minferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye de bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanlii,
4749 sayili Kamu Finansmam ve Bor¢ YOnetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’a gore
kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen
menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iiger aylik donemler itibarniyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayn ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar1 verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karan ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar
Kurulu ve Cumhurbaskani Karalar1 uyarinca, halka arz tarihi itibaniyla tevkifat oranlan
Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirilmasi durumunda
dar miikellefler acisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin gegici 67.
maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan
kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagsmasi hiikiimleri Oonem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tirk vergi
kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfoy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarast alinabilmesi igin (i) Dar Miikellef ger¢ek kisilerin pasaportlarinin noter
onayl: bir 6rmegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini, (ii)
TVoe MAST AT Al T s vamnamm Tamran 2em Toman A2 210 al mantan A a emmmed S TovmamaTen e TaaT ammtanton T8 ie v ndinton ~ 2211 AT
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bulunan temsilciligince onayl Tiirk¢e bir 6rnegini veya yabanci dilde onayl1 kurulus belgesinin
terclime biirolarinca terciime edilmis Tirkce bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
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gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari i¢in niifus clizdaninin ibraz1 yeterli
olacaktir.

Ayrnica bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras1 ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, mevecut numaralar kurumun hangi tilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi onleme anlagmalar1 hiikkiimlerinden yararlamilabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili iilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terclimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli olup,
dar mikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise
i¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan ©6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagsmasi hitkiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati uyarinca
O6deme tarihinde gecerli olan tevkifat oran1 uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordiigii hallerde, cifte vergilendirmeyi Snleme
anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimimi yaptiklarn veya
getirisini  tahsil ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagsma
hiikliimlerine gdre gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarna dair ilgili ispat edict
belgelerin ibrazimi da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin tayin
edecegi stirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadif tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in
vergi ziyal dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalan ve
anlagmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Baskanlig1’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

32.2.2 Genel olarak pay alim satim1 kazanglarinin vergilendirilmesi

Bu boliimde GVK’nuin gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1. Gercek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler
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Pay alim satim kazanglan, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak amlan madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikariimasi durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. GVK ge¢ici madde
67°de yer alan 6zel diizenleme uyarinca tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da
islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde
edilen gelirler de, GVK’nin miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktir. Pay
senetlerinin elden ¢ikarilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi,
GVK’nin Milkerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarildig1 ay hari¢ olmak tizere
Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artig oraninda artirilarak
dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklann elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli,
elden cikarilan mal ve haklann, elden ¢ikanldifn ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik
Enstitiisiince belirlenen toptan egya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi igin artig oraninin %10 veya ilizeri olmas sarttir.

GVK’nin madde 86/1 (c) uyarinca tam milkellef gergek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutan asiyor ise (bu tutar 2025 yili igin 330.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar miikellef gercek kisiler

GVK madde (86/2) gercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu, Tiirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; f{icretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde (101/2) uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin Tiirkiye’de elden ¢ikarildig:
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmus cifte vergilendirmeyi &nleme
anlasmasi hitkiimlerinin de dikkate alinmasi1 gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar vergisi miikelleflerinin aktifine kayith paylarin elden
c¢ikarilmasindan saglanan kazanglar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam miikellefiyet kurumlar

Ote yandan, KVK’min 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam y1l siireyle
yer alan istirak paylarinin satisindan dogan kazancin %50’lik kismi1 kurumlar vergisinden
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istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinin satigin
yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
tutulmast; satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satig1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugrasmamas1 gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerde
daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin
gii¢lendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagl degerlerin baska bir bagli degere
déniismiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramig sayilir. Aym siire icinde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve
bdliinmeler harig) halinde de bu hiikiim uygulanr.

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiistinde ise alim satim kazanglan ticari
kazang¢ olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi {izere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %350’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalart miimkiin degildir.

Tirkiye’de bir igsyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi s6z
konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamis
oldugu yiirtirlikte bulunan g¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinin hiikiimleri énem arz
etmektedir. S6z konusu anlasma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

32.2.2.3 Yabanci fon kazanglarinin ve bu fonlarin portfoy yoneticiligini yapan sirketlerin
vergisel durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 say1lt
Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek Uzere,
“Yabanci fon kazanclariin vergilendirilmesi” haghikli 5/A maddesi eklenmistir Ru maddede,
yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini yliriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlarn diizenlenmistir.
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KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfdy yoneticisi sirketler araciligiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye
piyasasi aract; (ii) vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali
vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan i¢in KVK’nin 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfdy yoneticisi sirketler, bu fonlarin
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar1 i¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tirkiye kaynakli gelirleri lizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51’inden fazlas1 tasinmazlardan olugan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortaklik paylari veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri,
elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kar paylarinin ve kar pay1 avanslariin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’tincti maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat kérin dagitilmas:
asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15/2 ve 30/3’iincii maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef
kurumlara (Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci araciligiyla kér pay: elde edenler haric);
ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Mikelleflere dagitilan kér paylan
tzerinden 22.12.2024 tarih ve 9286 Sayili Cumhurbaskanligi Karan geregince 22.12.2024
tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (gayrimenkul yatirim ortakliklari i¢in bu
oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (ii)
igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar
paylan tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2
maddesi uyarinca Tam Mikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2)
ve (3) numarah bentlerinde yazili kar paylarinin yans: gelir vergisinden miistesnadir. Ilaveten,
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GVK’ya 7491 sayili Baz1 Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti
sinirlan igerisinde bulunmayan anonim ve limited girket niteligindeki, kurumlardan edinilen,
GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral: bentlerinde yazili kar paylarinin yans:
%50’s1, (1) ilgili sirketin 6denmis sermayesinin en az %50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar
paylarnin ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme siiresine kadar Tiirkiye’ye transfer etmek
sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadur.

Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50°si) dahil
olmak lizere dagitilan kir payimn tamami (%100°1) lizerinden 22.12.2024 itibanyla %15
oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir (Gayrimenkul yatirim ortakliklarinda gelir vergisi
tevkifatt orant %0’dir.). Kér payinin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, soz
konusu vergi tevkifat: y1llik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup
edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif
yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2025 yil gelirleri igin 330.000 TL’yi
asan kir paylan igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar {izerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kirin dagitimi asamasinda yapilan %15
oranindaki vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikkiimler ¢ercevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslan da kir paylari ile
ayn1 kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef gercek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere
dagitilan kér paylan lizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (22.12.2024 itibariyla
bu oran %15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi
Oonleme anlasmalarinda daha diisik tevkifat oranlart belirlenebilmektedir. Ancak, cifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar hilkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili tlkenin yetkili
makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili
tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
aracl kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina
iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin d6rdiincii ayina kadar gegerli olup, dar
miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kér paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.
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Diger taraftan GVK’rin 101. maddesinin 5 no’lu fikras: geregince dar miikellef ger¢ek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlanmi, Tirkiye’de elde edildigi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete baghi olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazan¢ olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci”, GVK’min ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi oran1 7456 Sayili Kanun ile 2023’ten
itibaren gegerli olmak i{izere %25’e¢ g¢ikanilmistir. Bu oran bankalar, 6361 sayih Kanun
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslar, yetkili déviz miiesseseleri, varlik
yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan (gayrimenkul yatinm ortakliklann dahil) ile
sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglan i¢in ise kurumlar
vergisi oran1 %30’dur. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gbrmek lizere ve
sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylari halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal
kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri, 6deme ve elektronik para
kuruluslan, yetkili déviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile
sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak
kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak iizere
bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kér paylan, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylan
ile girisim sermayesi yatirnm ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylan ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylan bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nmn 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylar lizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalarinda daha diisiik tevkifat
oranlar belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalar hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi i¢in ilgili lilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmis
mukimlik belgesinin ashimin ve noter veya ilgili tilkedeki Tirk konsolosluklarinca tasdikli

Tirkee terclimesinin ilgili vergi daircsine, bainka ve araci Kuruinlar vasitasiyla veya dogrudan
ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in
izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ¢ yilda
bir yenilenmesi gerekmektedir.
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Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifi olmaksizin elde
ettikleri kar paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. ITHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN izZiN
HAKKINDA BIiLGIi

33.1. ihracci veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasma iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandi@1 izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine
dair beyanlar::

Yoktur.

33.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkimnda bilgi:

Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda
bilgi:

Yoktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirimcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Esentepe Mah. Kore Sehitleri Mah. No:42 Sisli / Istanbul adresindeki
ithragcinin merkezi ve basvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi (www.daggyo.com.tr) ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:
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1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagin olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili kuruluslarca
hazirlanan raporlar, esas s6zlesme, vb.)

2) Ihragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

35. EKLER

EK 1 : Sirket Esas S6zlesmesi

EK 2 : Genel Kurul I¢ Yénergesi

EK 3 : Sirket’in 30.06.2024 hesap donemine ve 30.06.2025 yariyil donemine ait Finansal
Tablolan ile Ozel Bagimsiz Denetim Raporlan

EK 4 : Bagimsiz Denetim Kurulugsundan Alinan Sorumluluk Beyam

EK 5 : Sirket portfoyilindeki gayrimenkullere iliskin Gayrimenkul Degerleme Raporlan

EK 6 : Gayrimenkul Degerleme Kurulusu Sorumluluk Beyani

EK 7 :Bagimsiz Hukuk¢u Raporu

EK 8 :Fon Kullanim Yeri Raporu

EK 9 :Borsa Istanbul Katilim Finans Ilkeleri Bilgi Formu

. | )
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DAG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu

Bu tasarruf sahiplerine satiy duyurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca
eevendeeee./2025 tarihinde onaylanmistir.

Ortakhigimizin c¢ikarilmis sermayesinin 700.000.000 TL’den 848.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 148.000.000 TL nominal degerli 148.000.000 adet B
Grubu hamiline yazilh pay ve mevcut ortaklardan Mehmet Dag’a ait toplam 21.337.600
TL nominal degerli 21.337.600 adet B Grubu hamiline yazili pay, Osman Dag’a ait toplam
21.331.200 TL nominal degerli 21.331.200 adet B Grubu hamiline yazil pay, Dogan Dag’a
ait toplam 21.331.200 TL nominal degerli 21.331.200 adet B Grubu hamiline yazil pay
olmak iizere toplam 212.000.000 TL nominal degerli 212.000.000 adet B Grubu hamiline
yazili payin halka arzna iliskin duyurudur.

Ancak izahnamenin ve isbu duyurunun onaylanmasi s6z konusu belgelerde yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiili anlammna gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi arac¢larina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek
paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin 700.000.000 TL’den 848.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 148.000.000 TL nominal degerli 148.000.000 adet B
Grubu hamiline yazilh pay ve mevcut ortaklardan Mehmet Dag’a ait toplam 21.337.600
TL nominal degerli 21.337.600 adet B Grubu hamiline yazili pay, Osman Dag’a ait toplam
21.331.200 TL nominal degerli 21.331.200 adet B Grubu hamiline yazih pay, Dogan Dag’a
ait toplam 21.331.200 TL nominal degerli 21.331.200 adet B Grubu hamiline yazih pay
olmak iizere toplam 212.000.000 TL nominal degerli 212.000.000 adet B Grubu hamiline
yazili paymin halka arzma iliskin hazirlanan izahname, Kurulea ...../....../2025 tarihinde
onaylanmis olup, ortakhgimiz ve halka arz edilecek paylar ile ilgili ayrintili bilgileri iceren
izahname ortakhgimizin (www.daggyo.com.tr) halka arzda satisa aracilik edecek integral
Yatirom Menkul Degerler A.S.’nin (www.integralyatirim.com.tr) internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlari, izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

1. PAYLARIN HALKA ARZINA ILISKIN BIiLGi
a) Halka Arz Siiresi:

Halka arz edilecek olan 212.000.000 TL nominal degerli paylar .................. ile
................ tarihleri arasinda ...... is giinii siireyle satisa sunulacaktir.

Bir payin nominal degeri 1,00 TL olup, ...... TL fiyattan satisa sunulacaktir.



b) Bagvuru Sekli: Basvuru sekline iliskin ayrintil1 bilgi izahname’nin 25 numarali “Halka
Arza [ligkin Hususlar” baghgimn altinda 25.1.3.2.a alt bashinda verilmektedir.

¢) Bagvuru Yerleri: Bagvuru yerlerine iligkin ayrintih bilgi [zahname’nin 25 numarali
“Halka Arza lliskin Hususlar” bagliginin altinda 25.1. 3.2.c alt baghginda verilmektedir.

d) Paylarin Teslim Sekli: Paylarn teslim sekline iliskin bilgi, Izahname’nin 25 numarali
“Halka Arza Iligkin Hususlar” 25.1.3.2.d ve 25.1.8. alt bashiginda verilmektedir.

2. TASARRUF SAHIPLERINE SATIS DUYURUSUNUN SORUMLULUGUNU
YUKLENEN KiSiLER

Bu tasarruf sahiplerine satiy duyurusunda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda bu
bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.
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